Ca urmare a finalizérii procedurilor de actualizare a Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism prin inregistrarea documentatiei tehnice de urbanism *Actualizare
Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism Comuna Cornu” sub nr. 11563/ 30.07.2024

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare (Anexa nr. 1 Capitolul B — Urbanism, pozitia 7,
”Comuna”),

Se emite urmitorul:

AVIZ ARHITECT SEF
Nr. 11724 din 02.08.2024

pentru: ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM COMUNA CORNU

amplasament: judetul Prahova, comuna Cornu;

beneficiar: Comuna Cornu;

elaborator:  S.C. ZAB TEN CONSULTING S.R.L.

proiectant:  specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Vladimir Valeriu CAZAN — D D; Dz E
proiect: nr. 7/2022

OBIECTUL DOCUMENTATIEI:

Actualizarea Planului Urbanistic General si a Regluamentului Local de Urbanism aferent, ale
Comunei Cornu, prin reanalizarea limitei teritoriului intravilan, preluarea prevederilor P.A.T.N. si ale
P.A.T.J Prahova, stabilirea directiilor de dezvoltare si a prioritatilor de interventie in concordanti cu
potentialul natural, economic si social al comunei, precum si cu strategia de dezvoltare locala.



Comuna Cornu este o localitate de rangul IV, conform Legii nr. 351/06.07.2001, privind aprobarea
Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a 1V-a Reteaua de localititi.

Localitatea este compusa din 2 sate: satul Cornu de Jos — sat resedinti de comuna si satul Cornu de
Sus si are o populatie stabila de 4510 de locuitori, conform datelor de la Institutul National de Statistica

din anul 2020.

Principalele cai de comunicatie care asigura legiturile in cadrul teritoriului administrativ al comunei
Cornu, dar si in afara acestuia sunt: DN1, DJ 101R, DJ 205G si DC 48.

Localitatea dispune de retele de alimentare cu apa potabila, canalizare (operator local S.C. Apa-Canal
Cornu S.R.L.), energie electrica (Distributie Energie Electrici Roménia S.A.), gaze naturale (Distrigaz
Sud-Retele) si telecomunicatii (DIGI Romania, NextGen Communications, Orange Romania).

Deseurile menajere sunt colectate de citre S.C. Floricon Salub S.R.L. si transportate la rampa de gunoi
din Mun. Campina,

Suprafata teritoriului administrativ al localititii este de 1563,71 ha conform Registrului Electronic al
Limitelor Unitatilor Administrativ Teritoriale. Suprafata intravilanului existent este de 835,14 ha,
conform PUG-ului localitatii si PUZ-uri — documentatii aprobate, iar cea a intravilanului nou propus

este de 838,76 ha.

Prin noua documentatie tehnica de urbanism s-au propus 13 unititi teritoriale de referintd care sunt
delimitate de strazile existente precum si de limite cadastrale si coincid cu perimetrele pe care se pot
elabora studii urbanistice.

Prin actualizarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism s-au stabilit
conditiile de dezvoltare urbanisticd a localitatii, limitele intravilanului propus si reglementirile ce
orienteazd utilizarea terenurilor, atat in intravilan cat si in extravilan.

Teritoriul intravilan este impartit in 13 UTR-uri iar zonificarea propusa prin PUG cuprinde:

INTRAVILAN:

C  -ZONA CENTRALA

IS -ZONA INSTITUTII SI SERVICII

L -ZONA LOCUINTE

L/A - ZONA MIXTA PENTRU LOCUINTE DE VACANTA SI AGROTURISM

L/IS - ZONA MIXTA PENTRU LOCUINTE, INSTITUTII SI SERVICII

IS/ID - ZONA MIXTA PENTRU INSTITUTII SI SERVICI, UNITATI INDUSTRIALE Sl

DEPOZITARE

SP - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT
- SPv - subzona parcuri si gradini publice
- SPsa — subzona sport si agrement
- SPpp — subzobna plantatii de protectie

GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

CC - ZONA CAI DE COMUNICATII




DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
TH -ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

EXTRAVILAN:

TA - TERENURIREZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE
TF - TERENURI FORESTIERE

TH -ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

TC -ZONA TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

Conform Listei Monumentelor Istorice anexata la Ordinul Ministerului Culturii nr. 2828/2015
si a avizelor obtinute, inclusiv a Muzeului Judetean de Istorie si Arheologie Prahova, pe teritoriul UAT
Cornu se afla urmitoarele monumente clasate:

o Cod LMI PH-II-m-B-16440 — Casa Ana Burlacu, sat Cornu de Jos, comuna Cornu, str.
Malul Vadului, nr. 998, datare: 1900

o Cod LMI PH-1I-m-B-16441 — Casa Vasile Marinescu, comuna Cornu, sat Cornu de
Jos, str. Provinceanu, nr. 419, datare: 1920

o Cod LMI PH-II-m-B-16443 — Casa Paraschiva Istrate, sat Cornu de Sus, comuna
Cornu, str. Independentei, nr. 150, datare: 1919

o Cod LMI PH-II-m-A-16442 — Biserica "Indltarea Domnului” a fostului schit al lui
Drdghici Spatarul, sat Cornu de Sus, comuna Cornu, str. Mihai Viteazul, nr. 209,
datare: sec. XVIII, refdcuta in perioada 1811-1835.

Conform Studiului Istoric aferent PUG au fost identificate 8 clidiri cu valoare arhitectual urbanistici
propuse spre pastrare si valorificare iar studiul peisagistic evidentiaza existenta unor puncte de
belvedere pentru valorificare peisajului natural si stabilirea unor zone functionale in sprijinul realizarii
unor investitii din sfera turismului.

In vederea asiguririi unui caracter arhitectural urbanistic unitar se recomanda studierea Ghidului de
Arhitecturda pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Prahova Subcarpaticd
elaborat de Ordinul Arhitectilor din Roménia si care face parte integrati din documentatia de urbanism
“Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism Comuna Cornu”.

Din analiza situatiei existente si a perspectivelor dezvoltarii demografice si economice, corelat cu
strategia de dezvoltare a comunei pentru perioada urmitoare, se propun urmatoarele:
o Eficientizarea energeticd a sediului Primdriei,
Cresterea cficienei energetice in cladirile rezidentiale (in curs de finalizare);
Refea subterand unicd pentru comunicatii, fibrd opticd si refele electrice;
Modernizarea i extinderea retelei de alimentare cu apd potabild si a refelei de canalizare in
localitate;
Imbundtdfirea infrastructurii rutiere prin modernizarea drumurilor locale;
Instalarea unui sistem de supraveghere video in localitate (in curs de finalizare);
Realizarea unui centru medical;
Extinderea si modernizarea sistemului de iluminat public;
Extinderea complexului sportiv din zona centrald, punctul Aninis;
Infiintarea unui sistem fotovoltaic cu puterea de 380 KWp.;
Renovarea integratd (consolidarea seismicd si renovarea energeticd moderatd) a clidirii
publice social culturala Biblioteca si Muzeu;,
Construirea unui pod rutier si pietonal peste rdul Campea (Campinita) spre Mun. Campina,
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© Amenajarea unor statii de incarcare pentru autoturisme electrice;

o Amenajarea unor spatii de agrement;
© Extinderea refelelor de utilitati (gaze naturale, energie electricd, telecomunicatii);

Documentatia de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General si Regulement Local de
Urbanism Comuna Cornu” in forma sa finald, a parcurs toate etapele avizirii, fiind sustinut de
urmdtoarele studii de fundamentare: Plan Topografic conform Procesului verbal de receptie nr. 6922/
2022, Studiu istoric, Studiu arheologic, Studiu peisagistic, Potential turistic, Raportul de mediu, Studiu
refele tehnico-edilitare, Studiu hidrogeotehnic, Evolutia activititilor economice si evolutia socio-
demografica inclusiv anchete sociale.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99
aprobat prin Ordinul nr. 13N din 10.03.1999 al M.L.P.A.T.:

Aviz Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr. 13/2024

Aviz Consiliul Judetean Prahova nr. 020/ 15.12.2023

Aviz favorabil Ministerul Afacerilor Interne. Directia Generali Logistica nr. 581827/

31.10.2023

Aviz favorabil Ministerul Culturii nr. 262/U/2023. Nr 6819/17.10.2023

Notificare Directia de Sanatate Publicd Prahova Nr. 293/23.05.2023

Punct de vedere favorabil Directia Judeteand pentru Culturd Prahova trimis citre Ministerul

Culturii, Directia Patrimoniu Cultural Nr. 2175/19.12.2022

Aviz de Mediu Agentia pentru Protectia Mediului Prahova Nr. PH — 2 din 09.02.2023

Aviz favorabil C.N.A.LR. Nr. 8153/27.01.2023

Aviz pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG

Nr. 79/29.12.2022 emis de M.A.D.R.

Aviz de gospodarire a apelor Nr. 3002/ 09.12.2022 emis de Administratia Nationala ”Apele

Romane” Administratia Bazinala de Apa Buziu — lalomita prin S.G.A. Prahova

Aviz favorabil — conditionat S.C. RCS & RDS S.A. nr. 3780/ 28.11.2022

Aviz Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare — M.A.D.R. nr. 156/24.11.2022 emis de

Filiala Teritoriala de Imbunatitiri Funciare Prahova

Aviz favorabil S.C. NEXTGEN COMMUNICATIONS S.R.L. Nr. 384/ 21.11.2022

Aviz conditionat S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. Medias Nr. 91435/18.11.2022

Aviz favorabil Distributie Energie Electrici Romania Nr. 3010220918328/ 17.11.2022

Aviz favorabil S.C. ELSID S.A. Nr. 2259/ 10.11.2022

Punct de vedere Garda Forestiera Ploiesti Nr. 12821/ 07.11.2022

Punct de vedere Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta “Serban Cantacuzino” al judetului

Prahova Nr. 1.556.200/ 03.11.2022

Aviz favorabil Agentia Nationala pentru Resurse Minerale Nr. 71-i/ 02.11.2022

Aviz Inspectoratul Judetean de Politie Prahova Nr. 698679/ 01.11.2022

Aviz Muzeul Judetean de Stiintele Naturii Prahova Nr. 3560/ 24.10.2022

Aviz favorabil M.A 1. Statul Major al Apararii Nr. DT. 11016 din 24.10.2022

Aviz favorabil S.R.I. U.M. 0362 Bucuresti Nr. 241.786/20.10.2022

Aviz de Principiu Hidro Prahova Nr. 1/ 11.10.2022

Aviz favorabil Inspectoratul Scolar Judetean Prahova Nr. 5144/ 29.09.2022

Aviz de principiu Orange Romania Communications S.A. nr. 100/05/02/02/01/03/B/PH/1603

din 20.09.2022

Aviz favorabil S.C. Apa Canal Cornu S.R.L. Nr. 66/14.09.2022



Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova in data de 03 noiembrie 2023 si a fost emis punctul de
vedere care a fundamentat avizul Consiliului Judetean nr. 020 din 15 decembrie 2023 inregistrat sub

nr. 20250/ 22.12.2023.

De asemenea documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei Nationale de
Dezvoltare Teritoriald la sediul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei in data
de 29 aprilie 2024 si a fost emis avizul favorabil nr. 13/ 2024, inregistrat sub nr. 11514/ 29.07/2024.

A fost intocmit Raportul final privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 11620/31.07.2024.

Se fac urmatoarele preciziri:

1.

Elaboratorul si beneficiarul raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz in conformitate cu art. 63, alin.
(2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

Suprafata teritoriului intravilan apartinind UAT CORNU reglementat in cadrul P.U.G.;
Categoriile functionale si indicatorii urbanistici propusi pe terenul reglementat conform
R.L.U. si UTR-urilor: plansa nr. 3 — Reglementiri Urbanistice — Zonificare, Anexele
individuale ale UTR-urilor;

Echipare tehnico-edilitara: plansele aferente P.U.G. referitoare la echiparea edilitara —
plansele nr. 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5.

Regim juridic: plansa nr. 5.

Profile transversale: plansele nr. 6.1, 6.2.

Zonele de risc natural declarate conform legii precum si misurile specifice privind
prevenirea si atenuarea riscurilor — plansa nr. 7.

Certificatele de urbanism si autorizatiile de construire/desfiintare se vor emite tinand cont
de proiectele asumate prin Strategia de dezvoltare locald a comunei Cornu, 2021-2027, de
permisiunile si restrictiile prevazute in PUG si RLU coroborate cu prevederile Legii nr.
50/1991 privind Autorizarea executirii lucrarilor de construire, republicat, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Legii nr. 10/1995 privind Calitatea in constructii, republicata, cu
modificérile $i completérile ulterioare si Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Conform Legii nr. 350/2001, art. 37 alin. (1°) Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care
nu se supune deliberdrii consiliului local;

Prin hotararea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUG-ului,
conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

5. Dupa aprobare, Comuna Cornu are urmétoarele obligatii:

o sa transmitd Hotérdrea Consiliului Local insotita de documentatia de urbanism PUG,
catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, in vederea actualizarii din
oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte
funciari;

o intermen de 15 zile dupa aprobarea documentatiei de urbanism, si inainteze in format
electronic un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, pentru



preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si
in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltirii si
Administratiei pentru preluarea in Observatorul Teritorial National, conform Legii nr.
350/2001 privind Amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificirile si completarile
ulterioare;

sa inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef Hotirarea Consiliului Local
Cornu.

Arhitect Sef,
Mihaela Cristina CHIRIAC



