ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnédie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie@cisnadie.ro

COMPARTIMENT CONTENCIOS ADMINISTRATIV
COMPARTIMENT ADMINISTRARE LOCUINTE SI SPATII CU ALTA
DESTINATIE

nr. 12995/08.04.2026

Citre,
Consiliul Local Cisnidie

Prin prezenta vi inaintim adresa inregistraté la Priméria or. Cisnadie cu nr. 7616/04.03.2026,

depusa de numitul Hozat Ovidiu Pavel, prin avocat SCA Ghindioanu &Pérdusanu.

Prin adresa mai sus mentionati petentul solicitd ... sd anulafi in parte Hotdrdrea nr.
13/23.01.2026 pricind incheierea unui contract de inchiriere intre Orasul Cisnddie si numitul Hozat
Ovidiu — Pavel cu privire la apartamentul nr. 4 situat in imobilul din or. Cisnddie str. Werniigerode bl.

13 ap. 4 jud. Sibiu pe durata valabilitdtii autorizatiei de construire cu privire la durata incheierii

contractului de inchiriere”

Facem mentiune ci HCL nr. 13/23.01.2026 a fost adoptata ulterior analizirii cererii petentului
de prelungire a contractului de inchiriere nr. 11075/14.06.2010 si a discutiilor purtate cu avocatul
acestuia in cadrul audientei ce a avut loc la data de 02.12.2025.

in cadrul discutiilor purtate atat reprezentantul Orasului Cisnadie cat si avocatul petentului au
convenit la solutionarea cererii prin depunerea proiectului de hotéréare privind inchirierea pe perioada

valabilitatii autorizatiei de construire deja emisd la acea data pe numele petentului.

Informarea cu privire la proiectul de hotirdre si obiectul acesteia a fost transmisd
reprezentantului petentului prin adresa nr. 31/05.01 .2026, expediati la data de 08.01.2026.

Nu a fost Inregistrati nicio opozitie cu privire la aceasta, nici din partea petentului personal si

nici din partea reprezentantului acestuia.

Ulterior aprobarii HCL nr. 13/23.01.2026 petentul Hozat Ovidiu Pavel:

- nu s-a prezentat in vederea semniirii contractului de inchiriere;



- conform adresei nr. 7616/04.03.2026, prin reprezentantul conventional SCA
Ghindioanu & Piriusanu, a formulat plingere prealabili atasati prezentei informari, solicitind
incheierea contractului pe o perioadii de 5 ani, contrar celor discutate si convenite in cadrul
audientei din luna decembrie 2025;

- 1a data de 23.03.2026, in nume personal, a transmis institutiei Primiria or. Cisnadie
adresa inregistrati cu nr. 10328/23.03.2026 prin care soliciti ... ca in vederea pldtii chiriei aferente
imobilului situat in localitatea Cisnddie, str. Wernigerode fn. ap. Nr. . etaj  identificat cu nr. top.
6717/1/13/11V, conform contractului de inchiriere incheiat intre subsemnatul, in calitate de chiriay §i
orasul Cisndidie, in calitate de proprietar, ... sd imi comunicatii codul IBAN si datele necesare pentru
efectuarea transferului bancar...”

Pani la data prezentei informiri, petentul Hozat Ovidiu Pavel nu s-a prezentat la Priméria or.
Cisnadie in vederea semnirii contractului, cele mentionate de acesta in adresa nr. 10328/23.03.2026
fiind neadevirate.

Reprezentantului conventional SCA Ghinddoanu & Pariusanu i-a fost emisa adresa raspuns cu
nr. 12986/08.04.2026, prin care au fost informati cu privire la prezentarea in cadrul sedintei ordinare a
Consiliului Local din luna aprilie a prezentei situatii.

Avand in vedere cele de mai sus, faptul ci incheierea contractului nu poate fi admisa pentru o
alta perioadi decit cea previzutd in HCL nr. 13/23.01.2026 iar HCL nr. 13/23.01.2026 nu a fost revocata
de citre emitent si nici anulati de vreo instantd de judecatd,

Tinind cont de faptul ci prerogativa de a dispune cu privire la incheierea/neincheierea
contractelor de inchiriere privind bunurile imobile proprietatea domeniului privat al or. Cisnaddie

apartine Consiliului Local al or. Cisnédie;

Vi rugim si vd expuneti punctul de vedere cu privire la solicitdrile petentului si reprezentantului

conventional al acestuia si si formulati un rispuns cu privire la modul de solufionare al acestora.

Atasat prezentei depunem:

- adresa inregistrati la Priméria or. Cisnadie cu nr. 7616/04.03.2026, depusi de numitul Hozat
Ovidiu Pavel, prin avocat SCA Ghindidoanu &Pardusanu 6.

- adresa nr. 31/05.01.2026;

- adresa nr. 10328/23.03.2026.

Consilier juridic Dire...  —=~utiv
Diana Maria Stanciu Valefifina aauisec
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CATRE: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE

R J‘Hﬂ?m

REF: HCL Cisnédie nr. 13/23.01.2026

Subsemnatul, HOZAT OVIDIU-PAVEL, cu domiciliul in Cisnidie str. Wernigerode,
bl. et. _ap jud. Sibiu, prin reprezentant conventional SCA Ghinddoanu & Périusany,

cu sediul in Sibiu, str. Constantin Noica, bl. 1, sc. B, ap. 11, e-mail: office@gps-law.ro, tel:

0751.481.483, formuldm prezenta:

PLANGERE PREALABILA

Prin care vd solicitim si anulati in parte Hotérdrea nr. 13/23.01.2026 privind
incheierea unui contract de inchiriere intre Orasul Cisnddie $i numitul Hozat Ovidiu — Pavel
cu privire la apartamentul nr.  situat in imobilul din or. Cisnddie str. Wernigerode bl.  ap.

jud. Sibiu, pe durata valabilitatii autorizatiei de construire, cu privire la durata incheierii

contractului de inchiriere.
MOTIVE

IN FAPT, intre Hozat Ovidiu Pavel si UAT Oragsul Cisnadie a fost incheiat contractul

de inchiriere nr. 11075/14.06.2010, prelungit ulterior prin acte succesive pe perioade 5 ani.

Ulterior, UAT Orasul Cisnidie a refuzat prelungirea acestui contract, motivat de faptul

cd beneficiarul ar fi dobandit in proprietate o locuinté, fapt pentru care nu se incadreaza in

prevederile legii.

In urma solicitirilor transmise de citre Hozat Ovidiu-Pavel UAT Orasul Cisnidie a fost
de acord cu incheierea contractului de inchiriere, deoarece Hozat Ovidiu Pavel nu detine o

constructie locuibild, in sensul Legii nr. 114/1996, ci doud pivnite improprii locuirii, iar

SCA GHINDAOANU & PARAUSANU,
Soseaua Alba Iulia, nr. 86, et. 2, ap. 28, Mun. Sibiu, Jud. Sibiu
Email: dragos@gps-law.ro, alexandru@gps-law.re, tel: 0741341099, tel: 0751481483,
https://eps-law.ro
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imobilul nu este racordat la utilititi. Potrivit art. 2 din Legea nr. 114/1996 prin locuinta se

intelege - Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,

dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Chiar din extrasul CF rezulti cele descrise anterior:

et | Numr c"offstt‘,‘{.ﬁ Supraf. (mp) f&‘,‘,‘;“; Qbservatil / Referinte
N, - n1vglurl 1; 5. constryita 2 sol:i70 mp; S
construits desfasucata:70 mp;  LOCUINTA
ama| 106216C1 constructii de 70 Cu acte gamisel{- zmsénm SANITAR, SAS, GARA)
) locuinte

CONSTRUCTIA A FOST EDIFICATA 1 ANUL 2018
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL=70MP
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA=T0MP|

UAT Orasul Cisnidie a fost de acord cu incheierea contractului de inchriere insd a
conditionat durata incheierii acestui contract de valabilitatea autorizatiei de construire pentru
care s-a depus documentatia cu nr. 28457/23.09.2025 si pe care beneficiarul a solicitat-o, in
vederea edificirii unei locuinte pe terenul inscris in CF 106216 Cisnadie, fiind astfel emise

Hotirea nr. 13/23.01.2026 a Consiliutui Local al Orasului Cisnadie.

Apreciem ci prin Hotirirea nr. 13/23.01.2026 sunt incalcate prevederile art. 44 din

Legea nr. 114/1996 privind inchirierea locuintelor, respectiv:

Art. 44. -

Contractul de inchiriere se incheie de cdire primar sau de cditre o persoand imputernicitd de
acesta cu beneficiarii stabiliti de consiliul local, pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea de

prelungive pe baza declaratiei de venituri §i a actelor doveditoare necesare conform

prevederilor legale.

Astfel, Legea impune incheierea contractelor de locatiune i prelunigrea lor pe o
perioadi fixd de 5 ani, dupd cum s-au incheiat si contractele anterioare, Consiliul Local nu
are atributul de a modifica perioada de valabilitate a contractului de inchiriere sau dea

conditia perioada de prelungire prin raportare la alte acte administrative.

SCA GHINDAOANU & PARAUSANU,
Soseaua Alba lulia, nr. 86, et. 2, ap. 28, Mun. Sibiu, Jud. Sibiu
Email: dragos@gps-law.ro, alexandru@gps-law.ro, tel: 0741341099, tel: 0751481483,

hitps://eps-taw.ro
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Teza finala a art. 44 din Legea nr. 114/1996 arata cé “posibilitatea de prelungire” se va

realiza pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare, conform

prevederilor legale.

In aceste conditii, considerim nelegald hotirérea nr. 13/2026, prin care s-a aprobat
incheierea unui contract de inchiriere pentru imobilul din Cisnadie str. Wernigerode bl. 13 ap.
4 jud. Sibiu, autoritatea deliberativd neavind atributul de a modifica durata pentru care se

incheie contractul de inchiriere, ci doar atributul de a verifica indeplinirea conditiilor legale

necesare pentru prelungire.

De altfel, apreciem ca in situatia de fatd nu suntem in prezenta unei ,,prelungiri” ci de
fapt s-a incheiat un nou contract, avind in vedere ca cel anterior a incetat prin ajungere la
termen, iar UAT Orasul Cisnidie a emis o notificare citre Hozat Ovidiu Pavel, prin care 1i

solicita si elibereze spatiul detinut in temeiul contractului de inchiriere ce a incetat, in caz

contrar urménd a se demara procedurile de evacuare.

Prin urmare, considerdm c& suntem in prezenta unui nou contract, a cérui duratd nu

poate fi mai mica de 5 ani, aga cum rezulti din art. 44 din Legea nr. 114/1996.

ANEXAM, imputernicire avocatiala.

T _WILADE

£ AOCATPrid av.
» () Q_;b
l"’°-' RO5082

SCA GHINDAOANU & PARAUSANU,
Soseaua Alba Iulia, nr. 86, et. 2, ap. 28, Mun. Sibiu, Jud. Sibiu
Email: dragos@gps-law.ro, alexandru@gps-law.ro, tel: 0741341099, tel: 0751481483,
https://eps-law.ro
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Uniunea Nationala a Barourilor din Roménia A3 BAROUL
Baroul SIBIU siBiu
din 1990

Forma de exercitare

Ghinddoanu & Pardusanu - Societate Civild de Avocati
Serie - SB2026/431132

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. SB2026/431132

Domnu‘!/éa_ avocat Ghindaoanu Dragos, Parausanu Alexandru - Daniel se imputerniceste de catre clientul.
Hozat Ovidiu-Pavel in baza contractului de asistenta juridica nr. SB/43100355/04-02-2026 =5

Obiect imputernicire: redactare plangere prealabilé

si sa asiste/ sa reprezinte clientul in fata Priméria Cisnidie

Data: 02-03-2026

” Atest identitatea partilor, continutul si
data contractului de '<isten’ uridica in

CLIENT REPREZENTAT,*
Hozat Ovidiu-Pavel

* Semnétura nu este necesara in situatia in care forma de exercitare a profesiei de avocat atesta
identitatea partilor, a continutului si data contractului de asistentd juridica in baza céruia s-a eliberat

fmputernicirea.

** Semnatura avocatului si aplicarea stampilei nu sunt necesare in situatia Tn care prezenta imputernicire
avocatiald este semnata de catre client sau réprezentantului acestuia.

Office: Ghinddoanu & Parauganu - Sacietate Civild de Avocati
Tel: 0751481483, 0741341099; E-mail: alexandru@gps-law.ro, dragos@gps-law.ro
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EXPEDIAT]
pats: . 08 JAN. 2026

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnidie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie@cisnadie.ro

COMPARTIMENTUL CONTENCIOS ADMINISTRATIV
nr. 31/05.01.2026

Citre

SCA Ghindidoanu & Piariausanu
Mun. Sibiu
str. Constantin Noica bl. 1 sc. B ap. 11 jud. Sibiu

In atentia dlui Hozat Ovidiu Pavel

Avand in vedere aspectele sesizate de dumneavoastrd prin adresa inregistrati la
Primdria or. Cisnidie cu nr. 33094/31.10.2025, prin care solicitati reluarea procedurii
privind prelungirea contractului de inchiriere nr. 11075/14.06.2010 ce a avut ca obiect
ap. nr. situat la adresa din or. Cisnéddie str. Wernigerode bl. ~ et. ap. jud. Sibiu,

Tinand cont si de discutiile purtate in cadrul audientei la care ati participat in
data de 02.12.2025,

Prin prezenta va comunicim cd va fi prezentat Consiliului Local al or. Cisnédie,
in urmétoarea sedintd ordinard, un proiect de hotdrare prin care se va propune incheierea
unui contract de inchiriere cu privire la imobilul mentionat mai sus a carui durati va fi
pe perioada valabilitatii autorizatiei de construire depusa cu nr. 28457/23.09.2025.

Consilier juridic
Stanciu Diana Maria
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Citre,
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, nr. 1, cod 555300, Cisnidie, Roménia

Tel. +40372-714.179, +40372-714.180

Subsemnatul, HOZAT OVIDIU-PAVEL, cu domiciliul in Cisnidie, str. Wernigerode, bl.
et. ap. «, jud. Sibiu, legitimat cu cartea de identitate seria SB, nr. =~ CNP

formulez prezenta:

CERERE

Prin care va solicit respectuos ca, in vederea platii chiriei aferente imobilului situat tn

localitatea Cisnadie, str. Wernigerode f.n., ap. nr. etaj ., identificat cu nr. top 6717/1/13/1V,

conform contractului de inchiriere incheiat intre subsemnatul, in calitate de chirias si Orasul

Cisnidie, in calitate de proprietar, va solicit sa imi comunicati codul IBAN sgi datele necesare

pentru efectuarea transferului bancar.

Vi rog si specificati, de asemenea, numele titularului de cont si banca la care este deschis

acesta, pentru a mi asigura cd plata este procesata corect si in termenul stabilit.

Data, 18.03.2026 Sem~" a






