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REGULAMENT

privind repartizarea, inchirierea si schimbul locuintelor pentru tineri nZEB plus, aflate in
proprietatea publici a Municipiului Beiug

CAPITOLULI - CONSIDERATII GENERALE
Art.1.

(1) Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea modalititii de repartizare, inchiriere si
schimb al locuintelor pentru tineri nZEB plus, aflate in proprietatea Municipiului Beius.

Art.2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere prevederile urmétoarelor acte
normative:

> Legea nr.114 /1996 - Legea locuintei

> art. 6 lit.p din Legea 292/2011 Legea asistentei sociale

»>  0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

> Legea nr.287/R/2009 - Codul Civil,cu modificérile si completérile ulterioare - Cartea V
Titiul IX Capitolul V Contractul de locatiune.

» Ordin nr. 999/ 2022 Ministerul Dezvoltirii, Lucrérilor Publice si Administratiei - Pentru
aprobarea Ghidului specific - Conditii de accesare a fondurilor europene aferente
Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C10, componenta 10 - Fondul local

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele pentru tineri nZEB plus se repartizeaza i se inchirieaza
pe baza listei de prioritati aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Beius, in conditiile legii;

- principiul egalititii sl nediscrimindrii - accesul liber si neingradit la locuintele pentru tineri
este un drept al fiecarui cetitean indreptatit.

Art.4. Tn sensul prezentului regulament se definesc urmitorii termeni:

I.Locuinta — constructie alcatuitd din una sau mai multe camera de locuit, cu dependentele,
dotdrile si utilitdtile necesare, care satisfice cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

2. Locuinti convenabili : Locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta
utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesititile esentiale de
odihna, preparea a hranei, educatie i igiena, asigurand exigentele minimale prezentate in anexa
nr.1 la Legea nr.114/1996.
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\ ’ﬁ 2 Critedia: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
s&i’ﬂﬁfcondml de locuit, venitul net al familiei, starea sanétitii, etc.),

3. Comisia : comisie a ciirei componenta este stabilitd prin Hotérére a Consiliului Local, avand
ca atributii solutionarea cererilor de locuinte pentru tineri nZEB plus §i repartizarea acestora;

4. Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale proprietarului
si chiriasului privind inchirierea, exploatarea si intretinerea locuintei;

5. Copil: copilul provenit din cdstoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum
si copilul incredintat unuia sau ambilor sofi dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit
tutela sau curatela,

6. Familie: sotul, sotia, copiii necasitoriti, care locuiesc si gospodéresc impreund. Este asimilat
termenul de familie si in situatia persoanei necasatorite care locuieste impreund cu copiii aflati in
intretinere;

7. Familie monoparentali: este familia formata din persoana singurd si copiii in varstd de pana
la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreund cu acesta;

8. Listd de priorititi: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale disponibile;

9. Persoani aflatd in situatie de dificultate: este acea persoand care ia un moment dat pe
parcursul vietii din cauze socio-economice, de sdnitate si/sau care rezultd din mediul social de
viata dezavantajat si-a pierdut sau limitat propriile capacitati de integrare sociala,

10. Persoani singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singura. Este asimilati persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se
gospoddreste separat,

11. Grup vulnerabil: definit conform prevederilor art.6 alin ( 1) lit.j din Legea nr.219/2015, se
dovedeste prin documente eliberate de autoritéti, dupa caz, alte categorii de persoane juridice cu
competente in domeniu,dupd cum urmeazi:

a) pentru persoanele care se afla in sistemul de protectie a copilului sau provin din acest sistem,
hotararea comisiei pentru protectia copilului sau, dupd caz, hotdrérea instantei prin care a fost
dispusd miasura de protectie speciald, conform prevederilor Legii nr. 272/2004 privind protectia si
promovarea drepturilor copilului, republicatd, cu modificérile i completérile ulterioare;

b) pentru persoanele din familiile beneficiare de ajutorul social potrivit prevederilor Legii nr.
416/2001 privind venitul minim garantat, cu modificirile §i completirile ulterioare, copia deciziei
pentru plati a directorului executiv al agentiei judetene pentru plati si inspectie sociala, respectiv
a municipiului Bucuresti sau talonul de plat;

¢) pentru persoanele care fac parte din familii beneficiare de alocatie pentru sustinerea familiei
potrivit prevederilor Legii nr. 277/2010 privind alocatia pentru sustinerea familiei, republicata, cu
modificarile §i completdrile ulterioare, copia deciziei pentru platd a directorului executiv al
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d) pentru persoanele solicitante de azil sau beneficiare ale protectiei internationale definite
conform Legii nr. 122/2006 privind azilul in Romaénia, cu modificérile si completérile ulterioare,
documentul temporar de identitate sau permisul de sedere, valabile potrivit legii;

¢) pentru persoanele fara adapost, adeverinta eliberata de primaria din cadrul unitatii administrativ
- leritoriale in care triiesc, prin care se certificd faptul cd nu au domiciliu in acea unitate
administrativ - teritoriald si nici in altd unitate administrativ - teritoriald de pe teritoriul Roméniei
conform informatiilor obtinute de la structura judeteand de administrare a bazelor de date de
cvidentd a persoanelor, respectiv a municipiului Bucuresti;

f) pentru persoanele cu handicap beneficiare ale prevederilor Legii nr. 448/2006 privind protectia
i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificirile si completarile
nlterioare, copia certificatului de incadrare in grad de handicap, emis de comisiile de evaluare de
la nivel judetean sau al sectoarelor municipiului Bucuresti;

#) pentru orice altd persoana aflata in situatie de risc de a-gi pierde capacitatea de satisfacere a
nevoilor zilnice de trai, ancheta sociald efectuatd, de serviciul public de asistentd sociald in a carui
ra74 teritoriald se afla domiciliul sau resedinta persoanei respective.

CAPITOLULII

ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE PENTRU TINERI AFLATE N
PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI BEIUS

Art. 5. (1) In vederea solutionirii cererilor privind repartizarea unei locuinte pentru tineri nZEB
plus ce apartin Municipiului Beius, se va constitui, Comisia de analiza a solicitirilor de locuinte
pentru tinerinZEB plus, prin Dispozitia Primarului Municipiului Beius.

(2) Comisia constituitd conform alin.(1) va avea urmaétoarele atributii:

1) analizeazd cererile pentru repartizare sau schimbul unei locuinte pentru tineri nZEB plus,
¢e apartin Municipiului Beiusg;

b} intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti si primeascd o locuinté pentru tineri nZEB
plus, in ordinea de prioritate stabilita gi o transmite compartimentului administrarea domeniului
public si privat, care va intocmi proiect de hotérére al consiliului local pentru aprobarea listei;

v) intocmeste lista de repartizare a locuintelor pentru tineri nZeb plus si face propuneri privind
alocarea spatiului dupa criteriile prevdzute;
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e) proMﬁsuri pe care le considerd necesare in situatia in care constatd modificiri fati de
conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintelor pentru tineri nZeb plus apartinind
Municipiului Beius.

Art. 6. (1) Cererile si dosarele pentru locuintd pentru tineri nZEB plus se vor depune la sediul
Primériei municipiului Beiug, Piata Samuil Vulcan, nr. 16, jud. Bihor.

(2) Cererile solicitantilor de locuinte pentru tineri nZEB plus, impreuna cu actele necesare se vor
depune in toata perioada unui an calendaristic.

(3) Cererile depuse vor fi analizate de citre Comisia de céte ori este nevoie.

Art.7. (1) Categoriile de persoane vulnerabile:

a) persoanele care se afla in sistemul de protectie a copilului sau provin din acest sistem, hotirarea
comisiei pentru protectia copilului sau, dupa caz, hotérarea instantei prin care a fost dispusi mésura
de protectie speciald, conform prevederilor Legii nr. 272/2004 privind protectia si promovarea
drepturilor copilului, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare ‘

b) persoanele din familiile beneficiare de ajutorul social potrivit prevederilor Legii nr. 416/2001
privind venitul minim garantat, cu modificrile si completarile ulterioare, copia deciziei pentru
platd a directorului executiv al agentiei judetene pentru plati si inspectie sociala, respectiv a
municipiului Bucuresti sau talonul de plat;

¢) persoanele fard adipost, adeverinta eliberati de primiria din cadrul unitdtii administrativ -
teritoriale in care triiesc, prin care se certifici faptul ci nu au domiciliu in acea unitate
administrativ - teritoriald si nici in alti unitate administrativ - teritoriald de pe teritoriul Romaniei
conform informatiilor obtinute de la structura judeteand de administrare a bazelor de date de
evidentd a persoanelor, respectiv a municipiului Bucuresti;

d) persoanele solicitante de azil sau beneficiare ale protectiei internationale definite conform Legii
nr. 122/2006 privind azilul in Roménia, cu modificérile si completirile ulterioare, documentul
temporar de identitate sau permisul de sedere, valabile potrivit legii;

e) persoanele cu handicap beneficiare ale prevederilor Legii nr. 448/2006 privind protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicati, cu modificarile si completdrile

“ulterioare, copia certificatului de incadrare in grad de handicap, emis de comisiile de evaluare de
ta nivel judetean sau al sectoarelor municipiului Bucuresti

f) pentru orice alta persoani aflatd in situatie de risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a
nevoilor zilnice de trai, ancheta sociala efectuati, de serviciul public de asistent{d sociala in a carui
razd teritoriald se afld domiciliul sau resedinta persoanei respective.
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o) Alte categorii ( grupuri vulnerabile previzute de strategiile nationale, legislatiei nationale-§unic\®

internationale.

Art.8. (1) Au acces la locuinta pentru tineri nZEB plus, in vederea inchirierii, familiile sau
persoanele, care indeplinesc cumulativ urmétoarele criterii de eligibilitate:

|. tinerii beneficiari vor satisface cumulativ conditia de a proveni dintr-o comunitate
vulnerabild/grup vulnerabil;

sd aibd intre 18 si 35 ani;

un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie;

sd nu detind o locuintd/sd nu fi detinut o locuinta,

s trdiasca in prezent in conditii de locuire precare/supraaglomerate.

hAl ol

Art.9. Actele necesare intocmirii dosarului de locuinti pentru tineri sunt:

i. Cerere tip ( anexa 6)

2. Declaratie notariala, data de citre solicitant gi membrii majori ai familiei acestuia, din care s
rezulte cd solicitantul si familia sa (prin familie se ingelege solicitant, sot/sotie si copii, care vor fi
nominalizati, iar pentru solicitantul nec#sitorit, se va preciza starea civila) nu au detinut si nu detin
o locuintd in proprietate, si/sau nu beneficiazi de o locuin{d cu chirie, proprietate de stat sau
locuinta aparginind unitatii unde isi desfisoard activitatea, pe raza municipiului Beius. in
Jeclaratie, solicitantul va preciza unde si in ce calitate locuieste in fapt familia sa.

3. Declaratie pe proprie raspundere din care si rezulte urmétoarele:
- -nu detin in proprietate o locuinta
nu au nstriinat o locuinta proprietate dupa data de 01.01.1990
riu detin in calitate de chiriag o altd locuinté din fondul locativ de stat
-nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
- nu a fost evacuat dintr-o locuintd din fondul locativ, din motive imputabile,
- nu a refuzat o repartitie de locuinta apartindnd Municipiului Beiusg;
- nu obtine venituri in afara celor declarate.

4. Adeverinta de venit din care si rezulte venitul mediu net lunar realizat in ultimele 12 luni, pentru
(iecare membru al familiei — sot, sotie si copii (dupd caz: adeverinte de venit de la angajatori,
adeverinte de venit de la Administratia Financiard, cupoane de pensie, indemnizatii, etc.).

5. Copiile actelor de proprietate sau a celor care atesta dreptul de folosire legald a spatiului unde
titularul cererii gl familia acestuia locuiesc (Contract de vinzare- cumpérare, contract de inchiriere
inregistrat la organele fiscale, certificat de mostenitor» contract de donatie, contract de comodat,
cle.) sau declaratie pe propria réspundere privind conditiile de locuit (in cazul in care nu detine un
contract din cele aritate mai sus), extras CF.

5, Copiile actelor de identitate al titularului cererii, membrilor familiei acestuia si ale persoanelor
care locuiesc 1n acelasi imobil, dar nu fac parte din familia solicitantului, in care sd figureze ca
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omiciliu sau de resedinta imobilul unde acestia locuiesc si pentru care s-au depus actele
péiftate sau cele care atestd dreptul de folosire legali.
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\?@‘M ale actelor de stare civild pentru toti membrii familiei.
8. Contract de inchiriere inregistrat la organele fiscale (pt. solicitan{ii care locuiesc in chirie).

9. Certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozite si taxe din care si rezulte ci nu au datorii la
bugetul local.

10. Certificat de incadrare in grad de handicap grav sau accentuat (dupa caz).

11. Acte doveditoare pentru tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociali si care au implinit
varsta de 18 ani» invalizii de gradul 1 sl II, persoanele cu handicap.

12. Sentinta de divort, unde este cazul.
13. Certificat de deces, unde este cazul.

Art.10. La stabilirea ordinii de prioritate a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in vedere
Criteriile de repartizare stabilite de Primaria municipiului Beius si aprobate de citre Consiliul local
al municipiului Beius.

Art.11. Se va intocmi anchetd sociald din care si reiasi situatia socio — locativa.

CAPITOLUL III
LISTA DE PRIORITATI

Art.12. Repartizarea si inchirierea locuintelor pentru tineri nZEB plus se face in baza Listei
cuprinzind solicitantii indreptatiti si primesci o locuint, intocmiti de citre Comisia de analizi a
solicitrilor de locuintelor pentru tineri nZEB plus, constituiti la nivelul municipiului Beius.

Art.13. (1) Lista cuprinzand solicitantii indreptétiti si primeasci o locuinti in conditiile si in
ordinea de prioritate stabilita conform prezentului regulament si a legislatiei in vigoare, se aprobi
prin hotarare a Consiliului Local, in urma propunerii Comisiei de analizi a solicitirilor de locuinte
pentru tineri nZEB plus a municipiului Beiug, cand o locuinti este vacanti.

(2) Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuinte, precum si la acordarea
prioritétilor in solutionarea cererilor se vor adresa, dupa caz, primarului, in termen de 48 ore de la
afisarea listei, previzute la alin.1.

Solutionarea contestatiilor se va asigura in termen de 48 ore de la primire.

Art. 14. (1) Lista mentionati la art. 13 alin. (1) se intocmegte atunci cdnd o locuintZ este vacanti.

(2) Lista intocmitd si aprobati, in conformitate cu prezentul regulament va cuprinde in
principal:

» numele §i prenumele solicitantului;
> adresa de domiciliu;



total punctaj cumulat.

s¢ va afisa la sediul Primariei Municipiului Beiug in termen de 10 zile de la aprobarea acesteia prin
fiotdrare de consiliu local.

CAPITOLUL1V
ATRIBUTIILE COMISIEI

Art.16. In scopul verificarii, analizirii dosarelor §i intocmirii listei cuprinzind solicitantii
indreptatiti sa primeascd o locuint3, se constituie Comisia de analizéd a solicitarilor de locuinte
pentru tineri nZEB plus din municipiul Beiug (denumitd in continuare Comisie).

Art.17. (1) Comisia are potrivit prezentului regulament urmétoarele atributii generale:
a) verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;
b) stabileste punctajul aferent fiecdrui solicitant;

¢) intocmeste lista cu solicitantii indreptéatiti sd primeasca o locuinti si o supune spre
aprobare consiliului local ori de cate ori va fi necesar.;

(2) Comisia de solutionare si analizare a dosarelor depuse se va intruni ori de céte ori va
It necesar. Convocarea membrilor comisiei si pregétirea dosarelor care vor fi analizate in cadrul
sedintei, se face de catre secretarul comisiei. ’

(3) Comisia este legal constituitd in prezenta a 2/3 din numéarul membrilor, hotérarile se
adoptd cu votul majorititii membrilor prezenti. Aspectele stabilite in cadrul sedintei comisiei vor
{i consemnate de cétre secretarul comisiei intr-un registru de procese verbale, unde se vor nota:
numele membrilor prezenti, motivele privind admiterea/respingerea cererilor de acordare a unei
focuinte pentru tineri nZEB plus, votul membrilor. Cu exceptia secretarului comisiei, tofi ceilalti
membrii au drept de vot.

(4) Membrii Comisiei nu vor vota o propunere care are ca obiect atribuirea unei locuinte
pentru tineri nZEB plus unei persoane care ii este ruda sau afin pana la gradul IV inclusiv.

(5) In realizarea atributiilor ce le revin, membrii comisiei vor avea in vedere criteriile
cuprinse In anexele care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

CAPITOLUL V

iINREGISTRAREA CERERILOR, REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA
LOCUINTELOR PENTRU TINERI nZEB PLUS

Art. 18. (1) Solicitantul de locuintd pentru tineri nZEB plus va intocmi un dosar care va
cuprinde actele justificative stabilite, din prezentul regulament.
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(2) Lista cu solicitantii Indreptatiti si primeasca o locuin{i pentru anul in curs urmeazi a
fi aprobati de cétre Consiliul Local al Municipiului Beius.

Art. 20. (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte pentru tineri
nZEB plus, se vor avea in vedere:

1. domiciliul, loc de munci;

2. conditiile de locuit ale solicitantilor;

3. starea civild a solicitantilor;

4. numdrul copiilor si al celorlalte persoane care gospodiresc impreuni cu solicitantii;
5. starea sandtafii solicitantilor sau a unor membri ai familiei acestora ;

6. vechimea cererilor;

7. venit pe membru de familie sub salariul mediu net lunar pe economie.

8. detinerea in proprietate a unui teren

(2) Fiecarei categorii de solicitanti li se va atribui un punctaj conform criteriilor de
prioritate stabilite conform Anexei nr.1 la prezentul regulament, rezultand astfel Lista de prioritati.

Art.21. (1) Repartizarea locuintelor pentru tineri nZEB plus, in Municipiul Beius se face in
baza listei de priorititi cuprinzind solicitantii indreptatiti si primeascs o locuinti, aprobati, de
catre Consiliul Local al Municipiului Beius.

(2) In functie de numarul si structura locuintelor pentru tineri nZEB Plus disponibile,
Comisia de analizi intocmeste lista de repartizare a locuintelor, tinind cont de ordinea stabilitd in
lista de prioritéti rimasa definitiva si {inind cont de urmatoarele criterii de departajare.

(3) Lista de repartizare va fi supusi spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului
Beius.

(4) Lista de repartizare va cuprinde:

» nume §i prenume solicitant;

» numdr pozitie in lista de prioritati;

> total punctaj in lista de priorititi;

» numdir de membri din familie;

> datele de identificare ale locuintei repartizate (adresa, nr. camere, etc).

(5) Contestatiile cu privire la repartizarea locuintelor se adreseaz si se solutioneazi in
conditiile alin.2, art.13 din prezentul Regulament.



( 6) Repartizarea efectiva a locuintelor se face cétre persoanele inscrise in lista de rep%m;ar
rimaséa definitivi, urmarindu-se , dupa caz, repartizarea prioritari citre persoane cu handlcéi‘p sl
asigurarea spatiului locativ la care au dreptul solicitantii de locuinte.

Art.22. (1) Solicitantii cirora le-a fost repartizati o locuin{d pentru tineri nZEB plus au
obligatia, ca intr-un termen de 30 de zile de la data repartizarii locuintei sé indeplineascd cumulativ
urmitoarele conditii:

a) sd semneze contractul de inchiriere pentru locuinta repartizatd;

b) sa semneze Procesul verbal de predare-primire a locuintei;

¢) si intreprindd demersurile necesare in vederea mutérii in locuinta repartizata,
d) si efectueze demersurile necesare in vederea obtinerii contractelor de utilitati.

(2) Neindeplinirea conditiilor previzute la alin. (1) duce la eliberarea locuintei de orice
sarcini §i repartizarea acesteia urmaétorului solicitant prevdzut in Lista cuprinzind solicitantii
indreptatiti s3 primeascd o locuinta aprobata prin Hotérare a Consiliului Local.

Art.23. (1) inchirierea locuintelor pentru tineri nZEB plus se face pe baza unui contract de
chiriere, incheiat intre Municipiul Beius si chiriag si care va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

¢) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plati;

d) obligatia partilor pentru folosirea si intrefinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

e) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de Intretinere si utilititi publice
(energie electricd,gaz, apd, canalizare, salubritate, etc);

f) durata inchirierii;
g) persoanele care vor locui impreund cu titularul contractului de inchiriere;
h) alte clauze convenite intre pérti, in conditiile legii.

Art.24. (1) Contractul de inchiriere pentru locuintele se incheie conform Contractului cadru de

inchiriere previzut In Anexa nr.5 la prezentul regulament si cu respectarea prevederilor art. 44,
alin .1 din Legea nr. 114/1996.

(2) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(3) Persoanele cu handicap grav/accentuat beneficiazi de scutirea de la plata chiriei pentru
suprafetele locative cu destinatie de locuinte detinute de stat sau de unititile administrativ-
weritoriale ale acestuia si care sunt in folosinta acestor persoane. De asemenea beneficiazd de
scutirea de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu destinatie de locuinte detinute de stat sau



""" (4) Chiria pe care o suporti chiriasul se va recalcula ori de ciite ori apar modificiri ale
veniturilor acestuia.

Art.25. In vederea incheierii contractului de inchiriere locuin{e pentru tineri nZEB plus,
beneficiarii de repartitii vor prezenta urmitoarele documente:

a) repartifia emisd de cétre Consiliul Local al Muncipiului Beius prin H.C.L;
b) buletinul sau carte de identitate;

¢) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru
fiecare dintre membrii familiei care realizeazi venituri;

d) alte documente, dupa caz, din care pot si rezulte unele drepturi pe care le-au
dobéndit in legdtura cu inchierierea locuintei.

Art.26. Inchirierea locuintelor pentru tineri nZEB plus se face pe o perioadi de 5 ani, in baza
contractului incheiat intre Municipiul Beius si chiriag, conform modelului previzut in Anexa nr. 5
la prezentul Regulament.

Art.27. (1) In cazul in care pirtile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat sd pardseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

(2) Constituie motiv de neprelungire a contractelor de inchiriere, la expirarea duratei
acestora, urmdtoarele situatii:

a) Chiriagul acumuleazi in mod frecvent si repetat datorii la plata chiriei sia
utilitatilor proprii si comune;

b) Chiriagul prin comportamentul siu necorespunzitor deranjeazi in mod frecvent
vecinii din imobil;

Art.28. (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmétoarele situatii:

a) la cererea chiriagului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil proprietarul intr-un termen
de minimum 30 de zile;

b) la cererea proprietarului, respectiv administratorului, dac chiriasul nu a achitat chiria si/sau
utilitdtile publice (energie electrici, gaz, ap4, salubritatea) 3 luni consecutiv pe an;

¢) daca chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instalaiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau a instrainat parti din acestea;

d) daca chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori impiedica folosirea
normald a locuintei;
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¢) daca chiriasul a parasit locuinta pe o perioadd mai mare de 90 zile fara notlﬁcarea ;Sbeg]
proprietarului;

f) daca chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spatiului
inchiriat;

0) dacé chiriagul nu a comunicat proprietarului modificérile produse in venitul net lunar al
familiei in termen de 30 zile de la intervenirea modificérii;

i1) dacé chiriasul nu a respectat clauzele contractuale,

i) chiriasul nu a notificat Priméaria municipiului Beius, in termen de 30 de zile cu orice modificare
intervenitd fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei,

1) In cazul n care, cu ocazia a doud verificéri consecutive, se constatd ci locuinta este ocupati si
de cdtre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contractul de inchirire,

k) Locatarul sau un membru al familiei dobandeste o locuintd in proprietate, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de
hirias, o alta locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii contractului de inchiriere,

1} In termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului de inchiriere.

(2) In toate aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 de zile
e la data notificarii de reziliere.

(3) Chiria gi cheltuielile privind utilititile sunt in sarcina chiriagului pana la data predarii
locuintei.

Art.29 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea poate continua, pani la
expirarea duratei contractului de inchiriere, in beneficiul urmétoarelor categorii de persoane:

a) 1n beneficiul sofului / sotiei dacd a locuit impreuna cu titularul;

b) beneficiul ascendentilor sau descendentilor de grad I dacd au locuit impreuni cu
titularul contractului de inchiriere;

¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelagi domiciliu cu titularul, cel putin doi ani -
si care au fost inscrise in contractul de inchiriere.

Art.30. in caz de neplati a chiriei executarea silitd se va face prin hotirare judecitoreascd, prin
care chiriagul va fi obligat sd achite chiria restantd, majordrile de intirziere si cheltuielile de
judecata.

Art.31. (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosint3 al acestora
1Mor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere
;i a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupé caz.

{2) Orice clauza contractuala, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. l sunt nule de drept
si determind raspunderea celor 1n culpa.
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f o c ,A:ﬂuSZ Lﬁ Priméria Municipiului Beius va verifica de céte ori este necesar indeplinirea conditiilor
\c» BPY 1g1tg tate care au stat la baza inchirierii locuintei pentru tineri , precum si starea de fapt a
\”70 Iocu‘l,\m,ﬁlbr inchiriate, pe toatd perloada de valabilitate a contractului de inchirire.

r\

(2) Titularul contractului de inchiriere este obligat si comunice Primariei municipiului
Beius, 1n termen de 30 de zile, orice modificare interveniti fagi de conditiile initiale care au stat la
baza repartizérii locuinfei pentru tineri nZEB plus (modificéri venit, numar membri, etc.), sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

Art.33. Anterior expirarii contractuilui, titularul contractului de inchiriere care doreste si
beneficieze in continuare de locuinid nZEB plus, va depune la Primiria municipiului Beius,
cererea si actele doveditoare.

CAPITOLUL VI
SCHIMBUL DE LOCUINTE PENTRU TINERI nZEB PLUS

Art. 34. (1) Persoanele sau familiile titulare ale contratelor de inchiriere, care isi indeplinesc in
mod corespunzdtor obligatiile contractuale si depun eforturi pentru depasirea situatiei de dificultate
in care se afld, aspecte constatate prin ancheti sociald efectuatd, la propunerea Comisiei vor putea
beneficia prin repartitie de o locuintd pentru tineri nZEB plus care si le asigure conditii de locuit
mai prielnice pentru depisirea situatiei, in functie de disponibilul de locuinte.

(3) Schimbul de locuinfe pentru tineri nZEB plus se realizeazi in situatiile temeinic
justificate, dupa cum urmeazi:

a) se constati cd titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civila
si/sau numdrul persoanelor aflate in intrefinere;

b) daci solicitantul detine un certificat de handicap;

¢) venitul net lunar/membru de familie;

CAPITOLUL VII
STABILIREA CHIRIEI

Art.35. ((2) Locuinele pentru tineri nZEB plus vor fi puse la dispozitia utilizatorilor, la un cost
minimal, respectiv 40 % din cheltuielile de intretinere pentru a asigura functionarea lor.

CAPITOLUL VIII
DISPOZITII FINALE

12



Art.36. Prezentul regulament poate fi modificat ori de céte ori este necesar prin hotérdre a
Consiliului Local Beius.
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Anexa nr. 1 la Regulament

CRITERII DE IERARHIZARE PENTRU REPARTIZAREA LOCUINTELOR
PENTRU TINERI nZEB, AFLATE IN PROPRIETATEA PUBLICA A

MUNICIPIULUI BEIUS
Criteriu Categoria Punctaj
Domiciliu in | Domiciliu in Municipiul Beiug (de cel putin un 20
| Municipiul Beiusg | an de zile)
4

Loc de muncé in Municipiul Beiug

Féira domiciliu in Municipiul Beiug 0
Vechime cerere | a) pandlal an 0
solicitant

b) intre 1 si 2 ani 1

€)  intre2si3 ani 2

d) intre 3 si 4 ani 3

e) pentru fiecare an peste 4 ani 4+1 p pentru fiecare
an
Stare civili Despdrtit in fapt-victima a violentei domestice 7
Casatorit 6
Concubinaj,divortat cu copii in intrefinere 4
Véaduv 3
Necasdtorit, divortat 2
Nr. copii aflatiin | a) 1 copil 1
intretinere pani
la 18 ani precum | b) 2 copii 2
si cei pana la
virstade 25 ani | ¢) 3 copii 3
care isi continui
studiile la d) 4 copii 4
cursuri cu
frecventi dezi | e) Mai mult de 4 copii 5 p+1p pt fiecare copil

aflat in intretinere




L n
Srad de Grav 10 é‘ g{ u NSiE UL ’:,:}
,welndicap *\% HGCag Q)QTD
+titularal / Sl >~
wlicitantul saua | Accentuat 7 e unice
nnti membru al
“imiliel acestuia)
enitul net mai mic decat salariul net minim pe economie 10
snar/membru
i+ familie intre salariul minim net pe economie i 5
salariul mediu net pe economie
0
fira venituri si alte mijloace materiale
“ituatia locativd | Evacuati sau care urmeazd a fi evacuati din 8
locuintele retrocedate fostilor proprietari
Locuiesc in locuinte improvizate, fird addpost, pe | 5
strazi
Chiriasi in locuinta privata 4
Solicitantul §i- membrii familiei sunt tolerafi in 3
imobil proprietate privati
~uprafata Mai mare de 15 mp si pand la 18 mp inclusiv 5
seuibild
ctinutd (cu Mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv 7
~hirie,tolerat in
patin) mp/ 8 mp si pani la 12 mp inclusiv 9
Lreatar
Mai micéd de 8 mp 10
“etine Tn Solicitant care nu detine in proprietate teren 5
wroprietate teren
Solicitant care detine in proprietate teren 0



Anexa nr.2 la Regulament
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%f? LACPUNCTAJULUI CARE STA LA BAZA INTOCMIRII LISTEI DE PRIORITATI

@éof PEN U REPARTIZAREA LOCUINTELOR PENTRU TINERI nZEB AFLATE in
M.,Ei‘/./ PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI BEIUS

Numele si prenumele
Domiciliul stabil
Nr. inregistrare cerere

Criteriu Categoria Punctaj
Domiciliu in | Domiciliu in Municipiul Beius (de cel putin un
Municipiul Beius | an de zile)

Loc de munca in Municipiul Beius

Férd domiciliu in Municipiul Beiug

Vechime cerere | a) pandlal an
solicitant
b) intre 1 si 2 ani
c) intre 2 i 3 ani

d) intre 3 si 4 ani

e) pentru fiecare an peste 4 ani

Stare civili Despirtit in fapt-victimi a violentei domestice
Casétorit

Concubinaj,divorfat cu copii in intretinere

Vaduv

Necidsdtorit, divortat
Nr. copii aflati in | a) 1 copil
intretinere pana
la 18 ani precum | b) 2 copii

si cei pand la
virsta de25ani | ¢) 3 copii
care 1si continua
studiile la d) 4 copii
cursuri cu

frecventi de zi e) Mai mult de 4 copii

Grav

Grad de




- handicap

¢ titularul /
- wolicitantul sau a | Accentuat
" unui membru al

¢

familiei acestuia)

|
|
}
H

- Yenitul net mai mic decat salariul net minim pe economie MoMnicie
" lunar/membru .
- de familie intre salariul minim net pe economie §i

salariul mediu net pe economie

fard venituri si alte mijloace materiale
ituatia locativa | Evacuati sau care urmeazd a fi evacuati din
‘ locuintele retrocedate fostilor proprietari

Locuiesc in locuinfe improvizate, fird adépost, pe
strazi

Chiriasi in locuintd privata

Solicitantul si membrii familiei sunt tolerafi in
imobil proprietate privati

suprafata Mai mare de 15 mp si pani la 18 mp inclusiv
loeuibila

Jdetinuta (cu Mai mare de 12 mp si pand la 15 mp inclusiv
- ¢hirie,tolerat in

| upatiu) mp/ 8 mp si pani la 12 mp inclusiv

 tocatar

| Mai micd de 8§ mp
| Detine In Solicitant care nu detine in proprietate teren
proprietate teren

Solicitant care detine in proprietate teren

PUUNCTAJ TOTAL OBTINUT . Puncte

Intocmit,
COMISIA DE ANALIZA
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Anexi nr.3 la Regulament

o

Criteriu Categoria Punctaj
Beneficiarii de locuinte pentru tineri nZEB
Stare civila Despirtit in fapt-victima a violentei domestice 7
Cisitorit 6
Concubinaj, divortat cu copii in intrefinere 4
Vaduv
3
Necdsitorit,divortat 2
Nr. de ~ ~a) 1persoana ' ' 1
persoane
b) 2 persoane 2
c) 3 persoane 3

d) 4 persoane

4
¢) Mai mult de 4 persoane 5
p
+ 1p pentru
fiecare
persoana
Venitul net mai mic decét salariul net minim pe economie 8
lunar/membru
de familie | fntre salariul net minim pe economie si salariul net mediu pe | 4
economie
fird venituri si alte mijloace materiale 0
Persoane cu | persoanele cu handicap grav 4

grad de
handicap persoanele cu handicap accentuat 2
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aicle sl prenumele
niciliul stabil
. nregistrare cerere

BRI Categoria Punctaj
Beneficiarii de locuinte pentru tineri nZEB
~civila Despirtit in fapt-victima a violentei domestice

Casitorit

Concubinaj,divortat cu copii in intretinere
Vaduv

Necasatorit,divortat

a) 1 persoana
ane b) 2 persoane

¢) 3 persoane
d) 4 persoane

¢) Mai mult de 4 persoane

il net mai mic decét salariul net minim pe economie
~i/membru
milie intre salariul net minim pe economie si salariul net mediu pe
economie

fird venituri si alte mijloace materiale
HANe cu persoanele cu handicap grav

s
C

Heap persoanele cu handicap accentuat
INCTAJTOTAL OBTINUT Puncte
intocmit,

{"OMISIA DE ANALIZA



.......... Anexa nr. 5 la Regulament

CONTRACT - CADRU DE LOCATIUNE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti*)

.......... in calitate de locator, cu sediul in localitatea . . ....... . str...........¢or. .. ..
...... , sectorul/judetul . ........ . reprezentatprin......... ., in calitate de administrator al
fondului imobiliar ce apartine domeniului public din patrimoniul Consiliului Local . . .. ... .. .
] P , legitimat/legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria . ... ... ... nr........
..., eliberat/eliberatide . ......... ladatade.......... ,
st

.......... in calitate de locatar, in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare, Ordinului 999/2022, HCL ......... sl arepartitieinr. . ......

din...........,emisdde.......... , domiciliatin ........... , identificat prin CNP ............. a
intervenit prezentul contract.

1. Obiectul locatiunii

Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta

din localitatea . .. ....... 1 7 nr........... N o) 3SCev i , et .
......... »8p...........,judetul/sectorul ..........,compusddin..........camerein
suprafatide.......... mp (camera.......... mp,camera.......... mp, camera. . ... ...
..mp,camera.......... mp), dependinte in suprafatide.......... mp (baie.......... mp,
bucatarie . ......... mp, WC.......... mp, debara.......... mp,cdmard.......... mp,
boxd.......... mp,hol.......... mp,pod.......... mp,pivnifd .. ........ mp, boxai . . .
....... mp),..........mpcurte (gridind) i.......... mp terasd, folosite in exclusivitate, si

.......... , folosite In comun.

Locuin{a care face obiectul locatiunii va fi folositi de locatar i de membrii familiei mentionafi
in comunicarea incheierii contractului de locatiune, astfel: ... ....... locatar, .......... sotie
.......... fiu,..........flica.

Locuinta descris# la pet. [ se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul - verbal de predare - preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte integrantd din
prezentul contract.

Durata locafiuniieste . . ........ ani (luni), cu incepere de ladatade .......... pani la data



(1. Pretul locatiunii (chiria)

Chiria lunara aferentdi locuintei descrise la pct. I este de
conformitate cu prevederile legale. Plata chiriei se suportd, corespunzitor art. 44 alin. 2 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare, astfel:

- de cétre locatar . . ....... lei**);

-delabugetullocal .......... lei. ‘
Chiria se datoreaza incepand cudatade .......... si se achitd in numerar la casieria . . .
Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru

fiecare zi de intarziere, incepdnd cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila,

[iird ca majorarea si poatd depasi totalul chiriei restante.
in caz de neplati, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar

locatarul va fi obligat s achite chiria restant3, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.

[11. Obligatiile partilor privind folosirea si intrefinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

a) Obligatiile proprietarului/locatorului:

- sa predea locatarului bunul dat in locatiune;

-4 mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata locatiunii;

- sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperig, fatada, mprejmuiri, pavimente, scéri exterioare), curtile si
orddinile, precum i spatiile comune din interiorul clidirii (casa scérii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri); sd intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii clédirii (ascensor,
hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incélzire centrald i de preparare
a apei calde, instalatii electrice §i de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a
deseurilor, instalatii de antend colectivi, telefonie etc.);

- sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzitoare
de Intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite. Dacé, dupd incheierea
contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, iar acesta din urma,
desi Incunostintat, nu incepe s3 ia de indatd masurile necesare, reparatiile pot fi ficute de locatar.
In acest caz, locatorul este dator si pliteascd, in afara sumelor avansate de locatar, dobanzi
socotite de la data efectudrii cheltuielilor. in caz de urgentd, locatarul il poate ingtiinta pe locator
si dupd inceperea reparatiilor, dobanzile la sumele avansate neputind curge decét de la data
instiintarii; .

- s& intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului folosinta
linistitd si utild a bunului, fiind dator s se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau
stinjeni o asemenea folosinta.

b) Locatarul are urmitoarele obligatii principale:

- & ia In primire bunul dat 1n locafiune;
- sa plateasca chiria In cuantumul si la termenul stabilite prin contract;
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6 WA s\a restituie bunul la incetarea, din orice cauz, a contractului de locatiune;

-sd a{sqgure reparatiile locative, a céror necesitate rezultd din folosinta obisnuiti a bunului;

< L,a, 'S is@ﬁsg}lre reparatiile de intretinere curenti;
(o8

LOGAYy fél/)seasca bunul luat in locatiune cu prudentd si diligentd, potrivit destinatiei stabilite prin

2/
O/ Mugﬁ@z{ct sau, in lipsd, potrivit celei prezumate dupa anumite imprejuriri, cum ar fi natura bunului,

estinaia sa anterioard ori cea potrivit cireia locatarul il foloseste;
- s 1i notifice de indati locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia
din urmad, sub sanctiunea platii de daune - interese si a suportrii oricaror altor cheltuieli.

IV. Expirarea termenului contractului de locatiune

Contractul de locatiune inceteazi de drept la expirarea termenului convenit de parti, fird a fi
necesara o instiintare prealabila.

V. incetarea contractului de locatiune

Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauzi contrari este consideratd nescrisi.

VI. Rezilierea contractului

Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depiseste cu peste
20% nivelul previzut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile $i
completirile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominali a
chiriei 1n termen de 90 de zile de la comunicare.

Atunci cénd, fard justificare, una dintre pértile contractului de locatiune nu isi executi obligatiile
nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune- interese, daca
este cazul, potrivit legii.

Atunci cénd locatarul subinchiriazi locuinta detinutd, cedeazi locatiunea sau schimbi destinatia
spafiului inchiriat, locatorul are dreptul si rezilieze contractul de inchiriere, iar locatarul va fi
obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

VII. Clauze finale si speciale

Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari
Jjudecitoresti.

Locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract pana la data eliberarii efective a
locuintei, precum §i la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pand la acea data.

Acest contract reprezintd vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris i cu acordul ambelor pirti.

Prezentul contract s-a incheiat astiizi, .. ........, in 3 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.



ANEXA 6 la Regul;i*ﬁ@,;nt 8y

MuniciQ,

MODEL
CERERE ATRIBUIRE LOCUINTA

Subsemnatul /Subsemnata .........ccccovverevriieeeeiniiineeeennn. GONP e,
AOMICIHAL/A TN...vveiiiieecciecereesiee st et s ste s ee e e e e sb e e n s esbeesabeesab b e abesssaeessanen e nnnns
cu resedinga M.....ievenriirennens vereeraees SN e st aae s
telefon......ccvviiivviiee s , cu locul de munca la.......oovevvviiiieeeeiieieeeeennn.
din localitatea........cceeveeverieniirceceneneeee e , avind functia de.....................

prin prezenta va rog sa-mi repartizati o locuint{d nZEB plus pentru tineri.

Anexez in dovedire urmétoarele documente:

a) Pentru conditiile de eligibilitate.............. feessmesnenssesstsisetsesnessnnriesnensassaessasnennas

L R L L LRl e L L R A R L A AR AL L L L L R R L R R L R N RS N R N R RN R RN R
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
L R TR TP E P TRy

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Declar pe proprie raspundere cd sunt de acord cu prelucrarea datelor mele, cu caracter
personal, care sunt oferite de mine Primé#riei municipiului Beius cu scopul solufionarii
problemelor formulate, in conformitate cu prevederile ar.6, alin.(1) din Regulamentul ( UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016, privind protectia
persoanelor fizice, in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date.



Proprietar/Locator,

?W&Lt de AchL}E
bugl Gl Gebosc 7 .
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