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X.L Declaratie de conformitate:
Ca elaborator, subsemnatul evaluator declar cd prezentul rapoft de evaluare, a fost realizat in

concordanlA cu reglementdrile Standardelor Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2025, adoptate de
lrsociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia, armonizate cu Standardele Interna[ionale de
Eiialuare IVS (Intemational Valuation Standards) gi cu ipotezele semnificative, ipotezele speciale qi condiliile
iimitative cuprinse in prezentul raport.

Declar c[ nu am nici o relatie particulard cu clientul gi nici un interes actual sau viitor fald de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazlpe solicitarea ob{inerii urnei
aitumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau ale altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicithri.

in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator al taportului de evaluare, imi asunr
responsabilitatea pentru datele qi concluziile prezentate in prezentnl raport de evaluare.

1-2" Certificare:
Subsemnatul certific in cunogtinlh, de cauzh, qi cu bund credin!6 cd:

a. Afirmaliile declarate qi cuprinse in prezentul raporl sunt adev[rate gi corecte, Estim5rile gi concluziile sr,-

bazeazd pe informatii gi date considerate de cltre evaluator ca t-rind adevdrate gi corecte, plecurn qi pe
concluziile in urma inspecfiei asupra propriefi{ii, pe care am efectuat-o in data de 22 10 2025, imsotit
de delegatul Primariei com. Tagca, referent registru agricol Son Alexandru.

tr. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinla proprietdtilor imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind pdrJile implicate in prezenta
misiune de evaluare, excepJie {EcAnd rolul mentionat aici.

i:. Posed cuno$tintrele gi experienla necesare indeplinirii misiunii de evaluare in mod competent. Cu exceplirr
persoanelor menlionate in prezentul raporl de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

1& Sinteza eyaluarii (Rezumatul concluziilor importante):
Obiectul evaluarii si opinia finala a evaluatorului asupra valorii terenului evaluat: Proprietate

in'robiliala teren intravilan, NC51838, 1305 mp, categoria de folosinta desemnata neproductiv, situat in sat
'i aqca. com. Tagca, jud. Neamt, str. Poiana, fara numar alocat.,proprietatea UAT com. Tagca.

Valoarea unitara medie estimata a terenului evaluat : 3,155 €/mp.
Valoarea estimata totala a terenului evaluat :

4 118,00 € (20 940,50 lei)
Dreptul de proprietate al UAT com. Tagca: prezumat deplin.
Utilizarea desemnata a evaluarii: Consilierea clientului. Estimarea unei valori pentlu terer, in vedere;

vanzarii acestuia.
Tipul valorii estimate: valoalea de piata (definita in continuare lapot. 2.8.).

i,.p-. Cursul de schimb BNR la y'ata rapofiului de evaluare (de lefelint'
lci/€1 1,3947 let/Ui

Evaluator,

Moncda utilizata in

ing. Stefanescu

ia cuprinsul prezentului raport de



2.-1. Tipul evaluarii si tipul raportului de evaluare :

, Prezentufraport de evaluare se refera Ia o proprietate imobiliara de tip teren intravilan, presupus liber de

constructii pentru evaluare. Cerintele clientului nu au fhcut referire la un anunit tip de raport de evaluare sau lt

. un anumit iormat de prezentare a dateior. Raportul de evaluare este de tip narativ'

2"2. Identificarea clientului/beneficiarului si a utilizatorului desemxraf a;

'evaluarii :
2.2.X. Client/proprietar: U.A.T. com. Tagca, cu sediul in sat Ta;ca, com. TaEca, str. lt. Mitrrr Vasile

nr. 4, jud. Neamt, cod- pogt al: 617 455, CU12614457 , J'. nla, reprezerrtant legal Primar Ursache Daniela.

Evaluarea s-a efectuat in baza contractului de achizitie a serviciilor de evaluare inregistrat la Prirnarii

liagca cu nr. 30/13 05 2025 si a Actului Aditional la acest contract, inregistrat la Primaria Taqca co nt. 41O4llt

062025.
2"2,2,lJtiluator desemnat: Primaria U A'T. com' Taqca, jud, Neamt'

2&Atilizarea desemnata a evaluarii :

Consilierea clientului. Estimarea valorii terenului, in vederea vanzarii acestuia.

2.4. Identificarea altor utilizatori desemnati cu exceptia clientulmi :

Nu este cazul.

fo!. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare :

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului (utilizatorul desemnat al evaluarii). in scopu) preciza

in rapofl. Nu este plrmis6 folosirea raportului de cdtre o te4a persoand fdr6 oblinerea, in prealabil' a aoorduilt

scris al clientului ii al autorului evalu5rii. Nu se asumd responsabilitatea fal5 de nici o altd persoani in al'art

clientului, destinatarul/beneficiarul evalufuii gi celor curle au obtinut acordul scris. 9i nu se accepti

responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoanI, pagube rezultate in ulnri

deciziilor sau ac{iunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Conlinutul acestui raport este confidential pentru client (utilizatorul desemnat al evaluarii) Pi autorul

r.iu il va dezvalui unei te4e persoane, cu exceplia situaliilor prev6zute de Standardele lnternalionale de

Evaluare qi/sau in situatii c6nd proprietatea evaluata a intrat in atentia unui organism judiciar legal abilitat.

Evaluatorul a fost de acord sd-gi asume rsalizarea misiunii incredin{ate de cdtre clienrul (utilizatorul

,tesemnat al evaluarii) numit in raport, in scopul utilizdrii precizate de cdtre client in contractul de achizitie

sen icii de evaluare gi in scopul precizat in raport.

Consiml6mAntul scris al evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evalnare

sd poat[ fi utilizatd, in orica scop, de cltre orice persoan[, cu exceptia clientului (utilizatorul desemnat a]

evaluarii). Consimtdm6nhrl scrii gi aprobarea trebuie obJinute si inainte ca raportul de evaluare (sau olicale
pzLrte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei te4e pa4i.

2-15, Identificarea proprietatii evaluate :

Proprietate imobiliara teren intravilan, liber de constructii, proprietatea U.A.T. com. Ta$ca, jud.

r.Jeamt, situat in sat Tagoa, com. Tagca, jud. Neamt, str. Poiana, fara numar alocat. Proprietatea a fost

identificata confo rm <Extrasului de carte funciarar nr. 40130122 l0 2025, pus la dispozitie de catre

urilizatorul desemnat al raportului de evaluare (prezentat, in copie, in Anexa 1 din prezentul raport de

evaluare).

2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietatilor- evalllate :
La data evaluarii, terenul este iriegistrat in ca*ea funciara cu numarul cadastral NC5l83B. Dreptui C'e

proprietate ai UAT Tagca a fost obtinut prin constituire.' 'Conform 
declaratiei reprezentantului proprietarului, la data inspectiei pe teren, parcela evaluata face parte

,; '. ,'



exista contracte de arendare/concesiune in curs. Dateie
cialitate Soponari Georgeta,
reptul de proprietate al UAT com. Tagca este

&8" Tipul valorii estimate si definitia acesteia : ,
r proprietarului, valoarStand a bunurilor, editia 20SEV piald reprezintd suma

evaludrii, tntre un cumpdrdto
un marketing adecvat Si in care

2& Identitatea evaluatorului :
Ing. gtelEnescu Mihai, domiciliat ?n mun. Roman, jud. Neaml, str. v. Hugo, b1.2, ap.55, membru riturarANEVAR (Asocialia Nationald a Evaluatorilor din Romdnia), avani legitimali-a ae e,ratuator nr. I o::+,erpert tehnic juridic avand specializarea <Evaluare bunuri imobile>, avind auiorizatia Min. Justitiei nr.

4 0 5 1 7 0 62025 4 57 492 5 08 I 60 52025.

2"10. Cronologie :

. 
Data.inspectiei proprietatii :22 10 2025. Cu aceasta ocazie, s-a identificat proprietatea din punct cie

vedere al localizarii si al intinderii acesteia, s-au identificat limitele de proprieiate'si s-au executat
lotografri La inspectia pe teren, subsemnaiul evaluator am fost insotit ri *, p.irii."tutii despre ter.enul
evaluat din partea proprietarului de la delegatul acestuia, dl. referent registru agricol Sol Alexandru.

Data raportului de evaluare : 3I lO 2025.
Data efectiva a opiniei asupra valorii : 3 I 10 2025.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate :
Sursele de informatii utilizate sunt precizate in raport la locul mentionarii informatiilor sau prinrriilitere la bibliografi e.

Biblioerafie :

il I ANEVAR "Evaluarea proprietatii imobiliare,, ed.2013.

[ ] !4 G:ddrnqiu - Estimaliuni industriale, rurale gi civile,Ed. Virginia, Iagi, 1994.i I standarde Nationale de Evaluare ANEVAR ed iii,azozs si ghidriile metoiologice de evaluare:
.liE/100 Cadrul general al evaludrii;
:iEL'l0l Termenii de referinld ai evaludrii;
SII,/102 Tipuri ale valorii;
.ii.lltl03 Ahorddri in evaluare;
.iEL')0,1 InJbrmalii Si date de intrare;
3i!:, 1' I 06 Documentare $i rapoltqre ;
;ii) i.'2 30 Drepturi a imobiliare;
.\ l: I'63 0 Evaluarea

i1t) Baze de date si analize imobiliar e 202l-2025 Revista "valoarea" editara de IRovAL.
ucere editia a II-a canadiana, Ed. IROVAL 2012.

mobiliare. Aplicatii", Ed. IROVAL, Bucuresti. 201 2.
IROVAL, Bucuresti, 2009,

ii";l{"::!;#';:,i,:hu*""?!,,,,,.t,r,,".
nt!;ztinistrativ-teritoriare componente are jud. Neamt,,. 

situate in intrat'ilanul si extravilanul localitatilor


