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CUPRINS
CAPITOLUL A: Pirti scrise

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) dupi caz
1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenti si necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovirii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4, Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, In scopul justificirii necesitatii obiectivului de investitii

2.5.0biective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doui scenarii/optiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investitii

Scenariul 1

Scenariul 2

3.1.Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafaa terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietafii sau titlul de proprietate, servituti, drept de
preemptiune, zond de utilitate publici, informatii/obligatii/constrangeri extrase din
documentatiile de urbanilin, dupa caz);

b) relatii cu zone invecinate, acce[iri exidente $i/[Au cai de accepolibile;

¢) orientéri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau
con[fruite;

d) (mrl¢ de poluare exilfente in zoni;

¢) date climatice si particularititi de relief:

f) existenta unor:

— retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot
fi identificate;

— posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice pe
amplalament [au in zona imediat invecinati; exifenta conditionarilor (pecifice in cazul exidentei
unor zone protejate [au de protectie;

— terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine publica
si Oiguranta nationali;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:
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(1) date privind zonarea [iliic;

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionali
$i nivelul maxim al apelor freatice;

(i) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fige complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomanddrile pentru fundare si consolidar, harfi de zonare geotehnici, arhive accesibile, dupa
caz;

(v) Incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementirile tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentérilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic
- Caracteristici tehnice §i parametri specifici obiectivului de investitii

- Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia
- Echiparea si doatrea specifici functiunii propuse

3.3. Costuri estimative ale investitiei

— costurile pentru realizarea obiectivului de investitii, estimate pe baza preturilor existente
pe piatd la momentul elaboririi/revizuirii/actualizirii studiului de fezabilitate sau pe baza unor
standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de investitii finantate din
fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice §i parametrii specifici obiectivului de
invelfitii, aplicate la cantitatile de lucriri elfimate;

— costurile estimative de operare pe durata normati de viatd/de amortizare a investitiei
publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanti a constructiilor,
dupd caz

— [udiu topografic;

— [fudiu geotehnic si/f@u [fudii de analizi si de (abilitate a terenului;

— [udiu hidrologic, hidrogeologic;

— studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficienta ridicati pentru
cresterea performantei energetice;

— Mudiu de trafic si Gudiu de circulatie;

—raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
invel(iitii ale ciror ampla@mente urmeazi a fi expropriate pentru cauzi de utilitate publica;

— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referi la amenajdri spatii
verzi §i peildjere;

— [udiu privind valoarea reir(ei culturale;

— studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/optiuni tehnico economic(e) propus(e)
Scenariul 1

4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinti si
prezentarea scenariului de referinti

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adresa : Bvd. Barbu Vacarescu nr. 167 ,el.2, sector 2, Bucuresti 2




sncuneers  S,C. BEMEL AG S.R.L.

+
.
X
)
o

\/—b SEDIU SOCIAL : STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

ARHITECTURA, INGINERIE S| PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA S| ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICII DE CONSTRUCTII CIVILE S| CONSTRUCTII
INDUSTRIALE

PUNCT DE LUCRU :BVD. BARBU VACARESCGU NR.162, ET.2, SECTOR 2, BUCURESTI
E-mail : bemel.ag@amail.com; office@bemel.ro ; Website : www.bemel.ro

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice, ce pot afecta investitia

4.3.Situatia utilitatilor si analiza de consum

—necelarul de utilitdfi si de relocare/protejare, dupi caz;

— solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4.Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii

a) impactul [ocial si cultural, egalitatea de san(e;

b) estimari privind forta de munci ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare,
in faza de operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a
Gturilor protejate, dupi caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural §i antropic in care acesta
se integreazd, dupi caz.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea obiectivului de
investitii

4.6. Analiza financiar, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti financiard: fluxul
cumulat, valoarea actualizati netd, rata interna de rentabilitate; mdenabilitatea financiari

4.7.Analiza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economici:
valoarea actualizatd netd, rata interni de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupd caz,
analiza cost-eficacitate

4.8.Analiza de senzitivitate

4.9.Analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor
5. Scenariul/optiunea tehnico-economic(3) optim(3), recomandat(3)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitétii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obfinerea §i amenajarea terenului;

b) aligurarea utilititilor necelare functionarii obiectivului;

¢) solutia tehnicd, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural $i economic, a principalelor lucriri pentru investitia de bazi,
corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performanti ce rezulti din indicatorii tehnico-economici
propusi;

d) probe tehnologice si teste.

5.4.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii

a) indicatori maximali, respectiv valoarea total a obiectului de investitii, exprimat in lei,
cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacititi
fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

¢) ndicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de [pecificul i finta fiecirui obiectiv de inve [itii;

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni.
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5.5.Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul
local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului
de mediu in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei
7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,
esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare
7.3. Strategia de exploatare/operare si Intretinere: etape, metode si resurse necesare
7.4. Recomandri privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. Concluzii si recomandiri

CAPITOLUL B: Piese desenate

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adiesa : Bud. Barbu Vac: escu nr.162 ,et.2, sector ucuresti 4
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea obiectivului de investitii:

AMENAJARE PADURE PARC IN SCOP RECREATIONAL DE UTILITATE
PUBLICA

Amplasament:
Jud. Iifov, UAT Chiajna, T28, P112, UP V Jilava, ua 85A, 85B, 85C,
N.C. 69989

Ordonator principal de credite/investitor:
Unitatea Administativ Teritoriala Comuna Chiajna

Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Nu este cazul

Beneficiarul investitiei:
Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Chiajna

Elaboratorul studiului de fezabilitate:

S.C. BEMEL AG S.R.L.

Faza de proiectare:

Studiu de Fezabilitate
Dati elaborare: 2026

Numir proiect: APRP745/2026
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FOAIE DE SEMNATURI
TITLUL AMENAJARE PADURE PARC IN SCOP
PROIECTULUI: RECREATIONAL DE UTILITATE PUBLICA
DATA: 2026
FAZA: S.F.
BENEFICIAR: PRIMARIA COMUNEI CHI/;
NR. PROIECT: APRP745/2026
CONTRACT: Nr. 21214/ 08.05.2026
COLECTIV ELABORARE PROIECT
FUNCTIE NUME SEMNATURA
ERETL

SEF DE PROIECT: Arh. Monica Nicula | ~L{ropan ™R
PROIECTAT: Arh. Andreea Ivanescu 'I 7%2{‘" — |
DESENAT : Arh. Bianca Pereanu %ﬁw |
INSTALATII SANITARE: Ing. Alexandru Ghius W- -

Ing. Costin Tudor i
INSTALATII ELECTRICE: Ing. Alexandru Ghius 72?,

Ing. Costin Tudor A
REZISTENTA: Ing. Rabert Popa %

Ing. Cristian Nicula
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A: PARTI SCRISE
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectului de investitii

AMENAJARE PADURE PARC IN SCOP RECREATIONAL DE UTILITATE
PUBLICA

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Chiajna

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar), dupi caz
Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei

Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Chiajna

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

S.C. BEMEL AG S.R.L.

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuali, necesitatea si oportunitatea promovirii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analizi

Nu este cazul.

2.2, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

in baza Programului Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027, Prioritatea 7 — ,,0 regiune
atractivi si incluzivi”, U.A.T. Comuna Chiajna intentioneaza si obtini finantare pentru realizarea
obiectivului de investitii ,, AMENAJARE PARC IN SCOP RECREATIONAL DE UTILITATE
PUBLICA”, prin apelul de proiecte PR BI P7/7.4&7.5/1/2026, destinat dezvoltirii
infrastructurilor de agrement, petrecerii timpului liber, sport si interactiune sociali in afara
zonelor urbane, precum si conservirii, protectiei i valorificarii durabile a patrimoniului cultural
$i a infrastructurilor destinate activitatilor culturale din mediul periurban si rural.

Prin intermediul acestui proiect, beneficiarul — Comuna Chiajna, judetul Iifov — urmareste
amenajarea unui spatiu verde cu functiuni recreative si de utilitate publicd, destinat cresterii
calitdtii vietii locuitorilor si dezvoltirii unui cadru urban-periurban sustenabil §i accesibil
comunitétii locale.

Proiectul propus se inscrie in directiile de dezvoltare durabili asumate de U.A.T. Comuna
Chiajna prin documentele strategice s1 de planificare teritoriali aprobate la nivel local §i regional.
Investifia contribuie la obiectivele privind extinderea si modernizarea infrastructurii verzi,
cresterea accesului populatiei la spatii publice de recreere si dezvoltarea unui mediu sin3tos si
atractiv pentru locuire si activititi comunitare.

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adres: 1 Vacarescu nr.162 ,et.2, sector 2. Bucuresti 7
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Totodatd, proiectul rispunde obiectivelor Programului Regional Bucuresti-Ilfov 2021-
2027 privind dezvoltarea infrastructurilor de agrement si petrecere a timpului liber in afara
zonelor urbane compacte, prin valorificarea terenurilor disponibile si transformarea acestora in
spafii publice cu rol social, recreativ si ecologic.

Obiectivul de investitii este amplasat in extravilanul U.A.T. Chiajna, judetul Ilfov, pe
terenul identificat prin N.C. 69989, T28, P1 12, UPV Jilava, ua 85A, 85B, 85C, aflat in proprietate
publicd, si are ca scop crearea unui parc destinat activitatilor recreative, socializirii §i petrecerii
timpului liber pentru locuitorii comunei si zonei limitrofe.

Reglementiiri europene si nationale, cadrul strategic, documente programatice

aplicabile
Reglementiri europene:
. Regulamentul (UE) 1060/2021 al Parlamentului European si al Consiliului din 24 iunie

2021 de stabilire a dispozitiilor comune privind Fondul european de dezvoltare regionals, Fondul
social european Plus, Fondul de coeziune, Fondul pentru o tranzitie justd si Fondul european
pentru afaceri maritime, pescuit si acvaculturi si de stabilire a normelor financiare aplicabile
acestor fonduri, precum §i Fondului pentru azil,

. financiar pentru managementul frontierelor si politica de vize;

. Regulamentul (UE) 1058/2021 al Parlamentului European si al Consiliului din 24 iunie
2021 privind Fondul european de dezvoltare regionald si Fondul de coeziune;

. Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European i al Consiliului din 27 aprilie
2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal i privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor);

. Regulamentul (UE, EURATOM) nr. 2020/2093 al Consiliului din 17 decembrie 2020 de
stabilire a cadrului financiar multianual pentru perioada 2021 - 2027;

. Comunicare a Comisiei C (2021) 1054 final din 12 februarie 2021, Orientéri tehnice
privind aplicarea principiului de ”a nu prejudicia in mod semnificativ”’ in temeiul Regulamentului
privind Mecani(inul de redre(are si rezilientd;

. Comunicarea Comisiei C(2021) 373/1 16 septembrie 2021. Orientiri tehnice referitoare
la imunizarea infrastructurii la schimbirile climatice in perioada 2021-2027;

. Decizia de punere in aplicare a Comisiei C(2015) 4272 final din 23 junie 2015 de aprobare
a anumitor elemente din programul "Regional” pentru sprijinul din partea Fondului european de
dezvoltare regionald in temeiul obiectivului referitor la investifiile pentru crestere si locuri de
munca in Roménia, cu modificarile ulterioare;

. Carta drepturilor fundamentale a Uniunii Europene (2010/C 83/02);

. Directiva (UE) 54/2006 a Parlamentului European si a Consiliului din 5 iulie 2006 privind
punerea in aplicare a principiului egalitatii de sanse si al egalitatii de tratament intre barbati si
femei in materie de incadrare in munci si de munci;

$.C. BEMEL AG S.R.L. A Jarbu Vacarescu nr.162 ,et.2, sector 2, Bucuresti 8
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. Directiva (UE) 113/2004 a Consiliului din 13 decembrie 2004 de aplicare a principiului
egalitatii de tratament intre femei si barbati privind accesul la bunuri si servicii si furnizarea de
bunuri si @rvicii;

. Directiva (UE) 79/7 a Consiliului din 19 decembrie 1978 privind aplicarea treptati a
principiului egalitdtii de tratament Intre barbati si femei in domeniul [Ecuritatii (ociale;
. Directiva (UE) 75/117 a Consiliului din 10 februarie 1975 privind apropierea legislatiilor

statelor membre referitoare la aplicarea principiului egalititii de remunerare intre lucritorii de sex
mal¢ulin si cei de [éx feminin;

. Conventia ONU privind Drepturile Persoanelor cu Dizabilitati adoptati 1a 13 decembrie
2006 de citre Adunarea Generalid a ONU;

. Directiva (UE) 882/2019 a Parlamentului European i a Consiliului din 17 aprilie 2019
privind cerintele de acceGbilitate aplicabile produlelor si [érviciilor;

. Directiva (UE) 43/2000 a Consiliului din 29 junie 2000, cu privire la implementarea
principiului tratamentului egal intre perldane, indiferent de originea raliald [Au etnici;

. Regulamentul (UE) 852/2020 al Parlamentului European si al Consiliului din 18 iunie
2020 privind instituirea unui cadru care si faciliteze investitiile durabile si de modificare a
Regulamentului (UE) 2019/2088.

Reglementari nationale:

. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor ilforice;

. Legea nr. 6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si induldrial;

. Legea nr. 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial; » Legea nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

. Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor Hturi arheologice ca zone de intere Cnational;

. Ordonanti de Urgentd nr. 66/2011 privind prevenirea, constatarea si sanctionarea

neregulilor apdrute in obtinerea si utilizarea fondurilor europene si/sau a fondurilor publice
nationale aferente acelfora, cu modificarile si completirile ulterioare;

. Hotarérea Guvernului nr. 875/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 66/2011 privind prevenirea, constatarea si
sanctionarea neregulilor apdrute in obtinerea si utilizarea fondurilor europene si/sau a fondurilor
publice nationale aferente acefora, cu modificirile si completarile ulterioare;

. Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 133/2021 privind gestionarea financiari a
fondurilor europene in perioada de programare 2021-2027 alocate Romiéniei din Fondul european
de dezvoltare regionald, Fondul de coeziune, Fondul social european Plus, Fondul pentru o
tranzitie julid cu modificarile si completarile ulterioare;

. Hotararea Guvernului nr. 829/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 133/2021 privind gestionarea financiard a
fondurilor europene pentru perioada de programare 2021-2027 alocate Romaniei din Fondul
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european de dezvoltare regionald, Fondul de coeziune, Fondul social european Plus, Fondul
pentru o tranzifie julfi;

. Hotararea Guvernului nr. 873/ 2022 pentru stabilirea cadrului legal privind eligibilitatea
cheltuielilor efectuate de beneficiari in cadrul operatiunilor finanate in perioada de programare
2021-2027 prin Fondul european de dezvoltare regionald, Fondul social european Plus, Fondul
de coeziune §i Fondul pentru o tranzitie justd privind regulile de eligibilitate a cheltuielilor
efectuate in cadrul operatiunilor finantate prin Fondul european de dezvoltare regionald, Fondul
social european si Fondul de coeziune 2021-2027;

. Ordinul comun al ministrului investitiilor §i proiectelor europene §i al ministrului
finantelor nr. 4.013/5.316/2023 in vigoare de la 15 decembrie 2023 si a Instructiunii din 23
octombrie 2023 de aplicare a prevederilor art. 9 alin. (1) si (2) din Hotdrarea Guvernului nr.
873/2022;

. HOTARARE nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnicoeconomice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice;

. HOTARARE nr. 1116 din 23 noiembrie 2023 pentru modificarea si completarea Hotararii
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

. Legea nr. 202/2002 privind egalitatea de sanse intre femei s1 barbati, cu modificirile si
completirile ulterioare;

. Legea nr.197/2012 privind asigurarea calitatii in domeniul serviciilor sociale, cu
modificdrile §i completirile ulterioare;

. Legea nr.448/2006 privind protectia i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
cu modificérile §i completirile ulterioare;

. Ordonanta de Guvern nr.137/2000 privind prevenirea $i sanctionarea tuturor formelor de
dilé¢riminare;

. Ordonanta de Urgentd 23/ 2023 privind instituirea unor misuri de simplificare si
digitalizare pentru gestionarea fondurilor europene aferente Politicii de coeziune 2021-2027;

. Ordonanta de Urgentd nr.113 din 14 decembrie 2023 privind modificarea unor acte
normative in domeniul fondurilor externe nerambursabile aferente perioadei de programare 2021-
2027 prin care [¢ modifica si (@ completeazi OUG 23/2023;

. Ordinul Ministrului Investitiilor §i Proiectelor Europene nr. 5744/2023 pentru aprobarea
Ghidului de identitate vizuald "Vizibilitate, transparentd si comunicare in perioada de programare
2021-2027";

. Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completirile ulterioare;
. Hotarérea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare

a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea
nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
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Conform Raportului de evaluare pentru Padurea Rosu, Comuna Chiajna, Jud. Iifov,
intocmit de Intreprinderea individuala Parasca Nicolai — Radu din 07.2024 se constata
urmatoarele:

Terenul este plan, strabatut de poteci si alei de 1-2 m latime, neamenajate, intens
frecventate de locuitorii din zona, dovada a interesului crescut pentru o oaza de liniste.

Nu se constata o agresiune asupra padurii ca sursa de material lemnos, dovada arborii
doborati de fenomene naturale care sunt intacti, ceea ce denota o preocupare scazuta pentru lemn
ca si material combustibil, prioritara fiind functia de agrement pentru care este frecventata aceasta
padure.

La data culegerii datelor de pe teren se constata ca unitatea amenajistica este parcursa cu
lucrari de evaluare masa lemnoasa — produse de igiena, apreciindu-se intensitatea fenomenului de
uscare a arboretului in raport cu categoria de varsta ca fiind slaba si ca atare vom lua in calcul un
indice de reducere a valorii vegetatiei forrestiere in raport cu starea de sanatate a arboretului de
0.85 conform tabelului nr.4 din metodologia ...aprobata cu Ordinul MMAP nr. 694/2016.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificirii necesitatii obiectivului de investitii

In contextul dezvoltirii accelerate a zonelor periurbane si al cresterii interesului populatiei
pentru activitdti recreative desfisurate in aer liber, se constatd o cerere tot mai ridicati pentru
amenajarea unor spatii destinate agrementului, relaxdrii §i activititilor sportive si recreative. La
nivelul U.A'T. Chiajna si al localitatilor limitrofe, dezvoltarea fondului construit si cresterea
numarului de locuitori au generat necesitatea extinderii infrastructurii verzi si a facilitatilor
dedicate petrecerii timpului liber.

In prezent, oferta de spatii publice amenajate pentru activititi recreative in aer liber este
limitatd in raport cu nevoile populatiei, ceea ce conduce la o presiune crescuti asupra zonelor
existente si la orientarea utilizatorilor citre alte localitéti din zona metropolitana Bucuresti-Ilfov.
Totodatd, se observd o tendinti accentuati de crestere a interesului pentru activititi de tip
aventurd, migcare in aer liber, trasee tematice §i activititi recreative integrate in cadrul natural.

Obiectivul de investitii propus raspunde acestei cereri prin realizarea unui parc cu
functiuni recreative si de agrement, destinat tuturor categoriilor de varstd, care si asigure conditii
adecvate pentru petrecerea timpului liber intr-un cadru sigur §i organizat. Prin amenajirile
propuse se urmareste crearea unei infrastructuri moderme si accesibile, capabile si deserveasci
atét populatia local, cat si utilizatori din localitdtile invecinate.

Pe termen mediu si lung, se estimeazi o crestere constantd a cererii pentru astfel de servicii
si facilitafi, determinati de:

® cresterea populatiei in zona metropolitani Bucuresti-Ilfov;

* cresterea intere[ului pentru activititi recreative si [port defagurate in aer liber;
* necelitatea dezvoltirii infrafructurii verzi si a [patiilor publice de calitate;

® promovarea unui stil de viatd activ si sinitos.
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De asemenea, tendintele actuale in domeniul amenajdrilor urbane si periurbane evidentiazi
importanfa investitiilor in infrastructuri verzi s1 spatii de agrement sustenabile, cu impact pozitiv
asupra calitafii vietii, sanatatii populatiei si atractivitatii teritoriale.

Prin urmare, realizarea obiectivului de investitii este justificati atit prin necesitatea
satisfacerii cererii actuale de servicii recreative si de agrement, cat si prin perspectiva cresterii
continue a acestei cereri pe termen mediu st lung, in concordantd cu dinamica de dezvoltare a
zonei §i cu obiectivele de dezvoltare durabili asumate la nivel local si regional.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al investitiei il reprezintd dezvoltarea infrastructurii de agrement si recreere
in cadrul U.A.T. Comuna Chiajna, prin amenajarea unei paduri-parc cu functiuni recreative side
utilitate publicd, destinatd activititilor de petrecere a timpului liber, sport §i interactiune sociali
in afara zonelor urbane.

Prin realizarea investifiei se urmireste valorificarea durabili a potentialului natural al
amplasamentului, cresterea accesului populatiei la spafii verzi amenajate si promovarea unui stil
de viatd activ si sdndtos, in conditiile protejarii mediului natural existent. Suprafata ocupata de
amenajdrile propuse va reprezenta maximum 10% din suprafafa terenului, interventiile fiind
realizate cu impact minim asupra cadrului natural.

Obiectivul specific al proiectului consti in amenajarea unui parc-padure destinat activitatilor
recreative §i sportive in aer liber, prin realizarea unor facilitati moderne si accesibile pentru toate
categoriile de utilizatori.

Prin implementarea proiectului se urmareste:

» valorificarea cadrului natural exifent §i punerea in evidenta a florei si faunei locale;

* dezvoltarea infralfructurii de agrement §i recreere in aer liber;

* cresterea atractivitatii zonei pentru locuitori si vizitatori din alte regiuni;

* promovarea unui (il de viata activ si [n#toCprin activitéti [portive si recreative;

* Oimularea incluziunii [ociale §i a interactiunii intre diferite categorii [@ciale si grupe de var(;
* dezvoltarea unor spatii dedicate activitatilor culturale, educationale si arti Tice;

* asigurarea accesibilitatii si utilizirii echitabile a spatiului public, inclusiv pentru persoane cu
dizabilitéti i grupuri vulnerabile;

* promovarea mobilitatii alternative §i a circulatiilor nemotorizate;

* implementarea unor [élutii Mifenabile si eficiente energetic, cu impact redullalhpra mediului,
* protejarea biodiversitatii si integrarea elementelor de educatie ecologici si de protectie a
mediului;

* promovarea principiilor New European Bauhaus (NEB) prin integrarea sustenabilititii,
esteticii si incluziunii sociale in cadrul amenajarii propuse, prin realizarea unor spatii accesibile,
verzi si multifunctionale, destinate activititilor recreative, culturale si educationale, care
stimuleazi interactiunea comunitari, valorifici patrimoniul natural §i incurajeazi utilizarea unor
solutii inovatoare §i sustenabile cu impact redus asupra mediului
* imbunétatirea calitatii spatiului public si a conditiilor de petrecere a timpului liber in naturi.
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Obiectivele punctuale preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice sunt:

* Realizarea circuitelor principale destinate circulatiei pietonale, prin amenajarea de alei si
poteci realizate din materiale ecologice;

* Amenajarea unei palarele pietonale;

* Amenajarea circuitelor pentru trasee cu obstacole si trasee cu tiroliene, destinate
activititilor recreative si de aventurs;

* Realizarea traseelor pentru biciclete si integrarea acestora in ansamblul amenajarii
propule;

¢ Amenajare tral@u cu tiroliana;

 Crearea unor zone destinate relaxdrii, odihnei si socializirii utilizatorilor (destinate atat
copiilor, persoanelor de varste tinere cat si varstnicilor;

¢ Amenajarea unor puncte de informare pentru orientarea si del¢rvirea vizitatorilor;

e Dotarea amplasamentului cu mobilier urban specific, respectiv banci, cosuri pentru
colectarea deseurilor si corpuri de iluminat;

* Amplalarea de toalete ecologice necelare functionarii si utilizarii [patiului de agrement;

* Realizarea unor spatii special dedicate pentru expozitii si evenimente culturale;

¢ Iluminat sigur si eficient energetic;

* Amenajarea de adaposturi pentru avifauna;

® Acces public la apa potabila.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM
DOUA SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU
REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

3.1.Particularititi ale amplasamentului
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietitii sau titlul de proprietate,
servituti, drept de preemptiune, zoni de utilitate public, informatii/obligatii/constrangeri
ex[ral¢ din documen[atiile de urbanilin, dupi caz);
Amplasamentul analizat in cadrul prezentei documentatii este situat in extravilanul U.A.T.

Chiajna, judetul Ifov, fiind identificat prin N.C. 69989, T28, P112, UP V Jilava, u.a. 85A, 85B si
85C. Terenul care face obiectul investitiei este destinat amenajdrii unui parc-padure in scop
recreational de utilitate publica.

Suprafata totald a terenului este de 237.840 mp conform misuritorilor cadastrale, respectiv
237.800 mp conform actelor de proprietate. Terenul are o confi guratie specifica fondului forestier,
cu relief predominant plan si vegetatie existentd reprezentatd de arbori maturi si trasee naturale
de circulatie pietonala.

Din punct de vedere juridic, terenul se afld in domeniul public al statului si este administrat
de Ocolul Silvic Bucuresti, din cadrul Directiei Silvice Iifov — Regia Nationald a Padurilor
Romsilva. Conform prevederilor Legii nr. 331/2024, terenul face parte din fondul forestier
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Incadrat in Grupa I functionald, categoria functionald 1.4a — arborete constituite in paduri-parc,
parcuri recreative, tematice sau educationale, fiind eligibil pentru amenajiri recreative specifice
padurilor-parc.

Pe amplasament nu existd constructii edificate, terenul fiind liber de constructii §i avind
categoria de folosintd ,,padure”. De asemenea, terenul nu este afectat de culoare de protectie
aferente liniilor electrice de inaltd sau medie tensiune si nu este situat in zona de protectie a
monumentelor istorice.

b) relatii cu zone invecina(e, acce[uiri exillén e si/[au céi de acceIpolibile;
Vecindtdtile amplasamentului sunt reprezentate de proprietafi private identificate cadastral,

astfel:

la Nord — proprietati private cu nr. cad. 55111 , 59544, 53690, 6101, 61727;

la Est — proprietiti private cu nr. cad. 57585, 62137, 62136, 55088, 54628;

la Sud — proprietiti private cu nr. cad. 61980, 53550, 68450, 56015, 77804, 7714, 53528,
60168;

la Vest — proprietiti private cu nr. cad. 58729, 63781, 53390, 71732, 53572, 51159, 51522,
52473, 52470, 59350 si 58227.

Accesul la amplasament se realizeazi pietonal din Strada 1 Decembrie 1918, Strada
Réndunelelor si Strada Teilor, asigurand conectivitatea terenului cu zonele locuite adiacente.

¢) orientiri propuse fati de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale
(au con(Iruile;

Amenajarea propusi este organizati in raport cu accesele existente din partea de Sud, Est
§i Vest a amplasamentului, asigurdnd conectarea facild cu zonele locuite din vecinitate, Accesul
principal este previzut din Strada 1 Decembrie 191 8, iar accesele secundare din Strada
Réndunelelor si Strada Teilor.

Trasecle pietonale, zonele de relaxare si facilititile recreative sunt orientate astfel incat si
valorifice vegetatia existentd, zonele umbrite natural si perspectivele catre interiorul padurii, cu
interventii minime asupra cadrului natural.

d) (ur(¢ de poluare exi(lén (¢ in zoni;

Principalele surse de poluare identificate in zona adiacent3 amplasamentului sunt asociate
traficului rutier desfasurat pe strizile de acces din vecinitate si dezvoltarilor urbane existente in
proximitatea fondului forestier. Aceste surse genereazi in principal:

» cmilii de noxe provenite din circulatia autovehiculelor;

 pulberi si particule in Mpen(ie rezultate din trafic si din circulatia pe drumuri locale;

* poluare fonicd temporard produsi de traficul rutier si de activitdtile specifice zonelor
locuite.

De asemenea, in anumite perioade, pot apirea surse accidentale sau difuze de poluare
generate de depozitarea necontrolatd a deseurilor in apropierea zonelor forestiere sau de
activitatile recreative neorganizate desfasurate in fondul forestier.

Amplasamentul nu este situat in vecinitatea unor unitdfi industriale poluatoare, depozite
de deseuri, exploatiri miniere sau alte activitdti cu impact major asupra calititii mediului.
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Totodata, terenul nu este afectat de culoare de protectie aferente liniilor electrice de Inaltd tensiune
si nu se afli in zone cu risc tehnologic major.

¢) dal€ climalice i par(cularilfti de relief;

Date privind seismicitatea:

Conform Normativului P100-1/2013 pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR = 225 ani (si 20 % probabilitate de depégire la 50 de ani), amplasamentul se
situeazd In zona cu valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,35g si
perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1,6 sec
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Incadrare data de zapada:

Din punct de vedere al solicitarilor climatice in conformitate cu CR 1-1-3 -2012 — “Cod
de proiectare - Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor” amplasamentul prezinta o
incarcare caracteristica de sk = 2,0 kN/m2 pentru intervalul mediu de recurenta de 50 ani.
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Zonarea valorilor caracteristice ale Incarcarii din zipadi pe sol sk, kKN/m2.
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Figura 3.1 Zonarea valorilor caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol s, KN/m’. pentny altitudini A = 1000 m
NOTA: Peniru alfindini A > 1000 m valarik & se delerming cu relatiile (3.1ys1 3.2}

Incadrare data de vant:

Intensitatea normata a incarcarii data de vant a fost calculata conform CR 1-1- 4/2012 -
“Cod de proiectare — Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, avand valoarea de
referinta a presiunii dinamice gb = 0,5 kPa (mediate pe 10 minute la inaltimea del10 m) pentru
IMR=50 ani.
Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului gb in kPa.
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Figura 2.1 Zonarea valoritor de referinia ale preswunii dinamice a vantulur g, in kPa, avind /AR - 50am
NOTA, Penmu alfitudini pestc 100Rhm valorile presiumii dinamice a vamuhii s corecienzi cu relalin £A.1) din Anexa A,
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f) existenta unor:

— refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in misura in
care po(lfi iden[ificalé;

Conform informatiilor din cadrul avizelor de utilitati, in amplasament nu au fost
identificate retele edilitare care s3 necesite relocare, terenul fiind liber de constructii si amenajari
edilitare supraterane. in zona perimetrali existi retele publice de alimentare cu ap3, canalizare si
energie electricd, necesare racordirii viitoarelor amenajari propuse.

— posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice
pe amplaAmen (Gau in zona imediainvecina&; exi[Iénta conditionarilor [pecifice in cazul
exi(Iéntei unor zone pro(€jalé Gu de proléctie;

Nu este cazul.

— terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apirare, ordine
publici si Gguranti nationali;
Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) dale privind zonarea [¢ilmic3;

Conform studiului geotehnic anexat.

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionali si nivelul maxim al apelor frealice;
Conform studiului geotehnic anexat.

(iii) dale geologice generale;
Conform studiului geotehnic anexat.

(iv) date geotehnice obfinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe
cu rezultatele determinirilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandirile pentru fundare si consolidiri, hirti de zonare geotehnica, arhive accesibile,
dupai caz;

Conform studiului geotehnic anexat.

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciiri de teren, inundatii) in
conformila (¢ cu reglemen Erile (¢hnice in vigoare;
Conform studiului geotehnic anexat.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente,

a documentirilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.
Conform studiului geotehnic anexat.
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3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si

tehnologic
- Caracteristici tehnice i parametri specifici obiectivului de investitii

Proiectul propune amenajarea unei paduri-parc in scop recreational de utilitate publica, in
extravilanul U.A.T. Chiajna, prin realizarea unor interventii cu impact redus asupra mediului
natural si integrarea unor facilitafi destinate activititilor de agrement, recreere, sport si petrecere
a timpului liber.

Conceptul de amenajare urmdreste valorificarea cadrului natural existent si dezvoltarea
unei infrastructuri recreative sustenabile, adaptate specificului fondului forestier. Solutiile
propuse sunt concepute astfel incat si asigure péstrarea vegetatiei existente, limitarea
interventiilor asupra terenului §i utilizarea unor materiale naturale si ecologice.

Din punct de vedere functional, proiectul include:

o tral¢e pietonale si alei din materiale ecologice;

e traleée pentru biciclete;

e palarcla;

 tralée de aventuri si in(falatii tip tiroliani;

e zone de relaxare si [dcializare;

e puncte de informare;

e mobilier urban;

¢ iluminat exterior;

e toalete ecologice;

e zone expozitionale si culturale

Amenajérile propuse sunt integrate in cadrul natural existent, cu respectarea prevederilor
specifice fondului forestier §i cu utilizarea unor solutii constructive reversibile, cu impact minim
asupra ecosistemului.

Suprafata totald a terenului = 237 840 mp

Suprafata totala construita = 19 528.97 mp

Suprafata totald ocupatd de amenajirile propuse reprezinta aproximativ 8,2% din suprafata
amplasamentului (suprafata maxima acceptata este de 10% din suprafata terenului)

Principalii indicatori tehnici ai investitiei sunt:

* suprafafd alei pietonale: aproximativ 7 671.34 mp;

* suprafafd trasee pentru biciclete: aproximativ 4 856 mp;

* suprafata circuit biciclete: 2680.88 mp;

* suprafafd pasarela: aproximativ 2008.75 mp;

e terenuri sport: 2312 mp.

Scenariul 1:

Amenajarea propusd pentru obiectivul ,,Amenajare padure parc in scop recreational de
utilitate publicd” este organizata functional pe intreaga suprafafd a terenului, urmarind integrarea
interventiilor in cadrul natural existent si asigurarea unor circuite coerente de circulatie i recreere.

Accesul principal in incinti este amplasat in zona Sudici a terenului, fiind completat de
mai multe accese secundare dispuse perimetral, care faciliteazi conectarea cu zonele adiacente si
distributia fluxurilor de utilizatori in interiorul parcului. Circulatiile principale sunt realizate prin
alei pietonale din materiale ecologice si piste pentru biciclete cu lafimea de aproximativ 2,00 m,
dezvoltate pe trasee sinuoase adaptate configuratiei naturale a terenului.

In zona centrala $i In proximitatea traseelor principale sunt amplasate multiple zone de
relaxare si socializare, previzute cu mobilier urban, binci si elemente de odihnd integrate in
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peisajul forestier. Acestea sunt distribuite uniform in cadrul amplasamentului pentru a deservi
toate zonele functionale ale parcului.

Functiunile recreative pentru copii sunt organizate in mai multe zone de joacd amplasate
in proximitatea aleilor principale §i a zonelor de relaxare, fiind prevazute cu echipamente
specifice precum leagane, tobogane, balansoare si turnuri de joacd. In completare, sunt propuse
trasee de obstacole diferentiate pe categorii de varsti — trasee pentru copii §i trasee pentru adulti
— precum §i un traseu de tip tiroliand amplasat in zonele impadurite ale amplasamentului.

Zona destinata activitatilor sportive include terenuri de sport §i un circuit pentru biciclete,
amplasate astfel incat s3 utilizeze zonele cu relief favorabil $i s permitd desfasurarea activititilor
recreative in conditii de siguranti. Traseele pentru biciclete sunt conectate cu restul circulatiilor
din parc si formeaza un sistem continuu de deplasare.

in partea mediana $i in anumite puncte de interes ale amplasamentului sunt organizate
zone pentru expozitii §i activitfi culturale, completate de o zoni destinati evenimentelor in aer
liber, previzuti cu scend si binci pentru spectacole. Aceste spatii sunt amplasate in zone cu acces
facil si suprafete libere corespunzitoare desfisurarii activitatilor publice. Zona culturali si de
evenimente permite organizarea de activititi artistice, expozitii §i spectacole, implicand artisti si
grupuri culturale diverse.

Pentru persoanele varstnice sunt previizute zone dedicate de relaxare si socializare,
amplasate in zone linistite si umbrite natural. Totodati, pe intreg amplasamentul sunt distribuite
clemente de mobilier urban si dotdri specifice, precum cigmele, cosuri de gunoi, panouri
informative, stlpi de iluminat si indicatoare directionale. Functiunile sunt distribuite astfel incat
sd Incurajeze interactiunea dintre diferite categorii sociale si de varsta, contribuind la incluziunea
sociald si la dezvoltarea activititilor comunitare.

Traversarea anumitor zone ale terenului este realizatd prin intermediul unei pasarele
pietonale, integratd n traseele principale ale parcului si adaptata configuratiei naturale existente.
De asemenea, amenajarea include elemente cu rol educativ si ecologic, precum cdsute pentru
pdséri i insecte, amplasate in zone protejate ale fondului forestier.

Totodata, proiectul integreazd solufii sustenabile si inovatoare, precum utilizarea
materialelor ecologice, iluminatul eficient energetic si mentinerea vegetatiei existente, cu impact
minim asupra mediului natural.

Descrierea lucrarilor:

1. Realizarea circuitelor principale destinate pietonilor — alei/poteci, pasarela, din
materiale ecologice

Aleiile pietonale propuse sunt dispuse pe intreaga suprafatd a amplasamentului, realizand
conexiunea intre principalele zone functionale ale parcului, prin trasee perimetrale si alei
transversale. Acestea asigurd accesul citre zonele de recreere, sport, relaxare si activitati culturale,
fiind concepute pentru utilizarea de citre toate categoriile de varsti si contribuind la integrarea si
incluziunea sociali in cadrul spafiului public amenajat.

Din punct de vedere tehnic, aleile vor avea o litime de aproximativ 2,00 m si vor fi
realizate din materiale ecologice si permeabile, precum pietris stabilizat, pdimant compactat.
Structura acestora va permite infiltrarea naturali a apelor pluviale si limitarea impermeabilizirii
terenului, cu interventii minime asupra vegetatiei si sistemului radicular existent.

Sistemul constructiv va include strat suport compactat, geotextil de separatie si strat de
uzurd natural, iar delimitarea traseelor se va realiza prin borduri din lemn tratat si elemente
naturale precum busteni sau pietre.
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Pasarela pietonala este realizatd dintr-o structurd din lemn lamelat incleiat GL24h si lemn
masiv C24, organizati in travei de 5,00 m. Grinzile principale GP1 cu sectiunea 18x35 cm sunt
rezemate pe stilpi S1 cu secfiunea 18x18 cm prin piese metalice zincate la cald. Grinzile
secundare GS1 cu sectiunea 10x18 c¢m sunt dispuse la pas de 50 cm perpendicular pe grinzile
principale. Pardoseala este realizatd din dulapi din lemn tratat sau decking WPC, clasa de utilizare
3. Tot lemnul este tratat prin impregnare sub presiune conform clasei de utilizare 3 (exterior).
Rosturile de dilatare sunt previzute la fiecare 25-30 m.

2. Realizarea traseelor pentru biciclete

Traseele pentru biciclete sunt amplasate pe marginile amplasamentului si conecteazi
principalele zone de interes ale parcului — spatiile recreative, terenurile de sport, zonele de
relaxare si punctele de acces. Configuratia acestora urmareste relieful natural si vegetatia
existentd, cu impact redus asupra terenului.

Functional, traseele susfin mobilitatea alternativi si activitatile recreative si sportive in aer
liber, promovénd un stil de viatd activ i sustenabil. Circuitul pentru biciclete functioneaza atat
independent, cat si in conexiune cu reteaua principali de circulatii pietonale.

Din punct de vedere tehnic, traseele vor avea o litime de aproximativ 2,00 m si vor fi
realizate din materiale permeabile si rezistente, precum pietris stabilizat compactat. Structura va
include teren natural compactat, geotextil si strat de uzura permeabil. Traseele vor fi completate
cu indicatoare, marcaje i rastele pentru biciclete, iar delimitarea laterali se va realiza prin borduri
din lemn, piatrd naturald si vegetatie existenti.

In centrul amenajarii se va propune un circuit pentru biciclete cu suprafete inclinate si
curbe, care va fi realizat pe structura de lemn, cu podest din scanduri de lemn.

3. Realizarea potecilor cu pietre

Potecile cu pietre sunt amplasate In zonele naturale ale padurii si completeaza sistemul
principal de circulatii, realizind conexiuni intre zonele de relaxare si traseele tematice. Acestea
au rol recreativ si peisagistic, oferind utilizatorilor posibilitatea de a parcurge zonele naturale intr-
un mod integrat si controlat.

Potecile vor fi realizate din piatra naturali montati pe strat suport permeabil si stabilizat,
cu solutii care permit drenajul natural al apelor si reduc impermeabilizarea terenului. Materialele
utilizate vor fi rezistente la uzuri si conditii climatice variate.

Sistemul constructiv va include teren compactat, strat suport din nisip sau pietris si strat
de uzurd din piatré naturala sau dale din piatri. Traseele vor avea latimi variabile si vor fi integrate
natural in peisajul forestier.

4. Realizarea circuitelor pentru traseele cu obstacole si traseelor cu tiroliene
Proiectul include realizarea unor trasee de aventurd amplasate la indltime, alcatuite din
platforme suspendate, poduri, plase, sciri si elemente de traversare, integrate in cadrul natural
existent. Circuitele sunt organizate modular, cu grade diferite de dificultate pentru adulti si copii.
Traseele suspendate sunt realizate cu impact ambiental redus, folosind platforme din lemn
de pin si cabluri de otel, ancorate de trunchiurile arborilor existenfi. Structurile includ platforme
patrate si elemente de traversare tensionate (ateliere), precum pasarele suspendate, trunchiuri
oscilante si plase de cétarare, concepute pentru parcurgerea cu echipament de siguranta.
Platformele sunt construite din lemn de pin (cca 1,30 x 1,30 m), fixate in jurul arborilor
printr-o structurd de cépriori si tiranti metalici, cu plan de cilcare din scanduri nut si feder.
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Elemente structurale si de siguranti sunt realizate din cabluri de otel galvanizat (¢ 1012 mm)
si bare filetate de ofel, asigurind rezistentd si stabilitate.

Sistemul de siguranti include o ,,linie a vietii” continud din cablu de otel, ancorati de
arbori cu bride metalice, garantind parcurgerea in conditii de securitate.

Tiroliana va fi realizati prin montarea unui cablu portant din otel intre doud puncte fixe
amplasate la cote diferite de nivel, astfel incat deplasarea utilizatorului s3 se realizeze
gravitational, prin intermediul unui sistem mobil de rulare (trolley), echipat cu elemente de
sigurantd si frinare.

Caracteristici generale: tip echipament: tiroliand pentru agrement/recreere;

amplalare: zond impaduritd/parc de agrement;

utilizare: individualZ;

Platformele vor fi realizate din structura portanti din lemn stratificat, lemn masiv tratat.

Toate structurile sunt proiectate ca sisteme reversibile §i neinvazive, cu impact redus
asupra arborilor gi mediului natural.

Se vor lua misurile suplimentare pentru biodiversitate: conservare fond forestier;
defrisarile vor fi limitate la strictul necesar (4,5% din suprafatd) — cu protejarea sistemului
radicular al arborilor exilienti; solutiile constructive vor fi reversibile (ancoraje TAB pe arbori) —
nu afecteazi [Anatatea arborilor; specii native AUTOHTONE in plantdrile noi (stejar, frasin,
salcdm) ~ evitarea [peciilor invazive; plan de monitorizare biodiversitate — evaluare anuali a
impactului asupra faunei sélbatice, in colaborare cu Ocolul Silvic Bucuresti si ANPM Ilfov.

3. Crearea unor zone de relaxare, socializare, spatii expozitionale si de cultur3

In cadrul amenajarii sunt prevdzute zone de relaxare si socializare amplasate in
proximitatea traseelor §i zonelor de activititi, destinate odihnei, interactiunii sociale si recreerii
pasive. Acestea includ mobilier urban din lemn, zone pentru picnic, hamace §i spatii de sedere
integrate in peisajul natural.

Functiunile recreative pentru copii sunt organizate in doui zone de joaca echipate cu
leagéne, tobogane, balansoare §i turnuri de joaci realizate din materiale durabile si conforme
normelor de siguranta.

Pentru persoanele vérstnice sunt prevazute spatii dedicate de relaxare alcatuite din mese
si scaune (zone pentru jocuri de societate).

Zona sportiva include terenuri de tenis realizate pe structuri drenante si suprafete sportive
moderne, cu sisteme de drenaj si echipamente specifice.

Totodatd, proiectul include spatii expozitionale si zone pentru evenimente culturale si
artistice, destinate organizérii de expozitii, spectacole, concerte §i activitdfi comunitare. Sunt
realizate dintr-un sistem modular de expozitie realizat din structuri metalici usoara si material
compozit reciclabil. Acestea contribuie la implicarea artigtilor §i la promovarea culturii si
educatiei In spatiul public.

Amenajarea integreazd solutii sustenabile precum utilizarea materialelor ecologice,
iluminat eficient energetic si mentinerea vegetatiei existente, cu impact redus asupra mediului
natural.

6. Amenajarea punctelor de informare si amplasarea mobilierului urban si a
dotirilor tehnico-edilitare

in cadrul proiectului sunt propuse puncte de informare amplasate in zonele principale de
acces si in proximitatea traseelor si functiunilor importante ale parcului. Acestea vor include
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panouri informative privind organizarea traseelor, regulile de utilizare, protectia mediului si
informatii de sigurantd. Vor fi realizate din stalpi de lemn si panou din forex sau metal.

Se propune amplasarea de bénci realizate din busteni de lemn, corpuri de iluminat, cismele
cu apd potabild, stélpi directionali din lemn cu indicatori de metal, cosuri pentru colectarea
selectiva a deseurilor cu finisaj de lemn si cuva interioara metalica, integrate in cadrul natural
existent si toalete ecologice.

Bancile sunt realizate din buturugi de lemn natural lipite s1 imbinate structural, tratate
pentru protectie la umiditate, insecte si intemperii. Elemente dispuse modular pentru formarea
sezutului si structurii de rezistentd, cu fixare in sol pentru stabilitate. Design cu aspect natural,
integrat in mediul forestier.

Corpurile de iluminat vor utiliza tehnologie LED cu consum redus de energie, temperatura
culorii nu va depasi 3000 K, vor avea inaltime redusa (2,5 m), vor fi realizati din din ofel
galvanizat vopsit in cAmp electrostatic, rezistent la coroziune si intemperii, cu bazi de fixare din
beton armat. La partea superioara a acestora se vor monta panouri fotovoltaice care sa asigure
functionarea acestora independenta.

Vor fi amplasate adaposturi pentru avifauna, realizate din elemente de lemn natural,
imbinate si fixate structural, insectelor si degradirii. Acestea vor fi previzute cu orificiu de acces
si sistem de prindere pe arbori sau stalpi.

Proiectul propus se incadreazi in principiile New European Bauhaus (NEB), integrand
sustenabilitatea, estetica si incluziunea sociald intr-o amenajare recreativi si culturald realizati in
cadrul natural existent. Proiectul depiseste nivelul unei amenajdri clasice prin integrarea
activitatilor culturale, a spatiilor expozitionale si a interventiilor artistice dedicate artistilor din
domenii diverse — arte vizuale, teatru, muzic, dans si educatie culturali.

Amenajarea utilizeazi calititile estetice ale spatiului natural pentru a crea noi conexiuni
intre diferite categorii sociale si grupe de varsti, prin experienfe comune desfdsurate in spatii
accesibile §i incluzive. Sunt promovate activitii comunitare, evenimente culturale si solutii de
»design pentru toti”, inclusiv accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati si grupuri vulnerabile.

Proiectul integreazi solutii sustenabile si inovatoare precum utilizarea materialelor
durabile §i reciclabile, suprafete permeabile, iluminat eficient energetic, protejarea biodiversitatii
si amplasarea de adaposturi pentru avifauni. Totodati, proiectul sustine principiile economiei
circulare si educatia ecologica prin promovarea unui comportament responsabil fafd de natura si
prin valorificarea florei si faunei locale.

Prin abordarea interdisciplinard si caracterul replicabil al solutiilor propuse, proiectul
contribuie la dezvoltarea unui model sustenabil de spatiu public destinat recreerii, culturii,
educatiei si incluziunii sociale.

7. Realizarea imprejmuirii terenului

Terenul amenajat se propune inchiderii perimetrale cu un gard realizat din stalpi metalici,
retangulari de 50 x 50 mm, si inchidere cu plasa bordurata zincata. Elementele vertical (stalpii)
vor fi ancorati intr-un soculu de beton armat de 20 x 60 cm. Inaltimea imprejmuirii va fi de 2.00
m. In dreptul fiecarei intrari in incinta parcului se vor face porti de access care vor fi realizate din
aceleasi materiale precum gardul (tevi rectangulare 50 x 50 mm si plasa bordurata zincata).
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Scenariul 2:

Proiectul propune amenajarea unei paduri-parc in scop recreational de utilitate publica,
in extravilanul U.A.T. Chiajna, prin realizarea unor interventii cu impact redus asupra mediului
natural §i integrarea unor facilitati destinate activitatilor de agrement, recreere, sport §i petrecere
a timpului liber.

Conceptul de amenajare urméreste valorificarea cadrului natural existent si dezvoltarea
unei infrastructuri recreative sustenabile, adaptate specificului fondului forestier. Solutiile
propuse sunt concepute astfel incat si asigure pastrarea vegetatiei existente, limitarea
interventiilor asupra terenului si utilizarea unor materiale durabile, cu intretinere redusa.

Din punct de vedere functional, proiectul include:

* trasee pietonale si alei

* tralée pentru biciclete;

* palarela pietonala;

* tralee de aventura si in(falatii tip tiroliani;

* zone de relaxare si [dcializare pe platforme betonate;
* puncte de informare;

* mobilier urban din otel;

* iluminat exterior;

* toalete;

* zone expozitionale si culturale.

Amenajdrile propuse sunt integrate in cadrul natural existent, cu respectarea prevederilor
specifice fondului forestier i cu utilizarea unor solutii constructive reversibile, cu impact minim
asupra ecosistemului.

Suprafata totald a terenului este de 237.840 mp, iar suprafata totald ocupati de
amenajérile propuse reprezint aproximativ 7,6% din suprafata amplasamentului.

Principalii indicatori tehnici ai investitiei sunt:

* (uprafat3 alei pietonale: aproximativ 7 671,34 mp;

* [hprafafd tralée pentru biciclete: aproximativ 4 856 mp;
* tuprafatd circuit biciclete: 2 680,88 mp;

* iprafatd palarela: aproximativ 2 008,75 mp;

* terenuri sport: 2 312 mp.

Amenajarea propusid pentru obiectivul »Amenajare padure-parc in scop recreational de
utilitate publica™ este organizati functional pe intreaga suprafaté a terenului, urmirind integrarea
interventiilor in cadrul natural existent i asi gurarea unor circuite coerente de circulatie si recreere.

Accesul principal in incintd este amplasat in zona sudici a terenului, fiind completat de
mai multe accese secundare dispuse perimetral, care faciliteazi conectarea cu zonele adiacente si
distributia fluxurilor de utilizatori in interiorul parcului. Circulatiile principale sunt realizate prin
alei pietonale betonate si piste pentru biciclete, dezvoltate pe trasee sinuoase adaptate
configuratiei naturale a terenului.

In zona centrala si In proximitatea traseelor principale sunt amplasate multiple zone de
relaxare §i socializare realizate pe platforme betonate, previzute cu mobilier urban din otel si
clemente de odihna integrate in peisajul forestier. Acestea sunt distribuite uniform in cadrul
amplasamentului pentru a deservi toate zonele functionale ale parcului.

Funcfiunile recreative pentru copii sunt organizate in mai multe zone de joacd amplasate
in proximitatea aleilor principale si a zonelor de relaxare, fiind previzute cu echipamente
specifice precum leagine, tobogane, balansoare si turnuri de joacd, realizate din structuri metalice
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din otel si materiale compozite rezistente. In completare, sunt propuse trasee de obstacole
diferentiate pe categorii de vérsti — trasee pentru copii si trasee pentru adulti — precum i un traseu
de tip tiroliand amplasat in zonele impadurite ale amplasamentului.

Zona destinati activitatilor sportive include terenuri de sport i un circuit pentru biciclete,
amplasate astfel incat si utilizeze zonele cu relief favorabil si sd permita desfagurarea activititilor
recreative in conditii de sigurantd. Traseele pentru biciclete sunt conectate cu restul circulatiilor
din parc si formeazi un sistem continuu de deplasare.

In partea mediani §1 in anumite puncte de interes ale amplasamentului sunt organizate
zone pentru expozitii §i activitati culturale, completate de o zoni destinati evenimentelor in aer
liber, prevazutd cu sceni si elemente de sedere integrate In structuri metalice. Aceste spatii sunt
amplasate in zone cu acces facil si suprafefe libere corespunzitoare desfisuririi activitatilor
publice. Zona culturali si de evenimente permite organizarea de activititi artistice, expozitii §i
spectacole, implicand artisti si grupuri culturale diverse.

Pentru persoanele virstnice sunt previzute zone dedicate de relaxare §i socializare
amplasate in zone linistite si umbrite natural. Totodata, pe intreg amplasamentul sunt distribuite
elemente de mobilier urban si dotiri specifice realizate din otel, precum cigmele, coguri de gunot,
panouri informative, stilpi de iluminat si indicatoare directionale. Functiunile sunt distribuite
astfel incét sd incurajeze interactiunea dintre diferite categorii sociale si de varsti, contribuind la
incluziunea sociald si 1a dezvoltarea activitatilor comunitare.

Traversarea anumitor zone ale terenului este realizati prin intermediul unei pasarele
pietonale, integrata in traseele principale ale parcului si adaptatd configuratiei naturale existente.
De asemenea, amenajarea include elemente cu rol educativ si ecologic, precum cdsute pentru
pasdri §i insecte, amplasate in zone protejate ale fondului forestier.

Totodatd, proiectul integreazi solutii sustenabile si inovatoare, precum utilizarea
materialelor durabile (beton si otel), iluminatul eficient energetic §i mentinerea vegetatiei
existente, cu impact minim asupra mediului natural.

Descrierea lucririlor:

1. Realizarea circuitelor principale destinate pietonilor — alei/poteci, pasarela

Aletile pietonale propuse sunt dispuse pe intreaga suprafatd a amplasamentului, realizand
conexiunea fntre principalele zone functionale ale parcului, prin trasee perimetrale si alei
transversale. Acestea asiguri accesul citre zonele de recreere, sport, relaxare si activitdti culturale,
fiind concepute pentru utilizarea de citre toate categoriile de varsta i contribuind la integrarea si
incluziunea sociald in cadrul spatiului public amenajat.

Din punct de vedere tehnic, aleile vor avea o latime de aproximativ 2,00 m si vor fi
realizate din materiale permeabile, precum pietrig stabilizat, beton permeabil sau mixturi minerale
compactate. Structura acestora va permite infiltrarea naturali a apelor pluviale si limitarea
impermeabilizdrii terenului, cu interventii minime asupra vegetatiei si sistemului radicular
existent.

Sistemul constructiv va include strat suport compactat, geotextil de separatie si strat de
uzura permeabil, iar delimitarea traseelor se va realiza prin borduri prefabricate din beton si
elemente minerale naturale precum piatr3 bruti say gabioane metalice.

Pasarela pietonald este realizati dintr-o structuri metalici din profile tubulare si grinzi din
otel S235, organizata in travei de 5,00 m. Grinzile principale sunt profile HEA/HEB, rezemate pe
stélpi din profile tubulare patrate prinse prin suduri sau buloane. Pardoseala este realizatda din
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tabla striatd sau grating metalic. Structura necesiti vopsire anticorozivd periodicd si tratamente
de protectie specifice mediului exterior.

2. Realizarea traseelor pentru biciclete

Traseele pentru biciclete sunt amplasate pe marginile amplasamentului §i conecteazi
principalele zone de interes ale parcului — spatiile recreative, terenurile de sport, zonele de
relaxare si punctele de acces. Configuratia acestora urmdregte relieful natural §i vegetatia
existentd, cu impact redus asupra terenului.

Functional, traseele sustin mobilitatea alternativi si activitdtile recreative si sportive in aer
liber. Circuitul pentru biciclete functioneazi atat independent, cét si in conexiune cu reteaua
principald de circulatii pietonale.

Din punct de vedere tehnic, traseele vor avea o latime de aproximativ 2,00 m si vor fi
realizate din materiale permeabile si rezistente, precum pietris stabilizat compactat sau beton
drenant. Structura va include teren natural compactat, geotextil si strat de uzurd permeabil.
Traseele vor fi completate cu indicatoare, marcaje si rastele pentru biciclete, iar delimitarea
laterald se va realiza prin borduri din beton prefabricat, piatrd naturald si zone verzi existente.

In centrul amenajarii se va propune un circuit pentru biciclete cu suprafete inclinate si
curbe, care va fi realizat pe structura de lemn, cu podest din scanduri de lemn.

3. Realizarea potecilor cu pietre

Potecile cu pietre sunt amplasate in zonele naturale ale padurii si completeaza sistemul
principal de circulatii, realizind conexiuni intre zonele de relaxare §i traseele tematice. Acestea
aurol recreativ si peisagistic, oferind utilizatorilor posibilitatea de a parcurge zonele naturale intr-
un mod integrat si controlat.

Potecile vor fi realizate din piatrd naturald montati pe strat suport permeabil si stabilizat,
cu solutii care permit drenajul natural al apelor si reduc impermeabilizarea terenului. Materialele
utilizate vor fi rezistente la uzuri si conditii climatice variate.

Sistemul constructiv va include teren compactat, strat suport din nisip sau pietris si strat
de uzurd din piatrd natural. Traseele vor avea latimi variabile si vor fi integrate natural in peisajul
forestier.

4. Realizarea circuitelor pentru traseele cu obstacole si traseelor cu tiroliene

Proiectul include realizarea unor trasee de aventuri amplasate la indltime, alcituite din
platforme suspendate, poduri, plase, sciri si elemente de traversare, integrate in cadrul natural
existent. Circuitele sunt organizate modular, cu grade diferite de dificultate pentru adulti si copii.

Traseele suspendate sunt realizate cu impact ambiental redus, folosind platforme din otel
galvanizat, impreund cu cabluri de otel ancorate de structuri metalice sau de arborii existenti.
Structurile includ platforme si elemente de traversare tensionate, precum pasarele suspendate,
elemente oscilante si plase de citirare, concepute pentru parcurgerea cu echipament de siguranta.

Platformele sunt construite din lemn si suprafete de cilcare realizate din scandura de lemn.
Elemente structurale si de siguranti sunt realizate din cabluri de ofel galvanizat (@ 10-12 mm),
profile metalice si bare filetate de otel, asigurand rezistentd si stabilitate.

Sistemul de sigurantd include o ,linie a vietii” continui din cablu de ofel, ancorata de
structuri metalice sau arbori prin bride speciale, garantand parcurgerea in conditii de securitate.

Tiroliana va fi realizati prin montarea unui cablu portant din otel intre doud puncte fixe
amplasate la cote diferite de nivel, astfel incét deplasarea utilizatorului si se realizeze

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adiesz : Bvd. Barbu Vacarescu nr.162 ¢ ctor 2, Bucuresti 25




ascwinecrs  §,C. BEMEL AG S.R.L.

+
w
F
w)
o

ARHITECTURA, INGINERIE S| PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA S| ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICII DE CONSTRUCTII CIVILE S| CONSTRUCTII
INDUSTRIALE

SEDIU SOCIAL : STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA
Vy PUNCT DE LUCRU :BVD. BARBU VACARESCU NR.162, ET.2, SECTOR 2, BUCURESTI

E-mail : bemel.ag@qgmail.com; office@bemel.ro ; Website : www.bemelio

gravitafional, prin intermediul unui sistem mobil de rulare echipat cu elemente de siguranti si
franare.

Caracteristici generale:

* tip echipament: tiroliana pentru agrement/recreere;
» amplalare: zond impaduritd/parc de agrement;
» utilizare: individuala.

Platformele de plecare si sosire vor fi realizate din structuri metalici zincati cu suprafete
antiderapante si balustrade metalice de protectie.

Toate structurile sunt proiectate ca sisteme reversibile si neinvazive, cu impact redus
asupra arborilor si mediului natural.

Se vor lua mésurile suplimentare pentru biodiversitate: conservare fond forestier;
defrisarile vor fi limitate la strictul necesar (4,5% din suprafafd) — cu protejarea sistemului
radicular al arborilor exi{denti; solutiile constructive vor fi reversibile (ancoraje TAB pe arbori) —
nu afecteazi [Anitatea arborilor; specii native AUTOHTONE in plantirile noi (stejar, frasin,
salcdm) — evitarea [peciilor invazive; plan de monitorizare biodiversitate — evaluare anuald a
impactului asupra faunei silbatice, in colaborare cu Ocolul Silvic Bucuresti si ANPM Ilfov.

3. Crearea unor zone de relaxare, socializare, spatii expozitionale si de cultura

in cadrul amenajarii sunt previzute zone de relaxare si socializare amplasate in
proximitatea traseelor §i zonelor de activitati, destinate odihnei, interactiunii sociale §i recreerii
pasive. Acestea includ mobilier urban, zone pentru picnic, hamace si spatii de sedere integrate in
peisajul natural.

Functiunile recreative pentru copii sunt organizate in doui zone de joaca echipate cu
leagdne, tobogane, balansoare §i turnuri de joaci realizate din materiale durabile si conforme
normelor de sigurant.

Pentru persoanele varstnice sunt previizute spatii dedicate de relaxare in zone umbrite si
linigtite ale parcului, contribuind la incluziunea sociali $i utilizarea echitabild a spatiului public.

Zona sportiva include terenuri de tenis realizate pe structuri drenante si suprafete sportive
moderne, cu sisteme de drenaj §i echipamente specifice.

Totodatd, proiectul include spatii expozitionale si zone pentru evenimente culturale si
artistice, destinate organizdrii de expozitii, spectacole, concerte §i activitdti comunitare. Acestea
sunt realizate din sisteme modulare de expunere alcituite din structurd metalici galvanizata, si
materiale compozite reciclabile, contribuind la implicarea artigtilor i la promovarea culturii i
educatiei in spatiul public.

6. Amenajarea punctelor de informare si amplasarea mobilierului urban si a
dotarilor tehnico-edilitare

in cadrul proiectului sunt propuse puncte de informare amplasate in zonele principale de
acces si in proximitatea traseelor si functiunilor importante ale parcului. Acestea vor include
panouri informative privind organizarea traseelor, regulile de utilizare, protectia mediului si
informatii de sigurantd. Panourile vor fi realizate din stdlpi metalici galvanizati si panouri din
tabla vopsita electrostatic.

Se propune amplasarea de binci realizate din lemn si structurd metalicd, corpuri de
iluminat, cigmele cu apd potabild, stalpi directionali metalici, cosuri pentru colectarea selectiva a
deseurilor si toalete ecologice, integrate in cadrul natural existent.
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Bancile sunt realizate din lemn si profile metalice galvanizate, cu sezuturi si spitare.
Elementele sunt fixate rigid in sol, in fundatie de beton, pentru stabilitate si rezistenti la vandalism
si utilizare intensiva.

Corpurile de iluminat vor utiliza tehnologie LED cu consum redus de energie, temperatura
culorii nu va depasi 3000 K, vor avea indltime redusa (2,5 m) si vor fi realizate din otel galvanizat
vopsit in cdmp electrostatic, rezistent la coroziune §i intemperii, cu bazi de fixare din beton armat.

Adéposturile pentru avifaund vor fi realizate din lemn, prevazute cu orificii de acces si
sisteme de fixare pe structuri metalice sau stilpi independenti.

7. Realizarea imprejmuirii terenului

Terenul amenajat se propune inchiderii perimetrale cu un gard realizat din stalpi metalici,
retangulari de 50 x 50 mm, si inchidere cu plasa bordurata zincata. Elementele vertical (stalpii)
vor fi ancorati intr-un soculu de beton armat de 20 x 60 cm. Inaltimea imprejmuirii va fi de 2.00
m. In dreptul fiecarei intrari in incinta parcului se vor face porti de access care vor fi realizate din
aceleasi materiale precum gardul (tevi rectangulare 50 x 50 mm si plasa bordurata Zincata).

- Varianta constructivi de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii

acesteia

Scenariul 1:

Varianta constructivd propusi pentru realizarea investifiei constd in amenajarea padure-
parc-ului cu utilizarea preponderentd a lemnului ca material principal pentru mobilier urban,
echipamente recreative, structuri de agrement si elemente de sustinere pentru functiunile propuse.
Interventiile sunt realizate cu caracter reversibil, utilizand fundafii punctuale si solutii
constructive usoare, adaptate mediului natural forestier.

Solutia include realizarea de zone de socializare cu materiale din lemn, trasee de aventuri
$i instalatii de joacd cu structuri din lemn tratat, pasarela pietonala cu structura din lemn, precum
si mobilier urban integral din lemn sau combinafii lemn-metal. Echipamentele sportive si
elementele de semnalizare sunt integrate in ansamblu prin structuri din lemn tratat pentru exterior,
cu protectie impotriva factorilor climatici si biologici.

Traseele de tip tiroliand §i instalatiile de agrement sunt sustinute de structuri de ancorare
adaptate mediului forestier, cu integrare minim invazivi in teren si utilizarea lemnului pentru
elementele verticale i platformele de acces.

Justificarea alegerii variantei

Varianta constructivd cu utilizarea lemnului a fost aleasi avand in vedere urmatoarele
criterii principale:

. integrare naturald superioari in cadrul forestier, lemnul fiind un material
compatibil vizual si functional cu mediul natural exifent;

. impact redus asupra peisajului, printr-o expresie arhitecturald calda,
dil¢retd §i armonizati cu vegetatia;

. utilizarea resurselor regenerabile prin montarea panourilor fotovoltaice la
[alpii de iluminat;

) caracter sustenabil al materialului, lemnul fiind o resursi regenerabild, cu
amprentd redu(d de carbon;

. posibilitatea de executie modulard si adaptabils, prin structuri usoare,

prefabricate sau semi-prefabricate;
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. reversibilitatea interventiilor, prin utilizarea de fundatii punctuale si
elemente demontabile;
. experientd utilizator mai apropiati de naturi, specifici padurilor-parc si

[patiilor de agrement in mediu fore(Tier;

. costuri inifiale competitive, in functie de tipul de lemn si solutiile
constructive adoptate.

Aceastd variantd constructivi rispunde obiectivelor proiectului de valorificare a cadrului
natural existent si de realizare a unei infrastructuri recreative cu impact redus, oferind o solutie
coerentd din punct de vedere estetic, functional si ecologic, adaptatd specificului fondului
forestier.

Scenariul 2:

Varianta constructivd propusi pentru realizarea investifiei constd in amenajarea unui
padure-parc cu interventii minime asupra fondului forestier exi stent, prin utilizarea unor structuri
usoare, reversibile §i durabile, realizate preponderent din otel si beton, integrate in cadrul natural
fard modificari semnificative ale terenului.

Solutia constructivi se bazeazi pe realizarea de platforme locale betonate pentru zonele
de relaxare si functiuni punctuale, respectiv pe structuri metalice din otel galvanizat pentru
mobilier urban, echipamente sportive, instalatii de joaca si elemente de sustinere pentru trasee de
aventurd. Circulatiile principale sunt realizate din materiale permeabile sau semi-permeabile,
adaptate conditiilor naturale ale terenului.

Pasarelele, platformele si structurile de traversare sunt concepute din otel si beton.
Instalatiile de tip tirolian3 si traseele de aventurd sunt realizate prin sisteme metalice tensionate,
ancorate in puncte de sustinere existente sau fundatii minim invazive.

Varianta constructivi a fost aleas avand in vedere urmitoarele considerente principale:
durabilitate ridicatd, intrefinere redusi, siguranfd sporitd in exploatare, flexibilitate s
reversibilitate

- Echiparea si doatrea specifica functiunii propuse

Scenariul 1:

Echiparea parcului este conceputi astfel incat si asigure o integrare naturald in cadrul
forestier §i o expresie materiald cat mai apropiati de mediul existent. Dotarile sunt realizate din
lemn tratat pentru exterior, completat punctual cu elemente metalice pentru siguranta si rezistenta
structurala.

Ansamblul este echipat cu elemente de orientare si informare (panouri directionale, harti,
indicatoare), realizate pe suport din lemn, amplasate in punctele principale de acces si intersectie
ale traseelor.

Mobilierul urban este compus din binci, mese, cosuri de deseuri si cismele, realizate
preponderent din lemn, cu fundatii punctuale si detalii metalice de fixare. Acestea sunt distribuite
in zonele de relaxare si de-a lungul circulatiilor pietonale.

Functiunile recreative sunt sustinute prin echipamente din lemn pentru locuri de joaca,
trasee de aventurd si elemente de catdrare, precum si instalatii de tip tiroliand integrate in fondul
forestier. Terenurile de sport si circuitul pentru biciclete sunt completate de elemente de mobilier
$i protectie din lemn, adaptate utilizirii intense.

Zonele culturale sunt echipate cu sceni, platforme expozifionale gi structuri modulare din
lemn, care permit desfisurarea evenimentelor in aer liber intr-un mod flexibil si integrat in peisaj.
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Huminatul §i dotdrile tehnice sunt realizate cu echipamente eficiente energetic, integrate
discret si care dispun de energie regenerabila.
Instalatii electrice

Instalatiile electrice propuse pentru parc au ca scop asigurarea unui iluminat exterior
eficient, sigur si adaptat functiunii zonei, precum $1 a unor puncte de alimentare cu energie
electricd pentru activitafi temporare (evenimente, intretinere).

Iluminatul exterior se va realiza cu stilpi de iluminat echipati cu corpuri de iluminat cu
tehnologie LED, temperatura culorii nu va depasi 3000 K, cu panouri fotovoltaice pentru
asigurarea functiondrii acestora, avind un consum redus de energie electricd, duratd mare de viata
$i costuri scazute de exploatare. Stalpii vor fi amplasati de-a lungul aleilor pietonale si in zonele
de interes ale parcului, in corelare cu amenajarea peisagistica.

Reteaua de iluminat va fi structurati pe circuite de iluminat zonale, pentru a permite o
exploatare flexibild, o intretinere facili si limitarea zonelor afectate in cazul aparitiei unor avarii.
Circuitele vor fi alimentate din tablouri electrice de zond, amplasate strategic in parc, echipate cu
aparataj de protectie si comandi conform normativelor in vigoare.

Pentru alimentarea consumatorilor temporari (evenimente culturale, activititi de
intrefinere), se vor prevedea prize exterioare cu grad de protectie minim IP65, rezistente la conditii
de mediu si utilizare in aer liber.

Alimentarea generald a instalatiilor electrice din parc se va realiza din tabloul electric
general (TEG) al obiectivului.

Instaltii sanitare

Instalatiile sanitare propuse constau in realizarea unei retele de alimentare cu apa potabild
pentru deservirea cigmelelor amplasate in incinta parcului, avdnd ca scop asigurarea accesului
publicului la ap3 potabili.

Alimentarea cu apd se va realiza din reteaua publicd de alimentare cu apa existent3 in zona.
De la punctul de racord, apa va fi distribuiti printr-o retea de conducte ingropate, realizate din
tevi din polietilena de inalta densitate (PEHD), material ales datoritd durabilititii, rezistentei la
coroziune $i comportarii bune la solicitdri mecanice.

in cadrul parcului se vor amplasa cigmele, distribuite functional astfel incat distanta de
parcurs pentru utilizatori si fie optim3, in concordanti cu suprafata si fluxurile de circulatie
pietonali.

Reteaua va fi echipati cu vane de izolare montate in ciimine de vizitare, pentru sectorizarea
instalatiei si posibilitatea interventiilor fara intreruperea alimentarii intregului parc.

Scenariul 2:

Echiparea parcului este conceputi pentru a asi gura durabilitate ridicat, intretinere redusi
$i rezistentd sporiti la utilizare intensiva si condifii climatice variate. Dotirile sunt realizate din
ofel galvanizat/inoxidabil si beton aparent sau prefabricat, cu integrare controlati in cadrul
natural.
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Ansamblul este echipat cu sisteme de orientare si informare realizate pe structuri metalice
(ofel), incluzand panouri directionale, hirti si indicatoare amplasate in nodurile principale de
circulatie.

Mobilierul urban este realizat din ofel i beton, incluzand banci, platforme de sedere,
cosuri de deseuri, cismele si elemente de odihni, amplasate pe platforme betonate sau fixate in
fundatii din beton armat. Dispunerea acestora este realizati in zonele de relaxare si de-a lungul
traseelor pietonale principale.

Echipamentele recreative sunt realizate din structuri metalice din otel pentru locuri de
joacd, trasee de aventurd si instalatii de tip tiroliana, asigurand un nivel ridicat de siguranti si
rezistentd la utilizare intensa. Terenurile de sport sunt realizate pe structuri stratificate cu fundatii
si finisaje din beton sau materiale tehnice, iar circuitul pentru biciclete este integrat in
infrastructuri rezistente, cu elemente de protectie metalice.

Zonele culturale si de evenimente sunt echipate cu scend si platforme expozitionale din
beton si structuri metalice modulare, adaptate pentru utilizare intensivi si evenimente de
amploare.

Hluminatul exterior i dotrile tehnice sunt realizate pe stilpi metalici din otel, cu corpuri
LED eficiente energetic, asigurand un nivel ridicat de sigurantd si vizibilitate pe timp de noapte.
Intregul sistem este conceput pentru o exploatare indelungati, cu intrefinere redusi si rezistenti
structurald ridicata.

Instalatii electrice

Instalatiile electrice propuse pentru parc au ca scop asigurarea unui iluminat exterior
eficient, sigur si adaptat functiunii zonei, precum $i a unor puncte de alimentare cu energie
electrica pentru activitfi temporare (evenimente, intretinere).

Iluminatul exterior se va realiza cu stalpi de iluminat echipati cu corpuri de iluminat cu
tehnologie LED, temperatura culorii nu va depasi 3000 K, avand un consum redus de energie
electricd, duratd mare de viat3 si costuri scizute de exploatare. Stalpii vor fi amplasati de-a lungul
aleilor pietonale si in zonele de interes ale parcului, in corelare cu amenajarea peisagistica.

Reteaua de iluminat va fi structuratd pe circuite de iluminat zonale, pentru a permite o
exploatare flexibild, o Intrefinere facili si limitarea zonelor afectate in cazul aparitiei unor avarii.
Circuitele vor fi alimentate din tablouri electrice de zoni, amplasate strategic in parc, echipate cu
aparataj de protectie si comanda conform normativelor in vigoare.

Pentru alimentarea consumatorilor temporari (evenimente culturale, activititi de
intrefinere), se vor prevedea prize exterioare cu grad de protectie minim IP65, rezistente la conditii
de mediu si utilizare in aer liber.

Alimentarea generald a instalatiilor electrice din parc se va realiza din tabloul electric
general (TEG) al obiectivului.

Instaltii sanitare

Instalatiile sanitare propuse constau in realizarea unei retele de alimentare cu apa potabild
pentru deservirea cismelelor amplasate in incinta parcului, avand ca scop asigurarea accesului
publicului la apa potabili.

Alimentarea cu api se va realiza din reteaua publici de alimentare cu apa existentd in zona.
De la punctul de racord, apa va fi distribuiti printr-o reea de conducte ingropate, realizate din
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tevi din polietilend de inalt3 densitate (PEHD), material ales datorita durabilitatii, rezistentei la
coroziune §i comportarii bune la solicitdri mecanice.

in cadrul parcului se vor amplasa cismele, distribuite functional astfel incat distanta de
parcurs pentru utilizatori s3 fie optimi, in concordanfd cu suprafata si fluxurile de circulatie
pietonala.

Reteaua va fi echipati cu vane de izolare montate in cimine de vizitare, pentru sectorizarea
instalatiei i posibilitatea interventiilor fara Intreruperea alimentdrii intregului parc.

3.3. Costuri estimative ale investitiei
— costurile pentru realizarea obiectivului de investitii, estimate pe baza preturilor existente

pe piatd la momentul elaboririi/revizuirii/actualizirii studiului de fezabilitate sau pe baza
unor standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de investitii
finantate din fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici
obieclivului de inve[Titii, aplicalé la can lilAtile de lucriri elima[¢;

Scenariul 1 — Recomandat
Costurile pentru realizarea obiectivului de investitii au fost estimate pe baza:

* Prefurilor existente pe piatd la momentul elaborarii studiului de fezabilitate (trimestrul 1
2026), pe baza ofertelor de pret solicitate de la furnizori si executanti de lucriri similare din
zona Bucuresti-Ilfov;

* Cataloagelor de prefuri unitare pentru lucriri de constructii, instalatii si amenajiri
peilagillice, actualizate 1a nivelul anului 2026;

* Standardelor de cost pentru investitii similare realizate prin programe de investitii finantate
din fonduri publice (PNRR, POR 2014-2020, AF M), ajuliate la (pecificul proiectului;

* Cantitdtilor de lucrdri estimate in cadrul proiectului tehnic, corelate cu caracteristicile
tehnice §i parametrii specifici obiectivului de investitii.

Valoarea totald estimatd a investitiei, conform devizului general intocmit in conformitate cu HG
907/2016, este prezentati sintetic in tabelul urmitor (toate valorile in lei, TVA 21%):

Denumirea capitolelor de

A Fara T
Nr. cheltuieli ara TVA VA CuTVA
CAPITOLUL 1 — Cheltuieli
pentru obtinerea si amenajarea
terenului
1.1  Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 185.000,00 38.850,00 223.850,00
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Amenajari pentru protectia mediului

1.3 . .
si aducerea la starea initiala
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia
" utilitatilor '
TOTAL CAPITOL 1

CAPITOLUL 2 — Cheltuieli
pentru asigurarea utilititilor

Cheltuieli aferente asiguririi
2.1  utilitatilor necesare functiondrii
obiectivului

TOTAL CAPITOL 2

CAPITOLUL 3 — Cheltuieli
pentru proiectare si asistenta
tehnica

Studii (geotehnic, topografic,

1
3 hidrologic, peisagistic)

Documentatii-suport pentru
3.2 obtinerea de avize, acorduri,
autorizatii

3.3 Expertizare tehnici

Certificarea performantei energetice

4
3 / auditul de siguranta

Cheltuieli pentru proiectare
3.5 (SF/DALIL, PT+DE, verificare, doc.
avize)

Organizarea si derularea

36 procedurilor de achizitii publice

3.7.1 Managementul de proiect

§.C. BEMEL AG S.R.L. Adresa « | rbu Vace

72.000,00

0,00

257.000,00

125.000,00

125.000,00

70.000,00

1.000,00

0,00

5.000,00

570.000,00

10.000,00

250.000,00

15.120,00

0,00

53.970,00

26.250,00

26.250,00

14.700,00

210,00

0,00

1.050,00

119.700,00

2.100,00

52.500,00

87.120,00

0,00

310.970,00

151.250,00 |

151.250,00

84.700,00

1.210,00

0,00
6.050,00

|
689.700,00

12.100,00

302.500,00
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3.7.2 Auditul financiar

3.8

4.1

4.2

4.3

44

4.5

4.6

5.1

52

53

54

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adresa : Bud. Barbu Vaca 1nr.16

Asistenta tehnica (proiectant +
dirigentie de santier + SSM)

TOTAL CAPITOL 3

CAPITOLUL 4 — Cheltuieli
pentru investitia de bazi

Constructii i instalatii

Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale

Utilaje, echipamente tehnologice
care necesitd montaj

Utilaje, echipamente care nu
necesitd montaj si transport

Dotari

—A;D—tl—\;é necorporale

TOTAL CAPITOL 4
CAPITOLUL 5 — Alte cheltuieli

Organizare de santier (lucriri +
cheltuieli conexe)

Comisioane, taxe, cote, costul
creditului

Cheltuieli diverse si neprevizute
(10%)

Cheltuieli pentru informare si
publicitate

TOTAL CAPITOL 5

10.000,00

130.000,00

1.046.000,00

7.874.820,00

86.350,00

412.680,00

0,00

2.578.540,00
0,00

10.952.390,00

107.000,00

117.375,40

1.203.439,00

20.000,00

1.447.814,40

2.100,00
27.300,00

219.660,00

1.653.712,20

18.133,50
86.662,80

0,00

541.493 40
0,00
2.300.001,90
22.470,00
0,00
252.722,19

4.200,00

279.392,19

12.100,00
157.300,00

1.265.660,00

9.528.532,20

104.483,50

i
499.342,80 '

0,00

3.120.033,40

0,00

13.252.391,90

129.470,00
|
117.375,40

1.456.161,19

24.200,00

1.727.206,59
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CAPITOLUL 6 — Cheltuieli
pentru probe tehnologice si teste

TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00

CAPITOLUL 7 — Marja de buget
si rezerva de implementare

Marja de buget (25% conform HG

71 hen0s) 3.114.347,50  654.012,98  3.768.360,48
7.2 Rezetvade implementare pentru 285.000,00  59.850,00  344.850,00
ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 3.399.347,50  713.862,98 4.113.210,48
TOTAL GENERAL 16,510,452.90 3,444,299.57 19,954,752.47
din care C + M 7,835,170.00 1,645,385.70  9,480,555.70

Structura finantirii proiectului:

Element Valoare (lei)
Valoarea totali a investitiei (inclusiv TVA) 19,954,752.47
Valoare C+M (cu TVA) 9,480,555.70

Scenariul 2

Valoarea totala a investitiei pentru proiectul propus este de 20,319,466.90c lei, la care se
adauga valoare TVA de 20,319,466.90 lei, valoare totala a proiectului (inclusiv TVA) fiind de
24,558,983.97 lei.

Valoarea C+M pentru proiectul propus este de 9,435,170.00 lei, la care se adauga valoare
TVA de 1,981,385.70 lei, valoare totala a C+M (inclusiv TVA) fiind de 11,416,555.70 lei.

— costurile estimative de operare pe durata normati de viatd/de amortizare a investitiei
publice.

Durata normata de viata a investitiei este estimata la minimum 30 de ani pentru elementele
de constructii (alei, pasarela lemn lamelat GL24h, terenuri sport, retele de instalatii) si 1a 10-15
ani pentru dotari si echipamente (mobilier urban, echipamente joaca, echipamente iluminat).
Aceasta estimare se bazeaza pe duratele normale de functionare prevazute de HG 2139/2004
privind catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe si pe
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specificatiile tehnice ale materialelor utilizate (lemn lamelat GL24h tratat in autoclave - clasa de
utilizare 4 conform SR EN 351-1, durata de viata estimata 30-50 ani; corpuri iluminat LED -
durata medie 50.000 ore de functionare).

Cheltuielile anuale de operare si intretinere a parcului, dupa finalizarea investitiei, au fost
estimate 1a 250.000 lei/an, structurate astfel:

A. Cheltuieli cu personalul de |
intretinere |

2 posturi angajati intretinere spatii verzi 108.000,00  Personal contractual UAT
X 4.500 lei/luna x 12 luni (inclusiv contributii angajator). 2
angajati sunt suficienti pentru
intretinerea suprafetei de ~12 ha,
avand in vedere ca parcul
utilizeaza  vegetatie  naturala
existenta, nu gazon ornamental, iar
aleile din pietris stabilizat necesita
intretinere minima.

B. Cheltuieli cu utilitatile

| Energie electrica (iluminat LED parc)  32.000,00 ~150 corpuri iluminat LED x 35W
x 8h/noapte x 365 nopti =~15.330
kWh/an x ~1,2 lei/kWh + alte
consumuri (puncte info, prize
exterioare, TEG). Consumul este
redus datorita tehnologiei LED
(consum cu ~70% mai mic decat
iluminatul traditional).

Apa  potabila (cismele, toalete 12.000,00 Consum estimat sezonier: ~8 mc/zi

ecologice, irigat sezonier) in perioada aprilie-octombrie (7
luni) si ~2 mc/zi in restul anului (5
luni) = ~1.970 mc/an x ~6 lei/me.

C. Cheltuieli de intretinere si
reparatii curente

Cosire/tundere  gazon, intretinere 28.000,00 Cosire lunara (aprilie-octombrie = |
vegetatie, toaletare arbori 7 interventii/an); toaletare arbori 1 ‘
interventie/an; intretinere arbufti '
plante decorative. _j
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Reparatii  curente (alei, pasarela, 25.000,00 Estimat la ~0,3% din valoarea

mobilier urban, echipamente) C+M anual - nivel conservator
pentru constructii noi din materiale
durabile (lemn tratat autoclava,
metal galvanizat).

Curatenie si salubritate t18.000,00 Colectare deseuri din cosurile ;
[! selective (~45 cosuri), curatenie{
ll alei, deszapezire  sezoniera, |
indepartare frunze.

Materiale consumabile (becuri LED, 10.000,00 Fond anual estimat pentru inlocuiri *
vopsea protectie, piese schimb) punctuale de componente uzate.
D. Asigurari 8.000,00 Asigurare obligatorie

bunuri/raspundere civila pentru
spatiu public cu acces nelimitat.

E. Cheltuieli diverse (neprevazute de 9.000,00 Reparatii neprevazute,
operare) comunicare, diverse cheltuieli de
| functionare.

TOTAL cheltuieli de operare anuale  250.000,00

Cheltuielile de operare vor fi acoperite integral din bugetul local al Comunei Chiajna.
Suma anuala de 250.000 lei reprezinta aproximativ 1,7% din bugetul total anual al comunei
(estimat la ~15 milioane lei), fiind un nivel sustenabil pe termen lung.

Proiectia cheltuielilor de operare pe durata normata de viata a investitiei (30 ani) este
prezentata in tabelul urmator:

Anii 1-2  2026-2027 0,00 + Perioada de executie a lucrarilor; nu exia

(implementare) i cheltuieli de operare

Anul 3 (primul 2028
an operare) receptia lucrarilor

|
m— —— 1
250.000,00  Primul an complet de functionare dupa |

Anii 4-15 2029-2040 250.000,00  Operare curenta; nivel conlfant in preturi
fixe (fara inflatie)

I
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Anii 16-20 2041-2045 275.000,00  Estimare cu majorare de 10% fata de i
nivelul initial, pentru acoperirea costurilor
suplimentare de intretinere asociate uzurii
naturale

Anii 21-30 | 2046-2055  300.000,00 | Estimare cu majorare de 20% fata de
i nivelul  initial; include inlocuirea
!periodica a dotarilor si echipamentelor

' (durata de viata 10-15 ani)

Total cumulat 2026-2055 7.625.000,00 Cheltuieli totale de operare cumulate pe
30 ani 30 ani

Cheltuielile totale de operare cumulate pe durata normata de viata de 30 ani sunt estimate
la 7.625.000 lei (in preturi constante), reprezentand aproximativ 40% din valoarea investitiei.
Acest raport confirma eficienta investitiei si sustenabilitatea costurilor de operare pe termen lung.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanti a
constructiilor, dupi caz

— [mdiu [épografic;
Anexat documentatiei.

— (diu geol¢hnic si/fau (Tidii de analizi si de (abili@le a [érenului;
Anexat documentatiei.

— [Indiu hidrologic, hidrogeologic;
Nu este cazul.

— studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienta ridicati pentru
cres(érea performantei energelice;
Nu este cazul.

— [diu de Fafic si (Indiu de circulatie;
Nu este cazul.

—raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale ciror amplasamente urmeaz3 a fi expropriate pentru cauza de utilitate
publici;

Nu este cazul.

— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referi la amenajari spatii verzi

si peilajere;
Nu este cazul.
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— [idiu privind valoarea re(ir(ei cul Tirale;
Nu este cazul.

— studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei

Analiza privind respectarea principiului DNSH (,,do no significant harm") — Elaborator studiu:
Sandru Cristinel Daniel — Expert atestat, nivel principal - Evaluarea §1 gestionarea schimbdrilor
climatice - Anexat documentatiei

Analiza privind imunizarea infrastructurii la schimbirile climatice - Elaborator studiu:

Sandru Cristinel Daniel — Expert atestat, nivel principal - Evaluarea s1 gestionarea schimbdrilor
climatice - Anexat documentatiei

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Scenariul 1

Implementare investitie: 24 luni

Proiectare investitie: 7 luni (SF+PTH)

Executie investitie: 12 luni

Alte activitati pentru incheierea investitiei: 5 luni (finantare + achizitii)

GRAFICUL DE IMPLEMENTARE Anul I Anul TI
A PROIECTULUI
Luna
Activitati
il Rl K3 N e Rl R T TR T R DN P N A Rl Ea
. Realizarea documentatiei
A;?e‘g;?it:::e tehnice: faza S.F. s
: . Realizarea cererii de
proiectului finanfare X|[x
Ordin de incepere a -
proiectarii
Proiectare faza PT+DDE,
Verificarea si receptia PT] X[ X[ X[X[x|X
Ordin de incepere a
AMENAJARE lucririlor, derularea X|X X |X[X|X|X[x|[x|x|x|x
PADURE PARC lucrérilor
IN SCOP Asistenti tehnici,
RECREATION | dirigentie de santier si
AL DE manageeniul X|X|[X[X|xX|X|x|x|x|x[x|x
UTILITATE constructiei
PUBLICA Receptii intermediare si
receptia la terminarea X[X[X[X(X|X|X[X|X|X[x|X
lucrérilor
Achizitii de echipamente
Ordin de furnizare X|Xx([x
echipamente
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Livrare, instalare,
punerea in functiune,
testarea, receptie

Managementul de proiect, achizitii

publice, consultanta, informare si X X[X|X|X|[X|[x|X|[x|x|x|x X[(X|X|X[X|x|Xx|[x|Xx
publicitate
Scenariul 2
Implementare investitie: 36 luni
Proiectare investitie: 7 luni (SF+PTH)
Executie investitie: 24 luni
Alte activitati pentru incheierea investitiei: 5 Iuni (finantare + achizitii)
GRAFICUL DE IMPLEMENTARE
A PROIECTULUI Anull e
Luna
Activitati
=lamlrne~lela| DR T|n[o(~|wlenS| =Y
.. Realizarea documentatiei
A;;g;;?it:::e tehnice: faza S.F. X
: . Realizarea cererii de
proiectului finantare X|X
Ordin de incepere a X
proiectirii
Proiectare faza PT+DDE,
Verificarea si receptia PT X[ X[X[X[x|X
Ordin de incepere a
lucrarilor, derularea X|X|x X[ X|X(X[Xx|X|x|x|x
AMENAJARE lucririlor
PADURE PARC|  Asistenti tehnica,
IN SCOP dirigentie de §a1:tiler si x|x|x x| x| x| x|x|x!x|x|x
managementu
RECREATION constructiei
AL DE Receptii intermediare si
UTILITATE receptia la terminarea X|[X|x X X|X|X[x|X[x|x|x
PUBLICA lucririlor
Achizitii de echipamente
Ordin de furnizare
echipamente
Livrare, instalare, XIX(=
punerea in functiune,
testarea, receptie
Managementul de proiect, achizitii
publice, consultanta, informare si X|X|X[x|xX|x|x|x|x|x|x|[x X(X[x|x|x|x|x|[x|x
publicitate
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Anul II1
Luna
Activitati
! ~lalemtine~w oSOl

Realizarea documentatiei
tehnice: faza S.F.
Realizarea cererii de
finantare
Ordin de incepere a
proiectarii
Proiectare faza PT+DDE,
Verificarea si receptia PT
Ordindeinceperea |x |x|x|x|x|[x|x[x|x
lucrarilor, derularea

AMENAJARE lucrarilor
PADURE PAR(C|  Asistentd tehnica, x| x|x[x|x/x|x|xlx
IN SCOP dirigentie de santier i

Activitatea de
pregétire a
proiectului

RECREATION|  Mmanagementul
DE construoliel__
AL Receptii intermediare si | x [x |x |x [x|[x|x|x|x
UTILITATE receptia la terminarea
PUBLICA lucrarilor
Achizitii de echipamente X|x|x
Ordin de furnizare
echipamente

Livrare, instalare,
punerea in functiune,
testarea, receptie
Managementul de proiect, achizitii
publice, consultanta, informare si X|X|[X[x|x|[x|x|[x|x|x|[x|x

publicitate

4.ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO -
ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinti si
prezentarea scenariului de referinti

Se aplica pentru ambele scenarii
Proiectul de fata este parte a Strategiei de dezvoltare locala elaboratd conform legii la

nivelul autoritétilor publice locale — UAT Comuna Chiajna.
Proiectul se incadreaza in PROGRAMUL REGIONAL BUCURESTI-ILFOV 2021-2027
— Ghidul solicitantului prioritatea 7 — O regiune atractiva si incluziva.

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adresa : Bvd. Barbu Vacarescu nr.162 ,et.2, sector 2, Bucuresti 40




+
-
u
=z
w|
o

sseniiecrs  S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE S| PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA SI ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICII DE CONSTRUCTI! CIVILE S| CONSTRUCT!
INDUSTRIALE

PUNCT DE LUCRU :BVD. BARBU VACARESCU NR.162, ET.2, SECTOR 2, BUCUREST!

v‘b SEDIU SOCIAL : STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

E-mail : bemel.ag@amail.com; office@kemel.ro ; Website : www.bemel.ro

APELUL DE PROIECTE PR BI P7/7.4&7.5/1/2026

Dezvoltarea infrastructurilor de agrement, petrecerii timpului liber, sport si interactiune
sociald in afara zonelor urbane si conservarea, protectia si valorificarea durabili a patrimoniului
cultural si a infrastructurilor destinate activititilor culturale in afara zonelor urbane.

Cadrul de analizd al investitiei a fost stabilit avind in vedere caracteristicile
amplasamentului, functiunile propuse si obiectivele de dezvoltare sustenabili si recreativi ale
proiectului. Analiza are la bazi evaluarea conditiilor existente ale terenului, a relatiilor functionale
dintre zonele propuse §i a impactului investitiei asupra mediului natural, social si economic.

Perioada de referintd pentru analizi este estimati la 15 ani de la punerea in functiune a
investitiei, interval considerat adecvat pentru evaluarea durabilitatii solutiilor propuse, a
costurilor de exploatare §i Intrefinere, precum si a beneficiilor sociale, culturale si recreative
generate de proiect.

Scenariul de referintd este reprezentat de situatia existentd a amplasamentului, in care
terenul analizat nu beneficiazd de amenajiri functionale pentru recreere, sport, socializare sau
activitdfi culturale §i nu dispune de infrastructuri adecvati pentru utilizarea publici organizati.
In prezent, circulatiile sunt neamenajate, iar accesibilitatea si utilizarea spatiului sunt limitate. De
asemenea, lipsesc dotdrile specifice pentru activititi recreative, sportive si culturale, precum si
echipamentele de mobilier urban si infrastructura tehnico-edilitari necesari desfasurarii
activitdtilor in conditii de siguranti si confort.

in lipsa realizarii investitiei, amplasamentul va continua si functioneze intr-o formi
neamenajatd, fard valorificarea potentialului natural si social al zonei, fir crearea unor functiuni
comunitare §i fard posibilitatea dezvoltdrii unor activititi culturale, educative sl recreative
integrate. Totodatd, se mentine lipsa unor solutii sustenabile de mobilitate alternativi si a unor
spatii publice accesibile i incluzive pentru toate categoriile de utilizatori.

Prin implementarea investitiei se urmireste transformarea amplasamentului intr-un spatiu
recreativ §i cultural multifunctional, integrat in cadrul natural existent, care si sustind incluziunea
sociald, promovarea activitdtilor sportive si culturale, dezvoltarea comunitars si utilizarea
sustenabild a resurselor naturale.

Proiectul propus contribuie la cresterea incluziunii sociale prin realizarea unor spatii
publice accesibile si multifunctionale, destinate tuturor categoriilor de utilizatori, indiferent de
vérstd sau nivel de pregitire fizici. Amenajirile propuse incurajeaza interactiunea sociala,
participarea comunitara si utilizarea echitabili a spatiului public, inclusiv prin integrarea zonelor
de relaxare, socializare §i activitdti dedicate copiilor, persoanelor varstnice si persoanelor cu
mobilitate redusi. Totodata, proiectul sustine dezvoltarea activittilor culturale prin amenajarea
unor spafii destinate expozitiilor, spectacolelor, workshop-urilor si evenimentelor artistice,
facilitand implicarea artigtilor locali §i promovarea dialogului cultural in cadrul comunitatii.
Conceptul de amenajare integreazd solutii sustenabile si inovatoare, precum utilizarea
materialelor permeabile §i durabile, iluminatul eficient energetic, limitarea interventiilor asupra
vegetafiei existente si utilizarea unor sisteme constructive cu impact redus asupra mediului
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natural, contribuind astfel la protectia ecosistemului si la dezvoltarea unui spatiu recreativ
responsabil si sustenabil,
Obiectivele specifice:

* Realizarea circuitelor principale destinate circulafiei pietonale, prin amenajarea de alei si

poteci realizate din materiale ecologice;

* Amenajarea circuitelor pentru trasee cu obstacole si trasee cu tiroliene, destinate

activitafilor recreative si de aventuri;

* Realizarea traseelor pentru biciclete si integrarea acestora in ansamblul amenajarii

propulg;

¢ Amenajare traléu cu tiroliana;

e Crearea unor zone destinate relaxarii, odihnei §i socializirii utilizatorilor (destinate atat

copiilor, persoanelor de varste tinere cat si varstnicilor;

* Amenajarea unor puncte de informare pentru orientarea si del@rvirea vizitatorilor;
Dotarea amplasamentului cu mobilier urban specific, respectiv banci, cosuri pentru
colectarea deseurilor si corpuri de iluminat;

Amplalarea de toalete ecologice necelare functiondrii si utilizirii [patiului de agrement;
Realizarea unor (patii [pecial dedicate pentru expozitii [ evenimente culturale;
Iluminat sigur si eficient energetic;

Amenajarea de adaposturi pentru avifauna;

Acces public la apa potabila.

4.2.Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia
Se aplica pentru ambele scenarii

Conform Studiului de imunizare la schimbirile climatice, elaborat de Sandru Cristinel
Daniel — Expert atestat, nivel principal - Evaluarea si gestionarea schimbarilor climatice se
constata urmatoarele:

Potrivit Grupului Interguvernamental pentru Schimbéri Climatice (IPCC), riscul climatic
rezultd din interactiunea dintre hazard, expunere si vulnerabilitate.

O lista relativ extinsd a surselor de risc a fost publicati in Regulamentul Delegat (UE) 2021/2139
al Comisiei din 4 junie 2021. Hazardurile climatice pot fi cronice (cu aparifie lentd) si acute (cu
declansare rapidd). De asemenea, acestea pot fi legate de temperaturd, vant, precipitatii sau de
actiunea unuia sau mai multor parametri climatici asupra masei solide. Conform unui studiu
comandat de DG Regio (Regional Challenges in the Perspective of 2020, May 2009), regiunea
Bucuresti-Ilfov prezintd o vulnerabilitate medie la efectele schimbarilor climatice, cu o
sensibilitate peste medie din cauza riscului de inundatii pluviale peste media europeand, scaderii
volumului de precipitatii §i cresterii numarului de zile cu o temperaturd mai mare de 30°C.
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Tabel 4 - Principalele hazarduri legate de clima

Tip Legate de temperaturi

Legate de masa

Legate de vant Legate de ape

solidi

Modificarea . Schimbarea regimului Eroziune costiera,
.\ Schimbarea . .
Cronice temperaturii, Stresul regimului precipitatiilor; Degradarea solului,
termic, Variabilitate St Variabilitate; Aciditate Eroziunea solului,
. vantului - . A ..
termicd oceanici; Stres hidric Aluneciri de teren
Seceta; Precipitatii
. - abundente (ploaie,
Val de caldurs, Val de Cl_clon, furtun? ? grinding, zdpada/gheats); | Avalansi, Alunecare
- . taifun; Furtuni . < X
Acute frig/inghet, Incendiu de . . Inundatii (de coasti, de teren, Tasare,
. (incl. viscol, praf, . . . 9
vegetatie .. - fluviale, pluviale, ape Subsidenti
nisip); Tornada
subterane); Ruperea

ghetarilor

Sursa: Regulamentul Delegat (UE) 2021/2139 al Comisiei din 4 junie 20217 (Apendicele A)

O listd suplimentar a posibilelor surse de risc este dat in documentul de lucru JASPERS
(Fundamentele adaptarii la schimbirile climatice, vulnerabilitatea si evaluarea riscurilor, 2017).

Cresterea temperaturii medii a aerului

Tabel 5 - Lista surselor de risc

. A
Cresterea temperaturii medii de-a lungul timpului

Temperaturi extreme (inclusiv caldura)

Modificari ale frecventei si intensitatii perioadelor cu temperaturi
extreme

Modificarea precipitatiilor medii

Tendinle pozitive sau negative ale precipitatiilor medii

Evenimente pluviometrice extreme

Schimbiri ale frecventei si intensitatii precipitatiilor extreme

Disponibilitatea surselor de apa

Abundenti relativa sau deficit de apa

Schimbarea regimului vantului

Modificarea directiei si vitezei medii a vantului

Viteza maxima a vantului

Furtuni convective, rafale, tornade

Inundatii

De coastd, fluviale, pluviale, ape subterane

Eroziunea solului

Hidric3, eoliani

Incendii de vegetatie

Asociate cu secetd si valuri de cildura

Instabilitatea paimantului

Aluneciri de teren, tasare, subsidenti

Temperaturi foarte scazute, furtuni de
zapada

Val de frig, episoade cu ziipadi abundenti

Fenomen inghet-dezghet

Oscilatii in jurul valorii de 0°C

Ceatd

Reducerea vizibilitatii

Formare de torenti

Scurgeri concentrate asociate ploilor torentiale

Sursa: JASPERS, Fundamentele adaptarii la schimbarile climatice, vulnerabilitatea si evaluarea riscurilor (2017)

Pe baza listelor propuse, la nivelul Regiunii de Dezvoltare Bucuresti-Ilfov, sunt
identificate mai multe hazarduri cu probabilitate mare de aparitie in contextul schimbirilor
climatice globale si potential impact asupra proiectelor de infrastructura finantate.
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Tabel 6 - Potentiale hazarduri climatice asociate conditiilor climatice pentru zona Bl

Hazardul
Modificarea temperaturii, Variabilitatea temperaturii, Stres termic, Val de cildura,
Modificarea precipitatiilor, Variabilitatea precipitatiilor, Stres hidric, Secet3,
Precipitatii abundente, Inundatii pluviale, Schimbarea regimului vantului, Furtuni
convective, Tornade, Incendii de vegetatie, Eroziunea solului, Subsidenti
Val de cdldura / Insuld de cilduri urband, Stres termic, Inundatii pluviale, Furtuni,
Precipitatii abundente, Schimbarea regimului precipitatiilor
Val de célduri, Val de frig/inghet, Stres termic asupra arborilor, Seceta, Precipitatii
extreme, Furtuni convective cu doboréturi de arbori, Incendii de vegetatie, Atacuri
biotice favorizate de stres climatic
Notd: Hazardurile din tabel au probabilitate mare de aparitie, iar cele specifice zonei rural-forestiere sunt prioritare
pentru proiectul Parc Chiajna.

Zona de campie

Urban / Periurban

Rural / Forestier (cazul
proiectului)

Analiza vulnerabilitatii

Scopul analizei vulnerabilititii este identificarea potentialelor hazarduri semnificative si se realizeazi prin
combinarea gradului de sensibilitate (S) cu gradul de expunere (E), care stabileste nivelul de vulnerabilitate
(scazut, mediu sau ridicat) (Tabelul 13, Figura 17). Formula este: V=8 x E.

Tabel 13 — Calcularea vulnerabilititii si nivelurile de vulnerabilitate

Formula Calificativ Scor
V=SxE Fara vulnerabilitate 0
V=8SxE Vulnerabilitate redusi 1-2
V=SxE Vulnerabilitate medie 3-5
V=SxE Vulnerabilitate ridicati 6-9 |

ANALIZA VULNERABILITATII

Tabel  orientativ.  privind Expunere (clima actuali + viitoare) Legenda:
vulnerabilitatea: Ridicat Mediu Scazut Nivel de
_(exemplu) vulnerabilitate
Sensbilitate (cea  Ridicat Inundatji Ridicat
mai ridicata pentru  Mediu Caldura Mediu
cele patruteme)  Scizut Seceti Scazut

Analiza vulnerabilitatii poate fi rezumata intr-un tabel pentru tipul specific de proiect in amplasamentul selectat. Combing
analiza sensibilitéfii si a expunerii. Variabilele si pericolele climatice cele mai relevante sunt cele cu un nivel de vulnerabilitate
ridicat sau mediu, care sunt apoi luate in considerare in etapele de mai jos. Nivelurile de vulnerabilitate trebuie definite si
explicate cu atenfie, iar punctajele acordate trebuie justificate.

%

Figura 17 — Analiza vulnerabilititii

Sursa: Comunicarea Comisiei Europene 2021/C 373/01

Evaluarea vulnerabilititii vizeaza identificarea pericolelor potentiale semnificative si a riscurilor aferente
si constituie baza pentru decizia de a continua cu etapa analizei detaliate.

Aceasta dezvaluie cele mai relevante hazarduri climatice pentru evaluarea riscurilor (acestea pot fi
considerate vulnerabilititi clasificate ca fiind ,wridicate" si, eventual, ,,medii", in functie de barem).
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Tabel 14 — Vuinerabilitatea actuali a proiectului in corelare cu variabilele climatice

1 Cresterea temperaturii medii 2 2 4 Medie
| 2 | Cresterea temperaturilor extreme 3 2 6 Ridicata
3 Schimbiri precipitatii medii 1 1 1 Redusa
4 Schimbdri precipitatii extreme 3 2 6 Ridicata

| 5 | Viteza medie a vantului 1 1 1 Redusa
6 Furtuni / doboraturi arbori 3 2 6 Ridicata
7 Inundatii pluviale 2 1 2 Redusi
8 Eroziunea solului 1 1 1 Redusi
9 Incendii de vegetatie 3 1 3 Medie
10 | Instabilitate / aluneciri 0 1 0 Fara
11 | Temperaturi foarte scizute 2 1 2 Redusi
12 | Fenomen inghet-dezghet 2 1 2 Redusa
13 | Ceata 0 1 0 Fari
14 | Seceti (stres vegetatie) 2 1 2 Redusi

Astfel, variabilele climatice care ar putea genera o vulnerabilitate ridicati in conditiile actuale sunt
reprezentate de:

¢ Cresterea temperaturilor extreme / valuri de cildurs
* Schimbdri ale regimului precipitatiilor extreme
¢ Furtuni/ doboraturi de arbori cauzate de vant in rafale

Tabel 15 — Vulnerabilitatea viitoare a proiectului in corelare cu variabilele climatice

A D114 i d A A £ Crap

1 Cresterea temperaturii medii 2 2 4 Medie
2 Cresterea temperaturilor extreme 3 3 9 Ridicat3
3 Schimbari precipitatii medii 1 2 2 Redusa
4 Schimbiri precipitatii extreme 3 3 9 Ridicata
5 Viteza medie a vantului 1 1 1 Redusi
6 Furtuni / dobor4turi arbori 3 2 6 Ridicati
7 Inundatii pluviale 2 2 4 Medie
8 Eroziunea solului 1 1 1 Redusa
9 Incendii de vegetatie 3 2 6 Ridicata
10 | Instabilitate / aluneciri 0 1 0 Fari
11 | Temperaturi foarte scizute 2 1 2 Redusi
12 | Fenomen inghet-dezghet 2 1 2 Redusa
13 | Ceata 0 1 0 Fira
[ 14 | Secetd (stres vegetatie) 2 2 4 Medie

Variabile climatice care ar putea genera o vulnerabilitate ridicati in conditii viitoare sunt
reprezentate prin:

* Cresterea temperaturilor extreme

e Schimbiri ale precipitatiilor extreme

¢ Furtuni convective / doboraturi de arbori
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® Incendii de vegetatie (sub RCP8.5)
Vulnerabilitate MEDIE: temperaturi medii, inundatii pluviale, seceti.

Investitia propusi poate fi afectatd de factori naturali si antropici specifici zonelor naturale
si forestiere, precum precipitatii abundente, furtuni, variaii de temperaturi, perioade de secet3
sau procese locale de eroziune. Schimbirile climatice pot conduce la cresterea frecventei
fenomenelor meteorologice extreme, cu impact asupra circulatiilor, echipamentelor si vegetatiei
existente.

Din punct de vedere antropic, principalele riscuri sunt reprezentate de utilizarea intensivi

a amenajérilor, vandalism i degradarea echipamentelor sau a spattilor verzi.

Pentru reducerea vulnerabilititilor, proiectul propune utilizarea unor materiale durabile si
rezistente la conditii climatice variate, sisteme permeabile pentru evacuarea naturali a apelor
pluviale, iluminat eficient energetic si solufii constructive cu impact redus asupra mediului
natural. De asemenea, sunt previzute misuri de intrefinere periodici §i protejare a vegetatiei
existente, in vederea asigurdrii durabilititii investitiei.

4.3.Situatia utilititilor si analiza de consum
Se aplica pentru ambele scenarii

Pe baza situatiei din teren si a informatiilor preliminare furnizate de operatorii de utilitati,
se constata ca in prezent terenul dispune perimetral de racord la apa, canalizare si racord la
instalatia electrica publica.

- Necesarul de utilititi si de relocare/protejare, dupi caz

Nu este cazul, conform specificatiilor de avize de utilitati.

- Solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare
Instalatii electrice:

Puterea instalatd pentru iluminatul exterior va fi determinati in functie de numirul de
stélpi de iluminat §i de puterea unitara a corpurilor LED, fiind dimensionati astfel incat s3 asigure
nivelurile de iluminare necesare pentru siguranta utilizatorilor. Consumul anual de energie
electricd va fi redus, datorita utilizirii tehnologiei LED, a panourilor fotovoltaice montate pe
fiecare stalp si a posibilitatii de control pe circuite zonale.

Instalatii sanitare:

Debitul de apa necesar este redus, intrucat utilizarea cigmelelor nu este simultani.
Presiunea disponibila in reteaua publici este considerati suficienti pentru alimentarea cismelelor,
fard a fi necesare echipamente suplimentare de pompare.

4.4. Sustenabilitatea realiziirii obiectivului de investitii
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
Se aplica pentru ambele scenarii
Proiectul propus genereazi un impact social si cultural pozitiv prin crearea unui spatiu
public accesibil, destinat activititilor recreative, sportive, educationale §i culturale pentru toate
categoriile de utilizatori. Amenajarea contribuie la dezvoltarea interactiunii sociale, la
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consolidarea relatiilor comunitare si 1a cresterea calittii vietii prin oferirea unor spatii de relaxare,
socializare §i participare la evenimente culturale §i artistice.

Investitia promoveazi egalitatea de sanse §i incluziunea sociald prin asigurarea
accesibilitafii pentru persoane cu dizabilitati si persoane cu mobilitate redusd, prin trasee
accesibile, zone de odihni si facilititi adaptate utilizdrii de citre toate categoriile de utilizatori.
Totodata, proiectul sustine integrarea diferitelor grupuri sociale si generationale, prin crearea unor
functiuni diversificate adresate copiilor, tinerilor, adultilor si persoanelor vérstnice.

Prin spatiile dedicate activititilor culturale §i expozitionale, proiectul incurajeazi
implicarea artistilor §i participarea comunititii la activitdfi culturale si educative, contribuind Ia
promovarea identitafii culturale locale si la stimularea dialogului social.

Conceptul de amenajare respecti principiile egalitdtii de gen si ale utilizirii
nediscriminatorii a spatiului public, asigurind acces egal la functiunile §i facilititile propuse
pentru toate categoriile de utilizatori.

La contractarea furnizorilor pentru diferite activitati ale proiectului, se va solicita prin
caietele de sarcini respectarea reglementarilor legale privind egalitatea de gen, nedescriminarea
si accesibilitatea persoanelor cu dizabilititi, asigurandu-se aplicarea acestor principii in cadrul
activitatii desfasurate in relationare cu acest proiect.

b) estimiri privind forta de munci ocupatii prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

Se aplica pentru ambele scenarii

Implementarea investitiei va genera efecte pozitive asupra ocupdrii fortei de munca atat
in faza de realizare a lucririlor, ct si in perioada de operare §i functionare a obiectivului.

in faza de realizare a investitiei se estimeazd implicarea unui numar variabil de
aproximativ 2040 persoane, in functie de etapele de executie si de complexitatea lucririlor. F orfa
de munci va include personal specializat in constructii, amenajéri exterioare, instalatii, structuri
metalice, montaj echipamente recreative i mobilier urban, precum si personal tehnic §i de
coordonare,

In faza de operare §i exploatare a obiectivului se estimeazi crearea unui numar de
aproximativ 5-15 locuri de munci permanente sau sezoniere, necesare pentru administrarea si
intrefinerea amenajérii, operarea traseelor recreative, activititi de supraveghere si siguranta,
organizarea evenimentelor culturale si intrefinerea spatiilor verzi si a echipamentelor.

Totodata, investitia poate genera efecte indirecte asupra economiei locale prin stimularea
activitdfilor culturale, turistice si recreative $i prin implicarea colaboratorilor, artistilor si
furnizorilor locali.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a

filurilor prol¢jaleé, dupi caz;
Scenariul 1
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Proiectul propus este conceput ca o amenajare integratd in mediul natural, avind ca
obiectiv principal valorificarea si punerea in evident3 a florei si faunei existente, prin interventii
minime asupra cadrului natural. Conceptul de amenajare urmdreste crearea unui spatiu recreativ
s1 educativ in natur, in care utilizatorii si poatd interactiona responsabil cu ecosistemul existent
$i sd constientizeze importanta protejarii biodiversitatii.

Amenajirile propuse sunt integrate in fondul forestier existent, fird modificari
semnificative ale reliefului si fard afectarea majord a vegetatiel. Traseele pietonale, circuitele
pentru biciclete si zonele de relaxare sunt amplasate astfel incit si urmareasci configuratia
naturala a terenului si si limiteze interventiile asupra arborilor si habitatelor naturale. Sunt
utilizate materiale permeabile si solutii constructive sustenabile, care permit drenajul natural al
apelor si reduc impactul asupra solului si vegetatiei.

Proiectul include misuri cu impact pozitiv asupra biodiversitatii, prin amplasarea unor
addposturi pentru avifaund si elemente destinate insectelor polenizatoare, contribuind la
sustinerea habitatelor naturale si la protejarea speciilor existente. Totodata, spatiile expozitionale
si zonele educative pot sustine activititi de informare si constientizare privind flora si fauna locala
si importanta conservirii mediului natural.

Prin solutiile propuse, investitia contribuie la protejarea si valorificarea peisajului natural
existent, promovand un model de dezvoltare sustenabili bazat pe relatia dintre comunitate, natur
§i activitdtile recreative i culturale desfisurate in aer liber.

Scenariul 2

Varianta constructivd bazati pe utilizarea structurilor din beton si metal genereazi un
impact mai ridicat asupra mediului comparativ cu solutiile realizate din materiale naturale si
permeabile,

In etapa de executie, lucrérile de excavare, realizarea fundatiilor si transportul materialelor
pot produce emisii de praf, zgomot si vibratii, precum si afectarea locala a stratului vegetal si a
solului natural. Suprafetele impermeabile din beton reduc infiltrarea naturali a apelor pluviale si
pot modifica local drenajul terenului.

Utilizarea structurilor metalice si din beton implicd un consum ridicat de resurse si energie
pentru producerea i transportul materialelor, contribuind la cresterea amprentei de carbon a
investitiei. Totodatd, lucririle pot afecta temporar biodiversitatea locald prin perturbarea
habitatelor si a faunei existente.

in cazul existentei unor situri protejate sau habitate naturale in zona de influentd a
proiectului, varianta propusd poate conduce la cresterea gradului de artificializare a
amplasamentului §i la diminuarea caracterului natural al zonei.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza, dupa caz
Scenariul 1

Proiectul propus se integreazi in mod armonios in contextul natural si antropic existent,
fiind conceput ca 0 amenajare cu impact redus asupra mediului si cu valorificarea cadrului natural
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al amplasamentului. Interventiile propuse urmaresc pastrarea caracterului natural al zonei, prin
adaptarea traseelor §i functiunilor la relieful, vegetatia si structura existentd a terenului, fard
modificdri majore asupra peisajului.

Din punct de vedere antropic, investitia contribuie la revitalizarea sl activarea unui spatiu
natural cu potential recreativ si educativ, prin introducerea unor functiuni destinate activititilor
sportive, culturale, sociale §i de relaxare. Amenajarea creeazi noi conexiuni intre comunitate §i
naturd, oferind un spatiu accesibil pentru toate categoriile de utilizatori s1 sustinand incluziunea
sociald, activitdtile culturale si petrecerea timpului in aer liber.

Prin utilizarea materialelor durabile, a solutiilor constructive reversibile sl a sistemelor cu
impact redus asupra terenului si vegetatiei, proiectul contribuie la protejarea biodiversitatii si la
punerea in valoare a florei §i faunei existente. Totodats, investifia promoveazi un model
sustenabil de amenajare a spatiului public, integrand functiuni recreative si educative intr-un
cadru natural protejat §i valorificat responsabil.

Scenariul 2

Varianta constructivd propusd, bazati pe utilizarea structurilor din beton si metal,
determind un grad mai ridicat de artificializare a amplasamentului si reduce integrarea naturali a
amenajdrii in cadrul existent.

Prin realizarea platformelor §i elementelor constructive rigide, proiectul produce
modificdri locale asupra terenului natural si asupra perceptiei peisajului existent. Utilizarea
materialelor industriale precum betonul §i metalul poate genera un contrast vizual fatd de
caracterul natural gi forestier al zonei.

Totodatd, intensificarea activitatilor antropice si cresterea suprafefelor amenajate conduc
la o presiune suplimentari asupra mediului natural si asupra biodiversititii locale. In zonele cu
valoare peisagistica sau ecologica ridicat, impactul vizual si functional al amenajérii poate fi mai
accentuat.

Impactul poate fi redus prin limitarea suprafetelor impermeabile, integrarea elementelor
construite in cadrul natural existent si mentinerea vegetatiei mature din amplasament.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de
investitii
Se aplica pentru ambele scenarii

Investitia propusé raspunde necesititii crescute de dezvoltare a unor spatil recreative,
sportive si culturale integrate in naturd, destinate utilizrii de citre comunitatea locali sl vizitatori.
In prezent, la nivelul zonei analizate existd o cerere ridicatd pentru amenajiri care si permiti
desfasurarea activititilor in aer liber, in conditii de sigurantd §i accesibilitate, precum trasee
pietonale si pentru biciclete, zone de relaxare, activitati sportive si spatii pentru evenimente
culturale i educative.

Cererea pentru astfel de functiuni este sustinuti de interesul crescut pentru activitati
recreative in naturd, promovarea unui stil de viatd activ si dezvoltarea unor spatii publice
multifunctionale care si contribuie la interactiunea sociald si la cresterea calitatii vieii. Totodat3,
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lipsa unor amenajari similare integrate in cadrul natural existent justificd realizarea unui obiectiv
capabil si deserveasca utilizatori din categorii sociale st de varsta diferite.

Dimensionarea investitiei a fost realizati in raport cu suprafata amplasamentului,
capacitatea de utilizare a terenului §i necesitatea asigurdrii unui echilibru intre zonele construite
$1 cele naturale. Functiunile propuse sunt distribuite astfel incat si permita utilizarea simultani a
diferitelor zone fard suprasolicitarea terenului si fird afectarea vegetatiei existente.

Prin diversitatea activitafilor propuse — recreative, sportive, culturale si educative —
proiectul rdspunde atét cererii de servicii de agrement $i petrecere a timpului liber, cat si necesitatii
dezvoltdrii unor spatii comunitare sustenabile, accesibile s integrate in natur3.

Implementarea proiectului va contribui la cresterea atractivitatii zonei si la dezvoltarea
potentialului recreativ, cultural si turistic al amplasamentului, generand un interes crescut atat din
partea comunitdtii locale, cat si a vizitatorilor din alte localitati §i regiuni. Prin diversitatea
functiunilor propuse amenajarea are potentialul de a deveni un punct de interes regional pentru
activitdfi de agrement si petrecere a timpului liber in aer liber.

Caracterul inovator si sustenabil al investitiei, precum sl integrarea activititilor culturale
si educative in cadrul natural existent, pot atrage un numar crescut de vizitatori, participanti la
evenimente, grupuri organizate, turisti si utilizatori interesati de activitdti recreative si experiente
in naturd. Astfel, proiectul poate contribui la dezvoltarea imaginii zonei §i la stimularea
activitatilor economice si sociale conexe.

Estimarea numdrului anual de vizitatori

Numérul de vizitatori a fost estimat prin metoda bazinului de captare (catchment area),
aplicind asupra populatiei deservite o rati de utilizare si o frecventd medie de vizitare diferentiate
pe zone, in functie de distanta fata de parc si de gradul de accesibilitate:

» . Rata Vizite/an/utili Py
Zona de captare Populatie utilizare i Vizite/an
.. .. 40% .
Primard — Comuna Chiajna 25.000 (10.000) ~24 (2%/lund) 240.000

| Secundard — sectoare/comune
limitrofe (Militari, Giulesti, ~55.000 8% (4.400) ~10 44.000
Dudu, Rosu, Mogosoaia)

Ocazionali / evenimente (restul
zonei metropolitane)

— — — ~25.000

TOTAL vizite anuale
(scenariu de bazi)

~309.000
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Rezultat: aproximativ 300.000-310.000 vizite/an in scenariul de bazi (interval ~200.000
conservator — ~400.000 optimist), echivalentul a circa 35.000 de vizitatori unici/an. Media
zilnicd = 820 vizitatori, cu varfuri de 2.000-3.000 in weekendurile de vara.

4.6. Analiza financiari, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti financiari: fluxul
cumulalJvaloarea acfaliza[3 ne(d, ra(a in[érni de ren @bilia (¢; (h[Iénabililaéa financiarai.
Se va evita preluarea din literatura de specialitate a teoriei de intocmire a analizei
economico-financiare in favoarea unor explicatii, calcule si analize concrete, pe baza datelor
obtinute ca urmare a prognozelor economice.

Cadrul de analiz si ipoteze de lucru
Analiza financiard a proiectului de amenajare a parcului recreafional de utilitate public in comuna
Chiajna a fost elaborati in conformitate cu:
* Metodologia recomandati de Comisia Europeani prin Ghidul pentru Analiza Cost-
Beneficii a Proiectelor de Investitii (perioada de programare 2021-2027);
* Prevederile HG 907/2016 privind continutul-cadru al documentatiei tehnico-economice
aferente inve(itiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Regulamentul (UE) nr. 2021/1060 al Parlamentului European si al Consiliului privind
dilpozitiile comune;
* Ghidul solicitantutui pentru apelul PR BI P7/7.4&7.5/1/2026.
Obiectivul principal al analizei financiare este evaluarea indicatorilor de performanta financiara
ai proiectului, pentru a demonstra necesitatea interventiei financiare nerambursabile si a verifica
sustenabilitatea financiara pe durata de viati a investitiei.

Perioada de referinti
Perioada de referintd selectatd este de 15 ani, corespunzdtoare sectorului ,,Alte servicii” din
clasificarea Comisiei Europene. Aceasta perioadi acopera:

* Durata de implementare a proiectului: 2 ani (2026-2027), cu finalizarea lucririlor estimati
pentru trime(frul IV 2027;

* Perioada de operare si monitorizare: 13 ani (2028-2040), suficientd pentru a surprinde
impactul pe termen mediu si lung al investitiei §i pentru a verifica sustenabilitatea financiari
pe durata de durabilitate a proiectului (minim 5 ani de la finalizare, conform contractului
de finantare).

Rata de actualizare financiari

Rata de actualizare financiard utilizatdi este de 4%, conform recomandirilor
Regulamentului (UE) nr. 480/2014. Aceasta rati reflecti costul de oportunitate al capitalului
public si este utilizatd ca referintd standard pentru proiectele de investitii publice finantate din
fonduri europene.

Metoda de calcul
Analiza a fost realizatd prin metoda pretfurilor constante (preturi fixe), fard aplicarea unui
scenariu de evolutie a ratei inflatiei. S-a utilizat metoda incrementald, comparand situatia ,cu
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proiect” cu situatia ,,fird proiect”. intrucat in situaia ,,fird proiect” nu existd nicio infrastructurd
recreationald pe amplasament (teren viran/padure degradatd), veniturile si costurile de operare au
fost considerate pentru intreaga infrastructuri propusa prin proiect, conform recomandarilor
Comisiei Europene.

Repartizarea investitiei pe perioada de implementare
Costurile investitiei au fost repartizate pe cei 2 ani de implementare astfel:

Perioada An Procent Fara TVA (lei) Cu TVA (lei)
Anul 1 (proiectare + |

N .. 2026 35% 6.029.643,16 7.287.241,14
inceput lucrari) |
12 (finalizare lucriri + i |
snul 2 (finalizace lucrdri + | 0 | oo 11.197.908,74  13.533.447,83
receptie) |
2026-
TOTAL 2027 100% 16,510,452.90 19,954,752.47
Valoarea reziduali

Valoarea reziduali a proiectului la sfarsitul perioadei de referintd a fost estimati la 10%
din valoarea totald a investitiei, respectiv 2.082.068,90 lei. Aceasta valoare reflectd potentialul de
utilizare continud a infrastructurii parcului dupd perioada de analizi, tinand cont de faptul ca
elementele de constructii din lemn lamelat GL24h au o durati de viafd de 30-50 de ani, iar
amenajdrile peisagistice au caracter permanent.

Valoarea investitiei si structura finantirii

Element Valoare (lei)
Valoarea totali a investitiei (cu TVA) 19,954,752.47
Valoare C+M (cu TVA) 9,480,555.70

Venituri din exploatare

Proiectul de amenajare a parcului recreational NU este generator de venituri nete. Parcul
va fi un spatiu public cu acces gratuit si nelimitat pentru toti cetdfenii comunei Chiajna si ai
localitdilor invecinate din zona metropolitani Bucuresti.
Nu se percep si nu se vor percepe pe durata de durabilitate a proiectului taxe de intrare/acces, taxe
de utilizare a facilitatilor, taxe de parcare, chirii pentru scend/spatii expozitionale sau taxe pentru
evenimentele organizate in parc.

in consecintd, in cadrul analizei financiare, veniturile din exploatare au fost considerate
zero pe intreaga perioada de referintd (V(t) =0 pentrut=1.. .15). Aceasta abordare este conformi
cu metodologia Comisiei Furopene pentru proiectele de infrastructuri publicd de tip
social/recreational fard generare de venituri, conform art. 73 alin. (2) din Regulamentul (UE) nr.
2021/1060.
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Proiectul se incadreazi in categoria operatiunilor a ciror valoare totals nu depaseste pragul
de 5.000.000 EUR, pentru care nu este necesar calculul venitului net actualizat, TVA fiind eligibild
integral.

Cheltuieli operationale

Cheltuielile operationale anuale estimate pentru funcfionarea §i intretinerea parcului, dupa
finalizarea investitiei, sunt de 250.000 lei/an (detaliate in sectiunea 3.3.3) si vor fi acoperite
integral din bugetul local al Comunei Chiajna, conform angajamentului asumat prin Hotararea
Consiliului Local de aprobare a proiectului. Cheltuielile operationale incep din anul 3 al analizei
(2028), primul an complet de operare dupa finalizarea investitiei si receptia lucririlor la sfarsitul
anului 2027.

Fluxul de numerar financiar si indicatorii de performanta

Formula de calcul

Fluxul net de numerar (FNN) se determini cu relagia: F(t) = V(t) — C_op(t) ~ I(t) + VR(1),
unde: V(t) = venituri din exploatare in anul t (=0); C_op(t) = cheltuieli operationale in anul t; I(t)
= inve(iitii in anul t; VR(t) = valoarea reziduala (doar in anul final). Factorul de actualizare: a(t)
=1/(1 +1)"t, unde r = 4%. Valoarea actualizati neti financiari: VANF = 2 [F(t) x a(t)], pentru t
=0...14.

Tabelul de mai jos prezinti fluxul de numerar financiar complet pe intreaga perioadi de
referintd (rindurile evidentiate reprezinti perioada de implementare):

t An Investitie Chelt.op. Val.rez. Flux net Factor Flux act. Flux cum.
0 2026  7.287.241,14 0,00 0,00 -7.287241,14 1,000 -7.287.241,14 -7.287.241,14
1 2027  13.533.447,83 0,00 0,00 -13.533.447,83 09615 -13.012.930,61 -20300.17175
2 2028 0,00 250.000,00 000 25000000 | 0,246 23113905 -20531310,80
3 2029 0,00  250.000,00 000 25000000 08890 22224900 -20.753.559,89
4 2030 0,00 250.000,00 0,00  -250.000,00 08548 21370105 -20.967.260.94
5 2031 0,00  250.000,00 0,00 -250.000,00  0,8219 |  -205481,78 -21.172.742,72
6 2032 0,00 250.000,00 0,00  -250.000,00 07903  -197.578,63 | -21.370.32135
7 2033 0,00 250.000,00 0,00  -250.00000 07599  -189.979.45 ' -21.560.300,80
8 2034 0,00 250.000,00 000 25000000 07307  -182.672,55 -21742.973.35
9 205 0,00  250.000,00 000  -250.000,00 07026  -175.646,68 -21.918.620,03
10 2036 0,00 250.000,00 000 25000000 06756  -168.891,04 -22.087.511,07
11 2037 0,00 250.000,00 000  -250.00000 06496  -162.39523 -22.249.906,30
12 2038 0,00  250.000,00 000  -250.00000 0,6246' 15614926 -22.406.055,56
13 2030 0,00 250.000,00 000  -250.000,00 0,6006  -150.143,52 -22.556.199,08
14 2040 0,00 25000000 2.082.06890 183206890 05775  1.057.974,14 -21498.224,94
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Indicatorii de performanti financiard

Indicator Valoare Interpretare

Vi lizata a V. < firma it
aloar.ea fxctua izata neta 21.498.224.94 lei AN]i “0 confirma ne‘cem atea

financiari (VANF) finantdrii nerambursabile

Flux net negativ pe tot
orizontul; nu exi(#3 rentabilitate

necalculabild (< 0) pozitivi — confirmi
neviabilitatea financiara fara
grant

t e =

negativ pe toati Normal pentru proiecte publice
perioada fard generare de venituri

Rata internia de rentabilitate
financiard (RIRF)

Fluxul cumulat de numerar |

Proiect non-generator de venit:
<1 (subunitar) beneficiile financiare nu |
- . |
acopera costurile

Raportul cost/beneficii
financiar

VANF este negativa (-21.498.224,94 lei), ceea ce confirma fird echivoc ci proiectul nu
este viabil din punct de vedere strict financiar fira interventia publicd nerambursabild. Acest
rezultat este asteptat si in conformitate cu caracterul proiectului: o investifie publicd in
infrastructurd recreationald cu acces gratuit, care nu genereazd venituri proprii. Conform
metodologiei Comisiei Europene, VANF negativi este conditia necesard pentru justificarea
finantarii nerambursabile.

Intrucat fluxul net de numerar este negativ pe intreaga perioadd de referinti (cu exceptia
anului final, in care valoarea reziduali nu compenseazi costurile cumulate), rata internd de
rentabilitate financiard nu poate fi calculati ca valoare pozitivi — situatie specificd §i acceptata
pentru proiectele de investitii publice in infrastructura sociald/recreationald din categoria
bunurilor publice pure.

Sustenabilitatea financiara

1. Acoperirea contributiei proprii: Contributia proprie a beneficiarului la cheltuielile eligibile
(2%) de 407.272,27 lei si cheltuielile neeligibile de 457.075,40 lei (total 864.347,67 lei) vor fi
asigurate din bugetul local al Comunei Chiajna, conform Hotirarii Consiliului Local privind
aprobarea proiectului si a finantarii.

2. Acoperirea cheltuielilor operationale: Comuna Chiajna se angajeaza si aloce anual din
bugetul local suma de aproximativ 250.000 lei pentru acoperirea cheltuielilor de functionare si
intreinere a parcului, pe intreaga durati de viati a investifiei. Aceasta sumi reprezinti
aproximativ 1,7% din bugetul total anual al comunei (estimat la ~I5 milioane lei), fiind
sustenabild din punct de vedere bugetar.

3. Mecanisme suplimentare de sustenabilitate: Parteneriate cu mediul privat (sponsoriziri
pentru evenimente culturale/[portive in parc); polibilitatea acceErii altor programe de finantare
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pentru dezvoltarea ulterioard a parcului; implicarea comunittii locale prin voluntariat in activitati
de Intretinere si ingrijire a spatiilor verzi.

Concluzie: Sustenabilitatea financiard a proiectului este garantati de angajamentul autoritafii
locale de a asigura functionarea si intrefinerea infrastructurii pe durata de viatd a proiectului,
cheltuielile operationale estimate fiind la un nivel rezonabil si suportabil din bugetul local.

4.7. Analiza economici, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economici:
valoarea actualizati netd, rata intern3 de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa
caz, analiza cost-eficacitate

Cadrul analizei economice
Valoarea actualizata neta (VAN) este considerata cel mai elocvent indicator de selectie a
proiectelor de investitie. Indicatorul evidentiaza castigul efectiv in u.m. comparabile cu cele de la
momentul actual, de care se va beneficia prin adoptarea proiectului de investitie supus analizei.
Valoarea actualizata neta este definita ca:

VANF:R_CEI_)_I_ VRy -7

A+t Q+kt O
unde:

- CFt — cash flow-ul generat de proiect in anul t — diferenta dintre veniturile si cheltuielile
aferente;

- VRn - valoarea reziduala a inveitiei in ultimul an al analizei (10% din valoarea inve (fitiei),
- I0 — inveiitia necelara pentru implementarea proiectului;

Conform Ghidului pentru Analiza Cost- Beneficii a Proiectelor de Investitii, in cazul
bunurilor cu o viata foarte lunga, la sfarsitul perioadei estimate poate fi adaugata o valoare
reziduala care sa reflecte potentiala lor valoare de vanzare sau valoarea pentru utilizare in
continuare.

Rata interna de rentabilitate (RIR )

RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Altfel spus, aceea rata
interna de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand faptul ca
veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

Cu toate acestea valoarea RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte in cadrul
programelor de finantare, datorita faptului ca acest tip de investitii reprezinta o necesitate
stringenta, fara a avea insa capacitatea de a genera venituri: drumuri, statii de epurare, retele de
canalizare, retele de alimentare cu apa, etc.

VANF=)r _E __,
t=0 (1+RIRF)

Raportul Cost / Beneficii (RCB )

Raportul cost/beneficii este un indicator complementar al NVP, comparand valoarea
actuala a beneficiilor viitoare cu cea a costurilor viitoare, inclusiv valoarea investitiei:

RCB =£(%
vP(Do
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unde :

- VP(O)0 — valoarea actualizata a iesirilor de fluxuri financiare generate de proiect in perioada
analizata (incluliv courile inve[fitionale);

- VP(I)O — valoarea actualizata a intrarilor de fluxuri financiare generate de proiect in perioada
analizata;

Cadrul analizei economice

Analiza economici evalueazi contributia proiectului la bunistarea socio-economici a
comunitdfii, prin internalizarea externalititilor pozitive care nu sunt captate de analiza financiar.
Spre deosebire de analiza financiard (care reflectd doar fluxurile monetare directe), analiza
economica cuantifica si beneficiile sociale, de sanitate, de mediu si economice indirecte generate
de amenajarea parcului recreational.

Rata de actualizare sociald utilizati este de 5%, conform recomandarilor Comisiei
Europene pentru statele membre UE din Europa Centrali si de Est (Ghidul CBA 2021-2027).
Aceasta rata reflectd preferinta sociali de timp si costul social al capitalului.

Analiza a fost realizati in prefuri constante, utilizand preturi-umbra (shadow prices) acolo
unde prefurile de piatd nu reflectd costul real al resurselor. Costurile investitiei au fost corectate
prin excluderea transferurilor fiscale (TVA, taxe) si ajustate cu factorii de conversie standard.

Beneficii economice identificate §i cuantificate
Beneficiile economice au fost estimate pe baza literaturii de specialitate si a studiilor de
impact ale proiectelor similare de infrastructura recreationald/spatii verzi din Romania si din alte
state membre UE, ajustate la dimensiunea si contextul specific al Comunei Chiajna (populatie
aproximativ 25.000 locuitori, zond periurbana Bucuresti, deficit semnificativ de spatii verzi
amenajate):
Categorie

: Lei/an Componente Fundamentare stiintifici
beneficiu

d
recducere Studii OMS (2016): parcurile
sedentarism, stres,

Beneficii de urbane reduc costurile cu

.000,0 i
sandtate publica 380.000,00 boli sanatatea cu 1-3% la nivel local.

cardlf) vasculars, Pop. deservitd ~25.000 locuitori.
obezitate ‘ }
Studii hedonic pricing
(Crompton, 2001; CABE [pace,
Cresterea valorii efect hedonic ' 2005): parcurile cresc valoarea
proprietatilor 310.000,00 pricing in raza de proprietdtilor cu 5-20% in raza
imobiliare 500-1000 m de 500 m. Estimare
conservatoare: +2% pentru ~500
proprietati.
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Parcurile reduc rata
infractionalitétii cu 7-8% in zona
~adiacentd (Kuo & Sullivan,

reducere izolare,
crestere interactiune
sociali, reducere

Incluziune sociala
si coeziune 220.000,00

comunitara i 2001). Efect de coeziune sociald
vandalism :
cuantificat conservator.
absorbtie CO2, Valoare estimati servicii |
Servicii reducere insule de ecosistemice: 3.000-5.000
. . 175.000,00 cildura, ' EUR/ha/an (TEEB, 2010).
€cosistemice Py . . .
biodiversitate, Suprafatd parc ~12 ha. Estimare
filtrare aer medie: 3.500 EUR/ha/an.

Estimare: ~50.000 vizite/an x
cheltuieli vizitatori 2,80 lei cheltuiald medie
in economia locald  indirectd (transport, alimentatie
in zona).

Atractie vizitatori
si impact 140.000,00
economie locala

Reducerea terenului
Reducere costuri reducere pagube viran/abandonat elimind riscuri
. . u s . . . .
vandalism si 45.000,00 p &Y . . (incendii vegetatie, depozitare |
. . . interventii pompieri .. . )
interventii urgenta deseuri ilegald). Istoric: 5-8
interventii/an % 6.000 lei medie.

e . Estimare conservatoare bazati
activitati educative,

Beneficii expozifil pe valoarea programelor
educationale si 65.000,00 PO educationale/culturale
evenimente . "
culturale echivalente in zona
culturale L
metropolitani.
TOTAL beneficii

) 1.335.000,00
economice anuale
Precizare metodologici: Estimirile de mai sus sunt conservatoare, bazate pe limitele
inferioare ale intervalelor identificate in literatura de specialitate. Beneficiile reale pot fi
semnificativ mai mari, avand in vedere deficitul acut de spatii verzi amenajate in zona periurbani
a Bucurestiului §i densitatea ridicati a populatiei din comuna Chiajna.

Fluxul de numerar economic si indicatorii de performanta
Tabelul fluxului de numerar economic complet (rata de actualizare sociali 5%):

t An Beneficii Costuri Val.rez. Flux net Factor Flux act. Flux cum.
0 2026 0,00 7.287.241,14 0,00 -7.287.241,14 1,0000 -7.287.241,14  -7.287.241,14
1 2027 0,00 13.533.447,83 0,00 13.533.447,83 0,9524 12.888.997,93 -20.176.239,07
2 2028 1.335.000,00 250.000,00 0,00  1.085.000,00 0,9070 | 984.126,98  -19.192.112,09
32029 1.335.000,00 250.000,00 0,00 1.085.000,00 0,8638 937.263,79 -18.254.848,30
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4 2030 133500000  250.000,00 0,00 1.085.00000 08227 89263219 -17.362.216,11
5 2031 133500000  250.000,00 0,00  1.085.000,00 0,7835  850.12589 -16.512.090,22
6 2032 133500000  250.000,00 0,00 1.085.000,00 07462  809.643,71 -15.702.446,51
72033 133500000  250.000,00 0,00  1.085.000,00 07107 |  771.08924 -14.931.35727
8 2034 133500000  250.000,00 0,00 1.085.000,00 0,6768 73437071 -14.196.986,56
9 2035 133500000  250.000,00 0,00  1.085.000,00 0,6446  699.400,67 -13.497.58589
10 2036 133500000  250.000,00 0,00 1.085.000,00 06139  666.09588 -12.831.490,01
112037 1.335.000,00  250.000,00 0,00  1.085.00000 | 0,5847  634.377,03 | -12.197.112,98
122038 133500000  250.000,00 000 1.085.00000 | 05568  604.168,60 -11.592.94438
132039 1335.000,00 | 250.000,00 0,00 1.085.000,00 05303 57539867 -11.017.545,71

| N
14 2040 1.335.000,00] 250.000,00 2.082.068,90  3.167.068,90 0,5051 1.599.585,01  -9.417.960,70

Indicatorii de performanti economici

Indicator economic Valoare
Valoarea actualizati neti economici

-9.417.960,70 lei
(VANE) 70 lei

. . tabilitat e

Rata interna de rentabilitate economici ~ 2.97%
(RIRE)
Raportul cost/beneficii (RCB) 0,58
Cost per beneficiar direct 832,83 lei/locuitor
Populatie deserviti estimati 25.000 locuitori

Interpretarea indicatorilor economici:

VANE negativi (-9.417.960,70 lei) reflects faptul ci beneficiile socio-economice
cuantificate monetar nu acoperi integral costurile investitiei pe perioada de referinta de 15 ani.
Acest rezultat este insd uzual pentru proiectele de infrastructuri publica recreationald, ale caror
beneficii principale (calitatea vietii, sinitatea publicd, coeziunea comunitard) sunt partial
nemonetizabile gi se manifesta pe termen lung, dincolo de orizontul de analizi.

RIRE de aproximativ -2,97% se situeazi sub rata de actualizare sociali de 5%, dar
proiectul riméne justificat prin beneficiile sociale care nu pot fi cuantificate complet in termeni
monetari.

Raportul cost/beneficii de 0,58 reflecti raportul dintre beneficiile actualizate si costurile
actualizate pe perioada de referinti. Valoarea subunitari confirmi necesitatea finantarii publice
nerambursabile.

Costul per beneficiar direct de 832,83 lei/locuitor este un nivel rezonabil pentru o
investitie in infrastructurd recreationald care deserveste intreaga comunitate pe o durati de viata
de minimum 30 de ani.
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Analiza cost-eficacitate

fn conformitate cu prevederile HG 907/2016 art. 9 alin. (3), pentru proiectele a céror
valoare totali estimatd nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economici se aproba
prin hotdrédre a Guvernului, se elaboreaza analiza cost-cficacitate.

Analiza cost-eficacitate compari costul total actualizat al proiectului cu indicatorii de
realizare fizicd, pentru a evalua eficienta utilizirii resurselor:

Indicator Valoare Observatii

o iy . .
Cost total actualizat (investitie 22.412.804,07 lei Suma costurilor actualizate
operare) la r=5%
Suprafatd parc amenajata ~12 ha (~120.000 mp) Indicator fizic principal

Raport valoare investitie

C t j 1.735.057,41 lei
ost per hectar amenajat 35.057,41 lei/ha (cu TVAY/suprafafs

Cost per beneficiar direct (Comuna 832,83 lei/loc. | 25.000 beneficiari directi

Chiajna)
: ~80. ficiar
Cost per Pentzﬁcmr (zona 260.26 lei/loc. 80 OQO .bene 1ciari
metropolitana) potentiali
. y lei + -
L'unglme tc?tala Frasee ~18.000 ml A e.l poteci trafee
pietonale/ciclabile biciclete + pasareld
Raport valoare
Cost per metru liniar traseu creat 1.156,70 lei/ml investitie/infrastructuri

liniard
Valorile indicatorilor de cost-eficacitate se situeazi in intervalele acceptate pentru proiecte
similare de infrastructur3 recreationald finanate din fonduri europene in Romania si in alte state

membre UE, confirménd eficienta utilizirii resurselor propuse prin proiect.

4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate testeazi robustetea rezultatelor analizei economice la variatii ale
principalelor variabile de intrare. Scopul este de a identifica variabilele critice (cele a cdror variatie
are cel mai mare impact asupra VANE) si de a evalua rezistenfa proiectului la scenarii adverse.

Identificarea variabilelor critice

Au fost identificate urmitoarele variabile critice, selectate pe baza ponderii lor in calculul
VANE si a gradului de incertitudine asociat:
a) Costul investitiei — poate varia din cauza fluctuatiilor preturilor materialelor de constructie,
a modificrilor de proiectare, a conditiilor geotehnice neprevizute [au a intarzierilor in executie;
b) Nivelul beneficiilor economice estimate — prezintd un grad natural de incertitudine, fiind
bazat pe e(fimari din literatura de [pecialitate $i pe comparatii cu proiecte [imilare;
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¢) Nivelul cheltuielilor operationale — poate varia in functie de costurile reale cu personalul,
utilitafile si intrefinerea.

Scenarii de senzitivitate si rezultate

S-a analizat impactul variatiei fiecérei variabile critice cu +10%, £20% s1 £30% asupra
VANE, precum si scenarii combinate (valoarea reziduali se ajusteazi proportional cu variatia
costului investitiei):

Scenariu VANE (Iei) Variatie % Tip
Scenariu de bazi (referinti) -9.417.960,71 — bazi
Cresterea costurilor investitiei cu +10% -11.330.425,99 -20,3% advers
Cresterea costurilor investifiei cu +20% -13.242.891,27 -40,6% advers
Cregterea costurilor investitiei cu +30% -15.155.356,55 -60,9% ! advers
Reducerea beneficiilor economice cu -10% -10.612.286,42 -12,7% advers
Reducerea beneficiilor economice cu -20% -11.806.612,13 -25,4% advers
Reducerea beneficiilor economice cu -30% -13.000.937,83 -38,0% advers
Cresterea cheltuielilor operationale cu +20% -9.865.273,71 -4,7% advers
Cresterea cheltuielilor operationale cu +30% -10.088.930,21 -7,1% advers
i ‘;Zi;:i;;m’d“at (+10% inv, -10% ben, 274840820 354%  combinat
imi % inv, -20% ben, +20% |

z ;’;‘m‘“ sever (+20% inv, ’ -16.078.85568 | -70,7%  combinat
ng)i;:iz;;"trem (+30% ifiv, -30% ben, -19.409303,17  -106,1%  combinat

Interpretarea rezultatelor si praguri critice

Din analiza de senzitivitate rezultd urmitoarele concluzii:
a) Variabila cu cel mai mare impact asupra VANE este costul investitiei: o variatie de £10% a
acestuia modifici VANE cu aproximativ 20%, datoriti ponderii dominante a investitiei in
structura costurilor actualizate. Acest risc este insi atenuat prin marja de buget (cap. 7.1 = 25%)
si rezerva de implementare pentru ajustarea de pret (cap. 7.2) prevazute in devizul general.
b) Nivelul beneficiilor economice are al doilea cel mai mare impact: o reducere de 20% a
beneficiilor conduce la o scidere de ~25% a VANE, dar proiectul isi mentine justificarea
economicd prin beneficiile nemonectizabile (calitatea vietii, atractivitatea zonei, identitatea
comunitard).
¢) Cheltuielile operationale au impact relativ redus asupra VANE (sub 8% chiar la o crestere de
+30%), datoritd ponderii lor mici comparativ cu investitia.
d) Chiar i In scenariile pesimiste combinate, proiectul isi mentine justificarea socio-economici
dacd se iau in considerare i beneficiile care nu pot fi cuantificate complet monetar.
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¢) Pragul critic de rentabilitate economici (VANE = 0) nu este atins in niciunul dintre scenariile
analizate, ceea ce confirmd ci proiectul necesiti finanfare nerambursabildi — concluzie
consecventa cu caracterul siu de investitie publica in bun comun, fari generare de venituri.

4.9. Analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza de riscuri a fost realizati conform standardului ISO 31000:2018 privind
managementul riscurilor, adaptat la specificul proiectelor de investitii publice finantate din
fonduri europene. Procesul a cuprins: identificarea riscurilor, evaluarea probabilitifii si
impactului, clasificarea riscurilor si stabilirea masurilor de atenuare/eliminare.

Metodologia de evaluare

Fiecare risc a fost evaluat pe doud dimensiuni: probabilitatea de materializare (Scizuti /
Medie / Ridicatd) si impactul asupra proiectului (Scizut / Mediu / Ridicat). Nivelul de risc
rezultant a fost clasificat astfel:

Impact / Probabilitate Scazuta Medie Ridicata
Scizut SCAZUT SCAZUT MEDIU
Mediu SCAZUT MEDIU RIDICAT
Ridicat MEDIU RIDICAT ' FOARTE RIDICAT
Registrul riscurilor
ssurid
Cod Risc identificat Faza Impact Probab. Nivel Masun. : 2 A=
prevenire/diminuare
FAZA DE IMPLEMENTARE
Pregétirea riguroasi a
documentatiei de
achizitie cu asistenta
i Jjuridicd [pecializati;
anticiparea eventualelor
& contestatii prin
Intérzieri in =
formularea clard a
procedura de criteriilor de [electie;
R1 achizifie publici  Implementare Mediu Medie @ MEDIU .. fes
.. alocarea unui interval
(contestatii, . .
.. suplimentar de 2-3 luni
relicitare)

$.C. BEMEL AG S.R.L. Adres:

in graficul de
implementare ca marji
de liguranta;
monitorizarea
permanentd a
termenelor legale.
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EHNICA IN SIT, SERVICII DE CONSTRUCTII CIVILE S| CONSTRUCTII

R3

R4

S.C. BEMELAG S.R.L. A

Cresterea
preturilor
materialelor de
constructie peste
estimdrile din
deviz (lemn, ofel,
beton,
echipamente)

Conditii
geotehnice
neprevazute la

executie Implementare Mediu  Scizuti

(stratigrafie
diferita, apa
freatica)

Intérzieri in
executia lucrarilor
fatd de graficul de
implementare

Implementare Mediu

Implementare Ridicat | Medie

Medie

RIDICAT

SCAZUT

MEDIU

Includerea in deviz a
rezervei de
implementare pentru |
ajustarea de pret (cap.
7.2 =285.000 lei) sia
marjei de buget (cap.

7.1 =25% conform HG
1116/2023); clauze
contractuale de ajustare
a preturilor conform
OUG 64/2022;
monitorizarea lunari a
indicilor de pret INS
pentru materialele de l
conlfructie;

posibilitatea de a

solicita ajustarea de

pret la AM conform
prevederilor
contractuale.

Studiu geotehnic
detaliat realizat in faza
de proiectare cu numir
(uficient de foraje;
prevederea diverselor si
neprevazutelor (cap. 5.3
= 10%); adaptarea
solutiilor tehnice pe
parcurs de cétre
proiectant in cadrul
alilfentei tehnice;
fundatii flexibile
adaptate la teren
forestier.

Monitorizare
saptamanala prin
dirigentie de santier;
penalitéti contractuale
pentru intarzieri
(0,1%/zi din valoarea
contractului); grafic de
executie cu marje de
sigurantd pe activititile

62




+
|
™
=z
w
o,

srcninecss  §.C. BEMEL AG S.R.L.

INDUSTRIALE

PUNCT DE LUCRU :BVD. BARBU VACARESCU NR.162, ET.2, SECTOR 2, BUCURESTI

W SEDIU SOCIAL : STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

E-mail : hemel.ag@gmail.com; office@bemel.ro ; Website : www.bemel.ro

ARHITECTURA, INGINERIE SI PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA SI ASISTENTA TEHNICA (N SIT, SERVICH DE CONSTRUCTII CIVILE S| CONSTRUCTII

Descoperirea de j
situri arheologice

, pe amplasament n
timpul sdpaturilor

R5 Implementare Ridicat Scizuti MEDIU

Nerespectarea
termenului limita
de implementare
prevazut prin
contractul de
finantare

R6 Implementare Ridicat Scazuti MEDIU

Calitat -
R7 alftate . Implementare Ridicat Scizuta MEDIU
necorespunzatoare

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adiesa : Bud. Bz >arescu nr.162 ,et.2, sectot icuresti

critice; sedinte lunare
de progres cu
participarea
beneficiarului,
proiectantului,
dirigintelui si
executantului; plan de

actiuni corective pentru

devieri de grafic.

Verificare prealabila a
Repertoriului
Arheologic National;
includerea avizului

Ministerului Culturii in

documentatia de
avizare; protocol de
interventie in caz de
del¢operiri fortuite;
buget de contingenta
acoperit prin diversele
si neprevizutele din
deviz.

Grafic realist cu
inceperea lucréarilor in

" [ 2026; durati
estimaté executie 18-20
luni; finalizare e fimati

T4 2027 cu marji de
siguranti pani la
termenul contractual;
monitorizare lunari a
progresului fizic si
financiar; echipi de

i

management de proiect

dedicatd; comunicare
regulatd cu AM PR BI;
posibilitatea solicitarii
prelungirii conform
contractului.

Selectia executantului

pe baza criteriilor
calitate-pret (ponderea
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a lucrérilor factorilor tehnici in

executate evaluare); dirigentie de
santier permanenti;
verificari ISC conform
programului de control;
verificare tehnici de
calitate a PT/DE;
receptie la terminarea
lucrarilor si receptie
finala cu comisie

; autorizati.

FAZA DE OPERARE

| Sistem de supraveghere |
video cu acoperire
completd; iluminat
LED pe toate aleile si
zonele de activitate
Vandalism sau (150 corpuri iluminat);
deteriorare a utilizarea materialelor
R8  dotarilor si Operare Mediu Medie MEDIU rezistente la vandalism
echipamentelor (lemn tratat autoclavi
parcului clasa 4, metal
galvanizat la cald, !
beton armat); program
de constientizare
comunitar gi implicare
a locuitorilor.

Proiectarea sistemului
de drenaj conform
normativelor in |
vigoare; utilizarea
materialelor ecologice
Fenomene permeabile pentru alei
meteorologice (pietris stabilizat pe
R9 extreme Operare Ridicat Scadzuta ![ MEDIU  geotextil); confructii
(inundatii, furtuni, din lemn lamelat
inghet sever) GL24h cu rezistenti
(fructurala verificati;
asigurarea
infrastructurii la o |
[dcietate autorizati;
fond de urgenta in
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bugetul local; plan de
interventie in caz de
calamititi.

Utilizarea exclusivi a
lemnului tratat in
autoclava conform SR
EN 351-1 (clasa de
utilizare 4 — contact cu
(olul); tratamente

Degradarf:a periodice de
prematura a reimpregnare la 5-7 ani;
R10 elementelor din Operare Mediu  Scizuti SCAZUT Pregh ’

lemn (putrezire inspectie anuali a
mn (putrezire,

. . elementelor (fructurale;
atac biologic)

| inlocuirea preventivi a
elementelor cu semne
de degradare; palarela
din lemn lamelat
GL24h cu protectie
suplimentar3.

consiliului local prin

HCL de alocare

bugetari pe durata de

durabilitate (minim 5
j ani); cheltuieli

Dificultati in ! operationale estimate la |
asigurarea nivel rezonabil

RI1 sustenabilitatii Operare Mediu  Medie MEDIU 1 (~250.000 lei/an =
financiare post- ' ~1,7% din bugetul |
implementare local); polibilitatea

atragerii de sponsoriziri
$i parteneriate pentru
: evenimente; implicarea
voluntarilor in
intretinere; planificare
bugetard multianuali.

Verificare automati a
plafoanelor prin devizul
general cu formule de
control; monitorizare la
fiecare actualizare a
devizului si la fiecare

Depasirea
plafoanelor de
RI2 eligibilitate in faza Implementare Mediu Scazuti SCAZUT
de implementare
(la achizitii)
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contract de achizitie;
instruirea echipei de
proiect privind regulile
de eligibilitate din
ghidul PR BI; verificare
ex-ante de citre AM la
fiecare cerere de
rambursare.

Stabilirea unor
indicatori realigti i
masurabili bazati pe
datele concrete din [F;

monitorizare
trimestriala a
Neindeplinirea progresului
indicatorilor de indicatorilor; plan de
R13  realizare/rezultat | Operare Mediu  Scizuti SCAZUT actiuni corective in caz
asumati in cererea de devieri; raportare '
de finantare periodica citre AM; |

indicatori de output
legati direct de
realizdrile fizice
(suprafatd amenajati,
lungime trasee, numar
echipamente instalate).

Sinteza riscurilor si matricea de prioritizare

Numair Prioritate

Nivel de risc : ’ Coduri g F
riscuri monitorizare
Monitorizare
RIDICAT 1 R2 S e A oo
saptaménala

R1,R4,R5,R6,R7,R8, R9,

MEDIU 8 Ril l Monitorizare lunari
. | - Monitorizare
SCAZUT 4 R3,R10,R12,R13

' trimestriala

Concluzii privind analiza de riscuri

Din totalul de 13 riscuri identificate, 1 risc este de nivel ridicat (R2 — cresterea preturilor
materialelor), 8 riscuri sunt de nivel mediu si 4 riscuri de nivel scizut. Niciun risc nu este de nivel
foarte ridicat.

Singurul risc de nivel ridicat (R2) este acoperit prin mecanismele contractuale previzute
de legislatia in vigoare (OUG 64/2022 privind ajustarea pretfurilor, HG 1116/2023 privind marja
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de buget) si prin prevederile din devizul general (cap. 7.1 marja de buget 25% si cap. 7.2 rezerva
de implementare pentru ajustarea de pret).

Riscurile de nivel mediu sunt gestionabile prin mésurile de prevenire/diminuare propuse
§1 nu pun in pericol fezabilitatea sau viabilitatea proiectului. Masurile sunt concrete, realizabile si
incluse in bugetul si planificarea proiectului.

Monitorizarea riscurilor se va realiza continuu pe parcursul implementirii si operirii
proiectului, prin actualizarea periodici a registrului de riscuri (trimestrial in faza de implementare,
semestrial in faza de operare) si adaptarea misurilor de atenuare in functie de evolutia situatiei
concrete. Responsabilitatea monitorizirii revine managerului de proiect in faza de implementare
$i compartimentului de specialitate al primdriei in faza de operare.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

5.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilititii si riscurilor

Din punct de vedere tehnic - Scenariul 1 permite realizarea unor structuri usoare, modulare
si reversibile, cu fundatii punctuale si impact minim asupra solului §i vegetatiei existente.
Integrarea in cadrul forestier este foarte bund, iar solutiile constructive sunt adaptabile si flexibile
in exploatare. Desi necesiti protectie si intretinere periodics, solutia este adecvata functiunii de
padure-parc, unde prioritard este conservarea mediului natural. Scenariul 2 oferi performante
tehnice superioare in ceea ce priveste rezistenta si capacitatea portanta, insd implica interventii
mai rigide si o integrare mai putin naturald in peisaj.

Din punct de vedere economic - Scenariul Iprezintd costuri inifiale mai reduse si
posibilitatea etapizarii investitiei. Chiar daci intretinerea este mai frecvents, costurile pot fi
gestionate gradual, in functie de utilizare si expunere. Scenariul 2 implicd investitii initiale
semnificativ mai mari, datoritd materialelor si tehnologiilor utilizate, fird a aduce beneficii
esentiale in raport cu specificul natural al amplasamentului.

Din punct de vedere financiar - Scenariul 1 asigurd un echilibru favorabil intre investitia
initiald si costurile de exploatare, fiind flexibil tn inlocuirea si reabilitarea elementelor
individuale. Scenariul 2 desi are costuri de intretinere mai reduse, nu justificd economic nivelul
ridicat al investitiei initiale in raport cu functiunea recreationali in mediu forestier.

Din punct de vedere al sustenabilititii - Scenariul 1este clar favorabil, utilizand un material
regenerabil, cu amprentd de carbon redusi $1 capacitate ridicatd de integrare in ecosistem.
Contribuie direct la mentinerea caracterului natural al padurii-parc si la reducerea impactului
vizual si ecologic. Scenariul 2 implicd materiale cu energie incorporati ridicati (ofel, beton), mai
putin compatibile cu principiile de interventie ugoara in fond forestier.

Din punct de vedere al riscurilor - Scenariul 1 riscurile sunt controlabile prin intretinere
periodica (protectie la umiditate, UV, degradare biologics), iar structurile sunt usor de inlocuit
sau reparat punctual, fird interventii majore asupra ansamblului. Scenariul 2 prezinti risc mai
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redus de degradare structurald, dar implicd dificultdti mai mari in adaptarea sau modificarea
ulterioard a amenajirilor.

S.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

fn urma analizei comparative a scenariilor propuse din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilititii si al riscurilor asociate exploatirii, se recomandi implementarea
scenariului 1 — varianta constructivi bazats preponderent pe utilizarea lemnului pentru realizarea
echipirii si dotérii padure-parc-ului.

Scenariul selectat rdspunde cel mai bine obiectivelor investitiei, respectiv realizarea unei
amenajdri recreationale cu impact redus asupra mediului natural §i integrare armonioas3 in cadrul
forestier existent. Utilizarea lemnului permite obfinerea unei expresii arhitecturale naturale si
discrete, compatibile cu specificul peisajului §i cu functiunea de padure-parec.

Din punct de vedere tehnic, solufia propusi permite realizarea unor structuri usoare,
modulare si reversibile, cu fundatii punctuale si interventii minime asupra terenului si vegetatiei
existente. Totodatd, aceasta ofera flexibilitate in executie si posibilitatea adaptirii sau inlocuirii
facile a elementelor componente pe durata exploatarii.

Din perspectiva sustenabilitatii, scenariul utilizeazi un material regenerabil, cu amprenti
redusd de carbon s§i impact vizual minim, contribuind la conservarea caracterului natural al
amplasamentului si la reducerea efectelor asupra ecosistemului forestier, foloseste energie
regenerabila pentru consumului de energie electrica a stalpilor de iluminat.

Desi varianta bazati pe ofel si beton prezintd avantaje in ceea ce priveste durabilitatea si
intrefinerea redusi, aceasta implicd un caracter mai tehnic si urban al interventiei, mai putin
compatibil cu obiectivele de integrare peisageri si recreere in mediul natural.

Prin urmare, scenariul 1 este considerat solufia optimd, intrucat asigurd cel mai bun
echilibru intre functionalitate, integrare in mediul natural, sustenabilitate $i calitatea experientei
utilizatorilor, fiind adecvat caracterului recreational si ecologic al investitiei propuse.

Proiectul propus se Incadreazi in principiile §i obiectivele New European Bauhaus (NEB),
integrand in mod echilibrat dimensiunile sustenabilitatii, esteticii si incluziunii sociale intr-o
amenajare multifunctionald realizatd in cadrul natural existent. Interventia propusi depiseste
nivelul unei amenajiri recreative clasice prin integrarea activitatilor culturale, educationale si
comunitare intr-un spatiu accesibil si sustenabil, destinat tuturor categoriilor sociale si de varsta.

Proiectul promoveazi implicarea artigtilor §i a sectorului cultural prin realizarea unor
spatii dedicate expozitiilor, performance-urilor artistice, activitatilor culturale si workshop-urilor
educative in aer liber. Sunt create conditii pentru participarea artistilor plastici, muzicienilor,
actorilor, dansatorilor, fotografilor $i altor practicieni culturali, prin intermediul unor platforme
flexibile si spatii expozitionale integrate in naturi. Solutiile propuse urmdresc utilizarea artei si a
interventiilor culturale ca instrument de activare sociala si de conectare a comunitatii cu mediul
natural.

Amenajarea utilizeaza calititile estetice ale peisajului natural si ale spatiilor publice pentru
a facilita noi conexiuni intre grupuri sociale §i generatii diferite. Zonele de relaxare, spatiile
culturale, traseele tematice si zonele de activitafi recreative sunt concepute ca spatii comune de
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interactiune si experiente impartasite, contribuind la reducerea segregarii sociale si la cresterea
coeziunii comunitare. Proiectul Incurajeazi interacfiunea dintre copii, tineri, adulti, persoane
vérstnice §i grupuri vulnerabile prin activitdfi comune desfisurate intr-un cadru accesibil si
incluziv.

Proiectul promoveazi in mod activ principiile economiei circulare si ale reducerii
impactului asupra mediului prin utilizarea materialelor durabile si reciclabile, a suprafetelor
permeabile, a iluminatului eficient energetic si a solutiilor constructive cu impact redus asupra
terenului si vegetatiei existente. Sunt integrate solutii sustenabile inovatoare precum infrastructuri
permeabile, mobilier urban durabil, conservarea vegetatiei si a biodiversititii locale, amplasarea
addposturilor pentru avifauni $i integrarea elementelor educative privind flora si fauna local.
Prin activitétile propuse se incurajeazi dezvoltarea unui comportament responsabil fati de mediu
si promovarea educatiei ecologice in randul utilizatorilor.

Conceptul propus aplici principiul ,,design pentru toti”, prin realizarea unor spatii
accesibile si utilizabile de persoane cu dizabilitati, persoane varstnice si alte categorii vulnerabile.
Traseele pietonale, zonele de odihng $i spatiile publice sunt proiectate pentru a elimina barierele
de acces si pentru a asigura utilizarea echitabili a amenajérii de citre toate categoriile de
utilizatori, indiferent de vérsta, gen sau conditie fizica.

De asemenea, proiectul are la bazi o abordare interdisciplinari si participativd, care
implicd colaborarea dintre autoritati publice, specialisti din domeniul arhitecturii si urbanismului,
sectorul cultural, comunitatea locala $i societatea civild. Prin organizarea activitatilor culturale si
comunitare, proiectul contribuie la dezvoltarea unei platforme deschise de dialog, colaborare si
participare activa.

Prin caracterul s3u replicabil §i prin solutiile sustenabile $i culturale propuse, proiectul poate
constitui un model de buni practici pentru amenajari similare in alte regiuni, contribuind la
dezvoltarea unor spatii publice contemporane bazate pe sustenabilitate, incluziune sociali,

educatie si valorizarea patrimoniului natural si cultural.

5.3.Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea (G amenajarea [érenului;

Terenul studiat se afla situat in extravilanul U.A.T. Chiajna, Jud. Ilfov, iar acesta se afla in
proprietate publica, asadar nu existi costuri privind obtinerea terenului.

b)aligurarea ufli&tilor neceare functionirii obieclivului;

In prezent terenul dispune perimetral de racord Ia apa, canalizare si energie electrica.

Alimentarea cu api se va realiza din refeaua publicd de alimentare cu api existenti in zona,
De la punctul de racord, apa va fi distribuiti printr-o retea de conducte ingropate, realizate din
tevi din polietilend de inaltd densitate (PEHD), material ales datoriti durabilitatii, rezistentei la
coroziune $i comportdrii bune la solicitiri mecanice,

Instalatiile sanitare propuse constau in realizarea unei retele de alimentare cu apa potabili
pentru deservirea cismelelor amplasate in incinta parcului, avind ca scop asigurarea accesului
publicului la apa potabili.

Alimentarea generali a instalatiilor electrice din parc se va realiza din tabloul electric
general (TEG) al obiectivului.
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Deseurile se vor colecta in incinta parcului in cosuri special amenajate. Acestea vor fi
colectate in europubele si se vor colecta de catre autoritatea contractata pentru colectarea
deseurilor.

c)solutia tehnica, cuprinzind descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucriri pentru investitia de bazi,
corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performanti ce rezulti din indicatorii tehnico-
economici propusi;

1. Realizarea circuitelor principale destinate pietonilor, alei, pasarela din
materiale ecologice
Solutia tehnicd propusi pentru realizarea circuitelor principale destinate pietonilor

cuprinde amenajarea unor alei, poteci si pasarele integrate in cadrul natural existent, utilizand
sisteme constructive durabile, permeabile si adaptate specificului peisagistic al amplasamentului.
Traseele sunt configurate astfel incat si asigure conectivitatea intre toate functiunile propuse —
zone de relaxare, spatii culturale $i expozitionale, trasee recreative, zone sportive si puncte de
observare a naturii — contribuind la organizarea circulatiilor si la accesibilizarea intregului
ansamblu.

Din punct de vedere functional-arhitectural, traseele pietonale sunt concepute pentru
utilizarea de citre toate categoriile de utilizatori, inclusiv persoane cu mobilitate redusi, si
urmdresc integrarea armonioasd in peisajul natural existent. Configuratia aleilor si potecilor
urmdreste relieful natural si vegetafia existentd, evitand interventiile majore asupra terenului si
limitind afectarea ecosistemului forestier. Pasarela este amplasata in zona centrala a
amplasamentului, avand rolul de a asigura continuitatea circulatiilor,

Din punct de vedere constructiv si tehnologic, aleile vor avea latimea de 2.00 m vor fi
realizate din sisteme permeabile alcituite din:

* (frat Qhport din teren natural nivelat si compactat;

* strat de separatie din geotextil nefesut pentru prevenirea amestecului intre straturi si limitarea
dezvoltirii vegetatiei (pontane;

* strat de uzuré din pietris stabilizat, agregate naturale sau mixturi permeabile compacte,
compatibile cu mediul natural.

Pregitirea stratului suport va include curdfarea terenului de vegetatie spontana, radacini,
pietre instabile si alte elemente care pot afecta stabilitatea traseului, cu pastrarea arborilor sia
vegetatiei valoroase existente.

Aleiile vor fi delimitate lateral prin:
. borduri din lemn tratat;
. elemente naturale (busteni, pietre);
Solutiile constructive permit infiltrarea naturald a apelor pluviale si reduc

impermeabilizarea terenului, contribuind Ia mentinerea echilibrului hidrologic natural al
amplasamentului.
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Pasarela pietonala este realizatd dintr-o structuri din lemn lamelat incleiat GL.24h si lemn
masiv C24, organizati in travei de 5,00 m, cu latimea utild de 2,00 m. Sistemul structural este
alcatuit din grinzi principale GP1 cu secfiunea 18x35 c¢m din lemn lamelat incleiat GL24h,
dispuse longitudinal pe directia pasarelei, rezemate pe stélpi S1 cu sectiunea 18x18 cm prin piese
metalice zincate la cald. Grinzile secundare GS1 cu secfiunea 10x18 cm din lemn masiv C24 sunt
dispuse la pas de 50 cm perpendicular pe grinzile principale, preluand incércdrile de pe pardoseali
si transferandu-le citre grinzile principale.

Pardoseala este realizati din dulapi din lemn tratat 4x10 cm sau decking WPC, fixati pe
grinzile secundare, asigurdnd o suprafatd de circulatie durabild si confortabild. La unul dintre
capete, pasarela coboard in panti pana la cota terenului amenajat, asigurand accesul continuu si
racordarea la circulatiile pietonale din parc. Pe toatd lungimea pasarelei, inclusiv pe portiunea in
pantd, sunt previzute balustrade cu indlfimea de 1,10 m, alcituite din stélpigori $i mana curenti
din lemn sau metal zincat, cu balustri la distanti de maximum 11 cm pentru siguranta
utilizatorilor. Rosturile de dilatare sunt prevazute la fiecare 25-30 m pe lungimea pasarelei.

Tot lemnul utilizat este tratat prin impregnare sub presiune conform clasei de utilizare 3,
specific elementelor din lemn expuse in exterior.

Fundatiile pasarelei sunt izolate din beton armat C20/25, cu dimensiunile tilpii de 80x80
cm i adancimea de fundare de -1,05 m fatd de cota terenului amenajat, respectand adancimea de
inghet. Prinderea stalpilor pe fundatii se realizeazi prin piese metalice zincate la cald cu tije M16
inglobate in beton la turnare, cu un joc minim de 20 mm intre talpa stalpului §i suprafata betonului
pentru asigurarea aerisirii si prevenirea degradarii lemnului prin umiditate.

Din punct de vedere economic, solufia aleasd optimizeazi raportul dintre costurile de
realizare, durata de exploatare si costurile de Intretinere, prin utilizarea unor materiale durabile si
a unor sisteme constructive eficiente, adaptate mediului exterior si conditiilor specifice

amplasamentului.

2. Realizarea traseelor de bicicleta
Solutia tehnicd propusi pentru realizarea traseelot pentru biciclete si a circuitului de

biciclete cu suprafati inclinati presupune amenajarea unor trasee dedicate activitatilor recreative
§i sportive, integrate in cadrul natural existent si adaptate configuratiei terenului. Traseele sunt
concepute pentru utilizare recreativa si sportiva, asigurand conectivitatea intre principalele zone
functionale ale amplasamentului $i dezvoltarea unor activititi dinamice in aer liber, cu impact
redus asupra mediului natural.

Din punct de vedere functional-arhitectural, traseele pentru biciclete sunt dispuse
perimetral in cadrul amplasamentului, urmérind directiile naturale de deplasare si zonele cu relief
favorabil.

Din punct de vedere constructiv si tehnologic, traseele pentru biciclete vor fi realizate din
sisteme permeabile si rezistente la uzurd, alcatuite din:

* [frat (hport din teren natural nivelat si compactat;

* strat de separatie din geotextil pentru stabilizarea structurii si limitarea dezvoltirii
vegetatiei [pontane;

* strat de uzurd din pietris stabilizat, agregate minerale compacte sau mixturi permeabile
adaptate circulatiei bicicletelor.

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adresa Vacarescu nr. , sector . icuresti 71




ascuiieers  S.C. BEMEL AG S.R.L.

+
w
3|
w|
)

%

ARHITECTURA, INGINERIE S| PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA S| ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICII DE CONSTRUCTII CIVILE S| CONSTRUCTII
INDUSTRIALE

SEDIU SOCIAL : STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA
PUNCT DE LUCRU :BVD. BARBU VACARESCU NR.162, ET.2, SECTOR 2, BUCURESTI

E-mail : beme!.aqf@gmail.corn; office@bemel.ro ; Website : www.bemel.ro

Pregitirea stratului suport va include curitarea terenului de vegetatie spontand, ridacini,

pietre instabile si alte elemente care pot afecta stabilitatea traseului, cu péstrarea arborilor si a
vegetatiei valoroase existente.
Circuitul cu suprafafd inclinati este organizat sub forma unui traseu recreativ si sportiv
destinat bicicletelor tip MTB/BMX sau utilizirii recreative, incluzdnd zone cu diferente
controlate de nivel, rampe, viraje inclinate si elemente modelate din teren, care permit
desfasurarea activitatilor in conditii de sigurant si control.
Traseele sunt integrate in peisajul natural si proiectate astfel incat si limiteze interventiile
asupra vegetafiei existente si asupra reliefului natural, fiind previzute cu zone de conexiuni
directe cu circulatiile pietonale si spatiile de socializare.
Circuitul de biciclete cu suprafafi inclinati va include modelari controlate ale terenului si
elemente speciale pentru traseu:

* rampe §i contrapante din structura de lemn cu podest din scandura de lemn;
* viraje inclinate (berme) pentru controlul directiei si [Habilitatii;

* movile si valuri succesive pentru trasee recreative tip pump-track;

* zone de accelerare si franare controlati;

* suprafete compacte si aderente pentru siguranta utilizatorilor.
Caracteristici tehnice orientative:

* latime trasee biciclete: 2,00 — 3,00 m;

* latime circuit inclinat: 2,50 — 4,00 m;

* pante longitudinale adaptate reliefului natural: 3-8%;

* indlfime elemente modelate: 0,50 — 1,50 m;

* raze de curburd adaptate vitezei de deplalare si ligurantei;

* [hprafete permeabile si antiderapante;

* rezilfent3 ridicati la uzuri si trafic intenliv;

* lilfem de drenaj natural pentru evacuarea apelor pluviale;

Pentru stabilizarea traseelor si reducerea eroziunii terenului sunt previzute:
* compactarea mecanicé a [raturilor Mhport;

* delimitéri laterale din piatrd naturali;

* integrarea vegetatiei exilfente pentru [fabilizarea terenului;

Traseele vor fi completate cu:

* marcaje si [émnalizare (pecific;

* indicatoare de directionare si nivel de dificultate;

» ra[fele pentru biciclete;

¢ zone de odihna §i puncte de observare.

Din punct de vedere tehnic si al performantei, solutia propusi asigura:

* utilizarea in condifii de Ciguranta pentru diferite categorii de utilizatori;

* durabilitate si intretinere redul3;

* integrarea amenajarilor in peilajul natural exifent;

* reducerea impactului alipra mediului §i limitarea impermeabilizirii terenului;
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* dezvoltarea activititilor recreative si [(portive in aer liber;

* cresterea atractivitatii amplasamentului pentru utilizatori si vizitatori.

Din punct de vedere economic, solutia adoptati optimizeazi costurile de executie si
intretinere prin utilizarea unor materiale durabile si a unor sisteme constructive adaptate terenului
natural, cu interventii minime asupra mediului existent si costuri reduse de exploatare pe termen
lung.

3. Realizarea potecilor cu pietre
Solutia tehnicd propusa pentru realizarea potecilor cu pietre presupune amenajarea unor

trasee secundare cu caracter recreativ si peisagistic, integrate in cadrul natural existent si destinate
circulatiilor lente si activitdfilor de relaxare si explorare a mediului natural. Potecile sunt
concepute pentru a completa refeaua principald de circulatii din cadrul amenajirii si pentru a
facilita accesul ciitre zonele naturale, spatiile de observare, zonele de relaxare si traseele tematice.

Din punct de vedere functional-arhitectural, potecile sunt amplasate in zonele cu vegetatie
existentd si relief natural, urmirind trasee organice adaptate configuratiei terenului. Acestea
contribuie la valorificarea peisajului natural si la crearea unei experiente recreative integrate in
naturd, permitdnd utilizatorilor parcurgerea controlati a zonelor forestiere firi afectarea
semnificativi a terenului si a biodiversitatii existente.

Potecile sunt dimensionate pentru circulatie pietonali si activitii recreative usoare, avand
rolul de a asigura conexiuni secundare intre diferitele functiuni ale amplasamentului si de a crea
zone de promenada i observare a florei si faunei locale.

Din punct de vedere constructiv si tehnologic, potecile cu pietre vor alcituite din:

* (trat (iport din teren natural nivelat i compactat;

* (frat de fundatie din niGp [abilizat;

* strat de uzurd din piatrd naturald, bolovani de rau sau dale din piatrd montate punctual sau
continuu pe traseu.

Pregitirea stratului suport va include curéfarea terenului de vegetatie spontana, radécini,
pietre instabile si alte elemente care pot afecta stabilitatea traseului, cu pastrarea arborilor sia
vegetafiei valoroase existente.

Materialele utilizate vor fi compatibile cu specificul natural al amplasamentului st vor
permite drenajul natural al apelor pluviale, reducind impermeabilizarea terenului si impactul
asupra ecosistemului existent.

Caracteristici tehnice orientative:

« latime poteci: 1,00 — 1,50 m;

= pante adaptate reliefului natural exifent;

« Diprafete antiderapante si permeabile;

¢ [ilfem de drenaj natural prin infiltrare in teren;

- integrare peilagil(tica in cadrul fore(fier exilfent;

« interventii minime asupra vegetatiei si solului natural.
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Pentru delimitarea si stabilizarea traseelor sunt previzute:
* margini naturale din sau agregate minerale;
* [tabilizarea terenului prin compactare controlati;
* utilizarea vegetatiei exifente pentru integrarea pei [agiltica,
Din punct de vedere tehnic §i al performantei, solutia propusa asigura:
* acce[ibilitate §i Ggurantd in utilizare;
« rezi(fentd la trafic pietonal si conditii climatice variate;
* intretinere redu(3 si durabilitate in exploatare;
* integrarea armonioa 3 in peilajul natural;
* protejarea vegetatiei i limitarea impermeabilizirii terenului;
* punerea in valoare a florei si faunei existente.
Din punct de vedere economic, solufia aleasd utilizeaza materiale naturale si sisteme
constructive simple si eficiente, cu costuri reduse de executie si intrefinere, adaptate specificului
natural al amplasamentului i utilizdrii pe termen lung.

4. Realizarea circuitelor pentru traseele cu obstacole si trasee cu tiroliene
Solutia tehnicad propusd pentru realizarea circuitelor pentru traseele cu obstacole si a

traseelor cu tiroliene presupune amenajarea unor instalatii recreative §1 sportive integrate in cadrul
natural existent, destinate activitatilor de aventuri si agrement in aer liber. Traseele sunt concepute
pentru diferite categorii de véarstd si niveluri de dificultate, contribuind la diversificarea
functiunilor recreative si la cregterea atractivitatii amplasamentului.

Din punct de vedere functional-arhitectural, circuitele sunt organizate modular si
amplasate in zonele impadurite ale amplasamentului. Traseele cu obstacole sunt dispuse
progresiv, cu niveluri diferite de dificultate pentru copii si adulti, i includ platforme suspendate,
poduri, plase, scéri, elemente de echilibru si traversare. Traseul cu tirolianaeste amplasat central
in incinta amplasamentului, asigurand deplasarea controlati intre punctele de plecare si sosire.

Din punct de vedere constructiv si tehnologic, traseele sunt realizate din structuri usoare
si reversibile, cu impact redus asupra terenului si arborilor existenfi. Platformele suspendate vor
fi realizate din structurd de lemn. Sistemele de prindere pe arbori se vor realiza prin ancore si
coliere speciale, fard afectarea semnificativa a dezvoltarii arborilor.

Trasee copii:

- traseu de aventurd " galben - copii 1” h.> 1.00 m, grad de dificultate tehnici usor,

inaltime intre 0.8m si 2,5m,lungime totala apoximativ 80m

- traseu de aventurd " mov - copii 2” h.> 1.00 m, grad de dificultate tehnici usor/mediu,

inaltime intre 0.8m si 2,5m,lungime totala apoximativ 80m

- traseu de aventurd " roz - copii 4” h.> 1.00 m, grad de dificultate tehnici usor/mediu,

inaltime intre 0.8m si 2,5m,lungime totala apoximativ 80m

Traseu adulti:
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- traseu de aventurd "verde - adulti 1" h.> 1.3 m, adulti — grad de dificultate tehnici
usor, inaltime intre 2m si 4m,lungime totala apoximativ 100m

- traseu de aventurd "albastru - adulti 2" h.> 1.3 m, adulti — grad de dificultate tehnici
mediu, inaltime intre 3m si 6m,lungime totala apoximativ 100m

- traseu de aventurd "negru - adulti 4" h.> 1.3 m, adulti — grad de dificultate tehnica
greu, inaltime intre 5m si 12m,lungime totala apoximativ 120m

Traseele de aventura aeriene sunt trasee suspendate formate din cabluri de otel si din lemn
care se agata armonios in orice zond paduroasi, cu impact ambiental scdzut, care modernizeaza
zonele paduroase abandonate, care inainte de toate incearcd si armonizeze contactul omului cu
natura, propunénd treceri, puncte de sprijin (prize) pentru catdrare si cabluri exploatand
suporturile naturale reprezentate de plantele pe care se amenajeaza platforme din lemn legate prin
diferite tipuri de jocuri ca de exemmplu pasarele suspendate, trunchiuri oscilante, plase de
catarare etc ce pot fi parcurse cu echipamente care garanteazd maxim de sigurantd (DPI =
DISPOZITIVE DE PROTECTIE INDIVIDUALA) intotdeauna in prezenta personalului
specializat si format in mod corespunzitor dand si o forma de dezvoltare socio- economici prin
creearea de noi functii profesionale in cadrul ludic-turistic.

Marele avantaj al acestor structuri este ci pot fi folosite si de cei care nu au nici o
experientd de escaladare sau nu au capacitati deosebite de gimnasticd, asadar sunt la indemana
persoanelor de orice vérsta fiind impdrtite pe trasee cu diferite grade de dificultate, pentru adulti
si pentru copii permitind oricui s simtd fiorii provocati citdrare printre copaci, cu libertate
deplind garantdnd maxim3 sigurantd, prin sisteme constructive care respectd intocmai standardul
legislativ UNI EN 15567-1-2.

Trecerile cu structura tensionati a traseelor de aventuri aeriene (“atelier”) vor trebui si fie
utilizate de un Gingur utilizator o dat3; prezenta mai multor utilizatori in acelasi timp efe admi®
numai in caz de urgentd, de acordare de ajutor si/sau asistentd, precum si pentru operatiile de
control si/sau intretinere.

Pe fiecare platformai a traseelor de aventur3 aeriene vor putea sd se opreascd un nr. maxim
de 3 utilizatori in acelasi timp.

Aceste limitdri nu sunt dictate de limitiri cu caracter structural al traseelor, ci doar pentru
a-i permite fiecirui utilizator parcurgerea integrald a traseelor cu concentrare absoluta, fara

“solicitarile” suplimentare ale altor utilizatori.

In fiecare zi trebuie sa fie efectuat un control al traseelor pentru a verifica atét eficienta
structurilor metalice (integritatea toroanelor, a distantierelor, verificarea deformarilor, etc.) cat si
mentinerea caracteristicilor originale a materialelor supuse uzurii (plase/fileuri, corzi, etc.).

Este de asemenea necesar un control siptimanal al imbindrilor, al ancorajelor, al
automatizarii carligului de protectie al carabinierelor si al scripetilor si un control lunar al
strangerii bridelor si a barelor.
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Acelte controale trebuie efectuate inainte de de[¢hiderea pentru public a traleelor parcului
de aventurd : rezultatul verificirii integrititii tral2elor trebuie [& fie redat intr-un regilfru trebui
[3 fie [émnat de (pecial, indicand data, ora si identitatea verificatorului si va acelfa din urma.

Echipamentele cum (iint hamurile, cistile etc., trebuie [@ fie certificate si A (¢ dilpuna
marcaj CE conform (ITANDARDULUI UNI EN 15567-1-2.

TRACEELE DE AVENTURA AERIENE [@nt formate din PLATFORME DIN LEMN
DE PIN (1.30 x 1.30 m), ancorate de trunchiul copacilor, si din TRECERI CU [TRUCTURA
TENCIONATA numite “ATELIERE”, formate din punct de vedere [ructural din CABLURI
METALICE (toroane 10 mm).

-."-_’

Paltformele Mint formate prin al@amblarea in jurul trunchiului a unei duble incrucigari a
capriorilor din lemn de pin avand [écfiunea de 9 x 9 cm. cu tiranti tranVer(ali dubli alcatuiti din
bare filetate de 12 mm (cla(2 8.8) din ofel zincat, cu plan de cilcare din [€anduri nut [ feder din
pin (gr. = 2,5 cm circa). Gemul de Ggurant? linia vietii e[e alcatuit si el dintr-un cablu din otel
(toron 12 mm.) identic cu cel al trecerilor cu Mructurd tenGonatd, ancorat de capit printr-o
infalurare in jurul trunchiurilor i un nr. de 3 bride pentru cabluri (clala 6.8) pluli2 la capetele
trunchiului pentru a nu permite [iprapunerea cablului.

Pentru protejarea trunchiului copacului si pentru a evita afectarea (iprafetei ace(fuia, vor
fi utilizate corelpunzitoare borduri din lemn pentru a diliribui uniform de-a lungul intregii
circumferinte a trunchiului [olicitdrile indulé de traléele de aventuri aeriene.
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In plangele detaliate ale tralgelor de aventuri vor fi evidentiate cu culoare rosie
di[pozitivele de protectie anti-cidere denumite “linia vietii”, de care fiecare utilizator trebuie @&
fie In mod conlfant aligurat printr-o lonji de [iguranta, in timp ce pe traléele de aventuri va fi
evidentiatd prin dungi de culoare rosie.

Liniile viefii ale tralgelor pentu copii vor fi [ituate la o inél{ime de 130 cm fatd de traleu..

Liniile vietii ale traléelor adulfi vor fi [Gtuate la o inal{ime de 150 cm fatd de traléu. Liniile
vietii ale atelierelor “funiculare” vor fi [ituate la o inaltime de 140 cm fatd de traléu.

In cazul traleului numit “FUNICULAR”, (ipuDunei [Arcini mobile, LINIA VIETII
coincide cu cea a [frcturii tenfionate, in timp ce la alte tralge prezintd o DECFASURARE
AUTONOMA.

Toate materialele ce vor fi utilizate la realizarea PARCULUI DE AVENTURA [nt
CERTIFICATE in baza normelor in vigoare (LTANDARDE UNI EN 15567-1 si 155672 &
N.T.C. 2008) si acelie certificate vor fi atasate la incheierea lucririlor in obiect.

Pe traleele pentru copii [ adulti [imt in(falate liniile vietii,care nu permite (3 (¢ defaci

in mod autonom de linia vietii continue.
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Pentru toate jocurile cu liane si franghii, [ ofera maximum de calitatea si durabilitatea cu
ajutorul cablurilor con(fruite din canepa dar O din polielfer foarte moale si plicut la atingere,
acoperite, cu ajutorul unor topuri nautice de inalti calitate.

Lk vor folo[i franghii pentru a face toate jocurile in migcare, (¢arile si retelele rigide 16
mm din ofel acoperit cu polielfer si rezilfent la razele UV. Plicut la atingere, datorit3 teHturii
exterioare si a diametrului lor, dar in acelasi timp foarte robu(i pentru miezul lor de otel.

Pentru toate jocurile din plala in care [mint fololite picioarele si mainile, fololim plal@
textile in polie(fer, polipropileni si nailon in functie de utilizarea lor , de afémenea dilponibile cu
culaturi dublu ranfor(ate si capetii protejate din material plafiic, pentru a aligura utilizarea inten &
a ace[fuia In timp.

Tralgele cu tiroliene vor include:

* cablu portant din otel galvanizat;
* lilfeme de ten(ionare si ablorbtie a socurilor;
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* platforme de plecare si [olire realizate din Hructurs metalici;
* (eme de franare paliva [au activa;
* echipamente individuale de siguranti conforme standardelor europene.
Caracteristici tehnice orientative:
* lungime tiroliana: aprox. 300-800 m;
+ diferentd de nivel tiroliene: 15-80 m;
* cabluri portante: otel galvanizat @ 1016 mm;
* [uprafete antiderapante si rezidente la uzur;
+ fundafii punctuale din beton pentru elementele independente.
Din punct de vedere tehnic si al performantei, solutia propusi asiguri:
* utilizarea in conditii de [igurant3 si control;
* rezi[fentd la utilizare inten(iva si conditii climatice variate;
* integrarea in(falatiilor in cadrul natural exilfent;
* impact redullaluipra vegetatiei si biodiver[itatii;
* polibilitatea utilizdrii pentru activitati recreative, (portive si educative;
* intretinere redusa si durabilitate ridicatd in exploatare.
Din punct de vedere economic, solutia adoptatd utilizeazi structuri eficiente si sisteme
constructive reversibile, cu costuri reduse de intretinere §i posibilitatea inlocuirii sau
reconfigurdrii ulterioare a elementelor, fard interventii majore asupra terenului natural.

Se vor lua misurile suplimentare pentru biodiversitate: conservare fond forestier;
defrisarile vor fi limitate la strictul necesar (4,5% din suprafafd) — cu protejarea sistemului
radicular al arborilor exiltenti; solutiile constructive vor fi reversibile (ancoraje TAB pe arbori) —
nu afecteazi [Andtatea arborilor; specii native AUTOHTONE in plantérile noi (stejar, frasin,
salcam) — evitarea (peciilor invazive; plan de monitorizare biodiversitate — evaluare anuali a
impactului asupra faunei silbatice, in colaborare cu Ocolul Silvic Bucuresti si ANPM Ilfov.

S. Crearea unor zone de relaxare, socializare, spatii expozitionale si de cultura
Solutia tehnicd propusi pentru crearea zonelor de relaxare, socializare, spatiilor

expozitionale si de culturd presupune amenajarea unor spatii multifunctionale integrate in cadrul
natural existent, destinate activitdtilor recreative, sociale, culturale si educationale. Amenajirile
sunt concepute pentru utilizare de citre toate categoriile de varstd si urmdresc stimularea
interacfiunii sociale, promovarea activititilor culturale si punerea in valoare a cadrului natural al
amplasamentului.

Din punct de vedere functional-arhitectural, zonele de relaxare si socializare sunt
amplasate Tn proximitatea traseelor pietonale, a circuitelor recreative si a principalelor puncte de
interes ale parcului, asigurand spatii de odihn, contemplare si interactiune sociald. Acestea sunt
organizate sub forma unor nuclee de activitate cu mobilier urban, zone pentru picnic, hamace,
spatii de sedere si spatii deschise pentru activititi culturale i comunitare.
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Cpatiile expozitionale si culturale Mint configurate ca zone flexibile, delfinate organizirii
de expozitii temporare, evenimente artifice, [pectacole, work [hop-uri §i activitifi educationale
in aer liber. Ace(fea permit integrarea artistilor locali si a diferitelor grupuri [dciale in activitati
culturale si recreative, contribuind la incluziunea [ciala si dezvoltarea comunitars.

Functiunile pentru copii Mint organizate in zone de joaci di(incte, amplalate in apropierea
zonelor de relaxare §i Mipraveghere, fiind previzute cu echipamente recreative si educative
adaptate diferitelor categorii de var(#4. Pentru perloanele varnice [int prevazute zone linistite
de odihna si [ocializare, amplalate in [patii umbrite si protejate natural.

Pregétirea (ratului Mhport va include curitarea terenului de vegetatie [pontand, ridicini,
pietre in[fabile §i alte elemente care pot afecta (fabilitatea traleului, cu pé[irarea arborilor si a
vegetatiei valoroalé exiente.

Din punct de vedere conl(fructiv i tehnologic, amenajarile vor fi realizate din materiale

durabile si rezilfente la utilizare inten(iva si conditii climatice variate. Mobilierul urban va
include:

* banci si zone de sedere realizate din buldeni de lemn ancorati in pamant

Material: lemn maliv tratat

Fini[aj: protectie pentru exterior

Lulfenabilitate: lemn reutilizat intretinere redu(@

Integrare naturald in peilaj

Durabilitate ridicati

Bénci si module de sedere realizate din lemn maliv tratat pentru exterior [Au lemn
[fratificat rezilfent la intemperii, montate pe [fructuri metalici din otel galvanizat [au vopQit
electro(fatic. Elemente de fixare antivandal, rezi[ente la utilizare inten3. Fini (aje hidrofuge si
UV pentru protectie indelungati. Delign modular, cu pobilitate de reconfigurare §i integrare in
[patiul verde urban, intretinere redu(d si durabilitate ridicata.

* mel¢ pen[fu picnic din lemn;
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* hamace din panza cu Qipport din [ructura metalica;
* biinci pen[¥u (pecl@cole realizate din lemn;

Bénci si module de sedere realizate din lemn maliv tratat pentru exterior [au lemn
(ratificat rezilfent la intemperii, montate pe [Mructurd metalicd din otel galvanizat [au voplit
electroffatic. Elemente de fixare antivandal, rezilfente la utilizare inten[3. Fini[3je hidrofuge si
UV pentru protectie indelungati. Delign modular, cu po(ibilitate de reconfigurare sl integrare in
(patiul verde urban, intretinere reduld si durabilitate ridicat.

F=

* [patiile expozitionale vor fi realizate din:
* Uructuri modulare metalice din otel galvanizat;
* panouri expozitionale din forex
* Glfeme de prindere si expunere modulare;
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* zonele de joaca vor include:

* tobogane din polietilend de inalti den[itate (HDPE) [&u inox;

* leagéne cu lanturi metalice tratate si scaune din cauciuc turnat;

* panouri interactive §i elemente educative;

* plale de céfirare din fringhii tehnice armate;

* podele elastice sau structuri cu absorbtie de $OC.

Fundatii §i montaj:

* ancorare in fundatii punctuale din beton;

* asigurarea stabilitifii la solicitiri dinamice s1 impact.» Teren de tenis - fmprejmuirea terenului

de tenis este realizati dintr-o structurd metalici tubular3 alcatuiti din stalpi TB d60x3
dispusi la interax de 2,50 m, cu iniltimea de 3,00 m fad de cota +£0,00. Stélpii sunt legati
intre ei cu elemente orizontale tubulare TB d48x2,5 dispuse la nivelul superior si la cota
+1,50 m, asigurand rigiditatea si stabilitatea ansamblului. Pe aceasti structuri se fixeaza
plasa de imprejmuire specifici terenurilor de tenis.

Fundatiile stalpilor de imprejmuire sunt izolate din beton simplu C16/20 cu dimensiunile

de 30x30 cm si adancimea de fundare de 0,95 m fafd de cota terenului amenajat, cu strat de
egalizare de 5 cm la baza fundatiei. Stalpii sunt incastrati direct in fundatii la turnarea betonului.
* pentru persoanele virstnice sunt previizute zone dedicate de relaxare $i socializare, amplasate
in zone linistite si umbrite natural.

Mobilierul urban este realizat din lemn masiv sau lemn stratificat, tratat special pentru

utilizare in exterior, cu protectie impotriva umezelii, radiafiilor UV, insectelor si mucegaiului.

Structura constructivi:

elemente structurale din lemn de esentd tare (stejar, frasin, larice) sau lemn tratat in
autoclav;

imbinari mecanice din ofel galvanizat [au inoxidabil;

fixdri aléun(¢ (Au antivandali[in;

ancorare in sol prin fundatii punctuale din beton sau prinderi metalice ingropate.
Finisaje:

uleiuri [peciale pentru exterior [@u lacuri pe bazi de apd rezilfente UV,
tratamente hidrofuge si antifungice;

suprafete slefuite pentru eliminarea riscului de aschiere.

Banci si elemente de sedere:

(fructuri modulare, cu [&u fara [patar;

dimen(iuni ergonomice [Handardizate;

optional, integrare cu elemente metalice pentru rigidizare.

Caracteristici tehnice orientative:

* [Wprafete permeabile si drenante;

* mobilier urban rezient la uzuri si vandalilmn;

* integrarea amenajérilor in cadrul natural exi(fent;

* accesibilitate pentru persoane cu dizabilititi si utilizatori din diferite categorii sociale.

Amenajarea va integra solutii sustenabile si inovatoare precum:

* utilizarea materialelor reciclabile si durabile;
* iluminat eficient energetic;
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* palirarea vegetatiei exidente si limitarea impermeabilizirii terenului;
* integrarea elementelor educative privind flora si fauna local3;
* promovarea activitatilor culturale si a incluziunii sociale prin spatii accesibile si
multifunctionale.

Din punct de vedere tehnic si economic, solutia propusd asigurd durabilitate ridicats,
costuri reduse de intretinere si flexibilitate in utilizarea spatiilor, contribuind la dezvoltarea unui
spatiu public atractiv, sustenabil si adaptat activitatilor recreative si culturale contemporane.

6. Amenajarea punctelor de informare si amplasarea mobilierului urban si a
dotarilor tehnico-edilitare
Solutia tehnicd propusd pentru amenajarea punctelor de informare i amplasarea

mobilierului urban si a dotrilor tehnico-edilitare presupune realizarea unor elemente functionale
integrate in cadrul natural existent, destinate orientirii utilizatorilor, cresterii confortului si
asigurdrii conditiilor necesare utilizirii spatiului in conditii de sigurant3 si accesibilitate.

Din punct de vedere funcfional-arhitectural, punctele de informare sunt amplasate in
zonele principale de acces, la intersectiile traseelor si In proximitatea principalelor functiuni ale
ansamblului, asigurind orientarea eficientd a utilizatorilor si informarea acestora privind
organizarea traseelor, regulile de utilizare, protectia mediului si masurile de siguranti. Mobilierul
urban si dotirile tehnico-edilitare sunt distribuite uniform in cadrul amplasamentului, astfel incat
s deserveascid zonele de relaxare, traseele pietonale s1 de biciclete, spatiile culturale si zonele de
activitati recreative.

Din punct de vedere constructiv si tehnologic, punctele de informare vor fi realizate din
structura de lemn, cu fundatii punctuale din beton si panouri informative din tabli tratati sau
panouri forex. Panourile vor include planuri generale, indicatoare directionale, informatii privind
traseele §i regulamentele de utilizare,

Mobilierul urban propus va include:

* banci realizate din lemn;

* mese pentru picnic din lemn;

* cosuri pentru deseuri si elemente de mobilier urban rezistente la vandalism, realizate din
lemn.

Format din recipient interior circular din otel galvanizat, cu 3 compartimente pentru
colectarea selective a deseurilor, rezistent la coroziune, detagabil pentru golire. Carcasa
exterioard decorativa este realizati din mai multe elemente tip buturugi de lemn natural, dispuse
si fixate intre ele prin imbinare si lipire structurald (cu tratament de protectie impotriva
umiditatii si ddundtorilor), formand un volum compact cu aspect organic. Ansamblul este
rezistent la intemperii (UV, inghet-dezghet, umiditate) si uzurd, previzut cu sistem de ancorare
in sol si protectie antivandalism.
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* ra[léle pen[Fu bicicle(¢ realizate din ofel galvanizat;
* Uilpi directionali si indicatoare metalice cu in[ériptionare rezifents la UV si intemperii din
lem. Functional, acegtia a[igur:

» indicarea directiilor citre obiective (zone de joaca, terenuri de (port, (Ppatii expozitionale,
iesiri);
» imbunititirea navigarii in [patiile publice extin[;
» reducerea confuziei in zonele cu mai multe tralée pietonale;
» cresterea accelibilitafii pentru vizitatori si utilizatori ocazionali.
[tructura con{ructiva:
» [{Alp principal din lemn tratat pentru exterior;
* indltime variabild, adaptata vizibilitatii in [patiul public;
e [ectiune tubulard, cu rezifentd la (®licitiri mecanice si vant.
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* laporri penfu panouri de informare — Gructura de lemn cu panou din table [au forex
¢ T [

¢ iluminaul va fi ampla(at in (pecial pe traleele principale, in zonele de acce Usi In [patiile de
[ocializare, utilizand flux luminoCidirectionat pentru limitarea poluirii luminoal® si protejarea
mediului natural. Corpurile de iluminat vor dilpunde de panouri fotovoltaice individuale pentru
a reduce con(limul de energie. Acelfia vor fi echipati cu lumina LED, iar temperatura culorii nu
va depald 3000 K.

(télpii de iluminat (int diribuiti in incinta parcului, cu indlfimea cuprin(3 intre 2,50 si
3,00 m fatd de cota terenului amenajat. Fundatiile (int izolate din beton armat C16/20 cu
dimen(junile de 50x50x90 cm, armate cu refea ¢10/20 cm pe ambele directii, atat la partea
[hperioard cét §i la partea inferioard a tilpii. Prinderea (#lpilor pe fundatii (& realizeazi printr-o
placd metalica cu dimen[iunile 300x300x10 mm fixati cu 4 buloane M16 inglobate in beton la
turnare.

Alimentarea cu energie electrici a parcului (¢ va realiza din refeaua publica de joald
ten{june, prin intermediul unui tablou general de diltributie al parcului, care va aligura
alimentarea tuturor circuitelor exterioare.

Circuitele de iluminat vor fi impartite pe zone, pentru a limita lungimea tragelor, a
reduce caderile de tenliune si a creste [iguranta in exploatare.

Reteaua electricd exterioar va fi realizata cu cabluri de energie pozate Mibteran, de tip
CYABY, configurate intr-o retea radiali alimentati din tablouri exterioare de iluminat.

Racordurile in (falpi vor fi executate cu conductoare flexibile din cupru, introdul® in
tuburi de protectie.
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in parc vor fi in[alate prize exterioare deFinate lucririlor de mentenanta si alimentirii
echipamentelor din zonele de agrement, precum tirolienele. Acelde prize vor avea un grad de
protectie minim IP65, vor fi echipate cu protectie diferentiald de 30 mA si vor fi alimentate prin
circuite dedicate, (@parate de iluminat.

In(talatia electrici va include un tablou general de dilfributie al parcului, tablouri pentru
iluminatul exterior si tablouri pentru prize si con[umatori [peciali. Tablourile amplalate in
exterior vor avea un grad de protectie minim IP65, rezilfenti mecanica IK10 si carcalé metalice
[au din policarbonat ranfor(at.

Toti (alpii de iluminat, tablourile $i prizele vor fi conectati la o retea de Tmpamantare
realizatid din platbandi zincati si electrozi verticali, cu legaturi echipotentiale conform
normativelor in vigoare. In(Talatia va fi protejatd impotriva (hipracurentului, Eurtcircuitului si
electrocutarii prin atingere indirects, prin utilizarea protectiilor automate si a femului de
impamaéantare.

* cismelele cu apa potabila vor fi realizate din Mructurs de ofel, cu elemente din lemn maGv.
Echipati cu robinet antivandalin din inox si (illem de actionare temporizat pentru conTim
redulJde apa. Bazi din beton armat pentru [fabilitate si Gem de drenaj integrat.

Alimentarea cu apa a parcului (2 va realiza din reteaua publica de alimentare cu ap, prin
intermediul unui brangament dimenionat conform debituluj necelar functiondrii tuturor
conlimatorilor previzuti. La limita de proprietate [ va executa un cimin de bransament,
realizat din elemente prefabricate, echipat cu:

* apometru general pentru miirarea con@mului total;

* robinet de inchidere pentru izolarea bransamentului;

» filtru de impurititi pentru protectia in(falatiei;

* clapetid de [¢énOpentru prevenirea refluxului in reteaua publica.

Dilfributia apei n interiorul parcului (¢ va realiza printr-o retea exterioari (hibterana,
executatd din conducte de polietilena de inalti den[itate (PEHD PE100), pozate ingropat. Pentru
aligurarea unei pre(iuni uniforme, a unei exploatéri ([gure si a continuitatii alimentarii, (dlutia
adoptatd elfe o retea de tip inelar, cu ramificatii cétre fiecare cismea.

Caracteri ficile refelei Mint urmitoarele:

* conductd principald de diributie: PEHD PE100 PN16, diametru DN 90 mm;
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* conducte secundare (ramificatii ctre cismele): PEHD PE100 PN1 6, diametru DN 32

mm,.

Conductele vor fi pozate la o adancime cuprinsd intre 0,80~1,20 m, pe pat de nisip
compactat, fiind previzute cu bandi avertizoare albastrs montata la 30 cm deasupra conductei,
conform normativelor in vigoare.

In interiorul parcului se vor monta cismele amplasate conform planului de arhitecturd, in
zone accesibile utilizatorilor. Cismelele vor fi:

* realizate din materiale reziente (fonta [au echivalent);
* prevazute cu robinet automat [@u cu actionare mecanici;
* antivandalilin, adaptate utilizirii in [patii publice;

* racordate individual la refeaua de distributie.

Fiecare cismea va fi echipati cu o vani de inchidere locald, montati intr-un cimin de
vizitare pentru exploatare si intrefinere.

Reteaua de distributie va fi previzuti cu:

* vane de [&ctionare pe tron[danele principale, pentru polibilitatea izolzrii zonale;

* vane pe ramificafiile catre cigmele;

* camine de vizitare amplasate strategic pentru operare, intrefinere §1 interventii.
Toaletele ecologice vor fi amplasate in zone accesibile si ventilate natural.

* addposturile pentru avifauni vor fi amplasate in zonele naturale ale amplasamentului,
contribuind la protejarea si punerea in valoare a florej si faunei locale. Acestea vor fi realizate
din structuri rezistente la conditii climatice variate i integrate discret in peisajul natural si vor fi
prevazute cu orificiu de acces §i sistem de prindere pe arbori sau stalpi.

&N - Y AN

Caracteristici tehnice orientative:
* mobilier urban rezistent la vandalism si utilizare inten[ivi;
* elemente metalice protejate anticoroziv;
* fundatii punctuale din beton pentru [fabilitate;
* iluminat LED eficient energetic;
* sisteme tehnico-edilitare adaptate utilizarii in [patii exterioare;
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* liprafete si materiale usor de intretinut;
* accelibilitate pentru peroane cu dizabilitati.
Prin [olutiile propule & urméreste:
* cresterea confortului i Hgurantei utilizatorilor;
* aligurarea unei orientri eficiente in cadrul amplalamentului;
* integrarea armonioald a echipamentelor in pei (3jul natural;
* utilizarea unor materiale durabile si henabile;
* reducerea impactului alipra mediului natural;
* i (finerea activititilor recreative, culturale si educationale in aer liber.
Din punct de vedere economic, [blutia adoptatd utilizeazi echipamente si materiale
durabile, cu duratd mare de exploatare si cofuri redul@ de intretinere, adaptate utilizirii intenlive
$i conditiilor climatice pecifice amplalamentului.

7. Realizarea imprejmuirii @renului
Terenul amenajat (& propune inchiderii perimetrale cu un gard realizat din (falpi metalici,
retangulari de 50 x 50 mm, (i inchidere cu plala bordurata zincata. Elementele vertical ((falpii)
vor fi ancorati intr-un ®culu de beton armat de 20 x 60 cm. Inaltimea imprejmuirii va fi de 2.00
m. In dreptul fiecarei intrari in incinta parcului (& vor face porti de acce[Tcare vor fi realizate din
aceleali materiale precum gardul (tevi rectangulare 50 x 50 mm [j plala bordurata zincata).
Caracteri(fici plala bordurata:
* Panourile bordurate (int recomandate pentru imprejmuiri.
* Realizate prin Thduri electrica.
* Fabricate din [Armi zincati Bu (Arm3 tare mata (LTM).
= Panourile (it previzute cu ranfor i orizontale in forma de ,,V” cea ce i ofers rigididate
ridicata.
* Panourile [int fabricate din Grma cu diametrul de 4.8 mm.
" fnﬁl;imea panoului e(fe de 1200 mm si lungimea 2500 mm.
* Panourile (2 pot fixa cu cleme pe [falpi metalici [au de beton.
* Panourile bordurate ofer o rigiditate mai ridicati fatd de plala impletita [ay alte tipuri de
Imprejmuri livrate la role/mml.
Panou plasa bordurata A

1700x2500 mm

Panou plasa bordurata

1700x2500 mm

Soclu gard beton armat cu fibra de
polipropilena 20x60 cm
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d)probe tehnologice si teste.
Nu este cazul.

5.4.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totalj a obiectului de investitii, exprimats fn
lei, cu TVA si, respectiv, firs TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformi(al¢ cu devizul general;

Valoarea totali a obiectivului de investitii, conform devizului general intocmit in conformitate

cu prevederile HG 907/2016, cu modificirile $i completdrile ulterioare, este urmadtoarea:

Indicator Valoare

' Valoarea totals a investifiei (fard TVA) 16,510,452.90 lei |
Valoarea totali a investitiei (cu TVA) - , 19,954,752.47 1ei
Din care constructii-montaj C+M (fard TVA) 7,835,170.00 lei
Din care constructii-montaj C+M (cu TVA) 9,480,555.70 lei |

Esalonarea investitiei (INV / C+M):

Perioada An INV cu TVA (lei) C+M cu TVA (lei)
Anul 1 (35%) 2026 7.287.241,14 | 3.572.294,50
Anul 2 (65%) 2007 1353344783 663426120
TOTAL 2026-2027 20.820.688,97 10.206.555,70

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacititi
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - i, dupi caz, calitativi,
in conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

Nr.  Indicator calitativ Descriere / Standard

Parcul va fi proiectat cu respectarea normativelor de accesibilitate pentru
1 Accesibilitate universali persoanele cu dizabilititi (NP 05 1-2012): rampe de acces, alei cu panti maximi
5%, mobilier urban accesibil, semnalistici tactild la punctele de informare.

Utilizarea preponderents a materialelor ccologice: lemn tratat in autoclavi
(clasa 4 conform SR EN 351 -1), pietris stabilizat permeabil (fari asfalt/beton
impermeabil), lemn lamelat GL24h cu duratd de viatd 30-50 ani.

Materiale ecologice si
durabile
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3 Eficienti energetici

4 Conformitate DNSH

Imunizare la schimbdiri
climatice

Huminat exclusiv LED (consum cu ~70% mai redus fatd de iluminatul
tradifional); turbine eoliene generatoare (TEG) pentru alimentare partiala;
panouri solare la punctele de informare,

Proiectul respecti principiul Do No Significant Harm (DNSH) pe toate cele 6
obiective de mediu: nu canzeazi daune semnificative mediului, utilizeazi
materiale permeabile, conservi biodiversitatea, reduce emisiile de CO2.

Proiectarea ia in considerare scenariile de schimbari climatice: sistem de drenaj
dimensionat la ploi cu perioadi de revenire 1/50 ani, materiale rezistente la
temperaturi extreme, vegetaie adaptati 1a conditii de secets. |

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de (pecificul si tin(a fieciirui obiecliv de inve (Titii;
Indicatorii financiari i socio-economici afereni proiectului, determinati in cadrul analizei
cost-beneficiu (sectiunile 4.6-4.8), sunt sintetizati mai jos:

Indicator Valoare
Valoarea actualizati nets financiars (VANF, r=4%) -21.498.224,94 lei
Rata internd de rentabilitate financiars (RIRF) necalculabila (< 0)
Valoarea actualizati neti economica (VANE, r=5 %) -9.417.960,70 lei
Rata intern de rentabilitate economics (RIRE) =-2,97%
Raportul cost/beneficii economic (RCB) 0,58 {

Cost per beneficiar direct

Cheltuieli anuale de operare

n 83_2,83 lei/locuitor

250.000 lei/an

Valoarea reziduali (10% din investitie) . 2.082.068,90 lei

Detalierea completi a metodologiei, ipotezelor si fluxurilor de numerar se regaseste in
sectiunile 4.6 (analiza financiaré), 4.7 (analiza economici $1 cost-eficacitate) si 4.8 (analiza de

senzitivitate).

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni.
Durata de executie a obiectivului de investitie este de 12 luni.
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3.5.Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Cerinta «A» Rezistents si stabilitate

Amenajarea propusi (alei pietonale, piste pentru biciclete, poteci, pasarele, platforme si
structuri recreationale) va fi realizats astfel incét sa asigure stabilitatea §i siguranta

Structurile din lemn si metal (pasarele, trasee suspendate, tiroliene, platforme) vor fi
proiectate in etapele ulterioare conform normativelor tehnice specifice, astfel incét si se evite
ceddrile locale sau globale §i sa fie asigurati stabilitatea in conditii de exploatare publica,

Traseele pietonale si velo vor i realizate pe straturi suport stabilizate, cu capacitate portanti
corespunzdtoare $i comportare adecvati la actiuni climatice.

Cerinta “B” Securitatea la incendiu

Amenajarea se va realiza cu respectarea prevederilor P118/1-2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor, in corelare cu specificul spatiilor exterioare si al zonelor
impadurite.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pe traseele principale ale parcului,
precum si posibilitatea de evacuare rapidd a utilizatorilor.

Materialele utilizate (lemn, metal, piatrd) vor respecta condifiile de comportare 1a foc
specifice functiunii §i vor fi utilizate astfel incat si limiteze propagarea incendiului.

Se vor evita acumulirile de materiale combustibile in zonele de utilizare publici intenss.

Cerinta “C” Igiens, sintate si mediul inconjuritor
a. Igiena si sanitatea utilizatorilor
Amenajarea este conceputd cu respectarea principiilor de igieni §i sinidtate publicy,
asigurand conditii sigure de utilizare a spatiului recreational in aer liber. Se utilizeazi materiale
naturale si permeabile, firi emisii nocive $i cu impact redus asupra mediului.
b. Protectia mediului
Se va asigura protectia vegetatiei existente si limitarea interventiilor asupra fondului
forestier, cu respectarea principiilor de conservare a mediului. Gestionarea deseurilor se va
realiza conform reglementirilor in vigoare, acestea se vor colecta in cosurile special amenajate,
iar mai apoi vor fi colectate s; preluate de furnizorul contractat.
Solutia de toalete ecologice contribuie 1a protectia mediului prin eliminarea necesitatii racordirii
la retele de canalizare si reducerea consumului de apd. Deseurile sunt colectate §i evacuate
controlat de operatori autorizai, iar eventualele sisteme de tratare biologici reduc impactul asupra
mediului natural. Se asigurd astfel utilizarea sustenabild a resurselor naturale si protectia
ecosistemului forestier.
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c. Calitatea aerului §i mediul natura]

Prin mentinerea fondului vegetal existent si prin evitarea surselor de poluare, se asiguri
un microclimat favorabil $1 0 buni calitate a aerului 3n zona de interventie.

d. Tluminatul natural si artificial

Numinatul va fi realizat cy corpuri LED cu eficien{d energetica ridicat, cu nivel de
iluminare adaptat functiunii recreationale, in corelare cu cerinfele de protectie a mediului
nocturn,

¢. Alimentarea cu ap3 sl igiena evacudrii apelor uzate

Vor fi previzute cigsmele $1 puncte de alimentare cyu apd potabild, iar apele uzate vor fi
gestionate prin solutii conforme cu refelele existente sau sisteme ecologice autorizate.

f. Gestionarea deseurilor

Deseurile vor fi colectate selectiv in puncte special amenajate §i evacuate periodic prin
servicii autorizate de salubritate,

Cerinta “D” Siguranta si accesibilitatea in exploatare

Proiectul va urmiri respectarea cerintelor privind siguranta utilizatorilor conform
reglementdrilor tehnice aplicabile amenajirilor exterioare s1 spatiilor publice, inclusiv prevederile
privind accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitati.

Se asigura accesul persoanelor cu dizabilitati atat in incinta parcului cat si pe pasarela
conformata special cu panta.

Se vor asigura misuri pentru prevenirea riscurilor de alunecare, Impiedicare, cidere sau
coliziune prin utilizarea materialelor adecvate i a detaliilor constructive descrise anterior,

Mobilierul urban si dotirile vor fi amplasate astfel incat si ny afecteze fluxurile de
circulatie, iar traseele suspendate si zonele de aventuri vor fi prevazute cu sisteme de protectie si
siguranta specifice utilizirii publice.

Cerinta “E” Protectia impotriva zgomotului

Se vor respecta prevederile normativului P125/2005 privind proiectarea si executarea
masurilor de izolare fonica, in misura aplicabilititii pentru Spafii exterioare.

Prin organizarea functional a zonelor si utilizarea vegetafiei existente ca bariers naturald,
se asigurd reducerea propagarii zgomotului intre zonele de activitate intensi si cele de relaxare.

reducere a consumuluyj energetic.
Se urmdreste minimizarea impactului energetic prin integrarea funcfiunilor in cadrul
natural si utilizarea vegetatiei ca element de microclimat.

Cerinta “G” Utilizarea sustenabild a resurselor naturale
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Proiectul promoveazi utilizarea sustenabild a resurselor naturale prin mentinerea
vegetatiei existente, utilizarea materialelor naturale (lemn, piatri, piméant stabilizat) si reducerea
impermeabilizirii soluluj.

Se vor utiliza solutii cu eficientd energetica ridicatd §i impact redus asupra mediului, in
conformitate cu principiile de dezvoltare durabild si cu cerinfele generale din reglementirile
tehnice in vigoare.

3.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite.

Sursele de finantare a investitiilor - Programului Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027,
Prioritatea 7~ ,,0 regiune atractivi si incluziva”, U.A.T. Comuna Chiajna intentioneaz3 si obtini
finantare pentru realizarea obiectivului de investitii ,, AMENAJARE PARC IN Scop
RECREATIONAL DE UTILITATE PUBLICA”, prin apelul de proiecte PR BI
P7/7.4&7.5/ 1/2026, destinat dezvoltirii infrastructurilor de agrement, petrecerii timpului liber,
sport si interactiune sociali in afara zonelor urbane, precum §$i conservirii, protectiei si
valorificarii durabile a patrimoniului cultural $1 a infrastructurilor destinate activitatilor culturale

6.URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificat de Urbanism nr. 19370 din 20.04.2026 — Anexat la documentatie

6.2. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
Nr. cad. 69989, conform Extras de carte funciara nr. 131 138 din 20.05.2026.

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, misuri de
diminuare a impactului, misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economici

Anexat la documentatie.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
Anexate la documentatie.
Alimentare cu apa si canalizare
Alimentare cu energie electrica
Gaze naturale
Salubritate
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6.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari

Anexat la documentatie.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, in functie de specificul obiectivalui de

investitii si care pot conditiona solutiile tehnice
Anexate la documentatie,
Sanatatea populatiei
Romsilva

7. IMPLEMENTAREA IN VESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabili cu implementarea investitiei

Comuna Chiajna, cu sediul in comuna Chiajna, judetul Ilfov, telefon 021 43 00 67, cod

fiscal 4364527, reprezentata prin dl. MINEA MIRCEA — Primar.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in Iuni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,

esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Implementare investitie: 24 luni

Proiectare investitie: 7 luni

Executie investitie: 12 luni

Alte activitati pentru incheierea investitiei: 5 luni

{ERAFICUL DE IMPLEMENTARE Anul I

A PROIECTULUI

Anul I

Luna
- |

ﬂNl")V‘lh\Ol\OO@\

Activitati

10
11
12
1
2

. Realizarea documentatie;
Activitatea de tehnice: faza S.F. s ' ‘

P regatlre a Realizarea cererii de [ ]
proiectului finantare X|x
Ordin de incepere a '
AMENAJARE roiectirii X

PADURE PARC Proiectare faza PT+DD1
Ti

Verificarea si receptia P

L

RECREATION

Ordin de incepere a

AL DE lucrérilor, derularea X|X|x|x|x
UTILITATE lucrarilor I
Asistent3 tehni a,
PUBLICA L .;ahnu_:a. X(X|(x|x(x X|X[X|x|x '
dirigentie de santier si
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managementul [
constructiei

Receptii intermediare si
receptia la terminarea XXX /X|X(X|[x|x|x|[x|x/x
lucririlor

Achizitii de echipamente
Ordin de furnizare
echipamente
Livrare, instalare,
punerea in functiune,
testarea, receptie

Managementul de proiect, achizitii
publice, consultanta, informare si XIX[X )X IX /XX |x|x|x|x|x|x[x|x|x|x|x X|[X(x|x
publicitate

Durata proiectului se va corela cu calendarul de activitati propus, graficul de implementare
al proiectului completat de catre solicitant in cadrul sectiunii —Activitati din cererea de finantare
si nu va depasi 31.12.2029.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
Responsabilitatea operarii si mentenantei proiectului de amenajare a proiectului din
comuna Chiajna va reveni exclusiv partenerului public, respectiv U.A.T. Comuna Chiajna, in
calitate de beneficiar al investitiei si administrator legal al domeniului public. Operarea si
intrefinerea nu vor face obiectul une; concesiuni sau al unui parteneriat cu o entitate privati.

7.4. Recomandiri privind asigurarea capacitdtii manageriale si institutionale

Comuna Chiajna, in calitate de beneficiar st administrator public, Isi va asuma in totalitate
responsabilitatea operarii si Intrefinerii obiectivelor rezultate prin acest proiect. Strategia propusi
asigurd viabilitatea pe termen lung a investitiei, mentinerea calitatii mediului construit si oferirea
unor spatii publice verzi durabile, functionale si atractive pentru cetateni.

Preluarea in gestiune a obiectivelor realizate in cadrul proiectului actual se va realiza de
citre compartimentul de administrare a domeniului public si/sau serviciul de gospodarire
comunala. fntre;inerea va fi realizatd in regie proprie, prin compartimentele specializate ale
Primériei Chiajna (sau prin delegare citre un Serviciu Public Local, daci acesta existd sau va fi

infiintat).
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8.CONCLUZII ST RECOMANDARI

Analiza situatiei existente evidenfiazi necesitatea realizirij unei investifii destinate
dezvoltarii infrastructurii de agrement si recreere in cadrul U.AT. Comuna Chiajna, prin
amenajarea unei paduri-parc cu functiuni recreative si de utilitate publica. Amplasamentul
analizat dispune de un potential natural favorabil desfagurdrii activititilor in aer liber, insi in
prezent acesta nu este valorificat corespunzitor din punct de vedere functional si recreativ.

Implementarea proiectuluj va contribui la cresterea calitafii vietii locuitorilor, prin crearea
unui spatiu destinat relaxdrii, activitailor sportive si socializirii, precum si la dezvoltarea
infrastructurii verzi $i a serviciilor de agrement din zona periurbani. Totodata, investitia raspunde
obiectivelor privind dezvoltarea durabili si utilizarea responsabili a resurselor naturale,
interventiile propuse fiind concepute astfel incat s3 aibj un impact minim asupra mediului si sd
pastreze caracterul natural al amplasamentului.

Prin realizarea circuitelor pietonale, a traseelor pentru biciclete si activititi de aventurg,
precum si prin amenajarea zonelor de relaxare i dotarea cu facilitati specifice, se va crea un spatiu
modern §i accesibil, capabil si rispundi cerintelor actuale ale populatiei privind petrecerea
timpului liber in aer liber.

Prin functiunile i activititile propuse, proiectul contribuie la dezvoltarea unui spatiu
public recreativ incluziv $i sustenabil, destinat tuturor categoriilor de utilizatori. Amenajarea
promoveaza incluziunea socialj prin crearea unor zone accesibile persoanelor de diferite varste
si persoanelor cy dizabilitdfi, facilitand interactiunea si dezvoltarea relatiilor comunitare.
Componenta culturali si educativi este sustinutd prin organizarea de evenimente, expozitii si
activitati artistice care permit implicarea artigtilor, organizatiilor culturale $i comunititii locale fn
viata sociald §i culturali a zonei. Totodatd, proiectul integreazd solutii inovatoare de
sustenabilitate, precum utilizarea materialelor ecologice, protejarea vegetatiei existente si
promovarea mobilitifii alternative, contribuind la cresterea calitdtii mediului si la dezvoltarea
unui cadru destinat recreerii, educatiei si promovirii intelectuale in mijlocul naturii.

In vederea implementirii investiiei, se recomanda:

. promovarea unor [6lutii con(fructive [Tifenabile §i utilizarea materialelor ecologice;

. protejarea vegetatiei exi[fente si limitarea interventiilor afhpra cadruluj natural;

. aligurarea Intretinerii periodice a amenajarilor $i a infralructurii realizate;

. implementarea marilor nece [are pentru figuranta utilizatorilor si protectia mediului;

. dezvoltarea etapizati s controlati a amenajdrilor, cu respectarea prevederilor urbanistice

si de mediu aplicabile.

Avand in vedere beneficiile sociale, recreative si de mediu generate de investifie, precum
$i necesitatea dezvoltirii infrastructurii verzi si de agrement in zona Comunej Chiajna, se
apreciazi ca realizarea obiectivuluj de investitii ,,Amenajare Pidure Parc in scop recreational de
utilitate publici” este oportund, necesari si justificati.

S.C.BEMELAG S.R.L. Adress - | vd. Barbu Vacarescu nr.162 ,e1.2, sector 2, Bucurest 96




spreniecrs S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE Si PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA S| ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVIC)I DE CONSTRUCTII CIVILE SI CONSTRUCTI!
INDUSTRIALE
_Vy SEDIU SOCIAL : STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

BEM

PUNCT DE LUCRU :BVD. BARBU VACARESCU NR.162, ET.2, SECTOR 2, BUCUREST!

E-mail : bemel.ag@gmail.com; office@bemel.ro ; Website : www.bemel.ro

B. PIESE DESENATE:

In functie de categoria si clasa de importanti a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor
prezenta la scéri relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

ARHITECTURA

- Plan de incadrare in teritoriu existent sc. 1:5000 A0l E
- Plan de incadrare in teritoriu propus sc. 1:5000 AO1P
- Plan de situatie sc. 1:2000 AO2E
- Plan de situatie sc. 1:2000 AO02 P
- Plan zona 1 sc. 1:500 A03P
- Plan zona 2 sc. 1:500 A04 P
- Plan zona 3 sc. 1:500 AO5P
- Plan zona 4 sc. 1:500 A06 P
- Plan zona 5 sc. 1:500 AO07P
- Plan zona 6 sc. 1:500 AO8 P
- Plan zona 7 sc. 1:500 A09 P
- Plan zona 8 sc. 1:500 Al0P
- Sectiune A-A’, sectiune B-B’ sc. 1:200 AllP
- Plan detaliu 01 sc. 1:200 Al2P
- Plan detaliu 02 sc. 1:200 Al3P
- Plan detaliu 03 sc. 1:200 Al4Pp
- Plan detaliu 04 sc. 1:200 AlS5P
- Plan detaliu 05 sc. 1:200 Al6 P
- Plansa prezentare 3D Al7P
- Plansa prezentare zone activitati Al8P
INSTALATII ELECTRICE

- Schema monofilara tablou electric general IEO1

- Schema monofilara tablou electric secundar IE02
INSTALATII SANITARE

- Plan alimentare cu apa IS01

- Schema distributie alimentare cu apa IS02
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REZISTENTA
- Plan fundatii stalp iluminat RO1
- Plan sapatura RO2
- Plan cofraj fundatii teren tenis + detaliy suprastructura RO3
- Detaliu pasarela lemn RO4
Data:
05.2026
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Ing. Costin Tudor

e
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