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subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea avanand competenta necesars efectudrii
evaludrii, declar conformitatea evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025.
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Raport de evaluare teren intravilan S$t=7462 mp, nr. cadastral 29195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF

1.1 Sinteza evaluarii

29195 Facaeni

Evaluator

ION LAZAR ELENA

Legitimatie ANEVAR 13348

Parafa nr. 13348 -valabila 2026

Firma PF ION LAZAR ELENA

Client UAT FACAENI, JUD IALOMITA

Adresa evaluatorului Slobozia, str. Cuza Voda nr. 10, bl.14, sc.C, et. 2 ap. 8, jud lalomita

tel. 0743047187

Utilizatori desemnati

UAT FACAENI, JUD IALOMITA

Data raportului 27.04.2026
Data inspectiei 27.04.2026
Data evaludérii 27.04.2026

Evaluator autorizat

lon Lazar Elena , evaluator autorizat EPI, legitimatia 13348

Tip proprietate

Teren intravilan liber

Adresa proprietétii

Localitatea FACAENI, str. Calea Fetesti, T 25, P 1470, 1471, cod

postal 927110, jud lalomita

Amplasare / Cartier

Zona periferica a localitatii Facaeni

Cod postal 927110
Carte funciara Nr.29195, UAT FACAENI, jud IALOMITA
Proprietarul bunului de imobil | UAT FACAENI
de evaluat:
Utilitati Fara utilitati
Teren St=7462 - terenul este neimprejmuit .
Constructii Fara constructii
Proprietar UAT FACAENI, jud lalomita , nr. cadastral 29195

Utilizare existentd

-Teren intravilan arabil

Piata specifica

Piata terenurilor intravilane libere situate in zona periferica a
localitatii Facaeni si zonele invecinate , jud lalomita.

Curs de schimb valutar BNR

1 euro = 5,0927lei

VALORI ESTIMATE

s Valoarea de a

terenului :

piata

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA

Abordarea prin tehnica
comparatiei directe
-analiza perechi de date

17461€ 88876 lei

e Abordarea capitalizarii
directe

VALOAREA DE PIATA:

17461€ 88876lei

VALOAREA DE PIATA
UNITARA, per m? teren

2,34€/m? 11,91lei/ m?

Dreptul de proprietate

Considerat deplin (absolut)

Scopul evaiudrii

Informarea clientului in vederea concesionarii terenului intravilan nr.
cadastral 29195 in suprafata de 7462mp.

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara pct. C Partea Ill.Sarcini-
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate |,
drepturi reale de garantie si sarcini-NU SUNT.

Observatii speciale

Suprafata terenului intravilan supus evaluarii a fost preluata din
documentele puse la dispozitie de citre client, evaluatorul
neasuméandu-si rdspunderea pentru datele puse la dispozitie de
catre client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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Raport de evaluare teren intravilan St=7462 mp, nr. cadastral 29195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF

29195 Facaeni
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform

cerintelor din standardele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia (Standardele de evaluare a bunurilor 2025)

Standarde utilizate

Valoarea nu este influentatd de TVA;
Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a celorlalte

aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimdrile noastre sunt valori de piatd, conform definitilor
menaionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitétii cum ar fi vanzarea fortats.

Cu stim3,
ION LAZAR ELENA

Membru titular ANEVAR
legitimatia nr. 13348
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Raport de evaluare teren intravilan $t=7462 mp, nr. cadastral 29195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF
29195 Facaeni

2. Declaratie privind evaluarea

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
generale si speciale prezentate in raport si c& analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepértinitoare din
punct de vedere profesional.

In plus, certificdm c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legaté de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legédturd cu deciararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaz3 mai jos.

S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaludrii din partea
solicitantului evaluarii si/sau a reprezentantilor acestuia.

Bunul imobil evaluat a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor metodologiei prezentate in
L~Standardele de evaluare a bunurilor 2025"

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandérilor ,Codului de etic3 al profesiei de evaluator
autorizat” si se supune standardelor mentionate si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu ,Standardele de evaluare a bunurilor 2025” in spetd SEV 400
.Verificarea evaluarilor”.

Forma si continutul raportului a fost convenita cu finantatorul.

Evaluatorul care certifica prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaludrii”) are competenta necesars impusa
de complexitatea temei de evaluare.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza raportul.

_a data elabordrii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru titular al »ANEVAR”, are
indeplinite cerintele programului de pregétire profesionald si are competenta necesard intocmirii acestui
raport.
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Raport de evaluare teren intravilan $t=7462 mp, nr. cadastral 29195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF

29195 Facaeni
Cuprins
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Raport de evaluare teren intravilan $t=7462 mp, nr. cadastral 29195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF
29195 Facaeni

2.Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: ION LAZAR ELENA membru titular ANEVAR, legitimatia 13348.

Colectivul de evaluatori: evaluator autorizat, conform certificare:

e are competenta ceruta de domeniul specific al evaludrii (specializarea EPI);

o speta subiect a evalurii nu a impus evaluatorului sa apeleze la asistentd substantiald din partea altor specialitati.
Independenta: Evaluatorul desemnat nu are nicio legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a
comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaluarii.

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

Identificarea clientului
Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucréri (in calitatea lor definitd mai jos), utilizatori unici fatd de care evaluatorul isi
asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

— UAT FACAENI, JUD IALOMITA.
Prezentul raport nu este destinat pentru oricare alte persoane si/sau pentru orice alt scop', iar
evaluatorul nu isi asuma in nici un fel responsabilitatea decat pentru utilizatori desemnati mai sus.

Alti utilizatori desemnati-nu sunt.

Responsabilitatea fata de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client , corectitudinea si precizia datelor furnizate

fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport . Raportul este
confidential , strict pentru clientul si beneficiarul lucrarii iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o alta persoana,
in nicio circumsanta .

Bunul evaluat (obiectul evaluarii)
Proprietatea imobiliara este- teren intravilan liber . Proprietatea este intabulata si inscrisa in cartea funciara a localitatii

Facaenii .

Adresa proprietatii
o Localitatea Facaeni, str. Spicului, T25, P 1470,1471, jud lalomita, nr. cadastral 29195 , Facaeni.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client .

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus asa cum este definita in Standardele de
evaluare a bunurilor 2025 in vederea concesionarii .

Tipul valuarii utilizate

" Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezint o estimare a valorii de piatd a
proprietatii, aga cum este aceasta definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2025 - SEV 102 Tipuri ale valorii.
Conform acestui standard, valoarea de piaté reprezinta suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpérator hotarat si un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
§i in care partile au actionat fiecare in cunogtint’ de cauza, prudent gi fara constrangere.
Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a finut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii i de recomandérile Standardelor
de evaluare a bunurilor 2025: SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Moneda evaluarii
Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leuw/EUR valabil la data evaludrii 27.04.2026 este cel
afisat de BNR, si anume 5,0927Lei/Eur.

Data evaluarii
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 27.04.2026 , data la care se considera
valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

! Altul decét cel definit pe parcurs
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Raport de evaluare teren intravilan $t=7462 mp, nr. cadastral 29195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF
29195 Facaeni

Natura si amploarea activitatilor evaluatorului . Inspectia proprietatii

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

- documentarea , pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:

- inspectia proprietatii;

- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese , interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii

- aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuna /e pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatoruiui.

Inspectia a fost efectuata in 27.04.2026 de catre evaluator autorizat lon Lazar Elena in prezenta reprezenta reprezentantului
clientului . Cu aceasta ocazie , au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata , au fost analizate documentatiile
existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale
terenului sau amplasamentelor invecinate (nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirii existente).

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Documentele si schitele puse la dispozitie evaluatorului de catre proprietaruf imobilului subiect respectiv:

- HCL 33/30.11.2007

- Anexa la HCL 33/2007 — Domeniul privat al comunei Facaeni , inventarul suprafetelor
- Extras CF pentru Informare din OCP! ialomita , BCPI Slobozia , CF nr. 291951 Facaeni , conform

cererii 41322/24.03.2026;
- Certificat de urbanism nr.21/15.04.2026 inregistrat la UATFacaenii cu nr. 1903/15.04.2026.
Planuri si schite

—  Strict cele anexate.

Ipoteze semnificative:
prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteaza numai la

ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

-Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile $i documentele fumnizate de citre proprietarul imobilului si au fost

prezentate fara a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare. Se presupune c3 titiul de proprietate este bun si

marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

v -Informatia fumnizata de cétre terfj este consideraté de incredere, dar nu i se acorda garantji pentru acuratete;

v Se presupune c& nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau structurii cl3dirii existente

(partilor ascunse) care s influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau

pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v Se presupune c& amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul

Inconjurétor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise §i luate in considerare fn raport;

7 Din informatjile definute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta
“—unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietailor vecine.

Evaluatorul nu are cunostinté de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s& indice prezenta contaminantilor sau

materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd

aga ceva. Daca se va stabili ulterior c& existd contaminri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢3 au fost sau

sunt puse in functiune mijloace care ar putea s contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

aluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce

sunt disponibile la data evaluérii;

v S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apard in

perioada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul proprietatii, tipul valorii

exprimate $i de informatiile disponibile;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la

subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatji de care acesta nu avea cunostinta;

v Valoarea de piata estimata este valabil la data evaludrii. Intrucét piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimats

poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

v Daca nu se aratd altfel in raport, se infelege ca evaluatorii nu au cunostint asupra starii ascunse sau invizibile a proprietaii

(inclusiv, dar f&ré a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizic3, sistemele mecanice si alte sisteme de

functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzi sau de pe o

proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice efc.), care pot majora sau micsora
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Raport de evaluare teren intravilan $t=7462 mp, nr. cadastral 20195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF
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valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesaré pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astiel de informatii depagind sfera acestui
raport gi/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantji explicite sau implicite in privinta starii in care se afld
proprietatea §i nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Datele furnizate de cétre proprietar sunt considerate corecte, reale, complete si actuale, nefiind necesara verificarea for.

Ipoteze generale

La baza evaluérii stau o serie de ipoteze generale / uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele ipoteze si limite de care

s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

-DATE DE BAZA. Datele avute la dispozitie si aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigati
suplimentare.

o DIMENSIONAL. Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie, acestea find considerate
conforme cu realitatea. Nu am efectuat mésuratori suplimentare. Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale
terenurilor sau constructiilor - a se vedea mentiuni in cadrul ,ipotezelor speciale”.

o JURIDIC. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de citre solicitant si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil,
tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea; Nu s-au facut investigatii
suplimentare. Proprietatea a fost evaluaté si considerats ca fiind liberd de sarcini. Nu s-au considerat a exista investiti
efectuate de terti, revendicabile. Orice diferente intre situatia juridica luat in calcul si cea care ,de fapt” impune invalidarea
prezentului raport.

o URBANISM. Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restriciilor de zonare
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luaté in considerare in
prezentul raport.

STRUCTURA. - pe teren nu sunt edificate constructii ;

o MEDIU. Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Cu ocazia
inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici
un fel de investigatie .

o METODOLOGIE. Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate s& conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate.
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile n
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

o ALTE DATE. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

o ALOCARE. Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizrii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o altd evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate; Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport.

o PUBLICARE. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; nici
prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului.

o CONSULTANTA VIITOARE. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instant relativ la proprietatea in chestiune.

Ipoteze speciale si particulare

Bunul imobil se evalueaza in baza documentelor prezentate de catre client, evaluatorului , mentionate in raport.

Bunul imobil de evaluat este inscris in cartea funciara a localitatii si intabulat.

Responsabilitatea fata de terti

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si a utilizatorilor
desemnati mentionati la capitolul aferent.

Nu acceptédm nici o responsabilitate dacé acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt
scop, in nici o circumstanta.

Ipoteze speciale semnificative si particulare

Bunul imobil se evalueaza in baza documentelor prezentate de catre client, evaluatorului , mentionate in raport.
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Responsabilitatea fata de terti

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si a utilizatoriior
desemnati mentionati la capitolul aferent.

Nu acceptam nici o responsabilitate dacé acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt
scop, In nici o circumstant3.nu sunt

Tipul raportului:

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de
detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale
SEV 106 —-Documentare si raportare .

Restrictii de utilizare , difuzare si publicare a raportului:
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestuia;
v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depund marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabit;
v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Dacé aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea:
v Orice valori estimate in raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg i orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimaté, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;
/ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate f&ré acordul prealabil al evaluatorului si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea
formei i contextului n care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane
decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatjilor contractuale.
Valabilitatea raportului
Valorile estimate de noi sunt valabile la data evaludrii, prezentatd in raport.
Ele sunt valabile numai in ipotezele, ipotezele speciale si alte limitdri exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in
acestea din urmd, impunand actualizarea / reanalizarea lucrarii.
Prin fructificarea prezentului raport clientul / proprietarul isi insuseste cele mentionate de evaluator ca fiind declarate de client/
proprietar.
Clauza de nepublicare
Raportul de evaluare sau oricare alt# referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus ntr-un document destinat publicitéti fard
acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza s3 apara.
Publicarea, partialé sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele indreptétite (clientul si destinatarului
lucrérii) atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
Anexele de calcul si cele aferente analizei de piata, alaturi de celelalte anexe (prelucrate si prezentate de catre evaluator)
poarta si ele clauze de confidentialitate.
Raportul si continutul informational al s3u este confidential, nu poate fi copiat partial sau integral si nu poate fi transmis unor
‘arti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.

~—Transmiterea cétre terti’ se sanctioneaz in conformitate cu legislatia in vigoare.
Standarde utilizate
Declararea conformitatii evalugrii cu SEV
Declaram prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025, respectiv raportul intocmit de
mine, membru titular ANEVAR, ca evaluare obiectivé si impartiald, ca evaluator independent, fara a avea nicio legstura sau
implicare importanté cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilaltiti utilizatori desemnati ai
evaluarii, detindnd competenta necesara efecturii evaluarii,
Nu au existat devieri de la standarde.
Mentionare standarde particulare utilizate
Conformitatea evaluarii cu SEV:
Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor 2025 si cu ipotezele
si conditile limitative cuprinse in prezentul raport. Analizele si opiniile noastre, valoarea imobilului a fost determinats in
conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv au fost bazate si
dezvoltate conform cerintelor , tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referints ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

2 Auditorii si organele de control a entitdtii nu sunt considerati terti.
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SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Tinformatii si date de intrare (IVS 104)
SEV105 Modele de evaluare(IVS 105)
SEV106 Documentare si raportare (IVS 106)
Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2025
Documente avute la dispozitie
& Documente juridice:
2 HCL 33/30.11.2007
= Anexala HCL 33/2007 — Domeniul privat al comunei Facaeni , inventarul suprafetelor

e Extras CF pentru Informare din OCPI lalomita , BCPI Slobozia , CF nr. 29195 Facaeni,

conform cererii 41322/24.03.2026;

o Certificat de urbanism nr.21/15.04.2026 inregistrat la UATFacaenii cu nr. 1903/15.04.2026.

& Planuri si schite
- Strict cele anexate.

Evaluarea se bazeaza pe datele extrase din documentele puse la dispozitie de client/utilizator si proprietar si informatiile
oferite de acestia. Nu au fost efectuate masuratori ale bunului imobil analizat, suprafetele considerate in calcule fiind cele
specificate in documentele transmise de cétre client/proprietar/utilizatorul raportului de evaluare.

Documente / Informatii preluate din terte surse
& Informatii privind piata specifica®:
« Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliara la nivel local sau nationat:
o imobiliare.ro
c olx.ro
o publi24.ro
o Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale.
o Arhiva de lucrari a evaluatorului
o Informatii privind tranzactii istorice pe piata specifica, costuri, devize efc.
o Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specificd
& Publicatii si studii de specialitate
* Revista ,VALOAREA (..)" - publicatie periodicd ANEVAR
e Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare (publicatii tip ,market research”)
Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare
Datele fumizate de catre proprietar sunt considerate corecte, reale, complete si actuale, nefiind necesara verificarea lor.

4. Analiza datelor
Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 41322/24.03.2026 proprietatea este descrisa asfel- Teren
intravilan St=7462mp, nr. cadastral 29195, teren neimprejmuit .

5. Identificarea eventualeleor bunuri mobile evaluate:
Nu au fost evaluate si nici identificate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect. In vederea determinarii
valorii de piata, au fost luate in calcul doar dotarile permanente ale terenului, cum ar fi instalatiile de apa si instalatii
electrice .
N u se cunoaste existenta unor constructii speciale ( conducte ) amplasate pe acest teren .
Date despre localitate , zona, vecinatati si amplasare

Localitatea Facaeni se afld in partea vestica a judetului judetului, pe malul stang al bratului Borcea al
Dunarii. Comuna este traversaté de soseaua nationald DN3B, care leagé Fetestiu de Giurgeni.
Localitatea se afla la cca 55 km de resedinta de judet, la 23km de Fetesti, si 30km de Tandarei.

Vecini: Vladeni-nord;

Movila -vest;

Bata lalomitei -est;

-Bordusani-sud.

Doua obiective din comuna Facdeni sunt incluse in lista monumentelor istorice din judetul lalomita ca

% Informatii privind oferte vanzéri, inchirieri si altele
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monumente de interes local. Unul dintre ele este un sit arheologic aflat in preajma fermei zootehnice din
Facseni si care cuprinde urme de asezari din neolitic si din perioada Laténe. Celalalt este clasificat ca
monument de arhitectura, si este reprezentat de conacul Aurel Bentoiu, aflat la 300 m de satul Facaeni,
cladire ce dateaza din 1937.

La data de 12 august 2002, satul Facéeni a fost lovit de o tornada, un fenomen natural neobignuit in
aceastd zond. Tornada a distrus mai mult de 300 de case si padurea din partea de est a satului .

Spre sfarsitul lunii mai 2017, la aproape 15 ani dupd calamitatea din 2002, s-a reprodus acelasi
fenomen. Tornada a venit, la fel ca in 2002, de pe Bratul Borcea al Dunrii si a urcat dealul pana in sat.
Daunele provocate au fost mai putine la numar si nici un ranit sau decedat.
Satul Facseni ramane singura localitate din Romaénia in care s-au petrecut tornade, fiind declarat faptul ca s-a
format o zona periculoasa, asadar, astfel de calamitati, se pot reproduce oricand. Populatia localitatii este
peste 6100 locuitori.Suprafata localitatii este 23832 ha din care 528,38 ha teren intravilan, 23303,62 ha teren
extravilan. Numarul gospodariilor este de 1987 .
Acces
Accesul auto si pietonal se poate face facil la imobilul supus evaluari.

Nu se cunosc restrictii din acest motiv.

1.1.1  Descrierea terenului
Terenul intravilan St= 7462m? este situat in localitatea Facaeni, jud lalomita , are o topografie plana, forma paralelipipedica.
Terenul la data inspectiei este partial imprejmuit si este amenajat. Terenul este usor neuniform, este amenajat. Mediu este
normal si corespunzator zonei de campie .
Clientul a pus la dispozitia evaluatorului documente de urbanism. Tn scopul evalurii, am considerat c& proprietatea respecta
prevederile urbanistice ale zonei, precum si alte prevederi legale privind activitatile pentru care va fi utilizata.

Utilitati- retea de energie electrica.

Bunul imobil evaluat face parte din zona periferica (Anexa 1 la Hotararea 33/30.11.2007 -nr. crt. 4), localizat in cadrul zonei
periferice a localitatii Facaeni, str. Spicului , amplasat la distanta de aproximativ 1500m de Primérie si serviciile comunitare.
Accesul la proprietate se realizeaz prin str.Sicului - este permis accesul pietonal si auto.

Informatii despre amplasament .Descrierea terenului

Proprietatea este amplasata in zona periferica a localitatii Facaeni , zona periferica , str. Spicului, jud lalomita. Zona studiata
este cuprinsa in zona de activitati agro-industriale situate in afara perimetrelor de productie .(conform PUG aprobat prin HCL
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Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016.
Suprafata terenului intravilan este de 7462mp. Terenul este solicitat spre concesionare .
Terenul este usor denivelat . Mediu normal si corespunzator zonei de campie .

| Teren intravilan curti constructii

NEH __| Subiect_
I 1 B %nt / uﬁizator

Scop evaluare

_ Dreptulde proprieate
| Restricil de utiizare

Ccﬁtii de ﬁnantai

| Conditii de vanzare

UAT FACAENI

Informare in vederea vanzarii la valoarea de piata !

fara

Lapiata
independggl

r

‘ - Adresa j\caeni , str. Spicului, jud lalomita -
- Amplasare Loc. Facaeni, zona periferica , 725, P :1470,1471. -
iSuprafaj 7462mp - ]
Destinatia Teren cu destinatie comform PUG aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu
‘ 'valabilitate prelungita prin HCL 16/28.04.2016 -de locuinte , anexe gospodaresti si
|spatii comerciale , depoxzitare si productie. Alte prevederi : conform PUG aprobat prin
HGL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016 imobilul‘
este cuprins in zona de activitati agro-industriale ~situate in afara perimetrelor de
_ ‘ |protectie. B
: _| Topografie jrelativ_plana_ o
i Forma o ‘regulata - ‘
| _Etilitati_ - Fara, - S
| Acces Str. Spicului , drum natural ]
' Deschidere 86, 893m. |
T Tom v o m o e | =3 ———————— |
| _Sltlatla actuala a_terenullﬂ _Intrawlan liber S
Indicatorii urbanistici POT = 25%
CUT=0,6

‘ Vecinatati

‘ PRté de interes

| Artere importante

N- CF 29843 , CF 29841 ;

SE- ;

V —proprietari prin CF 29933; cf 29196;

E -proprietari prin CF 30226, CF 23101, CF 23472 ;

Doua obiective din comuna Faceni sunt incluse in lista monumentelor istorice din
judetul lalomita ca monumente de interes local. Unul dintre ele este un sit arheologic
aflat in preajma fermei zootehnice din Fac&eni i care cuprinde urme de asezari
din neolitic si din perioada Laténe. Celalalt este clasificat ca monument de arhitecturs,
si este reprezentat de conacul Aurel Bentoiu, aflat la 300 m de satul Facaeni, cladire

| ce dateaza din 1937.

|DN3B este un drum national din Romania care leaga orasele Caldrasi
'si Fetesti, mergand de-a lungul bratului Borcea a Dunarii Si
terminandu-se la nord de acesta din urmé&, in DN2A.

"Evaluatorul are misiunea de a evalua terenul liber St=7462mp, str. Spiculuii , jud lalomita
.Conform precizarilor din certificatul de urbanism : imobilul nu figureaza pe lista monumentelor istorice si nu se afla in raza de

protectie a acestora.
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Istoric incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatii curente-

proprietatea subiect apartine UAT Facaenii, jud \alomita, domeniul privat. Terenul situat pe str.Spicului in suprafata de 7462mp
este solicitat spre evaluare in vederea concesionarii .

5.Analiza datelor si analiza celei mai bune utilizari:

Analiza pietei

Valoarea de piatd comentats amanuntit in SEV 100 - Cadrul general (VS — Cadrul general ), avand urmétoarea definitie:

(0 Valoarea de piat3 este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un
cumpdrétor hotérat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostint de cauza, prudent si fard constrangere.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisé si concurentiald unde participantii actioneaza in

mod liber:

—  Element considerat a fi indeplinit;
_ Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analiza a unei situatii incadrate sau asimilate unei ,vanzéri fortate”.

Piata specifica

Piata specifici analizatd este cea a terenurilor intravilane libere tranzactionate/oferta situate in localitatea Facaenii , zona

periferica si terenurile intravilane libere situate in localitateaFacaeni , jud lalomita .

Analiza cererii -in vederea edificarii unor constructii piata specifica este a terenurilor libere intrucat nu necesita costuri mari cu

amenajarea si exclude cheltuielile de demolare a eventualelor constructii.

Pe piata locala sunt vanzari sporadice de terenuri libere cu cu suprafete cuprinse intre 800mp-2000mp in zona periferica a
localitatii la valori cuprinse intre 4,6 euro/mp-5,4 euro/mp, pentru terenuri dispunand de utilitati ee, apa si canal, vecinatati,
deschidere, interes ul cumparatorului, etc. Pentru terenuri fara utilitati sau numai cu anumite utilitati aceste valori sunt cuprinse
intre 2 si 4 euro/mp dar aavand si alte criterii de apreciere.

In general tranzactiile rezidentiale sunt mai frecvente si acestea formate din locuinte (a caror proprietari nu mai sunt in viata iar

mostenitorii le vand ) si teren aferent. .

-localitate fara sustinere economicé deosebita.

Analiza cererii probabile

Cererea pentru terenuri intravilane libere este a intreprinzatori mai mari sau ocazionali care tind sa isi dezvolte o activitate
profitabila. Terenurile libere sunt concesionate sau vandute de catre UAT Facaeni si sporadic intalnim aceasta tranzactie si la
localnici. Interesul pentru astfel de spatii, similare celui analizat, este reprezentat de persoane fizice si/sau persoane juridice —
mici intreprizatori. Puterea de cumpdrarea a populatiei, respectiv a micilor Intreprinzatori fiind ponderata , fapt ce conduce la un
interes moderat pentru detinerea unor astfel de proprietati in detrimentul concesionarii .

Analiza ofertei competitive
Oferta de terenuri intravilane libere este in echilibru relativ cu cererea. UAT concesioneaza terenuri private pe care le are in
Pag. 13/27



Raport de evaluare teren intravilan S$t=7462 mp, nr. cadastral 20195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF
29195 Facaeni

domeniul privat pentru a veni in sprijinul doritorilor de a dezvolta o actiivitate economica pe raza localitatii care probabil in timp
sa creeze si locuri de munca .

Echilibrul pietei
Piata specifici manifesta la acest moment un echilibru relativ intre cerere si oferta.
Oferta terenurilor libere pentru vanzare apartine UAT Facaenii . Sunt terenuri de dimensiuni variabile
de 800mp-14000mp , aflate in locatii diferite pe care unitatea administrativa le-a concesionat s-au sunt
solicitari sa fie vandute .
Evolutia preturilor Piata locala va continua sa fie favorabila conform cerintelor pentru dezvoltarea
locuintelor.
Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde deocamdata la cerere la data
evaluarii.
Comparand cererea existentd si potentiala cu oferta curentd si anticipatd competitivd se poate
determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.
Tinand cont de informatiile existente in piaté la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:
« in ce priveste vanzarea, piata este caracterizata printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere, pe
fondul unei oferte plasate pe un trend usor descrescator, astfel cererea fiind superioara ofertei. O
astfel de piata este uneori numité piatd a vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari
pentru proprietatile imobiliare disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).
+ In ce priveste cerere pentru vanzarea terenurilor concesionate putem spune ca numarul
solicitarilor este de 2-3 pe an . Astfel putem remarca o fragila piata a proprietarilor unde exista
proprietatea subiect.

Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd aiternativa de utilizare a proprietétii selectata din diferite variante posibile, care
va constitui baza de analiza a proprietitii si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele de evaluare a bunurilor 2025 ca fiind “utilizarea cea mai probabild a unui
activ, posibild din punct de vedere fizic, permisibild din punct de vedere legal, fezabil3 financiar, justificatd corespunzator si din
care rezulti cea mai mare valoare a activului supus evaluarii”.

Aplicand secvential urmétoarele criterii, consideram ca: i

1) Permis legal — Evaluatorul nu a fost informat cu privire la posibile limitéri de utilizare ale proprietatilor. In scopul
evaluarii, am am analizat Certificatul de Urbanism nr. 21/15.04.2026 pus la dispozitie de catre UAT Facaeni .
Documentul precizeaza ca terenul este intravilan cu categoria de folosinta arabil 7462mp . Terenul este situat in
intravilanul localitatii .Destinatia conform PUG aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate prelungita prin
HCL nr. 16/28.04.2016 este de constructiii de locuinte , anexe gospodaresti si spatii comerciale , depozitare si
productie, conform specificatiilor din certificatul de urbanism.Alte prevederi : conform PUG aprobat prin HCL Facaeni
25/2002 cu valabilitate prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016 , imobilul este cuprins in zona de activitati agro-
industriale situate in afara perimetrelor de protectie.

Realizarea de constructii si amenajari generatoare de nocivitati fara masuri ferme de protectie a mediului  si
incompatibile cu functia zonei.

2) Fizic posibil - prin acest criteriu sunt analizate caracteristicile fizice ale proprietatii care pot limita sau spori potentialul
de generare a veniturilor. In imediata vecinatate sunt edificate locuinte unifamiliale aduce indicii ca terenul poate fi
construit. Configuratia general3 a proprietétii ( forma , dimensiuni si topografia terenului existenta utilitatilor si faptul
ca nu se identifica riscuri de producere a unor dezastre permite edificarea si de in scopuri de completare a
gonstructiilor/ spatiului, amenajarilor de productie , activitati agro industriale situate in afara perimetrelor de protectie. .
In consecintd, proprietatea poate avea utilizare conform destinatiei satbilite prin PUG aprobat -agro-industriala,
depozitare.. Apreciez ca dezvoltarea constructiei productie si spatiu de depozitare este fizic posibila. Nu se identifica
niciun fel de constrangeri impuse de caracteristicile fizice asupra regimului tehnic permis al dezvoltarii.Se apreciaza ca
nu exista teren in surplus sau teren in exces .

3) Fezabil financiar — Dezvoltarea unei constructii cu functie agricola este posibila conform certificatului de urbanism .
Constructia posibila si permisa este cu specific agro-inustrial, depozitare . Se presupune ca utilizarea proprietatii va
genera un rezultat pozitiv, va fi fezabil financiar.

4) Maxim productiva — avand in vedere concluzille formulate prin aplicarea criteriilor mai sus mentionate, consideram ca
numai o utilizare — productie cu spatiu de depozitare a produselor, comercializare, prelucrarea acestora.in viitor.

5 e- poateaveao valoare maxima a proprietatii imobiliare .
in concluzie, considerand principiile analizei de cea mai buna utilizare, conditile actuale ale pietei, precum si caracteristicile
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proprietétii (dimensiune, localizare, vecinatati), considerdm ca cea mai buna utilizare este cea pentru care s-a concesionat
ulterior terenul -in scopuri agricole , cu respectarea legislatiei in vigoare si a certificatului de urbanism.

Cea mai bun utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legald a unui teren liber sau a unei proprietaf
construite, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar gi care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este analizatd in urmatoarele situafji

X 0 Cea mai bun utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

X 0 Cea mai bun utilizare a proprietatii ca fiind construita.

in plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atét a terenului ca fiind liber, cét gi a proprietéfji ca fiind construits, trebuie s&
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

X o fizic posibila

X o permisa legal

X o fezabila financiar

X o maxim productiva (s& conducé la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietat construite)

Cea mai bun utilizare a unei proprietati este determinaté dup aplicarea celor patru criterii gi dupa eliminarea diferitelor utilizari
alternative. Utilizarea ramasa, care indeplinegte toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai buni utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber:

Analizand trendul piefii am constatat c& pe terenurile vecine au fost edificate sau sunt in curs de edificare preponderent
constructii cu destinatie rezidentialé - aceasta utilizare este fizic posibila, este permisa legal i prezinta fezabilitatea maxima, in
concluzie cea mai buna utilizare a terenului presupus liber este dezvoltarea unei cladiri de locuinte unifamiliale.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita:

Pentru determinarea CMBU a proprietitii construite am analizat urmétoarele posibilitati:

Cea mai bun utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabila si legald a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentaté adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare
maxima.

Cea mai buna utilizare este analizatd in urmatoarele situatji:

o Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

o Cea mai buna utilizare a proprietatji ca fiind construita.

in plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca find fiber, cat si a proprietafii ca fiind construita,

trebuie s3 Indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s fie:

- fizic posibila

-permisa legal

- fezabila financiar

-maxim productivé (s conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietatii construite)
Cea mai bund utilizare a unei proprietdti este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea
diferitelor utilizari alternative. Utilizarea rdmasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Cea mai bun utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber:
Analizand trendul pietii am constatat c& pe terenurile vecine au fost edificate sau sunt in curs de edificare
preponderent constructii cu destinatie rezidentiala — aceasta utilizare este fizic posibila, este permisa legal si prezinta
fezabilitatea maxim, in concluzie cea mai buné utilizare a terenului presupus liber este dezvoltarea unor constructii
agricole .
Cea mai bun3 utilizare a proprietatii ca fiind construita:
Pentru determinarea CMBU a proprietatii construite am analizat urmatoarele posibilitati:
Schimbarea utilizérii actuale -teren pentru realizarea de cladiri agricole;
« Utilizarea alternativa permisa legal (de exemplu: spatiu comercial; nu este fezabila deoarece in aceastd zona nu
exista cerere pentru spatii comerciale, cele existente in zona acoperand cererea.

2) « Cererea actual’ ridicaté precum si prefurile in cregtere pentru constructii agricole din aceastd zona sustin pastrarea
utilizarii actuale

4) Tn aceste conditii consider c& cea mai buna utilizare a proprietétii evaluate este cea actuald, de proprietate imobiliara
agricola. Aceasta utilizare indeplinegte criteriile care definesc CMBU, si anume:

5) - este fizic posibild

6) - este permisa legal
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7) - este fezabila financiar
8) - este maxim productivé (conduce la o val maxima

Limitari
# Altemative de CMBU —nu e cazul.

-localitate fara sustinere economicé deosebita.

4.2 Evaluarea terenuiui:
4.2 1 Metodele de evaluare a terenului lier utilizate in practica profesionala sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale
valorii ; abodarea prin piata (comparatia directa), prin venit si prin cost. Acestea sunt.
-Metoda comparatiei directe
-Metode alternative :
1 .Extractia de piata;
2. Alocarea (proportia ) ;
3.Tehnicile capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directa : Metoda reziduala
-Capitalizarea directa:Capitalizarea rentei funciare
-Analiza fluxului de numerar actualizat :Metoda parcelarii si dezvoltarii

Dintre acestea cea mai relevantd si recomandata este metoda comparatiei directe .
Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru  evauarea terenului si cea mai preferata metoda atunci cand sunt
disponibile vanzari de terenuri comparabile .
In aplicarea acestei metode sunt colectate , analizate , comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele
similare , in scopul estimarii valorii terenului subiect.
Elementele de comparatie includ :
-dreptul de proprietate ,
-conditii (termeni de finantare)
-conditii de vanzare(motivatia)
-cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare ,
-conditii de piata(schimbari in timp)
-ocalizarea
-caracteristici fizice
-utilitati disponibile
zonarea
Conform Standardelor de evaluare a bunurilor , editia 2025, GEV 630, Evaluarea bunurilor imobile para.47,prin informatii
recente in contextul abordarii prin piata , se inteleg,, acele informatii referitoare la preturi de oferta/tranzactionare ale bunurilor
care nu sunt afectate major de modificarile intervenite in evolutia pietei specihice sau la oferte care mai sunt valabile la data
evaluarii .
Conform GEV 630 CMBU Evaluarea bunurilor imobile para 91, Comparabilele trebuie selectate dintre proprietatile care au
acceeasi CMBU diferentele identificate privind acest element de comparatie find Irgate de optimizarea utilizarii si nu de
natura / tipul acesteia."
Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt:
a. Tehnici cantitative:
-analiza pe perechi de date
-analiza datelor secundare
- analiza statistica
-analiza costurilor
b.tehnici calitative
-analiza comparatiei relative;
-analiza tendintelor;
-analiza clasamentului;
- interviuri.
Cap. IV. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZII
- Abordarea prin comparatie directd (V):
- Evaluarea terenului (Vr)
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4.3 ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE

- Abordarea prin comparatji directe reprezintd o analiza prin care, valoarea de piatd este estimata prin
compararea proprietatii imobiliare cu proprietat] similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru vanzare ori
sunt contractate.

- Analiza comparativ se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi de date, sau/gi pe criterii calitative -
analiza comparatjilor relative.

- Analiza pe perechi de date este o tehnica cantitativa, in care, doud sau mai multe oferte de vanzare sau
tranzactji pentru proprietéti imobiliare similare celei analizate sunt comparate pentru a obtine o indicatie despre
dimensiunea unei singure corectji, ce se referd la o singura caracteristica. Pentru aplicarea acestei tehnici, evaluatorul
analizeaza vanzarile (ofertele de vanzare) comparabile, pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare,
superioare sau egale fata de proprietatea evaluata.

- Metoda se bazeaza pe informatji privind oferte de vanzare si tranzactii de proprietétj imobiliare comparabile
cu proprietatea analizatd. Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile fumizate de agentji imobiliare, site-uri web
specializa-te i ziarele Independent, Tribuna lalomitei, lalomita—Anunt ialomitean, Jumalul de lalomita, care prezinta
informati privind oferte de proprietfi imobiliare similare in zona analizata.

- Prezentarea ofertelor de vanzare comparabile :

_  ATeren intravilan St= 865mp ,str. Dunarii nr. 9 , zona periferica , Facaeni, lalomita, nr. cad. 23980. Utilitati -
apa, curent electric, canalizare .Tranzactie in 26.03.2024 (BIN ,, ENESCU -Fetesti. Incheiere de autentificare
nr.612/26.03.2026) Vp=20000lei sau 4106 euro (fara locuinta paianta inv tabla, constructie demolata ) tranzactie 27
mai 2024, respectiv 4,65 euro/mp ..

_  B.Teren intravilan , Facaeni, str. Viitorului nr. 63 nr. cad. St=1905mp , Vp= 10000 euro respectiv 5,24 euro/mp .
tranzactie, 6.06.2025 ,

—  utilitati/; apa, energie electrica, canalizare, zona periferica, Incheiere de autentificare nr. 210/6.06.2025 prin BNP BIN
Petcu Laura Ingrid , Fetesti.. Vanzator Taranu V.

_  C.Teren intravilan , zona periferica, Facaeni, St=1046mp , sfr. Livezii nr. 3 , numar cad. 30247, Vp= 5230 euro
respectiv 5 euro/mp , tranzactie sept. 2025 . Incheierea de autentificare nr. 378/25..09.2025., Fetesti, BIN Petcu
Laura Ingrid.Utilitati: apa, ee, canal. Vanzator Caciulescu P.

- S-au analizat proprietétile comparabile pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau
similare fati de proprietatea analizatd.Trebuie precizat ca prefurile proprietafilor imobiliare din zona analizatd sunt
influentate in principal de amplasamentul in zona gi amenajarile de care dispune acesta, suprafata terenului, efc.

_  Din analiza ofertelor de proprietai imobiliare comparabile situate in zona analizata, preturile de ofertd, ce includ si o
marja de negociere de cca.10%-15%, functie de disponibilitatea ofertantului de a agtepta un timp mai scurt sau mai
indelungat pana la momentul tranzactjei. Oferta variaza intre 25-5,06 EURO/m?, functie de amplasamentul in zona,
suprafata de teren aferentd imobilului, dotérile edilitare i starea terenului : ocupat cu constructii sau liber si nu in
ultimul rind abilitatea vinzatorului in a descoperi interesul pe care il manifesta cumparatorul, etc. De remarcat ca
proprietatile oferite spre vanzare cat gi cele tranzactionate pana in prezent sunt compuse din suprafefe de teren relativ
mari si locuinte modeste (demolabile in general); terenuri pe care ulterior au fost construite locuinte modeste, cu
finisaje obisnuite dar care sporesc astfel valoarea proprietatii.

- Aplicarea metodei comparafjilor directe — analiza pe perechi de date pentru teren este prezentatd in Anexa nr. 1
la prezenta lucrare, pentru care s-au fécut ummétoarele corectii

_ Avand in vedere caracteristicile proprietitii imobiliare analizate, amplasamentul in zona, dotérile i starea acestora la
data inspectiei, valoarea obtinuté prin aceasta metoda §i care poate fi luats in considerare pentru scopul prezentuiui
raport de evaluare s-a determinat .

- Valoarea de piata pentru Steren =7462mp conform Anexei 1

Vi,= 17461€ sau 88676lei respectiv 2,34 €m’, sau 11,91lei/m?

- Metoda extractiei de pe piata

_  Extractia este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite ,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor , estimata prin mefoda costului de inlocuire net.Proprietatile din zonele
rurale sunt frecvent analizate in acest mod deoarece contributia cladirii in valoarea totala a proprietatii este in general
scazuta si relativ usor de identificat.

_ Metoda consta in determinarea valorii terenului liber ca marime reziduala , dupa ce din pretul curent de vinzare al
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intregii proprietati imobiliare s-a scazut costul de inlocuire net al constructiilor si amenajarilor.
Nu s-a abordat intrucat la data solicitarii raportului de evaluare s-a avut in vedere tranzactiile efectuate in ultima
perioada de care evaluatorul a avut cunostinta.

_  ABORDAREA PRIN CAPITALIZAREA VENITURILOR
_  Evaluarea dreptului detinut de concendent prin metoda actualizarii veniturilor

Abordarea concludenta a fost considerata -analiza pe perechi de date.

Tn concluzie, valoarea de piata a bunului imobil de evaluat - teren intravilan St= 7462 m? situat in localitatea Facaeni , jud

lalomitan nr. cadastral 20195 estimaté prin prin tehnica comparatiei directe-analiza perechi de date -(tehnica canfitativa) la data
evaluarii 27.04.2026 este:

S-a abordat tehnica comparatiei directe respectiv analiza perechi de date(tehnica cantitativa)

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 17461 € sau 88876lei

PRIN TEHNICA COMPARATIEI DIRECTE -ANALIZA PERECHI DE DATE respectiv 2,34 €/m? _sau 11,91lei/m?
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

4.5.2 Opinia evaluatorului

Pentru estimarea valorii de piatd a bunului imobil analizat — teren intravilan St=7462 m* situat in localitatea Facaenii , str.
Spicului , jud lalomita  estimaté prin tehnica comparatiei directe respectiv analiza perechi de date ca fiind mai relevanta in acest
caz. Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea abordarilor
prezentate st ipotezelor limitative expuse n prezentul raport de evaluare, evaluatorul opineaza ci valoarea de piatd a
proprietétii imobiliare supuse evaludrii asa cum se prezenta la data evaluarii (conform datelor puse ia dispozieie de catre client),
este:

Valoarea de piatd Vp- Steren =7462mp  Vr,= 17461€ sau 88876lei
respectiv 2,34 €/m’ sau 11,91 leiin’

Note:
1. Curs de schimb valutar comunicat de BNR la data evaluarii 27.04.20266: 1 EURO =5,0927 lei.
. Valoarea estimata nu include TVA.

3 Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a celorialte aspecte
legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimarile noastre sunt valori de piats, conform definitilor mentionate pe parcurs
si nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea fortata.

4. Analizele si opinile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor metodologiei prezentate in
,Standardele de evaluare a bunurilor 2025”

ION LAZAR ELENA

Membru titular ANEVAR
legitimatia nr. 13348
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Raport de evaluare teren intravilan S
29195 Facaeni

Anexe la raport
Fotografii
Documente ale proprietatii
-HCL 33/30.11.2007
Anexa la HCL 33/2007 — Domeniul privat al comunei Facaeni , inventarul suprafetelor
Extras CF pentru Informare din OCPI lalomita , BCP! Siobozia, CF nr. 291951 Facaeni, conform

cererii 41322/24.03.2026;
Certificat de urbanism nr.21/15.04.2026 inregistrat la UATFacaenii cu nr. 1903/15.04.2026.

- Planuri si schite

—  Strict cele anexate.

Extrase informatii de piata
Calificarile evaluatorului
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Raport de evaluare teren intravilan $t=7462 mp,

 Subct

29195 Facaeni
Fisa de colectare a informatiilor de piata relevante -Teren liber

Comparabila A

- Comparabilﬁ

nr. cadastral 20195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAEN|, str.Spicului , jud lalomita, CF

- | Comparablla C

Suprafata (mp) 7462 mp str. Spicului | Facaeni St=865 | Facaeni 'Facaeni St-1046mp ,
, Facaeni mp .str. Dunarii nr.| St=1905 mp str.‘str. Livezii nr. 3, Vp=|
9, Vp= 20000lei sau  Viitorului Vp=/10000 lei sau 1972
0146 euro tranzactie | 10000euro tranzactie , euro
26 martie 2024. 6.06.2025 tranzactie 25.09.2025. |
4,65 euro/mp 5 euro/mp '
| 52euromp
|Pret ofena/ vanzare Si, 4,65 euro/mp 5,24 euro/mp 5 euro/mp
deschidere euro/mp) | 1l ]
| Tranzactie | Tranzactie Tranzactie
Tipul comparabile ‘
(anzactelofers) | -
IDreptul de  proprietate Drept absolut Drept absolut Drept absolut
transmis. I I I
Restrictii Iegale ‘ Nu sunt similar similar | similar
(reg|ementate urbanistica) - B o
Cor£|t|| de finantate ‘numerar numerar numerar ~ |numerar |
Coﬂltu de vanzare iNepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare @artinitjre -
Coﬂitii depiata lCurenie - I, 2024 VI 2025 IX2025 !
Localizare 'Facaeni , str. Spicului Facaem str. Dunarii Facaeni, str. Viitorului ,  Facaeni, str. Livezii |
| perifﬂica periferica periferica periferica
Suprafata( mp) | 7462 865 1905 1046
| —_— ~ —_—— _L _— R — . — — R — |
Destmatna (utilizarea | intravilan intravilan intravilan intravilan
terenului) ’ | -
Amenajari extenoare (strazi, Drum de exploatare Str.  pietruita ‘Str pietruita trotuare Str. petruita, trotuare
trotuare \-natural de pamant | trotuare neamenajate | neamenajate :neame_najate_
Topografe/Rellef | drept drept ~ drept drept
Utllltatl disponibile Energie electrica Apa, ee ,canal 'Ee, apa ,canal 'Ee, apa ,canal
 Format in plan si deschidere | regulat ‘ regulat | regulat regulat
| ]
EVALUAREA TERENULUI SI AMPLASAMENTULUI Anexa 1
EVALUAREA TERENULUI -ANALIZA PE PERECHI DE DATE
'Elemente de comparatie ‘ Subiect | Comparabila A Comparabila B \ Comparabila C
| Suprafata (mp) | 865 m? 1905m? 1046m?
4,65€/m? 5,24€/m?
Pret oferta , vanzare (€/m?) ‘ 7462m? 5€/m?
Elemente specifice tranzactionarii - S
TIPUL COMPARABILEI Tranzactie iTranzactie Tranzactie

Io_ferta)

(tranzactie/ ‘
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B 29195 Facaeni
'Marja de negociere din piata specifica 0% 0% 0%
(%) | |
' Cuantum ajustare (€/m?) 0 0 0
|
Pret estimat de tranzactie €/m*) |4,65€im* Aﬁ.?‘ﬂm' - Em
DREPTUL DE PROPRlETATE| Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
' TRANSMIS |
Cuantum ajustare (%) | 0,00% 0,00% 10,00%
Cuantum ajustare (€/m?) €/m? €/m? €/m?
'PRET AJUSTAT (€/m?) 4,65€/m? | 5,24€/m? ‘
| | |Sem*
ESTRICTII LEGALE (reglementare Nu sunt similar similar similar :
 urbanistica) |
Cuantum ajustare (%) ‘ 0,00% 0,00% 0,00%
| Cuantum ajustare (€/m?) ‘ €/m? €/m? ‘€Im2
PRET AJUSTAT (€/m?) 4,65€/m? 5,24€/m?
‘ ‘ 5€/m?
| | |
‘a)NDmI DE FINANTARE Numerar Numerar merar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Cuantum ajustare (€/m? ) ‘ €m? €m? ‘emz
PRET AJUSTAT (€/m*)
4,65€/m? 5,24€/m? 5€/m?
| CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) Nepartinitoare | Nepartinitoare Nepartinitoare
0,00% 10,00% 10,00%
' Cuantum ajustare (€/m?) ' '
0€/m? 0€/m? 0€&/m?
PRET AJUSTAT(€/m?) | 4,65€/m? 5,24€/m? 5€/m?
| | |
[ I | = e —
CONDITII DE PIATA | Curente- ‘ Tranzactie Tranzactie | Tranzactie
Cuantum ajustare (0,5%/luna) | 27.04.2026 |1, 2024 V1.2025 IX.2025
‘ 13% 5,5% 4%
Cuantum ajustare (€/m?)
0,6€/m? 0,2€/m? 0,2€/m?
PRET AJUSTAT(€/m?)
5,25€/m? 5,44€/m? 5,2€/m?
i ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII ” ;
LOCALIZARE Facaeni , str. Facaeni, Facaeni, str. Facaeni, str. Livezii,
Spicului, zona | str.Dunarii nr. 9, z. Viitorului zona periferica
| periferica periferica zona periferica 0%
Comparativ cu subiectul 0% 0% 0 €m?
| Cuantum ajustare (%) 0€/m? 0 €/m? 5,2 €/m? |
Cuantum ajustare (€/m?) 5,25€/m? 5,44€/m? ‘

PRET AJUSTAT (€/m?)

(CARACTERISTICI FIZICE
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29195 Facaeni : - B
SUPRAFATA ((mp) 7462mp ' 865mp ‘ 1905mp 1046mp |
Cuantum ajustare (%) ‘
0% 0% 0%
Cuantum ajustare(€/m? ) ' ‘
| | 0,€lm? ogim” 0/m?
(DES?NATIA (utilizarea terenului)_ Intravilan - arabil | Intravilan-arabil | Intravilan- Intr;/ilan-— -
Cuantum ajustare (%) ‘ ‘
| 0% 0% 0% |
| Cuantum ajustare (€/m?)
‘ 0€/m? 0€/m? | 0€/m?
. o | I I
AMENAJARI (strazi trotuare ) Drum de Strada pietruita, | Strada Strada  pietruita,
|
‘ exploatare , | trotuare evidentiate | pietruita,trotuare trotuare evidentiate
natural, de pamant evidentiate '
Cuantum ajustare (%) , fara trotuare -20% ' -20%
-20%
‘ Cuantum ajustare (€/m?) - 1,05 €/m? - 1,04€/m?
-1,08 €/m?
v = — e
TOPOGRAFIE ,RELIEF ‘ Neuniform Drept ‘ Drept Drept
| Cuantum ajustare (%) -5% 5% | -5%
-0,26€/m? -0,272€/m? -0,26 €/m?
|Cuantum ajustare (euro/mp) ‘ i
UmAﬂFISPO@LE - 'Fa_ral utilitati iee.apa , canal iee, apa, canal— 'E_e, apaT:anaﬂ_
Cuantum ajustare (%) -30% -30% -30%
Cuantum ajustare (€/m?) -1,57 €/m? -1,63€/m? ‘ -1,56 €/m?
'FORMA IN PLAN si DESCHIDERE Regulata similar similar similar '
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
0%
‘ Cuantum ajustare (€/m?) 0€/m? ‘ 0€/m? 0€/m? |
Total_ajustare caracteristici fizice % o T o - | ]
Total ajustare caracteristici fizice (€/m?) -55% -55% -55%
-2,88 —2,98 -2,86
PRETAUSTAT(€M®) | axTemt 246 - ﬁ2,34 em
\Cheltuie!i pt aducere la stadiul de teren|Nu ‘ Nu | Nu Nu
construibil
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
|
Cuantum ajustare (€/m?) ‘ ‘€/m2 €/m? | €/m?
PRET AJUSTAT (€m*) ] 2376 2466me  234€mt
Ajustare totala bruta absoluta 2,88 2,98 2,86
Ajustare totala procentuala absoluta | 55% 55% | 55%
‘Numarul de ajustari - | '3 3 3

|VALOAREA DE PIATA (Vp)

_2,34/€Im2x 7462 mp =17461€ respectiv 88876 lei
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7462 mp, nr. cadastral 29195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF

B 29195 Facaeni

Conform GEV 630 ar. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara care este cea mai
apropiata dpdv fizic si economic, de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mal mici |

lajustari brute absolute.

Raport de evaluare teren intravilan St=

Valoarea de piati Vp- Steren =7462mp  Vr,=17461€ sau 88876lei
respectiv 2,34€/m?, sau 11,91 lei/m’

Nota:- Curs valutar BNR la data 27.04.2026: 1 €=5,0927 lei.

- Valoarea nu cuprinde TVA
Intocmit,
Yl
// 1 . > .
7@2/ f‘&'ﬁl,%;\

N on MI‘"UN:Q%
l'%‘/m ”‘ 133‘8 5,

° " 2\
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Raport de evaluare teren intravilan S$t=7462 mp, nr. cadastral 29195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF
29195 Facaeni

Justificare ajustarilor aplicate

Ajustarea pentru tip oferta sau tranzactie :

Comparabilele A, B si C sunt tranzactii la date diferite la data intocmirii raportului , au fost cotate cuun |
‘ procent de 0,5%/luna de la data tranzactiei la data evaluarii .

Valoarea corectiei a fost stabilita pe baza observatiilor istorice referitoare la evolutia vanzarilor pentru
acest tip de proprietate.

Dreptul de proprietate transmis :
‘ Dreptul de proprietate a comparabilelor este deplin - Nu suﬂecesare ajlﬂari. -

Restrictii de utilizare :
-Nu sunt necesare ajustari

| Conditii de finantare :
Deoarece conditiile de finantare sunt similare nu sunt necesare ajustari .

iEondﬁde vanzare

Conditii de vanzare similire -nﬁunt necesare ajust_ari.
Conditii de piata(data):

Comparabilele A ,B si C sunt tranzactii, conditiile de piata sunt curente

‘Ajustare pentru localizare : Comparabilele A, B si C se afla in zona periferica a localitatii ca si
proprietattea subiect , nu se aplica corectii.

Ajustari pentru suprafata :

Comparabileel A, B, C au suprafete apropiate ca marime, proprietatea subiect este mult mai mare dar |
poate fi parcelata avand in vedere deschiderea , forma acesteia. Nu am aplicat corectii si nu am

' considerat teren in surplus intrucat dorinta cumparatorului exista pentru intraga suprafata , utilitatea
acesteia se dezvolta in timp pentru intreaga suprafata iar valoarea estimata consider ca este justificata. ‘

Ajustare pentru destinatia terenului:
Comparabillele A, B, C au aceesi utilizare ca si proprietatea subiect —Ichiar daca sunt mai reduse ca

suprafata. - nu sunt necesare ajustari +/-;

Ajustari petru amenajari
-Comparabilele A, B si C au amenajari suplimentare fata de proprietatea subiect , stazi finalizate ca
| impietruire si trotuare evidentiate fata de proprietatea subiect care nu dispune de o impietruire adegvata si
nici de trotuare conturate, santuri pentru asigurarea scurgerii apelor.Am ajustat comparabilele A, B, C
negativ cu -20% intrucat acestea dispun de trotuarele , drumuri pietruite corespunzator , asigurarea
scurgerii apelor ,dotari superioare proprietatii subiect care nu dispune de impietruire , accesul fiind prin
drum natural si nu are nici trotuare conturate , terenul fiind intravilan .

Ajustari petru topografie , relief:

Comarabilele A, B si C au sunt uniforme in plan fata de proprietatea subiect care are un relief neuniform
in plan . Se impun ajustari negative de 5% comparabileor A, B, C care au forma in plan uniforma, plana
fata de proprietatea subiect neuniformain plan ;

Ajustari pentru utilitati:
| comparabilele A, B,C au utilitati apa , canal si energie electrica fata de proprietatea subiect care nu
'dispune de utilitati . Comparabilele A, B, C se ajusteaza negativ pentru ca dispun de ee, apa si canal

fata de proprietatea subiect care nu dispune de acestea.. Se corecteaza negativ cu 30% fiecare

comparabila .
|

Ajustari pentru forma in plan, deschidere: toate comparabile au forma poligonala cu deschideri
apropiate ca marime (avand in vedere posibila parcelare a proprietatii subiect) — nu se ajusteaza+/-.

PUATOR; SN

e S,
Ajustari pentru alti factori 10N e _
Deoarece proprietatea subiect are aceleasi amenajari ca si compara § Pﬂ! gi %*ﬂfuhpus
amenajari. \% vahb"’;:zl-‘!m /E)

)

P N

c 3(:\
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7462 mp, nr. cadastral 20185, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF

Raport de evaluare teren intravilan St=
29195 Facaeni
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Raport de evaluare teren intravilan St=7462 mp, nr. cadastral 20195, T25., P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF
29195 Facaeni
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stral 20195, T25,, P 1470,1471, localitatea FACAENI, str.Spicului , jud lalomita, CF

Raport de evaluare teren intravilan St=7462 mp, nr. cada
29195 Facaeni
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TEREN (ntravilan

Adresa: Jud. lalomita, UAT Facaeni, Loc. Facaeni, Str Spicului

A. Partea I. Descrierea imobilului

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 29195 Facaeni

| Nr.cerere !
Luna |

41322 |

CAnul 1

2026

Cod verificare

ARy

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 29195

7.462

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

153870/ 02/12/2021

\Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Facaeni); Act Normativ 1g.7/1996 emis

[Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 29195 ca urmare a finalizarii

Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 5584.

de Parlamentul Romaniei;

Al

Act Administrativ nr. HCL nr. 33, din 30/11/2007 emis de CONSILIUL LOCAL COMUNEI FACAENI (poz. B. FOST‘
'CAP PROGRESU - 1 Sediu CAP); ) |
‘ B2 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala! Al
171 _ I
| 1) COMUNA FACAENI, DOMENIUL PRIVAT B B
C. Partea lili. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembra&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din3

Extrase pentru informare on-line [a adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 29195 Comuna/Oras/Municipiu: Facaenj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
29195 7.462
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

_DETALII LINIARE IMOBIL
5

~3993g
e

o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA | 7.462 25 1470,1471 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

ime
Punct Punct Lung
X/Y XlY segment
inceput sfarslt = (M)
1| 728.275,478 2 728.278,421 3.786
344.aos,sgz| | 344.304,511I ‘
2| 728.278,421] 3] 728.352,931| g86.893
344.804,511 344.849,218 |
— L | : |
‘ 3| 728.352,631 4| 728310944  73.772
344,849,218 344.909,876
[ 4| 728.310,944 5| 728.297,903 16.249|
| 344.909,876 344.919,57
i = J
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 -

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 29195 Comuna/Oras/Municipiu: Facaeni

Lungime
Punct Punct

XY X1lY segment

fnceput sfarsit = (m)

5| 728.297,903 6| 728.27334 28.49
344.919,57 344,905,136

6| 728.273.34] 71 728.270,936 2.769
| 344.905,136 344,903,761

i 7| 728.270,936 8| 728.233,244 42.276
344.903,761 344,882,763

8| 728234244 9| 728.235,644 3.002
344,882,763 344.880,108

9| 728.235,644 10| 728.234,333 1.504
344.880,108 344,879,371

10| 728.254,333 11| 728.273,701 79.582
344.879,371 344.810,208

11| 728.273,701 1| 728.275,478 3.762
344.810,208 344.806,892

* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rii documentului.

Data sl ora generérii,
24/03/2026, 13:09

CONSTAN LARIARNA
REF NT
SR

i 5.R.P. FETEST!

P emen o1 e s s ot dp i

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin piatforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line [a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1



ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA COMUNEI FACAENI
Nr. 1903 din 15.04.2026

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 21 din 15.04.2026

In scopul: INFORMARE
Ca urmare cererij adresate de BAZILIUC MIHAI VALENTIN reprez. UAT Facaeni

domiciliul reeRiehniul
L in FACAENI erasul FACEN]I, satul FACAENI, cod postal 927110,
sediul comunsa
strada Primariei, nr. 55, bl. -, sc -, et. - ap. - , telefon /fax 02433133303, e-mail clfacaeni@yahoo.com
inregistrata la nr. 1903 din15.04.2026,
pentru imobilul — teren §i /sau constructii — situat in judetul Ialomita, orasul Facaeni,
comuna
.. municipiul
satul Facaeni, strada SPICULUIL, nr. FN, cod postal 9271 10, -sau identificat prin CF 29195
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.___, faza PUG/PUZ/PUD,
aprobat prin hotirdrea Consiliului Local Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate prelungita prin HCL nr.
16/28.04.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
7. REGIMUL JURIDIC

¢ SITUAREA TERENULUL: teren intravilan, cu suprafata de 7.462 mp (arabil) situat in intravilanul
comunei Facaeni, judetul Ialomita, Tarla 25, Parcela 1470,1471.
NATURA PROPRIETATII este proprietate UAT Facaeni

* TITLUL ASUPRA IMOBILULUI: CF 39195 — HCL nr. 33/30.11.2007

* ALTE PRECIZARI: Imobilul nu figuredza pe lista monumentelor istorice si nu se afla in raza de

2,4109

protectie a acestora.
8. REGIMUL ECONOMIC

» FOLOSINTA ACTUALA: in prezent pe teren nu se afla constructii.

* DESTINATIA CONFORM P.U.G. aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate prelungita
prin HCL nr. 16/28.04.2016 este de constructii locuinte, anexe gospodaresti si spatii comerciale,
depozitare si de productie.

ALTE PREVEDERI: conform PUG aprobat prin HCL Facaeni nr. 25/2002 cu valabilitate

prelungita prin HCL nr. 16/28.04.2016 imobilul este cuprins in zona de activitati agro-industriale
situate in afara perimetrelor de protectie.

Utilizari admise:  constructii in regim de construire izolat sau cuplatcu P, P + 1.

Utilizari admise cu conditionari: regimul de construire va fi numai izolat sau cuplat; toate
Cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlate; se admite adapostirea animalelor in
anexe gospodaresti; se admite depozitarea produselor si rezidurilor, cu conditia ca intre acestea si
echipamentele publice si locuinte sa existe o distanta minima de 25 m.



F.6
(pag.2)
3. REGIMUL TEHNIC: Constructiile noi vor pastra aliniamentul existent. In cazul in care

aliniamentul este dezordonat se va prelua o linie dominanta a aliniamentului. In situatia in care o parcela

se invecineaza cu parcela unei constructii avand calacan pe limita de proprietate, iar pe cealalta parcela vecina
este dispusa o cladire cu ferestre pe latura dinspre limita de proprietate, noua cladire se va alipi calcanului
respectiv, iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatatea din
inaltime, dar nu mai putin de 3 m. cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egala cu
Jjumatatea din inaltime, dar nu mai putin de 5 m. parcelele vor fi imprejmuite intro maniera care sa nu altereze
imaginea existenta, prin materialele, coloristica si dimensiunile propuse. Materiale nefolositoare se vor
transporta si depozita la groapa de gunoi a localitatii. Se vor lua masuri pentru ca in procesul excutiei sa nu fie
afectate constructiile adiacente si in acelasi timp sa nu fie afectate arterele carosabile sau pietonabile.

Eventualele degradari se vor reface prin grija beneficiarului. Persoanele care vor participa la realizarea executiei

vor respecta normele tehnice de securitate a muncii precum si normele de prevenire si stingere a incendiilor.
POT = 25%; CUT 0,6

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat / wu-peate-fi-utilizat in scopul declarat

pentru / intruedit:
) 7 INFORMARE
g Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
l‘ ) ___si nu conferdi dreptul de a executa lueriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de
construire/ de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protecfia mediului:

AGENTIA PENTRU-PROTECTIA MEBIULUY TALOMITA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE {i prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legituricu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului 5i accesul la
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorials de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si
decidé, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluirii impactului asupra mediului.

aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
~autorizarea executdrii lucrrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice,
centralizirii optiunilor publicului §i al formuliirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

f Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularal are obligafia de a se prezenta la autoritatea |
| competentd pentru protectia mediului in vederea evalufirii initiale a investifiei gi stabilirii necesititii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului, in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul
. administrativ al autoritiji competente pentru protecfia medinlui
In situafia in care autoritatea competent3 pentra protectia mediului stabileste necesitatea evaluin,
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdirii lucrarilor |
o e de construcjii. | o N
In situatia tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de
I evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
| acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administrafiei publice competente.

s




F.6
(pag.3)

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va
fi insotiti de urmiitoarele documente:

D.T.AC. D.T.OE. _ D.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitigile urbane §i infrastructura (copie):

Alte avize/acorduri: O
alimentare cu ap# 0 gaze naturale O
canalizare O telefonizare [
alimentare cu energie electrica [J salubritate [
alimentare cu energie termici [ transport urban [

d.2) avize si acorduri privind
L securitatea la incendiu O protectia civila sintatea populafiei

tiei publice centrale si/sau ale serviciilor

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

€) Wmmwmmmmmﬁ
3] @wmeﬂﬂmfk%ﬂmmﬁhﬂ%r—tﬂemm%

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR,

ALEXANDRESCU DANIEL MARIAN POSTOLE GEORGE

(numele, prenumele si semnatt‘_l‘gg),_:____:\ (numele, prenumele §i semnitura)

~3 .

p. ARHITECT- SEF*,
FLOREA DANIEL

5 (numele, prenumele§TS%riindtura)
f‘;é/ 3

Achitat taxa de: Scutit conform Codului Fiscal,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 15.04.2026.



ROMANIA

JUDETUL JALOMITA
COMUNA FACAENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea inventarului domeniului privat al localitatii.

Consiliul Local al comunei Facaeni intrunit in sedinta ordinara din data
de 30.11.2007

AVAND IN VEDERE:
- raportul de avizare al Comisiei economico financiars.
- Prevederile art. 36, lit. ,,c” din Legea privind administratia publici locala nr.
215/2001;

In temeiul art. 46, alin (1) din Legea nr. 215 / 2001 privind
administratia publici locala:

HOTARASTE

Art. 1. Aproba inventarul domeniului privat al comunei Facaeni, judetul
lajomita conform anexei nr. 1 — teren intravilan si anexei nr. 2 constructii care
fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art. 2. Primarul si secretarul comunei Facaeni vor duce la indeplinire

prevederile prezentei hotirari.

Contrasemneaza secretar comiini, Pregedinte de gedinta,

j = *

Emisi la Facaeni i Lo
Astizi 30.11.2007"

Nr. 33 s \



PRIMARIA COMUNEL FACAENI
JUDETUL TALOMITA

LEGENDA

privind notatiile cadastrale

1. A Arahil,

2. ASO: Solarii si rasadnite;
3.Cc: Curti constructii;

4.Cat: Alte terenuri cu constructii
5.Cp: Parcuri;

6. De Drum de exploatare;

7.Ds Drum stradal;

8. Fdp: Fanete impadurite;

G Ld: Plantatii cu duzi;

t0. L Pepiniere pomicole si liveri.
1. Ng: Gropi de imprumut;
12. Nr: Rape, ravene;

13 Nds Saraturi;

14. Npr Neproductiv;

15 P: Pasuni ;
16. Pdp Perdele de protectie .
17. Vh: Vi



ONSILIUL LOCAL AL r/ /,;/f/ ;

COMUNE! FACAENI
JUDETUL TALOMITA

DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI FACAEN]

INVENTARUL SUPRAFETELOR

CAP 1. TERENURI IN INTRAVILANUL COMUNEI]

[ Ne Tamplasament ﬁ atla
Cri !

T
!
i I

!
j“ _: utrhzare 1
3

+ pjn - S L L —.

Al PO%T CAP

; T
1| Sediu CAP J202 a1 [ 586 T “pf .
| [a2 | 30 Nr |

J
[

{ | % :

A S R f‘223_."._, ‘}32 J Ce

J’ N S 4225 | 080 Heg |

. . hn i .

1T T a2z 480 | e

LT ;*‘w Ta230 | I g
S N R I 1 B I A S
ﬁ' 205 42371 9237 Cc j
—EnwT 24 -
| 4230 7 21| A
4271 | 630, A

e st A L
| 6460 T 2581 i Ce |
e | 4861 De

Parcela | Suprafata I (‘alegona 1 Plansa numarul

r

T :4229? 200 ¢ | 1
[
i
;

12307 6436 | Q954 T A E



S B V7% TV e 2]
f Ao ) 1615 [ 930 De ] 2 |
[ - 1616 | 1064 | De | 2]
T T e e e ]
S S . T T Cat 2
S N N A T T 938 | De { 2 ]
N B 1620 1380 | Nds 2 |
ﬁj__ o | 162] 2210 | De ! 2 J
i 1622 | 7142 [ Asa | 2
1623 4473 |  Cat [ 2

| 1624 1 1984 | De | o a
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