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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L BISPOZITI| GENERALE

Documentatia de fatd s-a intocmit Pe baza comenzii ferme a beneficiarului a fost
Tntocmit prezentul proiect privind schimbarea destinatiei proprietatii din Mun. Beius, str. Andrei
Saguna nr. 9, identificatd cu nr.cad. 107055, din cas& de locuit in spatiu comercial, fara lucrari
de construire.
Documentatia a fost elaboraté in urma studierii parcelei mentionate in contextul— — .-
urban al zonei, al caracterului functional predominant si relatia cu vecmatatlle
Prevederile prez@ntulm Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei

cu caracier general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism gl amenajarea teritoriului.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia compatibilitdti dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, respectand prevederile PUG avizat.
Integrarea in zon&d a constructiilor se va face cu respectarea si corelerea atat a

regulilor de baza privind ocuparea terenurilor, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor cu destinatia acestora.

. REGULI DA BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli de amplasare
Reguli de aliniere a constructiilor:

Actualul studiu constand din schimbarea destinatiei unor constructii existente, se—— —-
pastreaza aliniamentul existent al constructiilor din zZona, acesta fiind foarte hine si vizibil definit.
Astfel retragerile propuse sunt urmatoarele:

- spre str. Andrei Saguna; 0 m

= spre str. Florilor / Parcul Mihai Eminescu: 0 m
- retrageri laterale conform cod civil

- retrageri posterioare conform cod civil

Medul de utilizare a terenului proprietate:
Indici urbanistici — propusi nr. cad. 107055:

POT maxim permis = 50 %
CUT maxim permis = 1,5
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Regimul de inditime

Regimul de inaltime al constructiilor existente pe parceld: Parter

Regimul de naltime maxim admis este de (S/D+)P / P + 1E,

Circulati

Nu se intervine la nivelul circulatiei, profilele existente ale strazilor Andrei Saguna Si
Florilor nu se modifics.

Accesele la parcela studiats se pastreaza cele existente, acces auto din str. Florilor
= Parcul Mihai Eminescu si acces pietonal din str. Andrei Saguna.

Pe strazile adiacente existé locuri de parcare amenajate, atat pe str. Andrei Saguna,
cat $i pe str. Florilor — Parcul Mihaj Eminescu,

Prin propunerile prezentului proiect nu se fac modificari ale profilului stradal existsft—
al celor dous strzi.

In incints se asigura locuri de parcare conform anexa 5 RGU aprobat prin hotararea
525/1996.

Suprafata desfiguratd existents a constructiei propusa pentru spatiu comercial este
de 132 mp, astfel se va asigura minim un loc de parcare in incinta conform RGU. Prin prezentul
proiect sunt propuse in incinta studiatad 4 locuri de parcare atat pentry clienti cat si pentry
personal, accesibile prin poarta auto existentd din strada Florilor — Parcul Mihai Eminescu.

Spatii verzi

In urma amplasdrii constructiei, se amenajeazé spatiile rdmase neconstruite n
procent de minim 5% cu zone verzi conform Anexa 6 RGU aprobat prin hotararea 525/1996.
Fasiile verzi existente de-a lungul strazilor adiacente se mentin si se ingrijesc.

Functiunea aciuais predominanta a zonei

Conform regulamentului zonarii functionale al Municipiului Beius, parcela cu
numarul cadastral 107055 pentru care se propune schimbarea functiunii prin acest proiect
este amplasat in UTR 2 - zona functionald LM 2a - zon3 cu functiuni de locuire si functiuni
complementare cu regim mic de indlfime P, P+1,

Functiuni existente in zona de vecinstate a amplasamentulyi sunt cele de servicii,
comert si locuire colectiva si locuire individuala.

Funetiuni permise prin PUZ - Schimbare destinatie din casa de locuit in spatiu
comereial:

Comert si servicii, anexe.
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