Anexa nr.2

PROIECTARZ LOCUINTE@HOTELURI RESTAURANTE
° SPATII COMERCIALE CONSTRUCTII SI INSTALATII INDUSTRIALE

Arhitect Diplomat BOGDAN GEORGESCU

MEMORIU DE PREZENTARE

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE
TEREN INTRAVILAN, PENTRU ZONA COMERT Sl
SERVICII, ZONA SPATIl VERZI, SPORT SI
AGREMENT SI ZONA CAl DE COMUNICATIE SI
TRANSPORTURI (ZONA ST. = 14.644 mp)

J Amplasament Com. BARCANESTI, T.23 A432/3, DN1A - EXTRAVILAN,
JUD. PRAHOVA

. Beneficiar ALGABETH COM SRL

o Proiectant: S.C. BIG ARHIGEO S.R.L.
Arh. BOGDAN GEORGESCU

1.2. Obiectul documentatiei

Prezenta documentatie PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN
INTRAVILAN, PENTRU ZONA COMERT SI SERVICII, ZONA SPATII VERZI,
SPORT SI AGREMENT SI ZONA CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

(ZONA ST. = 14.644 mp), este o etapa intermediara in demersurile beneficiarului
ALGABETH COM SRL care doreste sa construiasca un showroom expunere monumente
funerare.

Terenul are o suprafata de 9.899 mp, avand categoria de folosinta arabil si este situat
in COMUNA BARCANESTI, in extravilanul zonei Sat GHIGHIU, tarlaua 23, parcela A432/3,
NR. CAD. 20589, JUD. PRAHOVA - conform PUG comuna Barcanesti aprobat cu HCL
nr.8/30.03.2000.

Accesul se va realiza din Drumul National 1A, care face legatura la reteaua principala
de circulatie a judetului spre DN1A.

In acelasi timp, terenul este influentat de o zona protejata cu valoare istorica, generata
de manastirea Ghighiu.

1.3. Surse documentare

e Planul Urbanistic General al comunei Barcanesti;
e Acte de proprietate;

FAZA - PLAN URBANSTIC ZONAL 1



e Deplasariin teren;

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e O.M.S. 536/1997, cu modificarile si completarile ulterioare , privind igiena si
sanatatea populatiei;

e Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e lLegea nr.137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

o H.G.525/1996 privind Regulamentul general de urbanism, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/
1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu
H.G. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare , privind Regulamentul
General de Urbanism. Deasemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA —
GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL
PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM — 010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT
nr. 176 / N / 16 august 2000.

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este:

¢ NR. 20589, in suprafata de 9.899 mp, ce apartine ALGABETH COM S.R.L., in
conformitate cu contractul de dare in plata autentificat cu numarul 5357 din
15.10.2021, emis de Notar Public Petre lon si cu extrasul de carte funciara anexat,
teren situat in extravilanul Comunei Barcanesti, Sat Ghighiu.

e DN1A - S = 4.745 mp, ce apartine domeniului public al Statului, cu drept de
administrare catre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii si cu drept de
concesiune catre Compania Nationala de administrare a infrastructurii Rutiere S.A.

Limita studiata = 14.644 mp.
Limita Teren ce a generat PUZ = 9.899 mp.

Terenul este situat in zona protejata cu valoare istorica, generata de manastirea
Ghghiu.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat se afla in extravilanul Comunei Barcanesti
In ceea ce priveste vecinatatiile:
- Nord: DN1A — Nr. Cadastral 28551
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- Sud: Nr. Cadastral 20506, Nr. cadastral 20511, Nr. cadastral 20654
- Est: Manastirea Ghighiu — nr. cadastral 21687
- Vest: Negoi Ghe. Nicolae T23 A432/4

2.3. Elemente ale cadrului natural

Date geomorfologice / litologice:

Din punct de vedere geomorfologic, comuna Barcanesti se suprapune unei unitati
de carnpie. Zona cercetata este reprezentata de o unitate de relief cu aspect de campie
piemontana se incadreaza in marea unitate geomorfologica a Campiei Romane,
subdiviziunea Campiei de Nord a Bucurestiului. Zona este reprezentata de diverse roci
sedimentare detritice, de mai multe tipuri, dar si de argile ce se regasesc din loc in loc.

Pentru litologia interceptata pe amplasamentul cercetat se recornanda urmatoarele valori
ale parametrilor fizici si mecanici:

- pe stratul de pietris cu bolovanis :

- valoarea greutatii volumetrice este 19.50 kN/m3;

- valoarea unghiului de frecare interna de ¢ = 32 grade

- coeziunea este 2-5 kPa;

Terenul se afla in cadrul natural favorabil pentru constructii, este relativ plan si stabil. Este

teren liber de constructii si a fost mereu arabil.
Date climatice:

Clima regiunii este ternperat-continentala, iar precipitatiile au o valoare medie de 500
mm, fiind o valoare inregistrata de-a lungul mai multor ani.

2.4. Circulatia

Accesul catre terenul reglementat se realizeaza din DN1A, care face legatura cu
Municipiul Ploiesti prin DJ101D.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul de la adresa mai sus mentionata si pentru care se solicita aprobare pentru
introducerea in intravilan este in prezent liber, neconstruit, avand categoria de folosinta
arabil.

2.6.Echiparea edilitara

Terenul, ce face parte din UAT Barcanesti - satul Ghighiu se afla in vecinatatea
Manastirii Ghighiu, dispunand astfel de toate utilitatiile zonei respectice, electricitate, apa,
gaze, etc.

2.7. Probleme de mediu

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu sunt evidentiate probleme ce pot afecta mediul
natural si construit din proximitatea prezentului amplasament.

CORELAREA CU DIRECTIVA SEVESO

In baza legii Nr. 59/2016 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor
de accident major in care sunt implicate substante periculoase si a Ordinului nr
3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din _cadrul amplasamentelor care se
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incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de
accident _major _in _care sunt implicate substante periculoase in_activitatile de
amenajare a teritoriului si urbanism, amplasamentul studiat a fost verificat din punct
de vedere al planselor de risc conform incadrarilor ISU Prahova si Agentia pentru
Protectia Mediului Prahova.

Determinarea zonelor de dauna a fost facuta de catre operator “RAFINARIA
PETROBRAZI” si operator “Ploiesti  LUKOIL DGRSRGFEGF TOX SobaClaus
0,00001 29032018 60minCM1” luandu-se in considerare caracteristicile propriei
situatii in functie de tipurile de daune, de nivelurile de prag existente si a tipurilor de
substante toxice rezultate.

In contextul in care se observa o incidenta ridicata a sursei de poluare, situatia
trebuie abordata in cadrul autoritatiilor competente, iar operatorii trebuie sa adopte
o _masura_tehnica alternativa pentru a reduce frecventele si pentru a limita
consecintele.

In ceea ce priveste emanatiile toxice provocate de “RAFINARIA PETROBRAZI”,
se poate preciza ca limita amplasamentului studiat se afla la o distanta de 4.324 m in
raza de grad IV de influentala (6.600 m) a substantelor toxice emanate rezultand ca
terenul se afla in proportie de suta la suta in zona afectata, asa cum se poate observa
si in planul SEVESO.

In_ceea ce priveste emanatiile toxice provocate de ‘“Ploiesti LUKOIL
DGRSRGFEGF TOX SobaClaus _0,00001 29032018 60minCM1”, se poate
preciza ca limita amplasamentului studiat se afla la o distanta de 4.940 m in raza de
grad IV de influentala a substantelor toxice emanate rezultand ca terenul se afla in
proportie de suta la suta in zona afectata, asa cum se poate observa si in planul
SEVESO.

Conform art 10 din ordinul nr 3710/1212/99/2017 constructiile propuse pe
amplasament se incadreaza la tipul A si B.

Conform tabelului preluat din Metodologia pentru stabilirea distantelor adecvate
fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului
si urbanism din 19.07.2017 , amplasamentul se incadreaza in zona IV cu frecventa de
105 - 10 (table 1 - Matrice de compatibilitate teritoriald cu alternativa construita)
fiind permise constructii e tipul C, D.

Conform art 10 din ordinul nr 3710/1212/99/2017 constructiile propuse pe
amplasament se incadreaza:

3. tip C: b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane,
de invatamant, de cult, de cultura, de sanatate - spitale cu capacitate mai mica 25 de
paturi_ sau de 100 de persoane, amenajari_sportive, de agrement si turism cu
capacitate mai _mica de 1.000 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de
transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/ora;
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4. tip D:

a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;

2.8. Optiuni ale populatiei

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este favorabil solicitarii
beneficiarului, deoarece zona studiata este favorabila dezvoltarii insitutiilor si servicilor.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Terenul propus pentru introducere in intravilan are o suprafata de 9.812mp si propusi
schimbare de destinatiei, fiind situat in extravilan, avand acces DN1A.

3.2. Prevederi ale P.U.G /PUZ

Din punct de vedere al incadrarii amplasamentului in Planul Urbanistic General, terenul
este situat in extravilanul Comunei Barcanesti, avand categoria de folosinta arabil.

Terenul este influentat de monumentul istoric de clasa A, respectiv Manastirea
Ghighiu, care are indicativul PH-1I-m-A-16504, zona a fost figurata pe planurile U.02-Situatie
existenta si U.03 — Reglementari urbanistice.

In conformitate cu studiul geotehnic anexat se precizeaza:

Geomorfologia regiunii

Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetata este reprezentata de o unitate de
relief cu aspect de campie piemontana, cunoscuta sub numele de “Campia piemontana a
Ploiestilor”, delimitata la vest de raul Prahova si la est de raul Teleajen.Zona in care s-au
efectuat studiile se afla in zona superioara a acestei unitatii geomorfologice.

Campia piemontana a Ploiestiului este rezultatul depunerii in Cuaternar a unor depozite
tinere, in general uniforme, alcatuite la partea superioara din argile si nisipuri argiloase, iar
spre baza din pietrisuri cu stratificatie torentiala si lentile subtiri de nisipuri grosiere cu
pietrisuri marunte. Urmare a acestor depozite acumulate in regiune, zona este cunoscuta in
literatura de specialitate si sub denumirea de conul de dejectie aluvionar Prahova — Teleajen.

Geologia regiunii

Dupa cum s-a mentionat anterior, conul de dejectie Prahova — Teleajen ce se dezvolta
in cuprinsul Campiei piemontane a Ploiestilor s-a format structural in Cuaternar, mai precis
in Pleistocenul superior prin depuneri sedimentare aluviale avand o grosime medie de 30-
50 m. Aceste depuneri sunt constituite in genere din nisipuri cu pietris si bolovanis in
alternanta cu argile si prafuri, avand o structura incrucisata ce stau peste o argila cenusiu
negricioasa de varsta Pleistocen mediu sub care se gasesc stratele de Candesti (orizont de
pietrisuri si bolovaniguri).

Date climatice

Clima perimetrului cercetat este temperat-continentala, subtipul climatului continental
de tranzitie, avand urmatorii parametrii:

» temperatura medie anuala ..................ccooooii +10,60C

» temperatura minima absoluta .....................ccoooe, -30,00C
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» temperatura maxima absoluta ............ccccceeeiiiiiiiiin +39,40C
Precipitatiile medii anuale au valoarea cuprinsa intre 500-600 mm/m2.
Umezeala relativa a aerului variaza intre 77-85%.

Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

carnNa ...ooeieeieee e 105,9 mm
e primavara..............ccceeeevnnnnn.. 138,3 mm
® VANA ceiieiiee e 211,8 mm
s toamna .......cceeevviiiiii, 132,0 mm

Date seismice

Conform P100/1-2013, valoarea acceleratiei orizontale a terenului ag, determinata
pentru intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani, corespunzator starii limita ultime in
perimetrul cercetat este ag=0.35g. Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de
raspuns pentru perimetrul cercetat este Tc=1.6 sec.

LITOLOGIA TERENULUI

Perimetrul de teren ce face obiectul studiului de fata este situat in intravilanul localitatii
Ghighiu, comuna Barcanesti, tarla 23, parcela A432/3, nr. cadastral 20589.

Pentru identificarea litologiei pe terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic
Zonal s-au executat 4 foraje geotehnice care au interceptat urmatoarea litologie:

Forajul F1 a fost executat pe coordonatele 44°89'78.19” latitudine nordica si
26°06’35.53” longitudine estica

0.00 — 0.40 = sol vegetal

0.40 — 0.90 m = argila, cafeniu negricioasa, plastic vartoasa

0.90 — 1.30 m = argila, cafenie, plastic vartoasa, cu numeraose concretiuni calcaroase
1.30 — 2.50 m = pietrig cu bolovanis cu liant nisipos galben verzui

2.50 — 6.00 m = pietrig cu bolovanis cu liant nisipos cenusiu, cu apa si miros petrolier

Forajul F2 a fost executat pe coordonatele 44°89'82.12” latitudine nordica si
26°06’32.41” longitudine estica

0.00 — 0.40 = sol vegetal

0.40 — 0.90 m = arqila, cafeniu negricioasa, plastic vartoasa

0.90 — 1.20 m = argila, cafenie, plastic vartoasa, cu numeraose concretiuni calcaroase
1.20 — 2.50 m = pietrig cu bolovanis cu liant nisipos galben verzui

2.50 — 6.00 m = pietris cu bolovanis cu liant nisipos cenusiu, cu apa si miros petrolier

Forajul F3 a fost executat pe coordonatele 44°89'87.68” latitudine nordica si
26°06°28.64” longitudine estica

0.00 — 0.50 = sol vegetal
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0.50 — 1.50 m = argila, cafeniu galbuie, plastic vartoasa, cu numeraose concretiuni
calcaroase

1.50 — 2.50 m = pietrig cu bolovanig cu liant nisipos verzui
2.50 — 6.00 m = pietris cu bolovanis cu liant nisipos cenusiu, cu apa si miros petrolier

Forajul F4 a fost executat pe coordonatele 44°89'92.69” latitudine nordica si
26°06'24.24” longitudine estica

0.00 — 0.40 = sol vegetal

0.40 — 0.90 m = argila, cafeniu galbuie, plastic vartoasa, cu numeraose concretiuni
calcaroase

0.90 — 1.30 m = nisip argilos cu pietrig, uscat
1.30 — 2.50 m = pietrig cu bolovanisg cu liant nisipos verzui
2.50 — 6.00 m = pietris cu bolovanis cu liant nisipos cenusiu, cu apa si miros petrolier

In conformitate cu studiul pedologic se precizeaza:

Geologie (litologia depozitelor de suprafata)

Evolutia paleogeografica a unitatii de platforma (Platforma Valaha) in nordul careia
se afla teritoriul studiat, se rezuma la perioade succesive de transgresiuni si regresiuni
marine (sedimentare-exondare) pe fondul miscarilor de basculare ale fundamentului.
Punerea in loc a cuverturii sedimentare se face de-a lungula patru mari cicluri
de sedimentare Incepand cu paleozoicul inferior (Ordovician) sisfarsind cu pliocenul
superior cand incepe retragerea Lacului Pliocen. Partea superioara a cuverturii
sedimentare, pe care s-au format tipurile genetice de sol este alcatuita din argile, luturi
argiloase, nisipuri, etc.

Hidrografle - hidrogeologie

Perimetrul studiat se situeaza In apropierea paraului Ghighiu afluent al raului Teleajen.
Apa freatica este situata in primii 5 m.

Bonitarea terenului

Prin bonitare se stabileste valoarea calitativa, relativa a unui teren agricol,
respectiv gradul de favorabilitate pentru anumite folosinte agricole,

In ansamblul sau bonitarea terenurilor agricole realizeaza cunoasterea aprofundata a
conditiilor de crestere a plantelor, precum si detenninarea gradului de favorabilitate a
acestor conditii pentru diferite folosinte si culturi prin intermediul unui sistem de indicatori
tehnici si note de bonitare.

In conformitate cu gruparea prezentata suprafata luata In studiu se incadreaza astfel:
- US(UT) I
- CLASA a-lll-a -Terenuri de calitate MIJLOCIE - NB = 58 puncte pentru ARABIL.

Nr | Categoria de folosintd | Clasa de calitate | Suprafata propusd pentru introducerea in ’
crt. | intravilan (mp) }
.| ARABIL [ 9828 |

! Total 9828 |

FAZA - PLAN URBANSTIC ZONAL 7



3.3. Valorificarea cadrului natural

Prezenta investitie nu va conduce la schimbarea destinatiei terenului din zonele
invecinate sau la ridicarea restrictiei de construire pentru acestea.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul in incinta se va face din DRUMUL NATIONAL DN1A asfaltat, totodata se va
intocmi un studiu de circulatie, care va solutiona accesul, cat si eventualele blocaje sau
aglomerari ce vor aparea.

Se va respecta prospectul drumul, inclusiv retragerea din axul drumul de 30 m, conform
studiului de circulatiese precizeaza urmatoarele:

Tronsonul studiat de drum DN1A- Km 73+005-73+035, dispune in prezent de
urmatorul profil transversal 1-1-existent:

2 x 3,50 m parte carosabila (asfaltata) incadrata de acostamente si spatii verzi/ taluz
pana in limitele cadastrale existente, dispunand de o latime incadrata intre 9,50 m si 13,30
m, aflata intre axul existent al DN1A si limita de proprietate studiata, conform profil
transversal anexat 1-1-existent.

Conform profilului propus 1-1, se recomanda reprofilat cu urmatorul profil transversal
tip:

* 2 x 7,00 m parte carosabila

* 2 x 1,00 m acostament

* 2x 1,50 m sant /taluz

* 2 x 1,00 m spatiu verde

* 2 x 1,50 m trotuar

* spatiu verde pana in limitele cadastrale (min 1,00 m)

* Ampriza totala va fi de minim 13,00 x 2 =26,00 m

» Se va moderniza tronsonul de DN1A simetric fata de axul existent al DN1A, astfel se
observa afectarea limitei de proprietate studiata cu latimea de maxim 3,50 m, exceptie
facand zona acceselor propuse unde se vor respecta Planurile de situatie, anexate.

Accesul catre incinta studiata in etapa definitiva se va realiza prin amenajarea unei
intersectie tip T cu benzi suplimentare de circulatie , pentru circulatia auto numai pe relatia
de dreapta, astfel:

O Banda de decelerare va deservi relatia de intrare dinspre Bucuresti , va avea
lungimea de 70 ,00m (35m+35 m ) si latimea de 3,00 m .

O Banda de accelerare va deservi relatia de iesire dinspre Bucuresti , va avea
lungimea de 70 ,00m (35m+35 m ) si latimea de 3,00 m.

0 Intrarea si iesirea se vor realiza prin racordare cu raze de 12,00 m pe latimea
de minim 5,50 m, vor fi separate prin insula de dirijare prevazuta cu spatiu verde denivelata,
montata retras la 1,00 m fata de partea carosabila a DN1A.
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3.5. Zonificarea functionala — reglementari , bilant teritorial , indicatori urbanistici

Prin PUZ se propune introducerea in intravilan a terenului in suprafata de 9.812 mp. In
conformitate cu plansa de reglementari a Planului Urbanistic General, prezentul
amplasament nu este reglementat.

Se propune ca terenul studiat sa apartina unui nou UTR si anume: UTR 4A.
Terenul va avea functiunea:

IS/IZF10 — ZONA COMERT SI SERVICII
POT = 50%

CuT=1,5

Rh max. = P+2E

H max. = 15m (coama)

SP/ZF14 — ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

POT =10%
CuT=0,1
Rh max. =P

H max. = 6m (coama)

TC/ZF06 — ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

BILANT S =9.899 mp EXISTENT | 100,0%| PROPUS 100,0%
TA - Terenuri agncole 9.899,0 mp 100% 0,0 mp 0,0%
IS/ZF10 - Zona comert si servicii 0,0 mp| 0,0%| 9.160,0mp| 92 52%
SP/ZF14 - Zona spatii verzi, sport si agrement 0,0 mp 0,0 % 652,0 mp| 6,58%
TC/ZF06 - Zona cai de comunicatie si transporturi 0,0 mp 0,0 % 87,0 mp 0,90%
TOTAL 9.899,0 mp 100% 9.899,0 mp| 100%

Terenul ce va fi introdus in intravilanul Comunei Barcanesti, in suprafata de 9.812
va avea functiunea propusa si in plansa de reglementari urbanistice si anume zona
comert si servicii — IS/ZF10 + Zona spatii verzi, sport si agrement — SP/ZF14 + Zona
cai de comunicatie si transporturi - TC/ZF06, dupa aprobarea PUZ-ului beneficiarul
doreste sa construiasca un showroom expunere monumente funerare.

Se va respecta retragerea de la axul drumului DN1A de 30 m, conform plansei de
reglementari urbanistice U.03.

Pentru asiqurarea reglementarilor prevazute de Autoritatea Aeronautica Civila sunt
obligatorii urmatoarele:

Materiale pentru fatada:

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea
vor fi: alb, crem, culori pastelate. Se permit accente coloristice in procent de minim
5%:;
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- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in
timp si specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor
impropie;

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangsament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiiei sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiiei sau zonei inconjuratoare;

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor ce
se vor edifica anterior cu care vor fi in relatie de co-vizibilitate;

- Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea
culorilor din spectrul: alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de
acestea;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Acoperis si invelitori:

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile mai inalte; Pentru invelitori
se recomanda utilizarea materialelor ca tigla ceramica, tigla solzi, sindrila, tabla de
zinc sau din metal cu aspect mat;

- Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din
spectrul culorilor: maro inchis, gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea,
sau rosu, brun-roscat, brun, negru-brun pentru tigla ceramica;

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu sau
materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidenta razelor solare, sau care
pot afecta siguranta zborurilor, pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor
gospodaresti.

Tamplarii:

- Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea
culorilor din spectrul: alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea ;

- Se accepta utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administratiei
publice locale. Vopsitoriile vor avea culori cu nuante din paleta alb, bej, maro, gri-bej,
gri-brun, brun si gri. Culorile stridente sau primare sunt interzise.

3.6. Asiqurarea utilitatilor

Pentru o realizare a investitiei cat mai eficienta vor fi asigurate toate utilitatiile necesare:

Alimentare cu apa — alimentarea cu apa se va realiza din sursa subterana prin executia
unui foraj.

Canalizare: Consumatorii noului obiectiv vor beneficia de sistem centralizat de
canalizare la care se va putea racorda constructiile ce vor fi edificatein incinta. Deversarea
apelor menajere vor fi dirijate spre Bazine Betonate Vidanjabile cu fundul si peretii
impermeabili care vor fi vidanjate ori de cate ori va fi nevoie cu firme care sa detina toate
documentele prevazute de legislatia in viguare in domeniu in baza unor contracte de
prestari servicii.

Gunoiul menajer va fi colectat si evacuat cu o societate agrementata la o rampa de
gunoi amenajata.
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Energie electrica — Se propune extinderea retele electrice de la manastirea Ghighiu,
aflata la o distanta de 200 m fata de amplsamentul reglementat.

Telefonie: Conform avizului obtinut de la Orange Romania Communication SA nr.
AFO867149/21803/2245/23.04.2025, exista traseu subteran aflat pe DN1A.

Avand in vedere ca in vecinatate exista Manastirea Ghighiu, terenul va beneficia de
utilitatiile existente in zona.

3.7. Impactul asupra factorilor de mediu

Constructiile proiectate nu prezinta nici un fel de elemente functionale sau de alta
natura care ar putea prejudicia mediul natural si construit existent.

Colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate
(separat sticla, hartie, resturi menajere), containerizate si preluate de firme specializate in
baza contractelor de prestari de servicii pe care le va incheia investitorul.

Problemele de protectia mediului sunt analizate in concordanta cu GM 10/200
coroborat cu HG 1213/2006 - MO 805/25.09.2006, anexa 1, 2, 3 - criterii selectie in stabilirea
necesitatii evaluarii asupra mediului, cap. 1, 2, 3 si ordin de aplicare L 50 (91-nr.1430) 2005
din MO 525 bis / 13.09.2005 anexa 1, 2, 3.

3.8. Obiective de utilitate publica

Propunerile sunt in concordanta cu prevederile de dezvoltare din Planul Urbanistic

General, necesare pentru a se adapta contextului actual si totodata nevoilor beneficiarilor.
In prezent, imobilele sunt proprietatea particulara in cea mai mare parte a ALGABETH

COM SRL, iar obiectivul propus este oportun.

Realizarea investitiei propuse va avea cateva consecinte benefice, din punct de vedere
economic, dar si din punct de vedere social;
- cresterea patrimoniului edilitar-gospodaresc al zonei prin aparitia de imobile si amenajari
noi.
- aparitia de noi locuri de munca, care contribuie in ceea ce priveste nivelul de trai, cat si
pentru incurajarea de investitii noi in Comuna Barcanesti.

CAPITOLUL 4 — CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile
legale in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are in vedere ca obictivul ce urmeaza a fi construit sa
se integreze cu cladirile existente in zona din proximitatea acestuia si de asemenea una
dintre prioritatiile sale o reprezinta dezvoltarea urbanistica durabila si armonioasa, dar si
bransarea la toate retelele edilitare necesare.

Prin implementarea reglementarilor stabilite in documentatia PUZ se vor crea premisele
unei dezvoltari urbane durabile.

COSTURI AFERENTE INVESTITIEI
Costurile aferente investitiei si retelelor necesare vor fi suportate in intregime de
investitor.
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Investitorii vor suporta urmatoarele costuri: toate lucrarile de proiectare necesare
implementarii solutiei propuse.

e costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor.

e costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare.

e toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii.

e costurile legate de extindere si bransament.

e costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale, costurile racordurilor auto
la strada nou propusa.

NORME DE TRAFIC

Se va respecta HGR 525/1996, pentru amenajarea locurilor de parcare necesare in
corelare cu activitatea fiecarei constructii in parte.

Conformarea circulatiilor va fi realizata conform prescriptiilor Regulamentului Local de
Urbanism aferent prezentului P.U.G. al comunei Barcanesti. Morfologia sistemului de
circulatii interioare zonei reglementate se va stabili in faza de proiectare P.T.-D.D.E.

Conform REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM e vor asigura:
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari autorizate in baza prezentului PUZ
si RLU se vor asigura accese carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu
mijloacele de transport in comun.
- se vor asigura accese carosabile pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii);
- pentru toate categoriile de constructii se vor asigura parcari in conformitate cu Anexa
nr. 5 a HG 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism si prevederile normativului P132-
93, in functie de destinatia fiecarei constructii;

GABARITUL DRUMULUI, CATEGORIE, PROFILE:

Avand in vedere functiunea propusa pentru zona reglementata si concentrarea
activitatilor intr-un areal restrans, se estimeaza un volum redus de trafic generat de zona
reglementata catre intravilanul comunei Barcanesti. Reteaua locala de strazi din interiorul
comunei va fi afectata minimal de propunerile prezentei documentatii de urbanism.

Parcajele vor fi asigurate in conformitate cu prevederile Normativului pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme.

Capacitatile de transport vor fi reduse. Traficul rutier in zona reglementata se va
efectua preponderent cu autovehicule a caror masa totala maxima autorizata, conform
Anexei 2 a Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, nu depaseste 40000 Kg,
respectiv 8,00 tone pe osie.

PRIORITATI DE INTERVENTIE
- Rezolvarea circulatiei carosabile;
- Ocuparea rationala a terenului in contextul cadrului construit;
- Echiparea edilitara completa, proiectarea unitara si coordonata a retelelor;
- Aspectul arhitectural artistic;
- Respectarea regulamentului local de urbanism.
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FPROIECTAREp LOCUINTEe HOTELURI® RESTAURANTE
* SPATII COMERCIALE » CONSTRUCTII S1 INSTALATIH INDUSTRIALE
Arhitoet Diplemsl  BOGDAN GEORGESGU

= PLOIESTI, tel : 0722- 58.88.05

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii. PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN
INTRAVILAN, PENTRU ZONA INSITUTH SI SERVICH SI ZONA CAl
DE COMUNICATII (ZONA ST. = 14.644 mp)

Amplasament Com. BARCANESTI, T.23 A432/3, DN1A - EXTRAVILAN, JUD.
PRAHOVA

Beneficiar: ALGABETH COM SRL

Proiectant: BIG ARHIGEO S.R.L.

Arh. BOGDAN GEORGESCU
2. ETAPIZARE INVESTITI PROPUSE PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL.

Prezentul proiect de investitie va avea urmatoarea etapizare:
- Se va aproba Oportunitatea investitiei in Sedinta organizata de Consiliul Judetean Prahova
— C.T.AT.U., apoi se va emite avizul de oportunitate de catre Primaria Barcanesti, Prahova;
- Se va obtine certificat de urbanism de la Primaria Barcanesti, Prahova;
- Se vor obtine avizele si studiile solicitate in certificatul de urbanism de la avizatorii abilitati;
- Planul Urbanistic Zonal se va depune la Primaria Barcanesti, Prahova, unde va fi demarata
procedura de consultare a populatiei, apoi documentatia va fi transmisa catre Consiliul
Judetean Prahova pentru avizare in Sedinta C.T.A.T.U. si se va emite punctul de vedere.
- In final Planul Urbanistic Zonal va fi depus la Primaria Barcanesti pentru aprobare in
sedinta de Consiliu Local si se va emite H.C.L. de aprobare P.U.Z.;
- Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitille preconizate;
- Extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate;
- Amenajarea acceselor;
- Realizarea investitiei, finalizata prin receptii,
- Intabularea constructiilor existente;
- glaborarea documentatiilor de parcelare si dezmembrare cadastrald, conform plansei de
reglementari aprobate;
- Tnscrierea noilor loturi rezultate in cartea funciara,
- instituirea, dupa caz, a servitutilor de utilitate publicd si de acces, conform reglementarilor
PUZ si hotarérilor judecatoresti existente;
- elaborarea documentatiilor DTAC / PT + DDE pentru fiecare etapa de construire.



Etapizarea investitiei se va realiza corelat cu dezvoltarea retelelor edilitare,
astfel incat fiecare etapd de construire sa fie precedatda de asigurarea accesului
carosabil si pietonal, precum si de realizarea sau extinderea retelelor de utilitati,
conform avizelor emise de operatorii de specialitate.

Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea
prezentului P.U.Z., amenajarea de accesuri carosabile la incintd, realizarea investitiei
propriu-zise, asigurarea utilitdtilor si cheltuieli de exploatare, costurile aferente drumului de
incintd (Ccrp), inclusiv terasamente, structurd rutierd, trotuare, rigole, iluminat public;
costurile pentru spatiile verzi amenajate (SP1), inclusiv perdele de protectie si zone de
retentie a apelor pluviale.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

Categorii de costuri

Responsabil
A. Cheltuieli pentru elaborarea
documentatilor tehnico economice
al. Chelivieli pentru Suportate de catre

elaborarea documentatiilor | investitori privati
de proiectare

. * fntocmire PUZ
. » Studit de teren
(topo, geo, hidro, etc.}

. * Documentatie

tehnica pentru obtinerea
autorizatiei de construire
. * Proiect tehnic,
detalii executie, liste
cantitati, caiete sarcini

. « Expentize,
Verificari de proiect

a2. Chetuieli pentru activitatea | Suportate de catre
de consultanta si asistenta | investitori privati
tehnica

. = Cheltuieli pentru
consultanta

. = Cheltuieli pentru
asistenta tehnica

a3. Cheltuieli pentru obtinerea | Suportate de catre
avizelor si acordurilor investitori privati

ad. Cheltuieli pentru pregatirea| Suportate de catre
documentelor privind investitori privati

aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de
lucrari gi a contracteler de
servicii de proiectare




Proprietar

B. Cheltuieli pentru realizarea
investitiei

b1. Cheltuieli pentru Suportate de catre
amenajarea terenului: investitari privati

. * Amenajarea
terenului;

y = Amengjare
accese, circulatii
carosabile si pietonale in
incinta;

: * Drenarea
terenului (daca este
necesar);

. « Amenajari pentru
protectia mediului.

b2. Cheltuieli pentru Suportate de catre
asigurarea utilitatilor investitori privati
necesare obiectivului:

. Cheltuieli pentru
extinderea retelei de
alimentare cu apé si
canalizare in baza unui
proiect de specialitate;

. Cheltuieli pentru
retele electrice in baza
unui proiect de specialitate
- valoare conform solutie
stabilitd de administratorul
de retele;

. Cheltuieli pentru
retele gaz in baza unui
proiect de specialitate -
valoare conform solutie
stabilitd de administratorul
de retele;

b3. Cheltuieli pentru investitia | Suportate de catre
de baza: - Constructii s investitori privati
instalatii - Dotéari

b4. Alte cheltuieli: - Crganizare| Suportate de catre
de santier - Comisioane, investitori privati
taxe - Cheltuieli diverse si
neprevazute

5. MASURI DE IMPLEMENTARE S MONITORIZARE

- implementarea PUZ se va realiza etapizat, cu respectarea strictda a reglementarilor
aprobate;

- monitorizarea implementarii se va face prin autoritatile locale competente,

- orice modificare ulterioard se va realiza doar prin documentatii urbanistice aprobate
conform legii.



Planul de actiune este elaborat in deplind concordantd cu reglementarile
urbanistice propuse prin plansa U-03 - Reglementédri urbanistice, indicatorii
urbanistici aprobati si bilantul teritorial aferent.

Intocmit
Arh. BOGDAN GEORGESCU




PROIECTAREZ LOCUINTEeHOTELURI RESTAURANTE
° SPATII COMERCIALE CONSTRUCTII SI INSTALATII INDUSTRIALE

Arhitect Diplomat BOGDAN GEORGESCU

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM

Date de recunoastere a documentatiei

eDenumirea lucrarii:. PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN
INTRAVILAN, PENTRU ZONA COMERT SI SERVICII, ZONA SPATII VERZI, SPORT $I
AGREMENT SI ZONA CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI (ZONA ST. = 14.644

mp)
e Amplasament: Com. BARCANESTI, T.23 A432/3, DN1A - EXTRAVILAN, JUD.
PRAHOVA
e Beneficiari ALGABETH COM SRL
e Proiectant: S.C. BIG ARHIGEO S.R.L.
Arh. BOGDAN GEORGESCU



CAPITOLUL | - DISPOZITI| GENERALE

1. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament a fost intocmit pentru a fi aplicat in interiorul zonei care a generat
PUZ zona delimitata conform suportului topografic aferent certificatului de urbanism
nr.75/27.03.2023

2. Corelari cu alte documentatii

Prezentul Regulament Local de Urbanism detaliaza, actualizeaza si completeaza
prevederile Regulamentului General de Urbanism pentru zone de teren ce vor primi noi
destinatii.

3. Conditii de aplicare

3.1.Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism, precum si o serie de alte prevederi cuprinse in diverse acte normative aflate in
vigoare si le detaliaza. Prezentul regulament respecta conditiile din avizele obtinute, si preia
valorile indicatorilor urbanistici maximali prevazute prin acestea.

3.2.Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter
director.Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, cazuri prezentate
la punctul 4 precum si in continutul RLU-lui.

4. Derogari de la prevederile Regulamentului
4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: zone functionale,
functiuni admise, regim de construire, Tnaltime maxima admisa, retrageri, indicatori
urbanistici maximali, parcelari in mai mult de 3 loturi construibile
4.2.Modalitatea de autorizare in cazul derogarilor, pasii necesari pentru elaborarea,
avizarea si aprobarea PUZ-urilor sunt reglementati de Legea 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare.

5. Baza legala a elaborarii
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu modificarile
completarile
ulterioare
HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
aprobarea
Regulamentului General de Urbanism
Ordinui MLPAT nr. 21/N110.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM-007-2000
Ordinul MLPAT nr. 176/N116.08.2000 (brosura) - Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru at Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
completarile ulterioare
- HCSup.RUR nr. 101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatile de amenajarea teritoriului de



urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea a
teritoriului urbanism, cu modificarile completarile ulterioare

CAPITOLUL Il — PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE
UTR 4A
IS/IZF10 — ZONA COMERT SI SERVICII
SP/ZF14 — ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

TCI/ZF06 — ZONA CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI
CAPITOLUL Ill - ZONAREA FUNCTIONALA

IS/IZF10 — ZONA COMERT SI SERVICII
1. Generalitati
art.1. Tipuri de subzone funtionale
- nu e cazul
art.2. Functiunea dominanta
- institutii si servicii
art.3. Functiunile complementare admise
- anexe complementare activitatii administrative
- Circulatie rutiera, spatii parcare
- Spatii verzi amenajate, echipare edilitara

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
art.4. Utilizari permise
- Institutii si servicii;
- Spatii Birouri;
- Showroom servicii funarare, expunere si vanzare obiecte funerare.
- Servicii profesionale;
- Constructii si amenaijari exterioare: terase, foisoare, pergole;
- Spatii verzi amenajate: gazon, arbori, flori in mediu inchis sau deschis;
- Mobilier exterior: banci, cosuri de gunoi, stalpi de iluminat/lampi de exterior;
- Alei carosabile si pietonale, parcaje, copertine auto, garaje;
- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, constructii tehnice;
- Panouri fotovoltaice,
- Statii de incarcare pentru autoturismele electrice;
- Signalistica, panouri si firme luminoase, reclame.

art.5. Utilizari permise cu conditii
- orice constructie de la art.1 pana la obtinerea autorizatiei de construire.




- sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada constructiei propuse
in conditiile regulamentului de publicitate al comunei Barcanesti.

- orice constructie sau amenajare in zona de protectie a infrastructurii Electrica,
doar cu avizul favorabil al societatii

art.6. Utilizari interzise
- Unitatii poluante
- locuinte individuale sau colective

3 Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
3.1.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.7. Orientarea fata de punctele cardinale
- pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

art.8. Amplasarea fata de drumurile publice
Fata de axul drumurilor s-au prevazut urmatoarele retrageri pana la aliniament:
- fata de axul DN1A s-a prevazut o retragere de 13,00 m, conform profilului 1-1.

art.9. Amplasarea fata de aliniament
- Retragerea fata de aliniamentul la drumul existent DN1A va fi de minim 21,00
m, conform profilului 1-1.

art.10. Amplasarea in interiorul parcelei

- amplasarea noii constructii se va face cu respectarea retrageriilor fata de
limitele laterale de 5m, la fel si pentru cea posterioara, conform plansei de Reglementari
Urbanistice.

- modul de construire-izolat

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
art.11. Accese carosabile
- Accesul carosabil in incinta se va realiza din strada DN1A, profil 1-1.

art.12. Accese pietonale
- Aleile pietonale din incinta vor avea minim 1m latime.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

art.13. Racordarea |la retelele publice de echipare edilitara existente cf. Articolul
27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor din drumul existent si racordurile nou propuse se vor realiza
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

art.14. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza,
executa si receptiona retelele tehnico edilitare de deservire a viitorului obiectiv.




art.15. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Retelele de alimentare cu energie electrica, iluminat public, canalizare si apa
amplasate pe domeniul public sunt proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrarile enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul
de finantare, intra in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor
se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

3.4. Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenului si__ale constructiilor

art.16. Parcelarea

- in cazul dezmembrarilor este recomandat ca parcela sa aiba minim 5.000 mp
si un front la strada sau drum de incinta de minim 20m, dar nu mai mult de 3 loturi.

art.17. Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
P+2
H max = 15m (coama)

art.18. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiiei propuse cu cele existente din punct
de vedere : ritmari plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii
si invelitorii, finisaje, gama coloristica, etc.

- Aspectul exterior al constructiiei se defineste prin expresivitate arhitecturala, echilibru
compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari;

- Volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelata cu obiectivele vecine, dar nefiind
inlaturata nici tratarea subliniata in contrast;

- Nu se vor autoriza constructiile al caror aspect exterior depreciaza aspectul general
al zonei.

Materiale pentru fatada:

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea
vor fi: alb, crem, culori pastelate. Se permit accente coloristice in procent de minim
5°/o;

- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in
timp si specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor
impropie;

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate
in volumul constructiiei sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel
incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiiei sau zonei
inconjuratoare;

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezetativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
ce se vor edifica anterior cu care vor fi in relatie de co-vizibilitate;



- Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea
culorilor din spectrul: alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de
acestea;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Acoperis si invelitori:

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile mai inalte; Pentru invelitori
se recomanda utilizarea materialelor ca tigla ceramica, tigla solzi, sindrila, tabla de
zinc sau din metal cu aspect mat;

- Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din
spectrul culorilor: maro inchis, gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de
acestea, sau rosu, brun-roscat, brun, negru-brun pentru tigla ceramica;

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu sau
materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidenta razelor solare, sau
care pot afecta siguranta zborurilor, pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor gospodaresti.

Tamplarii:

- Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea
culorilor din spectrul: alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea ;

- Se accepta utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administratiei
publice locale. Vopsitoriile vor avea culori cu nuante din paleta alb, bej, maro, gri-
bej, gri-brun, brun si gri. Culorile stridente sau primare sunt interzise.

art.19. Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim =50% si C.U.T. max =1,5.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii_verzi si imprejmuiri
art.20. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
obiectivului propus, a HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.

art.21. Spatii_verzi si_plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- se va asigura minim 20% spatii verzi

- spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore la fiecare 50m

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare

art.22. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

- In cazul in care se vor amenaja Imprejmuirile la aliniament vor fi tratate in mod
unitar in intreaga zona, vor avea maxim 1,6 m, transparente cu maxim 0,6m soclu , eventual
dublate de gard viu. Se accepta si delimitarea parcelei cu gard viu




SP/ZF14 — ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT.
1. Generalitati
art.1. Tipuri de subzone funtionale
- nu e cazul
art.2. Functiunea dominanta
- - spatii verzi amenajate
- loc de joaca pentru copii
art.3. Functiunile complementare admise
- spatii de joaca si agrement
- Circulatje rutiera, spatii parcare
- echipare edilitara

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
art.4. Utilizari permise
- spatii verzi amenajate;
- spatii plantate cu rol decorativ;
-cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati;
-pergole, mobilier urban;

art.5. Utilizari permise cu conditii
- Orice functiune de la art.4 cu conditia amenajarii accesului conform solutiei
de circulatie.
-sunt permise a fi autorizate si executate toate constructiile permise si lucrari
edilitare prealabil trecerii in domeniul public a imobilului.

art.6. Utilizari interzise
- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme de
depozitarea deseurilor, altele decat cele aferente cartierului nou creat.

3 Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
3.1.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.7. Orientarea fata de punctele cardinale
- Se va evita insorirea excesiva a dotarilor de agrement.

art.8. Amplasarea fata de drumurile publice
Fata de axul drumurilor s-au prevazut urmatoarele retrageri pana la aliniament:
- Nu este cazul.

art.9. Amplasarea fata de aliniament
- Nu este cazul.

art.10. Amplasarea in interiorul parcelei
- Nu este cazul.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
art.11. Accese carosabile
- Accesul carosabil in incinta se va realiza din DN1A.




art.12. Accese pietonale
- Aleile pietonale din incinta vor avea minim 1m latime.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

art.13. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente cf. Articolul
27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor din drumul existent si racordurile nou propuse se vor realiza
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

art.14. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza,
executa si receptiona retelele tehnico edilitare de deservire a viitorului obiectiv.

art.15. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Retelele de alimentare cu energie electrica, iluminat public, canalizare si apa
amplasate pe domeniul public sunt proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrarile enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul
de finantare, intra in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor
se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si  ale constructiilor
art.16. Parcelarea
- Nu se permite dezlipirea lotului aferent zonei functionale

art.17. Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
P
H max = 6m (coama)

art.18. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR

nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de
estetica, care au ca obiect

- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia,
decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si acoperisurilor false);

- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor
adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora);

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin
(pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa
se armonizeze cu aspectul zonei, evitdndu-se deprecierea peisajului natural si urban;

- tamplarie : lemn stratificat sau PVC —culoare nuante lemn sau alb cu geam simplu,
clar sau fumuriu,




- paleta coloristica admisa : pastel sau alb (fatade), cu mici zone cu nuante de
contrast

art.19. Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. max =10% si C.U.T. max = 0,1.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii_verzi si imprejmuiri
art.20. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
obiectivului propus, a HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.

art.21. Spatii_verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
- Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeaza in majoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totala a terenului destinat constructiei respective,
conform prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 90%.

art.22. Tmprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.

- Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau
la drum acces cu Hmax=1,6m:;

- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru separarea
proprietatilor , cu Tnal{imea de maxim 2,0 m.

TCIZF06 - ZONA CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI
1. Generalitati

art.1.Tipuri de zone funtionale

- nu e cazul

art.2. Functiunea dominanta

- Cai de comunicatii rutiere

art.3. Functiunile complementare admise

- echipare tehnico-edilitara

- indicatoare rutiere

2.Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
art.4.Utilizari permise
- cai de comunicatii rutiere, echipamente si dotari tehnico-edilitare

art.5. Utilizari permise cu conditii
- orice constructie de la art.1 pana la obtinerea autorizatiei de construire.

art.6. Utilizari interzise
- orice alt tip de activitati cu exceptia celor de la pct. art.4, art. 5.




3. Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
3.1.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
- nu e cazul

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art.7. Accese carosabile

Accesul in incinta se va face din DRUMUL NATIONAL DN1A asfaltat, totodata se va
intocmi un studiu de circulatie, care va solutiona accesul, cat si eventualele blocaje sau
aglomerari ce vor aparea.

Etapa definitiva

Tronsonul studiat de drum DN1A- Km 73+005-73+035, dispune in prezent de

urmatorul profil transversal 1-1-existent :
2 x 3,50 m parte carosabila (asfaltata) incadrata de acostamente si spatii verzi/ taluz pana
in limitele cadastrale existente , dispunand de o latime incadrata intre 9,50 m si 13,30 m
aflata intre axul existent al DN1A si limita de proprietate studiata ,conform profil transversal
anexat 1-1-existent .

Conform profilului propus 1-1, se recomanda reprofilat cu urmatorul profil transversal tip:
e 2x 7,00 m parte carosabila

e 2x 1,00 macostament

e 2x1,50 msant/taluz

e 2x 1,00 m spatiu verde

e 2x1,50 m trotuar

e spatiu verde pana in limitele cadastrale (min 1,00 m)

Ampriza totala va fi de minim 13,00 x 2 =26,00 m

Se va moderniza tronsonul de DN1A simetric fata de axul existent al DN1A, astfel se
observa afectarea limitei de proprietate studiata cu latimea de maxim 3,50 m, exceptie
facand zona acceselor propuse unde se vor respecta Planurile de situatie, anexate.

Accesul catre incinta studiata in etapa definitiva se va realiza prin amenajarea unei
intersectie tip T cu benzi suplimentare de circulatie , pentru circulatia auto numai pe relatia
de dreapta , astfel:

v' Banda de decelerare va deservi relatia de intrare dinspre Bucuresti, va avea
lungimea de 70 ,00m (35m+35 m ) si latimea de 3,00 m.

v' Banda de accelerare va deservi relatia de iesire dinspre Bucuresti, va avea
lungimea de 70 ,00m (35m+35 m ) si latimea de 3,00 m.

v’ Intrarea si iesirea se vor realiza prin racordare cu raze de 12,00 m pe latimea de
minim 5,50 m, vor fi separate prin insula de dirijare prevazuta cu spatiu verde
denivelata, montata retras la 1,00 m fata de partea carosabila a DN1A.

Se va asigura instalarea indicatoarelor de circulatie:
Cedeaza trecerea, Obligatoriu la dreapta, Selectarea circulatiei pe directii de mers in

apropierea intersectiei, Terminarea benzii din partea dreapta, Ocolire, Interzis, Interzis a
vira la stanga, Limitare de viteza, prin grija beneficiarului.



Prin PUZ se propune cederea 87 mp, pentru largirea carosabilului existent aferent
DN1A-profil 1-1.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

art.8. Extinderea retelelor publice de echipare edilitara existente - Articolul 27 din
R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderile de retele si bransamentele pe drumul nou propus se vor realiza
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

art.9. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare:

- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa amplaste pe domeniul public
sunt proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

- Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea public cu exceptia bransamentelor.

art.10. Tmprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice si
drumul nou propus cu Hmax=1,6m
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Telefon : 0722.588805
e-mail: arhi_geo@yahoo.com

DENUMIREA LUCRARII:

PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN, PENTRU NUMAR
ZONA INSTIUTII SI SERVICII S| ZONA CAI DE COMUNICATII (ZONAST.=  [PROIECT
14.644 mp) 203/2023
IAMPLASAMENT:Com. Barcanesti, Sat Ghighiu, tarlaua 23, parcela A*24, NR. CAD. 20589, JUD. PRAHOVAl FAZA
BENEFICIAR: SC.ALGABETH COM SRL. P.U.Z.
SEF PROIECT| Arh. Bogdan Georgescu TITLUL PLANSEI : DATA
PROIECTAT | Sp. planif. ter. loana Licu REGLMENTARI 05.09.2023
DESENAT Sp. planif. ter. loana Licu EDILITARE SCARA
VERIFICAT Arh. Bogdan Georgescu NR. PLANSA : U- 04 1:1000
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DENUMIREA LUCRARII:

PLAN URBANISTIC ZONAL -INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN, PENTRU

ZONA INSTIUTII SI SERVICII S| ZONA CAl DE COMUNICATII (ZONA ST. =
14.644 mp)

NUMAR
PROIECT
203/2023

IAMPLASAMENT:Com. Barcanesti, Sat Ghighiu, tarlaua 23, parcela A*24, NR. CAD. 20589, JUD. PRAHOVAl FAZA

BENEFICIAR: SC.ALGABETH COM SRL. P.U.Z.

SEF PROIECT| Arh. Bogdan Georgescu TITLUL PLANSEI : DATA
Telef . 722. PROIECTAT Sp. planif. ter. loana Licu DOC U M ENTATI E 05.09.2023
ooton . 722 56880 FOTOGRAFICA p—

e-mail: arhi_geo@yahoo.com | DESENAT Sp. planif. ter. loana Licu
VERIFICAT Arh. Bogdan Georgescu NR. PLANSA: U- 07 -
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DENUMIREA LUCRARII:

PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN, PENTRU | NUMAR
ZONA INSTIUTII SI SERVICII S| ZONA CAl DE COMUNICATII (ZONAST.=  |PROIECT

14.644 mp) 203/2023
IAMPLASAMENT:Com. Barcanesti, Sat Ghighiu, tarlaua 23, parcela A**%, NR. CAD. 20589, JUD. PRAHOVA| FaZA
BENEFICIAR: SC. ALGABETH COM SRL. P.U.Z.
SEF PROIECT| Arh. Bogdan Georgescu TITLUL PLANSEI : DATA
Telefon - 0722.588805 PROIECTAT | Sp. planif. ter. loana Licu I LU STRARE 05.09.2023

e-mail: arhi_geo@yahoo.com | DESENAT Sp. planif. ter. loana Licu VOLU METRICA SCARA

VERIFICAT Arh. Bogdan Georgescu NR. PLANSA : U- 08 -




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE
INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE PRAHOVA Nr. 1445389 / 22.06.2025
Ex. nr.2/2

CATRE,
S.C. ,ALGABETH COM” S.R.L.

cu sediul in com. Brazi, sat Popesti, str. Parului, nr. 82, judetul Prahova

Avand in vedere solicitarea dumneavoastra, ce a fost inregistrata la Inspectoratul
Judetean de Politie Prahova cu nr. de mai sus, eliberam prezentul acord pentru
implementarea proiectului: “PUZ— INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU
ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATII”, pe raza
comunei Barcanesti, sat Ghighiu, D.N. 1A, km. 73+005 — km. 73+035, judetul Prahova,
cu urmatoarele conditii:

- se vor respecta prevederile din certificatul de urbanism;

- se vor asigura locuri de parcare si accese carosabile conform H.G.
525/1996';

- se vor amplasa mijloace de semnalizare rutiere conform SR. 1848 - 1/2024,
SR. 1848-2,3/2011 si S.R. 1848 -7/2015;

- se vor respecta prevederile legilor/normativelor in domeniu in vigoare.

Acordul final privind solutiile tehnice adoptate, il va da administratorul drumului
public, prin comisiile de specialitate din subordine.

Pentru eventualele erori privind solutiile tehnice adoptate, nepotriviri intre planul
de situatie si teren, raspunde proiectantul lucrérii.

Acest acord nu da dreptul beneficiarului sa ocupe abuziv terenuri ce nu-i apartin si
care 1i sunt necesare pentru implementarea proiectului in zona studiata.

La faza D.T.A.C, se va depune o documentatie de specialitate in conformitate cu
prevederile Legii nr. 10/1995% ,care s respecte NORMATIVUL AND 600/2010°.

Cu stimd,
D /SEFUL INSPECTORAT TSEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisar sef'de polifie ; Comisar sef de polifje

Ginel PREDA |

! pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
2 privind calitatea in constructii
* pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice

Document care conine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului U.E. nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.
[Eenrs o]

Ploiesti, str. Vasile Lupu. nr. 60
Tel./Fax: 0244/595340, e-mail — ijpprahovatigmail.com
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 3967368
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 29.04.2025
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA T
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1 /2
SERBAN CANTACUZINO" AL JUDETULUI PRAHOVA

Catre,
S.C. ALGABETH COM S.R.L.

Comuna Brazi, sat Popesti, str. Parului, nr.82, judetul Prahova

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
wSerban Cantacuzino™ al judetului Prahova cu nr. 3967368 din 11.04.2025, in vederea obtinerii avizului
de securitate la incendiu pentru investitia ,,plan urbanistic zonal - introducere teren intravilan,
pentru zona institutii si servicii si zona cii de comunicatii”, potrivit certificatului de urbanism nr. 45
din 19.07.2024, amplasatd in comuna Barcanesti, sat Ghighiu, tarla T23, parcela A432/3, judetul

Prahova si a analizei documentelor depuse rezulta ca solicitarea dumneavoastra la faza plan urbanistic

zonal nu face obiectul avizirii/autorizarii din punct de vedere al H.G.R. nr. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizdrii si/sau autorizdrii privind
securitatea la incendiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

La faza D.T.A.C. pentru categoriile de constructii si amenajari previzute in

H.G.R. nr. 571/2016, cu modificarile si completirile ulterioare, se va solicita si obtine avizul/ autorizatia

de securitate la incendiu, conform art. 30 si art. 301 din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva

incendiilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit art. 24 alin. (1) din anexa la O.M.A.L nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civild, aveti obligatia
sd ridicati documentatia tehnica de la secretariatul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta .,.Serban
Cantacuzino™ al judetului Prahova, din municipiul Ploiesti, str. Rudului, nr. 96, judetul Prahova.

Documentatia tehnicd neridicata in termen de 6 luni de la data emiterii rdspunsului, se
arhiveaza potrivit reglementarilor in vigoare, fiind necesara reluarea procesului de avizare sau autorizare,
potrivit art. 24 alin. (3) din anexa la O.M.A.1 nr. 180/2022.

Prezenta adresa nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiu.

P/ INSPECTOR SEF
F<CTORULUI SEF

mo; ; 2N

Qohmel

Pagina | din | NESECRET

EEEmTmEse e
str. Rudului, nr. 96, Ploiesti, jud. Prahova
Telefon: 0244.59.53.66, E-mail: office@isuprahova.ro




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti

Adresa BCPI: PLOIESTI, Str. Unirii nr. 2, Cod postal 100043, Tel: (0244) 51 95 69, Fax: (0244) 59 22 95

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1598 / 2025

Intocmit astazi, 26/03/2025, privind cererea 37796 din 19/03/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: ALGABETH COM S.R.L

2. Executant: Anghelache Gheorghe Laurentiu

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Suport topografic pentru P.U.Z. in scopul: INTRODUCERE
TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATII COM.
BARCANESTI, T.23 A432/3, DN1A - EXTRAVILAN

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara PRAHOVA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

1 27.02.2025 |inscris sub semnatura privata |JANGHELACHE GHEORGHE
714 07.03.2025 Jact administrativ UNICREDIT BANK

102431 09.07.2024 Jact administrativ OCPI PH

102432 09.07.2024 |act administrativ OCPI PH

45 19.07.2024 fact administrativ PRIMARIA COMUNEI

9 27.02.2025 |inscris sub semnatura privata |/ANGHELACHE GHEORGHE
23 27.02.2025 |inscris sub semnatura privata |JANGHELACHE GHEORGHE

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1598 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

20511 Avertizare Receptia 37796/19.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20511 pe o
suprafata de 1 mp!

28551 Avertizare Receptia 37796/19.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 28551 pe o
suprafata de 3903 mp!

20589 Avertizare Receptia 37796/19.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20589 pe o
suprafata de 9899 mp!

20506 Avertizare Receptia 37796/19.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20506 pe o
suprafata mai mica de 1 mp!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Marian Henta

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: RAZVAN NEAGU From: Orange Romania
Company: ALGABETH COM SRL Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0733101350 Pagini, inclusiv 4
Date: 23-04-2025 aceasta:
Referinta AFO0867149/21803/2245
4

Referitor la cererea dvs. din data de 01-03-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea PUZ - INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE
COMUNICATII in Barcanesti, jud.Prahova, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 23-04-2025 fomo :7)
Referinta: AFO867149/21803//%..
Catre:

ALGABETH COM SRL

RAZVAN NEAGU
Conform certificat de Urbanism nr.45 din 19.07.2024

In atentia,
RAZVAN NEAGU

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0867149/21803 din data 01-03-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

PUZ - INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII S| ZONA CAI DE

COMUNICATII, Conform certificat de Urbanism nr.45 din 19.07.2024, Prahova, Barcanesti
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Oran"ge._ Pbate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare
asistenta la predare amplasament. i .

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti:
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din -

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S:A.

' INTOCMIT

Viulet Alexandra

-

/

DIRECTOR OPERATIUNI COORDONATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin - _ Ing. Serban Tormel—
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII. .

* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor,

COORDONA MPARTIMENT E INTOQMIT
Ing. S% Viulet Algxandra
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PRIMARIA COMUNEI BRAZI
Str. TEILOR Nr. 45, Judetul PRAHOVA, ROMANIA
C.F: 2845290, e-mail: primaria@pcbrazi.roTel/Fax: 0244/480700;0244/480.690

Nr.10702/14.03.2025

COMISIA PENTRU STABILIREA COMPATIBILITATII TERITORIALE iN JURUL
AMPLASAMENTELOR DE TIP SEVESO

AVIZ FAVORABIL NR.05/14.03.2025

Citre,
S.C. ALGABETH COM S.R.L.
Judeful Prahova, comuna BRAZI, sat Popesti, str.Pirului, nr.82

Referitor la adresa dumneavoastra inregistrata la Primiria comunei Brazi cu

nr. 10702/28.02.2025, vi comunicim urmitoarele

ooooo

“Comisia pentru stabilirea compatibilitatii teritoriale in jurul amplasamentelor de tip
SEVESO” din cadrul Primériei Comunei Brazi, intruniti in sedintd in data de
14.03.2025, acordia AVIZUL _FAVORABIL NR.05/14.03.2025 pentru obiectivul:
“PUZ- INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA
INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATII” cu
amplasamentul in judetul PRAHOVA, comuna BARCANESTI, sat GHIGHIU,
NC 20589 (TARLA T23, PARCELA A432/3), NC 28551 DN1A

PRIMAR Inspector urbanism
Leonas Radu Rodica Ilie
{\/\ 0
*4 2 *r‘ﬂ’-?\m»b‘.
|1 r.:’}’

e @
) o
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MUNICIPIUL PLOIESTI ',\1,

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI CERT({“D_.
Piata Eroilor nr. 1A; 100316 — Ploiesti N
Tel.: 0244/ 516699;0244/515982 Sithann e mondenrent
Fax: 0244/513829 cerfificat

www.ploiesti.ro

ISO 9001

P.M.P. NR.301616/28.02.2025. Ploiesti, 03.03.2025.

Catre, SC ALGABETH COM SRL
COM. BRAZI, SAT POPESTI, STR. PARULUI, NR. 82, JUD. PRAHOVA

EMAIL: razvan@algabeth.ro

Ca urmare a petitiei dumneavoastrd inregistratd la Primaria Municipiului Ploiesti
inregistratd sub nr.301616 din data de 28.02.2025 la DIRECTIA GENERALA DE
DEZVOLTARE URBANA si inregistrati sub nr. 83 din data de 03.03.2025 la
Compartimentul Dezvoltare Urband §i Metropolitand din cadrul Primériei Municipiului
Ploiesti, prin care solicitati Avizul SEVESO ce intrd sub incidenta rafindriei Petrotel Lukoil,
pentru PUZ -, INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITITII SI
SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATII”, amplasament in Com. Barcanesti, sat.
Ghighiu, nr. cadastral 20589, tarla 23, PARCELA A432/3 si nr. cadastral 28551 DNI1A, jud.
Prahova, vad comunicim urmatoarele:

» Conform Art.10 din Ordinul comun MDRAPFE/MM-MAI nr 3710 /1212 /99 din
2017, privind aprobarea Metodologia pentru stabilirea distantelor adecvate fatd de
sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazi in prevederile
Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism
din 19.07.2017, sunt permise toate categoriile de zone functionale si toate categoriile
de constructii;

» Conform tabelului preluat din metodologia pentru stabilirea distantelor adecvate fata
de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazi in
prevederile Legii nr. 59 /2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si
urbanism (Raportul de securitate Petrotel Lukoil revizuit 10.2022 si Tabelul cu
scenariile de accident major cu efecte in afara amplasamentului Petrotel - Lukoil
din 10.2022), amplasamentul se incadreazi in zona IV cu frecventa de 107 (tabel 1 -
Matrice de compatibilitate teritoriald cu altenativd construitd) fiind permise toate
categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii de tipul A, B, C, D.

Cu stimd,

POLITEANU Mihai-Laurentiu

 PRIMAR,

e




'v‘ A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A. AC
Directia Regionala de Drumuri si Poduri BUCURESTI 150 %001 |
' B-dul luliu Maniu nr. 401A, sector 6, Bucuresti, OP76, CP87
Tel : 021/318.66.84/85; Fax; 021/318.67.04, email: drdpb@andnet ro, X

COMPANIA NATIONALA DE ADMIN(STRARE

CUI 16054368; J2004000552408; Capital social 18.416.750,00 LE!

www.erovinieta.ro &%ﬁ

DIRECTIA INTRETINERE DN ST AUTOSTRAZI INDICATIV: 11 C |

Serviciul Autorizatii si Verificare Zoni DN Cod: F-PO-AVZDO0L. 03, EdI Rev.2
Tel 0743.013 300 — program de locru cu publicul: luni-joi, orele 11-14
E-mail : aulorizatii.bucurestiiiandnet.to

0

AVIZ nr. 15/ 70801/45 din 02.07.2025

Beneficiar : ALGABETH COM SRL

Comuna Brazi, Sat Popest, str. Parului, nr.82, Judetul Prahova
Spre gtiintd, 8.D.N. Ploiesti

Lucrare: ,, Introducere teren intravilan peniru zong institutii si servicii si zona cai de comunicatii —

Jaza PUZ”, in zona DN 1A km 73+00S — 73-+035 dreapta

In urma analizirii documentatiei referitoare la lucrarea mai sus mentionatd, in conformitate cu

prevederile art, 46 din O.G. nr.43/1997 privind regimul drumurilor, cu completrile i modificarile ulterioare,
vii facem cunoscut avizul faverabil, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1.

2.

Terenul supus PUZ se afla situat in intravilanul localitatii Barcanesti, Judetul Prahova, in zona DN 1A

km 73+005 — 73+035 dreapta.

Constructiile se vor amplasa la distanta de 30.00 m fata de marginea partii carosabile existente a DN

1A, iar imprejmuirea s¢ va amplasa la distanta de minim 13.00 m fata de axul existent al DN 1.

Accesul se va realiza in doua ctape:

- etapa provizorie (pana la largirca DN LA la 4 benzi): se va realiza prin amenajarea unei intersectil
tip T cu benzi suplimentare de circulatie, numai pentru relatie de dreapta, conform planului de
situatie, plansa D1 anexa la prezentul aviz;

- etapa definitiva (dupa largirca DN A la 4 benzi): se va realiza prin amenajarea unei intersectii tip
T cu benz soplimentare de circulatie, numai pentru relatie de dreapta, conform planului de
situatie, plansa D2 ancxa la prezentul aviz.

Este interzisi deversarea apclor de pe proprietate/acces spre partea carosabild sau in santurile DN.

Se va prevedea amplasarca de statii pentru reincarcarea autovehiculelor electrice, conform Legii

nr.372/2005, cu modilicari.

Se va realiza semnalizarea verticald si orizontald in vederea asiguriirii sigurantei circulafiei,

conform SR 1848/1/2024, SR 1848/2,3/2011 5i STAS 1848/7/2015.

Orice lucriri necesare pentra mutarea instalatiilor, plantatici sau panourilor existente se vor face numai

dupi obtinerea acordului definiitorului acestora.

Vor fi previizute locuri de parcare in incintd, conform Ancxei 5 la H.G. nr.525/1996.

Prezentul aviz nu di dreplul beneficiarului si ocupe terenuri ce nu-i apartin si care ii sunt necesare

pentru executarea lucriritor. Beneficiarul va obtine orice acord ii este necesar in acest caz.

Prging ! din 2



AVIZ nr. 15/°70801/45 din 02.07.2025

Lucririle vor incepe numai dupi obtinerea de la D.R.D.P. Bucuresti a Autorizatiei dc amplasare
si/ sau de acces in zona drumului public, La faza D.T.A.C., se va prezenta si HCL de aprobare a P.U.Z. 51
documentatia intocmitd conform celor de mai sus, precum si a normelor in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pe toati durata valabilitatii Certificatului de urbanism si se elibereazi in
schimbul achitirii in lei, la cursul B.N.R. valabil la data emiterii facturii, a sumei de 130,00 euro (TVA
inclus), conform Ordinului M.T. nr. 1836/2018,

Avizul a fost intocmit in doud exemplare originale, unul care se elibereaza beneficiarului g1 unul
pentru administratorul drumului.

C.N.ALR-S.A, prin D.R.1D.P. Bucuresti,
DIRECTOR GENERAL REGIONAL,
ing. Daniel-Augustin DINU

Director Difdctia intretinere DN si Autostrizi,

e -
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APELOR $I PADURILOR 4 APELE ROMANE e
. ADMENISTRATIA BAZINALA DEAPA BUZAL TALOMITA “?‘gﬁ:‘l

Sistemul de Gospodarire a Apelor Prahova

A.N. “APELE ROMANE”
A.B.A. BUZAU - IALOMITA

|

| N A DERALIA
{ P T e L | -“"_'.l.l"lj_?\_."ﬁ.ﬁl
|
|

inreg. Nr. G.R.R.A. /3327

Catre: S.C. ALGABETH COM S.R.L.
Str. Parului, nr. 82, sat Popesti, com. Brazi, jud. Prahova

Alaturat va naintam avizul de gospodarire a apelor nr. 339,//5406.-2025/pnvmd
obiectivul: « PUZ - INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII S| ZONA
CAl DE COMUNICATII (ZONA ST=14644 MP)”, cu amplasamentul in comuna Barcanesti, judetul
Prahova.

Cu respect,

Adresa de corespondenta Cod fiscal: 18286399
str. Gh. Gr. Cantacuzino, nr, 308, c.p. 100466, Ploiesti, jud. Prahova Cod IBAN: RO63 TREZ 5215 0170 1X01 3569
Tel: +40 244 514 266 | +40 244 516 061 | +40 742 231 550 Trezoreria Ploiesti

Fax: +40 244 512 030
Email; contact@sgaph.daib.rowater.ro Pagina 1
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Sistemul de Gospodarire a Apelor Prahova

F-AA-14

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind proiectul: “PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII
SI SERvICII SI ZONA CAl DE COMUNICATII” cu amplasamentul in comuna Barcanesti, judetul
Prahova.

1. DATE GENERALE

Beneficiarul S.C. ALGABETH COM S.R.L. inainteaza cu adresa inregistrata la S.G.A. Prahova
la nr. 3327/29.04.2025 o documentatie tehnica pentru obiectivul mai sus mentionat, solicitand
emiterea avizului de gospodarire a apelor.

Beneficiar: S.C. ALGABETH COM S.R.L.
Proiectant certificat M.M.A.P.: EXMIN PROIECT S.R.L.
Localizarea obiectivului: Bazinul hidrografic lalomita
Curs de apa: PIRIUL RECE

Cod cadastral: Xl -1.020.13.16.00.0 hm 30

2. SITUATIA EXISTENTA S| CARACTERIZAREA ZONEI DE AMPLASARE

Conform certificatului de urbanism, terenul in suprafata totala de 14644 mp, identificat cu
NC 20589 (T23, Parcela A423/3), NC 28551 DN1A este situat in intravilanul comunei Barcanesti si
apartine partial societatii S.C. ALGABETH COM S.R.L., conform extrasului de carte funciara pentru
informare nr. 102431/09.07.2024 si partial apartine statului aflat in administrarea Ministerului
Transportului si Infrastructurii dat in concesiune catre C.N.A.I.R. S.A. conform extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 102432/09.07.2024 emis de B.C.P.l. Ploiesti.

Conform P.U.G. si R.L.U. ale localitatii - documentatii aprobate, terenul se afla in zona de
risc conform reglementarilor SEVESO aferenta obiectivului S.C. OMV PETROM S.A. - Rafinaria
Petrobrazi si S.C. PETROTEL LUKOIL S.A. PLOIESTI.

Terenul este situat in zona protejata, generate de Manastirea Ghighiu, fibra optica si in zona
cu propunere modernizare DN1A la 4 benzi de circulatie.

Terenul care se va studia prin P.U.Z. are categoria de folosinta: arabil si drum.
Destinatia stabilita prin P.U.G. si R.L.U. ale localitatii - documentatn aprobate este pen

zona cai de comunicatii si constructii aferente si conform categoriei de folosinta pentru ex

In zona analizata se afld cursul de ap& cadastrat Piriul Rece, S.G.A. Prahova ni 'f_.
administrare lucrari hidrotehnice si nici foraje de observatie din Sistemul National de Moni

H'IdTOgEO{Og'iCé' . - ST R—— — - S
Adresa de corespondenta Cod fiscal: 18286399
str. Gh. Gr. Cantacuzino, nr. 308, c.p. 100466, Ploiesti, jud. Prahova Coed IBAN: RO63 TREZ 5215 0170 1X01 3569

Tel: +40 244 514 266 | +40 244 516 061 | +40 742 231 550 Trezoreria Ploiesti
Fax: +40 244 512 030
Email: contact@sgaph.daib.rowater.ro Pagina 1°




T emiter

n conformitate cu ,,Planul Local de Aparare Impotriva Inundatiilor al U.A.T. Barcanesti”,
terenul analizat nu se afla in zona inundabila.

3. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Investitia propusa este necesara si oportuna in vederea reglementarii terenului cu destinatia
de zona institutii si servicii si zona cai de comunicatii.
4, SCOPUL INVESTITIEI SI ELEMENTE DE COORDONARE

Scopul investitiei il constituie introducerea in intravilanul localitatii a unei suprafete de
teren de 0,98 ha si atribuirea unei functiuni adecvate pentru realizarea unor noi investitii.

La documentatie sunt anexate urmatoarele:

- Certificat de urbanism nr. 45/19.07.2024 emis de Primaria comunei Barcanesti, pentru
obiectivul mai sus - mentionat;

- Informare publica a intentiilor privind activitatea propusa, inregistrata la Primaria comunei
Barcanesti;

- Informare cu privire la intentia sa referitoare la activitatea propusa publicata in ziar,
saptamanal, timp de doua saptamani consecutive;

- Memoriu tehnic si planuri intocmite de proiectant acreditat M.M.A.P. - EXMIN PROIECT
$.R.L.

5. DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE

Conform documentatiei tehnice Tnaintate prin P.U.Z. se propune introducerea in intravilanul
localitatii a unei suprafete de teren de 0,98 ha, precum si definirea unui nou UTR, zonarea
functionala, stabilirea indicatorilor urbanistici maximali, stabilirea solutiei de circulatie, profil
drumuri, aliniamente, regim aliniere, volumetrie, aspect architectural, asigurarea utilitatilor si
spatiilor verzi.

Pe amplasament se va institui o functiune mixta de servicii, institutii si cai de comunicatii,
in vederea unei bune valorificari a terenului.

Pe amplasamentul studiat, beneficiarul S.C. ALGABETH COM S.R.L. intentioneaza sa
amplaseze urmatoarele obiective: sediu administrativ + showroom; platforma depozitare,
constructii anexe si dotari tehnico-edilitare pentru alimentarea cu apa, energie electrica, preluarea
apelor pluviale si a celor uzate; spatii de parcare si alei de manevra si spatii verzi.

Pentru alimentarea cu apa a viitoarelor obiective se propune realizarea unui put forat, iar
evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in bazine vidanjabile impermeabilizate.

Ca urmare a solicitarii si documentatiei tehnice de fundamentare inaintate, tinand seama de
prevederile Schemei directoare de amenajare a bazinului hidrografic lalomita - Buzau, in temeiul
Legii Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului M.A.P.
nr.828/04.07.2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare,
retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului i @rﬁ??\
corpurilor de apa, aprobarea Normativului de continut al documentatiei tehnice supus ﬁ;zéyghs 3
precum si a Continutului - cadru al Studiului de evaluare a impactului aspura corpurilor f& agﬁ\f{ég z
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

pentru obiectivul “PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII
SI SERVICII SI ZONA CAl DE COMUNICATII” cu amplasamentul in comuna Barcanesti, judetul
Prahova si care conform documentatiei de fundamentare cuprinde:

1. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA a suprafetei studiate prin PUZ.
Introducerea in intravilan a unei suprafete de S = 9899 mp;
Stabilirea indicatorilor urbanistici specifici pentru zona institutii si servicii si zona cai de
comunicatii;
Accesul la terenul studiat va realiza din drumul national DN1 A.

2. ANSAMBLUL DE LUCRARI PENTRU DOTAREA URBANISTICA a spatiului analizat se va incadra,
conform STAS 4273/83, in clasa de importanta corespunzatoare.

3. DOTARILE HIDROEDILITARE
Alimentarea cu apd a viitoarelor obiective ce urmeaza a se realiza pe amplasamentul studiat
se va asigura din sursa subterna prin executia unui foraj de alimentare cu apa.

Evacuarea apelor uzate menajere - se propune realizarea unor bazine betonate vidanjabile
cu fundul si peretii impermeabilizati care vor fi vidanjate ori de cate ori este nevaie cu firme care
sa detina toate documentele prevazute de legislatia in vigoare, in baza unor contracte de prestari
servicii.

Solutia de alimentare cu apa (foraj de alimentare cu apa) a viitoarelor investitii care se vor
realiza pe amplasament nu face obiectul prezentului aviz de gospodarire a apelor. Aceasta se va
stabili la fazele ultericare de proiectare si se va reglementa prin aviz de gospodarire a apelor,
conform legislatiei in vigoare.

4. Pentru PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU
Gunoiul menajer va fi colectat si evacuat cu o firma agrementatd la o rampa de gunoi
amenajata pe baza unui contract de prestari servicii.

ALTE PRECIZARI

Prezentul aviz de gospodarire a apelor se emite pentru obiectivul mai sus-mentionat,
respectiv “PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII §I SERVICII SI
ZONA CAl DE COMUNICATII” cu amplasamentul in comuna Barcanesti, judetul Prahova urmand ca
lucrarile viitoare care au legatura cu apele de suprafata sau subterane (foraj de alimentare cu apa)
sa fie reglementate din punct de vedere al gospodaririi apelor potrivit prevederilor Legii Apelor
nr.107/1996, cu modificarile si_completarile ultericare, in baza unei documentatii tehnice
intocmite de proiectant certificat M.M.A.P., in conformitate cu prevederile O.M.A.P. nr. 828/2019.

Se va respecta zona de protectie cu latimea de min. 5,00 m in lungul cursului de apa
cadastrat Piriul Rece, de la limita albiei minore a acestuia, in conformitate cu prevederile Anexei
2 din Legea Apelor nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se vor respecta prevederile art. 16, alin. 1, pct. d') din Legea Apelor nr. 107/1996, pentru
protectia resurselor de apa, se interzice evacuarea de ape uzate epurate si/sau neepurate W@léj\\

subterane sau pe terenuri, cu exceptia folosirii apelor uzate epurate corespunzator, cu respé¢tarea.. AT =’.-;,___‘

‘prevederilor Regulamentului (UE) 20207741 al Parlamentului European si al Consiliului di 35 o
M’r.i.qﬁr S
2020 privind cerintele minime pentru reutilizarea apei.
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Avand in vedere prevederile H.G nr. 714/2022 privind aprobarea Criteriilor pentru
autorizarea, constructia, inscrierea/inregistrarea, controlul, exploatarea si intretinerea sistemelor
individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate, executarea unui bazin vidanjabil se
poate face in urmatoarele conditii:

- poate fi autorizat numai acolo unde instalarea unei retele publice de canalizare nu se justifica
din punct de vedere al impactului asupra mediului sau din motive economice;

- sistemul individual adecvat (bazine vidanjabile), care realizeaza numai colectarea apelor uzate,
epurarea acestora realizandu-se intr-o statie de epurare, se va autoriza in cadrul autorizatiei de
construire, cu respectarea, art.3. alin (1) din Legea nr. 50/1991, republicate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- dimensionarea bazinelor vidanjabile se va realiza la un debit de apa uzata astfel incat sa nu
existe posibilitatea deversarii apelor uzate pe teren;

- bazinele vidanjabile trebuie sa asigure un grad de etanseitate adecvat astfel incat sa nu existe
posibilitatea infiltrarii apelor uzate in apa subterana;

- amplasarea bazinelor vidanjabile nu se va realiza in zone inundabile sau in zone de protectie
sanitara;

- este obligatoriu sa fie incheiat un contract de vidanjare cu o societate care detine Autorizatie de
mediu pentru activitatea de vidanjare si este agreata de operatorul retelei de canalizare sau a
statiei de epurare;

- dupa darea in folosinta a constructiilor, bazinele vidanjabile trebuie sa aiba un detinator care sa
il exploateze;

- sa se tina evidenta vidanjarilor intr-un registru in care sa fie consemnate datele si informatiile
privind procesul de vidanjare (nr. contract de vidanjare, data vidanjarii, volumul de apa uzata
vidanjat, reteaua de canalizare sau statia de epurare unde se descarca apele uzate vidanjate,
buletine de analiza, dupa caz);

- este obligatoriu ca dupa construirea/extinderea retelei de canalizare centralizate in zona
respectiva, proprietarul bazinului vidanjabil sa se racordeze la aceasta.

Activitatile ce vor fi desfasurate pe amplasament vor respecta prevederile Legii Apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare si ale O.M.A.P./O.M.A.L. nr. 459/78/2019
pentru aprobarea "Regulamentului privind privind gestionarea situatiilor de urgenta generate de
fenomene hidrometeorologice periculoase avdnd ca efect producerea de inundatii, secetd
hidrologicd precum si incidente/accidente la constructii hidrotehnice, poludri accidentale ale
cursurilor de apd si poludri marine in zona costierd".

Activitatile ce vor fi desfasurate pe amplasament vor tine cont de prevederile art. 27 din
Legea apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare: "in nicio situatie nu este permisa
deteriorarea calitatii apei".

Obtinerea prezentului aviz de gospodarire a apelor nu va scuteste de obtinerea tuturor
actelor de reglementare prevazute de legislatia in vigoare. Pentru orice modificare a d t}gl@l;f;\
5 ; ok N : i - RN EA N
prezentate in documentatia de fundamentare inaintata, intervenite in urma conditiilor graVazute =4\

; " ; G f Viz z
de celelalte acte de reglementare obtinute, se va solicita emiterea unui aviz mod Efatog,d[é\fr ?,\
gospodarirea apelor. % NESCrive apr $
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Avizul de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre
beneficiar si proiectant la aprobarea obiectivului.

Avizul de gospodarire a apelor poate fi reinnoit, solicitarea realizandu-se cu doud luni
inainte de data expirarii acestuia.

Solicitantul /Proiectantul sunt direct raspunzatori de exactitatea celor prezentate in
documentatie.

Avizul de gospodarire a apelor are valabilitatea de 24 de luni de la data emiterii acestuia.
In cazul in care PUZ-ul a fost aprobat/avizat prin hotarare de consiliu local, avizul de gospodanre
a apelor isi mentine valabilitatea pe toata durata valabilitatii hotararii, daca au fo .gﬁs;ﬂe&:ﬁg
prevederile inscrise in prezentul aviz de gospodarire a apelor.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare <
solicitantului, impreuna cu ua-exemplar din aviz.

(p) Director S.
ing. Gheorghe

Elaborat

ing. lonela FLORESCU /ﬁ\{
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MINISTERUL ~ AGRICULTURII $l DEZVOLTARIl RURALE
AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Prahova

str. Cosminele, nr.11A,Ploiesti Tel. 0244.558.120
Jud. Prahova, Roménia Fax. 0244,558.124 o
CIF 29491267 prahova@anif.ro BO 27001
www.anif.ro

Nr. 50/15.04.2025

CATRE:
ALGABETH COM S.R.L.,

Ref.: Aviz ANIF pentru ,,intocmire PUZ”

In urma analizirii documentatiei depuse de dumneavoastra i inregistrati la Agentia Nationald
de Imbunitatiri Funciare, Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Prahova, cu nr. 50 din 11.04.2025,
prin care solicitati Avizul ANIF pentru »intocmire PUZ - Introducere teren intravilan pentru zoni
institutii si servicii si zond cidi de comunicatii”, pe terenul in suprafati de 9828 mp, din teritoriul
administrativ al comunei Barcanesti, sat Ghighiu, tarla T23, parcela A432/3, cu nr. cadastral 20589, DN
1A - nr. cadastral 28551, jud. Prahova, se constatd urmétoarele:

- Terenul in suprafati de 9828 mp propus pentru introducere in intravilan, nu este
amenajat cu lucriri specifice de imbunatitiri funciare.

Fata de cele de mai sus, Agentia Nationala de Imbunatitiri Funciare, Filiala Teritoriald de
Imbunatatiri Funciare Prahova emite Avizul favorabil pentru ,Intocmire PUZ - Introducere teren
intravilan pentru zona institutii i servicii §i zona céi de comunicatii”.

Prezentul Avizul ANIF pentru intocmire P.U.Z are valabilitate 24 luni de la data emiterii.

Cu stima,

DIRECTOR,
Vasile ARDELEANU

ALGABETH COM S.R.L.,
Comuna Brazi, sat Popesti, str. Parului, nr. 82, jud. Prahova

AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE PRAHOVA
Str.Cosminele, nr.11A, Ploiesti, judetul Prahova
Tel: 0244 / 558120; Fax: 0244 / 558124
e-mail: prahova@anif
Pagina 1 din 1 -




AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA
DECIZIE
NR. 17/ 3390 din 28.03.2025

Ca urmare a cererii adresate de SC ALGABETH COM SRL cu sediul in judetul Prahova, comuna

Brazi, sat Popesti, str. Parului, nr. 82, inregistrata la A.P.M. Prahova cu nr. 3390/28.02.2025, privind
planul: INTOCMIRE PUZ - Ridicare restrictie temporara de construire (20200 mp) pentru amplasare
depozit logistic si amenajare acces (Sst=26943mp), propus a fi amplasat in judetul Prahova, comuna
Barcanesti, sat Ghighiu, nr. cad. 20589 (tarla T23, parcela A432/3), nr. cad. 28551, DN1A, pentru
derularea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in baza:

o H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acestora, cu modificarile si completarile

ulterioare;

° 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,

cu modificarile si completarile ulterioare;

o H.G. nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri

si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Prahova

° ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 18.03.2025;
° in conformitate cu prevederile anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea efectelor

semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

° in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Decide:

Planul - INTOCMIRE PUZ - Ridicare restrictie temporara de construire (20200 mp) pentru
amplasare depozit logistic si amenajare acces (Sst=26943mp), cu amplasament in judetul Prahova,
comuna Barcanesti, sat Ghighiu, nr. cad. 20589 (tarla T23, parcela A432/3), nr. cad. 28551, DN1A, nu
necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptérii fara aviz de
mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA Pagina 1 din 3
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

. AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

Caracteristicile planurilor si programelor:
° Scopul prezentului P.U.Z. - prezentul plan are ca obiect introducerea in intravilan a terenului in

suprafata de 9.828 pentru construirea unui showroom expunere monumente funerare.

o Categoria de folosinta a terenului este arabil si drum.
o Suprafata totala studiata este de 14.644 mp.
° Reglementari urbanistice: -se propun urmatoarele :

Se propune ca terenul studiat sa apartina unui nou UTR si anume: UTR NOU
Terenul va avea functiunea:
IS - ZONA INSITUTII SI SERVICII

POT = 50%
CUT=1,5
Rh max. = P+2E

H max. = 15m

SP - ZONA PARCURI / RECREERE

TC - ZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERE IN EXTRAVILAN

Terenul ce va fi introdus in intravilanul Comunei Barcanesti, in suprafata de 9.828 va avea
functiunea propusa si in plansa de reglementari urbanistice si anume zona insitutii si servicii - IS.

Se va respecta retragerea de la axul drumului DN1A de 30 m, conform plansei de reglementari
urbanistice U.03.
Asigurare utilitati:

-alimentare cu apa - alimentarea cu apa se va realiza din sursa subterana prin executia unui foraj;

-energie electrica - se va racorda de la reteaua locala;

-evacuare ape uzate - se realizeaza in bazin betonat vidanjabil cu fundul si peretii impermeabili.
Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
° in zona analizata prin plan nu au fost identificate riscuri pentru sanatatea umana;
o zona studiata in cadrul planului mentionat nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata
conform legislatiei in vigoare;
° din analiza planului conform criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
prevazute in Anexa | a H.G. nr. 1076/2004 s-a constatat ca planul nu ridica probleme din punct de
vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile asupra zonei din vecinatatea
amplasamentului studiat.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA Pagina 2 din 3

Str. Gh. Gr. Cantacuzino, nr.306, Ploiesti, Prahova, Cod postal 100466
Tel.: +4 0244 544134 e-mail: office@apmph.anpm.ro website: http://apmph.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

Obligatiile titularului:

° respectarea legislatiei de mediu in vigoare in cadrul etapelor de proiectare, executie si
functionare a proiectelor propuse; se vor respecta prevederile legale a tuturor actelor normative in
vigoare ce stabilesc conditii de protectie a sanatatii populatiei si a mediului inconjurator;

° prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente;

® respectarea conditiilor impuse de avizele solicitate prin certificatul de urbanism;

o pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru fiecare obiectiv in parte se va urma procedura
de reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si

private asupra mediului.

Informarea si participarea publicului:

Anunturile privind depunerea solicitarii au fost afisate in data de 28.02.2025 si in data de
04.03.2025 in ziar si la Primaria Barcanesti.

Anuntul privind decizia etapei de incadrare a fost afisat in ziar si la Primaria Barcanesti in data de
18.03.2025.

Pana la data luarii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Director Executiv,

Sef Serviciu A.A.A., Intocmit,
Gabriela MUNTEANU Daniela MEAGU
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ANEXA Nr. 3
Ordinul nr. 47/1203/509/2003 al M.E.C./M.T.C.T./M.A.I.

CONPET S.A. Ploiesti,

Str. Anul 1848, nr. 1-3,(Tel. 0244/410302 / e-mail: conpet@conpet.ro)
Departament Dezvoltare Mentenanta

Inginer Sef Dezvoltare Investitii

Serviciu Avize / Acorduri Nr. inregistrare:

17299 /05.05.2025

S.C. ALGABETH COM S.R.L.

Com. Brazi, sat Popesti, str. Parului, nr. 82, Judetul Prahova

Catre :

Referitor la solicitarea dumneavoastra, inregistrata cu nr. 17171 / 05.05.2025, privind
emiterea avizului pentru:

,"CONSTRUIRE SEDIU BIROURI, RECOMPLETARE SI EXTINDERE CABINA
POARTA, RECOMPARTIMENTARE SI EXTINDERE CLADIRE C1 EXISTENTA
(ANEXA-GARAJ), ALEI CAROSABILE $I PIETONALE, UTILITATI SI

REABILITARE IMPREJMUIRE”
Comuna Brazi, sat Negoiesti, str. Piatra Craiului, nr 11, nr. cadastral 29724, Tarlaua 10, Parcela
CC40/1, Judetul Prahova

Va comunicam ca, in urma analizarii documentatiei depusa, se emite:
AVIZ FAVORABIL

Intrucat lucrarea precizatd mai sus nu afecteazd Sistemul National de Transport al
Petrolului, conform: ,,PLAN DE SITUATIE”, faza: D.T.A.C., planga: A-00.2, scara: 1/500, plansa
elaborata de S.C. BIG STUDIO-ARH DESING S.R.L., pus la dispozitie de catre societatea dvs.,
vizat de noi spre neschimbare gi anexat la prezentul aviz.

- Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

Sef Departament Dezvoltare Mentenanta,
Ing. Dan BUZATU

. . Digitally signed by Florentina Anca Cirlan
Florentl Na Anca CI rla n Date: 2025.05.06 11:25:59 +03'00'

Inginer Sef Dezvoltare Investitji
Ing. Anca CIRLAN

Angela-Mihaela Digitally signed by Angela- Sef Serviciu Avize / Acorduri

Mihaela Bratu

Bratu Date: 2025.05.06 10:46:54 +03'00' |ng . Ange|a B RATU

: Digitally signed by
Valentin Valentin Niculcea
Date: 2025.05.06 09:10:11

Niculcea 10300

Tntocn:nit
Constantin Madalin SAVULESCU

Digitally signed by Constantin Savulescu

Constantin SAVUIESCU e 205505 06900850 10300
Traseu identificat de : Th. Manea Cristian
Contravaloare aviz: OP nr.: 250502S789808617 / 02.05.2025
Sector: Ploiesti-Baicoi-Moreni

Avizul a fost emis n doua exemplare original, cate unul pentru fiecare parte.
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Ploiesti
. . . . Str. Mardsesti, Nr.44, 100024, Ploiesti, Jud. Prahova
Distributie Energie

Electrica Romania ek +40244405701 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14542990

Sucursala Ploiesti Fax: +40 244 405 704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J29/362/2002

office.prahova@distributie-energie.ro  www.distributie-energie.ro

Catre ALGABETH COM S.R.L.,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 3010250301963 / 04.03.2025 pentru
obiectivul: PUZ- INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI
ZONA CAI DE COMUNICATII

de la adresa: BARCANESTI, sat GHIGHIU, strada FARA NUME, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

107056, numar cadastral -, judeful Prahova.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3010250301963 / 05.05.2025
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zon& Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, Tn vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricad de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 19.07.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 45/ 19.07.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala PLOIESTI)
este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alii detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare

1/2 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Ploiesti
. . . . Str. Mdrasesti, Nr.44, 100024, Ploiesti, Jud. Prahova
Distributie Energie
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sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

5.5.2025 13:10 Document id: 11465525
Semnat de: Diana Balmus

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment PLOIESTI
PLOIESTI
lon MUSAT Diana BALMUS Alexandru Bogdanel
Bulareanu
Semnat digital de lon
Ion Musat ’l\)A;lsaa:ZOZS.OS.OS

14:59:45 +03:00
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EXTRAVILAN

NICOLAE IDRDAN
T 23 A432/872

MD DRAGHI
T 23 A432

NEACSU VASILE
T 23 A4328IT

JUD. PRAHOVA

TERITORIUL: Com. BARCANESTI, T.23 A432/3, DNIA - EXTRAVILAN
NUME BENEFICIAR: SC ALGABETH COM SRI

NUMARUL CADASTRAL PROVIZORIU AL BUNULUI IMOBIL: 20589, 28551
CARTEA FUNCIARA Nr. 20589, 28551

Sup. MAS. NR.CAD.20589 (T.23 A432/3) : 9899mp

Sup. MAS. NR.CAD.28551 (DN1A) : 3903mp

Sup. MAS. DNTA-DOMENIU PUBLIC : 842mp

TOTAL ZONA STUDIATA : 14644mp

LEGENDA

LIMITE

e LIMITA INTRAVILAN

m= m= | |MITA ZONA STUDIATA = 14.644 mp
LIMITA teren care a generat puz = 9.899 mp

302,04

INVENTAR DE COORDONATE NR.CAD.

20589

Nr. Coordonate pet.de contur Nr mate pet.de contur Lungimi
Pet. - -
X [m] Y [m] Pet. Y [m]
1 | 378270.480 | 583944.400 74 5842
2 [ 378254.748 | 583924.866
3| 378241.167 | 583935803 R e e
4378299300 | 584010.940 M p-;_.__““.””.”. ;”H__.#:“c“:
5| 378045.600 | 584174850 Ry ; ey
i l3im SEA180.660 21 .H.,,.:..,.:: ,m,,,_.__;...d.m_: 35
7 [ 378066880 | 584201.370 228781 ” “,”“,_.”_,r__ MM”__H__J_,_ ....,_”m_.,ﬂ
8 | 378258.330 | 58 69.125 sl el Resaniily
91|37 6.111 | 584038.178 4.078 S-9899mp
10 | 378 721 | 584041.312 40.605
11| 378344,178 | 584072946 |  41.072
12 | 378369.952 | 554104.924 15.142
13 | 378379.398 | 584116.759 6.150
14 | 378384.197 16.978
15 | 378397 864 3.329
16 | 378395,889 199,971
S 14644mp
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA PRAHOVA

Nr.475/14.04.2025

Ciitre: SC ALGABETH COM SRL, prin reprezentant Neagu Constantin -
Brazi, sat Popesti, str. Parului, nr.82, jud Prahova
Spre stiinta: Primaria Barcanesti

AVIZnr. A ¢ /U/14.04.2025

privind: PUZ - Introducere teren intravilan pentru zona institutii si servicii i zona cai de
comunicatii pentru imobil situat in zond protejati cu valoare istorica - Mandstirea
Ghiughiu - cod LMI PH-1I-m-A-16504

OBIECTIV: PUZ - Introducere teren intravilan pentru zona institutii si servicii i zona cai de
comumnicati

ADRESA:  com. Barcanesti, sat Ghighiu, NC 20589, 28551

NR. PROIECT: 203/05.09.2023

FAZA: PUZ

PROIECTANT: SC BIG ARHIGEO SRL Ploiesti - arh. Bogdan Georgescu

BENEFICIAR: SC ALGABETH COM SRL, prin reprezentant Neagu Constantin -

Rédzvan

Documentatia, inregistrata la Directia Judeteand pentru Culturd Prahova cu cererea nr.
475/07.03.2025 cuprinde:

a) piese scrise: Memoriu tehnic justificativ;

b) piese desenate: Planuri de situatie si de incadrare in zond, acte cadastrale, PROIECT

c) alte documente: Certificat de Urbanism nr.45/19.07.2024

Documentatia propune: PUZ - Introducere teren intravilan pentru zona institutii si servicii si
zona cai de comunicatii pentru imobil situat in zond protejata cu
valoare istorica - Mandstirea Ghiughiu - cod LMI PH-11-m-A-16504

Documentatia a fost analizata in cadrul Sedintei Comisiei Zonale nr. 8 a Monumentelor Istorice
din data de 09.04.2025 si a fost emis urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Prezentul aviz NU este insotit de planse vizate spre neschimbare.

ARHITE(T,
Alexandrit BONDREA

Str. Nicolae lorga nr. 18, Ploiesti, jud. Prahova, 100537
Tel./Fax: +40 244 578 020
EMAIL: djcprahova@gmail.com




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA

PRAHOVA

PLOIESTI STR. TACHE IONESCU NR.13 NR. 148/ 18.03.2025

10.
11.

NOTIFICARE

Avand in vedere cererea de asistenta de specialitate nr. 243 / 2025 adresata de
ALGABETH COM SRL , cu sediul in localitatea BRAZI, sat Popesti, str. Parului, nr. 82,
examinand documentatia prezentatd , analizdnd si evaludnd conformitatea proiectului : PUZ —
introducere teren in intravilan pentru zona institutii si servicii si zona cai de comunicatii din
localitatea BARCANEST]I, sat Ghighiu, nr cad 20589 (T23, parcela A432/30) si nr cad 28551,
DNI1A, elaborat de Big Arhigeo SRL, la normele de sanatate publica, in baza referatului de
evaluare nr. 121/2025 efectuat de medic primar igiena dr. Gheorghe Alina, eliberam nofificarea
privind respectarea legalitatii , cu urmatoarele recomandari si propuneri de modificare :

Amplasarea cladirilor trebuie sa se facd in zone sigure, pe terenuri salubre care sa asigure: protectia
populatiei fagi de producerea unor fenomene naturale ca alunecdri de teren, inundafii, avalanse;
reducerea degajarii sau infiltrdrii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a
poludrii mediului; sistem de alimentare cu apd potabild in conformitate cu normele legale in
vigoare; sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice; sistem de colectare selectivd a deseurilor menajere; sdndtatea
populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.

La zonificarea functionald a localititilor se va avea in vedere: separarea funcfiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilititilor functionale in zonele
destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

Zonele de protectie sanitard se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe baza avizelor
corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire a
cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor elaborate de cétre institutii
abilitate, pana la inldturarea riscului.

La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tina cont de obiectivele existente in zona,
precum ferme, adaposturi pentru animale, depozite deseuri sau alte surse potentiale de disconfort,
cu respectarea simultana atat a distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele de protectie
sanitara cat si a principiului celui mai vechi amplasament.

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeazd premisa
aparitiei de riscuri pentru s@natatea populatiei din zona locuita.

Se vor asigura zonele de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit , etc.) si
intreprinderile agricole , agro-zootehnice si industriale sau o serie de unitati care pot polua factorii
de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare (cimitir , statie de epurare , platforma
de gunoi , etc.) in conformitate cu prevederile O.M.S. nr. 119/ 2014, modificat si completat cu
OMS 994/2018.

Vor fi respectate prevederile art. 3 din OMS 119/2014, modificat si completat cu OMS 994/2018
referitoare la insorirea camerelor de locuit ale locuintelor precum si art. 2, art.10 si art.16 din OMS
119/2014 .

Daca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte in faza PAC se va intocmi studiu de insorire din care sa reiasa daca sunt sau nu sunt
respectate prevederile art.3 din OMS 119/2014, modificat si completat cu OMS 994/2018
referitoare la insorirea camerelor de locuit din locuintele respective .

Spatiile de parcare vor fi amplasate la minim 5 m fata de ferestrele locuintelor vecine.

Alimentarea cu apd potabili curentd (rece si caldd) se va face prin racordare la reteaua stradala.
Racordurile si bransamentele vor respecta HGR 930/2005.




12. Apele reziduale fecaloid-menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a localitatii sau in fose
septice vidanjabile impermeabilizate , amplasate la distantele minime de 3 metri fata de conductele
retelei de distributie a apei potabile , 10 metri fata de locuintele locuintele vecine , 20-50 metri fata
de sursele locale de apa potabila (fantani , pompe de mana ).

13. Pentru colectarea reziduurile solide menajere se va amplasa si amenaja o platforma
impermeabilizata dotata cu posibilitati de spalare si evacuare a apelor reziduale rezultate in urma
spalarii recipientilor, in acelasi mod cu evacuarea apelor reziduale menajere in conformitate cu
normele sanitare in vigoare.

14. Emitentii de autorizatii de constructii vor respecta prevederile Regulamentului de urbanism,
functiunile dominante ale zonelor funtionale si UTR-urile respective cu permisiunile si restrictiile
ce rezulta din acestea.

15. Vor fi respectate zonele de protectie si zonele de protectie sanitara ale obiectivelor si utilitatilor din
zona amplasamentului studiat , conform normativelor in vigoare (HGR 930/2005, OMS 119/2014,
etc).

16. Vor fi respectate zonele de risc conform reglementarilor in vigoare SEVESO aferenta rafinariilor
din vecinatate .

* Proiectantul va inainta cate o copie a notificarii constructorului si beneficiarului lucrarii spre stiinta si conformare .
*+ Prezenta notificare este valabila in conditiile respectarii parametrilor tehnici si sanitari specificati in proiectul depus la DSP
Prahova si a recomandarilor mentionate mai sus.

Red. COMP. AVIZE SI AUTORIZARI
Cons. Oana Maria RADU

(Le ok



Verificator de proiecte, atestat MLPTL
Florica Stroia
Aleea Resita “D”, BL A4, AP 4
Sector 4 - Bucuresti
Certificat de atestare nr. 02043/12.02.1998
Nr. de inregistrate:77/23.04.2025
REFERAT
Privind verificarea la cerintele Af a lucrarii: y
, PLAN URBANISTIC ZONAL - “INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA

INSTITUTI SI SERVICII S| ZONA CAl DE COMUNICATII” IN COMUNA BARCANESTI, SATUL
GHIGHIU, NUMAR CADASTRAL 20589”

1. Date de identificare:
- Beneficiar: S.C. ALGABETH COM S.R.L.
- Elaborator de specialitate: S.C. PAZYGEO PROIECT S.R.L.
- Amplasament: suprafata relativ plana situaté in localitatea Ghighiu, comuna Barcanesti, nr. cadastral
205809.
“™ - Data prezentarii documentatiei pentru verificare:23.04.2025
2. Caracteristici principale ale proiectului:
Studiul cuprinde:
Descrierea starii actuale a terenului Tn zona
3. Investigatiile de teren au constat din:
Investigatiile de teren au constat din:
- observatii de suprafata
- 4 foraje geotehnice care au investigat terenul pana la adancimea de 6.00 m.
- au fost interceptate infiltratii de apa care s-au stabilizat la adancimea de 2.50 m (cu miros de produs

petrolier).

4. Concluziile verificarii:
Terenul de fundare este: alcatuit in general din formatiuni aluviale fine coezive care acopera un strat

de aluviuni grosiere si necoezive.Din punct de vedere litologic la partea superioara a terenului, sub
stratul de sol vegetal (gros de cca. 40/50 cm) a fost interceptat un strat de argile, cafenii negricioase,
cafenii, cafenii galbui sau galbui, cu numeroase concretiuni calcaroase, groase de cca. 0.80/0.90. De la
~~ adancimea decca. 1.20/1.30 m s-a interceptat stratul de baza reprezentat de piretriguri cu bolovanisuri
cu liant nisipos, galben verzui sau verzui la partea superioara si cenusiu sub adancimea de 2.50 m.

Se recomanda : Avandu-se in vedere litologia terenului propunem fundarea viitoarelor obiective direct
pe stratul de pietrig cu bolovanis cu liant nisipos interceptat incepand cu adancimea de 1,20/1,30 m.
Pentru executarea drumurilor de incinté/alei recomand&m indepartarea stratului de sol vegetal (gros de
cca. 40/50 cm), scarificarea stratului de argild existent, completarea cu material granular (daca este
cazul) si recompactarea acestuia, apoi realizarea sistemului rutier necesar.

Prezentul referat confirmd faptul ca studiul geotehnic corespunde s@gﬂ_agqufgr si normativelor
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l. INTRODUCERE

1.1. Scopul lucrarilor efectuate

Prezenta documentatie are ca scop determinarea conditiilor geomorfologice, geologice
si geotehnice din perimetrul de teren aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal din localitatea
Ghighiu, comuna Barcanesti, in scopul furnizarii datelor necesare pentru proiectarea lucrarilor
in conditii de maxima siguranta in exploatare.

Conform NORMATIVULUI NP 074/2022 (privind Principiile, exigentele si metodele
cercetarii geotehnice a terenului de fundare) perimetrul cercetat se incadreaza astfel:

» conform punctului A.1.1 (conditile de teren- Tabel A1) terenuri bune de fundare: 2
puncte;

» conform punctului A.1.2 prezenta apei subterane la adancimea de 2.50 m:

o sapaturi pentru fundatii la adancimi mai mici de 2.50 m: 1 punct;
o sapaturi pentru fundatii la adancimi mai mari de 2.50 m cu epuismente normale:
2 puncte;

» conform punctului A.1.3 (clasificarea constructiei functie de categoria de importanta in
conformitate cu HG766/1997, anexa 2, si P100/1-2013, tabel 4.2) din normativ ca
importanta constructiilor este redusa: 2 puncte.

» conform punctului A.1.4 lipsa unor vecinatati care pot sa creeze probleme la realizarea
excavatiilor: 1 punct;

» conform punctului A.1.5 si Normativului P100/1-2013 - din punct de vedere seismic: aq
= 0,35¢ : 3 puncte.
in concluzie consideram ca din punct de vedere geotehnic perimetrul cercetat are un

risc geotehnic redus, categoria geotehnica 1 (conform punctajului din normativ - Tabel A4: 9
puncte).

Datele ce vor fi analizate respecta indicatiile NORMATIVULUI NP 074/2022 si se refera
in principal la urmatoarele aspecte:

e stabilirea conditiilor generale de morfologie $i geologie ale amplasamentului;

e incadrarea perimetrului din punct de vedere climatic si al gradului de seismicitate;

e determinarea naturii litologice a stratelor din adancime;

e determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa;

e determinarea caracteristicilor geotehnice ale stratele din adancime;

e determinarea unor conditi naturale mai speciale ce ar putea avea o influenta
negativa asupra stabilitatii terenului in exploatarea obiectivului proiectat;

e determinarea capacitatilor portante ale terenului de fundare;
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"« recomandari de ordin geotehnic péhtru exp[oataré-a- obiectivului proiectat in cond-i-tii de
maxima siguranta.
1.2. Amplasamentul lucrarii
Amplasamentul de teren ce face obiectul prezentului studiu geotehnic este

reprezentat de o suprafata relativ plana situata in localitatea Ghighiu, comuna Barcanesti,
nr. cadastral 20589.
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Plan de amplasare in zond

1.3. Volumul si natura lucrarilor efectuate

Cercetarile geotehnice efectuate au constat din observaiii de ansamblu asupra
terenului din incinta amplasamentului precum si din executarea a 4 foraje geotehnice care

au investigat terenul pana la adancimea de 6,00 m.

Il. DATE GENERALE

2.1. Geomorfologia regiunii

Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetata este reprezentata de o unitate de
relief cu aspect de campie piemontana, cunoscuta sub numele de “Campia piemontana a
Ploiestilor”, delimitata la vest de raul Prahova si la est de raul Teleajen.

Zona in care s-au efectuat studile se aflda in zona superioara a acestei unitatii
geomorfologice.

Campia piemontana a Ploiestiului este rezultatul depunerii in Cuaternar a unor depozite

tinere, in general uniforme, alcatuite la partea superioara din argile si nisipuri argiloase, iar

Pagina 3
Copyright @ PAZYGEOQ PROIECT S.R.L. - Romania



S.C. PAZYGEO PROIECT S.R.L.

spre baza din pietriguri cu stratificatie torentiala si lentile subtiri de nisipuri grosiere cu pietriguri
marunte. Urmare a acestor depozite acumulate in regiune, zona este cunoscuta in literatura
de specialitate si sub denumirea de conul de dejectie aluvionar Prahova — Teleajen.

Unitatea geomorfologica prezinta altitudini in general sub 200 m si face trecerea de la
zona subcarpatica situata la nord cu zona Campiei Romane situata la sud.

Ca aspect local aceasta unitate apare usor boltita cu inclinatii divergente spre vest si
spre est catre vaile raurilor amintite, iar in zona centrala spre sud/sud-est. In general panta

terenului in aceasta zona a unitatii nu depaseste 5 %.
2.2. Geologia regiunii

Dupa cum s-a mentionat anterior, conul de dejectie Prahova — Teleajen ce se dezvolta
in cuprinsul Campiei piemontane a Ploiestilor s-a format structural in Cuaternar, mai precis in
Pleistocenul superior prin depuneri sedimentare aluviale avand o grosime medie de 30-50 m.
Aceste depuneri sunt constituite in genere din nisipuri cu pietris si bolovanis in alternanta cu
argile si prafuri, avand o structura incrucisata ce stau peste o argila cenusiu negricioasa de
varsta Pleistocen mediu sub care se gasesc stratele de Candesti (orizont de pietrisuri si
bolovanisuri).

Aceasta unitate geomorfologica se suprapune peste o unitate geologica bine
individualizata, formata in Pleistocen prin combinarea unor miscari de subsidenta cu reunirea
sesurilor aluvionare ale raurilor Prahova si Teleajen.

In legatura cu compozitia petrografica a pietrisurilor din zona sesului aluvial, se
constatd predominarea elementelor originale din flisul cretacic (elemente de gresii si

marnocalcare).
2.3. Date climatice

Clima perimetrului cercetat este temperat-continentala, subtipul climatului continental

de tranzitie, avand urmatorii parametrii:

o temperatura medie anuala .............ccccccin . +10,6°C
e temperatura minima absoluta .................ccccveeiiiiiiinee -30,0°C
e temperatura maxima absolutad ................cccccveeiiieeiieen, +39,4°C

Precipitatiile medii anuale au valoarea cuprinsa intre 500-600 mm/m?.

Umezeala relativa a aerului variaza intre 77-85%.
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Cantitates de precapitatii (mm)

Figura 1 - Diagrama precipitatiilor lunare

Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

I - [ 105,9 mm
e primavara.........c....cccoceeernnnn. 138,3 mm
- | T 211,8 mm
8 1OBMAA ook 132,0 mm

Directia predominanta a vanturilor este cea nord-estica (14,9%) si estica (13,3%).
Calmul inregistreaza valoarea procentuala de 33,8%, iar intensitatea medie a vanturilor la

scara Beaufort are valoarea de 2,3 - 3,1 m/s.

N
15
NW< 4 E
w E
swW SE
s

Figura 2 - Directia predominanta a vanturilor

Adancimea maxima la inghet este de 0,80-0,90 m conform STAS 6054-77.

2.4. Date seismice

Conform P100/1-2013, valoarea acceleratiei orizontale a terenului ag, determinata
pentru intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani, corespunzator starii limita ultime n
perimetrul cercetat este ag=0.35g. Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de

raspuns pentru perimetrul cercetat este T.=1.6 sec.
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lll. LITOLOGIA TERENULUI

Perimetrul de teren ce face obiectul studiului de fata este situat in intravilanul localitatji
Ghighiu, comuna Barcanesti, tarla 23, parcela A432/3, nr. cadastral 20589.

Pentru identificarea litologiei pe terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic
Zonal s-au executat 4 foraje geotehnice care au interceptat urmatoarea litologie:
Forajul F1 a fost executat pe coordonatele 44°89'78.19” latitudine nordica si 26°06’35.53”
longitudine estica
0.00 - 0.40 = sol vegetal
0.40 — 0.90 m = argila, cafeniu negricioasa, plastic vartoasa
0.90 — 1.30 m = argila, cafenie, plastic vartoasa, cu numeraose concretiuni calcaroase
1.30 — 2.50 m = pietrig cu bolovanis cu liant nisipos galben verzui
2.50 - 6.00 m = pietrig cu bolovanis cu liant nisipos cenusiu, cu apa si miros petrolier

La data cercetarilor (aprilie 2025), in forajul geotehnic F1 au fost interceptate infiltratii

de apa care s-au stabilizat la adancimea de 2,50 m

Pedse

Foto 1-9 Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F1
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Forajul F2 a fost executat pe coordonatele 44°89'82.12” latitudine nordica si 26°06'32.41"

longitudine estica

0.00 — 0.40 = sol vegetal

0.40 - 0.90 m = argila, cafeniu negricioasa, plastic vartoasa

0.90 — 1.20 m = argila, cafenie, plastic vartoasa, cu numeraose concretiuni calcaroase
1.20 — 2.50 m = pietris cu bolovanis cu liant nisipos galben verzui

2.50 —6.00 m = pietrig cu bolovanis cu liant nisipos cenusiu, cu apa si miros petrolier

La data cercetarilor (aprilie 2025), in forajul geotehnic F2 au fost interceptate infiltratii

de apa care s-au stabilizat la adancimea de 2,50 m

Foto 10-15 Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F2
Forajul F3 a fost executat pe coordonatele 44°89'87.68" latitudine nordica si 26°06'28.64”"
longitudine estica
0.00 - 0.50 = sol vegetal
0.50 - 1.50 m = argila, cafeniu galbuie, plastic vartoasa, cu numeraose concretiuni calcaroase
1.50 — 2.50 m = pietrig cu bolovanis cu liant nisipos verzui
2.50 — 6.00 m = pietris cu bolovanis cu liant nisipos cenusiu, cu apa si miros petrolier
La data cercetarilor (aprilie 2025), in forajul geotehnic F3 au fost interceptate infiltratii

de apa care s-au stabilizat la adancimea de 2,50 m
& e |

TR

?:g

Foto 16-18 Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F3
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Foto 19-24 Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F3

Forajul F4 a fost executat pe coordonatele 44°89'92.69" latitudine nordica si 26°06'24.24"
longitudine estica
0.00 - 0.40 = sol vegetal
0.40 - 0.90 m = argila, cafeniu galbuie, plastic vartoasa, cu numeraose concretiuni calcaroase
0.90 - 1.30 m = nisip argilos cu pietrig, uscat
1.30 — 2.50 m = pietrig cu bolovanis cu liant nisipos verzui
2.50 — 6.00 m = pietris cu bolovanis cu liant nisipos cenusiu, cu apa si miros petrolier
La data cercetarilor (aprilie 2025), in forajul geotehnic F4 au fost interceptate infiltratii

de apa care s-au stabilizat la adancimea de 2,50 m

| A~ an
S g W R
(LSl b TR = -9 £

Foto 25-30 Imagini cu perimetrul cercetat $i locatia forajului F4
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Foto 31-33 Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F4

IV. CONCLUZII

Ca urmare a cercetarilor geotehnice efectuate in localitatea Ghighiu, comuna

Barcanesti, pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal, se pot trage urmatoarele concluzii:

Din punct de vedere al stabilitatii, precizam ca la data efectuarii studiilor geotehnice,
perimetrul cercetat este stabil, neafectat de fenomene geologice care sa puna in pericol
stabilitatea obiectivelor proiectate;

Terenul aferent investitiei proiectate se afla situat morfologic pe terasa inferioara a
paraului Ghighiu, in zona conului de dejectie Prahova — Teleajen, alcatuit in general din
formatiuni aluviale fine coezive care acopera un strat de aluviuni grosiere si necoezive;
Din punct de vedere litologic la partea superioara a terenului, sub stratul de sol vegetal
(gros de cca. 40/50 cm) a fost interceptat un strat de argile, cafenii negricioase, cafenii,
cafenii galbui sau galbui, cu numeroase concretiuni calcaroase, groase de cca.
0.80/0.90.

De la adancimea decca. 1.20/1.30 m s-a interceptat stratul de baza reprezentat de
piretrisuri cu bolovanisuri cu liant nisipos, galben verzui sau verzui la partea superioara
si cenusiu sub adancimea de 2.50 m.

Precizam ca la data cercetarilor (aprilie 2025) au fost interceptate infiltratii de apa care
s-au stabilizat la adancimea de 2.50 m (cu miros de produs petrolier).

V. RECOMANDARI

Urmare a cercetarilor geotehnice efectuate pe terenul propus pentru Planul Urbanistic

Zonal se fac urmatorele recomandari de proiectare:

Avandu-se in vedere litologia terenului propunem fundarea viitoarelor obiective direct pe
stratul de pietrig cu bolovanis cu liant nisipos interceptat incepand cu adancimea de
1,20/1,30 m.

Se recomanda o presiune admisibiléd (la adancimea de 1,30 m conform NP112/2014)

pentru sarcini avand latimea talpii fundatiei de 1,00 m, de Pagm = 500 kPa.
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e Pentru adancimi diferite de 2,00 m si/sau latimi diferite de 1.00 m corectiile se vor face
conform NP 112/2014, anexecle D2.1, D2.2.
e Categoria de teren la sapatura manuala este 100% foarte tare, pozitia 43 din normativul
TS 1995 — Tabel 1.
e Pentru completarea elementelor necesare proiectarii se dau mai jos urmatoarele valori
ale caracteristicilor fizice si mecanice:
e pe stratul de pietris cu bolovanis
a. unghiul de frecare interna de 35 grade;
b. coeziunea de 2 daN/cm?;
c. greutatea volumetrica de 19.50 kN/m?;
d. modul de elasticitate E>50000 kPa;
o coeficientii elastici ai terenului de fundare (coeficientii de pat) pentru fundatii

avand suprafete mai mari de 10 m?

, sunt calculati conform formulelor
Filomenko-Borodici si Savinov:

cz = Co [1+2(L+B)/(Sxa)]*(pn/Po) "%

cx = Do [1+2(L+B)/(Sxa)]*(Pn/po)

Co = Co [1+2(L+3B)/(Sxa)]x(pn/po)?;

in care :

¢, — coeficient de compresiune elastica

¢, — coeficient de forfecare orizontala

¢, - coeficient de compresiune elastica neuniforma

C, - coeficient elastic care depinde de calitatile terenului de fundare (pentru terenul de fata 1.3 daN/cm®)

Do = Cox(1-v)/(1-0.5v);

v — coeficientul lui Poisson (v=0.25)

L, B, S —lungimea, latimea, suprafata fundatiei

P, — presiunea neta transmisa de fundatie terenului

Po — presiune experimentala = 0.2 daN/cm®

a-1m" - coeficient

Pentru executarea drumurilor de incinta/alei recomandam indepartarea stratului de
sol vegetal (gros de cca. 40/50 cm), scarificarea stratului de argila existent, completarea cu
material granular (daca este cazul) si recompactarea acestuia, apoi realizarea sistemului
rutier necesar.

e Pentru viitorul sistem rutier, pamantul interceptat la suprafata terenului poate fi poate fi
incadrat conform STAS 2914-84 (Lucrari de drumuri — Terasamente. Conditii tehnice

generale de calitate) astfel :
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o pana la adancimea de cca. 1,20/1,30 m (argila) material pentru terasamente
mediu, tip 4b;
o sub aceasta adancime - material pentru terasamente foarte bun, tip 1.
e Conform STAS 1709/2-90 pamanturile interceptate sunt de tipul :
o P4, foarte sensibile la fenomenul de inghet-dezghet si la variatiile de umiditate,
pana la adancimea de 1.20/1.30 m.
o P1, insensibile la fenomenul de inghet-dezghet si la variatile de umiditate, sub
adancimea de 1.20/1.30 m.
e Perimetrul cercetat se incadreaza conform indicelui de umiditatea Thornthwaite (Im) in
tipul Il cu 0< Im <20 ( cf. STAS 1709/1-90).
La verificarea calitatii executiei infrastructurii se va {ine seama si de prevederile
urmatoarelor reglementari tehnice:
- STAS 2914-84 — Lucrari de drumuri. Terasamente. Conditii tehnice generale de calitate,
- STAS 9850-89, Lucrari de imbunatatiri funciare. Verificarea compactarii terasamentelor -
tabel 2.
- STAS 6400-84, Lucrari de drumuri. Straturi de baza si de fundatie. Conditii tehnice
generale de calitate,
- STAS 8840-83, Lucrari de drumuri. Straturi de fundatii din pamanturi stabilizate mecanic.
Conditji tehnice generale de calitate,
- NP 075/2002 - Normativ pentru utilizarea materialelor geosintetice la lucrarile de
constructii
- C182-87 - Normativ departamental privind executarea mecanizata a terasamentelor de
drumuri.

- AND 530/2012 - Instructiuni privind controlul calitatii drumurilor

La deschiderea sapaturilor pentru fundatii si inainte de turnarea betoanelor se va
chema pe santier intocmitorul prezentului studiu pentru receptionarea terenului de fundare

si avizarea turnarii betonului.

Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru perimetrui de teren descris mai

sus, orice modificare de amplasament impunand efectuarea unur nou studlu geotehntc

./(L\'CT-“in ‘\

INTOCMIT( PAZYGEQ ~\ Verlflcator"atestat MLPTL
» PRAMECT 3| g
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PLAN URBANISTIC ZONAL - "INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU

ZONA INSTITUTII SI SERVICII S| ZONA CAI DE COMUNICATII" IN COMUNA
BARCANESTI, SATUL GHIGHIU, NR. CADASTRAL 20589, PRAHOVA

FISA FORAJULUI GEOTEHNIC F1

0.00m

Sol vegetal
D40m

Argila, cafeniu negricioasa, plastic vartoasa cu rar pietris si miros de produs petrolier
0.90m

_— = Argila, cafenie, plastic vartoasa, cu numeroase concretiuni calcaroase
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g Pietris cu bolovanis cu liant nisipos, galben verzui
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PUZ-INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA
INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATII

Com Barcanesti, sat Ghighiu, DN1A, km 73+005- km 73+035,
jud Prahova

Beneficiar : SC ALGABETH COM SRL

Proiectant Fundamentarea Circulatiei: SC SERVTOP SRL

Faza: PUZ

04/2025




SIS ,‘ S.C.SERVI'OP S KL Proiectare, Urbamsm, Inginene, Consultanta s1 alte servicn tehnice

Ploiesti, jud. Prahova  tel: 0723617471; fax: 0344816884 mail: office(@ servtop.ro; www.senviop.ro

il T e : : e "
ﬂ Splaiului nr.20, Bl 34H, ap. I Nr. ord. Registru com.: J29/2525/2005 Cod unic: RO 18186691

DATE GENERALE

-DENUMIREA OBIECTIVULUI :

PUZ-INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA
INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATII
Com Barcanesti, sat Ghighiu, DN1A, km 73+005- km 73+035, jud Prahova

- BENEFICIAR : SC ALGABETH COM SRL

- DESCRIEREA LUCRARILOR DIN PUNCT DE VEDERE
CONSTRUCTIV:

Terenul studiat este situat in intravilan si apartine partial SC Algabeth

Com SRL , conform extras carte funciara nr 102431/09.07.2024 si partial este
proprietatea statului aflat in administrarea Ministerului Transportului si
Infrastructurii dat in concesiune catre CNAIR, conform Certificatului de
Urbanism anexat, nr. 45/19.07.2024.

Terenul studiat in prezent are categoria de folosinta arabil si drum si se
invecineza cu :

N -DN 1A

S - proprietati particulare

V — proprietati particulare

E — proprietati particulare

2. DESCRIEREA PROIECTULUI

2.1 Plan de incadrare in zona
Amplasamentul studiat se afla in Com. Barcanesti, sat Ghighiu, DN 1A,
intre km 73+005 si km 73+035, dreapta , jud. Prahova.

Prezenta documentatie, a avut la baza ridicarea topografica pusa la
dispozitie de catre beneficiar, efectuata la o scara corespunzatoare lucrarilor de
drumuri si sistematizare verticala , respectiv 1:500. Sistemele altimetric si
planimetric s-au ales in mod arbitrar , adaptate la conditiile locale.

Incinta studiata se desfasoara in lungul DNI1A intre km 73+005—
73+035, dreapta .

Pe terenul studiat beneficiarul doreste intocmirea planului urbanistic
zonal pentru introducere teren in intravilan pentru zona institutii si servicii
si zona cai de comunicatii, in vederea edificarii unui sediu administrativ,
showroom si zona de expozitie .
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Regimul de aliniere -Constructiile cele mai apropiate se vor amplasa la distanta
minima de 30,00 m fata de marginea partii carosabile existente .

Regimul de aliniament -Imprejmuirea se va amplasa la distanta minima de
13,00 m fata de axul drumului national existent .

Prezenta documentatie trateaza fundamentarea circulatiei tinand
cont de urmatoarele aspecte :
e Proiectul pentru Sporirea Capacitatii pe DN1A la 4 fire de circulatie
¢ Reglementare DN1A in aceasta zona
e Intentia de a dezvolta a beneficiarului

Se propune :
1. -Respectarea prospectului pentru DN1A , conform Proiectului de
Sporirea Capacitatii pe DN1A-4 fire de circulatie

2. Amenajarea unui acces facil catre incinta studiata cu reglementarile
pentru asigurarea parcajelor in incinta studiata

Prezenta documentatie se va studia in doua etape:
Etapa Definitiva -dupa largirea DN 1A la patru fire
Etapa Provizorie -pana la largirea DN 1A la patru fire

1. Etapa definitiva

Tronsonul studiat de drum DN1A- Km 73+005-73+035, dispune in prezent
de urmatorul profil transversal 1-1-existent :
2 x 3,50 m parte carosabila (asfaltata) incadrata de acostamente si
spatii verzi/ taluz pana in limitele cadastrale existente , dispunand de o
latime incadrata intre 9,50 m si 13,30 m , aflata intre axul existent al
DN1A si limita de proprietate studiata ,conform profil transversal
anexat 1-1-existent.

Conform profilului propus 1-1, se recomanda reprofilat cu urmatorul
profil transversal tip :

e 2x7,00m parte carosabila

2 x 1,00 m acostament

2 x 1,50 m sant /taluz

2 x 1,00 m spatiu verde

2 x 1,50 m trotuar

spatiu verde pana in limitele cadastrale (min 1,00 m)
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Ampriza totala va fi de minim 13,00 x 2 =26,00 m

Se va moderniza tronsonul de DN1A simetric fata de axul existent al
DN1A, astfel se observa afectarea limitei de proprietate studiata cu
latimea de maxim 3,50 m, exceptie facand zona acceselor propuse unde
se vor respecta Planurile de situatie , anexate .

Accesul catre incinta studiata in etapa definitiva se va realiza prin
amenajarea unei intersectie tip T cu benzi suplimentare de circulatie ,
pentru circulatia auto numai pe relatia de dreapta, astfel:

Banda de decelerare va deservi relatia de intrare dinspre Bucuresti , va
avea lungimea de 70 ,00m (35m+35 m ) si latimea de 3,00 m.

Banda de accelerare va deservi relatia de iesire dinspre Bucuresti , va
avea lungimea de 70 ,00m (35m+35 m ) si latimea de 3,00 m.

Intrarea si iesirea se vor realiza prin racordare cu raze de 12,00 m pe
latimea de minim 5,50 m, vor fi separate prin insula de dirijare
prevazuta cu spatiu verde denivelata, montata retras la 1,00 m fata de
partea carosabila a DN1A

2. Etapa provizorie

Tronsonul studiat de drum DN1A- Km 73+005-73+035, dispune in prezent

de urmatorul profil transversal 1-1-existent :

2 x 3,60 m parte carosabila (asfaltata) incadrata de acostamente si
spatii verzi/ taluz pana in limitele cadastrale existente , dispunand de o
latime incadrata intre 9,50 m si 13,30 m , aflata intre axul existent al
DN1A si limita de proprietate studiata ,conform profil transversal
anexat 1-1-existent.

Accesul catre incinta studiata in etapa provizorie se va realiza prin
amenajarea unei intersectie tip T cu benzi suplimentare de circulatie ,
pentru circulatia auto numai pe relatia de dreapta , fara afectatrea
limitelor de proprietate adiancente , astfel:

Banda de decelerare va deservi relatia de intrare dinspre Bucuresti , va
avea lungimea de 70,00m (35m+35 m ) si latimea de 3,50 m.
Banda de accelerare va deservi relatia de iesire dinspre Bucuresti , va
avea lungimea de 70 ,00m (35m+35 m ) si latimea de 3,50 m.
Intrarea si iesirea se vor realiza prin racordare cu raze de 12,00 m pe
latimea de minim 5,50 m, vor fi separate prin insula de dirijare
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prevazuta cu spatiu verde denivelata, montata retras la 1,00 m fata de
partea carosabila a DN1A

Evacuarea apelor pluviale
e Prin declivitatile benzilor suplimentare cu panta de 2,5% dinspre
carosabilul DN1A catre acostamentul propus respectiv taluzul natural se
va asigura scurgerea apelor pluviale , respectand configuratia
elementelor geometrice existente de pe tronsonul de drum national
studiat.

Sistemul rutier adoptat pentru acces propus , va fi similar cu cel al DN1A,
alcatuit din:

- 4cm -BA16rul 50/70, conform AND605

- 6cm -BAD 22.41leg50/70, conform AND 605

- 8cm-AB31.5 baza 50/70, conform AND605

- 20 cm - piatra sparta, conform STAS 6400/1984

- 30 cm - Balast, conform STAS 6400/1984

- Strat de forma

2.1-Organizarea circulatiei

Circulatia se va desfasura conform prevederilor din plansele anexate -
Etapa provizorie -Plan de situatie, Fundamentarea Circulatiei si anume:

- Intrarea in incinta se va efectua, din DN 1A, numai dinspre Bucuresti, prin
banda de decelerare proiectata, relatie de dreapta;

- lesirea din incinta se va efectua, spre Brasov , prin banda de accelerare
proiectata, relatie de dreapta;

* Se va asigura instalarea indicatoarelor de circulatie:

Cedeaza trecerea, Obligatoriu la dreapta, Selectarea circulatiei pe directii de
mers in apropierea intersectiei, Terminarea benzii din partea dreapta,
Ocolire, Interzis, Interzis a vira la stanga, Limitare de viteza, prin grija
beneficiarului.

e - Marcajele longitudinale si transversale pentru dirijarea circulatiei, se
vor executa conform SR 1848-7/2015, SR 1848-7/2015/A91:2021

e Montarea indicatoarelor rutiere, se va executa conform SR 1848-1/2024

Montarea tablelor indicatoarelor si executia marcajelor, conform Planului

de situatie , anexat, este obligatia beneficiarului.

Pentru asigurarea unui confort sporit tuturor conducatorilor auto, se
propune iluminatul pe zona accesului propus in aceasta etapa provizorie .
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Executia lucrarilor prevazute in prezenta documentatie , montarea tablelor
indicatoarelor, executia marcajelor, conform Planului de situatie , anexat,
este obligatia beneficiarului conform OG 43/97Privind regimul drumurilor,
art 46, pc 3 si acesta a fost informat in acest sens .

ART 46.3) Obligatia si responsabilitatea privind solicitarea acordului
prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului
public, precum si responsabilitatea respectdrii acestora revin beneficiarului
lucrarilor sau obiectivelor realizate ori amplasate in zona drumului public.

Prezenta documentatie s-a elaborat avand la baza :
-STAS 10144/1 ... 6 pentru Proiectarea strazilor, a intersectiilor, trotuare, etc.);
-AND 600 /2010 Normativ pentru proiectarea intersectiilor la nivel pe drumuri
publice
- HGR 525/96 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- NP 24/2022 Normativ pentru proiectarea parcajelor

Executia lucrarilor se va realiza numai dupa anuntarea Administratorului
Drumului cu respectarea prevederilor cuprinse in “NORMELE METODOLOGICE
PRIVIND CONDITIILE DE INCHIDERE A CIRCULATIEI SI DE INSTITUIRE A
RESTRICTIILOR DE CIRCULATIE IN VEDEREA EXECUTARII DE LUCRARI IN
ZONA DRUMULUI PUBLIC SI/SAU PENTRU PROTEJAREA DRUMULUI” intocmite
de Ministerul de Interne si Ministerul Transporturilor.

In conformitate cu Legea 50/1991 cu toate modificarile, completarile
si actualizarile ulterioare, lucrarile de executie se vor putea demara dupa
obtinerea Autorizatiei de Construire emisa de catre Institutia abilitata si numai in
baza Proiectului Tehnic si a Detaliilor de Executie intocmite de catre
proiectantul de specialitate.

2.2- Reglementarile pentru asigurarea parcajelor in incinta
studiata

In incinta studiata se vor amenaja platforme carosabile, platforme
destinate parcajelor  si platforme pietonale ce vor deservi viitoarea
activitate. La fazele ulterioare ale prezentei documentatii se vor detalia
sistemele rutiere si viza documentatia MLPAT pentru fiecare constructie in
parte .
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Mobilarea prezentata In planurile de situatie , anexate, este
orientativa si poate suporta modificari in cadrul fazelor ulterioare de

roi re insa elementele geometrice ale accesului si asigurar

necesarului de parcaje conform Normativului pentru Proiectarea
P jelor -NP 24/2022 si_ HGR525 / 96, se vor respecta.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului pentru
Proiectarea Parcajelor -NP 24/2022 , iar in functie de destinatia si activitatea investitiilor ce
le vor deservii, respectand Anexa nr ,5 din HGR525/96 se va respecta asigurarea

necesarului numarului de parcaje in incinta studiata, astfel conform art.:

5.1. Constructii administrative

5.1.1. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1 - 1.1.10, vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1 - 1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.7 - 1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cate
un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.3. Constructii comerciale

5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratéd a constructiei pentru unitéti de pana la 400
mp;

*un loc de parcare la 100 mp suprafaga desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;

* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale
de 600-2.000 mp;

* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

5.12. Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupad cum urmeaza:
* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
* activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

* activitdti desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafafa
de 100 mp.

Intocmit,
Teh Daniela Cojanu
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE PRAHOVA

Ploiesti,
Nr.244/01.04.2025

STUDIU PEDOLOGIC SI AGROCHIMIC
BONITAREA TERENURILOR AGRICOLE
iINCADRAREA TERENURILOR iN CLASE DE CALITATE
PE BAZA NOTELOR DE BONITARE

OBIECTIV: PUZ - "INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU
ZONA INSTITUTII SI SERVICII $§I ZONA CAI DE
COMUNICATII"

BENEFICIAR: SC ALGABETH COM SRL prin reprezentant

NEAGU CONSTANTIN - RAZVAN

AMPLASAMENT:  Teritoriul Comunal BARCANESTI, sat GHIGHIU
— Judetul PRAHOVA
Numir cadastral NC20589, Tarla T23, parcela A432/3

SUPRAFATA: 9828 mp
-2025-
DIRECTOR, INTOCMIT,
Ing. Marian MARCU Ing. Bogdan ITA
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L INTRODUCERE

La solicitarea SC ALGABETH COM SRL prin reprezentant NEAGU CONSTANTIN —
RAZVAN, O.S.P.A. PRAHOVA a elaborat studiul pedologic pentru stabilirea claselor de
calitate in vederea introducerii terenului in intravilan, in baza comenzii nr. 182/07.03.2025.

Suprafata studiatd pentru care s-a solicitat studiul amintit este de 9828 mp, amplasata pe

teritoriul comunei Barcanesti — judetul Prahova.

Nr. 5 Categoria Suprafata propusa
Crt i e e folosinta pentru studiu (m.p.)
k. Barcanesti NC20589/T23/A432/3 A 9828
TOTAL 9828

Baza topografica folosita este pusa la dispozitie de beneficiar.

Documentatia elaboratd std la baza respectarii prevederilor legale in domeniul folosirii
terenurilor in alte scopuri decat productia agricold, prevederi reglementate de
-Legea nr.18/1991 republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare
- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificérile si completérile ulterioare
- Ordinul nr. 83/2018 pentru aprobarea Procedurii privind scoaterea definitiva sau temporara din
circuitul agricol a terenurilor situate in extravilanul localitagilor, precum i pentru aprobarea
Procedurii privind restituirea tarifului achitat la Fondul de ameliorare a fondului funciar
- Ordinul nr. 386/2017 pentru aprobarea Procedurii privind introducerea sau redarea in circuitul
agricol a terenurilor situate in extravilanul localitatilor
- Ordinul nr. 387/2017 pentru aprobarea procedurii privind schimbarea categoriei de folosintd a
terenurilor agricole situate in extravilanul localitatilor
- Ordinul nr. 1056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole
- Ordinul nr. 1343/2018 privind aprobarea valorii tarifului datorat pentru scoaterea definitiva sau
temporard din circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan, precum si pentru introducerea
terenurilor agricole in intravilan
- Legea 350/2001, modificata prin Legea 219/2012 , art.1, pct.11: Art. 47'. - (1) Introducerea in

intravilanul localitatilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbunatatiri funciare se
OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE S| AGROCHIMICE PRAHOVA 2
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face pe baza de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealgbiIJ a fost obtinut avizul
privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii $i Dezvoltarii Rurale.

[ncadrarea terenurilor agricole in clase de calitate se face pe baza notelor de bonitare al
caror calcul este o operatiune complexa de evaluare a conditiilor fizico-geografice, hidrologice,
hidrogeologice si edafice (de sol) prin intermediul unui sistem de indici tehnici, coeficienti i
note de bonitare.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea conditiilor de mediu ce
caracterizeaza fiecare unitate de sol (teren) se folosesc cele mai importante, mai usor si mai
precis masurabile (17 indicatori).

Fiecare dintre indicatorii prezentati participd la stabilirea notei de bonitare printr-un
coeficient de bonitare care variazd intre 0 si 1, dupa cum insugirea respectiva este total
nefavorabila (limitativii) sau optima pentru exigentele unei culturi agricole, folosinta, etc...

Calculul efectiv al notelor de bonitare este prezentat in fisele de calcul anexate.

Toti indicatorii prezentati caracterizeaza atét conditiile ecologice cat si pe cele edafice implicate

in evaluarea stiintifica a resurselor naturale.

1I CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE (NATURALE, DE MEDIU)

A. RELIEFUL

Perimetrul cercetat este situat in cadrul Campiei Piemontane Ploiesti, pe interfluviul
Prahova-Teleajen. Relieful format din unirea conurilor fluviatile ale raurilor Prahova si Teleajen
(Agestrul Prahovei), se prezintd sub forma unei campii relativ plane cu microdepresiuni de

sufoziune si movile antropogene, slab inclinaté pe directia NV-SE.

B.GEOLOGIE (LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA)

Evolutia paleogeograficd a unititii de platforma (Platforma Valaha) in nordul careia se
afla teritoriul studiat, se rezumi la perioade succesive de transgresiuni si regresiuni marine
(sedimentare-exondare) pe fondul miscérilor de basculare ale fundamentului. Punerea in loc a
cuverturii sedimentare se face de-a lungul a patru mari cicluri de sedimentare incepand cu
paleozoicul inferior (Ordovician) si sfarsind cu pliocenul superior cind incepe retragerea Lacului

Pliocen.
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Instalarea unei zone de subsidentd in nordul platformei (Cuaternar) a fortat refeaua
hidrograficd si-si formeze cursuri divagante marindu-se astfel aria de imprégtiere a sedimentelor.
Partea superioard a cuverturii sedimentare, pe care s-au format tipurile genetice de sol

este alcatuitd din argile, luturi argiloase, nisipuri, etc...

C.HIDROGRAFIE - HIDROGEOLOGIE
Perimetrul studiat se situeazi in apropierea paraului Ghighiu afluent al raului Teleajen.

Apa freaticd este situata in primii 5 m.

B. CLIMA

Regimul termic este caracteristic tipului temperat de tranzifie, subtipul campiilor,
temperatura medie a aerului inregistrdnd o valoare medie de 10,2°C. Precipitatiile anuale
evidentiazi in asamblu atat intensitatea proceselor atmosferice pluviogene ct si interacfiunea lor

cu conditiile fizico-geografice ale regiunii analizate, media anuald masoara cca. 560 mm/an.

E. VEGETATIA

In cadrul zonalitatii latitudinale regiunea apartine zonei de silvostepa, inlocuita in mare
parte de culturi agricole. Vegetatia forestierd a fost redusa la nivelul unei plantatii sub forma de
perdea de protectie, situata la est de terenul cercetat.

Substratul arbustiv este format din: méaces, porumbar, paducel, etc... Vegetatia naturald
spontani este limitata la diferite specii ierboase precum trifoiul marunt, troscot, mohor, pdius,

palamida, ghizdeiul, costrei, etc...

F.INFLUENTA ANTROPICA

Datorita caracteristicilor fizico-geografice zona a prezentat conditii favorabile dezvoltarii
comunititilor umane care au adus modificari componentelor mediului natural. Interventia omului
s-a manifestat in general prin largirea terenurilor arabile, a vetrelor de localitati si a platformelor
industrial in detrimentul vegetatiei naturale.

Datoritd agriculturii mecanizate apar fenomene de eroziune eoliand si degradarea

structurilor solurilor care pierd din grosimea orizontului fertil.
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II. SOLURILE

Arealul studiat este constituit dintr-o unitate de sol si tot dintr-o unitate de teren US/UT

de unde s-a recoltat un profil pedologic si anume:

US/UT 1/1  CERNOZIOM calcaric gleic aluvic argilic, proxicalcaric gleizat puternic, AL/AL,

pe depozite fluviatile mijlocii carbonatice si prezintd urmatoarele caracteristici

chimice:
Profilul 1
E e~ - -y E 9 = @B o &l ey
g | 28 83 8 | 5% 2% 2| 25| 22| od o8 S = =g
§c| 53|29 52 93| 23| 55| 25| 35 9|2 2 EE B By s
T | m289F =g sg “§ 2E| S5 TF " &< | <§°
cm % | % | ppm | ppm | me/100g sol % | % | % | % | %
0-10 7,601 4,3 13,55/19,0| 270 | - - - 0,3 [10,1)36,2|53,4]|72,9| AL
30-40]7,55([5,2 (3,50] 12,1220 - - - 0,3 [12,1/40,2/47,4]167,9| AL
60-70]7.61[6,1| - - - - - - 0,3 [11,3/38,8/49,6|74,6| AL
90—-100 7,75 |11,7| - - - - - - 0429 |589(378(79,6| LA

V. BONITAREA TERENULUI

Prin bonitare se stabileste valoarea calitativd, relativd a unui teren agricol, respectiv
gradul de favorabilitate pentru anumite folosinte agricole,

in ansamblul siu bonitarea terenurilor agricole realizeaza cunoasterea aprofundata a
conditiilor de crestere a plantelor, precum si determinarea gradului de favorabilitate a acestor
conditii pentru diferite folosinte si culturi prin intermediul unui sistem de indicatori tehnici si
note de bonitare,

Pentru calculul notelor de bonitare din multitudinea conditiilor de mediu care
caracterizeaza fiecare unitate de teren (U,T,) respectiv T,E,O,, s-au ales numai cele considerate
mai importante, mai ugor $i mai precis masurabile si anume:

-temperatura medie anuala (valori corectate)

-precipitatii medii anuale (valori corectate)

-gradul de gleizare
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-gradul de pseLidpgléizare (stagnogleizare)
-gradul de salinizare si/sau alcalizare(sodizare)
-poluarea solului

-panta terenului

-aluneciri teren

-adancimea apei freatice

-inundabilitatea

-porozitatea totala (in orizontul restrictiv)
-continutul de CaCO;3 (0 — 50 cm)

-reactia solului (0 — 20 cm)

-volumul edafic util

-rezerva de humus (0 — 50 cm)

-excesul de umiditate de suprafata

Bonitarea terenurilor agricole s-a efectuat potrivit Ord.nr.362/2021 al M.A.D.R. pe baza
metodologiei elaborate de 1.C.P.A. BUCURESTI (MESP 1987) Coeficientii de bonitare, in
conditii naturale, care corespund indicatorilor mentionati sunt redati in fisa de bonitare.

Gruparea terenurilor agricole pe clase de calitate (fertilitate) pe baza notelor de bonitare

se face prin gruparea a doua cite doud a claselor de favorabilitate si are semnificatia urmatoare:

CLASE DE CALITATE SEMNIFICATIE

81 — 100 puncte Terenuri de calitate (fertilitate) foarte buna

61 — 80 puncte Terenuri de calitate (fertilitate) buna

11

41 — 60 puncte Terenuri de calitate (fertilitate) mijlocie

v A . =
21 — 40 puncte Terenuri de calitate (fertilitate) slaba
N Terenuri de calitate (fertilitate) foarte slaba
1 — 20 puncte

Datele fizico-chimice prezentate apartin factorului edafic care impreund cu celelalte

elemente fundamenteazi calculul notei de bonitare in conformitate cu fisa de bonitare.
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FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE

US(UT) 1/1  Teritoriul Comunal BARCANESTI — Judetul PRAHOVA
Reactualizate conf. Ord. M.A.D.R. 362/2021

Nr. | Denumirea indicatorilor | Valori | Cod Categoria de folosinté arabil
Crt. simbol GR|OR|PB | FS |CT | SF | SO | MF
1. | Temperatura medie anuala FR 10.5 1 | 1 1 {09] 1 1 |
2. | Precipitatii medii anuale SM 575 1 | | 1 |09]08] ] 1
3. | Grad de gleizare GZP 4 09/09/09(09/09[09]0.9]0.9
4. | Grad de pseudogleizare ABS 0 | 1 1 1 1 1 | |
5. | Salinizare-alcalizare ABS 0 1 1 1 1 1 1 1
6. | Textura 0-20 cm AL 60 0908 /08[08/07[08[0.9]|0.8
7. | Poluare ABS 02 1 | | 1 | 1 1 1
8. | Panta terenului P01 | | | 1 1 1 1 | i
9. | Alunecéri teren ABS 0 | 1 1 1 1 1 1 1
10. | Adancimea apei freatice MO 03,5 1 1 1 1 1 | 1 |
11. | Inundabilitate AB 0 1 1 1 1 1 1 1 1
12. | Porozitatea totala FC 25 0908 08[08/08|08[0.8/[0.8
13. | Carbonati MC 06 | | 1 1 1 1 1 1
14. | pH (0-20 cm) SB 7.5 1 1 1 1 | | 1 |
15. | Volum edafic util ER 138 | | 1 1 1 1 | 1
16. | Rezerva de humus FR 250 | 1 1 1 1 1 1 1
17. | Exces de umidit.de supraf. ABS 1 1 1 1 1 1 1 1 1
NOTA DE BONITARE 73 | 58 | 58 | 58 | 41 | 52 | 65 | 58

Nota medie de bonitare pentru ARABIL = 58 puncte CLASA a-IlI-a de calitate

In conformitate cu gruparea prezentata suprafata luati in studiu se incadreaz astfel:
- US(UT) 1/1
- CLASA a-Ill-a —Terenuri de calitate MIJLOCIE — NB = 58 puncte pentru ARABIL

Situagia privind clasa de calitate si categoria de folosinta a terenului propus pentru

introducere in intravilan:

Nr | Categoria de folosintd | Clasa de calitate | Suprafata propusa pentru introducerea in
crt. intravilan (mp)
ARABIL 111 0828
Total 9828

Prezenta documentatie insofeste planul topografic al obiectivului si este valabila numai

cu acesta vizat de O.5.P.A. PRAHOVA.
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JUD. PRAHOVA

SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU PLAN DE SITUATIE
SC 1:500

TERITORIUL: Com. BARCANESTI, T.23 A432/3, DN1A - EXTRAVILAN

NUME BENEFICIAR: SC ALGABETH COM SRL

NUMARUL CADASTRAL PROVIZORIU AL BUNULUI IMOBIL: 20589, 28551

CARTEA FUNCIARA Nr. 20589, 28551
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

ARHITECT SEF -
Ol OU.DDNE
‘ COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S1 URBANISM DATA: 25 MARTIE 2026
Nr. inregistrare: 7128/10.03.2026

PRIMARIA BARCANESTI |

PRAHOVA |

REGISTRATURA |

PUNCT DE VEDERE L o TAL 2 4

T of g

Ca urmare a cererii adresate de Alina TRUSCA -Arhitect Sef/responsabil urbanism al UAT
Barcanesti, cu sediul in judetul Prahova, comuna Barcanesti, Str. Crinilor, nr. 108, inregistrata
la Consiliul Judetean Prahova cu nr. 7128/10.03.2026

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare

si a evaluarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a
Judetului Prahova din data de 25 MARTIE 2026 si a rezultatului votului membrilor comisiei,

respectiv:

- vot ,Favorabil”: numar voturi:

- vot ,Favorabil cu conditi”  numar voturi: 7
- vot ,Negativ” numar voturi: -
- vot ,Abtinere” numar voturi: -
- vot ,Améanare” numar voturi: -

se emite:
PUNCT DE VEDERE FAVORABIL CU CONDITII

nr. 13 din 25 MARTIE 2026

pentru Planul Urbanistic Zonal INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU
ZONA COMERT Sl SERVICII, ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT SI
ZONA CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI”

generat de imobilul din Comuna Barcanesti, sat Ghighiu, nr. cadastral 20551(DN1A), NC
20589(tarla T23, parcela A432/3)

Initiator : ALGABETH COM SRL
Proiectant : S.C. BIG ARHIGEO S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR : arh. Bogdan Georgescu
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Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totald de 14644 mp, este amplasat
in extravilan si cuprinde:

- $=9899 mp (aferenta nr. cadastral 20589)

- S= 4745 mp (aferenta nr. cadastral 28551- DN1 A)

Terenul pentru care se solicitd interventia urbanisticd prin documentatia de urbanism in
suprafata de 9899 mp identificat prin nr. cadastral 20589 are urmatoarele vecinatati:

- La Nord: DN1A-nr. cadastral 28551

- La Sud: nr. cadastral 20506, nr. cadastral 20511. Nr. cadastral 20654

- La Vest: proprietar particular
- La Est: Manastirea Ghighiu-nr. cadastral 21687

§i urmatorul regim juridic:
Terenul identificat cu nr. cadastral 20589 apartine subscrisei ALGABETH COM SRL

conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 29907/20.02.2026 emis de BCPI

Ploiesti.
Terenul identificat cu nr. cadastral 28551 apartine domeniului public al statului Roméan
aflat in concesiunea CNAIR SA conform extrasului de carte funciard pentru informare nr.

29906/20.02.2026 emis de BCP! Ploiegti.

Prevederi PUG si RLU ale UAT Barcanesti— documentatii aprobate

Conform PUG si RLU ale comunei Barcanesti — documentatii aprobate, destinatia terenurilor
studiate este conform categoriei de folosinta in extravilan.

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:
o Constituirea unui nou UTR-UTR 4A
e Introducerea terenului in intravilan pentru ZONA IS/ZF10- zona comert $i servicii §i
pentru zona SP-zona spatii verzi, sport i agrement
e Amenajarea accesului din DN1A

4ISIZF10” — ZONA COMERT SI SERVICII

- regim de construire:izolat,

- functiune predominanta/functiuni dominante:institutii i servicii
- regim de inaltime minim/maxim: maxim P+2

= Hmax: 15 m

» P.O.T.max : 50%;

- CUTmax:15
retragerea minima fata de aliniament : 21,00 m fata de aliniamentul la DN1A

- retrageri minime fata de limitele laterale :5,00 m

- retrageri minime fata de limitele posterioare :5,00 m

circulatii si accese: accesul se realizeaza din drumul national DN1 A

echipare tehnico-edilitara: pentru alimentarea cu apa se propune brangament la
reteaua de apa existenta in zona; alimentarea cu energie electrica se va realiza prin
bransare la reteaua existenta;canalizarea menajera se va asigura prin realizarea unui bazin

ecologic betonat vidanjabil

+SP/ZF14” — ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT
- regim de construire:-;
- functiune predominanta/functiuni dominante:spatii verzi amenajate; loc de joaca
pentru copii
- regim de inaltime minim/maxim: P
- Hmax: 6 m
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- P.O.T.max : 10%;

- C.U.T.max : 0.1

- retragerea minima fata de aliniament : nu este cazul

- retrageri minime fata de limitele laterale : nu este cazul

- retrageri minime fata de limitele posterioare : nu este cazul

- circulatii si accese: accesul se realizeaza din drumul national DN1 A

- echipare tehnico-edilitara: -

.TCIZF06” — ZONA CAI COMUNICATIE S| TRANSPORTURI

- regim de construire: -;

- functiune predominanta/functiuni dominante:cai de comunicatie rutiera;
- regim de inaltime minim/maxim: -;

. Hmax : - m;

- P.O.T.max: -;

- C.U.T.max: -

- retragerea minima fata de aliniament :- ;

- retrageri minime fata de limitele laterale : -

- retrageri minime fata de limitele posterioare :-.

- circulatii si accese: accesul se realizeaza din drumul national DN1 A
- echipare tehnico-edilitara: -

In urma evaludrii documentatiei de urbanism in cadrul Comisiei CTATU Prahova din

25 martie membrii comisiei au avut urmatoarele observatii si recomandari:

- Sevaprezenta Aviz AACR la faza DTAC

Prezentul PUNCT DE VEDERE este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari
anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului punct de vedere, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreuna cu documentatia vizata spre neschimbare,
constituie fundamentare tehnica in sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sef al Barcanesti,
dupa care documentatia poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local al UAT

Barcanesti.

in cazul adoptérii unei hotarari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili
obligatoriu si durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si

completarile ulterioare.
Dupa aprobare, Primaria UAT Barcanesti are urmatoarele obligatii:

o sa transmita Hotararea Consiliului Local al UAT Barcanesti, insotitd de documentatia de
urbanism, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, in vederea
actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara;

o In termen de 15 zile dupd aprobarea documentatiei de urbanism sa inainteze in
format electronic un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si
publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului
Dezvoltérii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea in Observatorul
teritorial national, conform Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,

o 84 inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotararea Consiliului
Local al UAT Barcanesti de aprobare a documentatiei de urbanism, insotitd de
documentatia anexa la aceasta.
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Documentatia de urbanism in format GIS va respecta structura standardizata de directoare si
fisiere stabilita prin Ordinul nr. 904 / 2023 si vor fi transmise in format arhivat (.zip) necriptat.
Instrumentul de validare automata a documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism,
elaborate sau transpuse in format GIS este publicat de MDLPA pe platforma Date Locale (parte
a Observatorului teritorial) la adresa: https://datelocale.mdlpa.ro/ro/about/info/reguli.

Achitat taxa Tn valoare de 950 lei conform OP nr. 598/23.02.2026 pentru ,Taxa punct
de vedere C.TA.T.U. pentru fundamentare aviz al arhitectului sef al UAT cu structura
de specialitate” conform HCJ PRAHOVA nr. 350/18.12.2025.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

-

1131¢
29, . 04 L0206

Nr. 11365 /2026

Catre,
SC ALGABETH COM SRL
ADMINISTRATOR
Domnului NEAGU CONSTANTIN-RAZVAN
Spre stiinta,
Comuna Bircanesti, sat Barcanesti, cod
postal 107059

Ref.: Emiterea Avizului Consiliului Judetean Prahova pentru documentatia de urbanism PUZ
generata de imobilul situat in comuna Barcidnesti, nr. cadastral 20551(DN1A), nr. cadastral 20589(tarla

T23, parcela A432/3);

Ca urmare a cererii adresate de Comuna Barcanesti pentru SC ALGABETH COM SRL cu
sediul in comuna Barcédnesti, sat Barcanesti, cod postal 107059 inregistratd la Consiliul Judetean
Prahova cu nr. 11365/20.04.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

in baza evaludrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului a Judetului Prahova din data de 25 martie 2026, a rezultatului votului
membrilor comisiei, respectiv 7 voturi favorabile cu conditii si 1 vot favorabil consemnate in

procesul verbal de sedinta:

se emite:
AVIZ CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
nr. 12 din 21 aprilie 2026
pentru : Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU ZONA COMERT SI SERVICII, ZONA SPATII VERZI, SPORT SI
AGREMENT SI ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI”
amplasament: Comuna Barcénesti, nr. cadastral 20551(DN1A), nr. cadastral 20589(tarla T23, parcela
A432/3)

beneficiar: SC ALGABETH COM S.R.L
elaborator : SC BIG ARHIGEO SRL

Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Bogdan Georgescu

Bulevardul Republicii nr. 2-4, Ploiesti, judetul Prahova, cod postal 100066
Tel.: +90 2494 514 545 | E-mail; registratura@ cjphoao | wwwejpharo



ROMANTIA
JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

In baza evaluirii documentatiei de urbanism ,,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA
COMERT SI SERVICII, ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT SI ZONA CAI DE COMUNICATIE
SI TRANSPORTURI” generat de imobilul din Comuna Barcanesti, nr. cadastral 20551(DN1A), NC
20589(tarla T23, parcela A432/3) in cadrul Comisiei CTATU Prahova in sedinta din data de 25 martie
2026 s-a emis Punctul de vedere Favorabil cu conditii nr.13/ 25 martie 2026.

NOTE:

1.

5.

In urma evaluirii documentatiei de urbanism in Comisia CTATU Prahova in sedinta din data de
25 martie 2026 au fost stabilite urmatoarele observatii i recomandari:

o Seva prezenta Aviz AACR la faza DTAC

Elaboratorul si beneficiarul raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz in conformitate cu art.63, alin.(2),
lit.b), lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Se vor avea in vedere prevederile art.56! din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cazul adoptirii unei hotirari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili obligatoriu

si durata de valabilitate a acesteia iar UAT Busteni va avea in vedere respectarea prevederilor
art.63, alin.(2), lit.b) si ale art.64, alin.(2) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz nu constituie aviz al Arhitectului Sef al judetului Prahova si nici nu suplinegte avizul
Arhitectului Sef al UAT Barcanesti, pentru aceasta documentatie de urbanism.

Achitat taxa in valoare de 1200 lei conform Ordinului de plata nr.1432 / 17.04.2026 ,, Taxa pentru
emitere aviz Consiliul Judetean - conform anexa 1 din Legea 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare” conform Hotararii nr.350/18 decembrie 2025 a Consiliului Judetean Prahova.

Presedintele Consiliului Judetean Prahova
Virgiliu-Daniel NANU

Digitally signed by NANLU

NANU VIRGILIU- virgiLiu-panies

Date: 04,22 100112
DANIEL *0;?0;026 4, 101 1:57
Document elaborat de consilier SPTUC = Verificat de Sef Serviciu SPTUC Verificat de Arhitect Sef
Dogaru Iuliana/Konrad Maria Daniel Dumitru arh.Andreea-Ioana Aluchi
Digitally signed by
Dogary luliana-Andraea Sossmmis e et Pirvulescu Digitally signed by A LU CH I ALUCHI ANDREEA-
Pirvulescu Cristina-Maria
c e M s Date:;:)m.o-i.zl 11:1655 ANDREEA— IOANA
Konrad Maria-Magdalena  Diomnimossses rIStI na-iviaria +03'00° Date: 2026.04.21
IOANA 11:50:03 +03'00'

Bulevardul ]h'}||||s[:|'|| nr, 2-4, Ploiesti, judetul Prahova, cod |:::.~r.;] 100000
Tel.: 440 244 514 545 | E-mail: registratoura@ cjphoro | wwwejphoro
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI BARCANESTI
COMPARTIMENTUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 10647 din 16.04.2026

Aprobat,
Primar,
Gheorghe-Daniel APOSTOL

i
<

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite urmatorul:

AVIZ PRIMARIA COMUNEI BARCANESTI
FAVORABIL CU CONDITII

Nr. 03 din 16.04.2026

pentru: » INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA COMERT
SI SERVICII, ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT SI ZONA CAI DE

COMUNICATIE SI TRANSPORTURI”

Comuna Barcanesti, sat Ghighiu, nr. cadastral 20551 (DN 1A), NC 20589 (tarla

T23, parcela A432/3)
initiator: ALGABETH COM SRL
proiectant: S.C. BIG ARHIGEO S.R.L.
specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Bogdan Georgescu

amplasament:

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totald de 14644 mp, este amplasat in

extravilan si cuprinde:
- S=9899 mp (aferentd nr. cadastral 20589)

- S= 4745 mp (aferentd nr. cadastral 28551— DN 1A)
Terenul pentru care se solicita interventia urbanistica prin documentatia de urbanism in suprafata de

9899 mp identificat prin nr. cadastral 20589 are urmaitoarele vecinatati:
- La Nord: DN1A-nr. cadastral 28551
- La Sud: nr. cadastral 20506, nr. cadastral 20511. Nr. cadastral 20654



- La Vest: proprietar particular
- La Est: Manastirea Ghighiu-nr. cadastral 21687
si urmatorul regim juridic:
Terenul identificat cu nr. cadastral 20589 apartine subscrisei ALGABETH COM SRL conform
extrasului de carte funciara pentru informare nr. 29907/20.02.2026 emis de BCPI Ploiesti.
Terenul identificat cu nr. cadastral 28551 apartine domeniului public al statului Roman aflat in
concesiunea CNAIR SA conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 29906/20.02.2026 emis

de BCPI Ploiesti.
Prevederi PUG si RLU ale UAT Barcinesti — documentatii aprobate

Conform PUG si RLU ale comunei Barcanesti — documentatii aprobate, destinatia terenurilor
studiate este conform categoriei de folosinta in extravilan.
Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :
Prin documentatia de urbanism se propune:
. Constituirea unui nou UTR-UTR 44
. Introducerea terenului in intravilan pentru ZONA IS/ZFIO- zona comer{ §i servicii §i
pentru zona SP-zona spatii verzi, sport si agrement

e Amenajarea accesului din DNI1A

“IS/ZF10” - ZONA COMERT SI SERVICII

-regim de construire:izolat;

-functiune predominantd/functiuni dominante:institutii si servicii
-regim de indltime minim/maxim: maxim P+2

-Hmax: 15 m

-P.O.T.max : 50%;

-C.U.T.max : 1,5
-retragerea minima fata de aliniament : 21 m fata de aliniamentul laDN 1 A

-retrageri minime fata de limitele laterale:5,00 m

-retrageri minime fata de limitele posterioare:5,00 m

-circulatii si accese: accesul se realizeaza din drumul national DN 1A

-echipare tehnico-edilitard: pentru alimentarea cu apa se propune bransament la reteaua de apa
existentd in zond; alimentarea cu energie electricd se va realiza prin bransare la refeaua
existenta;canalizarea menajera se va asigura prin realizarea unui bazin ecologic betonat vidanjabil

+SP/ZF14" - ZONA SPATII VERZI. SPORT SI AGREMENT
-regim de construire:-;

-functiune predominantd/functiuni dominante:spatii verzi amenajate; loc de joaca pentru copii
-regim de indltime minim/maxim: P

-Hmax: 6 m

-P.O.T.max : 10%;

-C.U.T.max : 0.1

-retragerea minima fatd de aliniament : nu este cazul

-retrageri minime fata de limitele laterale : nu este cazul

-retrageri minime fata de limitele posterioare : nu este cazul
-circulatii §i accese: accesul se realizeaza din drumul national DN1A

-echipare tehnico-edilitara: -

"TC/ZF06” - ZONA CAI COMUNICATIE SI TRANSPORTURI




-regim de construire: -;

-functiune predominanta/functiuni dominante:cai de comunicatie rutieré;
-regim de inaltime minim/maxim: -;

-Hmax : - ;

-P.O.T.max : -

-C.U.T.max : -;

-retragerea minima fata de aliniament :- ;

-retrageri minime fata de limitele laterale: -

-retrageri minime fata de limitele posterioare :-.

-circulatii §i accese: accesul se realizeaza din drumul national DN 1A

-echipare tehnico-edilitara: -

Se va tine cont de urmatoarele observatii si recomandari:
-Se va prezenta Aviz AACR la faza DTAC.

Note:
1. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Consiliului

Judetean Prahova din data de 25.03.2026, in care s-a elaborat Punctul de vedere nr. 13 din
25.03.2026, se avizeaza favorabil cu conditii.

2. Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Punctul de vedere nr. 13 din 25.03.2026
emis de Consiliul Judetean Prahova.

3. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

4. Documentatia PUZ se va elabora, aviza si aproba conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu modificdrile si completarile ulterioare, HGR nr. 525/1996 cu modificarile si completirile
ulterioare, Ordinelor MLPAT nr. 176/N/2000, MDRT nr. 2701/2010 cu modificarile si
completarile ulterioare si MDRAP nr. 233/2016, cu modificarile si completarile ulterioare,
Ordonanta nr. 43 / 1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completirile
ulterioare, inclusiv prevederile Ordinului 904/15.05.2023 si va fi intocmita, semnata si stampilata
conform Hotérarii Consiliului Superior al RUR nr. 101/2010 de cétre specialisti atestati RUR.

5. Se vor avea in vedere prevederile art. 56' din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

p. Arhitéct’sef, O\
Alina TRWYSCA - inspy, 2\
\ [E p?\\w\lﬁ‘%
% A
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