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MEMORIU DE PREZENTARE 
 

Denumirea lucrarii:               PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE 

TEREN INTRAVILAN, PENTRU ZONĂ COMERT SI 

SERVICII, ZONĂ SPAȚII VERZI, SPORT ȘI 
AGREMENT SI ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE ȘI 
TRANSPORTURI (ZONA ST. = 14.644 mp) 

• Amplasament            Com. BARCANESTI, T.23 A432/3, DN1A - EXTRAVILAN, 

JUD. PRAHOVA 

 

• Beneficiar                    ALGABETH COM SRL 

 

• Proiectant:                S.C. BIG ARHIGEO S.R.L. 

                                            Arh. BOGDAN GEORGESCU  

 

1.2. Obiectul documentatiei  

 Prezenta documentatie PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN 

INTRAVILAN, PENTRU ZONĂ COMERT SI SERVICII, ZONĂ SPAȚII VERZI, 
SPORT ȘI AGREMENT SI ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE ȘI TRANSPORTURI 
(ZONA ST. = 14.644 mp), este o etapa intermediara in demersurile beneficiarului  

ALGABETH COM SRL care doreste sa construiasca un showroom  expunere monumente 

funerare. 

 Terenul are o suprafata de 9.899 mp, avand categoria de folosinta arabil si  este situat 

in COMUNA BARCANESTI, in extravilanul zonei Sat GHIGHIU, tarlaua 23, parcela A432/3, 

NR. CAD. 20589, JUD. PRAHOVA – conform PUG comuna Barcanesti aprobat cu HCL 

nr.8/30.03.2000. 

 Accesul se va realiza din Drumul National 1A, care face legatura la reteaua principala 

de circulatie a judetului spre DN1A. 

 In acelasi timp, terenul este influentat de o zona protejata cu valoare istorica, generata 

de manastirea Ghighiu. 

 

1.3. Surse documentare 

• Planul Urbanistic General al comunei Barcanesti; 

• Acte de proprietate; 

G

PROIECTARE   LOCUINTE   HOTELURI   RESTAURANTE
SPATII COMERCIALE   CONSTRUCTII SI INSTALATII INDUSTRIALE

Arhitect  Diplomat    BOGDAN  GEORGESCU

Anexa nr.2
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• Deplasari in teren; 

• Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si 

completarile ulterioare; 

• O.M.S. 536/1997, cu modificarile si completarile ulterioare , privind igiena si 

sanatatea populatiei; 

• Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile 

ulterioare; 

• Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile 

ulterioare; 

• Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile si 

completarile ulterioare; 

• Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare; 

• H.G.525/1996 privind Regulamentul general de urbanism, republicata, cu modificarile 

si completarile ulterioare; 

Documentaţia se întocmeşte în conformitate cu prevederile Legii 350 / 2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/ 
1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum şi în conformitate cu 

H.G. 525/1996, republicată, cu modificarile si completarile ulterioare , privind Regulamentul 
General de Urbanism. Deasemenea s-a avut în vedere REGLEMENTAREA TEHNICĂ – 

GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE ŞI CONŢINUTUL – CADRU AL 

PLANULUI URBANISTIC ZONAL – indicativ GM – 010 – 2000 aprobat cu ordinul MLPAT 

nr. 176 / N / 16 august 2000. 

CAPITOLUL 2 – STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII  
 

2.1. Evoluţia zonei 

 Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este: 

• NR. 20589, in suprafata de 9.899 mp, ce apartine ALGABETH COM S.R.L., in 

conformitate  cu contractul de dare in plata autentificat cu numarul 5357  din 

15.10.2021, emis de Notar Public Petre Ion si cu extrasul de carte funciara anexat, 

teren situat in extravilanul Comunei Barcanesti, Sat Ghighiu. 

• DN1A – S = 4.745 mp, ce apartine domeniului public al Statului, cu drept de 

administrare catre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii si cu drept de 

concesiune catre Compania Nationala de administrare a infrastructurii Rutiere S.A. 

 

Limita studiata  = 14.644 mp. 

Limita Teren ce a generat PUZ = 9.899 mp. 

 

Terenul este situat in zona protejata cu valoare istorica, generata de manastirea 

Ghghiu. 

 

2.2. Incadrarea în localitate 

Terenul studiat se afla in extravilanul Comunei Barcanesti 

In ceea ce priveste vecinatatiile: 

- Nord: DN1A – Nr. Cadastral 28551 



 
FAZA – PLAN URBANSTIC ZONAL   3 
 

- Sud: Nr. Cadastral 20506, Nr. cadastral 20511, Nr. cadastral 20654 

- Est: Manastirea Ghighiu – nr. cadastral 21687 

- Vest: Negoi Ghe. Nicolae T23 A432/4 

 

2.3. Elemente ale cadrului natural 

Date geomorfologice / litologice: 

Din punct de vedere  geomorfologic,   comuna  Barcanesti se suprapune   unei  unitati  
de carnpie. Zona cercetata  este reprezentata   de o unitate  de relief  cu aspect  de campie  
piemontana se incadreaza in marea unitate geomorfologica a Campiei Romane, 
subdiviziunea Campiei de Nord a Bucurestiului. Zona este reprezentata de diverse roci 
sedimentare detritice, de mai multe tipuri, dar si de argile ce se regasesc din loc in loc. 

Pentru litologia interceptata pe amplasamentul cercetat se recornanda urmatoarele valori 
ale parametrilor fizici si mecanici: 

- pe stratul de pietris cu bolovanis : 
- valoarea greutatii volumetrice este 19.50 kN/m3; 
- valoarea unghiului de frecare interna de φ  = 32 grade  
- coeziunea este 2-5 kPa; 
Terenul se afla in cadrul natural favorabil pentru constructii, este relativ plan si stabil. Este 

teren liber de constructii si a fost mereu arabil. 

Date climatice: 

Clima  regiunii   este  ternperat-continentala, iar precipitatiile au o valoare medie de 500 

mm, fiind o valoare inregistrata de-a lungul mai multor ani. 

2.4. Circulaţia 

Accesul catre terenul reglementat se realizeaza din DN1A, care face legatura cu 

Municipiul Ploiesti prin DJ101D. 

2.5. Ocuparea terenurilor 

Terenul de la adresa mai sus menționata și pentru care se solicită aprobare pentru 
introducerea în intravilan este în prezent liber, neconstruit, având categoria de folosință 
arabil. 

2.6.Echiparea edilitară 

Terenul, ce face parte din UAT Barcanesti - satul Ghighiu se afla in vecinatatea 

Manastirii Ghighiu, dispunand astfel de toate utilitatiile zonei respectice, electricitate, apa, 

gaze, etc. 

2.7. Probleme de mediu 

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu sunt evidentiate probleme ce pot afecta mediul 

natural si construit din proximitatea prezentului amplasament. 

CORELAREA CU DIRECTIVA SEVESO 

In baza legii Nr. 59/2016 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor 

de accident major in care sunt implicate substante periculoase si a Ordinului nr 

3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor 

adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se 
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incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de 

accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de 

amenajare a teritoriului si urbanism, amplasamentul studiat a fost verificat din punct 

de vedere al planselor de risc conform incadrarilor ISU Prahova si Agentia pentru 

Protectia Mediului Prahova. 

Determinarea zonelor de dauna a fost facuta de catre operator “RAFINARIA 
PETROBRAZI” si operator “Ploiesti _ LUKOIL _ DGRSRGFEGF _  TOX _ SobaClaus 
_ 0,00001 _ 29032018 _ 60minCM1”   luandu-se in considerare caracteristicile propriei 

situatii in functie de tipurile de daune, de nivelurile de prag existente si a tipurilor de 

substante toxice rezultate. 

In contextul in care se observa o incidenta ridicata a sursei de poluare, situatia 

trebuie abordata in cadrul autoritatiilor competente, iar operatorii trebuie sa adopte 

o masura tehnica alternativa pentru a reduce frecventele si pentru a limita 

consecintele. 

In ceea ce priveste emanatiile toxice provocate de “RAFINARIA PETROBRAZI”, 
se poate preciza ca limita amplasamentului studiat se afla la o distanta de 4.324 m in 

raza de grad IV de influentala (6.600 m) a substantelor toxice emanate rezultand ca 

terenul se afla in proportie de suta la suta in zona afectata,  asa cum se poate observa 

si in planul SEVESO. 

In ceea ce priveste emanatiile toxice provocate de “Ploiesti _ LUKOIL _ 
DGRSRGFEGF _  TOX _ SobaClaus _ 0,00001 _ 29032018 _ 60minCM1”, se poate 
preciza ca limita amplasamentului studiat se afla la o distanta de 4.940 m in raza de 

grad IV de influentala  a substantelor toxice emanate rezultand ca terenul se afla in 

proportie de suta la suta in zona afectata,  asa cum se poate observa si in planul 

SEVESO. 

Conform art 10 din ordinul nr 3710/1212/99/2017 constructiile propuse pe 

amplasament se incadreaza la tipul A si B. 

Conform tabelului preluat din Metodologia pentru stabilirea distanțelor adecvate 
față de sursele potențiale de risc din cadrul amplasamentelor care se încadrează în 
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major 

în care sunt implicate substanțe periculoase în activitățile de amenajare a teritoriului 
și urbanism din 19.07.2017 , amplasamentul se incadreaza in zona IV cu frecventa de 
10-5 – 10-6 (table 1 - Matrice de compatibilitate teritorială cu alternativa construita) 
fiind permise constructii e tipul C, D. 

Conform art 10 din ordinul nr 3710/1212/99/2017 constructiile propuse pe 

amplasament se incadreaza: 

3. tip C: b) construcţii - comerciale cu capacitate mai mică de 1.000 persoane, 
de învăţământ, de cult, de cultură, de sănătate - spitale cu capacitate mai mică 25 de 
paturi sau de 100 de persoane, amenajări sportive, de agrement şi turism cu 
capacitate mai mică de 1.000 de persoane, gări, noduri intermodale, staţii de 
transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/oră; 
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 4. tip D:  

a) toate categoriile de zone funcţionale şi toate categoriile de construcţii; 

2.8. Opţiuni ale populaţiei 

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este favorabil solicitarii 

beneficiarului, deoarece zona studiata este favorabila dezvoltarii insitutiilor si servicilor. 

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Terenul propus pentru introducere în intravilan are o suprafață de 9.812mp si propusi 

schimbare de destinatiei, fiind situat în extravilan, având acces DN1A. 

3.2. Prevederi ale P.U.G /PUZ 

Din punct de vedere al incadrarii amplasamentului in Planul Urbanistic General, terenul 

este situat in extravilanul Comunei Barcanesti, avand categoria de folosinta arabil.  

Terenul este influentat de monumentul istoric  de clasa A, respectiv Manastirea 

Ghighiu, care are indicativul PH-II-m-A-16504, zona a fost figurata pe planurile U.02-Situatie 

existenta si U.03 – Reglementari urbanistice. 

In conformitate cu studiul geotehnic anexat se precizeaza: 

Geomorfologia regiunii 

Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetată este reprezentată de o unitate de 
relief cu aspect de câmpie piemontană, cunoscuta sub numele de “Câmpia piemontană a 
Ploieştilor”, delimitată la vest de râul Prahova şi la est de râul Teleajen.Zona în care s-au 

efectuat studiile se află în zona superioară a acestei unităţii geomorfologice.  

Câmpia piemontană a Ploieştiului este rezultatul depunerii în Cuaternar a unor depozite 
tinere, în general uniforme, alcătuite la partea superioara din argile şi nisipuri argiloase, iar 
spre bază din pietrişuri cu stratificaţie torenţială şi lentile subţiri de nisipuri grosiere cu 

pietrişuri mărunte. Urmare a acestor depozite acumulate în regiune, zona este cunoscută în 
literatura de specialitate şi sub denumirea de conul de dejecţie aluvionar Prahova – Teleajen. 

Geologia regiunii 

După cum s-a menţionat anterior, conul de dejecţie Prahova – Teleajen ce se dezvoltă 
în cuprinsul Câmpiei piemontane a Ploieştilor s-a format structural în Cuaternar, mai precis 

în Pleistocenul superior prin depuneri sedimentare aluviale având o grosime medie de 30-

50 m. Aceste depuneri sunt constituite în genere din nisipuri cu pietriş şi bolovăniş în 
alternanţă cu argile şi prafuri, având o structura încrucişată ce stau peste o argilă cenuşiu 
negricioasă de vârstă Pleistocen mediu sub care se găsesc stratele de Cândeşti (orizont de 
pietrişuri şi bolovănişuri). 

Date climatice 

Clima perimetrului cercetat este temperat-continentală, subtipul climatului continental 
de tranziţie, având următorii parametrii: 

• temperatura medie anuală ..............................................+ 10,6 C 

• temperatura minimă absolută ......................................... -30,0 C 
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• temperatura maximă absolută ........................................ +39,4 C 

 Precipitaţiile medii anuale au valoarea cuprinsă între 500-600 mm/m2. 

Umezeala relativă a aerului variază între 77-85%. 

Repartiţia precipitaţiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel: 

• iarna ....................................105,9 mm 

• primavara.............................138,3 mm 

• vara .................................... 211,8 mm 

• toamna ............................... 132,0 mm 

Date seismice 

Conform P100/1-2013, valoarea acceleraţiei orizontale a terenului ag, determinată 
pentru intervalul mediu de recurenţă IMR=100 ani, corespunzător stării limită ultime în 
perimetrul cercetat este ag=0.35g. Valoarea perioadei de control (colţ) a spectrului de 

răspuns pentru  perimetrul cercetat este Tc=1.6 sec.  

LITOLOGIA TERENULUI 

Perimetrul de teren ce face obiectul studiului de faţă este situat în intravilanul localităţii 
Ghighiu, comuna Bărcăneşti, tarla 23, parcela A432/3, nr. cadastral 20589. 

Pentru identificarea litologiei pe terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic 

Zonal s-au executat 4 foraje geotehnice care au interceptat urmǎtoarea litologie: 

Forajul F1 a fost executat pe coordonatele 44°89’78.19” latitudine nordică şi 
26°06’35.53” longitudine estică 

0.00 – 0.40 = sol vegetal  

0.40 – 0.90 m = argilă, cafeniu negricioasă, plastic vârtoasă 

0.90 – 1.30 m = argilă, cafenie, plastic vârtoasă, cu numeraose concreţiuni calcaroase 

1.30 – 2.50 m = pietriş cu bolovăniş cu liant nisipos galben verzui  

2.50 – 6.00 m = pietriş cu bolovăniş cu liant nisipos cenuşiu, cu apă şi miros petrolier 

Forajul F2 a fost executat pe coordonatele 44°89’82.12” latitudine nordică şi 
26°06’32.41” longitudine estică 

0.00 – 0.40 = sol vegetal  

0.40 – 0.90 m = argilă, cafeniu negricioasă, plastic vârtoasă 

0.90 – 1.20 m = argilă, cafenie, plastic vârtoasă, cu numeraose concreţiuni calcaroase 

1.20 – 2.50 m = pietriş cu bolovăniş cu liant nisipos galben verzui  

2.50 – 6.00 m = pietriş cu bolovăniş cu liant nisipos cenuşiu, cu apă şi miros petrolier 

Forajul F3 a fost executat pe coordonatele 44°89’87.68” latitudine nordică şi 
26°06’28.64” longitudine estică 

0.00 – 0.50 = sol vegetal  
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0.50 – 1.50 m = argilă, cafeniu gălbuie, plastic vârtoasă, cu numeraose concreţiuni 
calcaroase 

1.50 – 2.50 m = pietriş cu bolovăniş cu liant nisipos verzui  

2.50 – 6.00 m = pietriş cu bolovăniş cu liant nisipos cenuşiu, cu apă şi miros petrolier 

Forajul F4 a fost executat pe coordonatele 44°89’92.69” latitudine nordică şi 
26°06’24.24” longitudine estică 

0.00 – 0.40 = sol vegetal  

0.40 – 0.90 m = argilă, cafeniu gălbuie, plastic vârtoasă, cu numeraose concreţiuni 
calcaroase 

0.90 – 1.30 m = nisip argilos cu pietriş, uscat 

1.30 – 2.50 m = pietriş cu bolovăniş cu liant nisipos verzui  

2.50 – 6.00 m = pietriş cu bolovăniş cu liant nisipos cenuşiu, cu apă şi miros petrolier 

In conformitate cu studiul pedologic se precizeaza: 

Geologie (litologia depozitelor de suprafata) 

Evolutia paleogeografica a  unitatii  de  platforma (Platforma   Valaha)   in  nordul   careia   

se afla  teritoriul    studiat,  se  rezuma   la  perioade succesive de  transgresiuni si  regresiuni 

marine (sedimentare-exondare) pe fondul miscarilor de basculare ale fundamentului.    

Punerea   in  loc  a cuverturii    sedimentare    se  face  de-a   lungul a  patru   mari   cicluri   

de  sedimentare    lncepand    cu paleozoicul   inferior  (Ordovician)   si sfarsind  cu pliocenul   

superior  cand  incepe  retragerea   Lacului Pliocen. Partea superioara  a cuverturii 

sedimentare,  pe care s-au format tipurile genetice de sol este alcatuita din argile, luturi 

argiloase, nisipuri, etc. 

Hidrografle - hidrogeologie 

Perimetrul studiat se situeaza In apropierea paraului Ghighiu afluent al raului Teleajen. 

Apa freatica este situata in primii 5 m. 

Bonitarea terenului 

Prin  bonitare  se  stabileste  valoarea  calitativa,  relativa  a  unui teren  agricol,  

respectiv gradul de favorabilitate pentru anumite folosinte agricole, 

In ansamblul sau bonitarea terenurilor agricole realizeaza cunoasterea aprofundata a 

conditiilor  de crestere a plantelor,  precum  si  detenninarea  gradului  de favorabilitate  a 

acestor conditii pentru diferite folosinte si culturi prin intermediul  unui sistem de indicatori 

tehnici si note de bonitare. 

In conformitate cu gruparea prezentata suprafata luata In studiu se incadreaza astfel: 

- US(UT) III 

- CLASA a-Ill-a -Terenuri  de calitate MlJLOClE - NB = 58 puncte pentru ARABlL. 

 



 
FAZA – PLAN URBANSTIC ZONAL   8 
 

3.3. Valorificarea cadrului natural 

Prezenta investitie  nu va conduce la schimbarea destinaţiei terenului din zonele 
învecinate sau la ridicarea restrictiei de construire pentru acestea. 

 

3.4. Modernizarea circulatiei 

Accesul în incintă se va face din DRUMUL NATIONAL DN1A asfaltat,  totodata se va 

intocmi un studiu de circulatie, care va solutiona accesul, cat si eventualele blocaje sau 

aglomerari ce vor aparea. 

Se va respecta prospectul drumul, inclusiv retragerea din axul drumul de 30 m, conform 

studiului de circulatiese precizeaza urmatoarele: 

  Tronsonul studiat de drum DN1A-  Km 73+005-73+035,  dispune in prezent de 

urmatorul profil transversal 1-1-existent: 

   2 x 3,50 m parte carosabila (asfaltata) incadrata de  acostamente si spatii verzi/ taluz 

pana in limitele cadastrale existente, dispunand de o latime incadrata intre 9,50 m  si 13,30 

m, aflata intre axul existent al DN1A si limita de proprietate studiata, conform profil 

transversal anexat 1-1-existent. 

 

Conform profilului  propus  1-1, se recomanda reprofilat  cu urmatorul profil transversal 

tip: 

• 2 x 7,00 m parte carosabila  

• 2 x 1,00 m acostament 

• 2 x 1,50 m sant /taluz  

• 2 x 1,00 m spatiu verde  

• 2 x 1,50 m trotuar  

• spatiu verde  pana in limitele cadastrale (min 1,00 m) 

• Ampriza totala va fi de minim 13,00 x 2 =26,00 m  

• Se va moderniza tronsonul de DN1A simetric fata de axul existent al DN1A,  astfel se 

observa afectarea limitei de proprietate studiata cu latimea de maxim 3,50 m, exceptie 

facand zona acceselor propuse unde se vor respecta Planurile de situatie, anexate. 

 

Accesul catre incinta studiata in etapa definitiva se va realiza prin amenajarea unei  

intersectie tip T cu benzi suplimentare de circulatie , pentru circulatia auto  numai pe  relatia 

de dreapta, astfel: 

 Banda de decelerare va deservi relatia de intrare dinspre Bucuresti  , va avea 

lungimea de 70 ,00m (35m+35 m ) si  latimea de 3,00 m . 

 Banda de accelerare va deservi relatia de iesire  dinspre Bucuresti  , va avea 

lungimea de 70 ,00m (35m+35 m ) si  latimea de 3,00 m. 

 Intrarea si iesirea se vor realiza prin racordare cu raze de 12,00 m pe latimea 

de minim 5,50 m, vor fi separate prin insula de dirijare prevazuta cu spatiu verde denivelata, 

montata retras la 1,00 m fata de partea carosabila a DN1A. 
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3.5. Zonificarea funcţională – reglementări , bilant teritorial , indicatori urbanistici 

Prin PUZ se propune introducerea in intravilan a terenului in suprafata de 9.812 mp. In 

conformitate cu plansa de reglementari a Planului Urbanistic General, prezentul 

amplasament nu este reglementat. 

Se propune ca terenul studiat sa apartina unui nou UTR  si anume: UTR 4A. 

Terenul va avea functiunea: 

IS/ZF10 – ZONĂ COMERT SI SERVICII 
POT = 50% 

CUT = 1,5 

Rh max. = P+2E 

H max. = 15m (coama) 

 

SP/ZF14 – ZONĂ SPAȚII VERZI, SPORT ȘI AGREMENT 

POT = 10% 

CUT = 0,1 

Rh max. = P 

H max. = 6m (coama) 

 

TC/ZF06 – ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE ȘI TRANSPORTURI 
 

 
 

Terenul ce va fi introdus in intravilanul Comunei Barcanesti, in suprafata de 9.812 

va avea functiunea propusa si in plansa de reglementari urbanistice si anume zona 

comert si servicii – IS/ZF10 + Zona spatii verzi, sport si agrement – SP/ZF14 + Zona 

cai de comunicatie si transporturi - TC/ZF06, dupa aprobarea PUZ-ului beneficiarul 

doreste sa construiasca un showroom  expunere monumente funerare. 

Se va respecta retragerea de la axul drumului DN1A de 30 m, conform plansei de 

reglementari urbanistice U.03. 

 

Pentru asigurarea reglementarilor prevazute de Autoritatea Aeronautica Civila sunt 

obligatorii urmatoarele: 

 

Materiale pentru fațadă: 
- Faţadele laterale şi posterioare ale clădirii trebuie tratate la acelaşi nivel 
calitativ cu cele principale şi în armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea 
vor fi: alb, crem, culori pastelate. Se permit accente coloristice in procent de minim 

5%; 
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- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bunã calitate, cu rezistentã mare în 

timp si specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisã utilizarea lor 

impropie; 

Lucrările tehnice (reţele, conducte, cutii de branşament, etc.) trebuie integrate în 
volumul construcţiiei sau al împrejmuirilor. Instalaţiile de alimentare cu gaze naturale, 
energie electrică, precum şi punctele de racord vor fi concepute în aşa fel încât să nu 
aducă prejudicii aspectului arhitectural al construcţiiei sau zonei înconjurătoare; 
- aspectul exterior al clădirilor va exprima caracterul şi reprezetativitatea 
funcţiunii şi va ţine seama de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor ce 
se vor edifica anterior cu care vor fi în relaţie de co-vizibilitate; 

- Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandă utilizarea 
culorilor din spectrul: alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuanțe apropriate de 
acestea; 

- se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiaşi clădiri. 
Acoperiș și învelitori: 
- se va acorda atenţie modului de tratare a acoperişurilor sau teraselor 

perceptibile într-o perspectivă descendentă din clădirile mai înalte; Pentru învelitori 
se recomandă utilizarea materialelor ca țiglă ceramică, țiglă solzi, șindrilă, tablă de 
zinc sau din metal cu aspect mat; 

-        Culori stridente și/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din 
spectrul culorilor: maro închis, gri, gri-brun, antracit sau nuanțe apropiate de acestea, 
sau roșu, brun-roșcat, brun, negru-brun pentru țigla ceramică; 
  -   Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare de aluminiu sau 
materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidența razelor solare, sau care 
pot afecta siguranța zborurilor, pentru acoperirea clădirilor, garajelor și anexelor 

gospodărești. 
 

Tâmplării: 
- Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandă utilizarea 

culorilor din spectrul: alb, bej, maro, antracit sau nuanțe apropriate de acestea ; 

- Se acceptă utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administrației 
publice locale. Vopsitoriile vor avea culori cu nuanțe din paleta alb, bej, maro, gri-bej, 

gri-brun, brun și gri. Culorile stridente sau primare sunt interzise. 
 

3.6. Asigurarea utilitatilor 

Pentru o realizare a investitiei cat mai eficienta vor fi asigurate toate utilitatiile necesare: 

Alimentare cu apă – alimentarea cu apa se va realiza din sursa subterana prin executia 

unui foraj. 

Canalizare: Consumatorii noului obiectiv vor beneficia de sistem centralizat de 

canalizare  la care se va putea racorda constructiile ce vor fi edificatein incinta. Deversarea 

apelor menajere vor fi dirijate spre Bazine Betonate Vidanjabile cu fundul si peretii 

impermeabili care vor fi vidanjate ori de cate ori va fi nevoie cu firme care sa detina toate 

documentele prevazute de legislatia in viguare in domeniu in baza unor contracte de 

prestari servicii. 

Gunoiul  menajer va fi colectat si evacuat cu o societate agrementata la o rampa de 

gunoi amenajata. 
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Energie electrică – Se propune extinderea retele electrice de la manastirea Ghighiu, 

aflata la o distanta de 200 m fata de amplsamentul reglementat. 

Telefonie: Conform avizului obtinut de la Orange Romania Communication SA nr. 

AFO867149/21803/2245/23.04.2025, exista traseu subteran aflat pe DN1A.  

Avand in vedere ca in vecinatate exista Manastirea Ghighiu, terenul va beneficia de 

utilitatiile existente in zona. 

3.7. Impactul asupra factorilor de mediu 

Constructiile proiectate nu prezintă nici un fel de elemente funcţionale sau de alta 
natură care ar putea prejudicia mediul natural şi construit existent.  

Colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate 

(separat sticla, hartie, resturi menajere), containerizate şi preluate de firme specializate în 
baza contractelor de prestari de servicii pe care le va incheia investitorul.  

Problemele de protectia mediului sunt analizate in concordanta cu GM 10/200 

coroborat cu HG 1213/2006 - MO 805/25.09.2006, anexa 1, 2, 3 - criterii selectie in stabilirea 

necesitatii evaluarii asupra mediului, cap. 1, 2, 3 si ordin de aplicare L 50 (91-nr.1430) 2005 

din MO 525 bis / 13.09.2005 anexa 1, 2, 3.  

 

3.8. Obiective de utilitate publica 

Propunerile sunt in concordanta cu prevederile de dezvoltare din Planul Urbanistic 

General, necesare pentru a se adapta contextului actual si totodata nevoilor beneficiarilor. 

In prezent, imobilele sunt proprietatea particulara in cea mai mare parte a ALGABETH 

COM SRL,  iar obiectivul propus este oportun.  

     Realizarea investitiei propuse va avea cateva consecinte benefice, din punct de vedere 

economic, dar si din punct de vedere social; 

- cresterea patrimoniului edilitar-gospodaresc al zonei prin aparitia de imobile si amenajari 

noi. 

- aparitia de noi locuri de munca, care contribuie in ceea ce priveste nivelul de trai, cat si 

pentru incurajarea de investitii noi in Comuna Barcanesti. 

CAPITOLUL 4 – CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE 

 

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind 

metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 

176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile 

legale in vigoare. 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are in vedere ca obictivul ce urmeaza a fi construit sa 

se integreze cu cladirile existente in zona din proximitatea acestuia si de asemenea una 

dintre prioritatiile sale o reprezinta dezvoltarea urbanistica durabila si armonioasa, dar si 

bransarea la toate retelele edilitare necesare. 

Prin implementarea reglementarilor stabilite in documentatia PUZ se vor crea premisele 

unei dezvoltari urbane durabile. 

 

COSTURI AFERENTE INVESTITIEI 

Costurile aferente investitiei si  retelelor necesare vor fi suportate in intregime de 

investitor. 
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Investitorii vor suporta urmatoarele costuri: toate lucrarile de proiectare necesare 

implementarii solutiei propuse. 

•  costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor. 

•  costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare. 

•  toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii. 

•  costurile legate de extindere si bransament. 

•  costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale, costurile racordurilor auto 

la strada nou propusa. 

 

  NORME DE TRAFIC 

Se va respecta  HGR 525/1996, pentru amenajarea locurilor de parcare necesare in 

corelare cu activitatea fiecarei constructii in parte.  

Conformarea circulatiilor va fi realizata conform prescriptiilor Regulamentului Local de 

Urbanism aferent prezentului P.U.G. al comunei Barcanesti. Morfologia sistemului de 

circulatii interioare zonei reglementate se va stabili in faza de proiectare P.T.-D.D.E. 

Conform REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM  e vor asigura: 

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari autorizate in baza prezentului PUZ 

si RLU se vor asigura accese carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu 

mijloacele de transport in comun. 

- se vor asigura accese carosabile pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure, 

inundatii, incendii); 

- pentru toate categoriile de constructii se vor asigura parcari in conformitate cu Anexa 

nr. 5 a HG 525/1996 – Regulamentul General de Urbanism si prevederile normativului P132-

93, in functie de destinatia fiecarei constructii; 

 

GABARITUL DRUMULUI, CATEGORIE, PROFILE:  

 

Avand in vedere functiunea propusa pentru zona reglementata si concentrarea 

activitatilor intr-un areal restrans, se estimeaza un volum redus de trafic generat de zona 

reglementata catre intravilanul comunei Barcanesti. Reteaua locala de strazi din interiorul 

comunei va fi afectata minimal de propunerile prezentei documentatii de urbanism. 

Parcajele vor fi asigurate in conformitate cu prevederile Normativului pentru 

proiectarea parcajelor de autoturisme. 

Capacitatile de transport vor fi reduse. Traficul rutier in zona reglementata se va 

efectua preponderent cu autovehicule a caror masa totala maxima autorizata, conform 

Anexei 2 a Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, nu depaseste 40000 Kg, 

respectiv 8,00 tone pe osie. 

 

 PRIORITATI DE INTERVENTIE 

- Rezolvarea circulatiei carosabile; 

- Ocuparea rationala a terenului in contextul cadrului construit; 

- Echiparea edilitara completa, proiectarea unitara si coordonata a retelelor; 

-  Aspectul arhitectural artistic; 

- Respectarea regulamentului local de urbanism. 

 

   Intocmit 

Arh. BOGDAN GEORGESCU  
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CAPITOLUL I – DISPOZITII GENERALE  
 

1. Domeniul de aplicare 
   Prezentul regulament a fost întocmit pentru a fi aplicat in interiorul zonei care a generat 
PUZ zona delimitata conform suportului topografic aferent certificatului de urbanism 
nr.75/27.03.2023 
 

2. Corelări cu alte documentaţii 
   Prezentul Regulament Local de Urbanism detaliază, actualizează şi completează 
prevederile Regulamentului General de Urbanism pentru zone de teren ce vor primi noi 
destinaţii. 

 
3. Condiţii de aplicare 

3.1.Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de 
Urbanism, precum şi o serie de alte prevederi cuprinse in diverse acte normative aflate în 
vigoare şi le detaliază. Prezentul regulament respectă conditiile din avizele obtinute, şi preia 
valorile indicatorilor urbanistici maximali prevăzute prin acestea. 

3.2.Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter 
director.Prevederile sale permit autorizarea directă cu excepţia derogărilor şi situaţiilor 
speciale în care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, cazuri prezentate 
la punctul 4 precum şi în conţinutul RLU-lui.  

 
4. Derogări de la prevederile Regulamentului 

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: zone funcţionale, 
functiuni admise, regim de construire, înălţime maximă admisă, retrageri, indicatori 
urbanistici maximali, parcelări în mai mult de 3 loturi construibile 

4.2.Modalitatea de autorizare în cazul derogărilor, paşii necesari pentru elaborarea, 
avizarea şi aprobarea PUZ-urilor sunt reglementaţi de Legea 350/2001 cu modificarile si 
completările ulterioare. 

. 
5. Baza legală a elaborării 

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu modificarile 
completarile 
ulterioare 

HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru 
aprobarea 
Regulamentului General de Urbanism 

Ordinui MLPAT nr. 21/N110.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea 
regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM-007-2000 

Ordinul MLPAT nr. 176/N116.08.2000 (brosura) - Ghidul privind metodologia de 
elaborare si continutul - cadru at Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile 
completarile ulterioare 

- HCSup.RUR nr. 101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind 
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului de 



urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea functionarea Registrului Urbanistilor 
din Romania 

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare 
consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea a 
teritoriului urbanism, cu modificarile completarile ulterioare 
 

CAPITOLUL II  – PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCŢIONALE 
 
UTR 4A 
 
IS/ZF10 – ZONĂ COMERT SI SERVICII 
 
SP/ZF14 – ZONĂ SPAȚII VERZI, SPORT ȘI AGREMENT 
 
TC/ZF06 – ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE ȘI TRANSPORTURI 
 

CAPITOLUL III – ZONAREA FUNCŢIONALA 
 
IS/ZF10 – ZONĂ COMERT SI SERVICII 
1. Generalităţi  
 art.1. Tipuri de subzone funtionale 
  - nu e cazul 

 art.2. Funcţiunea dominantă 
  - institutii si servicii 
 art.3. Funcţiunile complementare admise 
      - anexe complementare activitatii administrative 
  - Circulaţie rutieră, spaţii parcare 
  - Spaţii verzi amenajate, echipare edilitară 
 

2. Utilizarea funcţională a terenurilor din cadrul zonei 
 art.4. Utilizări permise 

         - Institutii si servicii; 
         - Spatii Birouri; 
         - Showroom servicii funarare, expunere si vanzare obiecte funerare. 
         - Servicii profesionale;  
         - Constructii si amenajari exterioare: terase, foisoare, pergole; 
         - Spatii verzi amenajate: gazon, arbori, flori in mediu inchis sau deschis; 
         - Mobilier exterior: banci, cosuri de gunoi, stalpi de iluminat/lampi de exterior; 
         - Alei carosabile si pietonale, parcaje, copertine auto, garaje; 
         - Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, constructii tehnice; 
         - Panouri fotovoltaice, 
        - Statii de incarcare pentru autoturismele electrice; 
        - Signalistica, panouri si firme luminoase, reclame.  
  

 art.5. Utilizări permise cu condiţii 
     - orice constructie de la art.1 pana la obtinerea autorizatiei de construire. 



        - sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada constructiei propuse 
in conditiile regulamentului de publicitate al comunei Barcanesti. 

         - orice constructie sau amenajare in zona de protectie a infrastructurii Electrica, 
doar cu avizul favorabil al societatii 
 

   art.6. Utilizari interzise 
       - Unitatii poluante 
       - locuinte individuale sau colective 

 
3 Condiţiile de amplasare şi conformare a construcţiilor   
3.1.Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
 
 art.7. Orientarea faţă de punctele cardinale  
              - pentru toate categoriile de construcţii administrative se recomanda orientarea, 
astfel încât sa se asigure insorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor. 
  
 art.8. Amplasarea faţă de drumurile publice  
 Fata de axul drumurilor s-au prevazut urmatoarele retrageri pana la aliniament: 
 - fata de axul DN1A s-a prevazut o retragere de 13,00 m, conform profilului 1-1. 
  
 art.9.  Amplasarea fata de aliniament 

    - Retragerea fata de aliniamentul la drumul existent DN1A va fi de minim 21,00 
m, conform profilului 1-1.  

 
 art.10. Amplasarea în interiorul parcelei  

     - amplasarea noii constructii se va face cu respectarea retrageriilor fata de 
limitele laterale de 5m, la fel si pentru cea posterioara, conform plansei de Reglementari 
Urbanistice. 

    - modul de construire-izolat 
 
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor  obligatorii 
 art.11. Accese carosabile  
 -  Accesul carosabil in incinta se va realiza din strada DN1A, profil 1-1.  
 
  art.12. Accese pietonale  
      - Aleile pietonale din incinta vor avea minim 1m latime. 
 
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitară 
 art.13. Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existente cf. Articolul 
27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. 
 - Extinderea retelelor din drumul existent si racordurile nou propuse se vor realiza 
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului. 
  
 art.14. Realizarea de reţele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR 
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare 
       - Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza, 
executa si receptiona retelele tehnico edilitare de deservire a viitorului obiectiv. 
 



 
 art.15. Proprietatea asupra reţelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu 
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. 
 - Reţelele de alimentare cu energie electrica, iluminat public, canalizare şi apa 
amplasate pe domeniul public sunt proprietatea publică, dacă legea nu dispune altfel. 
  - Lucrările enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul 
de finanţare, intră în proprietatea publică. 
 - Indiferent de forma de finanţare şi executare a reţelelor edilitare, realizarea lor 
se va face cu respectarea prevederilor legii calităţii în construcţii, precum şi a normativelor 
tehnice referitoare la categoriile de lucrări specifice. 
 
3.4.  Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenului şi    ale construcţiilor 
 art.16. Parcelarea  
                - în cazul dezmembrarilor este recomandat ca parcela să aibă minim 5.000 mp 
şi un front la stradă sau drum de incintă de minim 20m, dar nu mai mult de 3 loturi. 
 
 art.17. Înălţimea construcţiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR 
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. 

P+2 
H max = 15m (coama) 

 
 art.18. Aspectul exterior al construcţiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR 
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare 

- Prescripţiile vor urmări armonizarea constructiiei propuse cu cele existente din punct 
de vedere : ritmari plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii 
si invelitorii, finisaje, gama coloristica, etc.    

- Aspectul exterior al construcţiiei se defineşte prin expresivitate arhitecturală, echilibru 
compoziţional, finisaje, materiale de construcţie, amenajări; 

- Volumetria trebuie să fie echilibrată, corelată cu obiectivele vecine, dar nefiind 
înlăturată nici tratarea subliniată în contrast; 

- Nu se vor autoriza construcţiile al căror aspect exterior depreciază aspectul general 
al zonei. 

  Materiale pentru fațadă: 
- Faţadele laterale şi posterioare ale clădirii trebuie tratate la acelaşi nivel 

calitativ cu cele principale şi în armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea 
vor fi: alb, crem, culori pastelate. Se permit accente coloristice in procent de minim 
5%; 

- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bunã calitate, cu rezistentã mare în 
timp si specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisã utilizarea lor 
impropie;  

- Lucrările tehnice (reţele, conducte, cutii de branşament, etc.) trebuie integrate 
în volumul construcţiiei sau al împrejmuirilor. Instalaţiile de alimentare cu gaze 
naturale, energie electrică, precum şi punctele de racord vor fi concepute în aşa fel 
încât să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al construcţiiei sau zonei 
înconjurătoare; 

- aspectul exterior al clădirilor va exprima caracterul şi reprezetativitatea 
funcţiunii şi va ţine seama de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor 
ce se vor edifica anterior cu care vor fi în relaţie de co-vizibilitate; 



- Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandă utilizarea 
culorilor din spectrul: alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuanțe apropriate de 
acestea; 

- se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiaşi clădiri. 
 

   Acoperiș și învelitori: 
- se va acorda atenţie modului de tratare a acoperişurilor sau teraselor 

perceptibile într-o perspectivă descendentă din clădirile mai înalte; Pentru învelitori 
se recomandă utilizarea materialelor ca țiglă ceramică, țiglă solzi, șindrilă, tablă de 
zinc sau din metal cu aspect mat; 
-      Culori stridente și/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din 
spectrul culorilor: maro închis, gri, gri-brun, antracit sau nuanțe apropiate de 
acestea, sau roșu, brun-roșcat, brun, negru-brun pentru țigla ceramică; 
  -   Se interzice folosirea azbocimentului și a tablei strălucitoare de aluminiu sau 
materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidența razelor solare, sau 
care pot afecta siguranța zborurilor, pentru acoperirea clădirilor, garajelor și 
anexelor gospodărești. 
 

Tâmplării: 
- Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomandă utilizarea 

culorilor din spectrul: alb, bej, maro, antracit sau nuanțe apropriate de acestea ; 
- Se acceptă utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administrației 

publice locale. Vopsitoriile vor avea culori cu nuanțe din paleta alb, bej, maro, gri-
bej, gri-brun, brun și gri. Culorile stridente sau primare sunt interzise. 
 

art.19. Indicatorii urbanistici maximali propusi   
P.O.T. maxim =50% şi C.U.T. max = 1,5. 

 
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii  verzi şi împrejmuiri 

 art.20. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu 
modificarile si completarile ulterioare. 

               - parcajele se vor dimensiona şi dispune în afara  circulaţiilor publice conform 
obiectivului propus, a  HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor 
specifice şi proiectelor de specialitate legal aprobate.  
              - numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va 
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.  
 
 art.21. Spaţii verzi şi plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR 
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. 

         - se va asigura minim 20% spatii verzi 
         - spatiile neconstruite vor fi înierbate şi plantate cu 1 arbore la fiecare 50m 
         - parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare 

 
 art.22. Împrejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. 
 - In cazul in care se vor amenaja Imprejmuirile la aliniament  vor fi tratate în mod 
unitar în întreaga zonă, vor avea maxim 1,6 m, transparente cu maxim 0,6m soclu , eventual 
dublate de gard viu. Se accepta si delimitarea parcelei cu gard viu 
 



SP/ZF14 – ZONĂ SPAȚII VERZI, SPORT ȘI AGREMENT. 
1. Generalităţi  
 art.1. Tipuri de subzone funtionale 
  - nu e cazul 

 art.2. Funcţiunea dominantă 
  - - spatii verzi amenajate 
  - loc de joaca pentru copii 
 art.3. Funcţiunile complementare admise 
      - spatii de joaca si agrement 
  - Circulaţie rutieră, spaţii parcare 
  - echipare edilitară 
 

2. Utilizarea funcţională a terenurilor din cadrul zonei 
 art.4. Utilizări permise 
 - spatii verzi amenajate; 
 - spaţii plantate cu rol decorativ; 
 -cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati; 
 -pergole, mobilier urban; 
 
 art.5. Utilizări permise cu condiţii 
      - Orice funcţiune de la art.4 cu conditia amenajarii accesului conform solutiei 
de circulatie. 
                 -sunt permise a fi autorizate si executate toate constructiile permise si lucrari 
edilitare prealabil trecerii in domeniul public a imobilului. 
    
 art.6. Utilizari interzise 

       - se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme de 
depozitarea deşeurilor, altele decât cele aferente cartierului nou creat. 

 
3 Condiţiile de amplasare şi conformare a construcţiilor   
3.1.Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
 
 art.7. Orientarea faţă de punctele cardinale  
  - Se va evita insorirea excesiva a dotarilor de agrement. 
 
 art.8. Amplasarea faţă de drumurile publice  
 Fata de axul drumurilor s-au prevazut urmatoarele retrageri pana la aliniament: 
 - Nu este cazul. 
  
 art.9.  Amplasarea fata de aliniament 

    - Nu este cazul. 
 

 art.10. Amplasarea în interiorul parcelei  
     - Nu este cazul. 
 

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor  obligatorii 
 art.11. Accese carosabile  
 -  Accesul carosabil in incinta se va realiza din DN1A. 



 
  art.12. Accese pietonale  
      - Aleile pietonale din incinta vor avea minim 1m latime. 
 
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitară 
 art.13. Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existente cf. Articolul 
27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. 
 - Extinderea retelelor din drumul existent si racordurile nou propuse se vor realiza 
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului. 
 
 art.14. Realizarea de reţele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR 
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare 
       - Pana la receptia partiala sau totala a constructiilor propuse se vor autoriza, 
executa si receptiona retelele tehnico edilitare de deservire a viitorului obiectiv. 
 
 art.15. Proprietatea asupra reţelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu 
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. 
 - Reţelele de alimentare cu energie electrica, iluminat public, canalizare şi apa 
amplasate pe domeniul public sunt proprietatea publică, dacă legea nu dispune altfel. 
  - Lucrările enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul 
de finanţare, intră în proprietatea publică. 
 - Indiferent de forma de finanţare şi executare a reţelelor edilitare, realizarea lor 
se va face cu respectarea prevederilor legii calităţii în construcţii, precum şi a normativelor 
tehnice referitoare la categoriile de lucrări specifice. 
 
3.4.  Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenului şi    ale construcţiilor 
 art.16. Parcelarea  
                - Nu se permite dezlipirea lotului aferent zonei functionale 
 
 art.17. Înălţimea construcţiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR 
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. 

  P 
H max = 6m (coama) 

 
 art.18. Aspectul exterior al construcţiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR 
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare 
  - Se va avea in vedere armonizarea  cu constructiile existente si cu principiilor de 
estetică, care au ca obiect 
  - conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, 
decrosurile, scările exterioare (în vederea evitării turnuleţelor si acoperişurilor false); 
  - materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (în vederea folosirii lor 
adecvate si evitării exceselor privind varietatea acestora); 
  - conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin 
(pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei); 
  - culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie să 
se armonizeze cu aspectul zonei, evitându-se deprecierea peisajului natural si urban; 
  - tamplarie : lemn stratificat sau PVC —culoare nuante lemn sau alb cu geam simplu, 
clar sau fumuriu,  



  - paleta coloristica admisa : pastel sau alb (fatade), cu mici zone cu nuante de 
contrast 
 

art.19. Indicatorii urbanistici maximali propusi   
P.O.T. max = 10% şi C.U.T. max = 0,1. 

 
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii  verzi şi împrejmuiri 

 art.20. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu 
modificarile si completarile ulterioare. 

               - parcajele se vor dimensiona şi dispune în afara  circulaţiilor publice conform 
obiectivului propus, a  HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor 
specifice şi proiectelor de specialitate legal aprobate.  
              - numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va 
respecta prevederile Anexei 5 la RGU.  
 
 art.21. Spaţii verzi şi plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR 
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. 

         - Suprafaţa spaţiilor verzi şi plantate se calculează în majoritatea cazurilor 
procentual în raport cu suprafaţa totală a terenului destinat construcţiei respective, 
conform prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de  90%. 

 
 art.22. Împrejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. 
 - Este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri: 
 - împrejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sau 
la drum acces cu Hmax=1,6m; 
 - împrejmuiri opace sau transparente dublate  de gard viu, pentru separarea 
proprietăţilor , cu înălţimea de maxim 2,0 m. 
 
TC/ZF06 -   ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE ȘI TRANSPORTURI 
1. Generalităţi  

 art.1.Tipuri de zone funtionale 
 - nu e cazul 
 art.2. Funcţiunea dominantă 
 - Cai de comunicatii rutiere  
 art.3. Funcţiunile complementare admise 
 - echipare tehnico-edilitară 
 - indicatoare rutiere 
  
2.Utilizarea funcţională a terenurilor din cadrul zonei 

 art.4.Utilizări permise 
        - cai de comunicatii rutiere, echipamente si dotari tehnico-edilitare  
 

      art.5. Utilizări permise cu condiţii 
 - orice constructie de la art.1 pana la obtinerea autorizatiei de construire. 
 

      art.6. Utilizări interzise 
      - orice alt tip de activităţi cu excepţia celor de la pct. art.4, art. 5. 

 



3. Condiţiile de amplasare şi conformare a construcţiilor   
3.1.Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
 - nu e cazul 
 
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
 
 art.7. Accese carosabile  
 

Accesul în incintă se va face din DRUMUL NATIONAL DN1A asfaltat,  totodata se va 
intocmi un studiu de circulatie, care va solutiona accesul, cat si eventualele blocaje sau 
aglomerari ce vor aparea. 
 Etapa definitiva 
 Tronsonul studiat de drum DN1A-  Km 73+005-73+035,  dispune in prezent de 
urmatorul profil transversal 1-1-existent : 
2 x 3,50 m parte carosabila (asfaltata) incadrata de  acostamente si spatii verzi/ taluz pana 
in limitele cadastrale existente , dispunand de o latime incadrata intre 9,50 m  si 13,30 m  , 
aflata intre axul existent al DN1A  si limita de proprietate studiata  ,conform profil transversal 
anexat 1-1-existent . 
 
Conform profilului  propus  1-1,   se recomanda reprofilat  cu urmatorul profil transversal tip: 

• 2 x 7,00 m parte carosabila  

• 2 x 1,00 m acostament 

• 2 x 1,50 m sant /taluz  

• 2 x 1,00 m spatiu verde  

• 2 x 1,50 m trotuar  

• spatiu verde  pana in limitele cadastrale (min 1,00 m) 
 
 Ampriza totala va fi de minim 13,00 x 2 =26,00 m  
 Se va moderniza tronsonul de DN1A simetric fata de axul existent al DN1A,  astfel se 
observa afectarea limitei de proprietate studiata cu latimea de maxim 3,50 m, exceptie 
facand zona acceselor propuse unde se vor respecta Planurile de situatie, anexate. 
 Accesul catre incinta studiata in etapa definitiva se va realiza prin amenajarea unei  
intersectie tip T cu benzi suplimentare de circulatie , pentru circulatia auto  numai pe  relatia 
de dreapta , astfel: 
 

✓ Banda de decelerare va deservi relatia de intrare dinspre Bucuresti, va avea 
lungimea de 70 ,00m (35m+35 m ) si  latimea de 3,00 m. 

✓ Banda de accelerare va deservi relatia de iesire  dinspre Bucuresti, va avea 
lungimea de 70 ,00m (35m+35 m ) si  latimea de 3,00 m. 

✓ Intrarea si iesirea se vor realiza prin racordare cu raze de 12,00 m pe latimea de 
minim 5,50 m, vor fi separate prin insula de dirijare prevazuta cu spatiu verde 
denivelata, montata retras la 1,00 m fata de partea carosabila a DN1A. 
 

 Se va asigura instalarea indicatoarelor de circulatie:  
  
  Cedeaza trecerea, Obligatoriu la dreapta, Selectarea circulatiei pe directii de mers in 
apropierea intersectiei, Terminarea benzii din partea dreapta, Ocolire, Interzis, Interzis a 
vira la stanga, Limitare de viteza, prin grija beneficiarului. 



 Prin PUZ se propune cederea 87 mp, pentru largirea carosabilului existent aferent 
DN1A-profil 1-1. 
 
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitară 
 
 art.8. Extinderea reţelelor publice de echipare edilitară existente - Articolul 27 din 
R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. 
 - Extinderile de retele si bransamentele pe drumul nou propus se vor realiza 
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului. 
 
 art.9. Proprietatea asupra reţelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu 
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare: 
 -  Reţelele de alimentare cu energie electrică şi apa amplaste pe domeniul public 
sunt proprietatea publică, dacă legea nu dispune altfel. 
 - Lucrările enumerate mai sus, indiferent de modul de finanţare, intră în 
proprietatea public cu exceptia bransamentelor. 
 
 art.10. Împrejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu 
modificarile si completarile ulterioare. 
 - împrejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice si 
drumul nou propus cu Hmax=1,6m  

 
 

Î N T O C M I T 
Arh. BOGDAN GEORGESCU 
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NUMARUL CADASTRAL PROVIZORIU AL BUNULUI IMOBIL: 20589, 28551

Sup. MAS. NR.CAD.28551 (DN1A) : 3903mp
Sup. MAS. NR.CAD.20589 (T.23 A432/3) : 9899mp

NUME BENEFICIAR: SC ALGABETH COM SRL
Com. BARCANESTI, T.23 A432/3, DN1A - EXTRAVILANTERITORIUL:

JUD. PRAHOVA

CARTEA FUNCIARA Nr. 20589, 28551

Sup. MAS. DN1A-DOMENIU PUBLIC : 842mp
TOTAL ZONA STUDIATA : 14644mp

BILANT   S = 9.899 mp EXISTENT 100,0%

0,0 mpSP/ZF14 -  Zona spatii verzi, sport si agrement

IS/ZF10 - Zona comert si servicii

PROPUS 100,0%

0,0 mp 92,52%9.160,0 mp

9.899,0 mp

0,90%TC/ZF06 -  Zona cai de comunicatie si transporturi 87,0 mp0,0 mp
0,0 % 6,58%652,0 mp

100%TOTAL 100%9.899,0 mp9.899,0 mp

TA - Terenuri agricole 100% 0,0%0,0 mp
0,0 %

0,0 %

U -  03
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URBANISTICE

PROIECTAT

DESENAT

VERIFICAT

TITLUL PLANSEI :

NR. PLANSA :

SEF PROIECT

BENEFICIAR:

DENUMIREA LUCRARII:

Telefon :   0722.588805
e-mail:  arhi_geo@yahoo.com

Arh. Bogdan Georgescu

Arh. Bogdan Georgescu

Sp. planif. ter. Ioana Licu

SC. ALGABETH  COM  SRL.
FAZA
P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN, 
PENTRU ZONĂ COMERT SI SERVICII, ZONĂ SPAȚII VERZI, SPORT ȘI 

AGREMENT SI ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE ȘI TRANSPORTURI 
(ZONA ST. = 14.644 mp)

Com. Barcanesti, Sat Ghighiu, tarlaua 23, parcela A432
3, NR. CAD. 20589, JUD. PRAHOVA
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arhigeo
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NUMAR
PROIECT
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Sp. planif. ter. Ioana Licu
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară PRAHOVA
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Ploiești
Adresa BCPI: PLOIESTI, Str. Unirii nr. 2, Cod postal 100043, Tel: (0244) 51 95 69, Fax: (0244) 59 22 95

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 1598 / 2025
Întocmit astăzi, 26/03/2025, privind cererea 37796 din 19/03/2025
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: ALGABETH COM S.R.L
2. Executant: Anghelache Gheorghe Laurentiu
3. Denumirea lucrărilor recepționate: Suport topografic pentru P.U.Z. in scopul: INTRODUCERE
TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATII COM.
BARCANESTI, T.23 A432/3, DN1A - EXTRAVILAN
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară PRAHOVA conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1598 au fost recepționate 0 propuneri.

Număr act Data act Tip act Emitent
1 27.02.2025 inscris sub semnatura privata ANGHELACHE GHEORGHE
714 07.03.2025 act administrativ UNICREDIT BANK
102431 09.07.2024 act administrativ OCPI PH
102432 09.07.2024 act administrativ OCPI PH
45 19.07.2024 act administrativ PRIMARIA COMUNEI
9 27.02.2025 inscris sub semnatura privata ANGHELACHE GHEORGHE
23 27.02.2025 inscris sub semnatura privata ANGHELACHE GHEORGHE
Așa cum sunt atașate la cerere.

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere
20511 Avertizare Receptia 37796/19.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20511 pe o

suprafata de 1 mp!
28551 Avertizare Receptia 37796/19.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 28551 pe o

suprafata de 3903 mp!
20589 Avertizare Receptia 37796/19.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20589 pe o

suprafata de 9899 mp!
20506 Avertizare Receptia 37796/19.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20506 pe o

suprafata mai mica de 1 mp!

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
Marian Henta

Documentul conține date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



    Referitor la cererea dvs. din data de 01-03-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMÂNIA S.A., pentru
lucrarea PUZ - INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE
COMUNICATII in Barcanesti, jud.Prahova, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Aviz

Orange România SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
România
Phone: 203 30 00
www.orange.ro

ORANGE Romania S.A.

    Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

To: RAZVAN NEAGU
Company: ALGABETH COM SRL
Fax:
Telefon: 0733101350
Date: 23-04-2025

From: Orange Romania
Departament Networks/Infrastructure
Telefon 2033000
Pagini, inclusiv
aceasta:

4

Referinta AFO867149/21803/2245
4

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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            ANEXA Nr. 3 

Ordinul nr. 47/1203/509/2003 al M.E.C./M.T.C.T./M.A.I. 

CONPET S.A. Ploieşti,  
Str. Anul 1848, nr. 1-3,(Tel. 0244/410302 / e-mail: conpet@conpet.ro) 
Departament Dezvoltare Mentenanţă 

            Inginer Șef Dezvoltare Investiții 
           Serviciu Avize / Acorduri                Nr. înregistrare:                                   
 
                      Către :           

S.C. ALGABETH COM S.R.L. 
Com. Brazi, sat Popești, str. Părului, nr. 82, Județul Prahova 

                                                                        
Referitor la solicitarea dumneavoastră, înregistrată cu nr. 17171 / 05.05.2025, privind 

emiterea avizului pentru: 
 

,,CONSTRUIRE SEDIU BIROURI, RECOMPLETARE ȘI EXTINDERE CABINA 
POARTĂ, RECOMPARTIMENTARE ȘI EXTINDERE CLĂDIRE C1 EXISTENTĂ 

(ANEXĂ-GARAJ), ALEI CAROSABILE ȘI PIETONALE, UTILITĂȚI ȘI 
REABILITARE IMPREJMUIRE’’ 

Comuna Brazi, sat Negoiești, str. Piatra Craiului, nr 11, nr. cadastral 29724, Tarlaua 10, Parcela 
CC40/1, Județul Prahova 

                                                                                                                                                                                  
Vă comunicăm că, în urma analizării documentaţiei depusă, se emite: 

 
  AVIZ FAVORABIL  

 

Întrucât lucrarea precizată mai sus nu afectează Sistemul Naţional de Transport al 
Petrolului, conform: ,,PLAN DE SITUAȚIE”, faza: D.T.A.C., planşa: A-00.2, scara: 1/500, planșă 
elaborată de S.C. BIG STUDIO-ARH DESING S.R.L., pus la dispozitie de către societatea dvs., 
vizat de noi spre neschimbare şi anexat la prezentul aviz. 

- Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia. 
 
          Șef Departament Dezvoltare Mentenanţă, 
               Ing. Dan BUZATU 
 
 

                    Inginer Şef Dezvoltare Investiţii 
                    Ing. Anca CȊRLAN    

                   Şef Serviciu Avize / Acorduri 
               Ing. Angela BRATU 
 
                                                                                               
                                                                                                                               Întocmit 
                                                                                                     Constantin Mădălin SĂVULESCU 
 
 Traseu identificat de : Th. Manea Cristian 
            Contravaloare aviz: OP nr.: 250502S789808617 / 02.05.2025 

      Sector: Ploiești-Băicoi-Moreni 

Avizul a fost emis ȋn două exemplare original, câte unul pentru fiecare parte. 

Constantin Savulescu Digitally signed by Constantin Savulescu 

Date: 2025.05.06 09:08:50 +03'00'

Valentin 

Niculcea

Digitally signed by 

Valentin Niculcea 

Date: 2025.05.06 09:10:11 

+03'00'

Angela-Mihaela 

Bratu

Digitally signed by Angela-

Mihaela Bratu 

Date: 2025.05.06 10:46:54 +03'00'

Florentina Anca Cirlan Digitally signed by Florentina Anca Cirlan 

Date: 2025.05.06 11:25:59 +03'00'

daniela.lazar
Typewritten Text
17299 /05.05.2025
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Către  ALGABETH COM S.R.L.,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, înregistrată cu nr. 3010250301963 / 04.03.2025 pentru 
obiectivul: PUZ- INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI 
ZONA CAI DE COMUNICATII
de la adresa: BARCANESTI, sat GHIGHIU, strada FARA NUME, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 

107056, numar cadastral -, judeţul Prahova.

În urma analizării documentaţiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul 
propus şi se emite: 

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3010250301963 / 05.05.2025

cu urmatoarele precizări:

1. Obiectivul nu este amplasat în zona de siguranță a rețelelor electrice de distribuție publică şi se 
încadrează în distanțele normate faţă de acestea. 

2. În zonă Nu exista reţea electrică de distribuţie de - -.

3.  Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obţinerea acestuia, în vederea 
racordării la reţeaua electrică de distribuţie a obiectivului sau creşterea puterii aprobate pentru acest 
obiectiv trebuie să solicitați la OD (operatorul de distribuție) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ați solicitat racordarea obiectivului la rețeaua electrică de  
distribuție publică pentru o putere maxim simultan absorbită de - kW.

4.  Valabilitatea avizului de amplasament este până la 19.07.2025, cu posibilitatea prelungirii cu 
durata de prelungire a valabilității Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaţiei de construire, cu 
condiţia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform 
planului nr. - şi a Certificatului de urbanism nr. 45 / 19.07.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este în valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalaţiile de distribuţie aparţinând operatorului de distribuție au fost trasate orientativ pe planul de 
situaţie anexat.

8. În zonă Nu exista  instalatii electrice ce nu aparţin operatorului de distribuție (sucursala PLOIESTI) 
este necesar sa vă adresaţi deţinătorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, 
Termoelectrica, alţi deţinători) - în vederea obţinerii avizelor de amplasament.

9. Săpăturile în zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenţă tehnică din partea 

operatorului de distribuție.

10. Executarea lucrărilor în apropierea instalatiilor operatorului de distribuție se va face cu respectarea 
strictă a condiţiilor din prezentul aviz, precum şi a normelor tehnice de protecţia muncii specifice. 
Beneficiarul lucrării, respectiv executantul, sunt răspunzători şi vor suporta consecinţele, financiare 
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sau de alta natură, ale eventualelor deteriorări ale instalaţiilor şi/sau prejudicii aduse utilizatorilor 
acestora ca urmare a nerespectării regulilor menţionate.

11. Alte precizări în funcţie de specificul obiectivului şi amplasamentul respectiv:
-

Director Sucursala 

PLOIESTI

Sef S.A.R. / Coordonator 
Compartiment PLOIESTI

Intocmit

Ion MUSAT Diana BALMUS Alexandru Bogdanel 
Bulareanu   

2 / 2

Semnat de: Diana Balmus
5.5.2025  13:10  Document id: 11465525

Ion Musat Semnat digital de Ion
Musat
Data: 2025.05.05
14:59:45 +03:00
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