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MEMORIU TEHNIC
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
DENUMIREA LUCRARII:

PLAN URBANISTIC ZONAL - “CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P+M+MPREJMUIRE PROPRIETATE
+CHIOSC (FOISOR)” -~ comuna Sfantu Gheorghe, Judetul Tulcea

BENEFICIAR:

EXOCET CONSULTING S.R.L. reprezentats prin GUTU MARIAN BOGDAN, avand sediul in localitatea
Baicoi, judetul Prahova, str. 23 August, nr. 8, cod postal: 105200.

AMPLASAMENT:
Comuna Sfantu Gheorghe, Tarla 54, Parcela 1028, N.C./C.F. 30444 (500,00 mp) judetul Tulcea.

PROIECTANT GENERAL:
S.C. ADDA S.R.L., cu sediul in mun. Targoviste, strada Al

DATA ELABORARII:
2024

1.2. Obiectul P.U.Z. B e .
Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executéfrii constructiilor se

urbanism avizate si aprobate de organismele teritoriale inteTesale.

in categoria documentatiilor de urbanism se inscrie $i Planul Urbanjistic Zonal (denumit prescurtat PUZ).

Prin definifie, PUZ-ul stabileste reglementari specifice pentru o zondiptr-o localitate urbana sau rurala,
compusa din mai multe parcele, acoperind toate functiunile; locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi,
institutii publice, echipare tehnico-edilitars etc,

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifici detaliatd pentru o zon din localitate Si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii
din care face parte, precum si cu documentatiile de amenajare a teritoriului judetean, regional si/sau national,

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementrile de urbanism — permisiuni si
restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiat.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare
si a opiniilor iniffatorilor, in continutul PUZ se trateaz3 urmtoarele categorii generale de probleme:

e organizarea acceselor finnd cont de structura retelei stradale;

* Zzonificarea functionald a terenurilor:

* organizarea urbanistic-arhitecturals in functie de caracteristicile structurii urbane:

* indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.);

e dezvoltarea infrastructurii edilitare;

o statutul juridic si circulatia terenurilor:

* delimitarea $i protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista):

e masuri de limitare pana la eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si antropici (dac
exista);

* mentionarea obiectivelor de utilitate public;
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* masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

* reglementari specifice- permisiuni, restrictii — incluse in Regulamentul local de urbanism aferent
PUZ.

Elaborarea documentatiilor de tip PUZ este obligatorie in urmtoarele situatii:

» daca sunt prevazute prin acte normative specifice unor zone cu regim special sau protejate;

e dacd sunt prevazute restrictii temporare de construire prin planul urbanistic general;

e daca sunt solicitate prin Certificatul de Urbanism.

* in vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea PUG;

* pentru justificarea unor interventii urbanistice care nu se inscriu in prevederile unui PUG aprobat.
PUZ-ul si Regulamentul local de urbanism aferent, aprobate, devin acte de autoritate ale
administratiei publice locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistics a zonei.

PUZ-ul si Regulamentul local de urbanism aferent pot fi utilizate la:

» eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiei de construire pentru obiectivele din
zZona ce nu necesita studii de specialitate aprofundate;

* fundamentarea solicitarilor de fonduri de la bugetul statului sau prin programe europene pentru
realizarea obiectivelor din patrimoniul unititilor administrativ-teritoriale sau a obiectivelor de ufilitate
public;

e declansarea procedurii de declarare a cauzei de utilitate publica, in vederea realizarii unor obiective
care implica exproprieri sau instituirea de servituti publice;

* respingerea unor solicitéri de construire neconforme cu prevederile PUZ aprobat;

¢ lansarea unor PUD-uri necesare detalierii amplasamentelor:

» alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate afe consiliilor focale.

Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce la actualizarea documentatiei. Noua
documentatie se supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca PUZ-ul initial.

Intregul proces de elaborare si avizare-aprobare PUZ este
Normele de aplicare, precum si de Reglementarea tehrjic

styalizata,
$troptinutul-

8 MOEAT SPRE NESCH (M

cadru al PUZ", aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16. ANE A AVIZ
. . .U.D. 21 B.T.AC.
Solicitri ale temei program 6 an § N\ 20 ES

Tema-program intocmits de catre beneficiar si ek
organizare urbanistica, pe amplasamentul descris anterior 3 TOTGor Cona
de circulatie si acces, echipamente tehnico-edilitare, etc., pentru amenajgrea {erenului in vederea construirii a
doud locuinte individuale pe lot P+M, construire chiosc (foisor) si imp ire teren, iar beneficiarul, prin
Certificatul de Urbanism nr.32/16.11.2023, autorizarea construirii de elaborare a documentatiei de urbanism —
Plan Urbanistic Zonal, care are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona respectiva si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General.

Zona studiaté este reprezentats de un teren intravilan, proprietate privata, cu suprafata total3 de 500,00
mp, identificat cu numarul cadastral 30444, situat in comuna Sfantu Gheorghe, sat Sfantu Gheorghe, judetul
Tulcea.

Terenul este constituit dintr-o parcela, avand o suprafata de 500,00 mp. Pe acest teren, beneficiarul
proiectului a hotérat sa realizeze pe lot doua locuinte individuale P+M, in regim izolat, un foisor si imprejmuire
teren.

Pe acest teren ce constituie arealul de reglementat de 500,00 mp, nu sunt constructii.

O§s! amenajarilor aferente, spatii
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Parcela studiata este situata in partea de Vest a comunei Sfantu Gheorghe, la o distanta de cca.
2,57 km (la Est) faté de plaja Sfantu Gheorghe, cca. 30 m (Ia Nord) de canal, cca. 230 m (la Vest) de Uzina
de Apa si cca. 508 m (la Sud) fata de bratul Sfantu Gheorghe.

in prezent NU exista riscuri naturale in zona studiati si cele invecinate.
Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice.

Amplasamentul studiat face parte din Rezervatia Naturala Biosferei Delta Dunarii si este localizat in
perimetrul siturilor Natura 2000- ROSCI0065 Delta Dunarii si ROSPAQ031 Delta Dunarii si Complexul Razim -
Sinioe.

Situl de importanta comunitara Delta Dunarii ROSCI0065, a fost desemnat pentru conservarea
speciilor/habitatelor de interes comunitar:

- 29 de tipuri de habitate de interes comunitar, dintre care 7 habitate de interes prioritar (71,24% din

suprafata ROSCI0065 este ocupata de habitatele Natura2000 (Doroftei & Mierla, 2012);

- Specii enumerate in Anexa Il a Directivei Copsiliului

* 15 specii de pesti;
* 5 specii de plante
* 9 specii de nevertebrate;
* 7 specii de mamifere;
* 5 specii de plante; ]
* 2 specii de amfibieni si 3 specii de reptile; o]
Situl de importanta comunitara Delta Dunarii si Complexul Razim-Singfie ROSPA0031 gazdeuieste efectiv
importante ale unor specii de pasari protejate de interes comunitar. Din 841 de specii de pasari existente in
R.B.D.D., Aria de protectie speciala avifaunistica a fost desemnat pentru protefarea a:
- 221 de specii de pasari enumerate in anexa | a Directivei Consiliului 2009/1 47/EC, din care;

o 13 permanente;

o 95 de specii se reproduc;

o 38 specii care iereaza;

o 137 specii se concentreaza pe perioada migratiei.

Proiectul nu presupune tranformarea unor suprafete naturale deoarece suprafata vizata este antropizata,
in intravilanul localitatii.

Proiectul nu are legatura directa cu si nu este necesar pentru managementul conservarii ariilor naturale
protejate de interes comunitar,

Functiunea nu genereaza un impact negativ asupra speciilor si habitatelor din ariile naturale
protejate de interes conservativ.

Pe amplasamentul investitiei nu s-au identificat habitate si specii de flora si fauna pentru care au
fost decretate ariile naturale de interes comunitar prevazute in anexele Directivei Consiliului Europei
92/43EEC privind conservarea habitatelor naturale si a florei si faunei salbatice sau in anexele din
Ordonanta de Urgenta nr.57/20 iunie 2007 (OUG 57/2007) privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

Speciile protejate de avifauna nu vor fi afectate de implementarea proiectului.

nsiliului Q2I43YCEE. g
CONSILILL JUDETEAN TULCEA

a. Descrierea succinta a proiectului prin tema program se solicita studierea unei zone situate in
intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe, pentru a se putea implementa functiunea de locuire si
turism “CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P+M+IMPREJMUIRE PROPRIETATE + CHIOSC
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(FOISOR)”. In ceea ce priveste situl ROSPA0031 - Delta Dunarii si Complexul lacustru Razim -
Sinoie este constituit ca arie protejata prin Legea nr.82/1993 privind constituirea Biosferei Delta Dunarii,

De asemenea, pe amplasament nu au fost identificate cuiburi de pasari sau animale.
ROSPAQ031 este sit desemnat peniru pasari, o parte fiind enumerate in anexa | a Directivei Consiliului
79/409/CEE.

A.In ceea ce priveste ROSPA0031 ~ Delta Dunarii si Complexul lacustru Razim-Sinoie este constituit ca
arie protejata prin Legea nr.82/1993 privind constituirea Biosferei Delta Dunarii. ROSPA 0031 este sit
pentru pasari, o parte fiind enumerate in anexa | a directive consiliului 79/409/CEE.

Clase de habitate:

Estuare, lagune, rauri, mlastini, turbarii, culture (teren arabil), paduri de foioase, pajisti naturale, stepe.

Calitate si importanta:

Acest sit gazduieste effective importante ale unor specii de pasari protejate.

Vulnerabilitate:

- Intensificarea agriculturii;

- Schimbarea habitatului semi-natural (fanete, pasuni) datorita incetarii activitatilor agricole (cosit,
pasunat), cositul in perioada de cuibarire;

- Braconaj;

- Desecarea zonelor umede prin canalizare de-a lungul raurilor pe zone de ses, in turbarii;

- Industrializare si extinderea zonelor urbane;

- Distrugerea cuiburilor, a pontei sau a puilor;

- Deranjarea pasarilor in timpul cuibatirului (colonii);

- Arderea vegetatiei (a miristii si a parloagelor) si prdefadishifulaiin pefioddd derclibiisé; CEA

- Reglarea cursurilor raurilor; VIZAT SPRE NESCHIMBARE

':‘r."‘ ,, .u‘J 7
- Electrocutare si coliziune in linii electrice; ANEXS AE’ iz
ey P.U.D.CPL.ZA D.TA.C.
- Turismul in masa; i
. . ~Q ainS, \ 20 2S
- Ampalsare de generatoare eolienne; =T
, as i ) { e il 507,
- Inmultirea necontrolata a speciilor invazive; » XL _‘...:__._
- Defrisarile, taierile ras si taierea arborilor pe suprafete mari, taiefile\8elective a arborilor in varsta sau

a unor specii;
- Adunarea lemnului pentru foc;
- Impaduririle zonelor naturales au seminaturale (pasuni, fanete etc.);
- Navigatie.

In integralitatea lui, siti ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul lacustru Razim - Sinoie
gazduieste effective importante ale unor specii de pasari protejate.
Canform datelor avem urmatoarele categorii:
a) Numar de specii din anexa 1 a Directivei Pasari: 97:
b) Numar de alte specii migratoare, listate in anexele Conventiei asupra speciilor migratoare (Bonn):

151;
¢) Numar de specii periclitated la nive! global: 17.

Situl este important pentru populatiile cuibaritoare ale speciilor urmatoare:

Pelecanus crispus, Aytya nyroca, Falco vespertinus, Phalacrocorax pygmeus, Gelochelidon

nilotica, Plegadis falcinellus, Egretta garzetta, Sterna albifrons, Porzana porzana, Haliaeetus albicilla,
Stema hirundo, Larus melanocephalus, Himantopus Himantopus, Glareola pratincola, Pelecanus
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onocrotalus, Platalea leucorodia, Ixobrychus minutus, Charadrius alexandrines, Chlidonias hybridus,
Circus aeruginosus, Ardea purpurea, Botaurus stellaris, Asio flammeus, Coracias garrulus, Alcedo attis.
Situl este important in perioada de migratie pentru speciile:

Phalacrocorax pygmeus, Gelochelidon nilotica, Larus minutus, Sterna caspia, Sterna sandvicensis,
Philomachus pugnax, Recurvirostra avosetta, Himantopus Himantopus, Charadrius alexandrines, Puffinus
yelkouan Aquila pomarina, Phalaropus lobatus, Larus genei, Pluvialis apricaria, Tringa stagnatilis, Calidris
minuta, Anas clypeata, Calidris alpina, Calidris ferruginea, Phalacrocorax carbo, Tringa tetanus,
Phalaropus fulicarius, Tringa nebularia, Vanellus vanellus, Larus canus, Gallinago gallinago, calidris alba.

B.In ceea ce priveste calitatea si importanta ROSCI0065 Delta Dunarii, in comparatie cu alte delte din
Europa si chiar ale Terrei, a pastrat o biodiversitate mai ridicata, respectiv un numar mare de specii
dintr-o mare diversitate de unitati sistematice, incepand de la plantele inferioare (unicelulare) si pana la
cele superioare (cormofite), de la animale unicelulare (protozoare) si pana la vertebratele cele mai
evoluate (mamifere). Delta Dunarii frapeaza inca prin densitatea ridicata de exemplare la multe specii,
care in zilele noastre sunt rare sau lipsesc din altf TegOR] Qg eontineniul, e foalereay dafogfa unor
influente antropice din ultimele decenii (poluared P

terenuri silvice, piscicole si agricole etc.), n-a pr i de
plante si animale.
Numarul speciilor ce traiesc pe acest teritorju leste cu™NigsPARs teel cundsqut in

prezent, intrucat inventarele intreprinse in trecut si Hupa infiintarea
nici sub aspect sistematic si nici territorial. Pana actm;
768 de specii de animale, dintre care circa 1 530 specii de insg
pesti, 16 specii de reptile, 8 specii de broaste, 325 specii de pagdari §i 34 specii de mamifere. Amintim
dintre plante — endemitele centaurea pontica si centaurea jankae, arHideele (Orchis elegans, platantera
bifolia, anacamptis pyramidalis), liana greceasca (periploca graeca), volbura de nisip (convolvulus
persicus)0, dintre insecte fluturii iris ( apatura metis, rhiparioides metelkana, catocala elocata, arctia
villica, thersamonia dispar), dintre coleoptere — nasicornul ( oryctes nasicornis), mantodeul empusa
fasciata si ortopterul saga pedo.

Dintre amfibieni, brotacelul (Hyla arborea) este deosebit de numeros aici. Pasarile sunt bine
reprezentate, unele protejate (pelican comun si pelican cret, lebada cucuiata, egreta mare si egreta
mica, starcul galben, starcul lopatar, avozeta, piciorongul, rata cu peruca, gasca cu gat rosu si multe
altele).

Majoritatea sunt cuibaritoare in zona. Comparativ cu flora regiunii continentale limitrofe (Dobrogea),
care cuprinde peste 1 900 specii de cormofite (reprezentand peste 50% din flora intregii tari), flora Deltei
Dunarii si a complexului lagunar Razim - Sinoie este mai saraca (779 specii), cuprinzand in majoritatea
lor taxoni cu areal larg: elemente eurasiatice — cca. 30%; continental — eurasiatice — cca. 15 %;
cosmopolite — cca. 10%). Majoritatea speciilor sunt hidrofile (acvatice), higrofile (palustre), psamofile
(adaptate la zone nisipoase) si halofite (de saratura). Comparand numarul de specii din diferite familii de
angiosperme observate in Delta Dunarii, se constata ca numarul speciilor semnalate de literature de
specialitate (total 995 specii) este mai mare decat cel al taxonilor observati in perioada 1991 - 1996 (total
729 specii).

Trebuie tinut cont, insa, atat de faptul ca in lista floristica de cca. 150 de specii sunt citate in
literatura veche de peste o jumatate de secol. Dintre acesti taxoni neregasiti pe teritoriul deltei fac parte
specii de pajisti umede, de padure sau din vecinatatea padurii (Orchis morio, orchis coriophora, fiparis
loeselli, gentiana cruciata etc.) sau specii palustre (calla palustris, caldesia parnassifolia, viola palustris,
menyanthes trifoliata efc.).
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Mentionam ca aceste caracteristici SUNT SPECIFICE SITULUI ROSCI 0065 Delta Dunarii, fara a
fi insa specific amplasamentului, care este intravilan, si aflat intr-o zona deja antropizata.

b.Numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar: Proiectul se implementeaza in aria
naturala protejata -~ Rezervatia Biosferei Delta Dunarii, declarata SIT NATURA 2000 - IN
PERIMETRUL ROSCI0065 DELTA DUNARI! S| IN PERIMETRUL ROSPA 0031 DELTA DUNARII S!
COMPLEXUL RAZIM SINOIE, sub incidenta art. 28 din Orodonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.49/2011, cu modificarile si
completarile urlterioare. :

c.Prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului; intrucat pe amplasament si in imediata vecinatate nu se regasesc specii si habitate de
inters comunitar, statutul de conservare si management al acestora nu poate fi afectat, nu se reduce
suprafata habitatelor si/sau numarul exemplarelor speciilor de interes comunitar si nu poate sa duca la
fragmentarea habitatelor deinteres comunitar, proiectul propus nu are un impact potential negativ
asupra speciilor si habitatelor din R.B.D.D.. Integritatea ariilor naturale protejate de interes
comunitar ROSCI0065 Delta Dunarii si ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Razim - Sinoie nu
sunt afectate.

d.Se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de inters comunitar.
Proiectul propus nu are legatura directa si nu este necesar pentru managementul conservarii ariei
naturale protejate de interes comunitar.

e.Se va estima impactul potential al proiectului propus asupra speciilor si habitatelor din aria
naturala protejata de interes comunitar.

Avandu-se in vedere ca deja pe terenul de amplasament nu exista constructii, iar acum se
intentioneaza construirea a dou locuinte individuale izolate pe teren, precum si ca terenul este situat intr-
0 zona deja antropizata cu specific turistic si de locuire, se estimeaza ca nu va exista un impact asupra
speciilor si habitatelor din aria naturala protejata de interes comunitar.

Localitatea Sfantu Gheorghe este deja o localitate cunoscuta pentru specificul sau turistic
accentuat, localitate in care activitatea de construire este destul de alerta,

La identificarea si estimarea impactului asupra starii favorabile de conservare a speciilor se iau in
calcul intensitatea si extinderea activtiatii generatoare de impact, precum si tipul de impact care are loc in
habitatul respectiv sau in vecinatatea acestuia. Cum in vecinatatea amplasamentului exista constructii cu
acelasi tip de functiune (locuire, turistica sau asociata functiunii turistice, asa cum functiunea de casa de
vacanta), toata zona fiind deja, asa cum am aratat, antropizata, nici din cumularea impactului proiectelor

existente autorizate si ale celor viitoare despre carefsesg EB9za & fipleme ;
o influenta asupra obiectivelor de conservare a sgedi orwﬁ@‘@@ﬁ@ﬁﬁfg@gm@ Edes

p nate
siturile NATURA 2000. ANEXA LAAVIZ
P.U.D. AiLZ2/ D.TA.C.
In vederea realizarii obiectivului de investitii au fost luate bir.citci oua?éeﬁarm)alg care q-*ales
varianta fezabila cu urmatoarele caracteristici: Arpitost yef, )
* realizarea a doud locuinte individuale izolata pe terem— RN

* construirea unui chiogc (foisor);

* imprejmuire proprietate; :

* amenajarea lotului cu spatii verzi cu specii native, care si se intelreze unei arii naturale protejate si
amenajarea de alei pietonale/carosabile;
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* instalarea unui sistem modern si corespunzator de iluminat, cu energie clasica.

ROSCI0065+ROSPA0031+ROSCI0066 specii si habitate de interes comunitar din zona amplasamentului
reglementat si studiat prin prezenta documentatie S.0., apartinand AN.P.I.C. (Situl de Importanta Comunitara
ROSCI 0065 Delta Dunarii / Aria de Protectie Speciala Avifaunistica ROSPA 0031 Delta Dunarii si Complexul
Razim-Sinoe / Sitului de Importanta Comunitara Delta Dunarii-zona marina ROSCI 0066).

Habitatul 6440 - Pajisti aluviale din Cnidion dubii, conform Planului de Management al ARBDD revizuit

versiunea 2 (16 mai 2023) ROSCI0065 + ROSPA0031:

Capitolul 1-4

Habitatul 6440 ce face parte din
aria naturala protejata/elemente
de interes conservativ

Starea de conservare (F/NI/NR)

Presiune
(PYAmenint
are (cod)

Masurile active
de conservare
propsue

ROSPA 0031 Delta Dunarii si Complexul Razim - Sinoe

6440 Pajisti aluviale ale vailor
raurilor din Cnidion dubii

(P) A02.03;

CONSILIUL JUDETEAN T}

LCEA

VIZAT SPRE NESCHIMEBR:

ANEXACHA AVIZ
PUDG PULDIDLTA,
Nir. __%_.d 25-&\ EQE

A ] §efu

A04.02.05;
B01.02;
B02.01.02;
D01.01;
E03.01;
01;
J01.01;
K01.01

(A)
A04.02.05;
G02.08; 101;
M01.02;

Activitatea 2.23.1
Reglementari
specifice

ale activitatilor
privind schimbarea
regimului de
utilizare a
terenurilor sau
corpurilor de apa.
Activitatea 2.23.2
Reglementarea
activitatii de
pasunat in zonele
habitatului.
Activitatea 2.23.3
Reglementarea
activitailor de
igienizare a
zonelor
forestiere.
Activitatea 2.23.4
Reglementari
specifice
referitoare la
activitatile de
turism.
Activitatea 2.23.5
Reglementarea
activitatii de
depozitare deseuri
in zona
habitatului.
Activitatea 2.23.6
Gestionarea si
eradicarea
speciilor invazive
non-native
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nedorite ce ar
putea provoca
dezechilibre

in structura
habitatului.
Activitatea 2.23.7
Monitorizarea
suprafetei
habitatului in
ROSCI0065
Delta Dunarii.
Activitatea 2.23.8
Limitarea efectelor
negative prin
innisipare
artificiala a unor
plaje emerse si
submerse sau
creare de
structuri costiere.

Capitolul 1- 4
Punctul 3.

ROSCI0065 Delta Dundrii, cu o suprafatd de 453645.50 (ha), declarat sit de importanta comunitara prin
Ordinul nr. 1964 din 13 decembrie 2007 privind instituirea regimului de arie natural3 protejata a siturilor de
importanta comunitara, ca parte integrant’ a Retelei Ecologice Europene Natura 2000 in Romania, are ca scop
stabilirea si aplicarea unor masuri speciale a habitatelor:

- 6440 Pajisti aluviale ale véilor réurilor din Cnidion dubii (Alluvial meadwos of river valleys of the
Cnidion dubii), acoperire (ha) 4536, CLAS. PAL.: 37,23.

FORMATIUNI IERBOASE NATURALE §I SEMINATURALE COMSILIVL JUDETEAN TULGEA

-y o g g s ey
VIZAT SPRE HEg
W R

CHIMBARE
ViZ

- Pajisti umede seminaturale cu ierburi inalte
6440 Paijsti aluviale ase véilor raurilor din Cnidion dulii

TABELUL A. Date generale ale tipului de habitat 6440

Informatie/Atribut Descriere [

1. | Clasificarea fipului de | EC - tip de habitat de importanta comunitar\{_/
habitat

2. | Codul unic al tipului de | 6440
habitat

3. | Denumire habitat | Pajisti aluviale ale vailor raurilor din Cnidion dubii (Alluvial meadows of river
(engleza) valleys of the Cnidion dubil)

4. | Palaearctic  Habitats | 37.23
(PalHab)

5. | Habitatele din Romania | R3716 Pajisti danubiano-pontice de Poa pratensis, Festuca pratensis si
(HdR) Alopecurus praatensis

6. | Habitatele Natura 2000 | 6440 Pajisti aluviale ale vailor raurilor din Cnidion dubii

7. | Asociatii vegetale (AV) | Poetum pratensis Ravarut et al. 1956 ex Ravarut et Mititelu 1958 Lythro -

[PROIECTANT GENERAL : S.C.ADDASRL] [ 9]
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Calamagrostietum epigei 1. Pop 1968
Trifolio repentis-Lolietum perennis Krippelova 1967

8. | Tipuri de padure (TP) | Nu e cazul
9. | Descrierea generala a | Fitocenozele caracteristice habitatului sunt edificate in principal de Poa
tipului de habitat pratensis, Alopecurus pratensis, Elymus repens. Ca urmare a inundarii

indelungate, in structura fitocenozelor se infiltreaza frecvent specii
caracteristice aliantelor Phragmition si Bolboschoenion maritimi, iar dupa
retragerea apelor, in a doua parte a verii, solul usor sdraturat favorizeaza
instalarea speciilor tolerante la salinitate. Este bine reprezentat pe partea
dreapta a bratului Sfantu Gheorghe (de la Tulcea pana la Dunavétu de Jos) si
in jurul complexului lagunar Razelm-Sinoe, in baza prezenfei as. Poétum
pratensis Rév., Cazéc. et Turenschi 1956 (Popescu et al. 1997).

10. | Specii caracteristice Agrostis stolonifera; Althaea officinalis; Carex hirta; Elymus repens;
Festuca arundinacea; Galega officinalis; Gratiolla officinalis; Inula
britannica; Lythrum salicaria; Mentha pulegium; Poa pratensis;
Potentilla anserina; Potentilla reptans; Pulicaria dysenterica;
Ranunculus repens; Rorippa sylvestris; Rumex crispus; Scutellaria
hastifolia; Teucrium scordium; Verbena officinalis;

11. | Fotografii

-}
o

TABELUL B. Date specifice tipului de habitat 6440 la nivelul ariei naturale protejate

| Nr.

| Informatie/Atribut

| Descriere |
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1. | Codul unic al tipului de | 6440
habitat
2. | Statutul de prezenta | Izolat
(spatial)
3. | Statutul de prezenta | Natural
(management)
4. | Suprafata tipului de | 4251,77 ha (42,52 Kmp)
habitat
9. | Perioada de colectare a | 27.09.2019-05.08.2022
datelor din teren
6. | Distributia tipului de | Habitatul este larg raspandit, in toata Delta Dunérii, de-a lungul malurilor
habitat (descriere) canalelor Sulina, Sfantu Gheorghe si Chilia si a ramificatiilor acestora, precum
si in arealul sau in imprejmuirile incintelor Agricole (e.g. Pardina, Sireasa,
Tétaru, Carasuhat, Dunavat — Murighiol etc.).
7. | Distributia tipului de . Swos T
habitat (harta)
CONSILIUL JUDOE
VIZAT SPRE N
ANEX
PUD(CR
Nr.
{
8. |Alte informatii privind | Anexa 10_02_Habitate_Lista bibliografica

sursele de informatii

Punctul 3.2.2. Habitate dupa clasificarea nationala

Lista habitatelor in sistemul de clasificare national prezente in Romania Biosferei Delta Dunarii

Nr. Crt.

Cod - Denumire habitat

Corespondenta in sistemul de clasificare
Natura 2000

2.3. TUFARISURI SI PAJISTI (3)

23.5. Pajisti umede si comunitati de
ierburi inalte (buruienisuri) (37)
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47. R3715 Pajisti danubian-panonice de Agrostis 6440
stolonifera

Capitolul 5

Punctul 5.1.1, Lista presiunilor actuale cu impact la nivelul ariei protejate

TABELUL A: Lista presiunilor actuale asupra ariei naturale protejate

Cod Parametru Descriere
Al Presiune actuala A02.03 Inlocuirea pasunii cu terenuri arabile
A2 Detalii Inlocuirea pasunii si a zonelor de stepa cu terenuri arabile s-a observat

in mai multe zone: In zonele localitstii Murighiol, intre Salcioara Si
Enisala si mai multe zone intradeltaice, precum Campul Chiliei si alte
zone mici. La nivelul sitului reprezintd o amenintare major3 pentru
popandau, hamster dobrogean, cele doua specii de dihor si testoasa de
uscat. Monoculturile sunt fipuri de habitate evitate de speciile de
nevertebrate din punct de vedere al caracteristicilor generale ale
_) habitatului dar mai ales din punct de vedere al aplicarii tratamentelor
applicate culturilor agricole pentru combaterea diunatorilor sau pentru
fertilizare. De asemenea, monoculturile sunt tipuri de habitate in care
speciile de plante naturale sunt foarte reduse — din punct de vedere al
caracteristicilor generale ale habitatului si asociafiilor vegetale
componente. Acest lucru se accentueazd ca urmare a aplicari
tratamentelor culturilor agricole pentru combaterea dauntorilor sau
pentru fertilizare.
1901 Cod Parametru Descriere
CONSILIUL JUHETHmmomltam’é,!sa in interiorul ROSCI0065 Delta Dundrii, acolo unde
VIZAT SPRE NES@MsABnmaete bitinse de pasune, se manifesta practica convertirii in
ANEXA LA| AbttBuri arabile, |n fconditiile coagulrii unor exploatatii agricole de mari
P.U.D. | BinfefsiGhni, Teréngrile arabile ofers randamente mai ridicate, iar in
NF. @ S n23 ddndigiBSnui pret|de achiziie a terenurilor foarte avantajos la nivelul
Hlieot ﬁgiu;m‘ ,[presiunea este una ridicata. Inlocuirea pasunii cu
. ... terenuri arabile este una dintre probleme majore cu care ne confruntam
in ultimul deceniu. Diminuarea suprafefelor de pajiste/pasune afecteazs
speciile rare (R), vulnerabile (V) sau periclitate (EN) de plante: Festuca
callieri (R), Potentila bommuelleri (R), Psilurus incurvus (R; EN),
Muscari neglectum (R).
Degradare determinats de impact:
- alterarea habitatelor prin schimbarea compozitiei de specii;
- distrugerea habitatului prin cultura agricol4 sau aritura:
- degradarea surselor vegetale de hrana pentru fauna;
Localizare - suprafete extinse din interiorul si proximitatea sitului
ROSCI0065 Delta Dunarii pentru urmatoarele habitate:
62C0* - Bestepe, Mahmudia, Dologman, C&lugara -lancina
92A0 - de-a lungul Bratului Sf. Gheorghe, malul drept in sensul
de curgere, fntre localitétile Tulcea si Nufiru; intre Mahmudia Si
Dunavatul de Jos, pe malul stang in sensul de curgere (intre
Baltenii de Sus si Mahmudia; zona Murighiol;
6440 — zona Parches; zona Patlageanca; Canal Mila 36; liganii
de Jos; aval Nufdru pand la Baltenii de Sus; zona Vulturu - Maliuc:
| zona Pardina; intre Murighiol si Dunavatu de Sus.
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L

Descriere

mod Parametru
A2 Detalii

Localizare: suprafete extinse din interiorul si proximitatea sitului
ROSCI0065 Delta Dundrii. Degradare determinats de impact:

- alterarea fizicd a habitatelor: Perigor — 2110, 3150, 1410, 1310, 1530*,
Periteasca - 1310, 1410, 1530*; Sulina - 1210, 2110, 2130*, 2160,
1310, 1410, 92D0; Sf. Gheorghe - 2110, 1310, 1410, 2160, 2130*,
1530%, 2190; Bestepe - 40C0*; 1902 Cod Parametru Descriere 62C0*;
Saraturi Murighiol - 1310, 1410; Corbu si Vadu — 21 10,1410;

- degradarea surselor de hrani si dezvoltare pentru fauna:

- schimbarea compozitiei de specii caracteristice:

- aparitia speciilor invazive sau native problematice (ruderale,
colonizatoarefinvadante);

Aceastd presiune este cel mai frecvent intahnita in majoritatea
habitatelor (72%). Se manifest3 pe toate suprafefele acoperite de
pajisti, pasuni, zona cordonului litoral $i in anumite zone limitrofe
localitétilor, chiar si in habitatele de padure. Local, are un impact
negativ asupra elementelor floristice. Un caz punctual, este pasunatul
excesiv-in habitatele specifice speciilor Aldrovanda vesiculosa (Perisor)
si Marsilea quadrifolia (Sf. Gheorghe). In zona Perisor -Periteasca, in
habitatul 3150, cand nivelul apei este foarte scizut sau cand exist3
zone de trecere a canalului. In zona Sf. Gheorghe, in habitatul 1410,
prezenta animalelor duce la tasarea sau distrugerea covorului vegetal.

TN e e - A
CONSiil JUDETEAN TUL

3

el % 0.

amele cazuri contribuie la eutrofizarea / ruderalizarea excesiva a

V. ZAT[SPRE NES
Py
-~

STHIME
4

5 @abga lor. De asemenea cauzeazi schimbari in structura covorului

|ln czn itille climatice extreme, pasunatul ca o presiune cu intensitate

vegetal cu consecinte asupra mentinerii structurii si functiilor habitatului.

ridicatd sau medie duce Ia degradarea sau disparitia speciilor
caraéteistice in zone anterior ocupate de acestea, zonele fiind puternic

ruderalzate avand sanse reduse de refacere odati cu instalarea

Spechilor invazive sau ruderale (Xanthium italicum, Cynodon dactylon).
Refacerea si regenerarea habitatului este impiedicata prin vitamarea
repetatd a speciilor, batatorirea solului, distrugerea stratului de arbusti.
Pasunatul, care in multe cazuri depaseste UVM/ha din cauza numarului
raportat de animale si a celui real cu mult mai mare, trebuie finut in
limita de suportabilitate stabilit si aplicat prin rotatie in habitatele in
care existd specii protejate (R, EN, V sau Natura 2000). Tn zonele
habitatelor, In care se pasuneaza in continuare la un nivel intensiv,
starea de conservare a acestora este slaba, favorizand cresterea
suprafetelor de sol dezgolite / fira covor vegetal. Acest aspect, corelat
cu tendinta de aridizare datorata cresterii temperaturilor $i cu potentialul
eolian ridicat al zonei poate duce la pierderea stratului de sol prin

defla tie. Pasunatul cu capre si oi are o actiune mai severa prin tasarea
solului si consumarea inclusiv a vegetatiei arbustive (lujerilor, frunzisului
tuférisurilor mature, Iastarilor si drajonilor si tufele tinere). S-a observat
¢a In anumite habitate cu umiditate mai ridicats (3130; 3260; 3270;
6410; 6420; 6430; 6440; 6510) nerespectarea perioadelor de incepere
$i incheiere a pasunatului are consecinte distructive asupra structurii
habitatului. Atat in cazul pasunatului intens sau abandondrii sistemelor
pastorale, lipsa pasunatului poate duce Ia pierderea de habitat,
fragmentare sau modificarea compozitiei vegetatiei, in cele mai multe
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situatii refacerea habitatului este ireversibila sau aproape imposibil3, cu
costuri foarte ridicate. In zonele cu habitate supra-pasunate sunt
necesare masuri de prevenire a raspandiri speciilor invazive.
Exploatarea prin pésunat trebuie si se facid conform legii pentru
organizarea, administrarea si 1903 Cod Parametru Descriere
exploatarea pajistilor. Evitarea pasunatului intens al pajigtilor, in toate
anotimpurile, dar mai cu seama pe vreme umeda. In multe zone din
ROSCI0065 Delta Dundrii existd animale in stabulatie libers,
necrotaliate (pentru a fi mai greu de identificat). in aceste conditii datele
de incepere (ovine, caprine - 15 aprilie; bovine, cabaline — 1 mai) i
incheiere (ovine, caprine — 1 noiembrie; bovine, cabaline — 15
octombrie) a pasunatului nu se pot aplica in ROSCI0065 Delta Dundrii.
O conditionare sezonierd a pasunatului ar da posibilitatea de refacere a
habitatelor afectate de aceastd presiune. Este foarte probabil ca, in
ciuda masurilor propuse prin planul de management, aceasts forma de
impact s& continue s3 se manifeste, cu aceleasi efecte ca ale presiunii
actuale.

Amenintari viitoare 101 Specii invazive nenative (alogene)

Habitate. Presiunea este localizata sub forma geometriei de tip poligon.
Habitatele in care a fost identificaty presiunea: 40C0% 62C0*; 91AA*
91F0; 92A0; 92D0; 1210; 1310; 1410; 1530%; 2110; 2130% 2160; 2190;
e 3130; 3140; 3150; 3160; 3260; 3270; 6410; 6420; 6430; 6440,

: "*-‘““-1;“ Ridicata (R) ~ pentru presiunile actuale care au un impact semnificativ
negativ ridicat, in locul respectiv, din aria naturala protejatd. Schimbarea
J compozitiei de specii caracteristice habitatului prin eliminarea acestora

pbazatd pe competifia cu specile invazive. Specille invazive se
| | faspandesc/inmultesc cu usurintd inlocuind speciile native sau
educandu-le mult suprafata. Zonele cu specii invazive se
————taracterizeaza printr-o biodiversitatea scdzutd, ca urmare a ofertei

trofice reduse. Zonele supra pasunate permit instalarea speciilor
invazive. S-a identificat ca o reald amenintare in viitor pentru unele
habitate de padure (91AA*; 91F0; 92A0), paijisti (6410; 6420; 6430;
6440) si zone umede (3130; 3140; 3150; 3160; 3260; 3270).

Detalii J01.01 Incendii

Mamifere. Incendierile de stuf, de multe ori in perioade nepotrivite si
scapate de sub control, pot afecta speciile de mamifere semi acvatice
(nurca europeana, vidra si castorul). Pot fi periculoase inclusiv
incendierile din timpul iemii, mai ales daca este pod de gheatd. De
asemenea, afecteazd si indirect, distrugand covorul vegetal ce
camufieazd animalele si expunand -le la predstori, dlstruge
adapostunle/vnzu|n|Ie/refug||Ie ori chiar resursa froficd. Se impune
realizarea unui studiu pentru a se stabili unde, cand si cum se pot
incendia unele zone acoperite cu stuf din RBDD (mclusw reevaluarea
zonelor concesionate pentru recoltarea stufulun) Avand in vedere cele
prezentate mai sus se impune stabilirea unui perimetru in jurul unor
localitafi unde s& se poaté incendia stuful, din perspectiva protejarii
impotriva incendiilor si asigurarea hranei pentru animalele domestice; la
realizarea penmetrulw destinat incendierilor sa se tin& cont de elemente
de biodiversitate ori habitate sensibile, prezenta unor taxoni foarte rari,
colonii de paséri, configuratia canalelor, lacurilor, directia vantului; in
functie de aceste elemente de biodiversitate se va stabili dac
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incendierea se va face anual ori la un anumit numar de ani, pe aceleasi
perimetre ori daca acestea se vor schimba s.a. De asemenea, mérimea
suprafetelor parcelelor cu stuf incendiate ar trebui sa fie relativ mics
pentru a da sansa adapostirii in zonele apropiate a animalelor surprinse
de foc. Pasari. Incendierea aceleiasi suprafete stuficole mai mult de doi
ani consecutiv va determina o scidere drastica (60 -80%) a populatiilor
specillor de nevertebrate caracteristice acestor tipuri de habitate ceea
ce determind scéderi semnificative ale populatiilor speciilor de p3sari
insectivore. Reptile si amfibieni. Arderea stufului, de multe ori in
perioade nepotrivite $i scépate de sub control, poate afecta speciile de
reptile si amfibieni (Bombina bombina, Triturus dobrogicus, Emys
orbicularis, Testudo graeca, Vipera ursinii moldavica). Nevertebrate.
Incendiile de vegetatie reprezintd cea mai violentd forma de impact
direct asupra speciilor de nevertebrate, mai ales la formele larvare (mai
putin mobile), dar mai ales a habitatelor specifice acestora. Habitate.
Presiunea este localizatd sub forma geometriei de tip poligon.
Habitatele in care a fost identificatd presiunea: 62C0* 91AA* 91F0;

92A0, 92D0; 1410; 2130*; 2160; 3260; 6440; 7210".

Cod Parametru Descriere

B.1. Amenintare viitoare M02.02. Desincronizarea proceselor
F.A1. Specia Sylvia atricapilla

F.2. Localizarea s

impacturilor cauzate de &a
amenintarile viitoare 5\ :
asupra specie " 2
(geometrie)

CONSILIUL JUDETEAR

i

F.3. Localizarea RBDD,vdar mai
impacturilor cauzate de | izolat in zona Sinoe - Istria — Vadu si pe sectorul litoral Edighiol - Vadu.
amenintarile  viitoare

asupra specie
(descrigre)
F4. Intensitatea localizata | Scazuta

a impacturilor cauzate
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de amenintarile viitoare
asupra specie
F.5 Confidentialitate Public
F.6. Detalii Suprafata totala; 113893.646 ha
G2 Codul unic al tipului de | 6440
habitat
G3. Localizarea impactului | Hartile presiunilor actuale si a intensitatii acestora asupra habitatelor de
cauzat de presiunile | interes comunitar;
actuale asupra tipului | 6440 pajisti aluviale ale vailor raurilor din Cnidion dubii
de habitat
B.1. Amenintari viitoare A04.02.05 Pasunatul neintensiv in amestec de animale
GO5 Alte intruziuni si dezichilibre umane
101 Specii invazive nenatice (alogene)
M01.02 Secete si precipitatii reduce
H.1. Clasificarea tipului de | Habitat de importanta comunitara
habitat
H.2. Codul unic al tipului de | 6440
habitat
H.3. Localizarea impactului | Hartile amenintarilor asupra habitatului de interes comuniar:
cauzat de amenintarile | 6440 pajisti aluviale ale vailor raurilor din Cnidion dubii.
viitoare asupra tipului — TS o
de habitat (geometrie) PR
CONSILIUL JUDETI
VIZAT SPRE NES
ANEXA
P.u.D.CRLZ
Nr. __Q ﬂ?S -
thot
CAPITOLUL 6

HABITATELE DE INTERES COMUNITAR PREZENTATE IN FORMULARUL STANDARD Sl SITUATIA LOR

IN ROSCI0065 DELTA DUNARII NATURA 2000

Situatia habitatului in Formularul standard ROSCI 0065 (FS)

Nr. Parametru Suprafata Suprafata | Informatii cu privire distributie
Crt./AC/IFS ocupata - ha | ocupata-%
23/**/(1) | 6440 Paijisti | 4251,77 ha | 0.937 Pajisti aluviale din luncile raurilor, mezo-higrofile, cu regim
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natural de inundare, in conditii climatice continentale pana
la subcontinentale, pe aluviosoluri si gleiosoluri. Habitatul
este bine reprezentat pe partea dreapti a brafului Sfantu
Gheorghe (de la Tulcea pana la Dunavitu de Jos) si in
jurul complexului lagunar Razelm-Sinoe, in baza prezentei
as. Poétum pratensis. Habitatul este larg rispandit, in
toata Delta Dunérii, de-a lungul malurilor canalelor Sulina,
Sfantu Gheorghe si Chilia si a ramificatiilor acestora,
precum si in arealul sau In imprejurimile incintelor agricole
(e.g. Pardina, Sireasa, Tataru, Carasuhat, Dunavéi-
Murighiol etc).

aluviale  ale [ (42,51 kmp)
vailor raurilor
din  Cnidion
dubif
Evaluarea st .

arif de conservare a habitatelor de interes comunitar din ROSCI 0065 Delta Dunarii

.er

" Denumire habitat

‘Evaluare habitat _d;p.d.v; ak

A Eimﬂm l Structurii si functiilor ] Perspectivel

_—— eyl B TSRS

|23. | 6440 Pajisti aliwiale ale vailor raurilor din Cridion dubi |

Favorabils.

| Favorabils | Favorabilh | Favorabid |

6:3.1.23 Habitatul 6440 Palisti aluviale ale viilor raurllor din Cnidion dubi
'Ewnaréav«sﬁéﬁt de mﬁhﬁema a tipulul de haﬁltat tllﬁipu;jcwé vedma&suprafm

Tabelul E: Parametri pentru evaluarea stiil de conservare a tipului de habitat d

E1 | Clasificarea tipului de habitat | EC-tip de habitat de impa
E.2 | Codul unic al tipului de habitat 6440 Pajisti aluviale ale
R _ | Cnidion dubii

E3 | Suprafata ocupat de tipul de habitat in aria | 4251.76 ha

naturald protejats = HEN e P
'E4 | Calitatea datelor pentru suprafata ocupats de | Buna

___ | tipul de habitat i aria naturald protejaté ‘

E.5 | Raportul dintre suprafata ocupati de tipul de 1,14 % din suprafata hab
habitat-in arla naturald protejatd sisuprafata | national (Clasa C)
ocupats de acesta la nivel national Suprafata ocupata la |

CONSILIUL JUDETEAN TULCEA | habitatul 6440 este
'ZAT SPRE NESCHIVBARE | | Supratata & nives nasior
P.U.D.(PUZFTD.TAC, | | din Raportul sintetic f
N G 20 25 | | conservare a speciilor
T ' | | interes comunitar din Ro
N | | st colab., 2015). in Form
sitului ROSCIO065 supr:
habitatul 6440 in aria 1
este de 4536 ha.
[ Coimemmfata marimmbS da blmael do heboibat fo mein Kl i v s S S s o
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CONSILIUL JUDETEAN TULCE

VIZAT SPRE NESCHIMBARE | |
ANE ViZ }
P.U.D.&P. TA.C. |
Nr. 1 goZ_S '
Arhi) sef, 1

ﬁ
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Tabelul F Parametri pentru evaluarea stirit mmaﬂpﬂuhlﬁﬁm&l

m:mmm
| Ne. Parametry
[EX | Clasificarea tipulul de habitat
i i@ﬁ@mﬂcﬁiwﬁdéjﬁaﬁi&i |
[F3[Structura sifunchile tpulul de habitat
F4  ['stareade conservare a tipulul de habitat din punct | “FV" - Favor:
| devedere al structuni 5i al funcilior spec
F5 ¥ fmdlntaﬂdl&nmmwe aiipumﬁ Mﬁhtdh

EX ﬂ?lﬁweat!wude habist EC-ip de habitat de imporian
E.2 | Codul unic al tipulul de habitat B480 Pajisti aluviale ale v

Cnidion dubii

3 | Tendinta vittaare a suprafetel tipulul de
| CONSILIUL JUDETEAN TULCEA[ |

: Iéﬂﬁ!!ﬂt;a,; naturald a habitatul

VIZAT SPRE NESCHW‘BARE
ANEXF Avg&&
- P.U.D. ?u, Blels
INr. din S \\ 4025

\NGite bt gol.

e e e it

anagement este 0" -
mbunititirea stiril de cons
sre misurl de managem
resterea suprafetel ocupate,
npiementarea misurilor din

anagement tendinta viito

( V4

crescitoare

tipuiul de habitat in viitor

G.4 | Raportul dintre sdq‘i&a de referintd | “=" - aproximativ egal (da
pertru starea favorabild sl suprafata | conditille expuse la punctul G
tipulul de habitat in viitor
G.5 | Perspectivele tipulil de habltat in viltor "FV"' = Favorabil3
Dacd se aplicd misuri corecte
reabiliteazd suprafata de refer
habitatulul sunt bune pe tern
(5-10 ani}.

G.6 | Efectul cumulat al Impacturilor asupra | Scdizut -impacturile, respectiv

si amenindrile viltoare, vg
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Tabelul H Parametri pentru evaluarea stirii globale de conservare a tipului de ha
Nr. | Parametru | Descriere '

E1 | Clasificarea tipuiul de hahltat [ EC-tip de habitat de Importan
E:2 | Codu unic al tipului de habitat | ommm Pajisti aluviale ale v.

Coidion dubii

R4 | Tendinta starl globale de conservare a | "6 ~este stabill

'HS | Detalli asupra staril giobale de conservare | Nu este cazul
a tipului de habitat necunoscute

e W e L - . = -

CAPITOLUL 7

OS2 Asigurarea conservarii habitatului, in sensul mentinerii stérii de conservare favorabild, a habitatului 6440
Pajisti aluviale ale vailor raurilor din Cnidion dubii MM2.23. Mentinerea/atingerea unei starii de conservare
favorabild a habitatului 6440 Pajisti aluviale ale vailor raurilor din Cnidion dubii

Cod Impact P/A | Activitate Descriere

activitate

2231 A02.03 Reglementary  specifice | Va fi elaboratd o strategie de gestionare (management) a
Inlocuirea ale activitatilor privind | habitatelor specifice sau in care existd semnaliri ale

pasunii  cu | schimbarea regimuui de | Prezentei speciilor de plante caracteristice habitatelor de
interes comunitar. Reglementarea modului de folosints a

terenuri utilizare a terenurilor sau el : = . .
arabile coruprilor de apa teren_ulun in zonele din vecn_nat:ittea habltatulu[.v Pentru
PRIORITATE MEDIE mentinerea suprafetelor de habitat in stare favorabils pentru
conservare este important ufilizarea lor ca pajisti fars alte
L interventii antropice.
CAPITOLUL 8-10
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ctivitat Amul 1 Anul 2 Anul3 Anul 4 Anut5 .
. " M T2/ T3 F4IT (T2 (T3 (T4)T1 (T2 T3 (T6)1t |12 73|78t 121374 Prorinty’) B
M1

221 x| x|x x| x| x x| x|x x| x| x X[ %[ x| wmedie |AN
AR
M
AD
AF
MM 2.23. 2232 x| x| x x[x[x|x|x]x x| x Mare | AE
ol
AF

MM 2.23.

MM 2.23. 2233 X[xfxfx]x|x|{x|x|x[x|x|x]| Meso [AF

MM 223, 2234 X| XX X[X|X[X|X|X[x]x]|X Mare | AF

MM 223, 235 X[X|X|X|X[X|X]|X])X|X[X][|X Marekﬁ

MM 223, 2236 XX X | X XX X| X XX Mare AF

N .ﬁ‘“ﬁj_ﬁ.w?“ FRST " '._'_." ln":‘“ﬂ‘&'ﬁ"r—.”—:.:.‘l?‘_at—"a' e

i ARG o | i3 ¥hJ
iu.—n—:u: v‘nn!-s in’&;-_tmﬁ_. ‘“—ﬂ‘.a.sfl&&*;!l_ 'r"-—'i'__f_‘—-

MMZ 23 Menfinerealatingeres unsi stiri de conservare favorabiid & habitabului 6440 Pajisti aluviale ala villor riurﬂor d'm Cnidion dubﬁ

Monitorizar, 700.000 Pl
MM2.23 2231 300 tigali In feren Numarfiitri 560

Combmﬁbil(smdiu

de moifrzre,
29 223, investigatii in teren g

MM2.23 3.2 50 . . Litri 1000

pésunatului)
MM2.23 2233 100 Studiu de evaluare | numdr 1 o
Combustil (S
MM2.23 2234 80 de evaluars, Prolect | it 400 1.200.000 -

da implementars) ;
Combusibil (Skudiu

de evaluare

Proiect de dezvoltare .
MM2.23 2235 260 o b 2000
managementul

desewrilor)

2.480.000

CONSILIUL JUDETEAN TULCEA |
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
ANEXEL A AVIZ

P.U.D. RBU.Z 2 D.TAC.
&_d:&ﬁ !& 2085
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0S 2 Asigurarea conservarii habitatului, in sensul menfinerii stari de conservare favorabi3, a habitatul
ale véilor réurilor din Cnidion dubii

diga Men(inerealatingerea unei stérii de conservare favorabilé a habitatului 6440 Paijisti aluvisle ale vi

i

223. | 2231

223. 12232

223. 12233

223 | 2234

223 | 2235

223. | 2236

L e b ) 1. 173 F

IMAGINI REPREZENTATIVE HABITATULUI 6440 DIN ANEXA 11.2

|PROIECTANT GENERAL . ' S.C. ADDA SRL |




“CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P+M+IMPREJMUIRE PROPRIETATE+CHIOSC (FOISOR) - comuna Sfantu Gheorghe, Judetul Tulcea, N.C. 30444
Beneficiar: EXOCET CONSULTING SRL.

CAPITOLUL 12- 13 S
Al \| B
A\ | A }
: _ {18
Cod | Denumire habitat Natura Corespondent in sistemul de ¢
habitat romanesc*
6440 Pajisti aluviale din Cnidion dubii R3T716 Pajisti danubian-pan
stolonifera

R3716 Pajigti danubiano-po
pratensis, Festuca pratensi
‘o el s o o § s

13.1.4. HABITATELELE DIN ANEXA Il INVESTIGATE (FISA STANDARD ROSC
DHNARID:

17 ’ Pajisti aluviale din Cnidion dubii (6440)

Situatia ocuparii definitive pe teren :

* Suprafata totala aferenta studiului: 500,00 mp
|PROIECTANT GENERAL : S.C.ADDASRL |




“CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P+M+MPREJMUIRE PROPRIETATE+CHIOSC (FOISORY)" - comuna Sfantu Gheorghe, Judetut Tulcea, N.C. 30444
Beneficiar; EXOCET CONSULTING S.R.L.

» Suparafata totala a celor dou3 locuinte: 150,00 mp

* Suprafata totala construita terase descoperite / foisoare: 24,50 mp

» Suparafata totala zone cai de comunicatie rutiera si pietonala: 172,60 mp

» Suprafata totala a spatiilor verzi: 152,90 mp

Proiectul nu presupune transformarea unor suprafete naturale deoarece suprafata vizati este

antropizata, in intravilanul localititii,

Functiunea nu genereaza un impact negativ asupra speciilor si habitatelor din ariile naturale de
interes conservativ.

Pe amplasamentul investitiei nu s-au identificat habitate si specii de flord si faund pentru care au
fost decretate ariile naturale de interes comunitar.

De asemenea pe amplasament nu au fost identificate cuiburi de pasari sau animale.

VECINATATILE AMPLASAMENTULUI ;

NORD : U.A.T. drum IE 30304 - hotar pe o distanta de 15,86 m: pet 11-2;

EST : teren proprietate privata IE 30438 — hotar pe o distanta de 27,73 m; pct 6-11;

SUD : teren proprietate privata IE 30451 — hotar pe o distanta de 21,92 m; pct 5-6;

VEST : feren proprietate privata avand IE 30445 — hotar pe o distanta de 27,28 m; pct 2-5;

Terenul nu este grevat de servitui.

1.3. Surse documentare
~ PUG si Regulament Local de Urbanism aferent, avizat si aprobat conform legii;
— Ridicarea topografica si planul de amplasames Sifstimitere-agerpulyt do-proprie

m

— Studiul geotehnic; =
— Actele cire dovedesc proprietatea; s A l ii\i’ez b
— Certificatul de urbanism; ARV ! LTAC
Coordonatele STEREO 70 ale terenului -————-”-f'»rg%'r:%%‘?" =2
Co0 70"
N.C. 30444, com. Sfintu Gheorghe, sat Sfan Gheorghe, judetul Tul
Nr. pet. X NS Y
m (m)
1 862540,72 388100,18
2 862540,98 388099,92
3 86254258 388098,52
4 862554,52 388092,50
§ 862553,82 388088,20
6 86255247 388087,08
7 862551,64 388082,74
8 862550,92 388078,73
8 862547.93 388065.95

|PROIECTANT GENERAL : S.C.ADDA SRL |




‘CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P+M+IMPREJMUIRE PROPRIETATE+CHIOSC (FOISORY’ - comuna Sfantu Gheorghe, Judetul Tulcea, N.C. 30444
Beneficiar: EXOCET CONSULTING S.R.L,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.0. REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI :

Suprafata studiata in prezenta documentatie este de 500,00 mp, si se afla in intravilanul comunei Sfantu
Gheorghe, conform Planului General de Urbanism nr. 43/1999, aprobat prin hotararea Consiliului Local al
comunei Sfantu Gheorghe nr. 23/07.07.2020.

Titlul de proprietate : intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, in
proprietatea S.C. EXOCET CONSULTING S.R.L. conform Act Notarial nr. 457/2021 emis de NP Avram Elena,
conform extras carte funciara de informare nr. 30444,

Suprafata terenului masoara 500,00 mp, conform extrasului de carte funciara pentru informare eliberate
OCPI.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 32/16.11.2023, pe terenul studiat nu este grevat de sarcini si
servituti: imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii, in zona de protectie a acestora,
sau in zona protejata; partial zona protejata pe baza normelor sanitare.

Imobilul se afla in EXTINDERE ZONA DE LOCUIT sub interdictie temporara de construire (pana la
aprobare PUD sau PUZ).

2.1. REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI :

Folosinta actuala a terenului : intravilan, arabil, conform incadrarii cadastrale
Destinatia propusa : se doreste construirea a doua locuinte P+M#+i j ' :
Reglementari fiscal : HCL nr. 86/2022 privind aprobarea {a ﬁﬁﬂﬁm:abﬂe o 1te QI‘ srtaxeiemcaie, frecum

. . ;\a i g "“""". e O g § ATE BT ST W
si a taxelor speciale pentru anul fiscal 2023. Vic ANEZALA AVIZ
P.U.D R U/ D.TAL,
_2.2. REGIMUL TEHNIC AL TERENULUI : e 6 ngg‘ﬂ ;_,og_S
AXNRCt jef, -
Conform P.U.G. aprobat, amplasamentul este situat ib_intravilanul | ;Tomuna

Sfantu Gheorghe, pe teren cu destinatia de arabil, Zona pentru locuinte - g}m mic/mediu de inaltime
Lr- locuinte tip rural - P, P+M, P+1, P+ 1+M ;
Lm - locuinte medii - P+M, P+1, P+1+M, P+2, P+2+M :
Functiune predominanta : locuirea, ca functiune de baza :
Utilizari permise : focuinte (inclusiv case de vacanta), functiuni compatibile si functiuni complementare, cu
suprafata construita la sol de maximum 200 mp ;
Se pot face constructii noi, reparatii, modermizari, consolidari, supraetajari, extinderi pentru toate tipurile de
functiuni
Functiuni compatibile cu locuirea — functiuni adapostite in aceeasi cladire cu locuinta, cu care pot coexista in
bune conditii ;
Functiuni complementare locuirii - functiuni care se pot dezvolta pe loturi distincte celor ocuoate de locuinte
sau de locuinte si functiuni compatibile ;
Utilizari permise cu conditii : pentru locuinte, functiuni compatibile si complementare — se pot face extinderi
R.K., consolidari, modernizari, supraetajari - cu conditia respectarii rezistentei, a stabilitatii si sigurantei cladirii
existente sau de care se face alipirea ; se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995.
- sunt permise functiuni compatibile cu locuirea, adapostite in aceeasi cladire, dar pe maxim 60% din
A.D. exemple : magazin alimentar, magazin produse nealimentare de folosinta perioadica, atelier de
croiforie, cizmarie, farmacie, cabinet stomatologic, birouri bar cu max. 12 locuri, pensiune cu maxim 6
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alimentatie publica cu peste 40 de locuri, discoteci, saloane de nunti, club

locuri, alte spatii similare, cu conditia sa nu deranjeze locuinta proprie si, mai ales, vecinatatile, cu
respectarea Ordinului nr. 536/1997.

Functiuni complementare locuirii, care pot adaposti in cladiri aflate pe loturi distincte de cele cu
locuinte, dar care cuprind unitati neperturbatoare pentru locuintele de pe alfe parcele (magazine,
alimentatie publica, ateliere de croitorie, cizmarie, curelarie, impletitura papura, reparat sau
confectionat unefte agricole, alte functiuni cu conditia sa nu fie deranjate locuintele ce pot exista pe
parcelele din jur, cu asiqurarea distantelor si conditiilor de protectie conform Ordinului nr.533/1997, a
Igienei zonei adiacente si a prevederilor Legii nr. 10/1995.

se pot face: dezafectari, reparatii, extinderi, modermizari supraetajati, cu respectarea Codului civil, a
stabilitatii si sigurantei constructiilor existente; se va solicita acordul proprietarilor de imobile ce pot fi
afectate (pentru pereti comuni, apropiere periculoasa, efé: Vo SR Rrgicet-masw
asigurari a stabiltati i sigurantei constructilor invecinatel [y 17 AT SPRE N;E;S CHINIBA
Se poate face turism sau agroturism (pentru o capacitate| mai amre de 3igamerd).ich m(gi vecinilor
directi ; P.UD. (RUZYD.TAC.
Pentru distante mai mici de 10 m a restaurantelor de ppsle 24 lodiri& Deruri T Mestaoc®Socuri
teraselor, piscinelor, fata de limitele terenului, acordul viecinilor va avea P Roisk gestantele mifime

de apropiere permise; S S N
Pentru a nu fi deranjata zona de focuire, nu se vor amenaja resfauraife sau alfe unitati de

peste 100 mp A.D. in

zonal.

nu se vor prevedea puncte de colectare/prelucrare a pestelui sau ateliere deranjante, decat cu
acordul legal al vecinilor directi si daca, de Ia orice constructie/amenajare definitiva sau provizorie si
limitele proprietatii sunt cel putin 15 si se asigura masuri de diminuare a poluarii ; acordul veicnilor va
fi si pentru distante mai mici fata de limitele terenului ;
nu se vor amenaja ateliere ce pot provoca, prin procesul de lucru, variatii de tensiune pe retea, decat
daca se asigura masuri de contracarare, pe cheltuiala investitorului ;
nu se vor amplasa turnuri de telefonie mobila, printre locuinte, daca distanta pana la limitele terenului
nu este de cel putin H/2, in caz contrar obtinandu-se acordul vecinilor directi

Sunt construibile terenurile care au dimensiunea minima a deschiderii parcelei, catre calea de
acces, de 12 m. Sunt admise numai constructiile in regim discontinuu - cladiri izolate pe parcela. Se
interzice amplasarea de locuinte insiruite, care nu sunt caracteristice zonei.
Utilizari interzise : Nu se vor amplasa baruri, cafenele, ceainarii, restaurante, discoteci, la mai putin
de 100 m de scoli, biserici, dispensare medicale, unitati de asistenta sociala, tabere de copii sau
unitati similare ; idem nu se vor amplasa astfel de unitati la mai putin de 50 m de primarii, sedii ale
unitatilor financiare, cimitire.
pe o distanta de 50 m de la limitele cimitirului nu se vor construi locuinte, institutii social-culturale,
agro-turism, turism, constructii medicale, de invatamant, birouri. ateliere ce necesita factori de mediu
fara impuritati; se pot amenaja aici ateliere de obiecte funerare, depozite, de materiale de
constructie, aftele similare si de mediu ;
se interzic constructii in zone cu baltiri, fars imbunétatirea calitétii terenului (platforma, soclu inalf);
se interzic constructii fara hidroizolatie peste soclu si fara fundatie sub cota de inghet;
se interzic constructii fara amenajari perimetrale de dirjare a apelor pluviale de la soclu spre exterior:
se interzic anexe poluante sub distante normate (acolo unde se permit grupuri sanitare uscate sau
fose vidanjabile ori septice, ele se vor distanta la min. 10m de limitele terenului;
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Suprafata terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism este de 500,00 mp, conform
extrasului de carte funciara pentru informare eliberate de OCPI.

2.3. Evolutia zonei

Zona studiaté prezinta un mare potential de dezvoltare urband, fiind inclus in intravilanul comunei
Sfantu Gheorghe asimilat TRUP 1/UTR 1 conform P.U.G. nr. 43/4 999, Extindere zona de locuit iar prin
PUZ se propune urmatorul U.T.R. - Zon locuinte individuale si functiuni complementare.

Zona beneficiaza de accese carosabile si pietonale si de retele tehnico-edilitare.

2.4. incadrarea in localitate

Plansa ,INCADRARE IN ZONA" prezint§ pozifia amplasamentului in cadrul teritoriului administrativ si
relafiile acestuia cu mediul natural si antropic existent.

Parcela studiati este situati in partea de nord a intravilanului a comunei Sfintu Gheorghe, la
aproximativ 2,57 km de plaja Sfantu Gheorghe si la 480 m de bratul Sfantu Gheorghe.

2.5. Elemente ale cadrului natural
Particularitatile principalelor elemente climatice
Climatic zona se incadreaza climei temperat continen

- temperatura medie anuala a aerului : +10°C: p I )
- temperatura minim& absoluts : -26,8°C: T ANEYA (A AVIT E _.
- temperatura maxima absoluts : +39,5°C; PU.D. mb D.TAC. ;

- precipitatii medii anuale : 400 mm/an: D
- adéancimea maxima de inghet : h = -0,80-0,90 m. ,
Conform harfilor climatice prevazute de STAS 6054/1877. s-a stahilit:

- temperatura de calcul pentru vars : +36°C;

- temperatura de calcul pentru iama conform SR 10907/1-97 : -15°C;

Viteza de calcul a vanturilor conform. CR-1-1-4-2012 este 25,8 m/s (media/10 min. la 10 m, avand 50 ani
interval mediu de recurent) iar presiunea de referintd a vantului bazata pe viteza mediata pe 10 min. este 0,6
kPa.

Incarcarile date de zapada sunt 2,0 kN/mp conform CR-1-1-3-2012.

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013 valoarea de varf a accelerafiei terenului
pentru proiectare este ag = 0,209, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani (fig.4).
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PATN Sectiunea a V-a, Zone de risc natural
Cutremure de pamant

- amplasamentul studiat este situat in teritoriul administrativ al localititii Sfantu Gheorghe, pe
malul stang al bratului Sfantu Gheorghe al fluviului Dunirea:

- terenul din amplasamentul propus pentru studiu, se prezinta relativ plan, usor inclinat si lipsit de
eroziuni sau instabilitati vizibile;

- lucrérile geotehnice executate in amplasamentul studiat, au evidentiat prezenta unui complex
aluvionar preponderent nisipos, galben — cafeniu sau cenusiu — negricios, cu scoici si melci, puternic umezit sau
imersat sub adancimea de 1,5 m avand consistenta redus3 si compresibilitate ridicata, reprezentat de nisipuri
prafoase, nisipuri argiloase, nisipuri fine si medii, uneori nisip mare, cu zone malite si lentil argilo — prafoase
plastic moi, ori intercalatii de turba neagra, compresibila.

Nivelul panzei freatice s-a stabilizat in foajele executante, la adancimea de 1,5 m fatd de cota terenului,
dupa ce a aparut sub formd de infiltratii la interceptarea strbt dase: JLDETEAM TULCEA
VIZAT SPRE ESCH_?}!?BARE

Riscuri antropice AN AAVIZ
. T earrd ) PUD(eUD / D.TAC
In zona studiata nu exista riscuri antropice.
Nr. w_w 2SI\ 2025
2.6. Circulatia ATANC! #ef
— Prtee 0 5\ | T rp——m—

studiat, drum neasfaltat, de nisip avand o I3time de aproximativ 4,00 m.
In zona studiata, pe strada mentionata anterior nu sunt amenajate trotuare pe toata lungimea strazii, doar
partial in anumite zone. Circulatia pietonala se desfasoara pe carosbil partial insa in prezent aceasta forma de

deplasare are o cota foarte mica de trafic.
Accesul rutier si pietonal la amplasament se face direct prin drumul de acces din Nordul parcelei studiate

avand NC 30304.
In zona nu exista transport in comun.

2.7. Ocuparea terenurilor

Pe terenul studiat nu exista constructii.
Teren, proprietate particulard avand NC 30444 domeniu privat, in suprafatd masurata de 500,00 mp (din acte

500,00 mp),
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2.8. Echiparea edilitara

Pe strada din Nordul parcelei (N.C. 30304) exista retele de canalizare, de alimentare cu api si |inii

electrice aeriene, conform ridicarii topografice, dar si plahuiDiCet Brezentare ) fagleifABbLARIEA (vezi

plansa REGLEMENTAR! ECHIPARE EDILITARA). VIZAT igag NESCHIMBARE

2.9. Probleme de mediu

Spatiile verzi cu rol de protectie si ambientale din vg ige] ot ﬁf)'and Suprafete relhtiv
reduse, fiind insuficiente si neintretinute. Se recomanda amehatare : \Jezvoltarsa ace

2.10. Optiuni ale populatiei

Comuna Sfantu Gheorghe beneficiaza de potential natural valoros cu caracteristici si dotari ce pot prelua
cetatenii in regim turistic prin inchirierea de camere in sezonul de vara si totodata zona manifesta din ce in ce
mai pregnant o atractivitate deosebita pentru realizarea de locuinte individuale pe lot si de obiective de agrement
si turism.

Zona studiata prezinta un mare potential de dezvoltare urban, fiind foarte atractiv pentru construirea de
locuinte individuale si agrement (pensiuni, agropensiuni, moteluri, hoteluri).

Zona beneficiaza de accese carosabile i pietonale — pe platformele de nisip existente intre limitele
proprietatilor (proprietate).

Elaboratorul studiului apreciaza c4 realizarea popunerii de edificare a celor doua locuinte pe acest lot, va
influenta favorabil dezvoltarea localitétii prin valorificarea superioars a terenului asa cum este promovata
documentatia urbanistica de edilii comunei in imediata vecinatate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

- amplasamentul obiectivului studiat este situat in teritoriul administrativ al localititii Sfantu Gheorghe,
pe malul stang al bratului Sfantu Gheorghe al fluviului Dunérea;

- terenul din amplasamentul propus pentru studiu, se prezinta relativ plan, usor inclinat si lipsit de
eroziuni sau instabilitati vizibile;

- lucrérile geotehnice executate in amplasamentul studiat, au evidentiat prezenfa unui complex
aluvionar preponderant nisipos, galben — cafeniu sau cenusiu — negricios, cu scoici si melci, puternic umezit sau
imersat sub adancimea de 1,5 m, avind consistent3 redus3 si compresibilitate ridicata, reprezentat de nisipuri
prafoase, nisipuri argiloase, nisipuri fine si medii, uneori nisip mare, cu zone malite si lentil argilo — prafoase
plastic moi, ori intercalatii de turba neagra, compresibil;

- nivelul panzei freatice s-a stabilizat in forajele executate, la adéncimea de 1,5 m fatd de cota
terenului, dupa ce a aparut sub formé de infiltratii sa interceptarea stratelor nisipoase.

3.2. Prevederi ale PUG

Zona studiata prezintd un mare potential de dezvoltare urban, fiind inclusa in intravilanul comunei Sfantu
Gheorghe, asimilat TRUPUL 1/ UTR 1, conform P.U.G. nr.43/1999 Extindere zona de locuit iar prin PUZ se
propune urmatorul UTR - Zona locuinte individuale si functiuni complementare.
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Teren, propriefate particulara avand NC 30444 in suprafata mésurata de 500 mp (din acte 500 mp).

3.3. Valorificarea cadrului natural

Spatiul in care urmeaza a se integra noua constructie este amplasat in partea de Vest a comunei Sfantu
Gheorghe, intr-o zona aflata in plind dezvoltare dar care nu ofera in prezent conditii deosebite de cadru natural.

In apropierea parcelei studiate nu exista valori ale patrimoniului cultural constrwt monumente de arhltectura
si situri arheologice, in schimb zona face parte din situ ; - -
ROSPA0031).

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia principald in zona se desfasoaré pe st
neasfaltat, de nisip avand o latime de aproximativ 5,00 m
Prin prezentul PUZ se mentine circulatia rutiera si pietonala in zona.
Pentru interior vor fi prevazute pentru deservirea lotului alei c
pietonale (aproximativ 1,10 m latime).
v' Amenajarea accesului pe parcela;
Organizarea circulatiei in incintd, a tinut cont de urmatoarele conditionalitti:
- organizarea intrarii i iesirii autovehiculelor/barcilor la distanta relativ mica.
- asigurarea razelor de giratie pentru acces si iesire.
Parcaje:
In conformitate cu HG. nr. 525/1996 si H.G. nr. 855/2001, Anexa 5. pct. 5.11.1 se asigura minim 1 foc
de parcare/garare in incinta lotului reglementat.
Se vor prevedea platforme inierbate pentru pentru parcarea bércilor.

osapile (aproximativ 4,00 latime) si

3.5. Zonificare functionala — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se intentioneaza realizarea a doua locuinte individuale, izolate pe lot, P, P+M, in suprafata de cca. 500
mp (terenul) si max. 75 mp/locuinta.
#*P.0.T,, C.U.T,, Regim de inalfime max., spatii verzi, parcari, accese, aliniamente.
Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare urbanistica sunt:
% forma parcelei propusa pentru edificarea constructiilor;
% orientarea fata de punctele cardinale si fata de drumul de acces;
* facilitatea realizarii accesului autoturismelor cétre lotul propus.
Regimul de inaltime
Ingltimea: P, max. P+M;
Vor respecta conditiile de construire din H.G. 525/1996 si H.G. 1516/2008, dar si de Legea 350/2001 —
legea urbanismului;
- Vor respecta Legea 350/2001; H.G. 525/1996; H.G. 1516/2008 privind modul si conditile de construie in

localitatile Deltei Dunarii.

Zonificarea functionala pe parcela este prezentata in Plansa - "REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE FUNCTIONALA" si cuprinde spatiul destinat locuintelor individuale pe lot, zona de amplasare a
constructiilor (zona edificabilului), zona pentru realizarea acceselor principale cu amenajarile ambientale
aferente, spatii destinate amplasarii utilitatilor, spatii verzi de protectie si ambientale.
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Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
FUNCTIONALA”, se va face prin retrageri conform Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor
(asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural,
de protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau din necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a construcfiilor.

+ ZONA REZIDENTIALA - Zona locuinte individuala si functiuni complementare - (Li) amplasate in
sistem izolat, doua locuinte cu suprafata de maxim 75 mp fiecare - zona ocupata de constructii si
amenajarile exterioare aferente (alei de circulatie rutiera si pietonala, parcaje si/sau garaje, spafii verzi
ambientale, locuri de joaca si odihna, platforme gospodarest, utilitati).

S teren (amenajabil+edificabil) = 500,00 mp; regim maxim de inaltime propus P+M ;

SUPRAFATA ZONE! STUDIATE S =4.622,95 mp
SUPRAFATA PARCELEI STUDIATE S = 500,00 mp
3.5.1. Bilant teritorial

| BILANT FUNCTIONAL PENTRU PARCELA STUDIA'_lfA | _s (mp) | Procent %
SHPKAFXfA TOTALA MASURATA TEREN | 50000 | 10000%
DIN CARE:
ZONA LOCUINTE ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - Li [ 500,00 | 100,00%
BILANT FUNCTIONAL PROPUS PENTRU PARCELA S | sEi
SUPRAFATA TOTALA MASURATA TEREN : | s0000 | 100%
DIN CARE:
LOCUINTELE PROPUSE TOTAL 150,00 30,00 %
ZONA CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJART AFERENTE DIN

172,60 34,52 %
INCINTE
ZONA SPATII VERZI PE LOT 152.90 30,58 %
ANEXE (FOISOARE) 24.50 490 %

3.5.2. Indici urbanistici

Li - Zona rezidentiala - Zon locuinte individuale si functiuni complementare

Procentul de ocupare a terenului; POT maxim admisibil propus prin PUZ = 30%;

Coeficientul de utilizare a terenului:  CUT maxim admisibil prd:pusmn F’UZs= Q k3% Eﬁ: '{rAN TULCEA

SCHIMBARE
Regimul maxim de indlime admis: ~ P+M AVIZ

?D.T.A.C
Procent minim spatii verzi: 25% Inaltime max. coama = +[7,50 m. . 5 l\ 2025

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
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a) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Compania Distributie Energie Electricd — S.C. Enel Energie S.A. are in exploatare retele de distributie
energie electrica in zona. Solutia tehnica de racordare privind extinderea si racordarea va fi elaborate de
catre un proiectant autorizat si aprobata de catre societatea S.C. Enel Energie S.A.

lluminatul exterior va fi realizat cu corpuri de iluminat pe stalpi de iluminat exterior:

lluminatul exterior va fi asigurat de-a lungul cailor de circulati NE

lluminatul parcarii si al spatiilor publice se va realiza ¢

Racordarea acestora la refeaua electrica va fi tot prin subt rm

b) ALIMENTAREA CU APA s

gTpect sef, N
yatare retele de distributje

Uzina de Apé Sfantu Gheorghe S.R.L. - societatea primariei —
apa potabila, montate ingropat la minim 0,9 m adancime.

Pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apé si canal
ore Tnainte de inceperea lucrarilor- de sapaturs, asistents tehnics de speciglitaje
Gheorghe.

in zonele unde exist3 cimine de vane, camine de canalizare, se impune suprainalfarea si aducerea
acestora la nivelul suprafetelor carosabile din nisip, nou executate;

Degradarea/avarierea conductelor de apa si canalizare prin interventii necontrolate sau intentionate,
constituie contraventie sau infranctiune, dupa caz, si se pedepseste conform legilor Tn vigoare. Remedierea lor
cade in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria.

Conform avizului Uzina de Apa Sfantu Gheorghe autentificat cu nr. 701/05.09.2024, bransarea la reteaua

de apa se va face cu teava de 63 @ iar racordarea la canalizare cu teava de 110 @, la CC295.

Sapaturile se vor efectua manual, fara sa afecteze conductele de apa si canalizare magistrala.

Inainte de inceperea lucrarilor se va anunta personalul SC. Uzina de Apa Sfantu Gheorghe S.R.L.

se va solicita cu minim 48 de
de la Uzina de Apa Sfantu

¢) CANALIZAREA MENAJERA SI PLUVIALA

Uzina de Apé Sfantu Gheorghe S.R.L. - societatea primériei — are in exploatare reteaua de canalizare in
comuna Sfantu Gheorghe, iar zona studiata beneficiaza de retea.

Prin PUZ se propune racordul lotului la reteaua de apa si canalizare din comuna (investitie ce va fi
suportata de beneficiar). Solutia tehnica privind racordul va fi elaborata de catre proiectant autorizat si
aprobata de catre Uzina de Apé Sfantu Gheorghe S.R.L.

Conform avizului Uzina de Apa Sfantu Gheorghe autentificat cu nr. 701/05.09.2024, bransarea la reteaua

de apa se va face cu teava de 63 @ iar racordarea la canalizare cu teava de 110 @, la CC295.

Sapaturile se vor efectua manual, fara sa afecteze conductele de apa si canalizare magistrala.

Inainte de inceperea lucrarilor se va anunta personalul SC. Uzina de Apa Sfantu Gheorghe S.R.L.

d) SISTEMUL DE TELEFONIE , SISTEMUL DE RECEPTIE TV, INTERNET

Beneficiarul va incheia contract de furnizare cu unul dintre operatorii de telefonie si intemet prezenti in zona.

e) GESTIONAREA DESEURILOR

Conform legisatiei actuale problema grestionarii deseurilor urbane revine administratiei locale care
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trebuie sa asigure conditiile si structura institutionala necesare colectarii, transportului si depozitarii acestora in
condiii sigure pentru mediu si pentru sanatatea populatiei.

- Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale se va amenaja un
punct de precolectare pe platforma exterioara, in apropierea unei alei carosabile, dotata cu pubele sau
conteinere, pe categorii de deseuri:

- Colectarea si transportul deseurilor la depozitul zonal se va face de catre o firma specializata, prin
confract incheiat cu aceasta.

f) ENERGIA TERMICA

Deorece in comuna Sfantu Gheorghe nu exista retea de gaze naturale, energia termica va fi asigurata
prin sistemul clasic ( soba pe lemne) sau cu pompe de caldura aer-aer.

3.7. Protectia mediului

= Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou creat si
se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea la teren a acestora.

= Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei.

= Se va asigura minim 25% spatiu verde pe parcel3 .

» Intregul ansamblu de pe parceld va trebui sa beneficieze de un sistem corect de asigurare a infrastructurii

tehnico-edilitare, conform propunerilor din capitolul respectiv.
CONSILIL ...

3.8. Obiective de utilitate publica _ PU Do

Nu este cazul.

3.9. Categoriile de costuri

COSTURI SUPORTATE DE PROPRIETAR
e costurile legate de lucrarile de cadastru;

* costurile amenajarii parcajului, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcela detinuta;
* foate costurile legate de edificarea constructiilor;

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Evolutia urbana a zonei functionale in cadrul teritoriului aferent comunei Sfantu Gheorghe, reprezints un
proces continuu, acest proces necesitand studii preliminare de corelare si configurare in timp pe masura
solicitarilor de construire precum si un control cu mijloace tehnice §i juridice de monitorizare.

Ansamblul nou propus nu va afecta sub aspect ecopomic sau social dezvoltarea ulterioars a zonei.

/

OVISTE
v, T
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.L

I. DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul
in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor pe o suprafati bine delimitata, in acord cu prevederile legale din domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafatad de teren bine determinata,
asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizari conform legii de catre
organismele teritoriele interesate si a aprobarii sale prin Hotarare a Consiliului local.

1.4. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale
sau Planuri Urbanistice de Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimba
conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si implicit a RLU aferent, este
necesara actualizarea PUZ.

1.5. Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbamsm aferent PUZ
aprobat se poate face numai cu respectarea filiergi

Nu se vor face interventii cu caracter modific atoY bé p) b " fo
scrisa din documentatia elaborata initial.

Hotararea Consiliului local privind aprobarea P ORtNg
modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprgbate |n|t|al si_inte "‘ n
de aceasta.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANIS

2.1. Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se sprijina pe o vasta
baza legala cuprinzénd legisi alte acte normative care cuprind reguli privind modul de
ocupare a terenurilorsi de realizare a constructiilor, norme si standarde tehnice care
fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilorin acord cu exigentele de realizare a
stabilitatii, securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului
urbanismului si amenajarii teritoriuluiprivind ocuparea terenului in acord cu principiile
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dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea
constructiilor, din care cele mai importante sunt :

Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, revizuita si
completata ;

Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism (Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) :

Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor (completata, modificata si republicata) ;

Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 (actualizata) privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265 / 2006:

Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996 (republicata) ;

Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobﬂre@@iﬁénﬂiﬂeitﬁlﬁ‘émi?mm/x 1’997
privind regimul juridic al drumurilor ; '

Codul civil ; P ﬁ

Regulamentul General de Urbanism, agrobat prin Hoth\@r#a Gavernului Romaniei
nr. 525 / 1996 SRS .. . | -

Hotardrea de Guvern nr. 101 / 03.04.1997 pentru aproparea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitaxa jn jurul surselor de apa si
lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila ;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 / 2014 cu referire la Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viati al populatiei:

Ghidul privind metologia de aprobare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM 010/2000, aprobat prin Ordinul MLPAT
176/N/16.08.2000 ;

Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
Reglementare tehnica GM 007/2000, aprobat prin Ordinul MLPAT 21 /N / 10.04.2000;

Ordinul Ministrului Transporturilor 43 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale ;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator ;
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor ;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stéalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale ;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale ;

¢ Legislatia actuala in vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului ;

* Hotdrarea nr. 1516 din 19 noiembrie 2008 privind aprobarea Regulamentului cadru
de urbanism pentru Rezervatia Biosferei Delta Dunarii.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUI

3.1. Tema-program intocmita de catre beneficiar si elaboratorul proiectului, vizeazi
elaborarea unei solufii de organizare urbanistica, a tuturor constructiilor si amenajarilor
aferente, spatii de circulatie si acces, echipamente tehnico-edilitare, etc., pentru
amplasamentul situat pe teritoriul administrativ al comunei Sfantu Gheorghe, in intravilanul
acesteia, pentru un ansamblu de lucrari constand in:

J CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE

”

+CHIOSC(FOISOR)”

e Certificatul de urbanism nr. 32 / 16.11.2023.

- i ATl IaT e
Zona studiatd este reprezentatd de un teref avand categdfniy “4&folosinta ara

proprietate privatd, situat in intravilan, in suprafata de 500,00 mp.
4.622,95 mp.

In acest context s-a solicitat, prin Certificatul de urbanism, elaborarea unui Plan urbanistic
zonal pe o suprafatd de teren de cca 500,00 mp amplasat in zona de vest a intavilanului,
pentru amenajarea unui teren, care si cuprinds reglementari specifice detaliate, corelate cu
prevederile Planului urbanistic general aprobat, referitoare la: organizarea arhitectural-
urbanistica, specificarea indicatorilor urbani, modul de utilizare a terenului, masuri de
protectie a mediului, permisiuni si restrictii incluse in Regulamentul local de urbanism aferent
PUZ.

PROIECTANT: S.C. ADDA S.RL. 1[3]
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Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se
desfasoara activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune principala si alte functiuni
secundare; zonele functionale sunt evidentiate in plansa nr. 4 - “Reglementari urbanistice —
zonificare functionala".

2. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni
specializate, caracteristici urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli.

3. Teritoriul studiat este impartit in urmatoarele zone functionale :

~11:1: ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - [

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona pentru locuire se compune din urméatoarele subzone functionale:
Li — Zona locuinte individuala

Subzona Li este delimitatd prin urmétoarele qrigi®r., - ..., C ki TULCEA
ViZAT SPRE NESCHIMBARE
- functiunea dominanti; ANEARLA AVIZ
P.UYD. é / 3. T.A.C.
- regim maxim de inal{ime; ne S SN 2026
et gaf,
- densitatea de ocupare a terenurilor; )

- configuratia fesutului urban: parcelar, tipologia fondului cgnstryit, raportarea la vecinatéti
etc.

SECTIUNEA |: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

* locuinfe individuale cu maxim P+M niveluri in regim de construire izolat si anexe
gospodaresti aferente acestora;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII.

- Camparea, inclusiv in zonele de locuit, conditionata de dotarea cu instalatii tehnico-
sanitare, cu respectarea prevederilor legale specifice pentru structurile de primire
turistica ;

| PROIECTANT: S.C. ADDASRL. [4]
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- Functiunile comerciale si servicii profesionale, daca se inscriu in conditiile de configurare
a parcelelor si cladirilor, precum si cu conditionari care se refera la forma, materiale de
constructie si finisaj (H.G. 1516/2008);

- Sunt permise cu constructii izolate pentru alimentatie publica, cu conditionari referitoare
la forma, materiale de constructie si finisaj, in conformitate cu legislatia specifica, cu
prevederile prezentului regulament si cu respectarea legislatiei privind protectia
mediului dar si H.G. 1516/2008;

- Locuinte cu suprafata construita la sol pana la 300 mp, cu conditia incadrarii in indicatorii
urbanistici aprobati si a respectarii prevederilor Codului Civil.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 150 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sénatatea populatiei;

depozitdri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentry
circulaiiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;

orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

PROIECTANT: S.C. ADDA SRL. [5]
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SECTIUNEA Ili: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerea constructiilor fata de aliniamentul strazii existente se va face la distanta de
2,50 metri, rezultand in zona 5,25 metri fata de axul drumului ce se va moderniza;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei la distanta de 2,0 metri iar fata de
limita posterioara ale parcelei la distanta de 2,0 metri (zona edificabils este evidentiatd in
plansa nr. 4 - “Reglementari urbanistice — zonificare functionala”).

- Distanta dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi cel putin egala cu inaltimea la
cornisa a celei mai inalte cladiri dintre ele.

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA.

- Accesul autovehiculelor pe parcela se va face obligatoriu din drumul public si cu conditia
ca fluxurile pietonale sa fie traversate perpendicular pe firul caii de circulatie : aspectul
este valabil si pentru accesele secundare, daca exista, ori urmeaza a fi create

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL.

- Accesul persoanelor pe parcela se va asigurd q;@pt;;;:li,mspajigtj public. \pietonal i{de |pe
trotuar). VIZAT SPRE YESCHIMBARE
ANEXELA AVIZ
ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA P.U.DYPY.ZY D.TA.C.
N oW #n2S 1 2RS

- Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnicd-edititars publigagte: gef,
- Conform legislatiei actuale problema grestionarii deseurilor yrbdhe revine administratiei

locale care trebuie sa asigure conditiile si structura institUtionhla necesare colectarii,
transportului si depozitarii acestora in conditii sigure pentru\mediu si pentru sanatatea
populatiei;

- Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale se va
amenaja un punct de precolectare pe platforma, in apropierea aleei carosabile din incinta,
dotata cu pubele sau conteinere, pe categorii de deseuri:

- Colectarea si transportul deseurilor la deponia zonala se va face de catre o firma
specializata, prin contract incheiat cu aceasta.

NOTA:

|_PROIECTANT: S.C. ADDA SRL. 6]
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- Conform Avizului Uzina de Apa Sfantu Gheorghe autentificat cu nr. 701/05.09.2024,
bransarea la reteaua de apa se va face cu teava de 63 diametru iar racordarea la
canalizare cu teava de 110 diametru.

- Sapaturile se vor efectua manual, fara sa afecteze conductele de apa si canalizare
magistrale.

- Solutia tehnica privind extinderea retelelor de apa si canal va fi elaborata de catre
un proiectant autorizat si aprobata de catre Uzina de Apa Sfantu Gheorghe.

- Deoarece nu exista retea de gaze naturale in localitatea Sfantu Gheorghe, energia
termica va fi asigurata prin sistemul clasic (

HEHI IR B Fal g ST ot
ARLS et VioAT SPRE NEJCHIMBARE
ANEXA LA AVIZ
P.U.D. AP.U.ZD D.T.AC.
ARTICOLUL 9 - IMPREJMUIREA e GO\ anfzS A 2025
t gef,

- Imprejmuirea catre domeniul public va fi joasa, cu inaltim
transparenta, lasand vizibila cladirile ;

- Pentru gard se va folosi una dintre formulele consacrate din arhitectura traditionala sau
mai recenta din Delta Dunarii, in functie de specificul local :

a)Soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de maximum 60 cm inaltime, si gard din
lemn ;

b)Stalpi ziditi din caramida, varuiti, si gard din lemn vopsit in albastru sau verde ori varuit :

c)Gard din plasa de sarma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare, vita de vie
etc. ;

d)Gard din stuf ;

- Se interzic gardurile opace, din zidarie, metal sau tabla vopsite, sau sarma ghimpata,
precum si folosirea suprafetelor din policarbonat, PVC sau sticla armata ;

- Inzonele cu acces public — dotari, alimentatie publica, etc — nu se admit imprejmuiri ;

- Intre proprietatile private se permit imprejmuiri cu inaltimea maxima de 1,8 m. Acestea pot
fi transparente, semitransparente sau opace, din materiale traditionale, precum lemn, stuf,
vegetatie si altele asemenea.

ARTICOLUL 10 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

| PROIECTANT: S.C. ADDA SRL. I[7]
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Pentru a putea fi considerata construibila o parcela, deschiderea minima la strada trebuie

sa fiede 12 m;

Sunt admise numai cosntructiile in regim discontinuu — cladiri izolate pe parcela. Se
interzice ampalsarea de locuinte insiruite, care nu sunt caracteristice zonei.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONM :

e e

. . e ] — T hE TE AN TULCEA
+M- =z é"“‘..::i o8 A s

Regimul maxim de inaltime admis este P+M; CON VEARE

'\”/"

s

e ',';N.: o 3 3od
T '\_?3g‘vz‘ -

§

e

Indltimea maxima admisi la cornigé/streasina gste de 4,20 k!

A . N o ) ] a0
Indltimea maxima admisa la coama este de 7,50\ n. - M%

de arhitectura cladirilor
erior trebuie sa exprime
RBDD, tinand seama de

aspectul cladirilor va fine seama de caracterul specific al zo
din zonele rurale din Delta -Dunarii, de asemenea, aspectul
functiunea si sa se inscrie in caracterul general traditional a
vecinatati;

se interzic constructiile cu fatade din lemn, avand aspect montan;
se interzic inoxul pentru balustrade, precum si balustrii din beton sau piatra;
cladirile vor avea prispa sau terasa deschisa pe minimum 50% din lungimea fatadei

panta admisa a acoperisului cladirii este de maximum 50%, cu exceptia acoperisurilor
realizate din stuf, care pot avea o panta mai mare pentru scurgerea apelor pluviale spre
exteriorul cladirii;

suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unei fatade, pentru a se
pastra raportul plin — gol din arhitectura traditionala, in favoarea pliului. Se interzice
utilizarea de pereti cortina;

se interzic dispunerea antenelor TV in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor;

la realizarea constructiilor se folosesc, de regula, materiale de constructii traditionale:
ciamur, chirpici, paianta;

in cazul in care studiile geotehnice dovedesc ca orice solutie traditionala este neindicata,
fundatiile se pot executa din beton sau beton armat;

pentru fundare, se vor folosi piloti din lemn batuti, piatra (fundatie locala sau continua) cu
mortar de var sau cimenturi si lianti artificali, precum si alte sisteme constructive, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare; '

I PROIECTANT: S.C. ADDAS.R.L. ]
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- lemnul se poate folosi, cu aspectul sau natural asu vopsit, la prispe, acoperisuri si in
decoratia acestora, precum trafoare, timpane si altele asemenea. Sarpantele se executa
obligatoriu din lemn in situatia in care raman aparente.

- sunt interzise solutii de acoperire cu materiale stridente, lucioase sau nedurabile;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cidirilor fatade sau
acoperis;

- nu sunt admise goluri Tn fatade care nu respecta tipologia prezenti in vecinatate pentru
functiuni similare;

- hu sunt admise solufii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc..

ARTICOLUL 13 - PROCENTUL DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

» PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmaxim= 30,00%

» COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ConSlUL JUDETEAN TULCEA

ViZ TA’?P%? NESCHIMBARE

PROIECTANT: S.C. ADDA SRL. 1[e]




P.U.Z.-PLAN URBANISTIC ZONAL

‘CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE
P+M+IMPREJMUIRE PROPRIETATE +CHIOSC

(FOISOR)

®

TRUP 1

SF.GHEORGHE | ™4

W

CONSILIUL ,JDETEAN TULCEA
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PLANSA 2 - INCADRARE INP.U.6.
SCARA 1:25 000

EEIIE

v g

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONAINSTITUTIFS! SERVICH DE INTERES PUBLIC

ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE

SPATII VERZ!, SPORT , AGREMENT, PROTECTIE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ESEE ZONA CONSTRUCTH TEHNICO- EDILTARE

EREE ZONA CAl DE COMUNIGATIE NAVALA S! AMENAJARI
AFERENTE

EEE= 7O0NA CU DESTINATIE SPECIALA

DIEE APE S! STUFARIS

REGLEMENTAR]
PEZZ3 EXTINDERE ZONA DE LOSUIT
B EXTINDERE ZONA CENTRALA
EXTINDERE CIMITR
ZONA AGREMENT - PRESTARI SERVICII - AGROTURISM
ESEEa AMENAJARE ZONA ACOSTARE BARC!

ZONE PROTECTIE ! INTERDICTIE
©>> ZONA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE

: PATRIMONIU

> ZONE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR SANITARE ( SURSELE DE
APA , STATIILE DE TRATARE , INMAGAZINARI , STATIl DE EPURARE
APE UZATE , PLATFORME DE DEPOZITARE DESEURI , CIMITIRE )

> ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII S| CULOARE TEHNICE
( CENTRALE SI STATH ELECTRICE , LINIl DE INALTA TENSIUNE ,
RETELE DE GAZE / TELECOMUNICATH )

(NI INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE (PANA LA APROBARE PUD
SAU PUZ)

EEEE INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE (PENTRU FUNCTIUNILE
SPECIFICATE IN RLY)
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