ANEXA NR. 1 LA HOTARAREA NR. 42 din 08.05.2026

Beneficiar:

COMUNA BONTIDA
Adresa: Strada Mihai Eminescu, nr. 446, Comuna Bontida - 407105

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea unui teren in suprafatd de 726 mp situat in intravilanul Localitatii Bontida, Comuna
Bontida, judetul Cluj, in vederea infiintdrii unui centru comunitar integrat.

-2026 -



. STUDIU DE OPORTUNITATE
IN SCOPUL INITIATIVEI DE CONCESIONARE TEREN. IN VEDEREA INFIINTARII UNUI CENTRU COMUNITAR

Cuprins

1. Preambul.........ccccvvevvveennen.

1.1. Cadrul legislativ

1.2. Prezentare generala a comunei Bontida .....ocoocoviieiiiiiinieoincsse e 3
2. Descrierea si identificarea terenului care urmeaza sa fie COnCesionat............ccveeeiviieiieeiiiiiieencieennieens 3
3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii.......... 4
4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici si justificarea
FY (1505 b o (o114 LU OSSP PP 7
5: Iiiratd eStimiata 8 CONCESIMNT i iummerisssis s v (e i v i 08 b i e S b e e B 5 s 7
6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de CONCESIONATE. -....cveeverierrierriierieeeereieneeeanees 7
T BANIZ s wvvnswsnssuvsmvanimsni et e s o S e S R T S S B s AV 8

8

oI O s Te) 11 4 SRR

Pag 2 din 8



. STUDIU DE OPORTUNITATE
IN SCOPUL INITIATIVEI DE CONCESIONARE TEREN. IN VEDEREA INFIINTARII UNUI CENTRU COMUNITAR

1. Preambul

Studiul de oportunitate este parte componenti a documentatiei de atribuire, se elaboreazid din
initiativa concedentului, ori in termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de concesionare ficutd de
persoana interesatd in baza unei solicitiri scrise si se aproba prin hotdrire de consiliu local.

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justificd necesitatea concesiondrii,
modalitatea inféptuirii acesteia, precum si datele de bazad pentru intocmirea caietului de sarcini si a
contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea si beneficiile posibile ce rezultd pentru Comuna
Bontida, jud. Cluj, in urma concesionarii suprafetei de teren aferente pentru infiintarea unui centru
comunitar integrat.

Investitia pentru realizarea acestui obiectiv va fi suportatd doar de respectivul investitor privat
avand calitatea de concesionar, pentru a elimina orice risc financiar care ar putea interveni in derularea
proiectului de dezvoltare pentru concedent.

Sarcina realizarii lucrdrilor si prestdarii  serviciilor wva fi exclusiv responsabilitatea
investitorului privat in calitate de concesionar, concedentul nefiind implicat financiar In realizarea propriu-
zisd a viitorului obiectiv,

Asa cum va rezulta din analizele ficute in conformitate cu legislatia si reglementirile in vigoare,
realizarea investitiei de catre un investitor privat prin concesionarea terenului si realizarea investitiei, va
aduce Comunei Bontida, jud. Cluj, beneficii reprezentind obtinerea de venituri la bugetul local si
beneficii sociale ce vor fi prezentate in concluziile acestui studiu.

1.1. Cadrul legislativ

La intocmirea prezentei documentatii s-au avut in vedere si reglementérile cuprinse in:

*ORDONANTA DE URGENTA NR. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, publicata in
MONITORUL OFICIAL nr. 555 din 5 iulie 2019;

*LEGEA nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicatda**) privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 933 din 13 octombrie 2004;

*Comunicarea Ministerului Finantelor — Directia Generald de Sintezd a Politicilor Bugetare nr.
463276/27.04.2021,

*LEGEA nr. 287 din 17 iulie 2009 privind Codul civil (**republicat**)(*actualizat*);

1.2, Prezentare generald a comunei Bontida.

Comuna Bontida este asezatd In nord-vestul Podisului Transilvaniei, in mare parte pe malul drept al
Somesului Mic, in apropierea zonei de contact dintre Campia Transilvaniei si Podisul Somesan.

Localitatea Bontida este situatd pe DN 1C, la jumatatea distantei dintre municiipile Cluj-Napoca,
capitala judetului Cluj si municipiul Dej, margine de judet. In dezvoltarea si de-a lungul timpului, comuna a
beneficiat de apropierea fatd de municipiile Cluj-Napoca — 30 km, Dej — 31 km si Gherla — 17 km.

Comuna Bontida se intinde pe o suprafatd de 80.38 kmp si are o populatie de 5098 locuitori in anul
2012, invecinindu-se la sud cu comuna Jucu, la sud-vest cu comuna Borsa, la est cu comuna Sic, la nord-vest
cu comuna Dabécd, la nord cu comuna Iclod si orasul Gherla, iar la sud-est cu comuna Ciianu si comuna
Pilatca.

Comuna Bontida are In component3 patru localititi: BONTIDA — resedinta de comund, RASCRUCI,
COASTA si TAUSENL

2. Descrierea si identificarea terenului care urmeaza si fie concesionat

Imobilul (terenul) propus spre concesionare are o suprafatd de 726 mp, este amplasat in intravilan
UAT Bontida, jud. Cluj, identificat in Extrasul de Carte Funciard cu nr. Cadastral 56396, lot 2 conform
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE ,

avand categoria de folosinta - curti constructii.
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Stare actuali: In prezent terenul este neconstruit, liber de sarcini, fiind folosit ca parcare temporara
fard plata.

Subliniem faptul cd in acest moment suprafata studiati nu este eligibild pentru acordarea de
subventie agricold, nu este inchiriatd sau concesionatd si ca urmare nu genereazd nici un venit Comunei
Bontida.

Situatia juridicii; dreptul de proprietate al bunului apartine UAT Bontida, jud. Cluj, atestat prin
extrasul de carte funciard. Acest bun nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privatd sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada 6 martie 1945 —22 decembrie 1989, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu.

Zona de amplasare: Terenu este situat localitatea Bontida, Drumul Judetean 161 la numarul 397.

Retele edilitare: In zona imobilului existé retele de energie electrica, canalizare si alimentare cu apa.

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea concesiunii
e Aspecte de ordin economic si financiar;

Principalele motive ale concesiondrii terenului in vedere construirii unui centru comunitar integrat sunt:

- Administrarea eficientd a domeniului public si privat al Comunei Bontida, in vederea atragerii de
venituri suplimentare la bugetul acesteia;

- Incasarea unei redevente anuale din partea concesionarului;

- Eliminarea cheltuielilor rezultate din intratinerea terenului

Prin consultarea anunturilor imobiliare publicate pe platformele de anunturi publicitare, s-a constatat faptul
cé pretul mediu al unui metru patrat de teren intravilan in localitatea Bontida, judetul Cluj este de aproximativ
180,00 lei, rezultdnd o valoare aproximativi a terenului de 129.780 lei.

Concesionarul va plati autoritdtii administratiei publice locale o redeventd anuald stabilitd in urma licitatiei
publice si va fi platita anual.

Nivelul minim al redeventei:
Nivelul minim al redeventei este stabilit la 2.000,00 lei, redeventa finald va fi stabilitd dupd derularea

procedurii de concesionare.

Pretul adjudecat prin licitatie se actualizeaza cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statisticd, anual, incepind cu al doilea an calendaristic de la semnarea contractului de concesiune.

Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.
Termenele si conditiile de plata vor fi stabilite prin Caietul de sarcini.
e Apecte de ordin social;

a. Caracteristici demografice:

Conform recensdméantului din anul 2021 comuna Bontida are o populatie de 5.191 locuitori.

Populatia comunei Bontida, judetul Cluj — Distributie dupa grupa de varsta

Grupa de varstad Populatie Procent
0-4 262 5,05%

5-9 246 4,74%

10-14 305 5,88%
15-19 345 6,65%
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20-24 309 5,95%
25-29 330 6,36%
30-34 370 7,13%
35-39 323 6,22%
40-44 402 7,74%
45-49 415 7,99%
50-54 430 8,28%
55-59 264 5,09%
60-64 253 4,87%
65-69 288 5,55%
70-74 254 4,89%
75-79 166 3,20%
80-85 128 2,47%
Peste 85 101 1,95%

Populatia Comunei Bontida, Judetul Cluj — Etnii

Etnie Populatie Procent
Roméni 3.834 73.86%
Romi 357 6,88%
Informatie 425 8,19%
indisponibila
Maghiari 480 9,25%
Alti etnie 95 1,83%

b. Infrastructura sociald existentd la nivelul Primiriei comunei Bontida:

La nivelul Primériei comunei Bontida este infiintat Serviciul Public de Asistenti Sociala. Asistenta
sociald presupune un ansamblu complex de masuri si actiuni realizate pentru a raspunde nevoilor
sociale individuale, familiale sau de grup, in vederea prevenirii si depdsirii unor situatii de
dificaultate, vulnerabilitate sau dependenta pentru prezervarea autonomiei si protectiei persoanei,
pentru prevenirea marginalizarii si excluziunii sociale, pentru promovareea incluziunii sociale si in
scopul cresterii calitatii vietii.

c. Principalele grupuri vulnerabile sau expuse riscului de saracie si excluziune sociala:
e Persoane fara loc de munca:
Lipsa unui loc de munci poate constitui un factor de vulnerabilitate. Acesta conduce la o serie
de consecinte negative, atét la nivel economic, cit si social si emotional. Lipsa unui venit
regulat poate genera dificultiti financiare, dificultiti in accesarea unur servicii de bazi (ingrijire
medicalp, educasie, etc.) si poate duce la marginalizare sociald. De asemenea, poate afecta
stima de sine si sdndtatea mintald a persoanei.
e Persoane cu dizabilitati:
Multe personae cu dizabilititi se confrunti cu dificultiti in a gési si mentine un loc de munca
din cauza discrimindrii sau a lipsei de adaptare a locurilor de munca.
e Persoane vérsnice:
Persoanele in varsta pot intdmpina dificultiti in a gési un loc de munci din cauza stereotipurilor
legate de varsta sau a lipsei de oportunitati de recalificare.
e Persoane care au parasit sistemul de protectie a copilului:
Tinerii care au pardsit sistemul de protectie a copilului pot avea dificultati in a se integra pe
piata muncii din cauza lipsei de experienta.
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e Persoane din comunitati mrginalizate:

Grupusile etnice monoritare, cum ar fi romii, pot Intdmpina discriminare pe piata muncii si pot

avea un acces limitat la oportunitati de angajare.

e Persoane din familii monoparentale:

Familiile monoparentale, in special cele conduse de femei, pot avea dificultéti financiare si pot

fi mai vulnerabile la somaj din cauza responsabilititilor de ingrijira a copiilor.

e Persoane cu afectiuni de sdnatate:

Personaele cu afectiuni grave sau cronice pot avea dificultiti in a-si gasi si mentine un loc de

muncé din cauza limitrilor fizice sau mentale.

d. Educatie:

Institutiile de invatdmant din spatiul rural, reprezentate de gradinite, unitdti primare si
gimnaziale sunt slab dotate in ceea ce priveste materialul tehnic si didactic. Tehnologia IT si
echipamentele hardwarw si softwarw sunt rar intalnite in cadrul scolilor din spatiul rural in timp ce
echipamenteul necesar formdrii profesionale sau pentru ucenici este invechit sau lipseste. O
problema suplimentari o constituie dificultatea de a atrage personal calificat in zonele rurale.

[n comuna Bontida functioneaza urmatoarele institutii de invatimant:

- Scoala Gimnaziald Bontida;

- Scoala profesionald Riscruci;

- Gradinita Bontida;

- Gradinita Rascruci.

In loclaitatea Bontida functioneazi centrul Centrul de zi after school Stefan Emilian. Acesta a

—

fost construit in cadrul unui proiect ce a avut ca scop implementarea unui program de educatie
incluziva si a constat in introducerea unor componente si servicii noi pentru copiii si tinerii aflati in
situatii de risc de pe raza comunei in vederea sprijinirii acestora in finalizarea Invatdmantului de
stat obligatoriu.

La nivelul anului 2019, la nivelul comunei Bontida in unitatile de Tnvatamant erau inscrisi 602
decopii, astfel:

= Copii Inscrigi In gradinite: 144;

= Elevi inscrisi in invatamantul primar: 245;

= Elevi inscrisi In invatamantul gimnazial: 174;

= Elevi inscrisi in invatdimantul profesional: 39;
e. Sanatate:

Localizarea comunei Bontida in apropierea de municipiile Cluj-Napoca si Gherla reprezinta un
avantaj pentru locuitorii comunei, acestia putand apela la serviciile Spitalului Judetean Cluj si a
Spitalelor Clinice si de Specialitate de pe raza celor doud municipii.

Situatia infrastructurii sanitare in comuna Bontide este urmatoarea

= Cabinete medicale de familie: 2;
= Cabinete stomatologice — 1;

=  Farmacii: - 2;

= Dispensar uman: 1;

= Veterinar: 1;

Aspecte de ordin de mediu;

In momentul de fata terenul intravilan, propuns spre concesionare este intr-o stare de degradare, fiind
folosit pe post de parcare, favorizand aparitia unor rampe pentru depozitarea ilegala a gunoiului,
construirea unui centru integrat va duce la Ingrijirea terenului si la limitarea poludrii.

Contractul transferd viitorului concesionar responsabilitatea privire la respectarea normelor de protectie
a mediului pentru:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea polurii, cu
efecte asupra sandtatii populatiei;
- utilizarea durabila a resurselor;
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- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementirile legale in vigoare.

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica si justificarea alegerii procedurii

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA
DESCHISA cu depunerea de OFERTE IN PLIC INCHIS, organizatd in conformitate cu prevederile 0.U.G
57/2019, privind Codul Administrativ actualizat.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romine sau strdine care se
incadreazd in conditiile impuse prin documentatia de atribuire, aprobati de Consiliul Local al Comunei
Bontida, judetul Cluj, prin hotérare.

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitatii si pentru respectarea
principiului egalitatii de sanse privind accesul tuturor celor interesati, respectiv pentru asigurarea accesului
unui numar cat mai mare de ofertanti si pentru obtinerea unei redevente cit mai reale.

Alegerea procedurii de licitatie publica deschisd cu oferte in plic inchis se justificd totodatd si prin
principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune in conformitate cu art. 311 din Ordonanta de
Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul administrativ, actualizat, intrucit creeaza un mediu
concurential mai mare si elimind posibilele interpretéri de subiectivism in preselectia candidatilor;

5. Durata estimata a concesiunii

Conform prevederilor din Ordonanta de Urgentda nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul
administrativ, actualizat, art.306.

(1) ,,Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie 1in conformitate cu
legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia concesionarului, pentru o durati care nu
va putea depisi 49 de ani, incepand de la data semnérii lui.

(2) Durata concesiunii se stabilegte de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de voint al
partilor, incheiat in forma scrisi, cu conditia ca durata insumata sa nu depéseasca 49 de ani.”

Avand in vedere prevederile legale si destinatia terenului concesionat, volumul investitiilor realizate
pentru realizarea centrului comunitar, durata estimata a concesiunii este de 25 ani, incepand de la data
semndrii lui, cu posibilitatea prelungirii duratei concesiunii pini la 49 de ani, In conformitate cu
alineatul (3) art. 307 din Ordonanta de Urgenta nr. 57.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
* Publicare anunt licitatie:

- maxim 15 zile lucritoare de la Adoptarea Hotarérii Consiliului Local Bontida privind
aprobarea concesionarii;

- Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

- Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor

. Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune:

- Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, In cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprictate publica

. Incheiere contract concesiune:
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- Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publici
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data transmiterii
comunicdrilor privind atribuirea contractului de concesiune.

. inscriere in Extrasul de Carte funciari a dreptului de concesiune:

- Maxim 30 zile lucratoare de la semnarea contractului de concesiune.

7. Avize

- Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului
Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de apirare,
dupé caz;

- Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autorititii
teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are structurd de
administrare/custode. ----- Nu este cazul: din punct de vedere al amplasarii terenului fatd de ariile naturale cu
statut special de conservare, acesta se situeaza in afara zonelor de interes conservativ.

- Concesionarul isi asuma responsabilitatea de a obtine toate avizele / acordurile si autorizatiile necesare
pentru constructia centrului comunitar integrat.

8. Concluzii

Infiintarea unui centru comunitar integrat in comuna Bontida ar contribui semnificativ la imbuntatirea
conditiilor de viatd pentru persoanele defavorizate, fapt care ar elibera de sarcini serviciul public de asistenta
sociala al comunei Bontida, astfel acesta ar putea realiza servicii mai de calitate pentru locuitorii comunei.

Concesionarea terenului aferent construirii centrului integrat va aduce venituri suplimentare bugetului
comunei Bontida.

Lucrarea a fost multiplicata si distribuita astfel:

* 3 exemplare — UAT Bontida, Jud. Clyj

Arobat prin Hotararea de Consiliu Local numarul 42 din data de 08.05.2026

Intocmit,
S.C. CIVITAS CONSULTING S.R.L.

Data: 04.05.2026
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