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REZUMAT

Obiectul evaluarii il constituie 124 parcele de teren intravilan, enumerate in tabelul de mai
jos. Acestea se afla in intravilanul comunei Bucovat si sunt proprietate a comunei Bucovat,
domeniul privat.

Raportul de evaluare se adreseaza Primariei comunei Bucovat in calitate de client si
destinatar, in scopul aflarii valorii de piata a imobilelor, in vederea vanzarii-cumpararii.

Opinia asupra valorii, in urma aplicarii metodologiei de evaluare, referitoare la valoarea de
piata a proprietatii imobiliare evaluate, la data de 24.06.2026, tindnd seama exclusiv de
prevederile prezentului rapont, este:
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Elemente de |
Nr. | Nr. identificare Suprafatii | Valoare de piati
crt. | inv. Denumire (adresa) CF (mp) la 24.06.2026 (lei)
1 771 Teren intravilan - zona servicii si dotari | 407637 Lot 1 407728 1879 358.810
2 772 Teren intravilan - zona servicii si dotari | 407637 Lot 2 407729 1450 276.889
3 773 Teren intravilan - zona servicii si dotari | 407637 Lot 3 407730 1495 285.482
4 774 Teren intravilan - zona servicii si dotari | 407637 Lot 4 407731 1542 294.457
5 775 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 5 407732 556 112.590
6 776 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 6 407733 504 102.060
7 777 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 7 407734 501 101.452
8 778 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 8 407735 501 101.452
9 779 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 9 407736 501 101.452
10 | 780 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 10 407737 501 101.452
11 781 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 11 407738 501 101.452
12 | 782 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 12 407739 510 103.275
13 783 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 13 407740 510 103.275
14 | 784 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 14 407741 501 101.452
15 | 785 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 15 407742 501 101.452
16 | 786 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 16 407743 | 501 101.452
17 | 787 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 17 407744 501 101.452
18 | 788 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 18 407745 501 101.452
19 | 789 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 19 407746 560 113.400
20 | 790 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 20 407747 715 144.787
21 | 791 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 21 407748 504 102.060
22 | 792 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 22 407749 513 103.882
23 | 793 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 23 407750 501 101.452
24 | 794 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 24 407751 501 101.452
25 | 795 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 25 407752 | 501 101.452
26 | 796 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 26 407753 510 103.275
27 | 797 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 27 407754 510 103.275
28 | 798 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 28 407755 501 101.452
29 | 799 Teten Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 29 407756 501 101,452
30 | 800 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 30 407757 501 101.452
31 801 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 31 407758 515 104.287
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407637 Lot 79

32 | 802 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 32 407759 ‘ 505 102.262
33 803 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 33 407760 ,' 575 116.437
34 | 804 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 34 407761 | 556 112.590
35 805 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 35 407762 556 112.590
36 | 806 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 36 407763 558 112.995
37 807 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 37 407764 541 109.552
38 | 808 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 38 407765 718 145.395
39 | 809 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 39 407766 845 171.112
40 | 810 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 40 407767 500 101.250
41 811 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 41 407768 500 101.250
42 | 812 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 42 407769 537 108.742
43 | 813 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 43 407770 500 101.250
44 | 814 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 44 407771 500 101.250
45 815 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 45 407772 500 101.250
46 | 816 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 46 407773 500 101.257
47 | 817 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 47 407774 500 101,250
48 818 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 48 407775 500 101.250
49 | 819 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 49 407776 500 101.250
50 | 820 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 50 407777 500 101.250
51 | 821 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 51 407778 500 101.250
52 822 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 52 407779 500 101.250
53 823 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 53 407780 500 101.250
54 | 824 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 54 407781 500 101.250
Teren intravilan, zona dotari si servicii
55 | 825 la parter cu locuite Ia etaj 407637 Lot 55 407782 728 139.017
Teren intravilan, zona dotari si servicii n -
s6 | 86 la parter cu lo chre la etaj 407637 Lot 56 407783 728 139.017
57 | 827 Teren Intravilan - zone verzi 407637 Lot 57 407784 500 95.479
58 828 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 58 407785 553 111.982
59 829 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 59 407786 512 103.680
60 | 830 | Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 60 407787 | 601 121.702
61 831 Tcren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 61 407788 500 101.250
62 | 832 | Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 62 407789 500 101.250
63 833 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 63 407790 500 101.250
64 | 834 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 64 407791 575 116.437
65 | 835 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 65 407792 500 101.250
66 | 836 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 66 407793 500 101.250
67 | 837 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 67 407794 500 101.250
6% | 838 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 68 407795 500 101.250
69 | 839 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 69 407796 500 101.250
70 840 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 70 407797 837 169.492
71 | 841 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 71 407798 685 138.712
72 842 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 72 407799 534 108.135
73 | 843 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 73 407800 | 500 101.250
74 | 844 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 74 407801 ] 500 101.250
75 | 845 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 75 407802 | 500 101.250
76 | 846 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 76 407803 500 101.250
77 | 847 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 77 407804 500 101.250
78 | 848 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 78 407805 500 101.250
79 | 849 Teren Intravilan - zona locuinte 407806 500 101.250
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80 | 850 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 80 407807 500 101.250

81 851 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 81 407808 500 101.250

82 | 852 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 82 407809 500 101.250

83 853 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 83 407810 500 101.250

84 | 854 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 84 407811 500 101.250

85 | 855 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 85 407812 500 101.250

86 | 856 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 86 407813 500 101.250

87 | 857 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 87 407814 500 101.250

88 | 858 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 88 407815 500 101.250

89 | 859 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 89 407816 500 101.250

90 860 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 90 407817 500 101.250

9] 861 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 91 407818 500 101.250

92 | 862 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 92 407819 500 101.250

93 | 863 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 93 407820 500 101.250

94 | 864 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 94 407821 500 101.250

95 | 865 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 95 407822 500 101,250

96 | 866 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 96 407823 500 101.250

97 | 867 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 97 407824 500 101.250
Teren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 98 407825 527

98 | 868 informale - 100.635
'1 eren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 99 407826 611

99 | 869 informale 116.673
Teren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 100 407827 512

100 | 870 | informale 97.771
Teren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 101 407828 500

101 | 871 | informale 95.479
Teren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 102 407829 510

102 | 872 informale 97.389
Teren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 103 407830 854

103 | 873 informale 163.078
Teren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 104 407831 792

104 | 874 informale 151.239
Teren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 105 407832 732

105 | 875 | informale 139.781
'_Teren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 106 407833 676

106 | 876 informale 129.088
T[‘e_ren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 107 407834 577 _

107 | 877 informale 110.183
Teren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 108 407835 599

108 | 878 informale 114.384
Teren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 109 407836 683

109 | 879 informale 130.424
Teren intravilan, zona gospodarie

110 | 880 corminala 407637 Lot 110 407837 618 118.012
Teren intravilan, zona gospodarie

111 | 881 cormunala 407637 Lot 111 407838 2500 477.395

112 | 882 Teren intravilan, zone verzi 407637 Lot 112 407839 2576 491,908

113 | 883 Teren intravilan, zone verzi 407637 Lot 113 407840 2198 419.726

114 | 884 Teren intravilan, zone verzi 407637 Lot 114 407841 1616 308.588

115 | 885 Teren intravilan, zone verzi 407637 Lot 115 407842 779 148.756

116 | 886 Teren intravilan, zone verzi 407637 Lot 116 407843 1635 312.216
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117 | 887 Teren intravilan, zone verzi

118 Teren intravilan, zone verzi

119 | 889 Teren intravilan, zone verzi
120 | 890 Teren intravilan, zone verzi
121 Teren intravilan, zone verz

Teren intravilan, zone agrement cu
122 | 892 servicii

123 | 893 Teten intravilan, cai de circulatie

valoarea sunt:

407637 Lot 117 407844 | 6952
407637 Lot 118 407845 507
407637 Lot 119 407846 316
407637 Lot 120 407847 4813
407637 Lot 121 407848 | 484
407637 Lot 122 407849 \ 29094
i

407637 Lot 123 407850 48028

769

124 | 894 Teren intravilan, cai de circulatie 407637 Lot 124 407851

1.327.540
96.816
60.343

919.081
92.424

5.555.733
9.171.333
146.847

" valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele i aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabils in conditiile generale si specifice aferente perioadei iunie

2026;

® cursul de schimb leu/euro considera
responsabilitatile de mediu si de cost

® valoarea este o predictie;
=  valoarea este Subiectiva;

® evaluarea este o opinie asupra unei valori;

SC IRCONS EVAL SRL

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor,
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia

Evaluator autorizat bunuri imobile

Ing. loana Livia Lupsa

Nationala a Evaluatorilor

din

t este de 5,2461 lei valoarea hu tine seama de
urile implicate de conformarea la cerintele legale:

recomandarilor si metodologiei de lucru
Romania).
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CAPITOLUL 1 - BAZELE EVALUARII

1.1.

Ipoteze. Ipoteze speciale

alte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut cont in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmétoarele:

1.2.

Ipoteze:
Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre proprietar, fiind Prezentate fara a se intreprinde verificiri say investigatii
suplimentare.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul

nu avea cunostinta.

conditiile tipului valorii selectate.

Se presupune ci Proprietatea se conformeazs tuturor reglementirilor si restrictiilor
de zonare si utilizare, in afara Ccazului in care a fost identificati o non-conformitate
descrisa si luata in considerare in prezentul raport de evaluare.

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini.

Orice valori estimate pe diviziuni sunt valabile numai in cazul utilizirii prezentate in
raport. Valori estimate Separate nu trebuie folosite in legaturd cu o alti evaluare si
sunt invalide dac3 sunt utilizate astfel.

Intrarea in posesie a unej copii a prezentului raport nu implica dreptul de publicare
sau mediatizare al acestuia sau aj unor parti a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare
consultantd sau si depuni marturie in instanta referitor Ia Proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au efectuat astfel de intelegeri in prealabil.

Obiectul, scopul, clientyl si destinatarul evalusrii
Obiectul evaluarii 1| constituie 124 parcele de teren intravilan. Acestea sunt Situate

in comuna Bucovit si sunt proprietate a comunei Bucovit, domeniul privat.

Raportul de evaluare se adreseaza Primariei comunei Bucovat, in calitate de client

si destinatar, in scopul aflirii valorii de piats a imobilelor, in vederea vanzarii-cumpararii.

\":; U/‘ﬁ /'if/
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Lucrarea se realizeaza in baza contractului incheiat cu clientul.
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Avand in vedere codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu isi
asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.3. Identificarea drepturilor de proprietate asociate

proprietatii
Proprietarul toturor terenurilor evaluate este Comuna Bucovat, domeniul privat,

Din informatiile aflate Ia dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu
proprietarul, proprietatatile nu sunt supuse nici unor alte restrictii sau limitri deosebite.

1.4. Valoarea estimats, tipul valorii estimate
In aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata pentru proprietati

nespecializate, asa cum este aceasta prevazuta in Standardele de Evaluare ANEVAR.
Conform SEV:

“Valoarea de piaté este suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbaté la data evaludrii, intre un Cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

1.5. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizaty de catre loana-Livia Lupsa, in prezenta
reprezentantilor clientului. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata,
a fost analizatd, s-au realizat descrieri si s-a fotografiat proprietatea.

1.6. Data estimarii valorii. Moneda raportului.

Data de referintd a evaluarii este 24.06.2026. Moneda in care se estimeazs
valoarea este ron.

1.7. Modalitati si termene de plat3

Valoarea prezentati ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinta valoare
care nu include TV.A, a proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral,
fara conditii de plat3 deosebite(rate, leasing etc.).

1.8. Metodologia de evaluare folosits

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea
definita anterior. Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd abordarea pe bazad de
comparatii de piata.
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1.9. Responsabilititile fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
reprezentantul clientutui, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.

in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de cétre evaluator sunt
valabile la data prezentat3 in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceast3 data,
in care conditiile specifice pietei imobiliare nu se modifica semnificativ, incat sj afecteze
opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextual economic general (iunie 2026)
in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daci acestea se modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat exclusiv scopului precizat si
exclusiv pentru uzul clientului si destinatarului mentionati anterior.

1.10. Clauze de nepublicare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea
fi copiate in parte sau in totalitate s$i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris gi
prealabil al evaluatorului sau al clientului.

1.11. Surse de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare
au fost:
* Informatii privind situatia juridica a proprietatii, relevee si planuri, autorizatii de
constructie, istoricul amplasamentului etc. au fost furnizate de citre proprietar
" Standardele de Evaluare ANEVAR
= Baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, ziare si
internet.

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii

Obiectul evaludrii il constituie 124 parcele de teren intravilan. Acestea sunt Situate
in comuna Bucovit si sunt proprietate a comunei Bucovat, domeniul privat.

2.2. Descrierea juridics
Proprietarul toturor terenurilor evaluate este Comuna Bucovét, domeniul privat.

Din informatiile aflate Ia dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu
proprietarul, Proprietatatile nu sunt supuse nici unor alte restrictii sau limitiri deosebite.
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2.3. Zona, localitatea, vecinatati si localizare

Comuna Bucovat se afli in judetul Timis, la aproximativ 15 km de municipul
Timisoara.

2.4. Analiza pietei imobiliare specifice

2.4.1. Considerente privind Piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliard este interactiunea dintre persoanele care schimbi dreptul de
proprietate contra altor bun uri, de exemplu bani.

O serie de caracteristici Speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul sy este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente, numarul de vanzatori si cumpdritori care
actioneaza este relatiy mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o mare
putere de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile Ia stabilitatea
veniturilor, precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. in general proprietatille imobiliare
nu se pot cumpdara cu banii jos, iar dacid nu exist3 conditii favorabile de finantare
tranzactia este periclitats.

2.4.2.Analiza cererii

Pe piata imobiliar3 cererea constituie numarul potentialilor cumparatori, care cauts
drepturi reale imobiliare, Ia diferite preturi, pe o anumita piats, intr-o anumits perioada de
timp, in situatia in care alti factori precum populatia, venitul, preturile viitoare si
preferintele consumatorilor rdman constante.

Cererea de proprietéti imobiliare este in stagnare.

2.4.3.Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliard oferta reprezinta totalitatea drepturilor reale imobiliare
disponibile pentru vénzare sau inchiriere, la diferite preturi, in cadrul unei anumite piete,
intr-un anumit interval de timp, in situatia in care costurile fortei de munca si costurile de
productie raman constante.

Oferta de proprietati imobiliare de acest gen este mare.

2.4.4.Echilibrul pietei

La nivelul Comunei Bucovat nu se poate vorbi de o piata imobiliara functional,
piata pe care s3 se efectueze tranzactii regulate si care sa poata oferi suficiente informatii
in ceea ce privegte preturile de tranzactionare ale acestui tip de immobile. Datorit3
situatiei economice generale piata imobiliard se afia in declin. in aceste conditii, punctul

r

de echilibru in care se Intéineste cererea cu oferta este dificil de atins. Piata proprietatilor
imobiliare specificd activului Supus evaluarii se caracterizeazs printr-un nivel al cererii
inferior cu cel al ofertei.
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CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

3.1 Cea mai buni utilizare

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabiia si legal3 a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabils
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Practic, tinAnd cont de tipul proprietatilor, de amplasarea acestora, cea maij buna
alternativa posibil3 pentru proprietdtile analizate este cea prezenta. Prin prisma criteriilor
care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasts abordare este permisibild legal, indeplineste
conditia de fizic posibil3, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2 Evaluarea terenului prin comparatie directs

Comparatia directa utilizeaz3 procesul de lucru in care estimarea valorii de piatd se
face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietati similare si com paréand apoi aceste
proprietati cu cea de evaluat,

Premiza majora a tehnicii comparatiei directe este aceea c3 valoarea de piata a
unei proprietéti imobiliare este direct in relatie cu preturile unor proprietti competitive gi
comparabile.

Analiza comparativa se axeazs pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea.

Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au
fost:

= data tranzactiilor comparabile efectuate.

" Caracteristici fizice;

® suprafata terenului si configuratia acestuia;
® gradul de ocupare cu constructij

= utilitatile existente.

Grilele de comparatii se afla in anexe.
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CAPITOLUL 4 - REZULTATELE EVALUARII

4.1 Rezultatul evalu3rii, Opinia evaluatorului.

Opinia asupra valorii,
valoarea de piata a proprietatii

i imobiliare evalu

exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, referitoare la
ate, la data de 24.06.2026, tindnd seama

T T
Elemente de i
Nr. | Nr. identificare | Suprafati | Valoare de piaga
ot | inv. | Denumire __(dresa) | CF | (mp) |1a24.06.2026 (lei)
1 771 | Teren en intravilan - zona servicii si dotari 407637 Lot 1 | 407728 _’_ 81 __ 358810
_2 ] 7_72 ] Teren intravilan _zona servicii si dotari | 407637 Lot 2 407729 1450 276.889
3 773 Teren intravilan - zona servicii si dotari | 407637 Lot 3 407730 1495 285,482
4 774 Teren intravilan - zona servicii sidotari | 407637 Lot 4 407731 1542 294,457
5 | 775 | Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 5 407732 | 556 112.590
6 776 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 6 107733 | 504 102.060
7 | 777 | Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 7 407734 | 501 101.452
8 778 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 8 407735 r 501 101.452
9 [ 779 | Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot9 [ 407736 | 501 101.452
10 | 780 | Teren Intravilan - zona locuimee 407637 Lot 10 407737 | s01 101452
11 781 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 11 407738 | 501 101.452
12 | 782 Terten Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 12 407739 | 510 103,275
13 | 783 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 13 407740 r 510 103.275
14 | 784 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 14 407741 | 501 101.452
15 785 Teren Intravilan - zona locuin te 407637 Lot 15 407742 501 101.452
16 | 786 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 16 407743 | 501 101.452
17 | 787 | Teren Intravilan - zoma locuinte 407637 Lot 17 407744 | 501 101.452
18 | 788 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 18 407745 Il 501 101.452
19 | 789 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 19 407746 560 113.400
20 | 790 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 20 407747 715 144,787
21 791 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 21 407748 | 504 102,060
22 | 792 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 22 407749 ! _ 513 103.882
23 | 793 | Teren Intravilan - zonalocuinte | 407637 Lot 23 407750 | 501 101.452
24 | 794 "L'eren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 24 407751 501 101.452
25 | 795 Teren Intravilan - zona locuintc 407637 Lot 25 407752 501 101.452
26 | 796 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 26 407753 510 103.275
27 | 797 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 27 407754 —]— 510 103.275
28 | 798 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 28 407755 [ 501 101.452
29 | 799 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 29 407756 [ 501 101.452
30 | 800 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 30 407757 | 501 101.452
31 801 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 31 407758 515 104,287
32 | 802 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 32 407759 505 102,262
33 | 803 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 33 407760 575 116.437
34 | 804 Teren Inttavnlan zona Iocumte | 407637 Lot 34 407761 hil 556 | 112, 590
¥ __805 | Teren Int Intravilan - zona locumte N 407637 L Lot 35 | 407762 1_ - 556 - 112. 590
36 | 806 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 36 407763 558 112.995
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37 | 807 | Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 37 407764 | 541 109.552
38 | 808 Teren Intravitan - zona locuin te 407637 Lot 38 407765 | 718 145,395
39 | 809 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 39 407766 845 171.112
40 | 810 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 40 407767 | 500 101.250
| 41 | 811 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 41 407768 | 500 101.250
42 | 812 | Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 42 407769 | 537 108.742
43 813 Teren Intravitan - zona locuinte 407637 Lot 43 407770 J 500 101.250
44 | 814 Teren Intravitan - zona locuinte 407637 Lot 44 407771 500 101.250
45 | 815 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 45 407772 ‘ 500 101.250
46 | 816 | Teren Intravilan - zona locuinte | 407637 Lot 46 407773 | 500 101250
47 | 817 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 47 407774 f 500 101.250
48 | 818 | Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 48 407775 | 500 101.250
49 819 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 49 407776 J 500 101.250
50 820 Teren en Intravilan - zona locumte 407637 Lot 50 407777 | 500 101.250
5—1——82_1 | TerenT Intravilan - zona locuinte _7_40_7637 Lot 51 | 407778 i_ 500 | ___IH}?O_
52 | 822 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 52 407779 [ 500 101,250
53 | 823 | Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 53 407780 | 500 101.250
54 | 824 | Teren Intravian - 20m locuinte 407637 Lot 54 407781 | 500 101.250
Teren intravilan, zona dotari si servicii
55 |s25 |l pater cu Iocmre lae = # 407637 Lot 55 407782 728 139.017
Teren intravilan, zona dotan st servicii
56 | 826 la parter cu locuire la eta) 407637 Lot 56 407783 ! 728 139.017
57 | 827 Teren Intravilan - zone verzi 407637 Lot 57 407784 I 500 95.479
58 | 828 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 58 407785 553 111.982
59 | 829 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 59 407786 512 103.680
60 | 830 | Teren Intravilan  2ong locuinte 407637 Lot 60 407787 601 121.702
61 | 831 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 61 407788 | 500 101.250
62 | 832 | Teren Intravilan - zoma locaimee 407637 Lot 62 | 407780 | 00 [ 101.250
63 | 833 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 63 407790 500 101.250
64 | 834 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 64 407791 575 116.437
65 | 835 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 65 407792 500 101.250
66 | 836 Teren ren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 66 407793 500 101.250
?7——@ ] “Teren | Intravilan - zona locuinte ——méTLot_&_ ﬁﬁ 500 _—_1_0150_
68 | 838 Teten Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 68 407795 500 101.250
69 | 839 Teten Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 69 407796 | 500 101.250
70 | 840 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 70 407797 [ 837 169.492
71 841 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 71 407798 [I 685 138.712
72 | 842 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 72 407799 J 534 108.135
73 | 843 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 73 407800 | 500 101.250
74 | 844 Teren Intravilan - zona locumte 407637 Lot 74 407801 | 500 101.250
_73_. 845 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 75 407802 | 500 101.250
76 | 846 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 76 407803 || 500 101.250
77 | 847 Teten Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 77 407804 | 500 101.250
78 | 848 Teten Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 78 407805 500 101.250
79 | 849 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 79 407806 500 101.250
80 | 850 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 80 4078074I 500 101.250
81 851 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 81 407808 [l 500 101.250
82 | 852 | Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 82 407809 | 500 101.250
83 | 853 Teten Intravilan - zona locuinte [ 407637 Lot 83 407810 T 500 101.250
| 84 | 854 Teren Intravilan - zona locuinte ) [ 407637 Lot 84 407811 | 500 101.250
4\‘;; U/";«h’ 14
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Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 85 407812 | 500 101.250
. . _'_-___-_-___-___
Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 86 407813 500 101.250
P . = 1 ___-_-———-_____
87 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 87 407814 500 101.250
88 | 858 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 88 407815 | 500 101.250
89 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 89 407816 500 101.250
20 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 90 407817 500 101.250
91 Teten Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 91 407818 | 500 101.250
| 71 | : : — 2195400
92 862 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 92 407819 J 500 101.250
93 863 _L Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 93 407820 | 500 10_1,250
94 | 864 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 94 407821 | 500 | 101.250
— A
95 865 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 95 407822 500 101.250
96 | 866 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 96 407823 | 500 101.250
97 | 867 Teren Intravilan - zona locuinte 407637 Lot 97 407824 | 500 101.250
| 27 | 867 | — - 101.250
Teten intravilan, zona locuinte asezari
. > 7637 Lot 98 407825 527
98 | 868 | informale 40763710 | 100.635
Teren intravilan, zong locuinte asezari r
. > 637 Lot 99 407826 611
99 | 869 informale 407637 Lo | 116.675
| 27 | 667 | L 116.675
Teren intravilan, zona locuinte asezari
. > 407637 Lot 1 407827 512
100|870 | informale | TR0} _._.__/_____ 97.771_
Teren intravilan, zona locuinte asezari
; 2 t 101 407828 500
101 | 871 informale 407637 Lot 1 } 95.479
Teren inteavilan, zona locuinte asezari
. > 7637 Lot 102 407829 510
102 | 872 | informale 407637 Lot 10 J 97.389
Teren intravilan, zona locuinte asezari (
. > 407637 Lot 103 407830 854
103 | 873 | informale #7637 Lo | 163.078
Teren intravilan, zona locuinte asezari 407637 Lot 104 407831 } 792
104 | 874 informale 151.239
Teten intravilan, zona locuinte asezari :
; ? 637 Lot 105 407832 732
105 | 875 | informale 407637 Lo } 139.781
3 - - A |
Teren intravilan, zona locuinte asezari
, > 37 Lot 106 407833 676
106 | 876 informale 407637 Lo ‘ 129,088
Teren intravilan, zona locuinte asezari |
. > 407637 Lot 107 407834 577
107 | 877 | informale \ 110.183
Teten intravilan, zona locuinte asezari
. ? 7 10 7835 599
108 | 878 | informale #07657 Lot 108 40 } 114.384
Teten intravilan, zona locuinte asezari
o > 6 1 07836 683
109 | 879 informale 407637 Lot 109 4 130.424
Teren intravilan, zona gospodarie
| 110 | 880 | comunala 7637 Lot 110 | 407857 | 618 118.012
Teren intravilan, zona gospodarie '
111 | 881 comunala 407637 Lot 111 407838 ‘ 2500 477,395
112 | 882 | Teren intravilan, zone vers; 407637 Lot 112 407839 | 2576 491.908
113 | 883 Teren intravilan, zone verz 407637 Lot 113 407840 2198 419,726
114 | 884 Teren intravilan, zone verz 407637 Lot 114 407841 | 1616 308,588
115 | 885 Teren intravilan, zone verzi 407637 Lot 115 407842 | 779 148.756
116 | 886 | Teren intravilan, zone verai 407637 Lot 116 407843 | 1635 312.216
117 | 887 Teren intravilan, zone verz 407637 Lot 117 407844 | 6952 1.327.540
118 | 888 Teren intravilan, zone verzi 407637 Lot 118 407845 507 96.816
119 | 889 Teren intravilan, zone verzi 407637 Lot 119 407846 316 60.343
120 | 890 | Teren intravilan, zone verz| 407637 Lot 120 407847 4813 919.081
121 | 891 Teren intravilan, zone verz 407637 Lot 121 ’ 407848 484 92.424
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Teren intravilan, zone agrement cu

407637 Lot 122 407849 29094

122 | 892 | servicii 5.555.733
Teren intravilan, cai de circulatic 9.171.333

124 | 894

(00657 Lor 125 | o750 | am08
Teren intravilan, cai de circulatie 407637 Lat 124 407851 | 769

Argumentele care ay stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerente
privind valoarea sunt:

® valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabil3 in conditiile generale sj
specifice aferente perioadei iunie 2026;

" cursul de schimb leu/euro considerat este de 5,2461 [ej valoarea nu tine seama de
résponsabilititile de mediu sj de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;

® valoarea estimati nu contine tva;

® valoarea este o predictie;

* valoarea este subiectiva;

® evaluarea este o opinie asupra unei valori;

SC IRCONS EVAL SRL Evaluator autorizat bunuri imobile
Ing. loana Livia Lupsa

16



SCIRCONS EVAL SRL

Raport de evaluare

ANEXE

1. Certificare
2 Fise de calcul

3. Extrase de carte funciari
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Anexa 1

CERTIFICARE .

Prin prezenta, in limita Cunostintelor si informatiilor detinute, certificam c3
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte, analizele,

opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate sj conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind

nici un interes sau influenta legata de partile implicate.
Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentuiui raport nu are nici o

al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta
reprezentantilor proprietarului. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai
jos.

Evaluator autorizat bunuri imobile
ing. loana Livia Lupsa
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