ANEXA nr. 11a Hotararea Consiliului Local nr. /. .2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a spatiului in suprafata
de 244 mp, situat la parterul corpului de cladire C1 al imobilului situat in Orasul
Chisineu-Cris, str. infrﬁ;irii nr.95, judetul Arad, aflat in proprietate privata a
Orasului Chisineu-Cris, in vederea desfasurarii de activititi medicale autorizate sub
forma de cabinete medicale, laborator de analize medicale si alte activitati conexe
actului medical

Temeiul legal
Prezentul studiu de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile:
e O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

e H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatie de cabinete
medicale, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e O.G. nr.124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, in ceea ce priveste regulile
generale aplicabile contractelor de concesiune;

e 0.U.G nr.83/2000 privind serviciile publice conexe actului medical.

Capitolul |

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Prezentul studiu de oportunitate fundamenteaza decizia autoritatii deliberative a
UAT Orasul Chisineu-Cris de a concesiona, prin licitatie publica, spatiul/incaperile situate
in imobilul din Orasul Chisineu-Cris, str. Infratirii nr.95, judetul Arad, in vederea utilizarii
exclusive pentru desfasurarea de activitati medicale autorizate.

Bunul propus pentru concesionare este in proprietatea privatda a UAT Orasul
Chisineu-Cris conform HCL nr.80 din 22.05.2026, are o suprafatd utila de 244 mp si este
identificat prin extras CF nr. 300980 Chisineu-Cris. Conform extrasului de carte funciara,
imobilul nu este grevat de sarcini, iar ca stare de fapt acesta este liber/neocupat la data
initierii concesiunii i nu este afectat unei alte folosinte incompatibile. De asemenea,
spatiul respectiv beneficiazd de utilitati (apa, canalizare, energie electrica, gaz,) si este
pretabil pentru desfasurarea de activitati medicale autorizate sub forma de cabinete
medicale, laborator de analize medicale si alte activitdti conexe actului medical
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2. Cadrul juridic si justificarea procedurii

Din punct de vedere juridic, concesionarea spatiului/incaperilor, in suprafata utila de
244 mp, situate in imobilul din Orasul Chisineu-Cris, str. Infratirii nr.95, judetul Arad, se
va face prin licitatie publica organizatd in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Regula de atribuire este licitatia publica, procedura in acest caz, necesitand a fi
organizatd cu respectarea strictd a principiilor transparentei, tratamentului egal,
proportionalitdtii, nediscriminarii si liberei concurente.

H.G. nr. 884/2004 permite concesionarea directd numai in ipoteza speciala a
imobilelor 1n care functioneaza cabinete medicale si in favoarea medicului titular/delegat
care functioneaza in spatiul respectiv. Pentru spatiile medicale libere/neocupate, art. 9 al
HG nr. 884/2004 prevede ca si procedura licitatia publicd si mentine totodatd cerinta
destinatiei exclusiv medicale, cu aprobarea Ministerului Sanatatii sau a directiei de
sanatate publica, dupa caz.

Concesionarea spatiului, ca si abordare reprezintd modalitatea cea mai des uzitata,
devenind in prezent un standard comun si acceptat pentru dezvoltarea unor proiecte.
Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordatd pe o perioada de

maximum 49 de ani, sub conditia respectarii clauzelor contractuale, in situatia de fata
durata concesiunii este de 15 ani.

Capitolul 11

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii
1. Motive economice si financiare

e Valorificarea eficientd si transparentd a unui activ neutilizat sau insuficient utilizat al
UAT Orasul Chisineu-Cris; concesionarea genereazd venituri la bugetul local prin
perceperea redeventei anuale, eliminand totodatd cheltuielile de intretinere a unui
spatiu neutilizat.

e Obtinerea unei redevente la nivel competitiv, stabilitd pornind de la un raport de
evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR.

e Transferarea catre concesionar a cheltuielilor curente, a utilitatilor, intretinerii si
reparatiilor locative.

e Protejarea patrimoniului UAT Orasul Chisineu-Cris prin garantie contractuala,
asigurare, obligatii de Intretinere si control periodic.

e Evitarea degradarii spatiului prin nefolosire si reducerea costurilor de conservare
suportate din bugetul local.

e Obligarea concesionarului de a efectua, pe cheltuiala proprie, lucrari de
amenajare/reabilitare a spatiului, ceea ce conduce la cresterea valorii patrimoniale a
imobilului.



e Angajarea personalului medical si a personalului auxiliar genereaza efecte economice
pozitive la nivel local.

e Investitiile realizate in spatiu de catre concesionar raman, la expirarea contractului, in
proprietatea UAT Orasul Chisineu-Cris.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioada a
derularii contractului de concesiune si va avea obligatia achitarii redeventei anuale si a
impozitelor si taxelor impuse de legislatia in vigoare.

2. Motive sociale si sanitare de interes local

e Cresterea accesului populatiei la servicii medicale si diversificarea serviciilor
disponibile in comunitate, contribuind la obiectivele de sanatate publica

e Utilizarea spatiului in concordantd cu destinatia sa medicald si cu politica locald de
sanatate.

e Posibilitatea impunerii unor conditii de continuitate, program minim §i mentinere a
autorizatiilor, fara a transforma concesiunea intr-un contract de achizitie de servicii.

e Crearea unui cadru transparent pentru accesul operatorilor medicali eligibili.

e Valorificarea unui spatiu public care stagneaza in stare de nefolosire, prin destinarea
acestuia unui scop de interes comunitar;

e Sprijinirea asistentei medicale la nivelul comunitatii locale, in acord cu politicile
nationale din domeniul sdnatatii publice.

3. Considerente tehnice si de mediu

Concesionarul va exploata bunul pe riscul si raspunderea sa si va obtine toate
avizele si autorizatiile necesare: autorizatie sanitara de functionare, avize profesionale,
autorizatii de securitate la incendiu, de mediu, urbanism/construire si altele, dupa caz.

UAT Orasul Chisineu-Cris nu garanteaza obtinerea autorizatiilor si nu va suporta
costurile de conformare ale activitdtii concesionarului, cu exceptia obligatiilor structurale
ce 11 revin legal proprietarului si sunt asumate in mod expres.

Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune, sa respecte intreaga
legislatie in vigoare privind protectia mediului, in special, in ceea ce priveste gestionarea
eficientd a deseurilor medicale, precum si respectarea si mentinerea cu strictete a
conditiilor de igiena prevazute de reglementarile legale in vigoare.

4. Motive de ordin administrativ

e Autoritatea publica locald nu dispune de resurse financiare suficiente pentru a
administra direct o structura medicald si nu intrd in atributiile sale desfasurarea
activitatii medicale;

e (oncesionarea este instrumentul juridic adecvat, permitdnd controlul public al
destinatiei bunului pe toata durata contractului;



e Procedura de licitatie publicd garanteaza principiile transparentei, concurentei si
tratamentului egal al candidatilor.

Capitolul 111
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

Prevederile cuprinse in art. 362 alin. (3) din Codul administrativ extind, Tn mod
corespunzator, regulile concesiondrii bunurilor domeniului public al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat al acestora.

in conformitate cu prevederile art.311-312 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, contractul de concesiune pentru bunurile proprietate publica situate in UAT
Orasul Chisineu-Cris , se atribuie prin procedura licitatiei publice.

Procedura aleasa este licitatia publica deschisa, in conformitate cu prevederile art.
312 alin. (1), art.314 si urmatoarele din OUG nr. 57/2019, ca regula generala aplicabila
concesionarii bunurilor din patrimoniul privat al UAT, atunci cand nu sunt intrunite
conditiile legale pentru concesionarea directa.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este reprezentat de criteriul ofertei
celei mai avantajoase din punct de vedere economico-social (oferta cu cel mai mare
punctaj), plecandu-se de la nivelul redeventei ofertata, care urmeaza a fi completata de
criterii obiective si verificabile legate de capacitatea economico-financiard, protectia
mediului si conditiile specifice activitatii medicale.

Pentru un imobil cu destinatie exclusiv medicald, obiectivul UAT Orasul
Chisineu-Cris nu este doar obtinerea celei mai mari redevente, ci si asigurarea unor
servicii medicale de calitate pentru comunitate. De aceea, grila reflecta atat interesul
patrimonial al UAT, cat si interesul public.

Grila de evaluare a ofertelor este urmatoarea - punctaj maxim 100 de puncte, dupa
cum urmeaza: redeventa ofertata — 25 de puncte, investitiile asumate in imobil — 25 de
puncte, complexitatea serviciilor medicale - 15 puncte, capacitatea de a asigura
continuitatea actului medical prin intermediul unei retele proprii de servicii medicale
integrate — 15 puncte, experienta ofertantului — 10 puncte si protectia mediului si eficienta
energetica — 10 puncte.

Capitolul IV
Durata estimata a concesiunii

Conform legislatiei in vigoare, concesiunea poate fi acordata pe o perioada de
maximum 49 de ani, sub conditia respectirii clauzelor contractuale. In cazul de fati, durata
initiald a contractului de concesiune se propune a fi de 15 ani, fard a depasi limita legala de
49 de ani, stabilita in raport cu natura bunului, perioada necesara amortizarii investitiilor
rezonabile, interesul UAT de a conserva flexibilitatea patrimoniald si necesitatea asigurarii
continuitatii activitatii medicale.

Prelungirea duratei contractului de concesiune va putea avea loc numai in conditiile
legii, prin act aditional aprobat de autoritatea competenta, fara depasirea duratei maxime
legale cumulate.



Capitolul V.
Redeventa minima si fundamentarea sa

Prin Raportul de evaluare nr. 267/27.07.2026 intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR - SUCIU CONSULTING II, inregistrat sub nr. 11598/27.07.2026, s-a evaluat
spatiul/incaperile, in suprafata utila de 244 mp, situate in imobilul din Orasul Chisineu-
Cris, str. Infratirii, nr. 95, judetul Arad si s-a stabilit valoarea redeventei minime anuale de
pornire la suma de 36 euro/mp/an, respectiv 8.784 euro/an. Redeventa va fi indexata anual
cu rata inflatiei.

Redeventa trebuie sa reflecte valoarea de piata a folosintei si avantajul economic
acordat, fiind distincta de utilitati, taxe, impozite, asigurari si alte costuri.

Intr-o proceduri concurentiald pentru spatiul liber, redeventa de pornire este necesar
a fi fundamentata la piatd, pentru protejarea interesului patrimonial al UAT Orasul
Chisineu-Cris si, de asemenea pentru evitarea unui avantaj economic nejustificat.

Capitolul VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Prezentul studiu de oportunitate std la baza aprobarii concesiondrii de céatre
Consiliul Local alOrasului Chisineu-Cris.

in baza studiului de oportunitae se vor elabora caietul de sacrini al concesiunii si
documentatia de atribuire.

In conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
preconizam ca incheierea procedurilor de concesionare este de aproximativ 60 de zile de la
data aprobarii prezentului proiect de hotarare si de la publicarea anuntului de organizare a
licitatiei.

Concluzie si propunere

Luand in considerare aspectele prezentate mai sus, se apreciaza oportund, legala si
in interesul comunitdtii locale, concesionarea prin licitatie publica a spatiului descris,
exclusiv pentru activitdti medicale autorizate, pentru durata de 15 ani, cu redeventa
minima de 8.784 euro/an si in conditiile caietului de sarcini, aceasta servind atat interesul
public al asigurarii accesului la servicii medicale, cat si interesul financiar al UAT Orasul
Chisineu-Cris, prin valorificarea patrimoniului sdu privat.

Se propune aprobarea studiului de oportunitate, a concesionarii, a caietului de
sarcini, a documentatiei de atribuire, precum si a contractului-cadru prin Hotarare de catre
Consiliul Local al Orasului Chisineu-Cris.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
Florica BOLDOR Florentina-Simona CURTA



