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ANEVAR - Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
SUCIU CONSULTING I.I. CUI: 29937689;

Sediu: Arad, Str. LILIAC nr. 7

Telefon: 0745-503.707 / 0745-091.373

E-mail: suciu.consulting@gmail.com

CONT: BANCA TRANSILVANIAS.A. ARAD

IBAN: RO95BTRLRONCRTOCJ6409101

Nr. raport 267/ 27.07.2026

RAPORT DE EVALUARE

Valoarea de inchiriere a proprietatilor inscrise in:
CF nr. 300980 Chisineu-Cris / Nr. cadastral 300980-C1

- SPATII ADMINISTRATIV-COMERCIALE LA PARTER,
avand Suprafata utila inchiriabila de 244 mp - "Pavilion principal P+1E”

IDENTIFICATE IN: \ CF nr. 300980 Chisineu-Cris
Nr. Cadastral Imobil intravilan imprejmuit partial cu garduri mixte si constructii;
» Constructii:
e Cad 300980 -C1 ,,Pavilion principal P+1E”, Parter, Sconstruita = 332 mp;

Adresa proprietate: Jud. Arad, UAT Chisineu-Cris, Loc. Chisineu-Cris, Str INFRATIRII, Nr. 95
PROPRIETAR: ‘ ORASUL Chisineu-Cris, DOMENIUL PRIVAT

CLIENT: PRIMARIA ORASULUI Chisineu-Cris

Adresa client: Chisineu-Cris, Str. INFRATIRII, nr. 97, jud. Arad

DESTINATAR: PRIMARIA ORASULUI Chisineu-Cris

IULIE 2026
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SINTEZA EVALUARII

Numele solicitantului (client)  PRIMARIA ORASULUI Chisineu-Cris

Destinatarul lucrarii PRIMARIA ORASULUI Chisineu-Cris
Evaluatorul SUCIU CONSULTING I.I. prin Evaluator autorizat EPI Suciu Remus Lucian
Obiectul evaluarii Chiria de piata ca si valoare de inchiriere a constructiilor cu terenul

aferent, in cota parte indiviza, inscrise in:

- Parterul corpului de cladire inscris CF nr. 300980 Chisineu-Cris, in
suprafata construita de 332 mp si suprafata uital de 244 mp -
»Pavilion principal P+1E”, aflat in proprietatea privatd a Orasului
Chisineu-Cris;

Identificarea proprietatii in
- CF nr. 300980 Chisineu-Cris, “Teren imprejmuit” in intravilan, , cu
categoria de folosinta curti-constructii, avand destinatia de constructii
administrative si socila-culturale, cu suprafata totala de 3.582 mp si
cladiri:

1. Parterul cladirii inscrisa in CF 300980, ,Pavilion principal P+1E”
avand regimul de inaltime P(parter), Sconstruita desfasurata de 332
mp, iar Sutila 244 mp;

inscrise in extrasul de CF mentionat mai sus si situat intr-o zona centrala
a orasului - langa Primaria Orasului Chisineu-Cris si vis-a vis de

hipermarket-ul Universal Cris, pe partea stanga a str. Infratirii la nr. 95,

in sensul de mers catre primaria Chisineu-Cris.

Utilizarea desemnata a Este de a stabili, chiria de piata, ca valoare justa (opinie in cazul
evaluarii incheierii), pentru amplasamentuele identificate si descrise in
Raport.

Opinia asupra valorii

Chiria de piata propusa de evaluator:
» Valoare pretului de inchiriere pentru Parter ,,Pavilion principal P+1E”, in suprafata utila de 244 mp
CF 300980-C1, Chisineu-Cris este contravaloareaa 732 euro/luna

1) CF 300980-C1, Chisineu-Cris, 244 mp Sutila

EXTRAS CF / DENUMIRE Chirie de piata Suprafata UTILA | Chirie permp | Chirie per
CLADIRI - cladire- mp (ROTUNJIT) LUNA
CF 300982-C1 PARTIAL Chisineu- CLADIRI DE _
Crig | Spital Cris Parter INCHIRIAT 24 3€ r2¢
TOTAL 244 7132 €

Evaluarea s-a efectuat in scopul determinarii valorii de piata, ca valoare de inchiriere, in vederea stabilirii
chiriei lunare, tindndu-se seama de, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pieter.

LLimita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotardrea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura

aferente.”

Curs de schimb valutar la data = 1 € = 5,2421 lei/eur, la data de 21.07.2026.

evaluarii (lei/EUR - curs BNR-

folosit in calculul evaluarii)

Data evaluarii Evaluarea s-a efectuat asupra datelor puse la dispozitia evaluatorului de
catre beneficiar. Data de referinta a raportului este 21.07.2026. Data
inspectiei 21.07.2026.

Reglementari Colectia de Standarde ANEVAR, editia SEV 2025, incorporeaza Standardelor

Internationale de Evaluare (IVS), precum si alte standarde si ghiduri
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metodologice elaborate de catre ANEVAR, strict necesare evaluarii

bunurilor: SEV si Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR (GEV), prin

care se asigura si complatibilitatea cu Standardele Europene de Evaluare

(EVS).

> SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadrul general)

> SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

> SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

» SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103). Cele doua abordari utilizate
pentru proprietate subiect sunt:

e Abordarea prin venit: ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea
fluxului de numerar viitor intr-o singurd valoare curentd.
Conformabordarii prin venit, valoarea unui activ este determinata prin
estimarea mdrimii venitului, a fluxurilor de numerar sau a economiilor
de costuri generate de acel activ.

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106).

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

v GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Cadrul legal = Standardele de evaluare a Bunurilor SEV 2025

Declaram prin prezenta conformitatea evaluarii cu Standardele de
evaluare a Bunurilor SEV Ed. 2025, adoptate la data de 01.07.2025,
respectiv raportul intocmit, ca evaluare obiectiva si impartiala, ca evaluator
independent, fara a avea nicio legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilalti
utilizatori desemnati ai evaluarii, detindnd competenta necesara efectuarii
evaluarii.

= Standardele Internationale de Contabilitate pentru Sectorul Public

(IPSASB)

ASENENEN

Legislatia in vigoare
Tratamentul proprietatii Active din afara exploatarii. Activele din afara exploatarii includ active
imobiliare de: natura unei investitii si active in surplus.
Tipul valorii (Baza de evaluare) - Chiria de piata

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este “chiria de piata”, definita de SEV

100 — Cadru general ca fiind: suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat,

la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,

intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauzd, prudent si fard constréngere.”

, Chiria de piatd poate fi utilizata ca tjp al valorii la evaluarea unei inchirieri sau a unui drept creat prin

inchiriere. In cazurile in care existd contracte de inchiriere este necesar s4 se ia in considerare chiria
contractuala, iar in alte cazuri chiria de piata.”

Aceasta valoare, de reguld, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii
21.07.2026 si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile
pietei cat si situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment”.

~La determinarea chiriei de piata, evaluatorul trebuie sa ia in considerare urmatoarele:

a. in ceea ce priveste chiria de piata aferenta unui contract de inchiriere, termenii si clauzele de inchiriere
stipulatifte) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia sa nu fie ilegali(le) sau contrarifre)

3
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cadrului general de reglementare, si
b. in ceea ce priveste chiria de piatd care nu este stipulatd intr-un contract de inchiriere, termenii si clauzele
presupusi(se) sunt cej/cele aferenti(te) unei inchirieri jpotetice care ar fi de reguld convenita pe piatd pentru

acel tip de proprietate, la data evaluarii, intre participantii de pe piata.”

Abordarea in evaluare

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Restrictii de utilizare,
distribuire sau publicare

» Abordarea prin Venit - tehnica reziduala
» Abordarea prin cost - pentru necesarul de investit referitor la corpul de
cladire si suprafata construita desfasurata studiata

Pornind de la consideratiile valorii proprietatilor publice (ghidate de
tintele sociale si politicile publice) cea mai buna utilizare a activelor
imobiliare aflate in domeniul public si/sau privat se refera la utilizarea
lor naturala.

Datorita utilizarii nelucrative a acestui segment de proprietati acestea nu
raspund la fortele de piata, astfel de utilizari nu pot da nastere valorii de
piata, a carei baza poate fi numai cea mai buna utilizare economica. Cea
mai buna utilizare in cazul proprietatilor publice poate fi exprimat numai
prin prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a
serviciilor).

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului/ destinatarului. Nu acceptam nicio responsabilitate
daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru alt scop, in nicio circumstanta.

Datele si imformatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor
trebuie sa aiba aprobarea scrisa a autorului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate

cu legislatia in vigoare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este e Evaluator Autorizat - Membru
Titular si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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CERTIFICARE

Prezenta evaluare este realizata de catre SUCIU CONSULTING i.i. (CIF 29937689, Arad), prin Evaluator
autorizat Suciu Remus-Lucian (nr. Leg. 16435 - valabila 2026), care semneaza raportul in calitate de
Membru Titular ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele -
ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional.

Certificam faptul ca nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la proprietatile care fac
obiectul prezentului raport si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.

Tn elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefiind omisa
in mod deliberat nicio informatie.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul/destinatarul
sau a altor persoane care au interese legaté de client/destinatar, si nu este influentata de aparitia unui
eveniment ulterior.

Rezultatele prezentului raport de‘evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei‘anumite valori, iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul (Suciu Paula-Flavia), aceasta respectand Codul Deontologic al
profesiei de evaluator.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza raportul este Evaluator Autorizat - Membru
Titular ANEVAR (Asociatia ‘Nationala ‘a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al profesiei'si are competenta necesara intocmirii acestui
raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de raspundere
profesionala.

o
TR
REMUS LUCIAN

SUCIU REMUS-LUCIAN - Evaluator/Autorizat
Leg. 16435
ANEVAR, Membru titular EPI, EBM

SUCIU CONSULTING
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RAPORT DE EVALUARE

1 Evaluator

Evaluatorul = SUCIU CONSULTING L.1. prin Suciu Remus Lucian-
Evaluator Autorizat

Legitimatie ANEVAR = Nr. 16435, valabila 2026

Adresa evaluatorului = QOrasul: Arad

= Str. Liliac, nr. 7

» Telefon: 0745-503.707

» E-mail: suciu.consulting@gmail.com
Nr. identificare raport = 267 / 27.07.2026

2 Client / Beneficiar
Persoana juridica: PRIMARIA ORASULUI Chisineu-Cris

3 Obiectul evaluarii

Valoarea de piata ca si valoare de inchiriere — chirie de piata pentru corpul de cladire avand CMBU
administrativ-comercial, inscris in CF nr. 300980 Chisineu-Cris, avand atribuit teren aferent in cota
parte indiviza din totalul de 3.582 MP si cu suprafata construita desfasurata totala de 332 MP, iar
cea utila totala fiind de 244 mp, astfel:

1) CF nr. 300980 Chisineu-Cris

Pozitie pe . Aconstruita Autila
Identificare

Nr. Crt
plan desfasurata mp mp

Pavilion principal P+1E (parter
1 300980-C1 332 244
SCD total 951 mp)

Total 332 244
cladiri si constructii, proprietatea privata a Orasului Chisineu-Cris;
Proprietari = ORASUL Chisineu-Cris

Adresa proprietatii = Loc. Chisineu-Cris, str. Infratirii nr. 95, jud. Arad
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4 Baza de evaluare, tipul valorii estimate

VALOAREA CHIRIEI DE PIATA

Luand in considerare scopul prezentei evaluari si recomandarile standardului aplicabil SEV 100 - Cadru
general, s-a apelat la estimarea “valorii chiriei de piata”:

Chiria de piata - SEV 102:

v ,,Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietadtii imobiliare ar putea
fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotdrat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdarda
constrdngere”.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu
Standardul de Evaluare ANEVAR SEV Ed. 2025 si ale Ghidurilor metodologice de evaluare:

v" SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadrul general)

v" SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

v SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102) - La determinarea chiriei de piatd, evaluatorul trebuie sd ia in

considerare urmadtoarele:

in ceea ce priveste chiria de piatd care nu este stipulatd intr-un contract de inchiriere, termenii si
clauzele presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld
convenitd pe piatd pentru acel tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe piatd.
SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

<

AN NN
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v SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
v" GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;

Vezi SINTEZA raport.

5 Utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este de a stabili, chiria de piata, ca valoare justa (opinie in cazul incheierii), pentru
amplasamentele identificate si descrise in acest raport.

6 Data estimarii valorii
Evaluarea s-a efectuat asupra datelor puse la dispozitia evaluatorului de catre beneficiar
Data de referinta a evaluarii 21.07.2026
Data raportului 27.07.2026
Curs de schimb utilizat 1 €=5,2421 Ron

7 Date privind dreptul de proprietate
= Imobile considerate in evaluare - fara sarcini (Valoarea imobilizarilor corporale a fost determinata in
ipoteza ca acestea sunt libere de sarcini, respectiv nu exista niciun contract de superficie, concesiune,
inchiriere etc. In derulare la data evaluarii.)

= Dreptul deplin inscris in
» CF 300980 Chisineu-Cris / UAT Chisineu-Cris
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TEREN Intravilan
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Care
02100544
Carte Funciars N, 300980 Chi,cineu-Cn',s “mim'm

A. Partea | Descrierea imobilulyj

Nr. CF vechi:169 Chisiney Cris

Nr. topograﬁc:167 Chisiney Cris
Adresa: jud, Arad, UAT Chisineu-Cris, 1oc. Chisinel

Nr. ’Nr. cadastra

u-Cris, Str INFRATIRI), Nr. 95

Al 300980

Suprafata* (mp) Observatjj / Referinte

3.582 Teren impreimure
\J Imobil ‘nu’av"an im, rejmuit cy arduri mixte sj COnstruct”

Nr cadastra]

Nr. topografic

T
300980-c3

Adresa Observatii s Referinte
Jud. Arag, UAT Chigineu-Cris L

,» Loc. INr. niveluri:2; s. construita |3 S0l:4755 mp; S
Chlsineu-Cris, Str INFRATIRII, Nr. 95 desfasurata:951 mp;  Pavil;
construirii 1960

Jud. Arad, UAT Chisiney-ris

S, Loc.
Chisineu-Cris, sty INFRATIRII, N, 95

CO;i
B. Partea |j. Proprietar; si acte

Inscrieri privitoare

‘ 5526 / 25/05/2026

Administratiy

S de PRIMARIA ORASULY CH-
Intabulare, drept de PRO
1/1

Inscrien priving dezmembr.‘-imlntele dreptulul de

la dreptul de Proprietate si alte drepturi reaje

CRIS, domeniy privat

C. Partea i, SARCINT,

proprietate, dreptur| reale Referinge
de garantie si sarcinj

Pagina 1 gip =

Formular Vversiunea 1,1

Alte mentiuni ale evaluatorului:
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= Evaluatorul a avut la dispozitie o copie dupa extrasele de CF nr. CF 300980-C1, Chisineu-Cris, in care sunt
inscrise proprietatile subiect, puse la dispozitie de catre client, din care s-au extras datele mai sus
prezentate, - industriale si edilitaret prezentului raport si considerat parte integranta. Conform
extraselor de carte funciara prezentate proprietatile imobiliare sunt libere de sarcini;

= Valoarea chiriei de piata pentru proprietatea subiect a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este
libera de sarcini;

Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinta existenta unui titlu definitiv si executoriu care sa stirbeasca

integritatea dreptului de proprietate (nu sunt sarcini asupra proprietatii care sa duca la executare silita).

8 Zona de amplasare

= Zona de amplasare a proprietatii este cea centrala, in imediata apropiere
ZONA DE AMPLASARE a Primeriei orasului Chisineu-Cris, in dezvoltare si cu destinatie actuala
mixta, rezidential-comerciala, pe partea standa in sensul de mers catre

Oradea a DN 79/A, in primul front stradal.
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Santana

Afiseazd
mai multe

Descarca M
aplicatia

Fae\ Food Big One
Goo e M p

9 Proprietatea evaluata

Identificare, tip

Teren

= Un corp de cladire situat la perterul unui imobil administrativ cu regimul

de inaltime P+1E, actualmente avand functiunea de spital si cabinete
medicale amenajate in interior, cu Sconstruita desfasurata de 332 mp si
cea utila totala de 244 mp - suprafata pretabila spre inchiriere. Acestea

au anul PIF aproximativ 1960, fiind inscrise in CF 300980 si terenul
aferent in cota parte indiviza, identificata in extrasele de CF amintite
anterior.

Avand in vedere faptul ca cladirile subiect sunt edificate pe un teren in
suprafata totala de 3.582 mp, lot compact avand nr. CAD 300980 si faptul
ca pe acesta sunt edificate mai multe corpuri de cladiri, avand numer
cadastrale diferite, s-a considerat ca terenul aferent cladirii subiect este in
cota parte indiviza, ca si teren “operational” propriu suprafetelor subiect

construite (inchiriate).

9.1 ANALIZA ZONEI
Tipul locatiei

Distanta fata de centrul
localitatii

Densitatea constructiilor in
zona

Caracterul edilitar al zonei

Infrastructura

X | Urban Suburban Rural
Mare Medie X | Mica

X | >75% 25% - 75% < 25%

X | Mixt X | Industrial X | Comercial
Industrial Turistic Rezidential

X | Buna Medie Curs realizare
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Accesul in zona X

Varsta constructiilor in zona

Utilitati edilitare | X

Locuri de
parcare

Nivel de
dezvoltare

Economia zonei

Somaj

Val. de piata a propriet.
zona

Perioada de marketabilitate

Lichiditate
Interes la cumparare

Interes la inchiriere

Concluzii generale
privind zona de
amplasare

Auto X | Bus Tramvai Metrou
Drum ,trafic greu” Autostrada X | Cale ferata
~10 ani ~ 20 ani X | >30 ani
En.
Elect. X | Retea apa | X | Retea gaz X | Ret.termoficare
Telefonie, cablu, internet altele
Mare X | Mediu Mic Inexistent
Total .
dezvoltat X | Rapid Stabilizat Incet
scazuta n regres stagnare | X | in dezvoltare
In crestere Stagnare | x | in scadere
similare in R R
In crestere X | Echilibru In scadere
< 6 luni X |6-12 luni >12 luni
Mare X | Medie Mica
Mare X | Mediu Mic
X | Mare X | Mediu Mic

Tn zona sunt amplaste constructii cu destinatie mixta - rezidentiale /
administrativ-comerciale - hipermarket Univeral Cris, farmacii,
restaurantefast-food uri si magazine de haine, pizzerii, sedii de partide si
regii autonome, amenajate la perterul blocurilor si/sau in cladiri
individuale; magazine ABC, birouri notariale si de avocatura, sedii de
firme, in imediata apropiere a amplasamentului gasindu-se agentii
de banci - BTRL si CEC Bank, spatii comerciale PEPCO, Restaurant
Park, Farmacia Sin Farm, Fast food Big One, hipermk. Universal Cris
etc.. In zona analizata, nu exista practic o concurenta semnificativa
pe segementul comercial - birouri, acesta fiind o zona cu specific
rezidential, specific zonei urbane Chisineu-Cris

Dotari si retele edilitare complete - apa potabila, energie electrica,
canalizare pe teren si/sau la limita acestuia; reteaua de gaz metan;
Ambient civilizat. linistit, fara poluare cu noxe auto medie;

Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluanti in zona

Imobilul evaluat nu se afla in zona inundabila.
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10 Analiza pietei specifice
Definirea pietei si arealul » Definirea pietei : Piata amplasamentelor de tip administrativ -
comericale, situate pe arterele principale din zonele centrale si periferice
ale oraselor de rang IV din jud. Arad.
= Arealul analizata: loc. Chisineu-Cris si zone mixte comercial-rezidentiale
similare din jud. Arad

Natura zonei = Zona cu destinatie de constructii industriale si administrative
= Din punct de vedere economic: in usoara crestere.

Oferta de proprietati * Medie

similare ® nu se cunosc tranzactii sau oferte relevante

Cererea de proprietati * Medie

similare

Echilibrul pietei (Raportul = Piata fara tranzactii, greu de stabilit

cerere / oferta) = Cererea < Oferta
Chirii pentru proprietati o Minim 3 euro/mp; Maxim: 10 euro/mp (proprietati similare si in
comparabile functiune)

o Nu exista o piata a chiriilor f. dezvolatata in orasul Chisineu-Cris,
pentru proprietati similare celei evaluate.

Costuri de constructie = Minim: 600 EURO / mp Ad
pentru proprietati = Maxim: 1200 EURO / mp Ad
comparabile » Marjele de profit ale promotorilor / antreprenorilor care construiesc si

vand constructii noi se situeaza in jurul valorii de 15% - 20%
Concluzii si tendinte privind = Piata a cumparatorului
piata subiectului evaluat » Trend descendent al valorilor pe piata specifica, numar redus de tranzactii.

> PIATA SPATIILOR COMERCIALE - BIROURI

Cererea solvabila
Cererea pentru proprietati imobiliare cu destinatia spatii administrative de birouri, la momentul actual,
este in stagnare, la nivelul municipiului Arad. Un segment important al cererii este compus din firmele
care activeaza in Arad si care solicita spatii de birouri, precum si de catre firmele care doresc
deschiderea unei reprezentante sau a unui punct de lucru.
Clientii spatiilor de birouri de clasa A sunt in general companiile multinationale si firmele de consultanta,
respectiv sucursalele principalelor institutii bncare active pe piata din Arad (Raiffeisen, BCR, Unicredit-
Tiriac Bank, BRD etc.), companii mari care isi permit sa sustina financiar o chirie intr-o asemenea
locatie, care au nevoie de o imagine pe masura si o promovare a brand-ului sau chiar de o politica de
marketing care presupune edificarea aspectului sediuiului si a importantei locatiei. De asemenea, in
cazul multor institutii bancare, politica de grup nu le permite decat un anumit nivel de standard pentru
locatia si finisarea sediilor.
Cladirile de clasa B sunt, in general, destinate clientilor care nu detin o politica de brand foarte
dezvoltata si care nu isi permit un nivel al chiriei prea ridicat, incadarandu-se intr-un interval mediu al
acesteia. Finisajele acestor cladiri sunt de calitate medie, utilitatile si dotarile ridicandu-se la un nivel
rezonabil fara a fi cele de top in materie, motiv pentru care oferta acestor cladiri nu poate concura ca
raport pret/chirie cu cladirile de birouri care se inscriu in clasa A.

Oferta competitiva
Tn Municipiul Arad, oferta de spatii de birouri este compusa din proprietati apartinand fondului locativ
existent, majoritatea constructiilor datand dinainte de 1990 si din spatii de birouri noi, recent construite
sau amenajate, fiind segmentata pe doua tipuri de proprietati: administrative, reprezentand cladiri de
birouri si de tip rezidential, case, vile sau apartamente situate la parterul unor imobile sau la etajul
cladirilor vechi, monumente istorice sau case nationalizate, situate pe B-dul Revolutiei din centrul
orasului, a caror destinatie a fost schimbata in proprietati de tip administrativ.
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n prezent, pe piata aradeana au ramas foarte putine cladiri destinate spatiilor de birouri de clasa A si B+
de vanzare, majoritatea fiind ocupate 100% sau ofertate spre inchiriere. Se pot totusi nota doua
constructii importante si anume: sediul WaterHouse, situat pe Calea Bodrogului catre Aeroportul Arad,
cladire de birouri clasa A si Alpha Offices - cladire de birouri de clasa B, situata in zona Kaufland Arad
(str. Banu Maracine). Galleria Arad, investitia companiei GTC de pe bulevardul Aurel Vlaicu, va avea o
suprafata de 30.000 mp inchiriabili. De asemenea, putem mentiona si finalizarea unei cladiri de birouri -
Centrul de afaceri MARIS - intr-o zona mixta - comercial/industriala - Zona Industriala de Est, avand o
suprafata desfasurata de 1.800 mp, un regim de inaltime P+2E si aproximativ 1.106 mp suprafata
pretabila pentru inchiriere, fiind situata in imediata apropiere a halei de depozitare Comagro Vest. La
ora actuala, fiind vorba despre o cladire de birouri clasa A, aceasta prezinta un grad de ocupare de circa
90%, la o chirie medie de 7-8 €/mp arie utila.

La nivel general, in municipiul Arad predomina spatiile de birouri de clasa B si C, avand o suprafata
medie de 80 - 130 mp utili si un grad de finisare mediu si mediu spre superior. Aceste spatii sunt cele mai
cautate spre inchiriere.

Zonele administrative cele mai importante de pe piata si mai solicitate din punct de vedere al cererii
spatiilor de birouri sunt fie comasate in jurul unor centre comerciale si noduri de trafic intens (piete,
institutii, mall-uri, hipermaket-uri, supermarket-uri si zone de agrement), fie plasate si amenajate in
zona arterelor principale si a bulevardului care traverseaza orasul (B-dul Revolutiei).

Conchid prin a deduce faptul ca oferta de vanzare este destul de generoasa pe segmentul spatiilor care
nu sunt amplasate in cladiri de birouri si care au, in general, o suprafata medie spre mica (50 mp - 100

mp).

Chirii
Birourile de clasa A prezinta o oferta cuprinsa in intervalul 7-12 €/mp/luna. Pentru o localizare foarte
buna, nivelul perceput poate sa depaseasca, in anumite cazuri, 15-20 €/mp/luna. Birourile de clasa B
prezinta o oferta cuprinsa in intervalul 3.5 - 8 €/mp/luna, iar cele de clasa C prezinta o oferta cuprinsa
in intervalul 2,0-4,0/5,0 €/mp/luna.

Tendinte

Privitor la dinamica pretului de inchiriere pentru spatiile comerciale pana la finele anului 2026,
consideram ca nu vor fi schimbari majore, existand deja de la inceputul anului o stabilizare si stagnare si
chiar un regres pe domeniul “Horeca’”, in evolutia acestora. Acelasi trend de stabilizare este prezent si la
nivelul tranzactiilor, situatie care s-a perpetuat, practic, din anul 2019 si care se prefigureaza a se
mentine si pentru perioada urmatoare.
Proiectele de viitor avute in vedere si anuntate de catre autoritatile locale ale orasului Arad ar fi:
- centrul comercial "Mercury”, cu un mall si 0 mare parcare subterana, care va avea peste 20.000 mp
construiti, pe fostul teren de fotbal "Strungul”;
- in Nordul orasului, pe 50 ha se va ridica complexul "North Gate Park”, care va cuprinde atat zone
comerciale, un mall cu o suprafata de 50.000 mp, cat si spatii de birouri si rezidentiale.
- in Sudul Aradului, spre Timisoara, se va construi, pe 16 ha, centrul comercial "Ice Plaza", care va
cuprinde un hypermarket si un mare centru comercial.
"Arad Palace" e un proiect extrem de ambitios, in valoare de 50 de milioane de €. Se va intinde pe 8
ha si va cuprinde cel mai mare mall din zona centrala a Aradului, centrul fiind ridicat pe teritoriul
fostei fabrici de mobila.
Constatam, deci, ca avem deaface cu o piata bine segmentata, in stagnare..

Pentru anul 2026 se prefigureaza o crestere usoara a chiriilor pe segemntul comercial, tendinta care se
manifesta deja de la fiele anului 2024, odata cu stabilizarea politicilor externe ale tarilor dezvoltate si a
semnalelor de incetare a razboiului din Ucraina. Conflagratia din zona Ucrainei a avut un impact destul de
mic pentru piata comerciala, din contra, dupa stabilizarea situatiei si adoptarea de catre Uniunea
Europeana a anumitor masuri de reducere a inflatiei, segmentul comercial a intrat pe o tenta usor
ascendenta la nivelul gradului de ocupare si chiriilor, acesta si datorita faptului ca multi dintre comercianti
s-au reorientat pe piete noi, cu produse noi.

Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem concluziona urmatoarele:
= Chiriile sunt susceptibile de a ramane la nivelul actual.
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& Randamentele raman in general constante, insa vor putea fi afectate la aparitia unor noi
producatori sau utilizatori de spatii logistice.

@ Oferta este de asteptat sa creasca.

@ Cererea nu prezinta tendinte de scadere fiind caracterizata de optimism prudent in ceea ce priveste

expansiunea.
U | 2022 | 2023 | 2024 BEETVERNN 2022 | 2023 | 202¢ BETIE
Pret unitar min. {eur/mp 5. Inch.) 1400% 1540¢€ 1650 2030¢€ B50 € 720€ 760 € 910 €
Pret unitar max. (eur/mp 5. Inch.) 2070€ 2320€ 2550¢€ 2930€ 1180€ 1360€ 1430€ 1790€
Pret unitar med.(eur/mp 5. Inch.} 1.740 € 1.930 € 2120 € 2480 € 920 € 1.040 € 1.100 € 1.350 €
Evolutie fata de semestrul anterior 3% 11% 10% 17% 0% 13% 6% 23%
Zona Chirie min. (eur/mp 5. Inch.) 10,0€ 9,0€ 100¢€ 140€ 60€ S5E 60E 60€
ultracentrald  Chirie max. (eur/mp 5. Inch.) 15,0€ 20,0€ 22,0€ 250€ BO0E 100€ 110€ 150€
Chirie medie (eur/mp 5. Inch.) 13 € 15 € 16 € 20€ 7,0€ 78€ 85€ 10,5 €
vield (din calcule) 8,6% 9,0% 9,1% 9,4% 9,1% 8,9% 9,3% 9,3%
Interval Yield*® 85%-9,0% 85%-90% 85%-9,0% 85%-95% 9% -95% B5%-95% 90%-95% 90%-95%
Rata de neocupare 5%-17% 10%-15%
Pret unitar min. {eur/mp 5. Inch.) 680 € 750 € JO0 £ 910 € 560 € 580 € 610 € 670 €
Pret unitar max. (eur/mp 5. Inch.) 1.100€ 1270€ 1.330€ 1530€ TEOE B60E Q00 £ 1040€
Pret unitar med.(eur/mp 5. Inch.) BOD € 1.010€  1.060€  1.220¢€ 670 € 20 € 760 € 860 €
Evolutie fata de semestrul anterior -10% 13% 5% 15% -9% % 6% 13%
. Chirie min. {eur/mp 5. Inch.) 50€ 50% 50% 60% 40€ 40¢ 40€ 40¢
Zona centrala o
Chirie max. (eur/mp 5. Inch.) B5E 100€ 100€ 120€ 65€ 70€ B0E 100€
Chirie medie (eur/mp 5. Inch.) 68€ 75¢€ 75¢€ 3,0€ 53 € 5,5 € 6,0 € 70€
¥ield (din calcule) 9,1% 8,9% 8,5% 8,9% 9,4% 9,2% 9,5% 9,8%

Interval Yield*® 9%-10% 8,5%-10% B,5%-9,5% 8,5%-9,5% 9,0%- 10% 9,0% - 10% 9,0% - 10% 9,0%- 10%
Rata de neocupare 15%6-20% | 15%-20% | 15%-20% | 15%-20% 17%-25%

Pret unitar min. {eur/mp 5. Inch.) 440 € 510 € 560 £ B20 € 450 € 470 € 520€ 550 €
Pret unitar max. (eur/mp 5. Inch.) 730 € J70€ BS0D £ 980 £ BEDE FADE 780 € BED £
Pret unitar med.(eur/mp 5. Inch.) 590 € 640 € T10€ 800 € 560 € 610 € 650 € 710 €
Evolutie fata de semestrul anterior -12% B 11% 13% -7% 9% 7% 9%
__ . Chirie min. (eur/mp 5. Inch.) 40€ 40% 45€ 45€ 40€ 40€ 40€ 40%
Zona mediana o
Chirie max. (eur/mp 5. Inch.) 55€ 60€ 70E BOE 55€ 60E 60E 70€
Chirie medie (eur/mp 5. Inch.) 48¢€ 5,0€ 58¢€ 6,3 € 48€ 5,0 € 5,0 € 5,5€
vield (din calcule) 9,7% 9,4% 9,7% 9,4% 10,2% 9,8% 9,2% 9,3%

Interval Yield* 9,0%-10% 9,0%-10% 9,0%-10%
: =

9,0%-10% | 9,5%-105% 9,5%-10,5% 0,0%-10,0% 09,0%-10,0%

20%%6-25% 20%-25% 20%-25% 20%-25%

20% - 25%

Rata de neocupare

Sintetic, echilibrul pietei se prezinta, tabelar, astfel:

Spatii administrative & comerciale orase de rang IV, jud. Arad

Pret ofertavanzare  Rata de

Chirie bruta/mp util

fmp capitalizare
30 400 9,0%
8,0 900 10,7%
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IN FORMATII DIN PIATA Q3 2025

» Darian DRS

Orase primare Orase secundare

Segment de piata Bucuresti (lasi, Cluj Napoca, Brasov, (Sibiu, Craiova, Targu Mures,
Timisoara, Constanta) Ploiesti, Pitesti, Arad)

Spatii de birouri

e
- o ultracentral: 15 - 22 Cluj Napoca: 12 - 18 ol
Chirie contractuala cladire central- 14 < 90 Bissov: 10~ 10 Targu Mures: 8 - 11
clasa A (eur/mp/lund) : e SRy Ploiesti: 8 - 15
semi-central: 11 - 17 Timisoara: 14 - 18,5 e

Constanta: 9 - 17 EREql 8- 10

i Arad: 7 - 15

Sibiu: 10%

lasi: 10% - 15%
Cluj Napoca: 10% - 15%
10-15% Brasov: 10% - 15%
Timisoara: 5% - 15%
Constanta: 10% - 15%

Craiova: 10-15%
Targu Mures: 10%
Ploiesti: 15%
Pitesti: 15%
Arad: 10% - 15%

clasa A: 7 - 8% clasa A: 8 - 9,5% clasa A: 8,5 - 10%

Rata medie
de neocupare (%)

Rata de capitalizare (%)
clasa B: 8 - 9% clasa B: 8,50 - 10% clasa B: 9 - 10,5%

Centre comerciale

lasi- 15 - 30 Sibiu: 13 - 25
Chirie ceruta, ! FERS S Craiova: 11 - 17,5
pentru un spatiu de 100 u"é:zfrn;lfaébz_o 4'060 c'“ér'::g\?f:?;;_g;s Targu Mures: 10 - 17
mp ta partes; n]oda median si periferic: 15 - 30 Timisbara: 20-30 Plpleﬁ": 0= 2h
(eur/mp/luna) Constanta: 10 - 25 Pitesti: 12 - 22
i Arad: 12,5 - 25
Artere comerciale principale: Artere comerciale principale: Artere comerciale principale:
Rata de capitalizare (%) L 80 0% 65 795%
i " [ Artere comerciale secundare: Artere comerciale secundare: Artere comerciale secundare:
8-9% 8,5 -10% 9-10%

11 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
» cea mai buna utilizare a terenului liber
» cea mai buna utilizare a terenului construit

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :
» demolare constructie - Da, cu cheltuieli de demolare
» Vanzare teren liber - NU, proprietate publica a Orasului Chisineu-Cris.
» utilizare rezidentiala -este posibil, permite PUZ
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» utilizare industriala - NU este posibil, NU permite PUZ,
» utilizare actuala

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

» utilizare rezidentiala - DA
» utilizare comerciala - DA

Practic, tinand cont de tipul cladirilor si de amplasarea acesteie, cea mai buna alternativa posibila
pentru proprietatatea evaluata este cea de proprietate imobiliara cu destinatia pe care o are
respectiv ,,spatiu comercial amenajat in apartament” - comercial - birouri. Prin prisma
criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibila legal;
o indeplineste conditia de fizic posibila.
o este fezabila financiar.

este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii)

In

12 Evaluare

Evaluare proprietate E La stadiul actual D la stadiul final (dupa finalizare)

12.1 Reglementari / Conformitatea cu SEV / Certificarea

conformitate cu Standardele ANEVAR SEV Ed. 2025 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din

Romania)

AN NN N N NN

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Declaratia de conformitate:

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare
ANEVAR Editia SEV 2025, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare,
si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

Evaluatorul nu accepta niciun interes prezent sau de perspectiva in legatura cu proprietatile evaluate,
de natura a influenta opiniile continute in raport;

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului, destinatarului sau a altor persoane care au interese legate de
client sau de imobilizarile evaluate, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari;

Onorariile de evaluare s-au calculat luand in considerare costurile materiale ale raportului de evaluare,
volumul de ore munca depus, termenul de executie al lucrarii de evaluare, amplasamentul proprietatii;

Certificare:

Prezenta evaluare este realizata de catre SUCIU CONSULTING, EVALUATOR AUTORIZAT E.P.l., care
semneaza raportul in calitate de Membru Titular ANEVAR, CIF 29937689, Arad.

In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si prezentate in raport;
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* |n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorului care semneaza raportul;

* La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza raportul (inclusiv evaluatorul
executant) este Evaluator Autorizat - Membru Titular ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania), a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al
profesiei si are competenta necesara intocmirii acestui raport;

» Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate.

= Atat SUCIU CONSULTING I.l. cat si evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata

asigurarea de raspundere profesionala pe anul in curs.

13 IPOTEZE - IPOTEZE SPECIALE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele
ipoteze, limite si rezerve, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

O

O

DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

v" DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele1 avute la dispozitie
(inaintate si agreate de solicitant), acestea fiind considerate conforme cu realitatea (in
caz contrar fiind prezentate comentariile necesare). Nu am efectuat masuratori
suplimentare, in fapt, in calitate de evaluator autorizat neavand competente in acest
sens. Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale constructiilor sau terenurilor
(daca a fost cazul) sau rezerve de identificare dimensionala - a se vedea mentiuni in
cadrul ,,Ipotezelor speciale”, precum si capitolul ”Dimensiuni de calcul”;

v" JURIDIC Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre solicitant si utilizate cu acordul acestuia si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; Atat timp cat nu
ne-au fost furnizate (sau nu am regasit in documente) informatii contrare dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare;
Orice diferente intre situatia juridica ”luata in calcul” (avuta in vedere) si cea care ,,de
fapt” impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii apartamentului si nu am luat in calcul nici un fel de
aspecte care ar putea anula, diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si
evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul sau impotriva
coproprietarilor imobilului apartinator, sau alte sarcini care ar afecta direct sau indirect
dreptul de proprietate evaluat si nu am primit nici un fel de instructiuni in acest sens;

v' TRANSFERUL IPOTETIC Evaluatorul a considerat ca, ipotetic, proprietatea se
tranzactioneaza ca fiind libera, si imediat ocupabila; Nu s-au luat in calcul nici un fel de
costuri de tranzactionare ale proprietarului;

URBANISM Se presupune ca proprietatea s-a edificat si se conformeaza tuturor
reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport; Consideram autorizarea,
edificarea, receptia si intabularea (inclusiv apartamentarea) imobilului apartinator in
concordanta cu legislatia in domeniu. Eventuale modificari efectuate in si/la apartament le
consideram (atat timp cat nu am precizat contrariul) a fi efectuate cu respectarea legislatiei in
vigoare, dar nu putem certifica o stare/situatie ce, in mod uzual, se demonstreaza doar cu
documente justificative elaborate de persoane/organisme abilitate si cu competente in domeniu;
STRUCTURA Nu am realizat o analiza structurala a constructiei subiect si nici a celei
apartinatoare, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la
proprietar/utilizator.

v" Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport
nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii/lucrarilor sau sistemului
cladirilor/constructiilor/dotarilor/instalatiilor (atat a subiectului, cat si a imobilului din

1 Echivalate a fi emise de catre o persoana fizica sau juridica autorizata sa realizeze lucrari de specialitate in domeniul cadastrului, geodeziei si cartografiei,

conform legii.
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care fac parte);

v" Nu am primit de la solicitant si/sau proprietar eventuale expertize care sa ateste o stare
anume a cladirii (in ansamblu sau a componentelor sale), considerate a fi una normala
vechimii, istoricului si utilizarii normale (fara incidente istorice) si a mentenantei
corespunzatoare (urmarite si conduse conform cerintelor legale in domeniu);

v Nu am efectuat inspectie extinsa la structura imobilului apartinator si nu am primit
informatii cum ca ar exista defectiuni/deteriorari accentuate, suplimentare celor
normale;

v" Consideram edificarea si intretinerea imobilului in concordanta cu legislatia in vigoare
urmarita spre a fi aplicata de catre autoritatile competente in domeniu;

v" Nu am avut informatii despre incidente istorice de exploatare cu potential efect
depreciativ (direct ca deteriorare, sau indirect sub forma stigmatului starii negative)

o UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnica sau o analiza capacitiva a utilitatilor
(apartamentului si a imobilului din care face parte) la care am facut referire ca ar avea acces
proprietatea/racorduri/bransamente si nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator, sau asimilata celor constatate ansamblului
accesibil;

Ipoteza este valabila si pentru DOTARILE aferente sustinerii utilitatilor;
Suplimentar mentionam ca nu am verificat trasee exterioare si/sau interioare legate de utilitati;

o MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Nici in documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament si/sau vecinatatea imediata a unor contaminanti; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

o ACCES Atat timp cat edificare imobilului apartinator a fost avizata de autoritati,
apartamentarea a fost efectuata si inregistrata legal si nu am avut/primit informatii contrare
consideram ca accesul la imobil si la apartament se face nerestrictiv (eventuale elemente
contrare si/sau restrictive au fost prezentate pe parcurs, chiar daca nu au fost mentionate la
ipoteze speciale);

o Clasa ENERGETICA  Nu am realizat nici un fel de investigatii legat de performanta energetica
a imobilului, preluand informatiile primite de la parti;

o METODOLOGIESituatia actuala a apartamentului si blocului apartinator, coroborat cu piata
specifica si datele existente, precum si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii ca
suficiente si relevante a Abordarii prin piata (Evaluatorul a considerat acoperitor utilizarea doar
a acestei abordari, inclusiv prin calitatea, cantitatea si credibilitatea datelor si ajustarilor
aplicate pentru obtinerea valorii de piata.

o ALTE DATE  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei/aparitiei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta, a caror influenta poate sa fie importanta;

o CONSULTANTA VIITOARE Prin preluarea comenzii evaluatorul autorizat a considerat ca
finalitate a sa intocmirea si inaintarea prezentei lucrarii de evaluare si sustinerea ei in fata
utilizatorilor desemnati; evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune

IPOTEZE SPECIALE:

o Suprafetele luate in calcul sunt preluate din documentatia cadastrala si schitele puse la
dispozitie de catre proprietarul constructiilor, fiind considerate veridice, fara a se realiza
verificari suplimentare. Mentionam faptul ca aceste cladiri au fost executate dupa proiect si ca
in cazul in care, la masurarea lor calificata, vor rezulta diferenta majore, valoarea de piata
opinata trebuie reconsiderata.

o In lipsa unor comparabile efectiv asimilabile am cautat solutii de evaluare, limitat de
comparabilitatea scazuta;

0 Valoarea este valabila in ipoteza asigurarii accesului nerestrictiv la proprietate;

o Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din documentele puse la dispozitie de catre proprietar (schite/planuri de amplasament si
delimitare si Extras CF); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.
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- Avand in vedere faptul ca amplasamentul subiect se afla pozitionat intr-o zona
preponderent rezidential-comerciala, iar CMBU este administrativ-birouri/sedii de firma,
cu trafic intens si potential de inchiriere mare, zona centrala / semicentrala spre centrala
a loc. Chisineu-Cris, aceasta s-a realizat in urmatoarele ipoteze: au fost evaluate ca si
amplasamente pretabile pentru dezvoltare comerciala - birouri - functiunea administrativ.

Fizic, accesul auto si pietonal la imobil se realizeaza direct din drum public, trotuarul strazii Infratirii la
nr. 95, jud. Arad, sosea asfaltata cu o banda de mers pe ficare sens de circualtie si parcare laterala.
Drepturile de proprietate evaluate se considera integrale, valabile, tranzactionabile si neafectate de
eventuale sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea;
v dreptul de proprietate a fost considerat valabil si marketabil si accesul auto, pietonal si accesul la
utilitati asigurate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in ipoteza ca dreptul de acces la proprietatea
imobiliara evaluata este asigurat si se considera ca acest drept de acces se va mentine si dupa transferul
proprietatii.

In evaluarea terenului se pot utiliza sase metode (tehnici) recunoscute: comparatia directd, extractia de
pe piatd, alocarea, tehnica reziduald, capitalizarea directd a rentei / arendei funciare (chiriei) si analiza
fluxului de numerar actualizat - analiza parceldrii si dezvoltdrii. Alocarea si extractia combina metoda
costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduala combina metoda capitalizarii cu metoda
costului, iar parcelarea combina cele trei metode.

ABORDAREA PRIN VENIT

13.1 Tehnica reziduala

Tehnica reziduala sau tehnica capitalizarii venitului net din exploatare alocat amplasamentului este
inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata cand fluxul de venit este generat atat de constructii, cat
si de teren.

Etapele aplicarii acestei metode sunt:
o Determinarea valorii totala a proprietatii (valoarea constructiei si terenului)
e Determinarea ratelor de capitalizare in zona de amplasare a proprietatii
¢ Determinarea venitului brut potential pe care il poate genera proprietatea
e Calcularea venitului lunar prin inchiriere

» Estimarea valorii terenului necesar inchirierii — nu a fost evaluat fiind considerat ca aport ,,zero”
» Estimarea costului cladirii — Parterul unui corp de constructie — 244 mp utili

Costul de inlocuire brut ( de nou)

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii a unei
cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitectura si planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite
costuri directe, iar cele aferente indirect sunt numite costuri indirecte. Diferenta intre costul de
construire si valoarea proprietatii imobiliare dupa terminare, reprezinta profitul promotorului, care
trebuie corelat cu informatiile de pe piata.

Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda
costurilor segregate si metoda devizelor.

in ceea ce urmeaza pentru aflarea costului de nou (CIB) am apelat la o estimare a costului de inlocuire
de nou (brut) pe o metoda de estimare a costurilor, respectiv in baza cataloagelor “COSTURI DE
RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Corneliu Schiopu)”
Editia 2014, actualizate prin calalogul “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI
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DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Corneliu Schiopu)” pentru perioada 2025-2026,
corectatate cu un coeficient de corectie “zonal” preluat de evaluator din devizele de lucrari cunoscute
de acesta la data evaluarii.

Abordarea prin cost presupune o estimare a deprecierii, care include deteriorarea fizica, deprecierea
functionala si deprecierea economica (din cauze externe).

o deteriorarea fizica _ o forma a deprecierii in care pierderea de valoare sau utilitate deplina a
unui activ este atribuita cauzelor fizice, cum sunt uzura fizica si expunerea la diversi factori
agresivi ( mediu acid, mediu salin, agenti atmosferici, etc.).

e deprecierea functionala _ o forma de depreciere in care pierderea de valoare este datorata
unor factori inerenti proprietatii (cauzele pot fi: schimbari in proiect, materiale, procese care
fac proprietatea sa devina inadecvata pentru scopul propus, nevoia de o capacitate de
productie mai mare, lipsa de utilitate, cheltuieli de exploatare excedentare, etc.).

o deprecierea economica _ pierderea in valoare sau utilitate a unei proprietati, cauzata de
factori exteriori proprietatii ( cum ar fi preturi majorate pentru materii prime, manopera sau utilitati
fara crestere in pretul produsului, scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei,
reglementari restrictive guvernamentale, inflatia, etc.).

Centralizat valoarea proprietatii estimata prin abordarea prin cost precum si necesarul de investit /
costurile de conversie / modernizare-renovare pentru aducerea proprietatilor intr-o stare pretabila
pentru inchiriere, este:

1) CF 300980-C1, ,Pavilion principal P+1E” - PARTER

AMEXA 5 - FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST

1. Adresa: Loc. Chisineu - Cris, str. Infratirii, nr. 95, jud. Arad

2. Data de referinta Data 21.07.2026
an constructie / renovare 1960 Curs1€=5,2421 lei
suprafata teren aferent -

suprafata construita 332mp

suprafata utila 244 mp

suprafata desfasurata 132 mp

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL [CORNELIU SCHIOPU)
INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2014 [CORNELIU SCHIOPU), ACTUALIZAT CU INDICII PTR. PERIOADA 2025-2026
3. CALCULCIB

~ hl ~
Denumire Simbol Cost unitar CD::::I: ‘E::;re CIB corectat unitar cu TVA CIEfr,\(:;p i Valoare CIB Unitar
1 r 2 r 3 r 4 r 5 r 1 r 2 r 3
Fundatii T FIV3|  1.1494 lei/mp 0,8500" 977,0 lei/mp| 1864 €/mp 186 €/mp 61.876€
Structura A 6CLBTIPB|  1.970,5 lei/mp 0,8500 16749 leifmp] 3195 €mp  320€/mp 106.078 €
Finisa] interior i FICLBTIPB,  1.862,4 lei/mp 0,8500" 1.583,0 lei/mp|  302,0 €/mp 302 €/mp 73.685 €
tigla profilats ceramica i INVTIG  359,2 leifmp| 0,8500" 305,3 leifmp 582 €/mp| S8 €/mp| 19.337 €
‘Instalatii electrice 1 IECLBTIPB.  539,9 leifmp|  0,8500° 458,9 lei/mp’ 875 €/mp.  88€/mp’ ooese 04 &fme
Instalatii de incalzire T IVCLBTIPB.  359,2 lei/mp 0,8500" 305,3 leifmp 582 €/mp| S8 €/mp 19.337 €
Instalatii sanitare T ISCLBTIPB|  219,0 lei/buc 0,8500 186,2 lei/buc 36  36€/mp 11.790 €
Finisaj termosistem la soclu fatada (10 cm) T 11574 lei/mp| 0,8500" 983,8 lei/mp| 1877 £/mp 188 €/mp 31.956 €
Total valoare la suprafata 353.123 €
Cost de inlocuire brut (rotunijit) 1.851.090 lei echivalent 353.120 € 1.064 €/mp
La data de 21.07.2026
curs folosit incaleull € = 5,2421 lei
NECESARUL DE INVESTIT |
ar hl |
Denumire Simbol Cost unitar coe}(_-‘c-‘enti CIB corectat unitar cu TVA ELEALE Valoare CIB Unitar
corectie zonare TVA
Finisaj interior A FINSPBD ~ 2.949,4 leifmp 0,85 2.507,0 lei/mp| 4782 €/mp 478 €/mp| 158.776 €
'Instalatii electrice A ELSPBD 789,1 leifmp 0,85 670,7 lei/mp|  128,0 €/mp| 128 €/mp| 12480 €
'Instalatii sanitare A SASPBD  165,1 leifmp’ 0,85 140,3 lei/mp| 268 €mp | 27€/mp’ ggsge 538 €/mp
Instalatii de incélzire si ventilati IVSPBD 371,2 leifmp 0,85 315,5 lei/mp| 60,2 €/mp| 60 €/mp 19.983 €
Terasa necirculabila A TERNECIRC ~ 894,4 leifmp’ 0,85 760,2 lei/mp| 1450 €/mp 145 €/mp’ 48149 €
Cost de inlocuire brut 4.394 lei echivalent 278.276 €

Calculul valorii chiriei de piata este prezentat astfel:
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Loc. Chisineu - Cris, str. Infratirii, nr. 95, jud. Arad

Extras CF 300980-C1 Chisineu-Cris

C':: Explicatia Modul de calcul
1|Valoare teren - TEREN IN COTA PARTE INDIVIZA a) teren aferent - abordarea prin piaia 0€
2|Valoare constructie b) constructe - abordarea prin cost (CIN) 353120 €
3|Valore totala proprietate inchiriabila rd. 1 +rd.2 353120 €
4|Suprafata aferenta teren (mp) - COTA PARTE INDIVIZA of epecificadsi -
5|Suprafata utila de inchinat (mp) cf. specificadel 244
6| Costuri conversiefreparatiefimbunatatiri necesare inchirierii- euro/mp util pretabilitate imhiriereﬁ la pia.ta ﬁp.meza -1.140
renovat / modernizat - birouri)
7|Total costuri conversie/reparatie/imbunatatiri necesare inchirierii rd. 5xrd6 -278.276 €
8|Valoare proprietate dupa finalizarea investitiilor necesare inchirierii rd. 5+rd7 74.844 €
9|Valoare unitara teren eura / mp conform comparadior de piata 0
10|Rata capitalizare aferenta venitului brut conform analizal de piaia 10,0%
11|Valoare venit aferent teren rd. 1xrd.10 0€
12|Valoare spatii mixte - comercial/administrative (spatiu inchiriabil) rd. 8- rd. 11 74844 €
13|Venit brut potential rd. 12 x rd.10 7.484 £
14|Grad de ocupare % al pietei conform analizal de piata 83%
15(Total venit brut rd. 13/ rd.14 9.017 €
16|Venit lunar din chirie rd. 15/ 12 luni 751 €
17|Chirie de piata pe MP d 16/ 1d5 ERE
16,14 lei

Rezulta din calculul de mai sus chiria de piata pentru proprietatea analizata este de (ROTUNJITA)
3 euro/ mp Sutila.

In acest caz Chiria de piata pentru intregul amplasament studiat este:

EXTRAS CF / DENUMIRE Chirie de piata Suprafata UTILA | Chirie permp | Chirie per
CLADIRI - cladire- mp (ROTUNJIT) LUNA
CF 300982-C1 PARTIAL Chisineu- CLADIRI DE _
Cris [ Spital Cris Parter INCHIRIAT 244 3€ rz2¢
TOTAL 244 7132 €
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14 Opinia evaluatorului

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, Tn opinia evaluatorului valoarea justa a
constructiilor cu terenul aferent in cazul unui contract de concesiune este:

Chiria de piata a amplasamentului propusa de evaluator:
Valoare pretului de inchiriere ptr. Parterul cladirii ,Pavilion principal P+1E” / nr. CAD 300980-C1

este contravaloareaa 732 euro/luna, cca. 3 euro/mp Sutila
Valoarea nu contine TVA

Consilul local al Orasului Chisineu-Cris, jud. Arad, va hotara daca valorile prezentate mai sus vor fi
considerate ca si valori de piata pentru calculul redeventei, in cazul concesionarii proprietatii.

Valoarea a fost determinata prin abordarea prin venit - metoda capitalizarii

WU 5 2
i i _j..l i ;?_-' 4
- F'._!".'I.:igl-! |
Evaluator : _'-I:'_:l ::'_;
Suciu Remus Lucian - SUCIU CONSULTING .1 CONSULTING”)
.-'__.1_ - LS E:""-..
/

23



RAPORT EVALUARE Evaluare pret inchiriere imobilizari corporale

15 Informatii utilizate

e Persoanele de contact (reprezentantii solicitantului/beneficiarului raportului pentru - situatia
juridica a proprietatilor)

e Reprezentantii solicitantului/beneficiarului raportului pentru - situatia economica si financiara a
proprietatii

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

e Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

e Baza de date a evaluatorului;

16 Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii este prezentata in € si Ron. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvata doar
atat vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.)

Curs 5,2421 lei=1€.

17 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE. CONDITII LIMITATIVE

= Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate
fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil
al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara;

= Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

= Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage
dupa sine raspunderea evaluatorului;

= Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului si destinatarului
evaluarii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
tert, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

» Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica numai la programul de
utilizare stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz
contrar nu este valida;

= Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli
in executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita
asigurarii de raspundere profesionala pe care evaluatorul o are incheiata conform
reglementarilor in vigoare;

= Eventualele despagubiri prevazute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
evaluatorului este dovedita conform legislatiei in vigoare.
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18 Anexe

18.1 FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII
1) CAD 300980-C1,Pavilion principal P+1E”, Parter
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18.2 Oferte INCHIRIERI spatii de pe piata activa a proprietatilor
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Specificatii

Suprafata utila 70,0 m2

Descriere

Seinchiriaza spatiu, zona ultra centrala, spatiu aproximativ 70 mp, cu grup sanitar.
Detalii la nr de telefon din anunt.
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Inchiriez spatiul comercial

71 sromovrazi % meacTuanzeazi

Persoana fizica Vanzare/Inchiriere: Inchiriere Suprafata utila: 50 m?

DESCRIERE

Trimite mesaj

Q, 074 607 9915

Mal multe anunturi ale acestul vanzator >

LOCALITATE

@ Gurba
Arad

-©

Goannle

Vezi locatia pe harta

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator privat.

Ca urmare, legile privind drepturile consumatorilor nu

Arata mai multe \V/

Inchiriez spatiul comercial in suprafatd de 50mp, spatiul este renovat, dispune de incélzire pe gaz, baie

proprie, curent Trifazic, spatiul este situat in Ineu, jud Arad.

ID: 292111272 Vizualizari: 282

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiul-comercial-
IDjLFu8.html?reason=extended search extended distance

Ij Raporteaza
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® & https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-ineu-central-IDbgncF.html#09f9f 110% e @ ¢ | Q Search

5 meciurile campionatul... Arhiva curs valutar BN...

500 €

dalveaza ca
favorit Imprumuti si castigi si castigi!

Profita de oferta Provident!

obet obet

pariuri pariuri

Ineu, judet Arad
Vezi pe harta

O

> N

Radu

Pe site din oct 2014

Inchiriez spatiu comercial - Ineu central
Ineu, judet Arad B Adaugat de pe telefon La 12:50, 14 iunie 2018, Numar anunt: 166442141

1f imi place 0

Anunturile utilizatorului

Oferit de Proprietar Vanzare/Inchiriere Inchiriere

Suprafata utila 60 m*

Inchiriez spatiu comercial in orasul Ineu - str. Decebal (zona centrala). Suprafata 60 m2. Exclus
bar.

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
disponibila pentru Android, iOS, si Windows Phone

https://www.olx.ro/oferta/ inchiriez-spatiﬁ-come}éial-inheu-i:entral-IquncF.htmI#09f9fb3436
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08 fe iriere-spati jal-ID5582 B 8% w

# » Chisineu-Cris » Imobiliare Chisineu-Cris > Spatii birouri - Spatii comerciale Chisineu-Cris

Inchiriere spatiu comercial

1.900 lei

Camelia

Pe site din 2019

Q CHISINEU-CRIS, judet
ARAD

CONTACT:

o 07xx .. vezi tot numarul

= Trimite mesaj

A RAPORTEAZA

_ EIDETALIANUNT

1D Anunt: # 5582 Adaugat la: 18:44, 30.09.2025
Anunt publicat de: Proprietar Suprafata utila 30
Vizualizéari: 874

DESCRIERE

inchiriez spatiu comercial in Chisineu-Cris,jud Arad,ultracentral Spatiul este compus din 2 inctiperi total 30 metri patrati si dispune de grup
sanitar,aer conditionat,incdlzire centrala,internet si este renovat recent!Detalii la telefon 0744698488!

https://www.ofera.ro/anunt/inchiriere-spatiu-comercial-1D5582
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J u &2 www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e 11697692707 7h01d 175i3d3i62f928f.htmi B B %

romimo.ro Q2 contuimeu D Agentiiimobiliare

TN | AUl iU HIUUINGIE ¢ LS I gt Ipaul U LimiaL ( UnuY

Spatiu Comercial de Inchiriat 350 EUR negociabil © Telefon validat

Arad, Chisineu Cris 9 Vezi pe harta Valabil din 8/15/2025 6 56:35 PM

Adrian Suciu Suciu

Vezi toate anunturile

0771353938

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Vi
Caractere ramase: 2939
¥ Adaugd figier ?

Distribuie anuntul pe

606

Specificatii

Suprafata utila 25 m2

Descriere

Spatiu Comercial de Inchiriat este situat in Orasul Chisineu Cris pe St.Garii
Nr.6.Bransamentele de Apa,Canalizare si Electricitate sunt contorizate .Toate
instalatiile{electrice.clima,sanitare si termice sunt noi.Suprafata este de 25 mp cu
acces auto si loc de parcare asigurat.In apropriere sunt urmatoarele institutii:Cartea
Funciara,APIA.Banca Raiffeisen,Finantele,Primaria,Market Universal Cris,Salon
Cris.Pe strada sunt locuri de parcare.Contact telefon .

ID anunt: 1755273468

@ Vizualizdri: 40

htmtpnérif//'\'}\}\}\f/w.romimo.ro/anunturi/imobiIiare/de-inchiriat/spati i-comerciale/birou/anunt/spatiu-comercial-de-

inchiriat/e116976927077h01d175i3d3i62f928f.html
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RAPORT EVALUARE

O 8 www.imoradar24.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-chisineu-cris-mp-441858
WeTransfer - Send Lar... Official Wizz Air websi... [J} BIF ANEVAR

Arad, Arad, Romania.. % Comunicate de presa ¥ C4

Login § Facebook eMAG Ultima Ora - HotNews... Autentificare evaluato...

® Anur

De vanzare v Deinchiriat v Blog

Inchiriez spatiu comercial in Chisineu Cris CENTRU

* Chirie Spatii comerciale Judetul Arad Chisineu-Cris

Inchiriez spatiu comercial in Chisineu Cris CENTRU

Chigineu-Cris, Judetul Arad

LI Comision 0% \/ Salveaza Cladovan Bogdan

— 250 € /luna |

Vezianuntul pe publi24.ro @

Actualizat pe: 30 Sep 2025

Trimite linkul unui prieten pe:

© f (~) ()

Facebook  Messenge Copiaza

Suprafata utila:
o 32mp

AL, _a e A
( I Raporteaza anunt )
Uit sl bbbl 2

Descriere

Inchiriez spatiu comercial in Chisineu Cris CENTRU

Inchir Birouri deinchiriat su Cris CENTRU

Inchiriez spatiu comercial in centrul oras Chisineu Cris ID anun?

ID anunt: 1796640 Actualizatin: 30 Septembrie 2025

Suprafata utila: 32mp Suprafata utila totala: 32mp

https://www.imoradar24.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-chisineu-cris-mp-441858



https://www.imoradar24.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-chisineu-cris-mp-441858

RAPORT EVALUARE

Evaluare pret inchiriere imobilizari corporale

O B = wwwistonaro/ro/oferta/spais-comeraal-de-nchiniat-viadimirescu-jud-arad-IDEQPO

stnria Devénzare s Definchiriat v/
IMOTRUST PROPERTY >

< Tnapoi

Index Cartiere

Spatiu comercial de inchiriat - Vladimirescu, jud. Arad

800 €~z

£ Viadimirescu, Viadimirescu, Arad

Suprafata utila:

Etaj:

Destinatia proprietatii:
Locatia imobilului:

Liber de 1a:

Tip vénzator:

Stare:

Informatii suplimentare:

Caracteristici

Anul constructiei:

Media:

107 m*

parter

fara informatii
casa particulara
fard informatii
agentie

gata de utilizare

parcare

2018

@ apéacurentd
]

@ electricitate

@ canalizare

Toate imaginile (11)

GABRIEL MARUSCA
IMOTRUST PROPERTY
L, 0755217587

Remus

Spatiu comercial de inchiriat - Viadimirescu, jud. Arad

Chirie: 800 €/lund

Suprafata utila: 107 mp

Teren: 648 mp

Amprentala sol: 126 mp

An constructie: 2018 (cladire noud, modernd)

- Localizare

Proprietatea beneficiaza de vizibilitate deosebitd, fiind amplasata la strada
principala intens circulata in Viadimirescu, jud. Arad, asigurand expunere
maxima si acces facil pentru clienti.

- Compartimentare

Spatiu comercial |/ retafl - 52 mp, cu vitrina mare si acces direct din strada
Depozit - 20 mp

Birou

Bucdtarie

Baie

Spatiu de arhivare | debara

Hol de acces catre curtea din spate si scara de acces cdtre subsol

Pod spatios, utilizabil pentru depozitare suplimentara

- Utilitati si dotéri

Racordat la canalizare

Curent trifazic - 28 kW, ideal pentru activitati comerciale si productie usoara
Aer conditionat

Centrald pe gaz pentru incélzire

Finisaje moderne, gata de utilizare

- Facﬂitét_i
7locuri de parcare proprii, amenajate si pavate, in fata cladirii
Curte spatioasa cu acces facil pentru aprovizionare

- Potrivit pentru: magazin, showroom, birouri, sediu firma, cabinet medical,
farmacie sau alte activitati comerciale ce necesita pozitionare strategica si

https://www.storia.ro/ro/oferta/spaiu-comercial-de-nchiriat-vladimirescu-jud-arad-IDEQPO
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Q8 imobiliare.waa2.ro/detail?id =cb25fb9aBf955bb821f13299be 12edefliq=ineu arad&type=rent

eMAG tima Ora - Autenti 3 Send Lar.. ial Wiz Air websi.. [} BIF ANE Arad, Arad, Romania + Comunicate de presa W C

Caracteristici:

Ll Spatii comerciale

€3.000

Arad Oras : Ineu @
©? BY®

Anunturi similare

Inchiriere apartament 2

Informatii detaliate

i camere, ineu, Ineu

€250
nchinaza spatiu in orasul ine! jet Arad, pe stradga Mina
Eminescu 72 (in cladirea ¢ ( ot etajul). Sp: | are
= mettt palrail apfodmativ. Pentrt mal muls infonmall, sunatl | Vanzare casalvila, Ineu,
va rog la nr din anunt ) Ineu
= = v € 25 000

Autentificare evalusto. - Ol Air webs: NEVAR Romania  Comunicate de presa W2 Case d

Caracteristici:

Ll Spatii comerciale

€6

Ineu Oras : Arad @
©? @Y

Stal - Ineu Oras : Arad

Anunturi similare

Informatii detaliate

& pot Inchina I I nin
d I I rmatil, va rog sunati ia nr de teleft n anun Inchiriere spatiu
Pictribuiti = Y AN\ comercial, Ineu, Ineu
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Q8 imebiliare.waa2.ro/detail?id=f9e0179dc325df227fbToe260766775e8iq=ineu arad&type=rent

B
eMAG Ultima Ora - HotNex Autentificare evaluato... WeTransfer - Send Lar... Official Wizz Air websi... I‘ BIF ANEVAR Arad, Arad, Romania ... « Comunicate de presa ¥
Inchiriere spatiu comercial, Ineu, Ineu
Caracteristici:
(& tes
€15-£165

Arad Oras : Ineu

®
Echipamente si detalii o ? @ &J @

Stat : Arad Oras . Ineu m* 165
Statistici privind preturile
Informatii detaliate 27-01-2024 €15650
02-04-2024 €165
Va oferim spre inchiriere spatiu comercial cu o suprafata utila de 165 mp situata in zona Ineu di 17-12-2024 €15
Statistici privind preturile
n 8280 1800
Spatii peniru afacerea 1a .Peniru mai multe informalii suna la numarul de contact din anunt ! 1600
1400

0 E| imobiliare.waa2.ro/detail?id=d256bab176ba36aa0955442f1648258a8iq=ineu arad&type=rent

eMAG Ultima Ora - HotNews... Autentificare evaluato... WeTransfer - Send Lar... Official Wiz Air websi... [l BIF ANEVAR

Arad, Arad, Romania.. v Comunicate de presa %* Case de van|

Inchiriere spatiu comercial, Ineu, Ineu

Caracteristici:

I.—I:a 100

€700

o

Arad Oras : Ineu

Echipamente si detalii o ? @ &7 @

Stat - Arad Oras : Ineu 100

Informatii detaliate

Va oferim spre inchiriere spatiu comercial cu o suprafata utila de 100 mp situata in zona Ineu di

Anunturi similare
n 8280

Spatii pentru afacerea ta _Pentru mai multe informatii suna la numarul de contact din anunt !

Distribuiti (4] 7 )

Inchiriere hala in Ineu

€300
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U B 72 @ wwwobkro/d/elentaspatu-ultisentral-de-inchuersIDiGUIY htmiZésson=extanded search extended distance @ % x o

Trimite mesaj

Q, 0727329974

Mal multe anunturl ale acestul vanzator >

LOCALITATE
Ineu ™
@ Jned
Arad A
&ora Con
¥
S Vezi locatia pe hartd
ey —
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Postat 23 septembrie 2025 <
Acest anunt a fost publicat de citre un vanzitor privat.

Ca urmare, legile privind drepturile consumatorilor m

Spatiu ultracentral de inchiriere

600 €

PROMOVEAZA (l’—\ REACTUALIZEAZA
pof |- PROMOVEAZA (7 REACTUAMZEAZA_.._.__ ...

Aratd mai multe V'

Persoana fizica Vanzare/Inchiriere: Inchiriere Suprafata utila: 140 m?

DESCRIERE

Spatiu ultra-central situat pe Cal Repubilicii Ineu, in suprafata de la 70 la 140 mp. Spatiul e racordat la curent,
apa, etc.

ID: 290978274 Vizualizari: 178 R Raporteazs

https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-ultracentral-de-inchiriere-
IDjGUJY .html?reason=extended search extended distance
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imaobiliare. waa2.ro/inchiriat/inchinieri-spatii-comerciale-sebis m 3

Vrei sa vinzi acasa pe Waa2?
Publicarea este gratuita!

Alertali-ma atunci cand exisla
noi listari pentru "inchirieri spatii
comerciale sebis”

smanda 0 ziin v

Inchiriere spatiu Comercial, Sebis, Sebis € 800

100 m?
Va ofenm spre inchinere spabu comercial cu 0 supratata utila de 100 mp sfuata in zona
Sebis din 8288. Spatii pentru afacerea ta Pentru mai mulle informalii suna Ja numarul de

Q sebis o Vizualizare detaliats

el mai popular »
Inchiriere spatiu Comercial, Sebis  Sebis €700

1ta publicari
wr-o zi

dptémana trecutd
itimele 15 zile

Va oferim spre inchiriers spabu comercial cu o supratata utila de 0 mp stuata in zona Se
bis din 8286. Spalil pentru afacerea ta Pentru mai multe informalii suna la numarul de co

0 son ©

una trecuta

pul de proprietate

asd(1)
8 ) P

patii comerciale(1) - Inchiriere spatiu Comercial, Sebis, Sebis €500

‘et (min) Pret (max)

Selectati Selectati 65m?
Va oferim spre inchiriere spabu comercial cu o suprafata utila de 55 mp stuata in zona §
ebis ¢in 8286. Spalii pentru afacerea ta _Pentru mai multe informatii suna la numarul de ¢

at
0 s © ===y

rad{4)

| © & https;//www.olxro/oferta/spatiu-de-inchiriat-IDasmCn.html#50792c8041 v o 110% v O W ‘ Q_ search

meciurile campionatul... Arhiva curs valutar BN...

4 : 300 €
* ( Negociabil

Salveaza ca ]

favorit ~
', W
; r

imprumuti si castigi si castigi!
Profita de oferta Provident!

N Trimite mesaj

. 0743131888

I . > o

Pancota, judet Arad
Vezi pe harta

Spatiu de inchiriat

Pancota, judetArad B Adaugat de pe telefon La 13:52, 11 iunie 2018, Numar anunt: 154523491

|ﬁ imi place 0

O

PN

Raul
m\ Promoveaza anuntul / Actualizeaza anuntul Pe site din nov 2011
s

Anunturile utilizatorului

Oferit de Proprietar Vanzare/Inchiriere Inchiriere

: 3 Raporteaza Tipareste
Suprafata utila 45m

Spatiu de inchiriat central.
Utilitati:
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Utilitati:

Apa

Curent electric

Incalzire in pardosea pe gaz
Sistem alarma

Sistem supraveghere video
Aparat aer conditionat

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
disponibila pentru Android, iOS, si Windows Phone

ttps://www.olx.ro/oferta/spatiu-de-inchiriat-IDasan.htmI#50792c8041
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RAPORT EVALUARE

18.3 DOCUMENTE

V5 Oficiul de Cadastry §l Publicitate Imobiliars
:}’ Biroul de Cadastru 51 pypioiac Imobiliara Chisiney.cris %‘I‘%-
% = e
GANCPT FXTRAS DE CARTE FUNCIARA .
GRS TR PENTRU INFORMARE o
Carte Funciars N 300980 Chi,sineu—Cn‘.s m m
A. Partea |, Descrierea imobilulyj
: Nr. CF vechi:169 Chisineu Cris
TEREN Intravilan Nr. topografic:167 Chisineu Cris
Adresa: jud. Arad, UAT Chisineu-Cris, Loc. Chisineu-Cris, Str INFRATIRII, Nr, 95
. INr. cadastra
grt AR, W Suprafata* (mp) Observatil / Referinge ,
1 ? Teren imprejmut;
& ‘ 300980 ] 3.582 Imobil intravilan lmgre[muit €U garduri mixte sj constructij ]
Constructij
cre [ N f:E"‘m! onct ] Adresa Observatii / Referinge
Al.l 300980-C1 Jud. Arad, UAT Chlslneu-Cris, Loc. r. niveluri:z; s. construita Ta sol:7 -3 Mp; S, constru;
& Chlsineu-Crls, Str INFRATIRII, N, 95 desfasurata:gs7 mp; Pavilion principal P+1E, any
construirii 31960
Al2 300980-c2 Jud, Arad, UAT Chislneu-Cn}, Loc, Nr. niveluri:1; s. construita [a sol;325.2 Mp; S. construitg
2 Chlsineu-Cris, Str INFRATIRII, Nr. 95 desfasurata:3 5.2 mp; Laborator p anul construirjj 19_60
Al3 300980-c3 Jud. Arad, UAT Chisineu-Cris, Loc, i . CO a 50l:594.5 mp; 3. construita
g Chlsineu-Cris, Str INFRATIRH, Nr. 95 94.5 mp; Pavilion secundar p, anul

Partea |Il. SARCINI .

Inscrien priving dezmembrsmlmele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinge
3 de garantie si sarcinj
NU SUNT

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1,1
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Carte Funciéré Nr. 300980 Comuna/Ora;/Municipiu: Chigineu-Cris
Anexa Nr. 112 Parteal

Teren
[ nr cadastral suprafata (mp)*{ ObservatiilRefeﬁnte

300980-‘ 3.582 ‘lmobll intravilan imprejmuit cu garduri mixte si constructii
* suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
o ] § DETALI LINIARE IMOBIL
ry

&6

c3

309529

&

PA

pDate referitoare la teren

nr | Categorie |intra Suprafata =
_c] folosinta ‘vllani ?mp)t Tarla Parcela \ Nr. topo observatii / Referinte
1 curti _\DA\ 3.582 \ % a \167 Chigineu
constructii Cri
‘Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie : 2
crt Numar constructie supraf. (Mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S construita |a =ol:475.5 mMp; S construita
a11| 300980-Cl administrative si 4755 |Cuacte desfasurata:051 mp; Pavilion principal P+1E,
social culturale anul construirii 1960
constructii S construita la sol325.2 mMp; S. construita
Al.2 300980-C2 administrative si 325,2 Cu acte desfasura_:ta:325.2 mp: Laborator P, anul
social culturale construirii 1960
constructil S, construita la Sol:594.5 mMp; S. construita
aL3 | 300980-C3 administrative si 594,5 Cu acte desfasurata:594.5 Mp: pavilion secundar P
K ocial culturale | = Janul construiril 1960

Document care contine dato cu caracter personah protejat de prevederile Regulamentului (UE) A 679/2016 5i Legil 190/2018 pagina 2 din 3

----- el v Formular versiunea 11
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RAPORT EVALUARE
o Larte runciara Nr. 300980 Comuna/Oras/Municiplu: Chisineu-Cris
1) Valorile lungimilor Segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungi i

bt oige]  “ronerom] [ el e Graen
1 2 3.293 2 3 3.896

3 4 55.289 4 5 5.177

5 6 1.009 6 7 0.403

7 8 5.421 8 9 2.555

9 10 - ? 19.901| - 10 11 2.138

1 12 1.807 12 13 33.668

13 14 18.299 14 15 3.917

15 16 20.878 16 17 1.172

17 18 3.475 18 19 3.045

19 20 3.838 20 21 1.27

21 22 21.6 22 23 5.733

23 24 13.798 24 1 11.157

** Lungimlle segmentelor SUnt determinate Tn planul de prolectie 0 si'sunt rofunjite 1a 1 milimetruy.

** Distanta dintre puncte este formatX din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solution3rii, Asistent Registrator, Referent,
27-05-2026 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data eliberarii,

2 IS (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
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Evaluare pret inchiriere imobilizari corporale

RAPORT EVALUARE
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RAPORT EVALUARE

Evaluare pret inchiriere imobilizari corporale
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e Catalog Costuri de reconstructie / inlocuire

TABEL CENTRALIZATOR COSTURI CLADIRE DE BIROURI CU STRUCTURA PE
ZIDARIE PORTANTA (PARTER + MANSARDA) - CLASA B

Denumire Gradul Simbol Simbol pret indice |cost curent
seismic Kost Plus carte |2025 - 2026] 2025 - 2026
Grad 6 6CLEBTIPB 812.5 2,3292 1.892,5
Structura Grad 7 TCLBTIPB 846.0 2,3292 1.970,5 |pag.carte: 130
Grad 8 8CLBTIPB 883.7 2,3292 2.058,3
Grad 9 9CLBTIPB 960.0 2,3292 2.236,0
Finisaj interior FICLBTIPB 9347 1,9925 1.862,4
Instalatii electrice IECLBTIPB 141.,5 3,8155 539,9
Instalatii sanitare ISCLBTIPB 107 1 2,0448 219,0
Instalatii de incalzire
si ventilatii IVCLBTIPB 1320 2,7212 359,2
tabla zincata INVTZ 2264 2,1524 487,3
tabla Lindab INVTL 3404 2,441 831,3
tigla profilatd ceramica INVTIG 3634 1,6326 593,3
TABEL CENTRALIZATOR COSTURI CLADIRE DE BIROURI - CLASA A 1 OCTOMBRIE 2025 -
Denumire Gradul Simbol Simbol pret indice |cost curent
seismic Kost Plus carte | 2025 - 2026] 2025 - 2026
Grad 6 G6INFSPBD 1.104.6 2,3567 2.603,2
Infrastructura Grad 7 TINFSPBD 1.150 1 2,3567 2.71104 |pag.carte: 127
Grad 8 BINFSPBD 1.198.6 2,3567 2.824.7
Grad 9 9INFSPBD 1.305.1 2,3567 3.075,7
Grad 6 6SSTSPBD 714.3 2,4488 1.749,2
Suprastructura Grad 7 TS5STSPBD 7437 2,4843 1.847,6
Grad 8 B8SSTSPBD [HiA 2,5042 1.946,0
Grad 9 9SSTSPBD 843.9 2,4226 2.044,4
Finisaj interior FINSPBD 1.5771 1,8701 2.949,4
Instalatii electrice ELSPBD 2507 33,1476 789,1
Instalatii sanitare SASPBD 63.6 2,5959 165,1
Instalatii de incalzire IVSPBD 1257 2,9531 31,2
si ventilatii
Finisaj fatada
Terasa (costun [necirculabila] TERNECIRC | TERNECIRC | 4394 | 2,0355 | 8944
COSTUL DE EXECUTIE AFERENT FINISAJELOR DE FATADA |
Denumire fatada Simbol pret indice |cost actualizat
Kost Plus carte 2025 - 2026 2025 - 2026
Finisaj similipiatra cu asize de 3 cm (FSIMIP3) 403.8 2,3016 929.4
Placare cu cdramida bratca (FBRATCA) 384.5 3,3849 1301,5
Finisaj termosistem la soclu fatada (polistiren extrudat 329.0 3.5179 1157,4
de 10 cm) 329.0 2,4116 7934

pag. carte: 36
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