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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

. Dispozitii generale
1.  Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) are menirea de a explica
si detaila sub forma unor prescriptii si recomandari Planul urbanistic
zonal, in vederea aplicarii acestuia.

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism
pentru intreaga zona studiata prescriptii si recomandari specifice pentru
fiecare zona in parte.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

* Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR
nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

e Reglementarile cuprinse in PUG Cisnadie, aprobat cu H.C.L.
238/2015, pentru zona ce face obiectul P.U.Z.-ului )

Odata aprobat, PUZ-ul + RLU aferent acestuia, constituie act de

autoritate al administratiei publice locale.
3. Domeniul de aplicare

Prescriptile  cuprinse in P.UZ si R.LU.  aferent
acestuia(permisiuni si restrictii), se aplica si sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z.

Il.  Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4.  Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Teritoriul alocat prezentului PUZ, nu este situat intr-o zoni
protejatda din punct al mediului sau al cadrului construit . Dupa
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modernizarea carosabilului, pietonalului, retelelor edilitare, se vor reface
zonele afectate de aceste lucrari si se vor aduce |a starea initiala .

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Activitatea de construire Tn zona urmeaza si se desfasoare in
cadrul urmatoarelor categorii principale :

e Construire pe terenuri libere
e Realizarea delimitarii clare ale proprietafilor si stabilirea
competentelor fiecarui proprietar pt. functionarea corectd fin
ansamblu a zonei .
e Amenajari de cai de comunicafie si realizarea echiparii tehnico-
edilitara a zonei.
Studiu geo indica un teren bun de fundare, fapt ce confer3
stabilitatea si durabilitatea constructilor propuse cu elemente de
siguranta pentru uilizarea acestora .

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pentru conturarea compozitiei prevazute in prezenta documentatie,
sunt necesare lucréri care contribuie la organizarea spatiala, functionala
si estetica a zonei:

o respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ

» respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita,
pentru ca acestea sa poata coexista si functiona fara a se deranja

» dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce
pot coexista Tntr-o vecinatate nederanjata si in parametrii optimi de
protectia mediului (sol, aer, apa)

» respectarea regimului de aliniere, de Tnaltime al constructiilor, a
modului de ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre
constructii

» mentinerea spatiilor libere intre constructii si a unor zone verzi,
care sa aiba rol de perdele verzi de protectie si de ambientare
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m .

Garajele se pot amplasa pe o latura laterala si retrage cu minim 6m
de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

Cladirile se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor
cu distanta minimd egald cu jumatatea Tnaltimii cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 3,00m.

Toate cladirile indiferent de regimul de construire, se vor retrage de
la limitele postericard ale parcelelor cu o distantda minima egala cu
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inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioarad sau la atic, in punctul
cel mai fnalt, dar nu mai putin de 5,00 m .

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul la imobilul propus se va face face din strada Pinului .
Lucrarile legate de caile de circulatie in zona vor respecta
prevederilor PUG si PUZ, si se vor realiza corelat cu programul de
constructii si amenajari in zond, respectandu-se normele tehnice
cuprinse in standarde si normative .
Realizarea accesului la parcele se va realiza in conditiile prevazute
in documentatie .

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Echiparea cu retele edilitare apa-canal, curent electric, gaze
naturale, telefonie-cablu, se va realiza prin bransarea de la retelele
orasenesti existente in zond sau independent prin solutii
alternative(pompe de caldura,panouri solare, sisteme eoliene sau alte
surse in curs de posibila aparitie) .

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Parcelele vor avea front la stradd mai mic fatd de adancime |,
conform Regulamentului general de urbanism. Parcela generatoare
PUZ, indeplineste aceasta conditie .

lll. Zonificare functionala
11.  Unitati si subunitati functionale

In cadrul zonei studiate s-a stabilit SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE $SI COLECTIVE MICI P+1, P+2 SITUATE IN NOILE
EXTINDERI, stabilita prin P.U.G. Cisnidie, aprobat cu
H.C.L.238/2015; H.C.L. 154/2021

Suprafata reglementata este de1353,00 mp, iar suprafata studiata
13030,00 mp, tratate detailat in fisa de reglementari alaturat, ce face
parte integranta a prezentului regulament.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitétilor functionale

L — locuire - L2 Subzona locuintelor individuale si colective mici
P+1, P+2 situate Tn noile extinderi .



V. Unitati teritoriale de referinta

Unitatile teritoriale de referintd reprezintd suportul grafic al
prescriptiilor din regulament .

Unitatile teritoriale de referinta s-au facut in cadrul PUG Cisnadie
aprobat cu H.C.L. 238 / 2015; H.C.L. 154/2021
Pe parcela care face obiectul P.U.Z.-ului , nu existd in prezent
constructii executate .
Prescriptii si recomandari generale:
Activitatea de construire in zond urmeaza s3 se desfagoare in
cadrul urmatoarelor categorii principale:
e Construire pe terenuri libere
» Realizarea delimitarii clare ale proprietatilor si stabilirea
competentelor fiecarui proprietar pt. functionarea corectd in
ansamblu a zonei .
e Amenajari de cai de comunicatie si realizarea echipéarii tehnico-
edilitara a zonei.

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea
arhitectural-urbanistica a zonei

Pentru conturarea compozitiei prevazute in prezenta documentatie
sunt necesare lucrari care contribuie la organizarea spatiala, functionala
si estetica a zonei:

e respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ

e respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilit3,
pentru ca acestea sa poata coexista si functiona fara a se deranja

e dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce
pot coexista intr-o vecinatate nederanjata si in parametrii optimi de
protectia mediului (sol, aer, apa)

e respectarea regimului de aliniere, de inaltime al constructiilor, a
modului de ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre
constructii

e mentinerea spatiilor libere intre constructii, anexe si a unor zone
verzi, care sa aibéd rol de perdele verzi de protectie si de
ambientare

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea
arhitectural-urbanistica a zonei

Accesul la imobilele propuse se va face de pe drumul de acces
existent, str. Pinului. Circulatia principald se va desfasura pe directia est-
vest.

Lucrarile legate de caile de circulatie in zona vor respecta
prevederilor PUG si PUZ, si se vor realiza corelat cu programul de
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constructii si amenajari in zona, respectandu-se normele tehnice
cuprinse in standarde si normative, dupa cum urmeaza:

- realizarea accesului la  constructi , in conditile prevazute in
documentatia de fat3;

FISA DE REGLEMENTARI

1.  Denumirea zonei:
Zona functionala de locuire , functiuni complementare aferente
locuirii :
L2 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE
MICI S/D+P+1
Date de recunoastere
Zona este delimitata:
la est, sud si vest de parcele private
la nord de strada Pinului
suprafata zonei reglementate este de 1353,00 mp
e suprafata zonei studiate este 13030,00 mp
Tipul de proprietate :
e proprietate privatd (initiatori P.U.Z.)
e proprietatea Consiliului Local Cisnadie(domeniul public-céi de
comunicatie)

3. Constructii existente

Pe amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z, nu exista
n prezent nici o constructie executata .

In partea nord-vestica si nord-estica a zonei studiate, exista in
prezent constructii (locuinte),avand un regim de inaltime, S/D+P+M |,
S/D+P+1E , P+1E+M.

4. Propuneri:

4.1. Constructii propuse: FUNCTIUNEA : SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE S/D+P+1E, S/D+P+M

Se permit servicii aferente functiunii de locuinte, conform UTR L2,
Sectiunea |, Art. 2 din Regulamentul local de urbanism al P.U.G.
Cisnadie, aprobat cu H.C.L. 238/2015.

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250,00mp ADC si s& nu genereze
transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera céa au o arie de servire de 250,0m.

Tema de proiectare defineste tipul de cladiri : locuinte individuale.

Se defineste suprafata construibild a parcelelor: zona ocupata de
constructiile respective
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4.2. Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimul de indltime propus este de doud niveluri
supraterane.Regimul de Tinaltime pe parcela generatoare este
S/D+P+1E, S/D+P+M.

Inaltimea maxima a cladilrilor va fi P+1(7,20m la coama, cu cota
+0,00 situata la maxim 0,30m fata de C.T.N.)

4.3. Reglementari ale zonei: aliniamente , limite laterale :

Amplasare cladirilor fata de aliniament
Constructile se vor amplasa retrase minim 5,00 m fatd de
aliniament ( limita de propietate la strada de acces - str. Pinului)

Amplasarea cladirilor fata limitele laterale

Cladirile Tn regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu o distantd minima egald cu jumatatea inaltimii cladirii |
masurata la corniga superioara sau atic , dar nu mai putin de decat 3 m.

Cladirile Tn regim cuplat se vor retrage de la una din limitele
laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii
cladirii, masuratéd la cornisa superioard sau atic, dar nu mai putin de
3,00m.

Garajele - carporturile si alte anexe se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia cu conditia ca inaltimea calcanului catre
parcelele invecinate sd nu depaseasca 3,00m iar calcanul rezultat
10,00m lungime.

Amplasarea fata limita posterioara

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de
la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu inaltimea
cladirii masurata la corniga sau atic, dar nu mai putin de 5 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5,00m fatd de limitele
posterioare.

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeiasi parcela

Conform P.U.G. Cisnadie, aprobat cu HCL 238/2015 si HCL
nr.154/2021, distanta minima intre doua cladiri de pe aceeasi parcela va
fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii mai fnalte pentru fatadele cu
camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu mai putin
de 4,00m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Prin prezentul P.U.Z., se propune amplasarea unei singure unitati
locative pe parcela reglementata.



4.4. Indici de utilizare a terenului:

P.O.T. max. = 25%.

C.U.T. max. = 0,90 (P+1)

Acesti coeficienti se referd la interiorul parcelelor destinate
construirii, fara spatiile cailor de circulatie.

4.5. Circulatii si accese

Eventualele suprafete de teren necesare pentru modernizarea si
realizarea drumurilor vor trece din domeniul privat in domeniul public al
Consilului Local Cisnadie.

4.6. Parcaje, garaje:

Avand in vedere gradul de motorizare din prezent si in perspectiva,
se prevad 2 locuri de parcare (garaj, carport, aer liber) / locuinta
individuala.

4.6. Materiale folosite:

Materialele de construcitii folosite vor fi cele durabile: caramida,
beton, structuri metalice, lemn,piatra.

4.7. Finisajele premise:

tencuieli cu zugraveli de diferite culori;

placaje de caramida sau alte materiale in diferite culori:

elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat;

zidarie sau placaje de piatra;

tamplarii exterioare culoare naturala sau vopsite;

nvelitoare acoperigurilor va fi tigle traditionale sau fnvelitori din
materiale impermeabile pentru acoperisurile tip terasa;

e circulatiile carosabile i pietonale din incinte vor fi dalate, pietruite
sau asfaltate.

4.8. Delimitari incinte:

Delimitarea spatiilor deschise spre caile publice se va face cu
imprejmuiri de max. 2,00 m de la cota trotuarului.
Materialele flosite pentru imprejmuiri spre strada vor fi:
e soclu opac max. 0,60 m inaltime
e panouri de inchidere transparente realizate din grilaje metalice sau
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si permit

patrunderea vegetatiei
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Se permite dublarea Tmprejmuirilor cu gard viu — plantatii verzi
avand acelagi dimensiuni de mai sus, cu conditia sd nu perturbeze
circulatia pe trotuare.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre
interiorul parcelelor.

4.9. Plantatii, zone verzi:

Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care
nu creaza umbriri defavorabile catre vecini. Suprafata minima verde
pentru locuire va fi de minim 30 % .

5. Restrictii:

Nu se admite:
e construirea in zond pana la elaborarea si avizarea proiectelor de
specialitate
» constructii sau amenajari straine programului general al zonei;
o depozitarea rezidurilor si deseurilor gospodaresti, decat in
containere inchise
Toate constructiile si amenajarile vor fi gandite incat sa armonizeze cu
cadrul construit si cel natural.

Intocmit,

arh. AnaVac E-Neam'gu




