LENARTECHDESIEN SDL. o
ARCHITECTURE_RESTORATION_ GRAPHIC DESIGN f,;oc’ N
* \
\4 Q
QV/
4L UGARE/

Valea Calugareasca — PRAHOVA, str. Arva, nr. 3

0730 968 864 / arh.elena.iordache@gmail.com
Reg. Com. Nr. J29/1080/2019, Cod Fiscal 40692288

Titlu proiect: STUDIU ISTORIC SI ARHITECTURAL PENTRU FUNDAMENTAREA
RESTRICTILOR S| PERMISIVITATILOR PRIVIND INLATURAREA
STATUTULUI DE EDIFICIU CU VALOARE ARHITECTURALA PROPUS A
FI INTRODUS iN L.M... CONFORM P.U.G. IN VIGOARE IN VEDEREA
DESFIINTARII IMOBILULUI C1 CF. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 4 DIN
12.02.2026

Amplasament: jud. Prahova, comuna Provita de Jos, sat Dragéneasa, nr. 505,
inscris in cartea funciara nr. 23527 Provita de Jos

Beneficiar: PAROHIA DRAGANEASA - Pr. paroh Cismaru George Laurentiu

Nr. contract/proiect: 63/ 18.06.2026



LENADRTECH DESION SKA VG (o‘”E A \

"\ ARCHITECTURE RESTORATION_GRAPHIC DESIGN / (,, i (_\'\

| Valea Calugareasca —~ PRAHOVA, sir. Arva, nr. 3
/" 0730968 864 / arh.elena.iordache@gmail.com *
Reg. Com. Nr. J29/1080/2019, Cod Fiscal 40692288 5}
\

BORDEROU DE CONTINUT

Titlu proiect: STUDIU ISTORIC SI ARHITECTURAL PENTRU FUNDAMENTAREA

RESTRICTILOR §I PERMISIVITATILOR PRIVIND INLATURAREA
STATUTULUI DE EDIFICIU CU VALOARE ARHITECTURALA PROPUS A
FI INTRODUS IN L.M.l. CONFORM P.U.G. IN VIGOARE iN VEDEREA
DESFIINTARII IMOBILULUI C1 CF. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 4 DIN
12.02.2026

Amplasament: jud. Prahova, comuna Provita de Jos, sat Draganeasa, nr. 505,

inscris in cartea funciara nr. 23527 Provita de Jos

Beneficia.  PAROHIA DRAGANEASA - Pr. paroh Cismaru George Laurentiu
Nr. contract/proiect: 63/ 18.06.2026

Nr.
crt.

DENUMIRE DOCUMENT

PARTI SCRISE

Foaia de capat

Borderou de continut

Cerere aviz Directia de Cultura Prahova

Act de vanzare ~ cumpérare

Plan incadrare in zona si suport topografic

Extras de carte funciara si inchidere extras CF

Certificat de urbanism nr. 4 din 12.02.2026

O IN e O W=

Studiu istoric

111



NR. SI DATA INREGISTRARI

Citre: DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA PRAHOVA
COMISIA ZONALA NR. 8 A MONUMENTELOR ISTORICE
CERERE DE AVIZARE
1. DENUMIREA OBIECTIVULUI
Iy ._ Y. / ; N P
HET? .l " ' : 3 __'_‘_f; 2 LV, L. r (S
T =] 7€ ANT¥ Al il PPN g Fe 707 } I
2. ADRESA OBIECTIVULUI ) s - S
3. PROIECTNR __ €2/ i (. ¢> 4. FAZA o B
5. CERTIFICAT DE URBANISM/NR. _ # DATA { - o
6. PROIECTANT ¢ =/ AL =B ECENA TLLI90CHE 4,
: _ CANENT
7. BENEFICIAR/FINANTATOR e ACL A P2_PACCH Gt 21 IHA£
8. ADRESA BENEFICIAR _{ =AW ET I N ERT LT
9. CUl/CF_Z/o e~ 10. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
11. DATE DE CONTACT: TEL /-7 ‘ __E-MAIL ALY o e HCLIAEH
77
ANEXE OBLIGATORIL:
# CERTIFICAT DE URBANISM

= ACT PROPRIETATE
o  MEMORIU TEHNIC
o EXTRAS PUG COLOR (cu marcarea relatiei / distanfei cu monumentul in a cdrui razd de protectie se afli)
g PLAN INCADRARE iN ZONA: Sc.1:10.000, 5¢.1:5.000, Sc.1:2000 sau Sc.1:1000
@ PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC Sc. 1:500 (2 exemplare)
o PLANURILE OBIECTIVULUL RELEVEU/PROPUNERE subsol, parter, toate etajele, invelitoare - Sc.
1:200 sau Sc. 1:100
a SECTIUNI TRANSVERSALE SI/SAU LONGITUDINALE: RELEVEU/PROPUNERE Sc. 1:200 sau Sc.
1:100
o FATADE: RELEVEU/PROPUNERE(imprejmuire unde e cazul)- Sc. 1:200 sau Sc. 1:100 {2 exemplare color)
0  DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - fotografii ale obiectivului, relatia obiectivului cu monumentul, dupa
caz, fotografii actuale cu monumentul in a carui razi de protectie se afli
o DESFASURARI ALE FRONTULUI STRADAL EXISTENT/PROPUS care si cuprind clidirile
invecinate ale amplasamentului, planse desenate/foto in care va fi inserats si o simulare grafici color a
propunerii
o DOCUMENTATIE PUG/PUZ/PUD

ALTE DOCUMENTE:

- Documentatie intocmitd de wn arhitect atestat de Ministerul Culturii (pentru interventii pe monumente)

- Pentru solicitarile care sunt de competenta Ministerului Culturii (obiective inscrise in grupa A), vor fi depuse doud exemplare
ale documentatiei.
Documentatia va fi depusa si in format electronic {pdf), pe CD
Documentatia, in forma complets, se va inregistra cu cu cel putin 48 de ore inainte de data Sedintei CZMI nr. §.
Documentatiile depuse dupd termenud limitd vor fi introduse pe ordinea de #i a urmdtoarei Sedinte. Dupa depunerea
documentatici pe  suport letric, deponentii  vor trimite documentatia (in format pdf) pe adresa de  email

Noti: Documentatiile incomplete nu vor fi introduse pe ordinea de zi a sedintelor de avizare,

SOLICITANT, ' Data,

Notd de calcul a cuantumului tarifelor pentru eliberarea avizelor conform Ordinului 2515 /2018 si art. 26, alin (1)
pet. 11, alin (4) din Legea 422/2001: .
SCD X 3lei = {ntocmit




MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA PRAHOVA

DECLARATIE PRIVIND EXPRIMAREA ACORDULUI PENTRU
UTILIZAREA SI PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Operatorul, Directia Judeteand pentru Culturd Prahova, prelucreazd datele personale
furnizate de dumneavoastra in scopul deruldrii procesului de avizare a documentatiilor depuse
spre avizare in cadrul DIC Prahova si a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice

Datele cuprinse in acest formular vor fi tratate confidential, in conformitate cu
prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor). Mai multe
detalii privind drepturile mele voi regdsi la adresa:

Potrivit prevederilor Regulamentului U.E. nr. 679/2016, beneficiati de dreptul de acces
si de interventie asupra datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale, dreptul de
rectificare, de stergere a datelor si dreptul de a vi adresa justitiei. Totodatd, aveti dreptul de
a va opune prelucrdrii datelor personale care v privesc si sa solicitati stergerea datelor, cu
exceptia celor care se arhiveazd, conform legii. Pentru exercitarea acestor drepturi, puteti
transmite o cerere scrisd, datatd si semnata, la adresa de e-mail: djcprahova@gmail.com

imi exprim acordul cu privire la utilizarea si prelucrarea datelor mele cu caracter personal
solicitate de catre Directia Judeteand pentru Cultur3 Prahova, cu scopul de a fi gestionate in

cadrul procesului de avizare furnizate in Documentatia de avizare Iinregistratd cu nr.

.........................................

DATA Semnétui‘g i

Str. Nicolae lorga nr. 18, Ploiesti, jud. Prahova, 100537
TelJFax: +40 244 578 020
EMAIL: dicprahova@gmail.com



Declaratie pe propria rispundere

Subsemnatul/Subsemnata, ......... et . T ARDe v s e nann s LS e aaern s \
domiciliat(d) n.......... 0. LI VL ARl Ve eteeeestran ey R e va e n e e aFEEnnses s \
str. ... A Sl L & SRR~ Sy Ao Soul Sl B i N B TP UPU e s oBEiree
nr. [ LBl S se T, ap. e , judetul/sectorul ....0 ST VT ....., legitimat(a) cu
B.I/C.1, seria ... o TS VY. s ONP .S AL </ TTE & ST X

in calitate de beneficiar/proiectant, pentru documentatia inregistrati la Directia Judeteani pentru

Culturd Prahova cu nr. , declar pe proprie rispundere ci documentatia in

format electronic concordi cu documentatia ce se predd pe suport letric (hirtie), cu
precizarea ca forma electronica nu este neaparat identica cu cea letrica in privinta prezentei
semnaturilor si stampilelor, acestea fiind necesare doar in forma letrica.

Aceastd declaratie se ataseazd documentatiei de avizare citre Comisia Zonali nr. 8 a

Monumentelor Istorice.

intocmita intr-un exemplar, cunoscénd faptul ca falsul in declaratii conform Codului Penal

este pedepsit conform legii.

Data Semnitura,
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S-a cerut autentificarea precentului inscris: timibru see

CONTRACT DE VANZARE

Intre:

SECAREANU ANA-ANDREEA (fosta Stanescu Ana-Andreed), cetiifean roman, domiciliata
in municipiul Bueuresti, str. Hambarului nr. 7, scctor 2. CNP 2800527450040, poscsoare a C seria RK
nr. 083122/06.03.2018, cliberatd de catre S.P.C.E.P. Sector 2, casdtorila. si

STANESCU ADRIAN-STEFAN, cetitean roman, domiciliat in municipiul Bucuresti, Ale.
Potaisa nr. 3. bl. X3. ct. 4. ap. 18, sector O, CNP 1740910410011, poscsor al ] scria RK nr.
427475/27.09.2019, cliberatd de citre S.P.C.E.P. Sector 6, necdsatorit,

in calitate de VANZATORI, pe de-o purte,

;‘ubscrisa. PAROHIA DRAGANEASA - Protoieria Campina, cu scdiul in Sat
Drigdneasa, Comuna Provita de Jos, judeul Prahova, avand Cod de Inregistrare Fiscala 14318438,
reprezentatd prin preot paroh, CISMARU GEORGE-LAURENTIU, cetdtean roman. domiciliat in
municipiul Bucuregti, str. Pravdf nr. 20, bl. P9, sc. 4, el. 3, ap. 76, sector 6, CNP 1790322414510,
posesor al CI seria RK nr. 997752/09.08.2022 eliberatd de cdtre S.P.C.E.P. Sector 6, acliondnd in

baza deciziei nr. 580/2023 emise de Arhiepiscopia Bucurestilor, o
in calitate de CUMPARATOARE, pe de alta purte

a intervenit prezentul CONTRACT DE VANZARE.
n urmatoarele conditii:

Subsemnatii, SECAREANU ANA-ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN, vindem
PAROHIEI DRAGANEASA, prin reprezentant, dreptul de proprietate asupra Imobilului situat
in localitatea Provita de Jos. str. Principald _nr. 505, judetul Prahova, compus din Teren
intravilan in suprafati de 702 mp, avdnd categoria de folosintd |, curti-constructii”, identificat cu
numdr cadastral 122 si constructiile edificate pe acesta, Cl — Casd de locuit. cu o suprafati
construitd la sol de 52,59 mp, (compusé din demisol cu o suprafata utila de 33,29 mp si parter cu o
suprafata utila de 44,43 mp), identificatd cu numdar cadastral 122-ClI si C2 — Anexd cu o suprafatd
construitd la sol de 45,29 mp si o suprafatd utila de 38,39 mp, idenfificatd cu numir cadastral 122-
C2, intregul imobil fiind inscris in Cartea Funciard nr. 20944 (numdr CF vechi 96) a localititii
Provita de Jos, judetul Prahova, in baza incheierii nr. 18679/30.08.2016 cliberatd de catre OCPI
Prahova - BCPI Campina.

Subsemnatii, SECAREANU ANA-ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN,
declaram ca am dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus descuis, cu rithu de hun
propriu, in cote panti cgale de 1/2 (jumatate) pentru fiecare, prin mostenire de la defunctul Stanescu
Constantin, decedat la data de 24.08.2015, in baza certificatului de mostenitor nr. 26/17.08.2016,
cliberat in dosar nr. 27/2016 de notar public Amzulescu Marius din municipiul Bucuresti. Din acest act
reiese ¢d la randul sdu, Stanescu Constantin, dobandise dreptul de proprictate asupra imebilului. cu titlu
de bun propriu. necasdtorit fiind, prin cumpirare in baza contractului de vinzare-cumpdrare autentificat
sub nr. 1690/25.07.2001 de notar public Margdrit Musat cu sediul in Campina. judetul Prahova, de la
Stefanica Gh. Llena, Toader Gh. Gheorghe si Vlaicu Gh. Cornelia. care. la randul lor au dobandit
imobilul prin mogtenire de la defunctii lor paringi Toader Elisabeta, decedatd in anul 1995, conform
certificatului de mogstenitor nr. 1078/1996, emis in dosar nr. 1339/19906 si Toader Gheorghe, decedat in
anul 1998. conform certilicatului de mostenitor nr. 184/1999 emis in dosar nr. 147/1999. ambele de
notar public Mérgarit Mugat cu sediul in Campina, judetul Prahova. La rindul lor. Toader Elisabeta gi
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Toader Gheorghe, au dobéandit imobilul, astfel: terenul era propriciage,, i | o
prin insestrare de cdtre paringi in vederea casatoriet de peste 40 de ani, joy cun\:
in timpul casiitorici cu Toader Gheorghe, prin contributie egald a sotilor,

Subscmnaii, SECAREANU ANA-ANDREEA si STANESCU apgy,y
vinzitorii, intelegem si ne indeplinim obligatiile principale impuse in sarcing .‘\:; .
prevederile art. 1.672 Cod civil, respectiv: T

(1) sa transmitem proprietatea bunului imobil:

(2) sa preddm bunul imobil;

(3) sa o garantim pe cumpdratoare contra evictiunii si viciilor bunului.

Astfel, noi, SECAREANU ANA-ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN,
véanzitorii, intelegem ca:

(n In conformitate cu prevederile art. 1.672 pct. 1 Cod civil si in conditiile prevazute de ant.
1.673 Cod civil, s transmitem azi (data autentificarii prezentului contract). cumpiiritoarei,
PAROHIA DRAGANEASA, prin reprezentant, dreptul de proprietate asupra imobilului ce face
obiectul prezentului contract de vinzare.

2) In conformitate cu prevederile art. 1.672 pct. 2 Cod civil. noi. SECAREANU ANA-
ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN. vanzitorii. predim azi, data autentificirii
prezentului contract, cumpiritoarei, PAROHIA DRAGANEASA, prin reprezentant, imobilul
vandat, in sensul cd am pus imobilul la dispozitia exclusivd a acesteia. impreund cu tot ceca ce este
necesar pentru exercitarea liberd si neingradita a posesiei.

Predarea imobilului se face in starea In care acesta se giseste azi. data autentificirii
prezentului contract, in conformitate cu prevederile art. 1.690 alin. 1 Cod civil.

Predarea se va face prin punerea acestuia la dispozitia cumpdritoarci liber de orice bunuri ale
vanzitorilor, in conformitate cu prevederile art. 1.687 Cod civil.

Totodatd, in conformitate cu prevederile art. 1.686 alin. 2 Cod civil, noi, SECAREANU
ANA-ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN. vanzitorii, am predat cumpiiritoarei,
PAROHIA DRAGANEASA, prin reprezentant, toate titlurile si documentele privitoare Ia
proprietatea si folosin{a bunului, astfel cum acestea au fost enuntate in cuprinsul prezentului

h‘, H 4

‘“hli\' A,

inscris.
(3) Not, SECAREANU ANA-ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN, vanziitorii,

intclegem ca, in conformitate cu prevederile art. 1.672 pct. 3 Cod civil si in conditiile prevazute de
art. 1.695 Cod civil si o garantdm pe cumparitoare impotriva oriciror evictiuni.

De asemenea. in conformitate cu prevederile art. 1.707 Cod civil, noi, SECAREANU ANA-
ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN, vanzitorii, intelegem si o garantim pe
cumparitoare mpotriva oricdror vicii ascunse care ar face bunul impropriu intrebuintarii la care este
destinat sau care i-ar micsora in asemenea mésurd intrebuintarea sau valoarea incat. daca le-ar fi
cunoscut. cumpdratoarea nu ar mai fi cumpdérat sau ar fi dat un pret mai mic.

Totodata, noi, SECAREANU ANA-ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN.
vanzitorii, declardm si garantdm ca imobilul ce face obiectul prezentului contract nu a facut si nu
face obicctul niciunei mésuri de expropriere in favoarea niciunei autoritti, nu este cuprins in niciun
proiect de protectic a zonei, precum si faptul cd acesta nu are regim juridic de imobil clasat
monument istoric si nu se afld in perimetru sau zona de protectia a unui sit arheologic. clasat
monument istoric si nici nu se incadreazi in vreo clasa de risc seismic.

Imobilul ce face obiectul prezentului contract este in circuitul civil, nu a fost nationalizatl. nu
este grevat de ipoteci, servituti sau orice alte sarcini asa cum rezulta din extrasul de carte funciari
pentru autentificare nr. 58325/12.12.2023 emis de OCPI Prahova — BCPI Cimpina.

Noi. SECAREANU ANA-ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN. vinsittorin,
declardm si garantdm ci imobilul ce face obiectul prezentului contract nu a fost instrilinat sub mere

forma, nu constituie aport in naturd al vreunei persoane juridice. nu a fost promis spre vinzae
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ipotecare §i cd nu existd litigiu pe rolul instantclor judecitoresti cu privire la acesta, nu este
revendicat §i nu existd cereri depusc in baza Legii nr. 10/2001, a Legii nr. 112/1995, a Legii nr.
247/2005 sau alte litigii de orice naturd in legéturd cu acesta.

De asemenca, declardm ci imobilul nu este inchiriat sau dat in comodat si nici nu reprezinta
sediul vreunei persoanc juridice.

Impozitele §i taxele de orice naturd sunt in sarcina vanzitorilor pina astdzi, data autentificarii
contractului §i sunt achitate la zi, aga cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald pentru
persoane fizice nr. 8213/14.12.2023 emise de , judeful lfov, datd de la care trec asupra
cumpiritoarei.

Costul energiei electrice pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract, a fost achitat
integral de ciwre vanzitori, iar in cazul in care sc constatd debite, noi SECAREANU ANA-
ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN, vanzitorii, ne obligim sa le achitam.

Noi, partile prezentului contract declaram ¢ ne-au fost puse in vedere de cétre notarul public
instrumentator dispozitiile Legii nr. 372/2005 privind performania energetica a cladirilor, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Noi, partile contractante, declarim ci ne-au fost puse in vedere de citre notarul public
m\tmmentator dispozitiile Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, cu
modificirile si completdrile ulterioare. Subsemnatii, SECAREANU ANA-ANDREEA si STANESCU
ADRIAN-STEFAN, vanzitorii, declardm ca Imobilului (ce face obiectul prezentului contract) nu i
se poate elabora certificat de performanti energetici, intrucat lipseste consumul de energie si este
o clidire in care energia nu este utilizatii pentru pentru asigurarea confortului interior, in sensul
prevederilor art. 3 alin. (1) coroborat cu art. 18 alin. (1), coroborat cu art. 6 alin. (1) din Legea nr.
372/2005. Totodati, noi, vanzitorii, declarim, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul
in declaratii, ca imobilul constructie C1, mai sus descris, nu a fost locuit incepand cu data de 17.08.2016
si prin urmare nu a fost utilizat in toatd aceastd perioada pana in prezent, nefiind destinatd a fi utilizata

ca locuintd. incadrandu-se astfel in prevederile art. 7 lit. d) din Legea nr. 372/2005, constructia C1 fiind
e\ceptata de la obligatia de elaborare a certificatului de performanta energetica.

. SECAREANU ANA-ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN, vinzitorii,
declaram ¢ nu am incheiat o politi de asigurare impotriva dezastrelor naturale pentru imobilul
care face obiectul contractului.

Subscrisa, PAROHIA DRAGANEASA, prin reprezentant, declar ¢ notarul public a adus
la cunostinta urmitoarele dispozitii legale cuprinse in Legea nr. 260/2008, republicatd privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren sau inundatiilor:

- persoana care devine proprietar al unei locuinte neasigurate iImpotriva cutremurelor,
aluneccrilor de teren sau inundatiilor, este obligatd sd incheie o polild de asigurare impotriva
dezasirelor naturale pentru locuinta dobdnditd, in termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data
autentificdrii contractidui prin care a dobdndit dreptul de proprietate.

- constituic contravenfie si se pedepseste cu amendd in cuantumul §i cu procedura prevdzutd
de Legea nr. 260/2008, neindeplinirea obligatiei de incheiere a politei de asigurare obligatorie a
locuingei impotriva dezastrelor naturale, in condifiile i in termenul prevdzut mai sus.

- persoanele care nu isi asigurd locuinta nu bencficiazd. in cazul producerii uneia dintre
dezastrele naturale definite prin lege. de nici un fel de despagubiri de la bugetul de stat sau de la
bugetul local pentru prejudiciile produse locuinged.

Pretul acestei vanziri, stabilit de comun acord, cste de 8.500 EUR (optmiicincisuteeuro),
echivalentul sumei de 42.224.60 RON (patruzecisidouamiidoudsutedoudizecisipatruleisisaizecibani),
calculat la cursul BNR de azi, 19.12.2023, respectiv | EUR/4.9676 RON si se va achita din swrse
proprii, astiel:

(a) suma de 21.112,30 RON (douiizecisiunumiiunasutidousprezeceleisitreizecibani)
se achitd azi, data auwtentificdrii prezentului inscris. prin transfer bancar in contul bancar aviand cod
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IBAN nr. RO64 INGB 0000 9999 0037 9902 deschis in monedd RON la banca ING; |y
numele doamnei SECAREANU ANA-ANDREEA, iar

(b) suma de 21.112,30 RON (dnuézccisiunumiiunasutédnusprezecclcisitreiu.m'
se achitdl azi, data autentificirii prezentului inscris, prin transfer bancar in contul bancay “""“"!;d«i‘"
IBAN nr. RO71 INGB 0000 9999 0675 5295 deschis in monedd RON la banca ING BANK 5 ;\\
numele domnului STANESCU ADRIAN-STEFAN.

in conformitate cu prevederile art. 1.504 Cod civil, dovada plitii ac'estcj surﬁnc 0 COnstityie
ordinele de platid semnate de ciitre cumpiratoare i vizate de banca accstcl'z?, lc:nrz‘x.vms.z‘n, Ca accasty
dovada sa excludd posibilitatea cumparatoarei de a se adresa oricand bancii vanzitorilor pentru g
solicita si obtine o confirmare in scris a efectudrii platii prin virament. o )
suma 42.224,60 RON (patruzeci.yidomimmlouasmmlouu
i ludnd in considerare

SECAREANU ANA-

d expres, cd renuntint
ipotecii

ANy

Avdnd in vedere faptul ca
zecisipatruleisisaizecibani) se achitd in modalitatea expusd mai sus, s'
prevederile art. 1.723 Cod civil privind garantarea creanfei prefului. not,
ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN, vinzitorii, declardm, in mo
la inscrierea in Cartea Funciari a imobilului ce face obiectul prezentultfl' contract a i
legale a vinzitorului, potrivit art. 2.386 pet. 1 Cod civil i art. 37 alin. (6) din Lege":l nr. 711996 «
cadustrului §i publicitdfii imobiliare, republicatd, cu modificdrile §i completdrile u/le;:mm-u _—

Totodatd, noi, partile contractante, declaraim pe proprie rispundere, cun0§cand s,‘anctfur‘n L}
art. 326 din Codul Penal privind falsul in declaratii, ca acesta este pretul real, sincer u$"_5‘”’ 108 a.
prezentei vanziri si ni s-au pus in vedere de citre notarul public consecintele nedeclarari pretulul
real. ‘s

Subscrisa, PAROHIA DRAGANEASA, prin reprezentant, am cumpirat de la numitii
SECAREANU ANA-ANDREEA si STANESCU ADRIAN-STEFAN, dreptul de nronriefﬂﬂf
asupra Imobilului descris mai sus, la pretul si in conditiile previzute in prezentul act cu al cirul
continut ma declar intrutotul de acord.

Eu, SECAREANU ANA-ANDREEA, vanzitoare, declar, cunoscind prevederile art. 326
Cod Penal privind falsul in declaratii, ci astizi, data autentificiirii prezentului contract, sunt
casitorita sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri, bunul imobil este bun propriu, iar
pana astazi, 19.12.2023, nu am incheiat nicio conventie matrimoniala de naturd a modifica regimul
juridic al terenului ce constituie obiect al prezentului Tnscris.

Eu, STANESCU ADRIAN-STEFAN, vanzitorul, declar, cunoscand prevederile art. 326
Cod Penal privind falsul in declaratii, cd astizi, data autentificiirii prezentului contract, sunt
necasatorit,

Subscrisa, PAROHIA DRAGANEASA, prin reprezentant, cumpiriatoarea, inteleg sa imi
indeplinesc obligatiile ce imi revin in conformitate cu prevederile art. 1.719 Cod civil, in sensul
ca:

- am verificat starea imobilului ce mi-a fost vandut (potrivit prevederilor art. 1.690 Cod
civil), pentru a descoperi viciile aparente, vicii pe care vinzitorii au obligatia si le remedieze de
?ndaté. precum si eventualele vicii ascunse; cunosc situatia de fapt si de drept a imobilului, am
Inspectat si vizitat imobilul, imprejurimile si caile de acces, $i declar ci sunt de acord sa achizitionez
imobilul in aceste conditii;

- voi achita integral pre(ul vinzirii, in modalitatea expusa in cuprinsul prezentului contract
Cu al cirui continut ma declar de acord.

Subscrisa, PAROHIA DRAGANEASA, prin reprezentant, cumparitoarea, declar c¢i am
preluat de la vinzitori, toate titlurile si documentele privitoare la proprictatea si folosinta bunului.

* {\.Jo.i. partile contractante, am Juat cunostingi de prevederile Codului Fiscal, ale art. 1.660 din
Codut Civil privind condigiile prejului vinzarii (in sensul ¢ acesta constd intr-o suma de bani, este

SCrioe o R P I RPN ot 1 i
€nos si determinat), precum si de art, 8 si 9 din Legea nr. 241/2005 privind prevenirea si
combaterca evaziunii fiscale.



DUPLICAT

Noi, partile contractante, declardm ca am luat cunostintd de prevederile Legii nr. 70/2015
pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasiri si plati in numerar si pentru
-modificarea §i completarea OUG nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de plata.
D Subscrisa, PAROHIA DRAGANEASA, prin reprezentant, cumpdrdtoarea mda oblig ca in
té}qﬁ;:xg de 30 de zile de la autentificarea prezentului contract s md prezint la Administratia
F im.g;g&iara" competentd, in_vederea preschimbirii rolului fiscal pe numele subscrisei, respectdnd
W\‘_Merile legale.
< /" in conformitate cu prevederile art. 1.666 alin. 1 Cod civil, cheltuielile pentru incheierea
prézentului contract sunt in sarcina cumpdrétoarei.

Impozitul (datorat de catre numitii SECAREANU ANA-ANDREEA si STANESCU
ADRIAN-STEFAN) a fost calculat ludnd in considerare 1% din suma de 42.224,60 RON,
reprezentand pretul imobilului, conform prevederilor Codului fiscal.

Prezentul inscris are valoarea unui titlu executoriu la data exigibilitatii creantelor convenite
prin prezentul inscris, in conformitate cu prevederile art. 101 din Legea notarilor publici si a
activitatii notariale nr. 36/1995, republicatd si cu respectarea prevederilor referitoare la titlu
executoriu din codul de proceduri civila.

Lucrdrile de publicitate imobiliard sunt in sarcina notarului public, conform art. 35 din
Legea nr. 7/1996 republicatd, care prevede: ,, Notarul public care a intocmit un act prin care se
transmite, se modificd, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat sd ceard, din
oficiu, inscrierea in cartea funciard Jn acest scop, va trimite cererea de inscriere a actului
respectiv, in ziua intocmirii lui sau cel mai tdrziu in urmatoarea zi lucrdtoare, la biroul teritorial in
a cdrui razd de activitate se afld imobilul. Despre exercitarea acestei obligatii se va Jace menfiunea
expresd in cuprinsul actului sau, dupd caz al certificatului de mostenitor. (....)".

inscrierile in cartea funciara vor fi ficute in baza prezentului contract de vanzare incheiat in
forma autentic3, in conformitate cu prevederile art. 888 Cod civil.

Noi, SECAREANU ANA-ANDREEA, STANESCU ADRIAN-STEFAN si CISMARU
GEORGE-LAURENTIU, in calitate de reprezentant al PAROHIA DRAGANEASA, declarim pe
proprie, declardm ci am citit actul, i-am inteles intregul continut, impreund cu toate consecintele
sale juridice si declaram, sub sanctiunea legii penale privind falsul in declaratii, ca cele consemnate
in cuprinsul prezentului inscris sunt adevdrate, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa noastra, drept
pentru care ne exprimim consimtamantul la autentificarea lui prin semnarea unicului sau exemplar

original.

Noi, pirtile, declardm pe proprie raspundere ci ne exprimim consimtdmantul pentru
incheierea prezentului act in mod liber, serios si in cunostinta de cauzi, acesta nu este viciat. nu ne
aflam in nicio situatie de eroare cu privire la natura sau obiectul actului sau cu privire la o norma
juridicd determinanta privind raportul juridic, consimtdgmantul nu a fost surprins prin dol si nici
afectat de vreo cauzi de violenta sau de vreun motiv de leziune si ci inainte de semnarea actul;Ji, am
citit in intregime cuprinsul acestuia, am inteles continutul si consecintele juridice ale acestuia; am
constatat ci cl corcgpunde intrutotul vointei noastre, drept pentru care semnim mai jos.

Noi, SECAREANU ANA-ANDREEA, STANESCU ADRIAN-STEFAN si CISMARU
GEORGE-LAURENTIU, in calitate de reprezentant al PAROHIA DRAGANEASA, d;:clarém ca in
C(.mformitatc cu cerinfele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
din 27 aprilic 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucr'area datelor cu
caracter personal si privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(cht‘ﬂamcntul general privind protectia datelor - RGPD) si ale Legii notarilor publici si activit:‘ni;
notariale nr. 36/1995 republicatd, am luat cunostinti ca notarul public. in calitate de operator de davlc
.cu carchtcr‘ personal, are obligatia legala de a ne administra, prelucra si porta in conditii de siguranta
inclusiv prin a.cccsarca registrelor notariale si a celorlalte registre publice prevazute d‘e lege s‘i num‘ 1;
pentru scopurile previzute de legislatia in vigoare, datele noastre personale pe care l: t‘lin'ni/m;\.

bl



DUPLICAT

Totodatd, am luat act de faptul cd datele noastre cu caracter personal sunt transmise. pry o,
mijloc de comunicare, institutiilor publice, notarilor publici sau altor entitdti publice ori priva.
cdror activitdfi sunt incidente in activitatea notariald sau care au legéturd dircctd ori implic
instrumentarea prezentului act si care, la rdndul lor, sunt operatori de date cu caracter persop
asemenea, am fost informati despre prevederile Legii nr. 129/2018 pentru protectia persoancio
privire la prelucrarea datelor cu caracter personal §i libera circulatie a acestor date, precum
prevederile Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea $i combaterea spalarii banilor si finantirii
terorismului, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative.

Redactat la cererea expresd a partilor si autentificat la sediul SPN ,,CONSENSUS™ din
municipiul Bucuresti intr-un unic exemplar original, care a fost pistrat in arhiva notariatului.

in conformitate cu prevederile art. 98 din Legea nr. 36/1995 privind notarii publici si activitatea
notariald, republicata.

1]

. VANZATORY, CUMPARATOARE,
SECAREANU ANA-ANDREEA PAROHIA DRAGANEASA
s.s. indescifrabil prin reprezentant

CISMARU GEORGE-LAURENTIU
s.s. indescifrabil

STANESCU ADRIAN-STEFAN
8.8. indescifrabil



- I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campina

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 23527 Provita de Jos

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Provita de Jos, Loc. Draganeasa, Str Principala, Nr. 505

Nr. cerere 43362

Ziua 27
Luna 06
Anul 2026

Cod verificare

[T

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

23527 679 Teren imprejmuit;

Constructii

Crt

Nr cadastral
Nr. topografic

Adresa ' Observatii / Referinte

Al.l

23527-C1 Jud. Prahova, UAT Provita de jos, Loc. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51 mp; Locuinta (D+P).
Draganeasa, Str Principala, Nr. 505 |Sc la sol = 51.00 mp.

Al.2

Draganeasa, Str Principala, Nr. 505 |sol = 32.00 mp.

23527-C2 jud. Prahova, UAT Provita de Jos, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:32 mp; Anexa (P). Sc la

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

43390 / 03/10/2024

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Provita de Jos); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 23527 ca urmare a finalizarii
inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 2369.

Al

54953 / 13/12/2024

din 2

B3

9/12/2023 emis de OCPI PRAHOVA;

Act Notarial nr. 5061, din 19/12/2023 emis de NP UNGUREANU ANA DANIELA; Act Administrativ nr. 61326

se indreapta din eroarea materiald strecuratd in cuprinsul prezentei
carti funciare, in sensul c& proprletar tabular al imobilului este
PAROHIA DRAGANEASA fnscrisa initial prin incheierea nr. 61326/29.
12.2023 in cartea funciara nr. 20944 a localitatii Provita de Jos in baza
Actului notarial aut. nr. 5061/19.12.2023 de NP Ungureanu Ana
Daniela

Al, Al.l1, Al.2

B4

se Indreaptad eroarea materiald strecuratd in cuprinsul prezentei carti
funciare cu prilejul inregistrarii sistematice, in sensul ca adresa
imobitului este comuna Provita de Jos, str.Principala, nr.505 judetul
Prahova

B5

se actualizeaza informatiile cadastrale referitoare la regimul de
indltime al constructiei C1 conform . documentatiei tehnice avizate

Al, AlL.l, AL2

Al,Al1,A1.2

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) PAROHIA DRAGANEASA

C. Partea lll. SARCINI .

Al, Al.1, Al.2

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

—NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din3

epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 23527 Comuna/Oras/Municipiu: Provita de Jos
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
23527 679
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIt LINIARE IMOBIL

21787 e

23524
23527 23335

23535

Date referitoare la teren

2',2 gfigtfgﬁ{%e 'Vr:,t;ﬁ Sua;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipp 450 73 4670 -
constructii
2 | faneata |DA 229 73 4670 -
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie " .
Ccrt Numar constructie Supraf. (mp}) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:51 mp; Locuinta (D+P). 5¢
ALl 23527-C1 locuinte 51 Cu acte|y; o = 51.00 mp.
AL2 23527-C2 constructii anexa 32 Cu acte|> ;gr:)s;ruita la s0l:32 mp; Anexa (P). Sc la sol
= . mp.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
meceput| X/Y starsit| X/Y seggn?:‘;:
1| 553.565,555 2| 553.550,874 14.847
400.708,19 400.705,978
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 23527 Comuna/Oras/Municipiu: Provita de Jos

Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| </Y seg(’f?,"‘s
2| 553.550,874 3| 553.549,104 14.302
400.705,978 400.691,786
3| 553.549,104 4| 553547,684| 12.154
| 400.691,786 400.579.715|
4| 553.547,684 5| 553.557,508] 10.087
400.679,715 400.677,856
5| 553.557,598 6| 553.570,331| 12.942
400.677,856 400.675,538
6| 553.570,331 7| 553.571,956| 17.968
400.675,538 400.693,432
7| 553.571,956 8| 553.572,592 9.346
400.693,432 400.702,756
8| 553.572,502 9| 553.572,849 7.201
| 400.702,756 400.709,952
I 9| 553.572,849 10| 553.568,586 4.406
| 400.709,952 400.708,837
10| 553.568,586 1| 553.565555|  3.099
400,708,837 400.708,19

*# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*&k Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/06/2026, 22:29

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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e g ROMANIA
- JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNE! PROVITA DE JOS
Nr. 893 din 22.01.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4 din 12.02.2026

SCOPUL.:

DESFIINTARE LOCUINTA C1, ANEXA C2 SI CONSTRUIRE SALA CEREMONI]
FUNERARE, ALEI ACCES

CA URMARE A CERERII ADRESATE DE:

PAROHIA DRAGANEASA REPREZENTATA DE CISMARU GEORGE
LAURENTIU - PREOT PAROH

cu domiciliul in, in Bucuresti, sector 6, str. Pravat nr. 20, bl. P9, sc. 4, et. 3, ap. 76,
inregistrata la nr. 893 din 22.01.2026,

pentru imobilul-teren situat in judetul Prahova, comuna PROVITA DE JOS, sat
DRAGANEASA nr. 505, nr. cadastral 23527 (tarla 73, parcelele Cc 46790, F 4670), nr. C.F.
23527, sau identificat prin planuri de incadrare in zona si planuri de situatie anexate,

documentatie depusa,

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism proiect nr. 2974-3/2007, faza
PUG, aprobatd prin Hotéararea Consiliului Local al comunei Provita de Jos nr.
35/11.10.2012 si prelungita prin HCL nr. 49/06.10.2022.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

!mobu!ul (teren si constructu) este situat in intravilanul Comunei Provita de Jos. sat
Draganeasa, judetul Prahova si este proprietatea Parohiei Draganeasa, fiind proprietatea
Parohiei Draganeasa conform extrasului de carte funciara pentru informare nr.3064
/22.01.2026 eliberat de BCPI Campina.

Pentru acest imobil si in scop similar a mai fost emis de catre Consiliul Judetean
Prahova certificatul de urbanism nr. 150 /20.04.2025 .

Conform PUG si RLU ale localitafii — documentatii aprobate terenul este situat in
zona cu edificiu cu valoare istorica si arhitecturala propus pentru a fi clasat ca monument
‘istoric conform studiului istoric si partial in zona de protectie a DC 117 si LEA 20 kV.

......



2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul pe care se vor desfasura lucrarile ar
! restasura lucré e P - . . -

faneati. a lucrarile are cateqoria de folosinta: curt;»constmct;n si
Destinatia stabilita prin PUG si RLU

e ot 51 RLU ale localitatii - doc Watii A
. utii si servicii . ocatati - documentatii aprobate este pentru zona
institutii $i servic de interes general "IS", subzona “IS" - institutii ublice si servicii
de interes general situate in afara zonei protejate e S

“18 - zona institutii si servicii de interes general, subzona “IS”  institutii publi i
servicii de interes general situate in afara zonei 't jate \ s pees
UTILIZARI ADMISE e proteate
- institut ? sevvicii publice. sedii ale unor organisme locale
earuie iear_fye vl . L o ‘
Q\“_j“{““n::‘:;z;";" Cb(?gt:r::‘e St df’»‘ f?:S}gur‘zari, posta si te!(x;nm;mfc;ﬁtii'(rekzu infrastructura),
:;.A:;rceia:*e~de§§!&11tax'é Jedit;ir?' puq (.,S’I_O!'\al(? (sedii (!é'cc)mpann si firme in cladini specializate).
e aéti\:itéti'}a sl v i, 331\1101" pentruﬂ madna.: centre de‘ mfgrmare. hiblictera

"1 m\;;u; ociative diverse; servicii profesionale, colective i personale. hoteluri,
estal ante, cofetarii. cafenele, baruri, comert, expozitii. recreere (cazino. dancing. cinema,
Sl de recreere. sport in spatii acoperite), sali de conferinte. spectacole si cinema ce.
f.éx‘c.f'}te capacstan cu serviciile anexe, locuinte cu partiu speciai pentru profesx’uni liherale M
incuinte cu partiu obijnuit ; ' o
- spg{ii pentru. invatamant, restaurante, birouri si atel
izwemc.a{e‘ spatii acoperite si descoperite pentru sport si recreere, come
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- extinderile si schimbarile de profil, conversiile functionale, se admit ¢
comodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate si numai dupa ce se

%

fi
-
32

iere de intretinere, spatii sociale si
rt in spatii amenajate:

u conditia sa nu
avizeaza conform

nc
iegil

- e admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 9, din totalul ariei construite desfasurate:

. se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru

~onsum bauturi alcoolice s3 fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile publice

reprezentative si de lacasele de cult;
- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recresre n

~adru localitatii , in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

UﬁuzARi INTERZISE

Se interzice epuizarea rezervei

de teren liber pentru dezvoltarea zonei de institutii si servicii,.
se interes general prin admiterea neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acest

gur

Se imerzic!
i~z site activitdti care nu corespun
+vitati productive poluante, cu risc

i
snstructii provizorii de orice natura;

pozitare en-gros;

sozitan Ge materiale refolosibile;

Latforme de precolectare a deseurilor ;

cpuzitarecs penird Janzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau fonice
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile  publice

d caracterului zonei ;
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

' 1
TS T VI
O

O

1
KSR R
D

:
-

‘.\
ey

gouvitatl care
ssu din institutiile puiice:

- statii de intretinere aulo cu capatitatea peste 5 maging

- Jueran de terasament de natura sa afectece ulilizarea terenurion invecinate:

|- orice lucran de terasament care pol sa provoacs scurgerca apelor pe parcelole veaing saul

'
H

‘care impiedica evacuarss si colectaten apelor maeteorice.
|Reglementari ale administratic publice centiale sifsaa locale cu prvire la obligatiile fiscale ale

x

b : .
; investitorului:
|Zona Fiscala: A - Conform avizului primaratul com. Provita de Jos nr. 2621/ 23.04.2025

2



3. REGIMUL TEHNIC:

Terenul in supraf'\ta totald de 679 mp, construibil, este situat in intravilan in UTR 11 - «f
'sat Draganeasa, are acces din DC 117 si posibilitati de racordare la retelele de alimentare cu
.apa. energie electrica si teiefomc«\
‘Constructiile existente ( C -locuintd cu Se=8d=51 mp, C2 ~ anexa cu Sc=Sd=32 mp) au;
regim de indltime parter. ;
Lucrérile propuse se vor realiza cu respectarea prevederilor Codului Civil (aprobat prin Legea
nr. 287/2000 cu madificarile si completarile ulterivare), normelor sanitare, PSI si de protectia
mediului. '
“IS™ - zona institutii si servicii de interes general, subzona “IS” - institutii publice si
servicii de interes general situate in afara zonei protejate !
CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
In cazul cand unul sau mai multe din edificiile cu valoare arhitecturala propuse prin
studiului istoric anexat la prezentul PUG vor fi trecute ca monumente istorice, se vor
institui zonele de protectie prin care se asigura conservarea integrata a monumentului
istoric si a cadrului sau construit sau natural
Zona de protectie, constituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului. asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:
- pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau diminuarea
factorilor poluanti de orice natura.
- bastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic al monumentului prin aprobarea si
supravegherea construirii
- pastrarea si valorificarea potentialului arheologic
Este obligatorie pastrarea volumetriei formei si materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor’
pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor. Este
interziza schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la cladirile
monumente (cat si la cele propuse a fi clasate ca monumente istorice) cu plastica
arhitecturala valoroasa. Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sunt
elemente importante ale plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu forma si la pozitia
originara.
Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma. materialele
si soiurile originare.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ( SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- s vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelate in module avang
suprafata minima de 800 mp. si o deschidere la strada de minim 20,00 metri:
- pentru alte constructii decat institutii si servicii publice (locuinte cu partiu special sau

obijnuit) parcelele vor avea :
deschidere la strada - min. 11,00 m pentru insiruite sau cuplate
- min. 15,00 m pentru izolate
suprafatd minima a parcelei - min 250 mp pentru insiruite sau cuplate
- min 450 m pentru izolate

- gdancimea parcelel trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu deschiderea la strada.
- parcelete pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia
.sa se mentina amprenta parc e!arulu; tfraditional;
iAMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AL!NIAMENT :
; pentru constructiile noi wtmqued minima fala de alinlament este de 6 m | ?
- pentru constructu!e noi retragerea minima obligatorie tata de axul Drumuritor Judetene;
§ex:stente sau propuse a fi clasificate in categoria Dramourilor Judetww este de 20 m |
i- pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fatd de axul Drumurilor Comunale
|existente sau propuse a fi clasificate in categoria Drumurilor Comunale este de 18 m ; }
{- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de alinierea propusa

3
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.- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispus3 pe aliniament

care nu va depasi 15,0 metri;

‘iar pe cealalta latura cu o constructie in stare bund, noua cladire va fi dispusa pe aliniament‘

f dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan .
- In cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament

’, " . . . s e . . .
liar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild (in stare rea, provizorie) amplasata pe!
aliniament, iar caracterul strazii indica tendintd cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament conform specificatilor de mai sus, noua cladire se va retrage de la aliniament

“conform retragerii minime specificate a fi obligatorie.
- pentru DC 117 conform PUG aprobat (profil 2

este:

PROFIL TIP 2-2
Scara 1:200

SE VA APLICA PE DRUMURILE COMUNALE

200 DE PROTECTIE = 18.0C M

JOMA DE PROTECNE = 1800 ™

G oinioy El |
| ob— [
i l J[ 1.50
=2 2.00
| - &.00

-2) aliniamentul si regimul de aliniere

|

an

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE

ALE PARCELELOR
- cladirile publice se vor amplasa de reguld in regim izolat ;

'~ banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,00 m . cu conditia;

|

respectarii distantei de 3,00 m fata de limita posterioara;

- in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe ambele limite laterale ale percelelor pana la o distanta maxima de 15,00 m . cu conditia

respectarii distantei de 3,00 m fatd de limita posterioara

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald’
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de.

limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egalad cu 1/2 din indltime, dar nu mai putin:

de 3,00 metri;

- in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de una din limite va fi de minim 2,00 m . iar

de cealalta limita de 3,00 m conform Codului Civil.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masuraté la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

parcelei este de minim 10,00 metri.

| . s YT, i f .y v oy s . . u
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale

i

fata!




|AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA. |
|- cladirile vor respecta ntre ele distanie egale cu jumatate din inaltimea |3 cornisa a celei maij
{inalte dintre ele , dar nu mai putin de 3,00 m %
{CIRCULATH $1 ACCESE . o g
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m!
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din§
proprietatile invecinate: )
- i carul fronturilor continue 1a strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj de 3.80 m intre cladire si una din limitele laterale ale parcelei astfel incat sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor ;
- S€ vor realiza accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure |
incendii . inundatii
- se pot realiza pasaje si curti comune , private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu
- i toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor:
handicapate sau cu dificultati de deplasare; o
- circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari
Aransversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.
" nu este permisa modificarea si corectarea agresivd a racordarilor dintre strizi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar
- constructile administrative vor fi prevazute cu accese carosabile separate: acces oficial.
acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeazs .
* accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii:
* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;

» aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesu! oficial.
éSTA‘{IONAREA AUTOVEHICULELOR

1

|- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. deci in afara circulatiilor:
ipublice:

1

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in parcaje
amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
:gard viu de 1,20 m. inaltime;
- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale. se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun
|aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.
;iNAL’,ﬂMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

; indltimea maxima admisibild in planul fatadei pentru constructiile individuale nu va depasi
in3ltimea de 15m (P+2); 5

|ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul exterior al cladirilor , aspectul reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi
\subordonat cerintelor specifice zonei.

;- 8€ va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
gperceperea acestora din cladirile inalte
I- s€ interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, imita
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau sty
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor
cladirea principala;

= 86 interzice folosirea azbocimentului $i a
cladirilor, garajelor si anexelor: )
CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele t
= in cazul alimentarii cu ap4 in sistem pre¢

tii de materiale sau utilizarea
alucitoare;
armoniza ca finisaje si arhitectura cu

tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

ehnico-edilitare publice;
priu se va obtine avizul autoritatii competente care

D




raspunde de gospodarirea apelor,

- se interzice amplasarea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice $i
Idispunerea vizibila a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea de piloneti zébrelili  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) , antene GSM
‘sau de comunicalii speciale in zona centrala a satului Provita de Jos, respectiv satului
Draganeasa. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor antene ecologice” , care!
ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la sanlurile de colectare a apelor pluviale
este obligatoriu sa fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii:

. noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor
in care acest lucru nu este posibil datoritd normelor de securitate si sanitare in vigoare).
SPATH PLANTATE

- spatiite libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- 88 vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii unui arbore,
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice ﬁwrt
proximitate;

- pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita;
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale.
terase, pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu|
verde; :
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate:
cu un gard viu de minim 1.20 metri inltime;
IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de maxin 2,00 metri, vor avea
un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizatd din fier forjat sau plasé:
metalica si vor fi dublate de gard viu; in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor
avea obligatoriu In partea superioard o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu ﬁer;
forjat, plasd sau trafor din lemn. Este interzis a se folosii dublarea zonei fransparente a
‘gardului cu policarbonat; |
- poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri
‘existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta 'i
- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici , se vor armoniza cu finisajul ciédirt
principale si al gardurilor alaturate

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori fipdtoare , se recomanda culoarea gn
inchis

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparent si vor avea inaltimea
maxima de 2,00 metri , aceastd indltime permite mascarea fatd de vecinatati a garajelor .
serelor | efc.

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor
st portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard . pot fi
.separate cu borduri sau cu gardurii vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante . cafenele

. efc,

;POS!BIUTATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUL

{PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

UTR 11 POT=30%

|COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TER ur
{UTR 11 CUT=0,60 FNuLurenn
Se vor avea in vedere i precizarile din Anexele la Regulamentul General de Urbanism

H
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(H.G.R. nr.525/1996, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare), referitor la
‘orientarea cladirilor fata de punctele cardinale, asigurarea acceselor carosabile, amenajarea
parcajelor si a spatiilor verzi in cadrul incintei.

Documentatia de urbanism PUG si RLU a localitatii este valabils pana la data aprobarii
‘noului PUG.

Documentatiile tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de construire/ desfiintare se vor
intocmi si semna conform anexei nr. 1 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile 8i
completarile ulterioare $i se va prezenta in doua exemplare (originale ) completate cu

‘conditiile din avizele obtinute.
NOTA -
) Avizele obtinute in baza certificatulni de urbanism nr. 150 din 28.04.2025 emis de
‘Consiliul ludetean Prabova aflate in termen de valabilitate la data depunerii autorizatiei de
jconstraire. vamin valabile si pentru prezentul certificat de urbanism, cu conditia sa fie
actualizate cu noul scop din prezentul certificat de urbanism. Se va obfine un nou aviz de la
Directici Judetene pentru Culturs Prahova. B —
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

DESFHINTARE LOCUINTA C1. ANEXA C2 $1 CONSTRUIRE SALA CEREMONII
FUNERARE, ALEI ACCES

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/

3

DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul eliberarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii—
de construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Prahova, strada Gheorghe Grigore Cantacuzino,
nr.306, Ploiesti, judetul Prahova.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 97/111/CE si prin directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului s$i accesul la justitie, a Directivei
nr.85/337CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze Si s&
decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la  autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii
consultédrii publice, centralizarii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:




Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evalusrii initiale si
stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectin. mearuidui, stabileste
necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului. solicitantul are, obligatia de 2
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire s mentinerea
cereri pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. '

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulari
~rocedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentiz

A

de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii acministratie:
audlice competente.

“ 5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE /A
FIINSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: a

a) certificatul de urbanism; .
b) dovada titlului imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul n
care legea nu dispune altfel (copie legalizata),
¢) documentatia tehnica — D.T., dupé caz:
x DTAC. x D.T.O.E. (dupé caz) x D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

zalimentare cu apa x gaze naturale
= canalizare 01 telefonizare

x alimentare cu energie electrica x salubritate

o alimentare cu energie termica o transport urban

Alte avize/ acorduri:

d.2. avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu o protectia civila X sanatatea populatiei f
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau aie
serviciilor descentralizate ale acestora:
- Dovada de luare in evidentd a proiectului de arhitectura la Ordinul Arhitectilor din Romana.
- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Prahova
~viz Arhiepiscopia Bucurestilor
d.4. studii de specialitate:
x studiu gentehnic verificat Af, x Plan de situatie pe ridicare topografica
x fotografii color 9x12 cm ale tuturor pentru DTAC si DTAD cu delimitarea terenuhil
fatadelor constructiei care se desfiinteaza; aferent lucrdrilor de construire propuse. O
- cerificat de evaluare fiscala a constructiei puncte de inflexiune si cote pe contur. tabele
care se desfiinteaza de coordonate cu calcul supratete. lungimi,
curbe de nivel, constructii retele si drumuri
existente (inclusiv pentru vecinatati), vizata
Q.C.P.1 Prahova;
x Verificarea documentatiel contform HGR nr.
925/1995,
e) actul administrativ al autoritati competente pentru protectia mediului

8



f) dovada privind achitarea taxelor legate.
Documentele de plata ale urmatoaraior taxe (copie):

Dovezile achitarii taxelor de timbru de arhitectura 0.05% din valoarea autorizata, conform
opliune proiectant

- Scutit de taxa pentru autorizatie de construire conform pravedeantior Leqgit nr. 227/2015
privingd Codul Fiscal

- Scutt de taxa pentru autorizatie de desfiintaree conform prevederilor Legs nr 22712015
privind Codut Fiscal

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Primar, , Secretar general,
fonut BOCIOACA Minodora-Adina DUMITRACHE

-
S .
— S
= 1-; ye

\»«3;7 ' \ p. Arhitect Sef,
¢ Oana GEANA
| 2

W

Achitat taxa de : scutit conform prevederilor legale.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade ...
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, urmare a cererii nr

Jin. o s

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladata .......cc....c. panadladatade ......................
Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitati nu este posibiia. solicitantul

Jrmand sa obtina, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar generaj,
lonut BOCIOACA Minodora-Adina DUMITRACHE

p Arhitect Set

Data prelungirii valabilitati...
Achitattaxa de ... e, conform« mhmtm n. Jin data doe...

Transmis solicitantului la data due - dm U prin posta
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1- OBIECTUL $I SCOPUL STUDIULUI $I REGIMUL DE PROTECTIE JURIDICA AL
OBIECTULUI STUDIAT

Prezentul studiu a fost elaborat la solicitarea beneficiarului, Parohiei Draganeasa, prin
preot paroh (igmaru George Laurentiu, pentru stabilirea restrictiilor si permisivitatilor si
ridicarea statutului de imobil cu valoare arhitecturald propus a fi inscris in Lista
Monumentelor Istorice.

Scopul acestui studiu istorico-arhitectural este acela de a cunoaste evolutia istorica
privind imobilul avand amplasament in comuna Provita de Jos, sat Draganeasa, nr. 505,
inscris in cartea funciara nr. 23527 Provita de Jos, propus prin Studiul de fundamentare
PUG ca fiind imobil cu valoare arhitecturald propus a fi inscris in Lista Monumentelor
Istorice. Studiul istorico-arhitectural isi propune stabilirea valorii culturale specifice a
acestui imobil si a elementelor componente, dar si importanta sa arhitectural-urbanistica
in raport cu contextul urban.

Ansamblul studiat se afla in intravilanul comunei Provita de Jos, sat Draganeasa, nr. 505,
judet Prahova si este compus din teren avand suprafata de 679 mp si corpurile de cladire:
constructia C1 avand suprafata construitd la sol de 51 mp, regim de inéltime demisol si
parter si destinatia de constructie de locuit si constructia C2 avand suprafata construita
la sol de 32 mp, regim de inaltime parter si destinatia de anexa. Suprafeta construita si
desfasurata a imobilului au fost preluate din actul de vanzare cumparare si din extrasul
de carte funciara.

Din punct de vedere al regimului economic, folosinta actuala a terenului studiat este
curti constructii in suprafatd de 450 mp si faneata in suprafata de 229 mp, iar conform
reglementarilor urbanistice in vigoare terenul are functiunea dominanta de zona pentru
institutii si servicii de interes general — IS, subzona IS — institutii publice si servicii de
interes general situate in afara zonei protejate. Amplasamentul studiat se afla in UTR 11
conform Plan Urbanistic General in vigoare, avand acees direct din DC 117. Conform
aceluiasi Plan Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism, terenul studiat
se aflad in zona cu edificiu cu valoare istorica si arhitecturala propus pentru a fi clasat ca
monument istoric conform studiului istoric de fundamentare si partial in zona de protectie
a DC 117 si LEA 20 Kv.

Din punct de vedere al regimului juridic, terenul si imobilul se afla in proprietatea
Parohiei Draganeasa — Protoieria Campina cu sediul in sat Draganeasa, com. Provita de
Jos, jud. Prahova, reprezentatd prin preot paroh Cismaru George Laurentiu, conform
Contractului de vanzare — cumparare avand incheierea de autentificare nr. 5061 din data
de 19 decembrie 2023, compus din teren in suprafatd de 679 mp si doud constructii:
locuinta situata pe acel teren, avand suprafata construitéd la sol de 51 mp, cu regim de
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indltime demisol si parter si anexa avand suprafata construita la sol de 32,00 mp si regim
de inaltime parter. Vanzatorii, Secareanu Ana-Andreea si Stanescu Adrian-Stefan, au
dobandit imobilului, cu titlu de bun propriu, in cote egale de 1/2 pentru fiecare, prim
mostenire de la defunctul Stanescu Constantin, decedat la data de 24.08.2015, in baza
certificatului de mostenitor nr 26/ 17.08.2016, eliberat in dosar nr. 27/26 de notar public
Amzulescu Marius din municipiul Bucuresti.

C1 C2
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-
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Vedere aeriand a ansamblului studiat cu identificarea constructiilor existente in situ; nr. cad.23527 Provita de Jos: C1. Locuinié si C2 - Anexa
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Extras din Plan Urbanistic General si Regulament local comuna lorddcheanu, judef Prahova — plansa Reglementdri Urbanistice — cu indicarea
terenului studiat
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Conform extrasului de carte funciara nr. 23527, eliberat pe data de 27.06.2026, nu sunt
identificate notatii care sa graveze terenul in vreun fel. Conform aceluiasi extras de carte
funciara, se poate constata ca pe terenul studiat apar intabulate doua constructii:
o 23527-C1: locuinta cu regim de inaltime demisol+parter si o suprafata
construita la sol de 51,00 mp
o 23527-C2: anexa cu regin de inaltime parter si o suprafatd construita la
sol de 32,00 mp

Structura studiului istorico-arhitectural s-a axat pe identificarea valorilor (urbanistice,
istorice, arhitecturale si memoriale) pe care imobilul (teren si constructii) le-a avut in
momentul realizarii studiului de fundamentare pentru PUG si daca acestea pot raspunde
metodologiei de clasare. In acest scop au fost urmérite normele metodologice din Ordinul
nr. 2.260" din 18.04.2008 privind clasarea si inventarierea monumentelor istorice
elaborate de Ministerul Culturii si Ordinul nr. 3.1952 din 31 iulie 2023 privind modificarea
si completarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a monumentelor
istorice, aprobate prin Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2.260/2008.

1 Publicate tn Monitorul Oficial, Partea |, nr. 540 din 17.07.2008.
2 Publicate tn Monitorul Oficial, nr. 726 din 07.08.2023.
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2.

METODA S| SURSELE DE CERCETARE

Prezentul studiu a fost elaborat, la solicitarea beneficiarului, Parohiei Draganeasa, prin
preot paroh Cizmaru George Laurentiu, in vederea fundamentdrii de restrictii si
permisivitati pentru stabilirea lucrarilor de interventie la nivelul imobilului aflate n
proprietatea beneficiarului mai sus mentionate.

Studiul istoric si propune s stabileasca valorile culturale specifice zonei si a importantei
culturale a zonei (arhitecturale si urbanistice), in raport cu contextul urban al comunei, in
vederea fundamentarii unor concluzii operationale, privitoare la posibilitatea stabilirii
valorilor si caracteristicilor de monument istoric a cladirii studiate.

Din punct de vedere metodologic, studiul va parcurge urmatoarele etape:

o Stabilirea regimului juridic de protectie a zonei studiate si al conditionarilor

administrative si arhitectural-urbanistice care decurg din acesta;

Analiza evolutiei istorice si urbanistice a zonei studiate, cu evaluarea calitatilor si
valorilor sale culturale, de natura sa exemplifice importanta imobilului in contextul
dat;

Analiza evolutiei istorice a imobilului si a valorii sale culturale relevante (istorica
si arhitecturala);

Stabilirea restrictiilor si permisivitatilor de interventie, si a conditiilor lor specifice
de autorizare si desfasurare.

Din punct de vedere metodologic studiul a avut la baza surse diverse, edite si inedite:

Surse biografice: lucrari edite sau inedite care trateaza aspecte relevante ale
evolutiei teritoriului si imobilelor studiate;

Surse arhivistice: documentatii referitoare la zona si imobilele studiate, extrase din
fondurile de arhiva;

Surse cartografice: planuri topografice, cadastrale si urbanistice, istorice si
contemporane;

Surse iconografice: fotografii, imagini aeriene contemporane sau de epoca.
Analizarea multicriteriald a teritoriului (istorica, urbanistica, arhitecturala,
peisagistica, artisticd, memorial-simbolica);

Cercetare de documente juridice elocvente si cercetare pe teren;

Alte surse, de ordin juridic sau tehnic.
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STABILIREA STATUTULUI ARHITECTURAL $I URBANISTIC AL EDIFICIULUI

IDENTIFICAT IN PUG CU INDICATIVUL 118
STUDIU

3 = CONTEXTUL URBANISTIC: CONSIDERATII GENERALE PRIVIND EVOLUTIA ISTORICA A COMUNE!
PROVITA DE JOS - JUD. PRAHOVA

Comuna Provita de Jos se afla in judetul Prahova, la vest de municipiul Campina si
contine in administratie satele Provita de Jos (resedinta), Draganeasa si Piatra. Pozitia
comunei este la limita cu judetul Dambovita, de-a lungul raului Provita.

Asezarea se afla in regiunea Munteniei, in zona Subcarpatilor de Curbura, la limita
vestica a judefului Prahova. Conform memoriului general al PUG-ului localitétii, una din
cele mai vechi atestdri documentare counei Provita de Jos o reprezintd prezenta
proprietatilor mosnenesti atat in partea de nord-est, partea Bezdeadului, dar si in nord
unde erau atestati mosnenii Flocosesti, proprietarii mosiei Ursei conform hotérniciei din
1852.

De asemenea, se consemneazaridicarea Manastirii Provita, in prima jumatare a secolului
al XVll-lea pe o mosie donata de Mirita din Calinesti. Astfel ca actuala comuna Provita
de Jos s-a format pe doua mosii, apartindnd uneia manastiresti si uneia boieresti.

Din punct de vedere a tipului de asezare, satele din care este formatd comuna Provita
de Jos, sunt asezari specifice dealurilor impadurite, drumurile acestora fiind realizate pe
configuratie tentaculara, urmarind principalele vai ale zonei, iar imobilele sunt grupate in
nuclee de gospodarii, accesate din ulite secundare care ramifica din strada principala.

Pe teritoriul comunei Provita de Jos nu sunt inscrise in momentul de fata niciun obiectiv
in Lista Monumentelor Istorice a judetului Prahova (LMl 2015) 3. De asemenea pe
teritoriul administrativ al comunei Provita de Jos nu a fost identificat niciun monument al
naturii.

Conform studiului istoric de fundamentare PUG, cea mai veche atestare cartografica a
localitatilor comunei Provita de Jos este Harta austriacd din 1791 unde apare figurat
drumul care urca paralel cu Valea raului Prahova. Pe aceeasi hartd se vede identificata
o asezare formata din cateva gospodarii, care ar putea apartine grupului Provita de Sus
— Provita de Jos.

Pe aceeasi harta se poate identificare drumul care leaga asezarea Magureni de agezarea
Pascaret, drum pe care, de-a lungul timpului s-au dezvoltat si alte agezari cu nuclee care
s-au dezvoltat tinand cond de conditiile geografice si de valea raului Provita.

3 Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nir. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice
dispérute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015. Ordinul a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
Nr. 113 bis, 15.02.2016, p. 2191.
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STABILIREA STATUTULUI ARHITECTURAL Sl URBANISTIC AL EDIFICIULUI
IDENTIFICAT IN PUG CU INDICATIVUL 118

Ctor cFR AT DE URBANISM NF

Una dintre primele reprezentari cartografice in care apare vatra satului Draganeasa,
comuna Provita de Jos este cea din cadrul hariii austriece realizate in perioada 1806-
1869. In cadrul acestei hari satul Drigineasa este o asezare cu o dezvoltare masiva si
complexa formata pe malul raului Provita, de forma tentaculara care prezinta in mare
amprenta localitatii actuale

Extras din Harta Wallachia — Second military survey of the Habsburg Empire - harta austriacé {a doua ridicare) realizatd in perioada 1806-1869
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STABILIREA STATUTULUI ARHITECTURAL Si URBANISTIC AL EDIFICIULUI
IDENTIF!CAT iNPUG CU lNDlCATIVUL 118

ETLIAREA STATUTUI

OR S| PERMISIVITATILOR PRIVIND INLE
3 IN VIGOARE

IMOBILULWICY CF, CERTIFICAT DE URBANISM NR. 4 DIN 12,02.202

Incepand cu prima parte a secolului al XIX-lea, satele de pe Valea raului Provita, apare
pe majoritatea hartilor cartografice, astfel ca vatra satului Dragéneasa este reprezentata
atat pe harta maiorului Pappasoglu, cat si pe harta din 1879 realizata de A. Crapellianu.
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Extras din Harta Districtului Prahova realizaté de Maiorul D. Pappasoglu in anul 1863 cu mdlcarea comunei Prowta de Jos

—
Extras din Harta Districtului Prahova realizaté de A. Crapelfianu in anul 1879 cu indic

a comunei Provita de Jos
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4. ISTORICUL S VALORILE ARHITECTURALE ALE IMOBILULU! IDENTIFICAT iN PUG CU VALOARE
ARHITECTURALA

Conform Regulamentului Local de Urbanism realizat in 2011, parte componenta a
Planului Urbanistic Genaral al comunei Provita de Jos, s-a stabilit ca in conformitate cu
documentatia <"Studiul istoric de fundamentare P.U.G. Provifa de Jos”, in comuna au
fost identificate si cartate un numar de cca 150 de edificii 137 case si 30 anexe
gospodéresti apartindnd diferitelor stiluri arhtiecturale. Aceste constructii au fost ridicate
in perioada 1880 — 1940 si reprezintd un patrimoniu architectural si istoric de valoare
foarte ridicata.> Printre cladirile inregistrate in cadrul studiului de fundamentare PUG, au
fost identificate cladiri care au calitati arhitecturale si istorice care sa justifice inscrierea
lor in Lista Monumentelor Istorice a judetului Prahova, printre care se numara si pozitia
nr. 118, cu care este identificat pe plansa de Reglementari urbanistice nr 3.1.1, imobilul
studiat prin prezentul studio istoric si architectural.

Sunt identificate in Studiul Istoric de fundamentare PUG imobile care se remarca de
asemenea, prin existenta unui bogat repertoriu cu elemente decorative, structural
fasonate cu barda, decoratii din panouri traforate la parapetele prispelor, foisoarelor dar
si elemente de tamplarie si stucatura. Toate acestea constituie valori importante ale
patrimoniului local si repere ale identitatii culturale.

Printre edificiile considerate cu valoare arhitecturala, care sunt propuse prin PUG s3 se
denclanseze procedura de clasare ca monumente istorice se numara si imobilul care
face obiectul prezentului studiu istoric, desi in imaginile atasate Requlamentului Local
de Urbanism, extrase fiind din cadrul Studiului Istoric de Fundamentare, nu se face
referire la acelasi imobil, clddirea identificatd la pozitia 118, este o altd locuinta.
Imobilele selectate ca avand valoare arhitecturala si care ar putea deveni monumente
istorice sunt edificii, locuinfe satesti apartinand diferitelor stiluri care au jucat un rol
important in influentarea repertoriului local de modele. Dintre elementele arhitectonice ce
s-au putut identifica la acel moment se numarau: elementele decorative, decoratii din
panouri traforate pentru zona parapeteleor, prispelor si foisoarelor, elemente de stucatura
sau tamplaria. Elementele mai sus mentionate se considera ca reprezentand o valoare
importantad a patrimoniului local pentru reperele identitatii culturale.

La momentul respectiv s-au realizat fise cu casele tip cu valoare arhitecturala si cele care
fiind considerate posibile de a fi introduse in cadrul Listei Monumentelor Istorice. Din
pacate, la momentul respectiv, nu s-a realizat o analizd amanuntitd asupra fiecarui imobil
n parte pentru a stabili daca acesta poate raspunde si se poate incadra conform criteriilor
de analizare privind clararea de noi monumente istorice.
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Modsle traditionale de influentd necclasicd

Neoclagici mmu\ a gemaral maoele pra InWUl ea acoperigulul eu 3 pante {a foisor tu acopeig cu 2 pante cu fronion iwdar g1 pi i By axul
faiatn il Wiizaraa ca spaliy acliv -4 perpetudt. pAsirdndl-se pozie scani de ac:e;la incama in vecm’&tatsa !osgomlux
Conslarlii srnpusa pentas a F nsduge in 5, 20, 44, 47, 68, 78, 84, 89 - Provita de Jos
") Lista Monumentelor Istorice 92, 97 - Piatra

1085, 113, 118. 146, 148 - Dréganeasa

Extras din plansele anexe ale Studiului Istoric de Fundamentare PUG, cu identificare imobilului care face obiectul prezentului studiu

Probabil dintr-o eroare umana, pe
planul de reglementari urbanistice
propuse, imobilul a fost confundat cu
planimetria unei locuinte care se afla
la doud numetre postale distanta de
cea studiatd prin prezentul studiu.
Desi ca amprenta la sol cele doua
imobile seamana foarte mult, ca
volumetrie cele doua constructii sunt
total diferite, cu caracteristici si valori
arhitecturale total diferite.

Conform  studiului istoric de
fundamentare, imobilul identificat in

imaginea alaturata detine

Imagine imobil identificat cf. Studiul Istoric de Fundamentare PUG la pozitia s ebiod ~ : \
118 — sat Drdganeasa, imobil care nu repreziniad aceeasi contruclie cu cea ?ara_Ctuens.tlm ce l_' pOE oferi 0 valo§re
identificats pe teren. istorica si urbanisticd considerabile,
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STABILIREA STATUTULUI ARHITECTURAL $1 URBANISTIC AL EDIFICIULUI
IDENTIFICAT IN PUG CU INDICATIVUL 118

putéand fi tratata ca un imobil cu potential, dar nu este aceeasi cladire identificaté pe planul
de reglementari urbanistice.

Imagine imobil identificat in sifu pe pozitia mentiobatd in PUG la pozitia 118 — sat Dragdneasa §i imobilul identificat eronat ca fiind cu valoare
istorica si arhitecturald propus a fi infrodus in LMI.

Imagine imobil identificat in sifu pe pozitia mentiobata in PUG la pozitia 118~ sat Drigdneasa. Aceasta este imaginea reald a imobilului aflat
pe strada Principald nr 505, in sat Drdgdneasa, nu cea prezentatd in cadrul Studiului Istoric de Fundamentare PUG.

La pozitia 118, conform identificarii in planul de reglementari se afld imobilul situat in
vecinatatea bisericii cu hramul Sf. loan Botezatorul si a carei volumetrie se poate vedea
in cadrul celor doua imagini de mai sus. Ea nu s-a numarat printre imaginile identificate
in cadrul studiului istoric de fundamentare PUG si nici in plansele anexa ale acestuia.

Acest imobil, care de fapt face subiectul prezentului studiu istoric, reprezinta o locuinta
cu regim de Tnaltime demisol si parter, care se pliaza pe cotele de nivel al terenului pe
care imobilul a fost contruit.
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Conform actului de proprietate, dreptul de proprietate a fost dobandit de catre Secareanu
Ana-Andreea si Stanescu Andrei-Stefan, in cote parii egale de 1/2 pentru fiecare, prin
mostenire de la defunctul Stanescu Constantin, decedat la data de 24.08.2015, in baza
certificatului de mostenitor nr. 26 din data de 17.08.2016, eliberat de notar public
Amzulscu Marius din municipiul Bucuresti. Stanescu Constantin, dobandeste la randul
sau dreptul de proprietate asupra imobilului, cu titlu de bun propriu, necasatorit fiind, prin
cumparare in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 1690 din
25.07.2001 de notar public Margarit Musat cu sediul in Campina, de la Stefanica GH.
Elena, Toader Gh. Gheorghe si Viaicu Gh. Cornelia, care la randul lor au dobandit
imobilul prin mostenire de la defunctii lor parinti Toader Elisabeta, decedata in anul 1995,
cf. certificatului de mostenire nr. 1078 din 1996 si Toader Gheorghe, decedat in anul
1998, conform certificatului de mostenitor nr. 184 din 1999. La randul lor, Toader
Elisabeta si Toader Gheorghe au dobandit imobilul astfel: terenul era proprietatea dnei
Toader Elisabeta prin inzestrare de catre parinti in vederea casatoriei de peste 40 de ani,
iar constructiile au fost realizate in timpul casatoriei cu Toader Gheorghe, prin contributia
egala a sofilor.

Din cele expuse mai sus, se poate determina faptul ca imobilul C1 — locuinta care face
obiectul prezentului studiu a fost ridicata Tn jurul anilor 1950 — 1960.

Pe de alta parte, arhitectura locuintei si materialele folosite la construirea acesteia
confirma faptul ca imobilul este data in jurul anilor ‘50 —’60.
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STABILIREA STATUTULUI ARHITECTURAL S| URBANISTIC 4 EDIFICIULUI
IDENTIFICAT IN PUG CU INDICATIVUL 118

5- STAREA DE CONSERVARE ACTUALA A ANSAMBLULUI

Luand in considerare eroarea umana de identificare planimetricd a imobilului stabilit cu
valoare arhitecturala, care sunt propuse prin PUG sa pastreze din tehnologia, aspectul
arhitectural si volumetria tipica locuintelor de viligiatura, unele din acestea propunandu-
se a se inscrie ca monument istoric in cadrul Listei Monumentelor Istorice, vom analiza
imobilul ce face obiectul prezentului studiu istoric, pentru a inldtura orice posibilitate de
pierdere a unui imobil cu valoare arhitecturala.

Asa cum era mentionat in cadrul regimului juridic si tehnic, pe terenul studiat apar
intabulate doua constructii:
o 23527-C1: locuintd cu regim de inélfime demisol+parter si o suprafats
construité la sol de 51,00 mp — face obiectul prezentului studiu istoric
o 23527-C2: anexa cu regin de indlfime parter si o suprafatad construit4 la
sol de 32,00 mp

Conform planului demisol si celui al 1 2% s ‘
parterului — releveu, realizat in anul 'f ik T
2026 de cétre c. arh. Daniela lachimciuc ¢ !
si pus la dispozitie de beneficiar, se J'
poate vedea ca locuinfa face parte din
tipologia caselor construite in peroada 7 1

. . s L
apartinand celei de-a doua jumatati a o-lae i L

. 1 !Zoj'imu I :
secolului XX, avdnd o suprafatd de g =
43,50 mp la demisol si 51,32 mp la i 2 & 3 ‘
nivelul parterului. Plan demisol - releveu imobil C1, realizat in anul 2026 de c. arh. D. fachimciuc

Conform releveului, imobilul prezinta la ‘ s
nivelul demisolului doud camere -
accesate printr-o tinda realizata :
transversal. Accesul in cadrul acestei © -\ =
tinde se realizeaza de la nivelul

terenului, pe lateralul sudic al imobilului,

printr-o usa dubld, beneficiindu-se de

diferenta de nivel nord-sudicd a
terenului. Peretii demisolului locuintei
sunt realizati din ziddrie portantd de 4

bt

[RUDRE 5.1 W

Plan parter — releveu imobil C1, realizat in anul 2026 de c. arh. D. lachimciuc

1420
ELENA STUDIU ISTORIC



STABILIREA STATUTULUI ARHITECTURAL S| URBANISTIC AL EDIFICIULUI
IDENTIFICAT iN PUG CU INDICATIVUL 118

caramida si piatra, cu planseu din
grinzi din lemn masiv de rasinoase.
Pardoseala demisolului este realizata
din pamant tivit.

Nivelul parterului se acceseazd pe
lateralul nordic al imobilului, printr-o
scara exterioara realizata din beton si
ciment. Parterul se acceseaza printr-
o veranda care prezinta pe trei laturi
o fereastra in consola tipica jumatatii
de secol XX, realizatd pe cornier
metalic si cu geam tras. Din tinda
centrald a cladirii se pot accesa celor
doua camere amplasate pe lateralul vestic si estic al locuinti. Camerele care sunt aproape
identice prezintd un tapet de slaba calitate, cu motive florare si geometrice, prezentand
culori stridente.Pe lateralul sudic, tinda de la parter se inchide intr-o camaruta cu
destinatia de bucatarie, aflata in consola sustinuta pe 2 stalpi subdimensionati din lemn
de rasinoase. Structura parterului a fost realizata pe paianta cu tencuieli interioare si
exterioare realizate pe sipca din lemn. Acoperisul imobilului este realizat pe patru pante,
pantele acoperisului prezentand o rupere de panta tipica imobilelor care au fost prevazute
cu invelitoare din sitd. in momentul de fasd constructia prezinta invelitoare din tabla
plan3, ruginitid si deteriorata. De asemenea podul prezinta 2 mici lucarne pe lateralul
nordic al imobilului, realizate probabil pentru ventilatie naturala.

Documentar fotografic - imagine fatada nordica a locuintei C1

Camera amplasata pe lateralul vestic ~ nivelul parterului Camera amplasata pe lateralul estic — nivelul parterului
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capatul coridorului (b

Témplarie de acces - nivelul parterului

uctéﬁe)

Camera amplasatd la

Singurul element cu valoare arhitecturala identificat in cadrul imobilului este tdmpléria de
acces interioara de la nivelul parterului. Aceasta ar putea fi salvatd, reconditionata si
reutilizata in cadrul unuialt imobil.

-t
ey ] ¥ 1

a locuintei C1 - situafie existentd

Vedere & fatadel sudice
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prezint
colaps
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Imagine a imobilului studiat in raport cu biserica cu hramul SF. loan Botezatorul

uctia C1 prezinta crapaturi, fisuri si deteriorari ale tncuielilor interioare si exterioare,
a plansee desfacute sau prabusite, tamplarii deformate, o sarpanta care se afla in
si o invelitoare ruginita si degradata.

Locuinta se afla in pericol de prabusire. Se considera ca o reabilitare a acesteia nu se va

putea

realiza nici macar partial, {indnd cont ca o parte din imobil este deja foarte

deteriorat, iar ceea ce este inca in picioare, se afld intr-o stare avansata de degradare si

distors

ionare, elementele structurale fiind afectate de intemperii, existand posibilitatea

descoperirii si a unor atacuri biologice asupra acestora.

La nivelul acestor constructiei s-au constatat urmétoarele degradari:

0O

Tencuieli afectate de infiltratii, existdnd multe zone unde tencuiala este cazuta,
desfacuta sau macinata

Fisuri si crapaturi la nivelul peretilor demisolului si parterului

Stélpii din lemn care tin camera pucétdriei de la parter in consold sunt deformati,
subdimensionati si stau sa se rupa

Elementele streasinii, consolele din lemn, sunt degradate, putrezite, rupte,
disparute, distorsionate

Peretii din paiantd sunt pe alocuri deformati, 1dsand intemperiile sa intre la
interiorul cladirii

Invelitoare din tabla zincati este deteriorati, ruginité si partial rupt

Soclul cladirilor este deteriorat din cauza atacurilor biologice si infiltratiilor, dar si
dislocarilor

Numeroase elemente din lemn din structura sarpantelor sunt putrezite si
deteriorate, dar si o parte sunt disparute

Tamplariile care se mai gasesc inca, sunt deteriorate, distorsionate
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o Streasina cu toate elementele acesteia este deteriorata, prezentdnd multe
elemente rupte si putrezite

Avand in vedere stadiul actual al imobilului, nu se considera a fi posibila o punere in

valoare, lucru care nici nu ar merita efortul, avand in vedere ca valoarea acestuia nu este
una deosebita.

6 « EVALUAREA IMOBILELOR/ ANSAMBLULUI CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE

Evaluarea culturala complexa a imobilului studiat a fost facutd prin aplicarea criteriilor
stabilite prin OMCC nr. 2260/ 2008, cap. lli, art. 7, alin (2), respectiv in baza Ordinul nr.
3.195* din 31 iulie 2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de
clasare si inventariere a monumentelor istorice, aprobate prin Ordinul Ministerului Culturii
si Cultelor nr. 2.260/2008:

- criteriul vechimii;

- criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica;

- criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate);

- criteriul referitor la valoarea memorial-simbolica.
Evaluarea are ca scop stabilirea valorilor imobilului pentru care prin Studiul Istoric de
Fundamentare PUG s-a considerat a fi un imobil cu valoare arhitecturala si pentru care s-
a propus posibilitatea declantarii procedurii de clasare ca monument istoric.

- criteriul vechimii:

Cladirea a fost identificatd ca fiind realizata la jumatatea secolului XX. Imobilul,
idntificat eronat pe planul de reglementdri urbanistice nu prezintd valori
arhitecturale la nivelul planimetriei sau al fatadelor, astfel cap pentru criteriul
vechimii clidirea poate obtine doar calificativul VALOARE NULA.

- criteriul referitor la valoarea arhitecturald, artistica si urbanistica:

Din punct de vedere volumetric, tindnd cont ca imobilul apartine unei tipologii de
locuinta sateasca, specifica perioadei anilor 1950 - 1960, cu acoperis in patru
pante, cu regim de inaltime demisol si parter, cu tinda si doua odai laterale
acesteia, atat la nivelul demisolului cat si la nivelul parterului, imobilul se poate
considera ca prezinta o valoare mica. Printre elementele care pot reprezenta o
valoare privind arhitectura cladirii o poate reprezenta streasina formata din

4 Pyblicate in Manitorul Oficial, nr. 726 din 07.08.2023.
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consolele fasonate mecanic cu model traditional si usile interioare amplasate la
capetele coridorului de la parter.

Pentru relatia cu contextul natural i se poate acorda calificativul ,VALOARE

MICA”. Valoarea sa arhitecturald este de asemenea -mica” prin tipologia si
volumul pe care il infatiseaza .

criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate):

Cladirea apartine unei serii largi de edificii de locuinte de viligiaturad de mijloc
de secol XX, fara valoare arhitecturald, iar pentru aceasta se incadreazi la
VALOARE NULA.

criteriul referitor la valoarea memorial-simbolici:

Tindnd cont de faptul ca imobilul nu este legat de niciun eveniment istoric
sau de vreo personalitate locala sau nationala, se propune pentru acest criteriu
calificativul VALOARE NULA.

in concluzie imobilul studiat, situat in comuna Provita de Jos, sat Draganeasa, nr. 505,
inscris in cartea funciara nr. 23527 a comunei Provita de Jos a obtinut calificativele:

criteriul vechimii: VALOARE NULA

criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistic3 si urbanistici: VALOARE MICA
criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate): VALOARE NULA

criteriul referitor la valoarea memorial-simbolicd;: VALOARE NULA

astfel incat, in conformitate cu Art. 12, alin (1), lit. ¢) din Ordinul 2260/2008 Sl in baza
Ordinul nr. 3.195 din 31 iulie 2023 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice, aprobate prin Ordinul
Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2.260/2008, IMOBILUL NU SE CALIFICA PENTRU A
FIINSCRIS IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE.
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7. CONCLUZII: RESTRICTIl $I PERMISIVITATI PENTRU FUNDAMENTAREA INTERVENTILOR
PENTRU IMOBILUL STUDIAT

Tinand cont de situatia precard si de micile sanse de a putea reabilita o parte din imobilul studiar se fac
urmatoarele recomandarile:

- Stabilirea prin Hotarare de Consiiu Local a scoaterii imobilului din cadrul listei cu cladiri cu valoare
arhitecturala care ar putea fi incrise in Lista Monumentelor Istorice, avand in vedere, in primul rand
eroarea cu care a fost identificat ca imobil cu valoare arhitecturald, dat fiind ca imaginea cladirii
selectate prin Studiul Istoric de fundamentare se afia situat la doua loturi distanté de locatia celui
consemnat planimetric in plansa de Reglementari Urbanistice a PUG-ului in vigoare.

- Desfiintarea imobilului si salubrizarea zonei

- Construirea unei noi locuinte finandu-se cont de recomandarile Planului Urganistic Genreal si a
Regulamentului Local de Urbanism, dar si de specificul zonei subcarpatice, cu construirea de
locuinte cu acoperis cu patru pante, tencuieli pastelate, deschise, regim mic de inaltime, binenteles
daca este cazul, in functie de necesitatea beneficiarului, Parohia Draganeasa.

Obligatii:
- Toate interventiile propuse trebuie safiein coreborate cu caracterul zonei, fara ca acestea sa

subordoneze volumetric si arhi’sectural ciadlrﬂe monument sifsau cladirile cu valoare arhitectural -

urbanistica din zona /Oy
\

intocmit, ( 3 X / J
arh. Elena IORDACHE /&, 0

Specialist atestat MC nr. 672 S D A\ ‘
fcfi;f:’j_ 3

Arh. Corneliu Cristian IONESCU /

Expert atestat MC nr. 122 E // fh
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