
RoTdTIA-
JUD IASI

COM ARONEANU
CtF:45400J8

INREGISTRARI LA
EVALUATOR

Nr. 2025 210.1/18.06.2026
INREGISTRARE I-A
T]'I'ILIZAI'OITT]L DESF]MNA-I'
AI- RAPORTLII-I]I

Nr.

1. lrVAILlAl'OR
AUTORIZ.4.T

Dcnca l ania Iuliana

Lelilnn.rlie ANEVAR Nr.l20-s5

Asigruare profesio,uli
tivel de

10.000 Eur /Certincat 56210 cu yxlabilitate 31.12.2026

Reprezentant -firnc9ia Dene5 Tania Iuliana, evahutomutoriznt rihrlar il crdrul DENE$
T.{NIA IL'LIAN,\Li.; F22/11.81/2001. CLrI 20916909- cu sediul
socid nr srt/con. ToLDcid, bloc 2, scxrx j\, ctxj 4, rp.27, Fd. Ia;i

Erpcrt cvalLratc,r Dcnca Tania Iuliana
Panti Nr. 12055 - valabili 2026

Adrcsr elalurtorr ri lud. I:rsi, loc. To1]rcsti;bloc 2, scrrx A, et'.ri :1, apurxment 2l
Teletbrr: 07,10,/160.187; E trail: ti,,ir-n ao,@rihoo com

2. CLIENT (cel care
pliregte eriecutarea
ntpor.lrlui)

Persoann Juridicn: COMUNA ARONEANU, jud. Iagi

Fa,- Srt Aroneanu, str. Aroo \rodr u. .17, Conura ,{rononr, Jud. Lsi

LI']'ILIZATOR
DITSITMNAl AL
R APORTI]I,I]I

Persoani Juridic:i: CONIIINA ,4.RONE,{NI], jud. Ia5i, Ctll
45 40038, tcl. 023221)t)25 a

3. PROPRIETATE
A EVATUA I'A

Teren din intravilanul, conform PUZ, al satului Rediu ddei, din
domeniul privat al com. Aroneanu, iud. lasi, fonnat din parcela 1P
de 500 mp din T34, p2238 - NC/ CF 75250.
Este invecinat la Nord, Sud si Vest cu parcele de teren allate in
propiet^te. Comrurei Arorearlu, irr la Est are o descNdere de 15 ml
spre dnrn.
Are acces la utiltatile zonei, respectiv energie electiica si reten de apa.

Est€ inlPreimuit paltial cu gard de plae.
In zola se arla colstructii cometciale ( hale, sere ), cAt si constructii

Persoani Juridicn: CoMUNA ARONEANU, iud.Iagi

proprictlgii
Intravilanul satului ltc<liu Ndci, com. Aroneantt, jttd. ta;i

Conditii
limititive

Se elalueaza o prrceli de tere,r dil senrl Rediu '\ldei, din comurn
r\roreanu, iud. ixii, crre poate ti e\flo,rl.ti pclitnr a,rrilirili conlerci.le

.AAA6

"1.$H-@Nd otilIs e"c IlNntuIANl ?

\'trfl'.,''igs7



4.
DIJCI,AIIAR]]A VAI,ORII

VAIOAREA DE PIATi.
ESTIMAT,{ A TERENULUI G-{R]i
TVA)

12.500 Eur, echivalent 65.69-s Lei

5.
TIP DE \'AIOAII]] Valoarea de pialn

I]TII,IZAIIEA
DLSIII,INAT,[ L
E1'AI,I ]ARTI

Pelrtuu o eleflrual, r ozactior1lrc.

DATA INSPEC'l'IEI
TERENT]LUI

IlNpeclix 
^ 

lbst ei'ectuati l:r darA de 03.06.2026; identiilcarea se

rca1:zeaza pe baza ap)icatiilor GEOPORTAI ANCPI, GOOGLE
N{APS si a acteJor prezartate.

D^.TA E\TAI-I]ARII 03.|6.2tJ26

DATA
IIAI'O R'I'T] LT] I DE
E\'ALT]ARE

18.06.2026

CUITS D]] SCHIMB
IJNR LA DATA
I]VAI,I]ARII

1 Eur = 5,2556 Lei

6. DAI'E I'RIVINI)
DRII'I UL DE
I'ROI]RIETATE

. Descrierea propdetatii, co bm CF, pmea I

. Proprietar si dobindLe, colform CF partea a IIa

. Sarcirri, cooibrm CF partea a IIIa

Acte de proprietate detinute de ComunaAroneanu:
l.rtex.a x. 62/21.02.2007 la HG 48/2007;' HCL 4712004 privnrd
inveutarul patrimoniului comunei Arcnealu; HCL 104/ 16.09.201,1

privind trecerea din extravilan i[ illtravilan; ltCL 54/15.05.2020
privind trecerea in domeniul privat.
- Dreptul de pmprietate: Deplir
- Cartea Funciad : 75250/Aroneanu, iudet Iasi
- Numdr cadastral: ?s2s0/Aioneanu, inde! Iasi
- Mentiuni speciale in CF: Conlbrm Lrdreieri CF
- Extras de Ca e Furciar:i reactualizat ff. 84505,/08.04.2026,

care nu se anexeazi.
in ANE)G nu este prezentatl copia planului de amplasament.

MENTIUNI 1:

Snurtir piliud Cll
]]]ituis CF xctuilizit liPsi.

MENTII]NI 2:

neconcordmge dc h
irxcriere.r dil CF

Nu este cazul

7. DA'I'E PITIVIND
DOCI]N'IFJN'I'A'f TA

DC nrcgistLlra la OCPI I.si: dnr 2012.
Suprnfap iflregistmri in acre'IEliEN i,rtrx\'ihrr, conloflI PllZ,
p2233, cu S de 500 ,rp, crt. pesune. dio l34, dilr do,rtcli|l prilir ,J



CADASTRAI-A comunei Aroneturu, -lud. Iasi.
Nu s au corxtatat dil'erente lita de documurtatia cadatrala;
identificarea s a tlcut scriptic, pe baza de documerlte de p$pietate
si prin aplicatn GEOPORTAI ANCPI, GOOGLE I,LA.PS.

8. I]TII,IZAREA
ACT(JA]j A
TERFNI]I,I]T

Teren cat. pisune, care poate ti folosit iu denrlarea de ecti\,itati

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLdSARE
ZONA DE
A}IPL{SARE

Se completerza
diferentiaq tunctie de
zom: urban sau rura.l

RURAI-A: Teremrl este situat in iud. Iasi, com. Aroneanu, sat
Rediu Aldei, cu iesire la DE328, aflat 1a o distanta de 6 km de
mun. Ia$i.
Periteric in localitate, peril'eric tlta de Iasi.

Alt'l hllr
I\II'OILT',\VTE DE
CIRCLiL{TIE iN
.\PROPIERE

Auto: Cu acces asigunt la dlum comunel, spre drum judetean spre
Iasi si dnuluri locale. Calitatea re,telelor de Emsport: asl'altate, ir
ftnctie de tipul dn:mului judetean.

CARACTERUL
-EDIUTAR AL
ZONEI

Tipul zonei - cu terenuri intravilane sau exravilane, cat.
pasune sau alte categorii, dio domedul public al Comunei
Aronealu, jud. Iasi.
. Relei de uaisport io comltlr iD apropie:e, cu mijloace de

Eansport suticierlle, respectiv microbuze sau mijloace de

trarspolt proprietate persorrala, cu posibilitatea deplasarn cu
rrsrrLrta spre l:rs, sJ spre alte localitati ilvecir,ate.

. Unitili comercizle in apropiere: magazine bille aprovizionate cu
mirfuri de buru calitate in cenur comunei

. U ,ilr de inlilim;rr locale: scolat. gimrrrziu

. Institutii de cult - biserice oltodoxa locala.

I]T]I-ITATI
EDILIT,\RE

Retea de eneqie electrici: in localit"te
Relea de api: ir localitate
Relea de gaze: ilexistenti
Relea de carralizllie: irr localitate
Retea de telefonie: rnobila si iixa. existelti. in localiute.

GRADUL DE
POLUARE
ORIENTATIV
(rezulrar dh observ"lii
sau nrformag ale

evaluatorului, tlri

detemriniri de lal:orator
ale roxelor).

. Absenla poluiril inleciirata cu terelL,ti de crtegorii diterse

A\IBIE^'T . I-i[istit; -Ir.t]c auto nrodcrit, r\'.u1d ieslLe lx drLrmrui locnle.

CONCLUZIE PRTVIND
AMPI,.{SAMEN'I'UL

Zona de retirinla periterici litr de mur. Ixsi. -{tllplasrre irrorablli,
rtr-o zooi cu 

^ctiyitati 
de ,rgreDlent irr locxlirilc. Dotid ti rclclc

edi[tare uririme. ?o]Lrre rcdusi. Arrbient ci\'llizit

d -....qq{t
1 trdthd. Ni uoss .l

K#ri*d*l'\3!!Yr!2,/
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TF,REN
10. DESCRIERIIA'lLRlrNLlLUI

DATE GENF-R,\]-E Teren din intravilamrl sattrlui Redirr Aldci, din domcnnrl
privat al com. Aroneanu, jud. Iasi: o prrcela de teren de 500 np-
p2238 dnr'f3.{, cu NC 75250 dn, CF 75250.

DESCIULITE Foma dreptunghi: .33,34 ml x 15 ml
Dcschidere la drum: spre Est de 15 rnl si spre 

^\ord 
dc 33,3.1nil

Cu acces la utilitati: energie electrica si reter dc rpr.
Lnpteirntit cu eard de plasa.

RESTIUCI'Ii Privind construirea: teren illtrar.ilan; srxlt corlnruct
recnratate: comerciate (rale, serE si rczidentiJe.
Restrictii: ru se cunosc.

nr

1

-.lA$roi!r- -

-\,.Fi.ineh, 
tu.orii;!.?o-

d DtilEs E5 IANIIUNANT i
\Z kdnnrdl Nr. 1205s i--*ljijl,,lii$ts

11. ANAI-IZA I'I1''ll,I IMOBILIAIUI
DEFINIREA PIETEI
SI SUBPIETEI

r Piata este una locata, care se aflr in gcncral in crcstere,
i,,r"tr r,,,,r,,.-,r..r,r' lt" rr.r.z.Lij ;,,,1,:,, ii ., i.

r Piara rercni'rilor lihere comnarrbilc c.tc in rr(rtrrc i,r
corstructiilor cle casc ifl corura.

N,{Tl]RA ZONEI Zoni de exploatari agicole in vecinatate si zona comcrciala
si rezidentiala in localitate.

. Din punct de vedere edittar: zo[a i[ sragnare dxtorit:r situiLici
econornice acruale;

. Din punct de vedere economic zo,rr periiiric2 litr de centml
conrurei si de mui. Iasi.

. Infomalii dcspre taxele 9i impozitele locale: strbilite prn,
dar rmi mici decat il ,lediui Lrrbm.

OFERIA DE
TERENL]RI
SII'trLdRE

CEREREA DE
PROPRIETATI
SIIflLARE

. Dczcchilibru in favoarea OFERTEI pentuu te.enuriECHILIBRUL PIETEI
G-{PORTUL
CJ]RERE/ OFERTI)

Pana la 33,33 Eur/mp, conlbrm otertelor identiicate pe piata
imobiliara pentru terenuri in zola.

RIS(]T IRT PI]NTRII
PITOI'RIE'IAIEA
EVAI,f]A 1'A

Risc general datorat situatiei economice actuale posibil sa se

degradeze in th1p si nrylicit de generarea nrglretirn pietei
imobiliare.
Riscuri speciGce datorate amplzsirn nr mediul rural.
Riscul de piati, care poate afecta la un momert dat pe tori
participaotii si toate aciivele comparabile, rnai ates ca imobihn
analizat se afli ir mediul rufll, irltr-o zolla ctr cerere mai mici de
achizitiomre si/sau inchiriere de corrtnctii cu desiiflxrie



Riscul sistematic, care poate ari:cta piata nr anstnblul ei la un

tuscul financiar refr.,/errir dp nlcerurr.lxrei Lr ceea ce privesre
rediz,ue.r rx,or ver 'ri vilto,re precorizrte po tru proprietar. c;re
este geierator de r.enituri pe o perioada medie si Iunga si care ar
putea ht'luenta situatia ecoflornici eerrera.li la url monent dat.

VANDABILITATEA
TERENULUI

Ir €eea ce priveste posibilitatea valorific:rii tereDului. ualizat, e{sta
piata pertru acest tip de bul imobiliar, care cu m owketing
adecvxt va putea xvex lichiditate i$ perioada urnrato.Ie.

Piata ioobiliara, in speta a terelurilor, in gareral, se alla il crestere

nr ultimn alli datolita re]msaii creditelor, care ailecteaza volumul

In cadrul pietei de acest tip de bunuri se efe€tuerza trarzactii in
urma ctora se sdrirnba drepturi de proprietate contra barlilor.

Ofertaltii de pe piata suot proprietari persome jundice, agentiile

imobiliare si pmprietad persoare tuice.

Vanzrrile se f'ac pe zone, in fLrncrie de supr2tete, tipud de teren,

acces fata de drLrmud, ficilit2ti, utilitati.

Factoml decisiv poate fi prenri negocita sau solicitat pe mp.

Edrilibnl pietei este desnl de ridicat, tinard cort de mariele de

proEt Lr segmental dezvoitatori
Pretudle nu oscjlerza fbrrte muit, e1e iifld stabfite pe mp suprafrata

pe zo"e, deterninar d" cerere .ioleflr i,, rlec.re zoua il pa.rre.

Cresterea cererii pe aceasta pieta h ultimn arn prnr vanzarile de

te(aruri foloite in constructii de case a dus la mentiierea si chi:r
cresterea prenrrilor pe up.Valorificarea terarului se va putea realiza

nr 6-24 luni.
CLA MAI BT]NA
T]TII,IZARE

Este detulita ca cea mai probabila utitizare proprietatii care este

fizic posibiJa, justiicat^ adecvat, permisa legrl, fez,rb a ft)anciar si

care conduce la cea mai mare valoare x propdetatii evaluate; trebuie
sa tina seura de utilizarea actuala si de toate utiliz:rile potefltia1e.
Cea mai buru utilizare a unei ploprietrti trebuie sa iidepLineasca 4
criterii:
+a tie pemisa legal (legalitatea nrvestitiei propuse, posibilitatile de
obtnrcre a auzelor si autorizatiilor);
-sa 6e posibih fizic (posibilitater realizrn nrvestinei in contexn
caracteristicilor terenului, poluarn mediului, regimului ubtunstic al
zonei);
-sa ne t-ezrbila rnnrciitr Ge detemrnra daca inlestitia poate sa

produca un venit care sa acopere chelnrielile de exploatare,
obligadile lliturcirJe si rlllortizffea capitalului);
marima productiva (sa genereze un venit ma-xim pentru nlestitor)

Valoarea de piata, h ipoteza celei mai bure utilizari, reprezilta cea

mai mare valorre carc s-ar putea obtile peltru imobil intr o ipoteza
propusa cde sa lre legala, tjzic si Enarciar ft:abila si ma-\im
productiva-Cex mai buna utilizrre a tereouhi evxluat este perrtrtr
destasLrxea cle rcLirir,rLi comercirle

-rf$il-odi:iE{tcdf' DrNrs ei nttntuumr ?z- |,.*ilnrd. Nr, 12055 :

ts,,:iliiii:f



CONCI,I]ZII $I
TENDIN'I'L PRIVIND
PIATA 'I'LJRLNUI{ILOR

. Dezechilibru in favoarea Ofertei, cu tendinln de crestete a
pietei, cu rr.urzactii mri rrLrltc nr Lr11LD. pcrioa(lx;

. REZULTATI]L CERC]]TARII: posibilitatea
cresterii/mertinetii pregurilor ia terelLui libere;

. VANDABIL, dxtoritx posibil.itatii de exploatare pentru activitati
divene. Se vor anexa oferte care sustiD elementele de piati

12. IVAIT]ARD
R F,C I,L,MLN'IART SI CAIJRI. LLCAI
STANDARDE DE
EVAIUARE A
Bt,NURILO\
ANEVAR,

EDITIA 2025

Standarde generale :

. sEV 100 - CADRUL GENEL{r GVS 100)

r SEV 101 - Termedi de ret'etuli ai evaluirn IVS 101)

. SEV 102 - Tipuri ale valod GvS 102)

. SEV 103- Abordiri nr evaluare (Ivs 103)

. SEV 104- Infbrmagn 9i date de intrare (M 10+)

. SEV 105 - Nfodeie de evaluare (IVS 105)

. SEV 106 - Documenhre ti raporta$ (M 106)

Standarde pentru active:
. SEV 230 - Drepturi asupra propdetilii imobiliare (M 4O0)

r GEv 630 - Evaluarea bunurnor imobile
Standarde pentru utilizari specifice:

o SEV 400 - Verifcarea evalurrn
CADRIT LEGI\L . CODI]L FISCAI,

12-1 I-valua.ca prin abordarea prin piata
llxi l cst. Drezerl.li deternrin.F, yrlorii.te

Esti[rarea valodi terenLrlui se poate i;ce pdrr ap]icarea a 6 metode:
. metoda compffaliei dLecte
o rnetoda alocirn sau a proporiei v
. metoda exracliei
o meto& parcelirii
o metoda reziduaii
. metoda capitaliztuii rertei lunciare.

DLr cele 6 ,netode vom evalua terenr:l prin rnerada compan;iei dnecte deoarece aceasta urilizeazi valori de
trauacliooxrc reale, datelor utilizate putzurdu-Ji-se gararta corectitudinea.

Abordalea prin piata peutnr teren prir metoda comparatiei directe se regseste nr ANEXA la pg 7 B.

Se va evalua terend prnr metoda comparaSiei directe, deoarece aceasta urilizeazn vabri de tranzac,tionare reale,
datelor utilizate put;ndu-li-se garllta corectitudiDea, iar pe[tru capitalizarea refltei fuoqiare nu s.u prezenrrr
date necesare ptcurgern ehpelor specifice necesare calcularn vernttlui net anual geflerat de terel si de capitalLrl
investit pentru terel in cazul proprietaru.lui llrmier sau a rentei flrnci.re geoerate nurnai de tercn in situatia rertei
si cldtuielilor arruale pefltru propdetarul arendator. In aplicarea comparatiei directe sult analizate, comparate si
a)ustate illlbrmatiile privind tmflzactiile silsau olbrtele de vanzrre si,lte date privind terenuri similare, in scopul
evaluarii tereoului subiect. Pentru ca prcprietatile comparabile sa lie simitare, amplorrea si Duma-rLrl ditirentelor

VAI,()AItI iA DII PTATA
DIJ'TIIRN{INAT,i PRiN
A.BORDAREA I'RIN I'IATA

12.500 Eur, echn-alent 65.695 Lei
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7

dintre acestea si proprietrrea subieci er trebui sa tie cat mai mici. Comparabilele se selecteaza din cele care au
aceeiasi CMBU.
Prin aceasta metodi, pre;urile pi aceh nformagii reiaritoare la loturi similare su11t tumlizate, (omprnte ri a)rrstare

in t'urcge de aserdfri sau deosebiri.
Aceasta metoda se ucilizeaza la evzluarea terenurilor libere sau ca:e se considera libe:e nr scopul evaluarii si se

prefera atulci caud exista date comparabile. Prin aceasta metoda pretul si aceh nrbnnatn releritoare ala Ioturi
similre sunt malizete, conparate si corectate lirnctie de xsemmadle si deosebirile dintre ele.

Se considera ca preturile sunt stabiJite de piata. Valoarea proprietatii este estimata iu tnna studierii preturiior de
pe piata ale prcpdetatilor competitiYe pe segmentul respecdv de piata.
Elementele de comparatie sutt &eptr:rile de proprietate, restrictiile juridice, condiriile de filaltare si conditine de
piata, Iocalizarea, calitatea si caracteristicile terenulu! sioatia care a derminat prenrl, utilizarea pefl sa si/sau
zoffrea proprietatii snpratatx. Pin studierea pietei imobiliare ru s-au ideltilicat tralzactii etictive, lotari.:le.
S au i&$tificar la v rzrre parcele de terel cu caracteristici asemarutoare, dnr com. Aronearu, jud. lasi, la valori
oprlrse htie 30 Eru/mppai l^ 41,7'7 Eur/rnp pentn: parcele de tere| cu diverse su:ratite (pag. 13 16).
Evaluarea terelului se face prin znaliza compa$ileJor de la pag. .

In cazul in care datele comparabilelor alese nu dau nrdicatiile rrecesare partru o anJiza cornpieta se tblosesc
indici de ajustare.

Nu se apJica ajustari pentru:
drepruriJe d. proprntrre c.Je .u,,r depLne,

- restrictiile jruidice, deoarece nu sunq
coflditii de finantare pentfl ca aceasta se rrace ir conditii nonnale,
conditiile de vmzarq care se fac h numerar la cursul zilei,
localizare, anandu-se il aceiasi areal,

- caracteristici Ezice, care permit ediEcarea de constmctii, iind terei intrrvllt\
- zonarea, care este identica,
- utilitati, deoarece bene6ciaza de drum acces, EE, apa si iluminal

Se vor apJica ajustari negative de203% &torita conditiilor de piata, pencnt o urgentar: a unei posibile tranzactii.
Terenurile de la comparabilele 1- 3 2u supratite dit-erite fata de terenul alalizat si se ajusteaza negativ cu 10% l"

bila 1 si cu 2%. respecciv 4% la 2si3.

_i0 11,77 3.;;3

Inilucnta ncsociere 2Aah 200,'o 20",,o

6,0 8,4 6,7

24,O 33,4 26,6

Elemente spe.ifi ce tranzactici

Drept de proprietate
IrrLegul

0 0 0

21,00 33,1 266

Conditiile pietei ur 26
09," 0%

0,0 0,0

21,00 33,.1 26,6

Conditii dc finantarc

DINIS E,
IAtutuxr r ?

L.dilni. r,t. 12055 f

k"I#i:3,ddl



3

o,{)oh 0,0% 0,0%

0,0 0,0 0.(l

24,00 3i,1 26,6

Iilcmcntc specifi ce proprietatii

{),t" 0%

0,u 0,0 0.0

21,OO 33,,1 266

216!0 t(6 1300

10%

0,7 1,2

2t,6 32,7 24,4

Sn hr
00,; 0on 011,

a,a 0,0 0.4

2t,60 i2,7

00h 0%

a,a 0,0 0,0

2t,60 i2,7

0li,
0,t) Lr,t) 0,0

27,6 32,7 23,4

Raport latu.i te.ef,

tap "t /t 1/1

0% 0%

t) 0,0

27,6 32,7

o% 0%

a) 0 0

27,6 32,7 25,4

0% 0%

0 [) 0

21,6 25,1

Nr. Aiusta.i 1 1 I

Ajusrari absolutc /

29b

I)rr1ul clc prol>rietrte rsLrpr.r tcrcuulLri cstc rirsohr, si.rilir cclor 3 rcrcnrri prezennre ,\irsrlri trulc.
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Elemelt 2 - Collditiile uierei
Data de ref'erinta a evaluarii este iude 2026, data peDtlu cale sulrt vJabile si ofertele de Ia comparabilele 1- 3.

Ajustari nule.
Element 3 - Conditii llnarciare
Cca 95 % dil trzurzactiile imobiliare se fac cu llrrantare prin credit bancar, la data tralaactiei fiirtd platita integral
suma cxtre vanzator. Se considera o situatia similara si teremrl evaluat. Val1zatorii din cele 3 comparabile Du

accepta plata in rate.
Elemelt 4 - Amplasare in cadrul loca]itatii
Terenul evaluat este amplasat in intravilanul satului Rediu Aldei Terenurile din comparabilele 1-3 sunt amplasate
in zolla. Ajustari nule.
Element 5 - Iniluenta suprafata teren
Terenurile de la comparabilele 1- 3 au snpratate diferite hta de tererul anal;at si se ajusteaza negativ or 1CFlo,

respectiv 2%,4% Ia comparabileie 1,2 si 3.
Element 6 - Planeitate teren
Terenul alalizat este aproape pJ.an, comparabil celor 3 terefluri. Aiustai flule.
Element 7 -Amenaiare cai acces

Accesul caue terelrl evaluat este asluat Ja mica distturta de DJ. Penhu toate teren:rile din comparabilele 1-3
cu acce, la drunruri locrie nu se vor st;bili ,rjus,rd.
Eiemert 8 - Retele de utilitxti
Terenul evaluat beoeliciaza de toate utilitatile necesare pentlu corElructii, ca toate cele 3 comparabile. Ajustad
nule.
F.lemerlt 9 - R Dort laturi teren
Raportul latudlor terenului evrluat este 1/2. Fuoctie de raportul laturiior fiecarui teren raportxt la teporu
latudlor tererului evaluat nu se vor stabili ajustari, deoarece toate terenurile ao.lizate sunt constflribile.
Element 10 - Desthatie
Destiflatia terenului evaluat este rezideflti:la, similar celor 3 terenud. Ajustari nu.le.

Aializand dntele prczertate, se apteciaza ca valoarea unit?-ra de piata peltru terenul supus evaluarii este valoarea
ajustata a terenului din cornparabiJa 3, respectiv 25 Eur/mp.
Valoarea propusa pentru terenul evaluat este de :

Pretul stabilit de euluator - Eur/mp 25

Valoarea terenului: 12-500 Eur, echivalent 65.695 I-ei pentru parcela de teren de 500 mp.

13. DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE SI ALTEI-E
13.I DEFTNITII
Tipul de valoare adecvat, nr rela$e cu scopul, este baza evduirii.

Valoarea adecvati estimati va 6 valorea de piali. un rip de valoare pe bazr Stmdr-rdului de Evaluare SEv 102.

Aceasti v3]oare este irleleasi ca riind valoare ulei proprietigi firi Iuare in coflsiderare a costurilor de viDzare sau

de cmrpirarc, a taxeior asociate cu vllzaea si a oncirei ipoteci sau gaj asupla nnobiluld evaluat.

Staldardele de evaluare a bmuilor, edi[ia 2025, nglobeaz: cea mai noui edifie a Stan&rdelor Inten]afion..le de

Evaluare (IVS - lnte ational Valuatiol Standards) 9i doui Standarde Europefie de Evaluare (EVS -European
Valuatioo Standards) elabomte de TEGovA alituri de standardele de eva.luare (SEv) ;i ghidurlle de evaluare
(cE! etrboute de ANEVA\ prin care se recomaldi pertru evaluarea ropriet{ilor imobiliare in vederea

vllzirn estimarea valorii de piaEi.
Evaluarea reprezilti o estimare a v'alorii de piata a bunu'ilor evaluate asa cum este deii[ita ill Sta|dardele de

er:Jure a Bunurilor, ANEVA\ edicia 2025.

'{atoarea de pialI reprezint: suna estimati pentru care urr activ ;i,tsau o datode ar putea fi sclimbat(i) ].a data

evaluirn, i0tre un cumpidtor hodrat ti ur v;rzitoi Lottuat, ifltr-o traDzeclie nepirtnitoarerdupi un marketing
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adeq'at 9i h carc pi4ile au acrionat 6ec,re in curogtinfi de cauzi, prudent ti f}ri constrangere".

Concepni de valoare de piali presupule un pre! negociat pe o piaF desclnsi 9i cotcurenliali unde participanlii

acfionerzi ir mod liber. Piala ului activ ar putea n o piaF irterrralior:ali sau o piali locali. Piala poate fi

corstituid din $umerosi cumptuitori ti viM:tori sau poate t o piati ca$creizati prifltr-un numir limirat de

padcipar! pe pieli. Piak in care actirru.l se presupune c,i este expus peDtru v;)zee este pia,te h cnre activul,

supus traozacliolirn din puoct de vedere teoretic, se tranzaclioneazi in mod normal.

Valoarea estimati in prezertul raport de evaluare este valabili la data evaluirii, atit timp cit condilne ini,tiale

caie au stat lx bnza mpornrlui de evaluare nu s-au schimbat.

13.2 IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIA.LE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea dientului Si in scopul precizxt. Nu este pemisd folosirea raporolui
de cdue o te4i persorni t;r: obtinerea, in prealabil, a acordului scris al cliennrlul, autorului evaluirn 5i v
ernluatorului vetificator, asa cucl se precizeazi la punctut 8 de mai jos. Nu se asumi resporsabilitxtea titi de
nici o alti persoarri ir afara clielnrlui, destinatannui evaluirii pi celor care au ob$nut acordul scris gi nu se

 ccepti rcsponsabilitatea pentru nici Un lel de pagube suferite de orice astfel de petsoui, pagube iezultate in
urrra deciziilot sau acgiuailor intreprinse pe baza acestui raport.

2. Rapornrl de evaluare igi pistreazi valabilitatea numai h sinraga in care condilile de piagi, reprezentate de
fictoii economici, sociali 9i potitici, riman rcmodiEcate ir raport cu ce.le existente la data htoonirii
rapornnui de evaluarc.

3- Evaluatorul nu este respoosabil penrru problemele de naturi legali care aticteazi 6e propdetatea imobiliari
e\,aluati, ne dreptul de proprietate asupra acesteia ti care nu suot cuooscute de citre evaluator. In acest selrs
se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri speciice la edrive, iar evaluatoml presupune ci tidLrl de
propdetate este val-xbil 9i se poate tranza*ooa, cd nu existi datorii care au Iegituri cu proprietatex elduati
Si aceastx nu este ipotecatA sau ilchidati. In crzul in care existi o asemmea situatie 5i esre curoscura, ,rceasr,r

este menliomd ir raport. Proprietatea imobiliari se evelueazi pe baza premisej ci aceasta se atli h posesie
Iegali (tidul de proprietate este valabil) $i respomabili.

4 Se presupu0e ci proprietatea imobiliari in cauz: respecti legle$entirile privind documentatiile de urba0ism,
legile de construclie 9i regulxmelrtele sanitare, hr in cazul in care nu sunt respectate xcesre cerinte, \.eloarea
de piali va fi afectati.

5. Propfttxt€a ,ru a fost expertizati deta-liat. Orice schiti ditl raportul de evaluare prezinri dimensiunite v
aproximative a1e proprietitn !i este rcalizati pentru a ajuta cititod raportr:lui si vizualizeze proprietatea. i,r
cazl iD crre a\isti documeDte releva]lte (misurdtori de cAdastlu, expefiize) xcestea vor rvea pdorirare.

6. Daci nu se arati altt'el irr raport, se intelege ca waluatonrl $u are onoltinli asupra stirii
nrvirbile x ploprietigii (mclusiv, dar l)ri a se limita do.r la acesrea, stAreA ti stflctura solului, struchua iizici,
sistemele mecrnce 9i alte sisteme de tunclionare, tundatie, etc.), sau asupra condiEiilor adverse de mediu (de
pe proprietatea imobiliari in cauzi sau de pe o prcpdetate invecilati, iDdusiv p.ezerle subsranlelor
pericdoase, substanlelor to:rice etc), c,Je pot majora sau nictora vatoarea progietitij- Se presupufle ci nu
ensti asd'el de condilii daci ele nu au fost obsewate la data inspectiei sau nu au deveflit vizibile io perioada
et-ectudrii aializei obignuite, necesari penmr iotocrnirea mportului de er,.aluare- Acest raport nu trebuie
elaborat cn un audit de mealiu sar ca uo mport detaliat at sdrii proprietitii, asrlel de nrtbnna,tii depitnrd srnra
acestui raport si/sau caliicaiei er'rlu.toltrlui. Evaluatorul nu oferi garan$ expJicite sau nlpJicite iD prirdn,ta
stirn in carr se atri propietatea ti ru este rcspoflsabil penmr existenga unor astfet de situaln si r egentualelor
1or consecnue ti lrici pertnr eveDnralele procese teluice de tesrare recesare descoperirii lor.
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7. Evaluatoml obpre nrforma$, estimiri 9i opnrii lecesare intocmirii rapom ui de el'aluale, din su$e pe care

evalu,rtorul le consided a E credibile 9i eva.luatorul considera ci acestea sttnt adevirate si corccte. Evaluatorul
ru igi asumi responsebiJitatea irr pririflta acuatelei htbrmaliilor f'url}izate de terle'ri4i.

8. Corrgilutul acestui raport este conndenlial portm dielt si destinatar gi autorul nu il va dezvilui ulei terge

pe$oaoe, cu exceplia situaliilor prevAzute de St rd.idele Irtemationale de Evaluare pi/sau atuoci ci{d
prcp.ietatea a irtrat in atefllix unui corp judicixr calificar

9. Evrlurtorul a lost de acod si-pi asume realizarea misiuln incrednrgate de citre clientul numit in raport, in
scopul utilizirii precizate de ciue client si in scopr precizat il riport.

10. CorNimlimarn scris al ev: uatorului gi al evaluatorului verilicator (daci al acestuia &r urmi este Decesrr),

trebuie oblirut iruiflte ca oric?Je parte a raporhiui de er''alurle si poxti fi utiliati i1} orice scop de cdtIe
orice persoA0;, cu axceptia dientlrld Si 

^ 
creditorrlui, sau a altor destiData-ri ai evalutuii cr-re 

^u 
lost precizali

ilr rapon. Consirnqim nrl scris $i aprcbaren Eebuie oblilute il1ainte ca raportrL de evaluare (sru oricare
parte a sa) si poati E moditicxt sau traflsruis urci te4e ptuli, nrchsiv altor creditod ipotequi, altii decit
cliennrl sau altor categorii de pub)ic, prin prospecte, ll1emorii, publicitate, relatn publice, n bmalii viflzare
sau alte DJiloace.

13.3 AITE PRECIZ{RI
RaponuJ de eraluare este completat .u fotograEi din care rezulti hcadr,rea proprietitii imobiliare in zoru.
In procesuJ de evalurre se vor utiliza date ;i inlbmagi h Eur ti Roa (I-ei ooi), conversia in alte valute urmind a

i electuati de citre destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatonrl va prezenta sursele de infonnare h cooditiile nr care piata
irnobiliam acnra.la este a cump.-ratorDlui si nu n vrnzatorului.
Valorile comparabilelor la proprietati asemanatoare au tbst preluate de pe site-urile de r,'anzari Lnobiliare de la
pag. 13-'16, cu meltiunea ca sult oIlrte aflate Ia vanzare, neavzurd iolbrrnad cu privire la traozactii eEctive in
perioada :urterioara.

14. DECI-A-RAREA CONFORMITATII EVALUARII CU IVS
Ca elaborator dedar cx raportul de eva.luare pe care il semDez a fost realizat tr corlcorduta cu leglementarile
Staldardelor de Evaluare a Burudlor, ANEVAI" editia 2025, cat si cu ipotezele, ipotezele speciale si

suplimeDtare cuprillse ilr prezartul raport. Dedar ca ou ain dci o relatie particulzra cx diennrl si lrici u,r ifltercs
actual sru viitor t-ata de prcprietxtea evaluata.

Rezultatele prezertului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtioerii unei aaumite \'rlori, solicitare
venita din partea clieotului sau a altor persoale care au interese legate de client, iar rernuner':rea evaluarn nu se

iice in fi:fictie de satisl'acerea unei asemeffa so]icitari.
In aceste conditii, subsemlata, il calitate de elaborator, imi asum lesponsxbilitetex peotru &tele si concluziile
prezentate in prezeotuI raport de evaluarc.Prezertul raport de evaluare este valabil numai prezentat iuls:trrrblul
sau / si doar pe0tru scopul precizat in eJ.Rezultatele prezentate exprimx opilria evdLatorului ast:pra valoii de
piata la data de rcfeinta a evaluarii - rcspectiv 03.06.2026.
Certitic prnr prezelta ca partile ana.lizate iD acest raport au fost irspectate de catre evaluxtor ANEVnR DeDes

Tania Iullaua care a trarsmis toate datele ill vederea evaluarii. Nu suut recuzata / descrlficati s: e\,?luez aceast:

15. CERTIFICARE; IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVAIUATORULUI
Deneg Tania I ana, etaluator xulorizat A.N.E.V.A.R cu legitnnatia 12055, titular ir cadrul DENE$ TANIA
IULIANAI.I.; F22/1185/2003; CUI 20916909, cu sediul social nr sat/com. Tomesti, bloc 2, scara A, etaj a,

apartament 27, iud. Iat! avand cetilicat de asigurare prolesionaia 56210 cu valabilitate 31.12.2026, te1. mobil
0740/160487, ceniEc in cunoitnrgi de cauzi 9i cu buDi credn4i cil

"J^'ijf.!"f#e-r%^|, D${IS SF IATIIAIUUANA ?
lz- taddir. Nr. 12055 I
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1. Alirmagiile decla$te de catre mine si cuprnrse il prezentrn raport sunt adevirate ti corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catle e\duator ca iind edevarare si corede, precum
si pe concluziile nrspectiei asupra zonei in anasamblul ei in care se alla parcelele de teren analizate,. s-a
et-echrxt deplasaEa in teren in data de 03.06.2026 .

2. Analizele, opitiile 9i colcluziile mele sunt limitate doar de ipotezele 9i concluziile lirnitative rnenlionate ;i sunt
alrlizele, opi0iile 9i coflcluziile mele pmlesionate penonale, impa4iale 3i flepirtillitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitorie io privhla p$pdetifn imobiliare care lace obiecnrl
prezennrlui raport de e\':tluare $i ru xm nici ur interes persoml privind pi4ile implicate in prezent4 misiune,
exceptie ficaid rolul menlionat nici.

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este condilionata de tbrmularea sau prezentarea rxtui rezultat
prestabilit Iegat de mirimea valoii estirflate sau impus de destinataml evaluilii !i Iegxt de producerea unui
everimeot care fa\.,orizeazli cauza cliennrlui imctie de opilia mea.

5. Acalizele, opiniile pi corcluziile mele au fost formdate, la t'el ca 

'i 
irltocrnirea acestui raport, in concoldanli cu

Stzurdardele Intenatiorrale de E!ilur-re.
6. Posed cmogtintele $i experienla necesare indeplinirn misiunii il mod competeot. Cu excepga persoanelor

menqionate in raportul de evrlurre, $ici o alti persoani rru ori-a acodat asisteo]i prot'esiolrali in \.ederea
ildepliiirii acestei misiuri de eYa]uare.

NOTA: Evaluatorul este doar r:n colsultart si nu rrn factor decizional. Imobilul evaluat va putea fi tmrrasctiollat.

16. ANAIIZA REZULTAIELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VAIORII
iN un'ra gvaruau EFECTUATE DE MINE, A ANArlzEr rNFotu\,IA'IIILoR ApIlcABn f $I
A FACTORILOR RELEVA\ITI, OPINIA MEA ESTE CA VAIOAREA DE PIATA A PROPRIETATII
IIIOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVAIUAT) ESTE :

VAI,OAREA DE PIAIiI
RI:(:()NIANI)A'fA 12.500 Eur, echir..rlcnt 65.695l-ei

VAI,O^REA DE T'TA I'A A FOST
DE'IljRMINATA PRIN

ABOIIIARIA PRIN PIATA

VAI,OARLA ISI'Ij FAIL{ T.V.A.

DENE$ TANIA IT]LIANA I.I.

RLI'IIEZENTANT I-EGAL

si

EVALTIA'T'O It AT]'IORIZAT

DENE$ TANIA tT)LIANA

$TAMPILA

SEMNiTURA

.,-.'ij#'"-'*,a;.--.
Itil,a tu(tt{t 2
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17. ANEXE
httrs://v'u'w.olx.rold/oferta/lonti-500mp teren-padure-rediu-aldei-aroneanu-greeo-wood-residelce-
IDgTvgT.lLuuL\eardr_re,)<on=reard)o bTCorgarnc

0745184340
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a

I ()1rrri 500mo rer.r Paduro Rcdiu'Aldci/Aroncanu
?

Teren lntr.vllan Padure Rediu-Aldei/A,oneanu
21.600 mp
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