Raport nr.118 2026

RAPORT DE EVALUARE

ADRESA: Loc. Plopeni,com. Chirnogeni,str. Soseaua Negru Voda,nr.21A, jud.
Constanta

PROPRIETAR : COMUNA CHIRNOGENI
CLIENT : COMUNA CHIRNOGEN!I

UTILIZATOR DESEMNAT : COMUNA CHIRNOGEN!I

Evaluator ANEVAR : ing. Bojnigeanu Aurelia (specializarea EPI,EBM)

Datele, informatiile si continutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului



RAPORT DE EVALUARE PLOPENI,STR. SOSEAUA NEGRU VODA,NR.21A

CUPRINS

Lo INTRODUGCERE ...ttt et ettt bttt ee et en s 3
1o SINTEZA EVALUARID ..ottt sttt as ettt s s nes st sas e 3
2. RERTIFIBARE sussnumimins s s s e o A e b GS  Girssnmsiss iand 4
i, TEBNENKTE REFERINTA A EVBLUBRI v isnmmnimsmncissmimm s s e s 5
b ELIEIRIRD ettt 5
4 TEENTLLE LUTILESTCRE DESENARET s 5
5.  ACTIVUL SUPUS EVALUARI;DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE ....covviiiceecceeeceeese e 5
6. MONEDA EVALUARI ....cooooieeeeeeeeeeeeeee oot s v eee ettt es e e et eeenneeseenrs 5
& L ARE DER NI R it B s it manesaso st 5
L e T —— 6
T 6
10. NATURA SI AMPLOAREANCTIITATILOR EVALUATORULU cocomsmmmnssnsminsmesssiisnsssmmmiin 6
11.  NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUATORUL......cocevovvveirecrrernienes. 6
12, IPOTEZE; IPOTEZE SPECIALE ..ouoveeeeeseeceeteeseeteeeseseesese e eee et esse s e saeeesssasasssssssas st seneenecensas 7
13. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU FURNIZOR EXTERN DE SERVICH ......ovvivivieiireceeoeeeeeeeeenee 8
14. EAETORI DE MEDIUSOCIAL S| DE GUVERNANTAIESG ) vvssserusssssis s st itssnsimsins fesssmsm ssmsesnsssisss 8
el 0 e 9
16, RESTRIETN DE UTINZERE, BIFUZARES] PUBLICARE ommmunmasmismmsssns s s s 9
ik e UG Dl 2l S SRS PSSO, 9
[l LA R s B s S b e st 9
18.  DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE .......cveveveeeeeeereeiesisieeesen s 9
19.  IDENTIFICAREA PROPRIETATH SUBIECT.DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE ....c.oovvvveeiereeecen, i1
3. DESCRERER AR LAV TULUES TERENUL U s s s s s 7%
i R v e R [ L e ) S 11
V. BRI BT e s i e S s 11
A R T IP— 11
e P R it R i i 11
By DU BIET B (Rol TR TR T tont i Smssais R ARG el 11
T N T T — 13
O B TR e s oo e s s s 13
VI.  ANALIZA REZULTATELOR $| CONCLUZIA ASUPRA VALORIL........cc.covieeiiinenscniesssenssesisensienisins 17
26.  ANALIZA REZULTATELOR. CONCLUZIA ASUPRA VALORI! ..oovvivieieeieiceeeeeeee oo 17
T T 18

Evaluator autorizat Bojnigeanu Aurelia _10831 2026



RAPORT DE EVALUARE PLOPENI,STR. SOSEAUA NEGRU VODA,NR.21A

I. INTRODUCERE
1. SINTEZA EVALUARII

Evaluarea se refera la proprietatea imobiliara teren intravilan ,in suprafatd de 1611 mp,teren intravilan
curti constructii, situatd in Loc. Plopeni,com. Chirnogeni,str. Soseaua Negru Voda,nr.21A,jud Constanta.

Data evaluarii 21.07.2026. Cursul de schimb valutar , valabil la data de 21.07.2026 este de 5,2384 lei/1
euro practicat de BNR. Data inspectiei 21.07.2026. Data raportului 21.07.2026.

in scopul prezentei evaludri, dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, nefiind afectat
de sarcini.Nu au fost avute in vedere ipoteze speciale.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia
2025, care includ cea mai noua editie a Standardelor Internationale de Evaluare (IVS), editia 2024, si un
standard din Standardele Europene de evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA, alaturi de standardele de
evaluare (SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de catre ANEVAR in stransa legaturd cu situatia
economica si legislativa din Romania. Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului,in

vederea estimarii valorii de piata.

Valoarea de piata este definitd conform Standardelor de evaluare 2025 astfel:

“Valoarea de piatd reprezinta suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii , intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constrdngere.”

Analizand nivelul informatiilor, calitatea si credibilitatea acestora, dupa aplicarea abordarilor de estimare
a valorii de piata a proprietatii evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, la data
evaluarii, valoarea de piata este (rotund)

-5640 EURO /29540 LEI-
Cursul de schimb valutar, valabil la data de 21.07.2026 este de 5,2384 lei/1 euro practicat de BNR.
NOTA:VALORILE DE MAI SUS NU CONTIN TVA

Ing. Bojnigeanu Aurelia
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2. CERTIFICARE

Conform informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevarate si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si se limiteaza numai la ipotezele semnificative si
ipotezele speciale semnificative prezentate in raport si reprezinta opinia impartiala, neinfluentata de
terte parti si nu au fost supuse in niciun mod vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul platit pentru realizarea prezentului raport nu este conditionat de raportarea unor rezultate
predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabila unuia dintre utilizatorii
desemnati ai raportului.

Evaluarea a fost realizatd in concordanta cu cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2025, publicate de
ANEVAR si cu codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Proprietatea a fost inspectata personal si nu mi-a fost oferita asistentd profesionala semnificativa.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR,specializarea EPLLEBM a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continua si are competenta necesara intocmirii
acestui raport. Are incheiata asigurarea de raspundere profesionala la Allianz Tiriac Asigurari SA.

Ing. Bojnigeanu Aurelia
-Evaluator Autorizat-
-Membru Titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania-
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