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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PARTEA 1. DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1

Art. 1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General reprezintd un sistem unitar
de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de utilizare al
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul localitdtilor apartinatoare
comunei Ungureni.

(2) Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(3) Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de Consiliul Local. Consiliul local al comunei are datoria de a aplica prevederile
Regulamentului Local de Urbanism in vederea dezvoltarii strategice si complexe a comunei, n
acord cu potentialul localitatii, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in
acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Art. 1.2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu legislatia in vigoare privind

amenajarea teritoriului, urbanismul, protectia patrimoniului construit, protectia mediului si

autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, dintre care se mentioneaza:

(1) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

(2) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

(3) Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

(4) Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

(5) Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

(6) Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

(7) O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic;

(8) Legea nr. 24/2007 privind spatiile verzi;

(9) Legea nr. 107/1996 a apelor;

(10) O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului;

(11) H.G. nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism;

(12) Ordinul MDRAP nr. 233/2016 — Norme metodologice pentru PUG;

(13) Ordinul MLPT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea RLU.

(14) Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea III —
Zone protejate.
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(15) Prevederile prezentului RLU sunt fundamentate pe analiza specificului local evidentiat in Studiul
Istoric (SIG) aferent PUG si pe recomandarile Ghidului OAR privind incadrarea in specificul
local din mediul rural — Zona Colinele Tutovei Bacau—Neamt.

Art. 1.3. Domeniul de aplicare

(1) Prevederile prezentului R.L.U. stabileste reguli obligatorii aplicabile intregului teritoriu al
comunei, in intregul sau in parte, pana la nivel de parceld cadastrala, contribuind la stabilirea
conditiilor si a limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

(2) Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii. Intravilanul este
format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitatile si din
trupurile amplasate in teritoriul administrativ.

(3) Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de “Reglementari Urbanistice” a Planului
Urbanistic General al comunei va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului.

(4) Prevederile R.L.U. vor fi avute in vedere la eliberarea certificatelor de urbanism.

(5) Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de categoriile de activitati, fiind evidentiata in plansa
de “Reglementari Urbanistice”. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

(6) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, in conformitate cu zonificarea functionala
stabilitd prin prezenta documentatie.

(7) Tesutul urban al comunei nu este totdeauna omogen, prezentand configuratii diferite in cadrul
aceleasi categorii functionale, ceea ce a determinat impartirea in subzone functionale.

(8) Impirtirea terenului in unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) este prezentata in plansa “Unitati
Teritoriale de Referintd”; U.T.R.-ul este o reprezentare conventionald cuprinzdnd o zond a
teritoriului cu o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice
unitare sau zone pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale.

(9) U. T.R. -ul se delimiteaza prin limite fizice existente pe teren (strdzi, limite de proprietate, ape
etc.) si poate cuprinde o intreaga zona functionald, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone
functionale sau din zone functionale diferite si este suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

(10) Regulamentul Local de Urbanism se aplica in limitele intravilanului si extravilanului comunei
Ungureni.

(11) Pe teritoriul comunei s-au obtinut astfel 39 U.T.R.-uri.

(12) Se obtine suprafata totala a intravilanului propus de 679,55 ha.

(13) In functie de zona functionali din cadrul unititilor teritoriale s-au delimitat subzonele.

Trupurile izolate au fost nominalizate ca trupuri separate, specificandu-se functiunea zonei.

(14) Primaria comunei va infiinta un serviciu de specialitate pentru intretinerea spatiilor verzi publice

de pe teritoriul comunei. Acest serviciu va avea si rolul de a monitoriza modul de aplicare a
reglementdrilor din P.U.G. legate de spatiile verzi si de spatiu natural.

(15) Strategia de dezvoltare include ca obiectiv principal valorificarea potentialului turistic pentru

care prioritard este dezvoltarea turismului si modernizarea serviciilor aferente. Directiile in care
se va actiona in vederea atingerii acestui scop sunt:
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a) reabilitarea zonelor, monumentelor, cladirilor de interes turistic si modernizarea infrastructurii
fizice;

b) sustinerea initiativei private in cresterea si dezvoltarea unitdtilor turistice cu servicii la
standarde internationale;

c) amenajarea zonelor cu potential piscicol, cinegetic, etnografic si ambiental deosebit in scopul
dezvoltarii turismului;

d) atragerea unui numadr sporit de turisti prin actiuni promotionale in tara si strainatate.

(16) Derogarile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate, datorate naturii
terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor invecinate, pe baza unor
documentatii de urbanism (P.U.D., P.U.Z.) avizate de organismele teritoriale si aprobate de
Consiliul Local al comunei Ungureni.
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PARTEA II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

CAPITOLUL 2. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 2.1. Terenuri agricole din extravilan

(1) autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege;

(2) necesitatea extinderii localitatilor conduce la includerea in intravilan a unei suprafete de teren cu
functiunea actuala de teren agricol in extravilan;

(3) autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea Autorizatiei de construire
gruparea suprafetelor de teren alocate constructiilor, pentru a evita eventualul prejudiciu adus
activitatilor agricole;

(4) sunt permise numai lucrari de utilitate publicd de interes local sau national, pe baza unor
documentatii specifice si retele tehnico - edilitare, dar grupate, si In apropierea cdilor de
comunicatie; nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, pe terenuri cu vii si
livezi.

Art. 2.2. Terenuri agricole din intravilan

(1) autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor impuse de lege;
(2) de asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea unor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonel, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.
(3) prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Art. 2.3. Suprafete impadurite

(1) autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat
mai mici din cultura forestiera;

(2) cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului
Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului;
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(3) delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilitd in conditiile legii, de catre

organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul
ministrului apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.

Art. 2.4. Resursele solului

(1) autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii

si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale
subsolului, este interzisa;

(2) autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor

identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate;

(3) 1n cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora

va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii:

(4) zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la

consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru
fiecare judet.

Art. 2.5. Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale

cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate
si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrarilor de gospodarire a
apelor;

(2) autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului si

al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de
suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor;

(3) autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice

se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului;

(4) zonele de protectie sanitard se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene si

a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.
(5) Resursele de apa sunt puse in evidenta in plansa ,,Incadrare in teritoriu” si plansa ,,Reglementari
urbanistice”. Au fost prevazute lucrari de regularizare. Se vor respecta distantele de protectie fata
de albiile minore ale cursurilor de apa conform Ordinului nr. 298/ 1991 al M.A.P.P.M.

(6) Legea nr. 310 din 28 iunie 2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr.107/1996

prevede: Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul
cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice:

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:
Tabel 1. Ldatimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

10
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Cursuri de apd regularizate (m) 2 3 5

toatd lungimea dig-mal, daca

Cursuri de apa indiguite (m .
P & (m) aceasta este mai mica de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafatd, 5 m la care se adaugd zona de protectie stabilitd in conformitate cu
articolul 5.
c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:
- 4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica:
-3m.
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:
Latimea zonei de protectie (m):
- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte 20 m in jurul acestora materiale;
- instalatii de determinare automatd a calitatii 2 m in jurul acestora apei, constructii si
instalatii hidrometrice;
- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, 1 m in jurul acestora foraje hidrogeologice,
aparate de masurare a debitelor; latimea zonei de protectie;
g)la forajele hidrogeologice din reteaua nationald de observatii si mdsuratori — 1,5 m in jurul
acestora.
(7) NOTA: Zonele de protectie se misoari astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
b) Ila lacurile naturale, de la nivelul mediu;
c) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Nota: Zona de protectie sanitara a instalatiilor de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica
centrald in domeniul sanatatii.

(8) Pentru comuna Ungureni s-a stabilit o zond de protectie de 15 m pe ambele maluri ale cursurilor
de apa ce traverseaza intravilanul comunei.

Art. 2.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului, este interzisa;

(2) autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte
zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;

(3) consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili
conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si echilibrului ecologic.

11
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Art. 2.7. Zone construite protejate

1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor

2)

3)

Publice si Amenajarii Teritoriului;
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,

de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1);
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii;

4) Peraza UAT Ungureni, in Lista Monumentelor Istorice (LMI) figureaza un singur monument:

Cod LMI Denumire Localitate Datare

BC-I1-m-B-00918 ,,Ador.rn'l.rea Sat Ungureni; c‘omuna 1754
Maiciu Ungureni
Domnului”

Biserica de lemn

5) Prin studiul istoric intocmit de Arh. Cornelia Elena Zaharia se propun spre clasare: Biserica
”Sfantul Nicolae” din satul Zlatari ca monument de interes zonal, categoria B si Biserica
»Sfantul Nicolae” din satul Bibiresti ca monument de interes zonal, categoria B.

6)

7)

9

Conform studiului istoric au fost identificate cinci zone construite protejate:

a)

b)

e)

ZCP1 — sat Ungureni — zona construitd protejatd pentru monumentul istoric Biserica
»Adormirea Maicii Domnului”, cod LMI BC-II-m-B-00918 si pentru fondul construit cu
valoare arhitecturald si ambientala traditionala;

Z.CP2 — sat Zlatari — zona construita protejatd pentru monumentul istoric Biserica cu hramul
”Sf. Nicolae” propus spre clasare cat. B si pentru constructii si gospodarii cu valoare
arhitecturald si ambientala traditionald;

Z.CP3 —sat Bibiresti — zond construita protejata pentru monumentul istoric Biserica cu hramul
”Sf. Nicolae” propus spre clasare cat. B si pentru constructii si gospoddrii cu valoare
arhitecturald si ambientala traditional;

Z.CP4 — sat Viforeni — zona construitd protejata pentru constructii si gospodarii cu valoare
arhitecturald si ambientala traditionald;

Z.CP5 — sat Botesti — zond construitd protejata pentru constructii si gospodarii cu valoare
arhitecturald si ambientala traditionala.

Conform studiului istoric sunt evidentiate si un numdr semnificativ de case cu valoare

arhitecturald, care constituie o componentd importantd a patrimoniului local.
8) Pe plansele cu unitatile teritoriale de referinta 6.1. — 6.4. aceste constructii au fost reprezentate si
evidentiate pentru a putea fi luate in considerare de autoritdtile locale, atat in vederea conservarii

si restaurarii, cat si ca modele pentru noile constructii.
Lucrarile de reparatii sau modernizdri la aceste constructii si gospodarii se vor face cu acordul
D.J.C. Bacau in baza unui releveu si a unui proiect de specialitate.

12
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10) In situatia construirii pe parceld fira demolarea unei constructii, autorizarea va fi conditionata de
obtinerea avizului D.J.C. Bacau.

11) In situatia construirii ca urmare a demolarii unei constructii de pe parceld, la autorizare se va
prezenta releveul si fisa istorica a cladirii ce se demoleaza intocmitd de personal atestat si avizul
D.J.C. Bacau.

SAT UNGURENI
Nr. crt | Constructie Strada Numar | Observatii
Casi cu valoare Stalpi  ciopliti, tamplarie
1 . 3 Stefan cel Mare 46 lemn, invelitoare tabla plana,
arhitecturald -
polata
2 Troita Stefan cel Mare

Casa cu valoare ) . Prispéj ) stalpi . Ci(.)pliﬁ’
3 , . Primar Iancu Vasile 3 tamplarie lemn, Invelitoare
arhitecturald 9 < “
tabla plana, polata
Casa cu valoare . Prlspa: ) stalpi . cop lifs,
4 . y Ghioceilor 9 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturala - <
tabla plana, soclu beton

Prispa fara parapet, stalpi

Gospodarie cu . iopliti ari
5 p ‘ | Ghioceilor 13 i:lopl%‘gl, tamp}ane ) lemn,
valoare arhitecturala invelitoare tabla plana, soclu
beton
Prispd fara parapet, stalpi
Casa cu valoare . iopliti ari
6 ' € Ghioceilor | Acwph‘gl, tamp}ane ) lemn,
arhitecturald invelitoare tabld plana, soclu
beton
Gospodirie cu o P.I‘lSp.’él‘ fara parvapet, stalpi
7 . _ | Victoriei 1 ciopliti, tamplarie lemn,
valoare arhitecturala . . < <
invelitoare tabla pland
Prispd fara parapet, stalpi
Gospodarie cu L iopliti ari
] p ‘ | Victoriei 4 Acmpl?‘gl, tampilarle ) lemn,
valoare arhitecturald invelitoare tabld plana, soclu
beton
Prispd parapet traforat, foisor,
Casa cu valoare . Alpi iopliti ari
9 . ¢ Victoriei 12 stalpi A mqphp, tafnplanve
arhitecturala lemn, invelitoare tabla plana,
polata
Prispd fara parapet, foisor cu
Casi cu valoare S fI:OIlt(.)r.l ornamevnjce, stalpi
10 . . Victoriei 11 ciopliti, tampldrie lemn,
arhitecturald . . 9 <
invelitoare tabla plana, soclu
beton
Casi cu valoare ‘ Prlspav ‘féra parapAet, gtalpl,
11 Narciselor 2 tamplarie lemn, invelitoare

arhitecturald tabla plana, polata

Casi cu valoare Prlspav parapet talzla, §talp1,
12 - 2 tamplarie lemn, invelitoare

arhitecturala tabla plana, polatd

13
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Gospodarie cu ispa, stalpi Ari
13 p ' | Stefan cel Mare 6 }’rlspg, stalpi, tzimplarvle lemn:
valoare arhitecturala invelitoare tabld plana, polata
Casa cu valoare Prlspav, ) foisor, . s:talpl,
14 . y Stefan cel Mare 4 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturala < <
tabla pland
Casa cu valoare Prlspa: ) f01§or,A gtalpl,
15 . y Stefan cel Mare 2 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturala g <
tabla plana
Casi cu valoare Prispa, foisor, stalpi,
16 . y Alexandru loan Cuza 27 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturala = <
tabla plana
Gospodirie cu Prispa, foisor, stalpi,
17 P : _ | Alexandru Ioan Cuza 25 tamplarie lemn, invelitoare
valoare arhitecturala < <
tabla pland
g | Casdcu valoare ) |7 |tamplarie lemn, fnvelitoare
arhitecturala tabla plana, tencuiald var
Casi cu valoare P.rlsp.al. parapet tquor, stalpi
19 : y - - ciopliti, tamplarie lemn,
arhitecturald N 3 < -
invelitoare tabla plana, polata
Casi cu valoare P.risp.ﬁ. parapet tquor, stalpi
20 . y - 16 ciopliti, tamplaric lemn,
arhitecturala N . 3 9 -
invelitoare tabla plana, polata
Biserica Adormirea .
21 - . Erou Virlan Vasile - BC-II-m-B-00918
Maicii Domnului
Prispa, stalpi ciopliti,
Casad cu valoare D ari amplari
2 ' ‘ Mioritei 25 tamplaArle .lemn, tavmplarlve
arhitecturala PVC, invelitoare tabla plana,
polata
Casa cu valoare C Prispév P arapet leI}m’ s.télpi,
23 . y Mioritei 27 tamplarie lemn, 1invelitoare
arhitecturald = < <
tabld plana, polata
Gospodirie cu ' ' Prlspa: ‘ stalpi A 019p11§1,
24 : .| Frasinului 3 tamplarie lemn, invelitoare
valoare arhitecturala < < <
tabla plana, polata
Prispd parapet trafor, foisor,
Casa cu valoare . . alpi iopliti ari
25 : c Frasinului 4 stalpi A cmphp, tafnplanve
arhitecturala lemn, invelitoare tabla plana,
polata, dovlu suprsinaltat
Casi cu valoare ‘ ‘ Prispév parapet lerPn, s:tﬁlpi,
26 . y Frasinului 5 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald = < <
tabld plana, polata
G i Prispd parapet trafor, stalpi
ospodarie cu o . iopliti ari
27 Y ‘ | Liliacului 4 E:lopl}p, tamplar}e lemr},
valoare arhitecturala invelitoare  tabla  plana,
polata, soclu suprainaltat
Prispa fard parapet, foisor,
Casd cu valoare stalpi  ciopliti, tamplarie
28 ) y 33 o e 9 <
arhitecturala lemn, Invelitoare tabla plana,
polata, soclu suprainaltat
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Prispd fard parapet, foisor,
Gospodarie cu ) alpi iopliti ari
29 Y ' | Macului 14 stalpi A c1qph‘gl, tafnplarlve
valoare arhitecturala lemn, invelitoare tabla plana,
polata
Prispd fard parapet, foisor,
Gospodarie cu . alpi iopliti ari
30 P ' | Cerbului 207 stalpi A c1qph‘gl, tafnplarlve
valoare arhitecturala lemn, invelitoare tabla plana,
polata
31 Biserica - -
Gospodarie cu P'rlsp'a' fara parvapet, stalpi
32 . . |- 49 ciopliti, tamplarie lemn,
valoare arhitecturala . . - < -
invelitoare tabla pland, polata
SAT BIBIRESTI
Nr. crt | Constructie Strada Numar | Observatii
S Sfintii Mihail si
1 Biserica ; | -
Gavril
Casi cu valoare Sfintii Mihail si Intrare tip logie, stalpi zidarie
2 . - . 1 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturala Gavril = <
tabla pland
Casi cu valoare P.risp.ﬁ. fara parvapet, stalpi
3 . y Pe sub vale 12 ciopliti, tamplarie lemn,
arhitecturala MR <
invelitoare azbest, polata
Casi cu valoare Intrarci t'1p logie, steilpl z¥darle
4 ) . George Cosbuc - tamplarie lemn, Invelitoare
arhitecturala < <
tabla pland
Casi | Prispd parapet trafor, stalpi
asa cu valoare iopliti 3ri
5 : . George Cosbuc 30 ACIOPI%EI’ tamp lar}e lemr},
arhitecturala invelitoare  tabld  plana,
polata, anvelopare recenta
Prispa parapet trafor, foisor
6 Casa cu valoare ) 25 stalpi ciopliti, pazie,
arhitecturald tamplarie lemn, invelitoare
tabld plana, polata
Casi cu valoare ' ' Prispd parapet tr.afor, stalpi
7 . . Erou Vasile lamandei - lemn, tamplarie lemn,
arhitecturala . . < < -
invelitoare tabla plana, polata
8 Troita Erou Vasile lamandei -
9 Biserica ,,Sf S | ‘B
Nicolae” e propune spre clasare cat.
Casi cu valoare ' ' Prlspav parapet, stalpl c19p11§1,
10 . y Erou Vasile lamandei 29 tampldrie lemn, Iinvelitoare
arhitecturala = <
tabla plana
Casi cu valoare ‘ P'risp.é' parapet lvemn, stalpi
11 . y Canalului 10 ciopliti, tamplarie lemn,
arhitecturala n < < o
invelitoare tabld plana, polata
Casi cu valoare ' P.rlsp.a. parapet lver'nn, stalpi
12 i . Canalului 5 ciopliti, tamplarie lemn,
arhitecturala N . 3 < o
invelitoare tabla plana, polata
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Prispd pe doua laturi, parapet
Casa cu valoare . trafor, foisor stalpi lemn,
13 ) . Canalului ST K )
arhitecturala tamplarie lemn, invelitoare
tabla plana, polata
Casi cu valoare o . Prlspa,A stalpl lemn, tavmplarlue
14 ) . Caminului 3 PVC, invelitoare tabla plana,
arhitecturala . < <
finisare recentd de fatada
Casi cu valoare o . Prispré, stalpi, tampvlérie lemlvl,
15 . y Caminului 2 invelitoare  tabla  plana,
arhitecturala . L
tencuiala decorativa anii 70
Prispd parapet, stalpi ciopliti,
16 Casa cu valoare ) 73 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturala tabla plana, tencuiala
decorativa anii 70
Casi cu valoare Prlspa,A stalpl lemn, tavmplarlve
17 ) - - 35 PVC, invelitoare tabla plana,
arhitecturala . - <
finisare recentd de fatada
Casi cu valoare Prlspa,A stalpl lemn, tafnplarlve
18 ) . - - lemn, invelitoare tabla plana,
arhitecturala 9
polata
Casi cu valoare PI‘lSpa: stalp1 lemn, tavrnplarlve
19 ) y - 75 lemn, invelitoare tabla plana,
arhitecturala 9
polata
Casi cu valoare PI‘lSpa: stalp1 lemn, tafnplarlve
20 . y - 49 lemn, invelitoare tabla plana,
arhitecturala 9
polata
SAT BOTESTI
Nr. crt | Constructie Strada Numair | Observatii
Casa cu valoare a4 ari inveli
1 . C Mihai Viteazul ) Tanlplanev lemn,v invelitoare
arhitecturald tabld plana, polata
Casi cu valoare o Stalpi  ciopliti, tamplarie
2 . N Mihai Viteazul 21 lemn, invelitoare tabla plana,
arhitecturald 9
polata
Casi cu valoare o Stalpi  ciopliti, tamplarie
3 . . Mihai Viteazul 33 lemn, invelitoare tabla plana,
arhitecturald 9
polata
Casi cu valoare o Stalpi  ciopliti, tamplarie
4 . y Mihai Viteazul 50 lemn, Invelitoare tabla plana,
arhitecturald 9
polata
Casa cu valoare g Foigor, stalpi cioplii,
5 ) y Mihai Viteazul 68 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald = < <
tabld plana, polata
Casa cu valoare g alpi ari
6 . ¢ Mihai Viteazul 47 AStalp'l lemn, tafnplar{G lemn:
arhitecturala invelitoare tabla plana, polata
Prispd ornamente, stilpi
Casa cu valoare ot ari
7 ) y Mihai Viteazul 70 lemn,. tamplft ne lemn,
arhitecturala invelitoare tabla plana, soclu
piatra, polata
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Prispd  ornamente, stalpi
Casa cu valoare S iopliti ari
8 ) . Mihai Viteazul 49 Acmpl%‘gl, tampvlarle . lemn,
arhitecturala invelitoare tabla plana, soclu
piatra, polata
Casa cu valoare o ari inveli
9 : ¢ Mihai Viteazul 51 Tamvplarlev lemn,v invelitoare
arhitecturala tabla pland, polata
= Foisor stalpi ciopliti
Casa cu valoare g > P I,
10 . y Mihai Viteazul 53 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturala < < <
tabla pland, polatd
11 Biserica Mihai Viteazul -
Casa cu valoare . ari inveli
12 : ¢ Salcamilor D) Tamvplarlev lemn, invelitoare
arhitecturala tabla plana
Casa cu valoare 3ri f i
13 . ¢ Sf. Gheorghe 16 Tarrlplanev lemn, invelitoare
arhitecturala tabla plana
Casa cu valoare
14 . . Sf. Gheorghe 27 T larie 1 lata
arhitecturald & amplarie lemn, polata
Casi cu valoare . . Prispa omam?gte, stalpi
15 _ y Paltinului 7 lemn, tamplarie  lemn,
arhitecturald . : < <
invelitoare tabla plana
Casa cu valoare . . ispa, stalpi Ari
16 . ¢ Paltinului 4 Prlspa1 stalpl lemn, tavmplarvle
arhitecturala lemn, invelitoare tabla plana
Casa cu valoare . . ispa, stalpi ari
17 ' ¢ Paltinului 2 Prlspai stalpl lemn, tavmplarvle
arhitecturald lemn, invelitoare tabla plana
Casad cu valoare " ispa, stalpi ari
18 . € Fundatura Rchitilor ) Prlspai stalpl lemn, tavmplarvle
arhitecturald lemn, invelitoare tabla plana
19 Cas:é cu valoare ) 1 Prispa fara parapet, tamplarie
arhitecturald lemn, invelitoare tabld plana
< Prispa fara parapet, tamplarie
Casad cu valoare g P parapct, tamp
20 . y Mihai Viteazul 59 lemn, invelitoare tabla plana,
arhitecturald 9
polata
Casi cu valoare o Prispd fara parapet, stalpi
21 . y Mihai Viteazul 65 ciopliti  tamplarie  lemn,
arhitecturald . - <
invelitoare azbest, polata
. Prispa fara parapet, stilpi
Casa cu valoare g p parapet, P
22 . y Mihai Viteazul 69 | ciopliti tamplarie lemn,
arhitecturald . iy o < <
invelitoare tabla pland, polata
Casa cu valoare S P'risp'é' fard p arap et, stalpi
23 ) y Mihai Viteazul - ciopliti  tamplarie  lemn,
arhitecturald n e < < N
invelitoare tabld plana, polata
Casi cu valoare . PrlspaAféra parapet, tafnplarlve
24 ) y Balti 5 lemn, Invelitoare tabla plana,
arhitecturald 9
polata
Casi cu valoare o PrlspaAféra parapet, tarvnplarlwe
25 . y Lastunilor 2 lemn, invelitoare, tabla plana,
arhitecturald ~
polata
Casa cu valoare S ispa ari
26 . . Mihai Viteazul 79 FHSP?’ tampvlarle . lemn:
arhitecturald invelitoare tabld plana, polata
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Casa cu valoare S ispa ari
27 . N Mihai Viteazul 81 FHSP?’ tampvlarle . lemn:
arhitecturala invelitoare tabla pland, polata
= Prispa fara parapet, tamplarie
Casa cu valoare g P parapet, P
28 . y Mihai Viteazul 94 lemn, invelitoare tabla plana,
arhitecturala 9
polata
Casi cu valoare o Prispa fara parapet, tamplarie
29 . . Mihai Viteazul &3 lemn, invelitoare tabla plana,
arhitecturald <
polata
Casa cu valoare g ispa Ari
30 . . Mihai Viteazul 88 Frlsp?l, tampvlarle . lemn,
arhitecturala invelitoare tabla plana
Casa cu valoare g ampliri i i
31 : ¢ Mihai Viteazul ) Tarriplarlev lemn, invelitoare
arhitecturala tabla plana
Casi cu valoare . P'I'lSp.ﬁ.. fara pa{apet, stalpi
32 : y Fulgului 7 ciopliti  tamplarie  lemn,
arhitecturald . . < <
invelitoare tabla plana
Casi cu valoare ‘ P.risp.ﬁ. fara pa{apet, stalpi
33 ) y Fulgului - ciopliti  tamplarie  lemn,
arhitecturala N . 9 <
invelitoare tabla plana
Casi cu valoare ‘ P'rlsp'a. fara pa{apet, stalpi
34 ) y Fulgului - ciopliti  tamplarie  lemn,
arhitecturala . . o <
invelitoare tabla plana
Casi cu valoare . P.rlsp.al. fara pa{apet, stalpi
35 : y Fulgului 4 ciopliti  tamplarie  lemn,
arhitecturald a1 < <
invelitoare tabld plana
Casa cu valoare . ispa ti i ari
36 . ¢ Fulgului 19 PrlspaA tip logie, tavmplarvle
arhitecturald lemn, invelitoare tabld plana
Casi cu valoare Prispa omam?gte, stalpi
37 . 9 - 6 lemn, tamplarie lemn,
arhitecturald a” < < <
invelitoare tabld plana, polata
Casi cu valoare ‘ Prispa omam?gte, stalpi
38 ) y Fulgului 21 lemn,  tampldrie  lemn,
arhitecturala . . - 9 -
invelitoare tabla plana, polata
Casi cu valoare ' Prlspav ‘féra parapAet, s.talpl,
39 : y Fulgului - tamplarie lemn, 1invelitoare
arhitecturald < <
tabld plana
SAT VIFORENI
Nr. crt | Constructie Strada Numair | Observatii
Prispa ornamente, pe doua
Casa cu valoare . i, stilpi ciopliti i
1 : ¢ Cerului 19 laturl,v §talp1 cmpll‘gl, pazie,
arhitecturala tampldarie lemn, Invelitoare
tabld plana, polata
Prispd faf parapet, pe doua
Casa cu valoare . i, stalpi ciopliti i
) . ¢ Cerului 21 laturl,v stalpl 01op£1‘;1, pazie,
arhitecturald tamplarie PVC, Iinvelitoare
tabla plana, polata
Casa cu valoare . alpi ari
3 . ¢ Cerului 47 AStalp.1 lemn, tafnplarlve lemn:
arhitecturald invelitoare tabld plana, polata
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Casi cu valoare . Stalplv glopllgl, f01§0r, prispa
4 ) y Cerului - tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald < < <
tabld plana, polata
Cas3 cu valoare . Stélpiv c'iopli;i, foi§0r, prispé
5 ) y Cerului - tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald = < <
tabla plana, polata
Casi cu valoare . Stalplv glopllgl, f01§0r, prispa
6 . y Cerului 64 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald < < <
tabla pland, polata
Cas3 cu valoare . Stélpiv c'iopli;i, foi§0r, prispé
7 . y Cerului 66 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald g < <
tabla plana, polata
Casi cu valoare . Stalplv glopllgl, f01§0r, prispa
8 . y Cerului - tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturala = < <
tabla pland, polata
Casa cu valoare .. Stalpi . Cquh"ﬂ’ tafn planve
9 : y Caisilor 3 lemn, invelitoare tabla plana,
arhitecturald 9
polata
Casi cu valoare ' . SAtalplv ‘ ciopliti. A prispa
10 . y Poet Octavian Voicu 3 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturala = < <
tabla pland, polata
Casa cu valoare . : SAtalplv . ©op Lif1. _ brispa
11 , y Poet Octavian Voicu - tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald = < <
tabla pland, polata
Casi cu valoare ‘ . Stalpi Alemn'. prispa téfnplérive
12 ) y Poet Octavian Voicu - lemn, invelitoare tabla plana,
arhitecturald 9
polata
Casi cu valoare . S:[alpl, ‘ cmph‘gl.A prispa
13 : y Vulturului 4 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald = < <
tabla plana, polata
Casi cu valoare ‘ SAtélpiv . ciopliti. ) prispé
14 : y Vulturului 9 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald <
azbest, polata
Casi cu valoare S:[alpl, ‘ cmph‘gl.A prispa
15 . y - - tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald = < <
tabla plana, polata
Casi cu valoare Sﬂtalplv C‘lopll',tl, prispd t.rafor,
16 . y - 56 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald <
azbest, polatd
17 Scoala - 52
Casa cu valoare . . Sﬂtalplw ) cioplifi.  brispa
18 . y Poet Octavian Voicu 41 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald = < <
tabld plana, polata
Casi cu valoare SAtalplv ‘ ciopliti. A prlspé
19 . y - 48 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald = < <
tabla plana, polata
Casi cu valoare ' Sﬂtalplv ‘ ciopliti. ) prispa
20 ) y Toporasilor 10 tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald < < <
tabld plana, polata
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Casi cu valoare Stalpi lemn, prispa, tdmplarie
21 arhitecturali Toporasilor 1 lemn, finvelitoare azbest,
polata
22 Biserica - -
Casi cu valoare Stalpi lemn. Prispa, foisor,
23 arhitecturali - 38 tamplarie lemn, 1invelitoare
tabla plana
Stalpi ciopliti. prispa
24 Casa cu valoare ) 51 | tamplarie lemn, invelitoare
arhitecturald tabla ondulata, fatada
colorata
Casi cu valoare Stalpi ciopliti. prispa
25 arhitecturali - - tamplarie lemn, Invelitoare
tabla pland, polata
26 Biserica Cerului -
Casi cu valoare . Stalpi ciopliti. prispa
27 arhitecturals Cerului 5 timplarie lemn, invelitoare
tabla pland, polata
Casi cu valoare _ Stalpi ciopliti. prispa
28 arhitecturald Cerului 15 tamplarie lemn, invelitoare
tabla plana, polata
Cas3 cu valoare . Stalpi ciopliti. prispa
29 arhitecturali Cerului 22 timplarie lemn, invelitoare
tabla pland, polata
Casi cu valoare . Stalpi ciopliti. prispa
30 arhitecturali Cerului 24 tamplarie lemn, invelitoare
tabld plana, polata
SAT ZLATARI
Nr. crt | Constructie Strada Numair | Observatii
1 Casa cu valoare Ciprian Porumbescu 4 Stalpi lemn, tamplarie lemn,
arhitecturald invelitoare tabla plana, polata
) Casa cu valoare Ciprian Porumbescu 3 Stalpi lemn, tamplarie lemn,
arhitecturald invelitoare tabla plana, polata
3 Casa cu valoare Ciprian Porumbescu 10 Stalpi lemn, tamplarie lemn,
arhitecturala invelitoare tabla plana, polata
4 Casa cu valoare Ciprian Porumbescu 15 Stalpi lemn, tamplarie lemn,
arhitecturald invelitoare tabla plana, polata
5 Casa cu valoare Ciprian Porumbescu 20 Stalpi lemn, tamplarie lemn,
arhitecturald invelitoare tabla plana, polata
6 Casa cu valoare Ciprian Porumbescu 25 Stalpi lemn, tamplarie lemn,
arhitecturala invelitoare tabla plana, polata
7 Casa cu valoare Ciprian Porumbescu 34 Stalpi lemn, tamplarie lemn,
arhitecturald invelitoare tabla plana, polata
g Casa cu valoare Ciprian Porumbescu 47 Stalpi lemn, tamplarie lemn,
arhitecturald invelitoare tabla plana, polata
9 Casa cu valoare Ciprian Porumbescu 38 Stalpi lemn, tamplarie lemn,
arhitecturala invelitoare tabla plana, polata
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Casa cu valoare .y alpi Ari
10 ) - Ciprian Porumbescu 58 AStalp.1 lemn, tafn plarlve lemn:
arhitecturala invelitoare tabla pland, polata

Casa cu valoare .y alpi 3ri
11 ) y Ciprian Porumbescu 60 AStalp'l lemn, tafnplarlve lemn:
arhitecturala invelitoare tabla plana, polata

Casa cu valoare . alpi 3ri
12 . . Ciprian Porumbescu 50 ’\Stalp'l lemn, tafn plarlve lemn:
arhitecturala invelitoare tabla plana, polata

Casa cu valoare .y alpi 3ri
13 ) - Ciprian Porumbescu 52 AStalp.1 lemn, tafn plarlve lemn:
arhitecturala invelitoare tabla pland, polata

Casa cu valoare .y alpi 3ri
14 ) y Ciprian Porumbescu 65 AStalp.1 lemn, tafn plarlve lemn:
arhitecturala invelitoare tabla pland, polata

Gospodarie cu . alpi Ari
15 P . . | Ciprian Porumbescu 67 AStalp} lemn, tafnplarlve lemn:
valoare arhitecturala invelitoare tabla plana, polata

Casa cu valoare .y alpi 3ri
16 . . Ciprian Porumbescu 69 AStalp.l lemn, tafn plar1ve lemn:
arhitecturala invelitoare tabla plana, polata

Casa cu valoare .y alpi 3ri
17 . . Ciprian Porumbescu 66 AStalp.l lemn, tafn plar1ve lemn:
arhitecturala invelitoare tabla pland, polata

Casa cu valoare . alpi 3ri
18 . . Ciprian Porumbescu 70 AStalp} lemn, tafnplarlve lemn:
arhitecturala invelitoare tabla plana, polata

Casa cu valoare . Alpi 3ri
19 . . Ciprian Porumbescu 83 AStalp.l lemn, tafn plar1ve lemn:
arhitecturala invelitoare tabla plana, polata
Stalpi lemn, tamplarie lemn,
20 Biserica ,,Sf Nicolae | Ciprian Porumbescu - invelitoare tabla plana, polata
Se propune spre clasare cat. B

Casa cu valoare . . Alpi Ari
21 . ¢ Pinului 10 AStalp} lemn, tafnplarlve lemn:
arhitecturald invelitoare tabld plana, polata

Casad cu valoare ) ) alpi Ari
oy ' ¢ Pinului 3 AStalp'l lemn, tafnplarlve lemn:
arhitecturald invelitoare tabla plana, polata

Casa cu valoare . . Alpi Ari
23 . ¢ Pinului 11 AStalp} lemn, tafnplarlve lemn:
arhitecturald invelitoare tabld plana, polata

Casa cu valoare . Alpi ari
24 . ¢ Violetelor 17 AStalp} lemn, tafnplarlve lemn:
arhitecturald invelitoare tabld plana, polata

(1) Reguli pentru zonele construite protejate

a)
b)
©)

d)

Zonele construite protejate vor fi tratate ca UTR-uri distincte, cu reglementari specifice privind
conservarea caracterului arhitectural, urbanistic si ambiental traditional.

Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare in cadrul ZCP-urilor se va face cu respectarea
avizului Ministerului Culturii/Directiei Judetene pentru Cultura Bacau.

Se vor incuraja lucrdrile de reparatii, consolidare, restaurare si intretinere ale constructiilor
existente si se vor limita constructiile noi care afecteaza caracterul traditional al zonei.

Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente prin comasari sau subdivizari de loturi,
trasarea de strazi noi ori realizarea unor parcaje ample.

Se va pastra trama stradala traditionald, parcelarul existent si alternanta dintre zonele construite
si suprafetele plantate, livezi, fanete sau terenuri agricole existente in intravilan.
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(2) Reglementari specifice pentru zonele construite protejate ZCP1, ZCP2 si ZCP3

a)

b)

g)

h)

)

k)

)

Functiuni admise: locuire si anexe ale locuintei, mici activititi mestesugaresti sau comerciale,
circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare a albiilor apelor din zona;
Functiuni interzise: institutii (cu exceptia celor deja existente), comert si servicii (cu exceptia
celor deja existente), activitdti industriale si de depozitare, orice activitate poluantd de tip

industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Regim maxim de inaltime: D+P+1, h cornisa maxim 6,00 m, h maxima coama 11,00 m;

POT maxim: 25%; CUT =0,5;

Amprenta la sol: cuprinse in/sau apropiate de raportul: 8/11 m, 9/12 m; se recomanda module
volumetrice simple, specifice arhitecturii tradifionale locale;

Volumetria caracteristica zonei — constructiile vor utiliza spatii semideschise la fatada principala
si/sau fatada sud (prispa, foisor, cerdac cu colonada/stalpi de lemn), respectand raportul plin-gol
specific arhitecturii locale; se vor utiliza frontoane si decoratii de fatada adaptate functiunii, iar

volumetria se va integra 1n specificul constructiilor din vecinatate;

Acoperisurile: in patru ape, cu forme simple, specifice arhitecturii tradifionale locale; se va urmari

pastrarea ,,peisajului acoperisurilor” si a siluetei generale a asezarii; panta va fi medie (30°-45°)

sau nalta (40°-55°);

Invelitoare: sindrila, tigld ceramica sau tabla plana de titan-zinc (culoare gri mat);

e sc interzice utilizarea tablei amprentate, a azbocimentului, materialelor plastice, cartonului
asfaltat si a tiglei bituminoase;

e se interzice utilizarea culorilor netraditionale la invelitori: albastru, verde, rosu aprins sau
nuante suprasaturate de cardmiziu ori ocru;

Tamplarie: se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat, vopsit, cu sprosuri de subimpartire

a foilor de geam conform traditiei locale; se interzice utilizarea tamplariei PVC; noile goluri in

ziduri vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente ale cladirii sau ale

constructiilor vecine;

Culori: se interzice utilizarea culorilor stridente si contrastante; se vor utiliza nuante naturale,

calde, nesaturate, foarte deschise, de galben-pai, griuri colorate, tonuri de alb-gri sau alb-bej; se

recomanda zugrdvirea fatadelor in alb; lemnul aparent va fi finisat in tonuri de maro-cenusiu,

folosind baituri sau vopseluri pe baza de apa si pigmenti naturali;

Imprejmuirile se vor realiza din lemn (uluci verticale), cu porti de inspiratie traditionald; gardurile

spre strada vor fi opace si protejate cu streasind, conform specificului local; nu se va permite

inlocuirea portilor vechi care pot fi reparate; este interzisa utilizarea placilor de beton, a plasticului

sau a panourilor de tabla la realizarea imprejmuirilor;

Se vor pastra, restaura si utiliza ca model pentru realizari noi toate ornamentele de lemn traforat

de la cerdacuri;

m) Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente prin comasari sau subdivizari de loturi,

n)

0)

croirea de strdzi noi sau amenajarea unor spatii de parcare ample;

Se va pastra parcelarul spontan existent; organizarea $i amenajarea curtilor se va face dupa
exemplele existente, pastrandu-se curtile inierbate si pietruirea in zona intrarii;

Se va pastra trama stradald organica existentd; noile lotizari vor utiliza acelasi tip de trama
stradala;
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(3) Reglementari specifice pentru zonele construite protejate ZCP4 si ZCPS:

a)

b)

g)

h)

b)

g)

Functiuni admise: locuire si anexe ale locuintei, mici activititi mestesugaresti sau comerciale,
circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare a albiilor apelor din zona;

Functiuni interzise: institutii (cu exceptia celor deja existente), comert si servicii (cu exceptia
celor deja existente), activitdti industriale si de depozitare, orice activitate poluantd de tip

industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Regim maxim de naltime: D+P, h cornisd maxim 6,00 m, h maxima coama 11,00 m;

POT maxim: 25%; CUT = 0,3;

Amprenta la sol: cuprinse in/sau apropiate de raportul: 8/11 m, 9/12 m; se recomanda module
volumetrice simple, specifice arhitecturii tradifionale locale;

Volumetria caracteristica zonei — constructiile vor utiliza spatii semideschise la fatada principala
si/sau fatada sud (prispa, foisor, cerdac cu colonada/stalpi de lemn), respectand raportul plin-gol
specific arhitecturii locale; se vor utiliza frontoane si decoratii de fatada adaptate functiunii, iar

volumetria se va integra 1n specificul constructiilor din vecinatate;

Acoperisurile: in patru ape, cu forme simple, specifice arhitecturii tradifionale locale; se va urmari

pastrarea ,,peisajului acoperisurilor” si a siluetei generale a asezarii; panta va fi medie (30°-45°)

sau nalta (40°-55°);

Invelitoare: sindrila, tigld ceramici sau tabla plana de titan-zinc (culoare gri mat);

e sc interzice utilizarea tablei amprentate, a azbocimentului, materialelor plastice, cartonului
asfaltat si a tiglei bituminoase;

e se interzice utilizarea culorilor netraditionale la invelitori: albastru, verde, rosu aprins sau
nuante suprasaturate de cardmiziu ori ocru;

Tamplarie: se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat, vopsit, cu sprosuri de subimpartire

a foilor de geam conform traditiei locale; se interzice utilizarea tamplariei PVC; noile goluri in

ziduri vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente ale cladirii sau ale

constructiilor vecine;

Culori: se interzice utilizarea culorilor stridente si contrastante; se vor utiliza nuante naturale,

calde, nesaturate, foarte deschise, de galben-pai, griuri colorate, tonuri de alb-gri sau alb-bej; se

recomanda zugrdvirea fatadelor in alb; lemnul aparent va fi finisat in tonuri de maro-cenusiu,

folosind baituri sau vopseluri pe baza de apa si pigmenti naturali;

Imprejmuirile se vor realiza din lemn (uluci verticale), cu porti de inspiratie traditionald; gardurile

spre strada vor fi opace si protejate cu streasind, conform specificului local; nu se va permite

inlocuirea portilor vechi care pot fi reparate; este interzisa utilizarea placilor de beton, a plasticului

sau a panourilor de tabla la realizarea imprejmuirilor;

Se vor pastra, restaura si utiliza ca model pentru realizari noi toate ornamentele de lemn traforat

de la cerdacuri;

Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente prin comasari sau subdivizari de loturi,

croirea de strdzi noi sau amenajarea unor spatii de parcare ample;

Se va pastra parcelarul spontan existent; organizarea $i amenajarea curtilor se va face dupa

exemplele existente, pastrandu-se curtile inierbate si pietruirea in zona intrarii,

Se va pastra trama stradald organica existentd; noile lotizari vor utiliza acelasi tip de trama

stradala;
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Art. 2.8. Zone istorice de referinta — ZIR

1y

2)

3)

4)

Au fost definite, ca zone istorice de referintd, in principal portiunile din intravilanul actualei
comune, care si-au pastrat caracteristicile definite in cursul secolului al XIX—Ilea (perioada de
stabilizare a vetrelor satelor), unele din acestea perpetuand trasaturi ale satelor din perioada
medievala. In aceste trasaturi se includ: trama stradala, parcelarul si modul de folosire al cestuia,
inclusiv mobilarea parcelelelor.

Un alt criteriu de definire a ZIR-urilor a fost cel al densitatii unui fond construit valoros, pastrat
fara modificdri majore sau, mdcar, a unor exemplare de gospodarii si locuinte care sa fie pastrate
in conditii bune de conservare si cat mai aproape de valoarea arhitecturala si functionala originala.
Reperate ca zone istorice de referintd, au fost si zonele impadurite ce existau pe raza actualei
comune 1n sec. XX, culturile de pomi fructiferi cat si cele de vita- de- vie incepand cu a doua jum.
sec. XX.

Prin urmare au fost definite 8 zone istorice de referinta, astfel:

ZIR 1 — vatra satului construitd in prima jumatate a sec. XX;

ZIR 2 — vatra satului construitd in a doua jumatate a sec. XX

ZIR 3 — extinderi ale zonei locuite post 1990;

ZIR 4 — platforme agroindustriale dezvoltate incepand cu 1960;

ZIR 5 — zonele impadurite de pe raza comunei existente in a doua jumatate a sec. XX;

ZIR 6 — zonele de pasune de pe raza comunei existente in a doua jumatate a sec. XX

ZIR 7 — zonele de faneatd de pe raza comunei existente in a doua jumatate a sec. XX

ZIR 8 — zonele de livezi, fanete, arabil existente in a doua jumatate a sec. XX.

Concluzii si reguli pentru zona istorica de referinta — ZIR
In vederea protejdrii si conservarii patrimoniului cultural conform studiului istoric s-au identificat

un total de 8 zone istorice de referinta. Dintre acestea, 4 zone sunt amplasate in intravilan si 4
zone se extind in intravilan, acoperind astfel o suprafatd semnificativa a teritoriului administrativ
si subliniind importanta conservarii acestor valori pentru generatiile viitoare.

(5.1) ZIR 1 — vatra satului construiti din prima jumaétate a sec. XX

a)

b)

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru trama
stradald si aspectul general (peisaj rural) caracteristic zonei; se vor pastra trama stradala,
caracterul organic al ulitelor, parcelarul traditional si dominanta functionala de locuire
individuald; subdivizarea parcelelor care afecteaza tesutul rural traditional este interzisd, iar
comasarea acestora este permisa fara afectarea caracterului traditional al zonei;

Se va pastra regimul maxim de inaltime: P, P+M/1E; se va pastra caracterul arhitectural specific
zonel, tipologia acoperisurilor in patru ape, volumetriile simple si compacte si raportul traditional
plin-gol; se vor pastra terenurile cultivate, livezile si caracterul predominant vegetal al parcelelor.

(5.2) ZIR 2 — vatra satului construiti din a doua jumaitate a sec. XX

a)

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru trama
stradald si aspectul general (peisaj rural) caracteristic zonei; se vor pastra trama stradala,
caracterul organic al ulitelor, parcelarul traditional si dominanta functionala de locuire
individuald; subdivizarea parcelelor care afecteaza tesutul rural traditional este interzisd, iar
comasarea acestora este permisa fara afectarea caracterului traditional al zonei;
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b)

Se va pastra regimul maxim de inaltime: P, P+M/1E; se va pastra caracterul arhitectural specific
zonei, tipologia acoperisurilor in patru ape, volumetriile simple si compacte si raportul traditional
plin-gol; se vor pastra terenurile cultivate, livezile si caracterul predominant vegetal al parcelelor.

(5.3) ZIR 3 — extinderi ale zonei locuite post 1990

a)

b)

c)

Caracterul arhitectural al zonei este specific extinderilor post 1990, cu gospodarii de aspect urban
si mod de mobilare diferit fatd de tipologia traditionald; pentru constructiile noi si remodelarile
cladirilor existente se vor evita modelele arhitecturale strdine locului si se vor utiliza tipologii
inspirate din arhitectura locala reinterpretata in maniera contemporana.

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie redus pentru trama
stradald si aspectul general (peisaj rural) caracteristic satului; trama stradald se va pastra fara
modificari de traseu sau prospect; parcelarul va avea interdictie de divizare, iar comasarea
parcelelor este permisa pana la limita refacerii unor parcele preexistente; se va pastra dominanta
functionala de locuire individuala;

Se va pastra POT-ul mediu al zonei = 30% si regimul maxim de Inaltime P, P+1E.

(5.4) ZIR 4 — platforme agroindustriale dezvoltate incepand cu 1960

a)

Parcelele sunt de tip agricol, de dimensiuni mari, cu forme regulate si alungite, iar accesul la
platforme se realizeazd din strdzile principale. Constructiile pastrate din fostele platforme
agroindustriale sunt reprezentate de anexe gospodaresti — grajduri din zidarie cu acoperisuri in
sarpantd din tabld sau azbociment, unele fiind reabilitate si Invelite cu tabld amprentata.
Platformele inactive se pot revitaliza cu respectarea normelor DSP/DSV.

(5.5) ZIR S —zonele impadurite din a doua jumitate a sec. XX

a)

b)

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru péstrarea
fondului forestier cu speciile autohtone si a aspectului general (peisaj rural) caracteristic
proximitatii satelor; zonele forestiere existente se vor proteja prin limitarea cotelor de taieri si
printr-o gospodarire controlatd; se va limita extinderea intravilanului in zonele forestiere;

Se vor pastra structura retelei stradale, caracterul tesutului rural si terenurile cultivate din
interiorul localitatilor; se interzice comasarea parcelelor si construirea unor cladiri cu gabarit
mare;

Amplasarea noilor constructii va urmadri pastrarea perspectivelor si a vizibilitatii catre obiectivele
reper din localitate si catre cadrul natural; constructiile se vor integra in specificul peisajului rural
si forestier.

(5.6) ZIR 6 — zonele de pasune din a doua jumitate a sec. XX

a)

b)

c)

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: se vor pastra pasunile cu speciile
autohtone si aspectul general (peisaj rural) caracteristic proximitatii satelor; zonele de pasune se
vor proteja pentru activitatile legate de cresterea animalelor si pentru pastrarea diversitatii
categoriilor de folosintd ale terenurilor; se va evita extinderea intravilanului in zonele cu
categoria de folosinta pasune;

Pentru constructiile din extravilan se vor aplica regulile specifice ZIR-urilor existente pe
teritoriul intravilan;

Se interzice construirea cladirilor de tip ,,baracd”, cu pereti din tabla ondulatd, panouri sau alte
improvizatii din materiale care imitd materialele naturale specifice zonei.

(5.7) ZIR 7 —zonele de finete din a doua jumatate a sec. XX

a)

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: se vor pastra fanetele cu speciile
autohtone si aspectul general (peisaj rural) caracteristic proximitatii satelor; se va mentine
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b)

c)

(5.8)
a)

b)

Art.

categoria de folosintd faneata si sistemul traditional de delimitare prin elemente naturale; in
cazul realizarii imprejmuirilor, acestea vor fi din lemn, cu elemente verticale tip uluci;

Se va evita extinderea intravilanului Tn zonele cu categorii de folosinta specifice peisajului
local; pentru constructiile din extravilan se vor aplica regulile specifice ZIR-urilor existente pe
teritoriul intravilan;

Se interzice construirea cladirilor de tip ,,baraca”, cu pereti din tabla ondulata sau panouri.

ZIR 8 — zonele de livezi, finete, arabil din a doua jumaitate a sec. XX

Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: se vor pastra livezile cu specii si
soiuri autohtone intercalate cu zonele de fanete, precum si aspectul general (peisaj rural)
caracteristic zonei intravilane si proximitatii satelor; se va pastra alternanta si intrepatrunderea
categoriilor de folosinta a terenurilor, specificd peisajului rural traditional,

Se va mentine sistemul traditional de delimitare a zonelor de faneata si livada prin elemente
naturale; 1n cazul realizarii imprejmuirilor, acestea vor fi din lemn, cu elemente verticale tip
uluci;

Pentru constructiile din extravilan se vor aplica regulile specifice ZIR-urilor existente pe
teritoriul intravilan; se interzice construirea cladirilor de tip ,,baraca”, cu pereti din tabla
ondulata sau panouri.

2.9. Situri arheologice

)

b)

in prezent, existd un singur obiectiv inscris Tn Lista Monumentelor Istorice, acesta fiind:
Biserica de lemn ,,Adormirea Maicii Domnului” (cod LMI: BC-II-m-B-00918) in satul
Ungureni.

Studiul arheologic propune declasarea si radierea obiectivului din Lista Monumentelor Istorice,
dar introducerea acestuia in Repertoriul Arheologic National. In zoni pot exista vestigii
arheologice, motiv pentru care orice interventie la nivelul solului si subsolului se va realiza
numai in baza unor cercetdri arheologice preventive si cu avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Bacau. In situatia realizarii unor investitii in limita sitului sau a zonei sale de protectie,
solicitarea avizului DJC Bacau va fi impusa prin certificatul de urbanism.

Prin studiul arheologic se propune introducerea in RAN a urmatoarelor situri arheologice:

e Bibiresti —,,La Tociloasa” (SA1, ZPSA1)

e Bibiresti —,,Varnitd” (SA2, ZPSA2)

e Ungureni — ,,Duruitoarea” (SA3, ZPSA3)

e Ungureni —,,Podul Béldnesti” (SA4, ZPSA4)

e Zlatari —,,La Harburi” (SAS, ZPSAS)

e Zlatari —,,Cioate” (SA6, ZPSA6)

Prevederi asupra modului de interventie la siturile arheologice si in zonele de protectie a
acestora:

In zonele ocupate de situri arheologice nu se va ara la o addncime mai mare de 0,20 m;

Orice lucrare realizatd in interiorul zonei de protectie a siturilor arheologice va necesita
obligatoriu supraveghere arheologica.

Orice lucrare realizata 1n interiorul siturilor arheologice va necesita obligatoriu sdpdturd
arheologica preventiva.

interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform prevederilor
OG 43/2000:
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e)

g)

h)

)

k)

D

In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislatia in vigoare, privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor
mobile care fac parte din patrimoniul cultural national.

Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordatd zonelor protejate, precum si de masurile specific de protectie prevazute de
respectiva ordonanta.

In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intAmplator, ca urmare a factorilor naturali
sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica, se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare,
temporar, pentru o perioadd ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile
arheologice si zonele cu potential arheologic.

In cazul zonelor cu potential arheologic este necesari o cercetare arheologici in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora.

Sapatura arheologicd si activitdtile umane Intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, in
conditiile legii.

Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar
si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza autorizarii prealabile
emise de Ministerul Culturii.

Pana la descarcarea de sarcind arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca
sit arheologic, conform legii.

Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat
sau marcat pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii.

In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intAmplator, pani la descarcarea de sarcini
arheologica, autorizarea de construire se suspendad sau, dupa caz, primarul localitatii dispune
intreruperea oricarei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate
ale Ministerului Culturii si se instituie regimul de supraveghere sau cercetare arheologica.
Toate lucrdrile care urmeaza sa afecteze solul aferent siturilor arheologice de pe teritoriul
comunei Ungureni, jud. Bacdu, in zonele in care exista situri arheologice in RAN, precum si
alte situri cu patrimoniu arheologic reperat sapaturile pentru fundatii, pentru santurile necesare
amplasarii de conducte sau de canale de irigatii mai adanci de 40 cm sau executare de gropi
pentru plantare pomi sau vitd de vie, agriculturd, urmeaza sa fie anuntate prin grija Directiei de
Culturd a judetului Bacdu care va impune restrictii pentru supraveghere sau cercetare
arheologica, dupa caz, respectiand toate obligatiile aferente legislatiei in vigoare.

Primarul are urméitoarele atributii specifice: dispune suspendarea autorizatiei de construire
si oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare de constructii, in situatia descoperirii
de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-a declansat procedura de clasare, anunta

in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii si organizeaza paza
descoperirilor arheologice intdmplatoare; elibereaza autorizatia de construire sau de desfiintare,
numai pe baza si in conformitate cu prevederile avizului Ministerului Culturii, pentru lucrarile
din zonele cu patrimoniu arheologic reperat, precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu
arheologic evidentiat Tntdmplator; asigurd paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in
proprietate publica, aparute ca urmare a cercetarilor sistematice sau preventive, semnaland de
urgentd serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii orice nerespectare a legii.
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CAPITOLUL 3. Reguli cu privire la sisuranta constructiilor si apararea

interesului public

Art. 3.1. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) in zonele situate in benzile de inundabilitate stabilite conform documentatiilor aprobate ale
autorititilor competente in domeniul gospodaririi apelor, pana la obtinerea avizului
Sistemului de Gospodirire a Apelor competent teritorial, este interzisa autorizarea
constructiilor noi cu functiune de locuire permanenta.

(3) Se admit exclusiv amenajdri si constructii cu caracter temporar, usor demontabile, precum si
lucrari de infrastructura sau utilitate publicd, cu conditia obtinerii avizelor legale si fara afectarea
regimului natural de scurgere a apelor.

(4) Orice interventie, constructiec sau amenajare 1n aceste zone este permisd numai cu avizul
Administratiei Nationale ,,Apele Romane”, respectiv al Sistemului de Gospodarire a Apelor
competent teritorial.

(5) Este interzisa realizarea de lucrari de umplere, indiguire, regularizare sau modificare a albiei care
pot conduce la reducerea capacitatii de tranzitare a viiturilor, cu exceptia lucrarilor aprobate prin
studii hidrotehnice avizate.

(6) Se interzice amplasarea de obiective care pot genera riscuri suplimentare in caz de inundatii,
precum depozite de substante periculoase, combustibili, materiale poluante sau instalatii cu risc
major.

(7) Pentru constructiile existente, lucrarile de extindere sunt interzise, fiind permise doar lucrari de
intretinere, reparatii curente, consolidare sau punere in sigurantd, fard cresterea suprafetei
construite si fara modificarea regimului de ndltime.

(8) Schimbarea destinatiei constructiilor existente este permisd numai catre functiuni compatibile cu
riscul de inundabilitate, cu conditia respectarii avizelor legale si a reglementarilor specifice.

(9) In cazul investitiilor publice sau de interes local, amplasarea acestora in benzile de inundabilitate
este permisd doar in situatii justificate, in baza unor studii de specialitate si cu instituirea
masurilor de protectie necesare.

(10) Delimitarea exacta a benzilor de inundabilitate este cea rezultatd din documentatiile oficiale ale
autoritatilor competente, orice neconcordanta fiind clarificata in etapa de avizare.

Art. 3.2. Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa,

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului;

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

28



P.U.G. si R.L.U. Comuna Ungureni S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

Art. 3.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale;

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun
al Ministrului Industriilor, Ministrului Agriculturii si Alimentatiei, Ministrului Apelor, Padurilor
si Protectiei Mediului, Ministrului Sanatatii, Ministrului Transporturilor, Ministrului Apararii
Nationale si Ministrului de Interne.

Art. 3.4. Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa;

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectudrii, In parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

(3) Se vor respecta prevederile Hotararii Guvernului nr. 930/2005 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Ordinului MS nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
ale Ordinului nr. 15/2023 pentru aprobarea normativului tehnic NP 133-2022 privind normele
speciale referitoare la zonele de protectie sanitara si hidrogeologica;

(4) Se vor respecta zonele de protectie sanitara determinate in studiul de evaluare a impactului asupra
sanatitii populatiei intocmit de S.C. IMPACT SANATATE S.R.L., astfel:

a) Statii de pompare — 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) Instalatii de tratare — 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
c) Rezervoare ingropate —20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
d) Aductiuni — 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) Alte conducte din retelele de distributie — 3 m;

(5) La intersectia aductiunilor de apd potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru
imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de
apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei,
asigurandu-se o distantd intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

(6) In zonele de traversare previzute la alin. (5) aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o
lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersectie.

(7) In cazul in care retelele de apd potabila se intersecteazi cu canale sau conducte de ape uzate
menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa
potabild se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza
adancimea minima pentru prevenirea inghetului.

(8) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditiile prevazute la alin. (7), se vor lua
masuri speciale care sd previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a
apelor uzate.

(9) La proiectarea si executia retelelor de apa potabild se vor avea in vedere evitarea oricaror legaturi
intre acestea si retelele de apa nepotabild, precum si realizarea si mentinerea in timp a etanseitatii.

(10) Se interzice trecerea conductelor de apa potabild sau de ape minerale prin camine de vizitare a
retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.
29



P.U.G. si R.L.U. Comuna Ungureni S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

(11) Limite de protectie echiparea tehnico - edilitard pentru locuinte unifamiliale:

a)

b)

d)

In cazul locuintelor unifamiliale acestea se pot autoriza cu conditia realizarii de solutii de
echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, sau cu
obligatia racordarii locuintei la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, dacd zona beneficiaza
de echipare completd. Racordarea la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarilor conf.
Prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. art. 91 din legea 18/1991.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcelda va dispune de o
platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Se va respecta distanta minima de 10,00 m intre sursa de apa si bazinul vidanjabil din cadrul
parcelelor. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime
de investitor sau de beneficiarul locuintei.

Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in functie de conditiile contractelor incheiate
cu Consiliul Local.

Limite de protectie fata de instalatiile de alimentare cu energie electrica.

(12) Conform prevederilor Ordinului A.N.R.E nr. 4/2007 si Normelor Tehnice NTE 003/04/00

latimile zonelor de protectie/culoarelor tehnice de protectie si de siguranta coincid cu culoarul de
trecere al liniei electrice aeriene (LEA) si sunt simetrice fata de axul liniei. Distanta de
protectie/de siguranta reprezintd latimea culoarului de trecere al liniei LEA simplu circuit (SC)
sau dublu circuit (DC).

(13) Latimile normale ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

a) 24 m, pentru LEA cu tensiuni <110 kV;,.
b) 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;
c) 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;
d) 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;
e) 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

(14) In cazul liniilor electrice aeriene construite prin terenuri silvice, latimile culoarelor de trecere
pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

a) 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;
b) 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;
c) 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;
d) 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.

Art. 3.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau dacd zona are o functiune dominantd traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiald proprie;
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(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in Regulamentul General de Urbanism, Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, anexa

nr.l.
(3) Pentru stoparea procesului de poluare indiferent de natura sa, se impune o zona de protectie
sanitard de-a lungul paraielor care strabat zona de locuit, zona cu functiunea de spatii verzi in

care s-a impus si interdictia definitiva de construire (locuinte si anexe) pe 15 m de o parte si de

alta a malurilor paraielor.

(4) Conform ORDIN nr. 499 din 24 februarie 2026 pentru modificarea Normelor de igiena si sdnatate
publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2024, este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sdnatitii populatiei In
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului asupra anumitor
proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

h)
i)
)

ferme si crescdtorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;
complexuri industriale de porci si pasari,

grajduri de izolare si carantina pentru animale;

adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

abatoare;

centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale;

statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor).

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care

produc disconfort si riscuri asupra sandtatii populatiei sunt urmatoarele:

a)
b)
c)
d)
D)
f)
g)
h)
)
J)
k)
D

statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m;
statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m;

statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m;
paturi de uscare a ndmolurilor: 300 m;

bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m;

depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m;
incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m;
crematorii umane: 1.000 m;

autobazele serviciilor de salubritate: 200 m;

statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m;

bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m;

depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 m;

m) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 m;

n)
0)
p)
q)

bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): 1.000 m;
parcuri eoliene: 1.000 m;

cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m;

rampe de transfer deseuri: 200 m.

(5) Pentru aceste zone sunt permise culturile de plante perene, padioase, pomi fructiferi, dar este
interzisa folosirea substantelor fitofarmaceutice.
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(6) In vederea protejarii fondului construit fata de riscurile naturale se propune:
a) regularizarea paraielor;
b) consolidarea malurilor;
c) plantatii de protectie cu scop de stabilizare a terenurilor cu risc de alunecari.

(7) Pentru evitarea poludrii datorita existentei surselor de nitrati din activitéti agricole, se urmareste
implementarea proiectului ,,Controlul Integrat al Poludrii cu Nutrienti” la nivelul comunei
Ungureni, jud. Bacau. Lucrarile propuse constau in realizarea unei platforme de depozitare si
gospodarire a gunoiului de grajd si a deseurilor menajere si Tmprejmuire a terenului, in
extravilanul comunei. Zona de protectie sanitara va fi de 500 m.

Art. 3.6. Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor stabilite prin
Ghidul de Arhitectura al Ordinului Arhitectilor din Romania, a cerintelor prevazute in studiul
istoric al zonei, RLU aferent PUG. Limitele referitoare la procentul de ocupare a terenului (POT),
regimul de inaltime si coeficientul de utilizare al terenului (CUT) vor fi stabilite In baza acestora.

Art. 3.7. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa,

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

CAPITOLUL 4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 4.1. Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de punctele
cardinale, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, modificat si completat prin
Ordinul 994/2018, pentru ,,Aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de
viata al populatiei”

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 ' ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din locuintele
invecinate.

(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ci distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul (2).

Art. 4.2. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de Intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);
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c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie;

(3) autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii;

(4) in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta
si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanente sau temporare pentru nevoi
sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, cdmine de nefamilisti,
sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

(5) Limite de protectie a cdilor de circulatie:

a) Conform art.19 aliniatul 4 din O.G. nr. 43/1997, cu modificarile si completérile ulterioare pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitétilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de
minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;
e Drum comunal DC - 10 m;
e Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;
e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

(6) Conform art. 47 aliniatul 1 din O.G. nr. 43/1997, cu modificérile si completarile ulterioare, pentru
evitarea congestiondrii traficului 1n afara localitatilor se interzice amplasarea oricaror constructii
care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de 30,0 m pentru drumuri de interes
judetean. Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive,
complexe comerciale, depozite angro, unitdti tip showroom, obiective turistice, cartiere
rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemdnatoare in
care se desfasoara activititi economice.

(7) Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la strada.

(8) Pentru toate subzonele existente in zonele rezidentiale, amplasarea cladirilor de tip extindere sau
constructii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel Incat sd fie retrase de la circulatiile
principale si vor fi mascate prin perdele de protectie.

Profil stradal Aliniament (m) | Regim de aliniere (m)
drum judetean (DJ) | 24 48
drum comunal (DC) | 20 40
drum local (DL) 11 27

Art. 4.3. Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de sigurantd stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor.

(2) Teritoriul administrativ al comunei Ungureni, judetul Bacau nu se afla in culoarele de zbor ale
aeroportului ,,George Enescu Bacau™.
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Art. 4.4. Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
a) 1n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus;

(3) fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii;

(4) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Art. 4.5. Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil si prezentului Regulament.
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii
teritoriale de pompieri.

CAPITOLUL 5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 5.1. Accese carosabile

ege oy

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri;

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la HGR
nr. 525/1996;

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art. 5.2. Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului;

(3) Accesele pietonale destinate publicului vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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CAPITOUL 6. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 6.1. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica,

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligad sd prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele;

(4) P revederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor n
localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 6.2. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale;

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Art. 6.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel;

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, dacd legea nu dispune altfel;

(3) Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica, in conformitate cu legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale
constructiilor

Art. 7.1. Lotizare

(1) Autorizarea executarii lucrarilor pe loturi, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot In parte se respecta cumulativ urméatoarele conditii:
a) parcelele vor respecta caracteristicile zonei: zona construibild spre strada si zona plantata in
adancimea lotului;
b) suprafata minima a lotului este de 500 mp;
c) zona dintre aliniament si cladirea principala va fi plantata.
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(2) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (1).

Art. 7.2. iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei;

(2) Iniltimea maxima la streasind nu va depisi 5,5 m in niciun punct de pe conturul constructiei;

(3) Iniltimea maxima la coama nu va depasi: 11 m fata de cota terenului, in punctul cel mai de jos;

(4) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de
aceeasi parte a strazii;

(5) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

Art. 7.3. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

(2) Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

CAPITOLUL 8. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri

Art. 8.1. Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca existad posibilitatea realizarii acestora n afara domeniului public;

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de catre primari, conform legii,

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
Regulamentului General de Urbanism, Hotdrarea nr. 525 din 27 iunie 1996, anexa nr. 5 si
prezentul Regulament.

Art. 8.2. Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Regulamentului General de Urbanism,
Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, anexa nr. 6.

(2) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(3) Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatadd), minim
20% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
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(4) Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

(5) Pentru stoparea procesului de poluare indiferent de natura sa, se impune o zona de protectie
sanitara de-a lungul paraielor care stribat zona de locuit, zona cu functiunea de spatii verzi
in care s-a impus si interdictia definitiva de construire (locuinte si anexe) pe 15 m de o parte
si de alta a malurilor paraielor.

Art. 8.3. impreimuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) 1mprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri semitransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor In caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si In cazul
aspectului exterior al constructiei.

(3) Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. Se
interzice demolarea Tmprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturald sau ambientala. Acestea se
Vor conserva si restaura.

(4) Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi semitransparente, cu soclu opac cu iniltimea
maximi de 60 cm. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,60 m.

(5) Se vapastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra.

(6) Sunt interzise imprejmuirile la stradd opace realizate din panouri metalice, beton si plastic, cele
din plasa bordurata, cu elemente decorative ostentative (lei, blazoane)

(7) Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(8) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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PARTEA III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL 9. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Criteriile care au stat la baza delimitarii UTR-urilor:

(1)

2)

€)

(4)

©)

(6)

Delimitarea Unitatilor Teritoriale de Referinta (U.T.R.) s-a realizat distinct pentru zonele de
protectie ale monumentelor istorice existente, dar si a celor propuse spre clasare, respectiv
pentru zonele construite protejate, in conformitate cu prevederile legislatiei privind protejarea
patrimoniului cultural construit.

Stabilirea limitelor a avut la baza statutul juridic al imobilelor, reglementarile de protectie
aferente monumentelor istorice si particularitatile arhitecturale, urbanistice si functionale
ale fondului construit existent.

UTR-urile respecta limitele Zonelor Istorice de Referintd definite in intravilanul comunei,
respectand conditiile si indicatorii urbanistici impusi prin Studiul istoric realizat de Arh. Cornelia
Elena Zaharia.

In cazurile in care Zonele Istorice de Referintd prezentau multe fragmentari majoritar fiind un
anumit tip de tesut urbanistic, UTR-ul a fost delimitat in mod unitar, mentinandu-se conditiile si
indicatorii urbanistici propusi prin SIG.

RLU respecta prevederile Ghidulului de arhitectura pentru incadrarea in specificul rural — zona
Colinelor Tutovei a judetelor Bacau-Neamf, Regulamantului General de Urbanism precum si
din Studiul istoric de fundamentare al comunei, in conformitate cu cerintele impuse prin Fisa de
evaluare a conformitatii documentatiilor de tip PUG publicata pe site-ul Ministerului Culturii.
Prin aceastd abordare se urmareste:

e conservarea identitdtii arhitecturale si a specificului local;

e armonizarea indicatorilor urbanistici in zonele cu caracter omogen;

e delimitarea clard a subzonelor cu reglementdri diferite;

e asigurarea unei tranzitii echilibrate intre nucleul istoric si noile zone de dezvoltare;
e promovarea unei dezvoltari sustenabile, compatibile cu valorile de patrimoniu.

Art. 9.1. UNGURENI

Comuna Ungureni are in componenta 7 sate: Ungureni, Bartasesti, Bibiresti, Botesti, Garla

Anei, Viforeni si Zlatari. Acestea sunt impartite in 39 de UTR-uri, in cadrul carora sunt delimitate
zone si subzone functionale.

Satul Ungureni este resedinta de comund si este format din trupul 1.1. (trupul de baza al

localitatii), cu suprafata de 150,32 ha si trupul 1.2. cu suprafata de 0,32 ha.

Oy

Pe teritoriul localitatii au fost delimitate 39 Unitati Teritoriale de Referinta (U.T.R.) distincte.

U.T.R. 1.1 > este delimitata ca zona construitd protejatd (ZCP 1) pentru constructii cu valoare
arhitecturald /istorica si prezintd mai multe zone si subzone dupa cum urmeaza
a) L- ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzonad de locuire individuala
b) IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISa — Subzona unitati administrative

e ISi — Subzona unitati de invatamant
e ISs — Subzond sandtate
e ISc — Subzona unitati culturale
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e ISb — Subzona biserica

e ISco — Subzona unitati comerciale

e ISsr — Subzona unitati prestari servicii

¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

e GC1 - Subzona cimitire

e GC2 — Subzona gospodarie comunald — piete, targuri

d) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT
e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie

e SP2 — Subzona spatii verzi amenajate pentru agrement si sport
e) DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
f) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(2) U.T.R. 1.2 — este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(3) U.T.R.1.3 o este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) IS - ZONA IN STITUTI PUBLICE SI SERVICII

e ISc - Subzona unitati culturale
¢) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(4) U.T.R. 1.4 este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e [ISa - Subzona unitati administrative
¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
e GC2 - Subzond gospodarie comunala — piete, targuri
d) SP-ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT
e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie
e) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(5) U.T.R. 1.5 - este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala

b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

e ISi - Subzona unitati de Tnvatamant

¢) SP-ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie

d) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
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(6) U.T.R. 1.6 — este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(7) U.T.R. 1.7 —> este compusa din urmatoarele zone si subzone: 5
a) TE — ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Art. 9.2. BARTASESTI

Satul Bartasesti este format din trupul 2.1. cu suprafata de 38,93 ha:

(1) U.T.R.2.1 o este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) IS - ZONA IN STITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISa - Subzona unitati administrative

e ISi — Subzona unitati de invatamant

e ISb — Subzona biserica

¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

e GC1 — Subzona cimitire

d) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie

e) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

Art. 9.3. BIBIRESTI

Satul Bibiresti este format din trupul 3.1. cu suprafata de 193,46 ha si trupul 3.2. cu suprafata
de 5,49 ha.

(1) U.T.R. 3.1 — este delimitatd ca zona construitd protejatd (ZCP 3) pentru constructii cu valoare
arhitecturald /istorica si prezintd mai multe zone si subzone dupa cum urmeaza:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISi— Subzona unitati de Invatamant

e ISc — Subzona unitéti culturale

e ISb — Subzona biserica

e ISco — Subzond unitati comerciale

¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

e GC1 - Subzona cimitire

d) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie

e) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(2) UTR. 3.2. — este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
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b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(3) UTR. 3.3. — este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) A —SUBZONA UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE
¢) CC -ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(4) UTR. 3.4. — este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie
¢) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(5) UTR. 3.5. — este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(6) UTR. 3.6. — este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzonad de locuire individuala
b) IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISi — Subzona unitati de invatamant

e ISc— Subzona unitati culturale

e ISb — Subzona biserica

¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

e GC1 - Subzona cimitire

d) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie

e) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(7) UTR. 3.7. — este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala

b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie

¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(8) UTR. 3.8. o> este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:

a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzona de locuire individuala
b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
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(9) UTR. 3.9.
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzoni de locuire individuala
b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(10) UTR. 3.10. — este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
¢) L-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
d) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(11) UTR. 3.11. — este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie
¢) CC -ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(12) UTR. 3.12. — este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzoni de locuire individuala
b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

Art. 9.4. BOTESTI

Satul Botesti este format din trupul 4.1. cu suprafata de 102,28 ha si trupul 4.2. cu suprafata
de 0,14 ha.
(1) UTR. 4.1. — este delimitatd ca zona construita protejatd (ZCP 5) pentru constructii cu valoare
arhitecturald /istorica si prezinta mai multe zone si subzone dupa cum urmeaza
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzonai de locuire individuala
b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(13) UTR. 4.2. — este compusd din urmétoarele zone si subzone, astfel:
a) L-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie
¢) CC -ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(14) UTR. 4.3. — este compusd din urmétoarele zone si subzone, astfel:
a) L-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie
¢) CC -ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
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(15) UTR. 4.4. - este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzoni de locuire individuala
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISi — Subzona unitati de invatamant

e ISc — Subzona unitati culturale

e ISb — Subzona biserica

¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

e GC1 — Subzona cimitire

d) SP- ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie

e¢) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(16) UTR. 4.5. — este compusd din urmatoarele zone si subzone, astfel:
f) L-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala
g) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(17) UTR. 4.6. — este compusd din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) IS —ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

e ISb — Subzona biserica

Art. 9.5. GARLA ANEI

Satul Gérla Anei este format din trupul 5.1. cu suprafata de 32,49 ha.
(1) UTR. 5.1. > este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzona de locuire individuala
b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT
e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie
¢) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA ST AMENAJARI AFERENTE

(2) UTR. 5.2. > este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:

a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala

b) IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

e ISi— Subzona unitati de Invatamant

¢) SP-ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie

d) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
(3) UTR. 5.3. > este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:

a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e L - Subzona de locuire individuala

b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
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Art. 9.6. VIFORENI

Satul Viforeni este format din trupul 6.1. cu suprafata de 109,86 ha si trupul 6.2. cu suprafata
de 0,40 ha.
(1) UTR. 6.1. — este delimitatd ca zona construitd protejatd (ZCP 4) pentru constructii cu valoare
arhitecturald /istorica si prezintd mai multe zone si subzone dupa cum urmeaza:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzonai de locuire individuala
b) IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISa — Subzona unitati administrative

e ISc — Subzona unitéti culturale

e ISb — Subzona biserica

¢) SP-ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie

d) CC -ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(2) UTR. 6.2. > este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzona de locuire individuala
b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT
e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie
¢) CC -ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(3) UTR. 6.3. > este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzona de locuire individuala
b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT
e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie
¢) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(4) UTR. 6.4. > este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzona de locuire individuala
b) IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

e ISi— Subzona unitati de Invatamant

e ISco — Subzond unitati comerciale

¢) A—ZONA UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE

d) SP- ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie

e) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(5) UTR. 6.5. > este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISb — Subzona biserica
b) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
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e GC1 - Subzona cimitire

Art. 9.7. ZLATARI

Satul Zlatari este format din trupul 7.1. cu suprafata de 45,86 ha.

(1) UTR. 7.1. - este delimitatd ca zona construita protejatd (ZCP 2) pentru constructii cu valoare

arhitecturala /istorica si prezintd mai multe zone si subzone dupa cum urmeaza:
a) L- ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzona de locuire individuala
b) IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e ISi — Subzona unitati de invatamant

e ISb — Subzona biserica
e ISco — Subzond unitati comerciale
¢) GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
e GC1 — Subzona cimitire
d) SP- ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT
e SP2 - Subzona spatii verzi amenajate pentru agrement si sport
e) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(2) UTR. 7.2. > este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzoni de locuire individuala
b) SP - ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT
e SP1 - Subzona spatii verzi, perdele de protectie
¢) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(3) UTR. 7.3. > este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzona de locuire individuala
b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(4) UTR. 7.4. > este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
a) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzona de locuire individuala
b) CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

(5) U.T.R. 7.5. - este compusa din urmatoarele zone si subzone, astfel:
¢) L -ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e L - Subzona de locuire individuala
d) CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
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PARTEA a IV-a. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
SUBZONELOR SI U.T.R. -URILOR DIN INTRAVILAN

Regulamentul general de urbanism la nivelul UAT a fost elaborat in concordanta cu legislatia
nationala in vigoare.

Reglementdrile (atdt generale cat si cele detaliate) au preluat integral conditiile si
recomandarile din studiile de fundamentare si prevederi privind modul specific (traditional) de
construire stabilit prin documentatii anterioare ( Ghidurile OAR pentru incadrarea in specificul local),
conditii impuse prin Fisa de evaluare a conformititii documentatiilor PUG (planuri urbanistice
generale) si a studiilor de fundamentare aferente, in vederea obtinerii avizului Ministerului Culturii
sau serviciilor publice deconcentrate ale acestuia publicatad pe site-ul Ministerului Culturii in data de
03-03-2025.

CAPITOLUL 10. Prevederi la nivelul zonelor functionale pentru U.T.R. 1.1.,
aflat in ZCP1, sat Ungureni, U.T.R. 3.1. aflat in ZCP3, sat Bibiresti si U.T.R 7.1.,
aflat in ZCP2, sat Zlatari

Art. 10.1. L - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Zona L este destinata locuintelor si functiunilor complementare. Subzona L1 precizeaza modul de
utilizare, conservare si dezvoltare a cladirilor existente, precum si conditiile pentru introducerea unor
functiuni noi.

Art. 10.1.a. L1 - Subzond pentru locuinte si functiuni complementare

(1) Generalitati
a) Functiuni admise:
locuinte si anexe ale locuintei;
mici activitdti mestesugdresti sau comerciale;
circulatie carosabila si pietonal;
retele edilitare;
lucrari de amenajare a albiilor apelor din zona.
b) Functiuni interzise:
institutii, cu exceptia celor deja existente;
comert si servicii, cu exceptia celor deja existente;

RO

orice activitate poluanta de tip industrial si agricol;
e constructii provizorii de tip chiosc.
(2) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — POT/CUT:
a) POT max. 25%,
b) CUT max 0,5;
c) Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in module volumetrice simple, apropiate de
raporturile 8 x 11 m si 9 x 12 m, specifice arhitecturii traditionale locale;
d) Regimul maxim de inaltime: P+1 (parter+1 etaj).
e) Iniltimea maximai la streasini nu va depasi 6 m fati de cota terenului in punctul cel mai de
Jos;
f) Iniltimea maximi la coama nu va depisi 11 m fata de cota terenului in punctul cel mai de jos;
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g)

Constructiile noi se vor integra In caracterul volumetric si arhitectural specific zonei si se vor
raporta la constructiile existente din vecinatate

Conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul rural pentru zona Colinele
Tutovei a judetelor Bacau si Neamt si a studiului istoric de fundamentare se vor avea in vedere

urmatoarele:

(3) Forma si volumetrie:

a)
b)

Constructiile noi si interventiile asupra constructiilor existente se vor integra in specificul
local prin pastrarea volumetriilor simple si compacte, specifice arhitecturii traditionale rurale;
Volumetria construtiilor se va raporta la constructiile existente din vecinatate, fara a constitui
elemente discrepante in ansamblul asezarii;

Se vor utiliza elemente specifice arhitecturii locale: prispd, foisor, cerdac cu colonadd/stalpi
de lemn, frontoane si decoratii de fatada adaptate functiunii,

Se vor pastra raportul traditional plin-gol si proportiile specifice arhitecturii locale.
Acoperisul va fi in patru ape, cu forme simple, specifice arhitecturii traditionale locale;

Se va urmari pastrarea ,,peisajului acoperisurilor” si a siluetei generale a asezarii;

Panta acoperisurilor va fi medie (30°- 45°) sau inalta (40° - 55°), corespunzatoare specificului
zonei deluroase;

Streasina va avea rol de umbrire si protectie si va respecta specificul local ca forma si elemente
decorative. Dimensiunea minima a stresinii va fi de 80 cm.

Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu se
vor evidentia coloristic la nivelul constructiei. Nu vor fi realizate din PVC sau materiale
plastice.

Invelitoarea se va realiza pastrandu-se imaginea locald nealterata.

Invelitorile admise sunt: sindrila, tiglad ceramica si tabld plana de titan-zinc, culoare gr mat;
Se interzice utilizarea tablei amprentate, azbocimentului, materialelor plastice, cartonului
asfaltat si tiglei bituminoase;

Se interzice utilizarea culorilor stridente sau a nuantelor suprasaturate la Invelitori;

Culorile admise pentru invelitori vor fi naturale: gri, brun-cardmiziu si nuante de cenusiu;
Téamplaria si golurile

Tamplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat, vopsit, cu sprosuri de
subimpartire a foilor de geam, conform specificului local,;

Noile goluri in ziduri vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente la
aceeasi cladire sau la constructiile vecine, urmarind logica statica a constructiilor;

Se interzice utilizarea tamplariei din PVC,;

Finisaje

Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placdri ceramice pentru pereti si soclu, placari cu tabla
(tabla simpla, tabla cutata etc.) sau materiale plastice;

Se vor utiliza finisaje din materiale naturale locale: lemn, var si pigmenti naturali;

Culori - nu se vor folosi culori stridente si contrastante. Se vor utiliza nuante naturale, calde,
foarte deschise, specifice arhitecturii locale;

Fatadele vor utiliza nuante naturale, calde, nesaturate si foarte deschise: galben-pai, griuri
colorate, tonuri slabe de alb-gri sau alb-bej;

Lemnul de pe fatade va fi finisat cu baituri sau vopseluri in tonuri de maro-cenusiu;
Pigmentii utilizati pentru vopseluri, uleiuri si ceruri vor fi naturali

Pavimente exterioare

Curtile si aleile se vor amenaja cu materiale naturale specifice zonei: piatrd, lemn sau pietruire
traditionala;

Se vor pastra suprafetele inierbate si caracterul predominant vegetal al gospodariilor;

Se interzice betonarea sau asfaltarea excesiva a curtilor si aleilor;

Portile si imprejmuirile (iniltimi, forme, materiale)
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a) Imprejmuirile se vor realiza din lemn, cu uluci verticale si porti de inspiratie traditional;

b) Gardurile spre strada vor fi opace si protejate cu streasind, conform specificului local;

c) Nu se va permite Inlocuirea portilor vechi care pot fi reparate;

d) Se interzice utilizarea placilor de beton, a plasticului si a panourilor de tabld la realizarea
imprejmuirilor;

e) Se interzice utilizarea culorilor stridente, a materialelor lucioase si a elementelor neincadrate
in specificul local;

f) Se vor pastra, restaura si utiliza ca model pentru realizari noi ornamente traditionale din lemn
traforat de la cerdacuri si pridvoare;

(3.7) Reclame, firme, insciptii, insemne

a) Se interzice amplasarea panourilor publicitare pe marginea cailor de acces;

b) Se interzice realizarea firmelor si inscriptiilor supradimensionate;

c) Firmele, insciptiile si insemnele se vor integra in specificul rural local prin forma, dimensiuni,
materiale si cromatica;

d) Se vor utiliza materiale si finisaje compatibile cu caracterul traditional al zonei;

(3.8) Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia In care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor, a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;
(3.9) Indepirtarea arborilor este permisd numai cu obtinerea prealabild a urmitoarelor avize:

a) pentru speciile comune, este necesara aprobarea Primariei Locale.

b) pentru speciile nuc si castan comestibil, este necesard aprobarea atat a Primariei Locale, cat
sia Agentiei pentru Protectia Mediului (APM).

(3.10) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

a) Locuintele trebuiesc astfel amplasate incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si
camerei de zi. In caz contrar, cel putin o cameri sa fie orientati favorabil.

(4) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

a) Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe,
zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

(5) Retrageri minime obligatorii

a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fata de vecinatati si de 1.90 m pentru constructiile care
prezintd goluri fatd de vecinatati.

(6) Amplasarea fatid de drumurile publice

(a) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(b) Conform art.19 aliniatul 4 din O.G. nr. 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare
pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor
va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;

e Drum comunal DC - 10 m;

e Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;

e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

(c) Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionatd anterior.

(d) Pentru accesele carosabile din drumurile publice judetene pe tronsoanele din localitate este

necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

(e) Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat;

(f) Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si cu

accesul pietonilor.
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(7) _Accese carosabile

ege vy

drumurile publice sau private direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor.

(b) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(c) Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determind conform lit. (e), (f), (g),
(), @, ()

(d) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(e) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari,

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e alei (semi)carosabile 1n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

e in cazul unei parceldri de doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

(f) Pentru toate categoriile de constructii $si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(g) In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.

(h) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere Tn permanenta.

(8) Accese pietonale

(a) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei $i destinatiei constructiei.

(b) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(9) Parcaje

(a) Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitdtii, vor fi
prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

e Cate 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliald cu lot propriu;

e cate un loc de parcare pentru fiecare apartament in cazul locuintelor semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun;

e cate un loc de parcare pentru fiecare apartament in cazul locuintelor colective cu acces si
lot in comun.

(b) Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100% .

(10) Spatii verzi

(a) Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, acestea vor fi amplasate citre zona drumului
public/de acces.
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Art. 10.2. IS - Zona institutii publice si servicii

Zona IS se imparte in mai multe subzone functionale, definite in cadrul reglementarilor
urbanistice. Aceste subzone, prezentate in continuare, au rolul de a detalia structura internd a zonei si
de a stabili reguli, functiuni si indicatori urbanistici specifici fiecareia. Descrierea si reglementarile
aferente fiecarei subzone sunt structurate dupa cum urmeaza:

Art. 10.2.a. Subzona unitati administrative— 1Sal

(1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.1.a.;
(2) Amplasarea sediilor de birouri se face in cadrul localititii, in zonele cu activitdti specifice

comunitatii rurale, In functie de necesitatile fiecarui tip de activitate;
(3) Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
(4) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:
a) POT max : 40%;
b) CUT max =0,9;
¢) Regim maxim de indltime: P+1 (parter + 1 etaj);
d) Iniltimea maxima la streasind nu va depisi 6 m fati de cota terenului in punctul cel mai de

jos;
e) Iniltimea maxima la coama nu va depasi 11 m fatd de cota terenului in punctul cel mai de jos;
f) Module volumetrice maxime admise: 8§ x 11 m.

(5) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
a) Conform H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa
nr. 1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in functie de destinatia
acestora.

destinatiei constructiilor specifice de functionare:

e amplasarea in interiorul zonelor rezidentiale sau al altor zone, dupa caz, ca functiune
complementard in localitdtile componente ale comunei;
e amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor de interes public, ce
prezintd omogenitate functionald si care cuprind unitati apartinind aceleiasi categorii
(6) Retrageri minime obligatorii

a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strdzii, de profilul
activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1,90 m pentru constructiile care
prezintd goluri fatd de vecinatati.

(7) Amplasarea fata de drumurile publice
a) Autorizarea executdrii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii.
b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a

drumurilor va fi de minimum:
e Drum judetean DJ - 12 m;
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e Drum comunal DC - 10 m;
e Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;
e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.
c) Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionata anterior.
d) Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.
e) Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.
f) Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.
(8) Accese carosabile
(8.1) Constructiile administrative vor fi prevazute cu:
a) Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupa cum urmeaza:
e accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
e accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de

parcare aferente;
« aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
(9) Parcaje
a) Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:
e cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
« atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

(10) Spatii verzi
a) Vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului

Art. 10.2.b. Subzona unitdti de invatamant — 1Sil

(1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.1.a.;
b) Atitudine generalda ZCP : conservare - se vor accepta doar reparatiile si lucrarile de consolidare,
restaurare, intretinerea cladirilor si spatiilor existente;
¢) Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precadere, prin re-functionalizarea cladirilor

existente;

d) Repararea caselor se va efectua cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisd modernizarea
interiorului, in vederea adaptarii la conditii de confort contemporane, dar fard modificarea
volumetriei sau aspectului exterior;

e) Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianualad de
restaurare, consolidare si conservare

(2) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:

a) Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitdfii de

invatamant, dupa cum urmeaza:

e zona ocupata de constructie;

e zona curtii de recreatie, de reguld asfaltata;
e zona terenurilor si instalatiilor sportive;

e zona verde, inclusiv gradina de flori;
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b) Pentru invatamantul prescolar (gradinife) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafata minima de 20 mp/elev;

¢) POT maxim admis = 25%;

d) CUT maxim admis = 0,9;

e) Regimul maxim de indltime: de P+1+M (parter + 1 etaj + mansarda);

f) Inltimea maxima la streasina: 6 m;

g) Iniltimea maximai la coama : 11 m;

h) Module volumetrice maxime admise: 8 x 11 m.

(3) Accese carosabile

a) Pentru toate categoriile de constructii de Invatdimant se vor asigura accese carosabile de legatura
cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
b) Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgentd (cutremure,
inundatii, incendii).
(4) Parcaje
a) Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare la
12 cadre didactice.
b) Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitatii de cazare.
(5) Spatii verzi
a) Pentru unitdtile de invatamant prescolar, primar, gimnazial, liceal si postliceal, suprafata
spatiilor verzi va reprezenta minimum 20% din suprafata totala a terenului.

Art. 10.2.c. Subzond sdandatate — ISs

(1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.1.a.;
(2) Posibilitiati maxime de ocupare si utilizare a terenului — POT/CUT:

a) POT maxim admis = 30%;

b) CUT maxim admis = 0,9;

¢) Regim maxim de inaltime: P+1+M (parter + 1 etaj + mansarda);

d) Inaltimea maxima la streasina: 6 m;

e) Iniltimea maxima la coama : 11 m;

f) Module volumetrice maxime admise: 8 x 11 m
(3) Accese carosabile

a) Pentru toate categoriile de constructii de sdnatate se va asigura legatura cu reteaua de circulatie
majora prin doua accese carosabile separate.

b) Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria I si a Il-a
vor fi realizate prin:
e strazi de categoria a IV-a de deservire locala;
e strdzi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor

actionand Tn domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

c) Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
e cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
e cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

d) Accesele carosabile vor fi dimensionate si amplasate astfel incat sa permita accesul ambulantelor
si autospecialelor de interventie, conform normelor PSI si normelor privind securitatea la
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incendiu aplicabile unitatilor sanitare (conform Normativului P118/2013 privind apararea
impotriva incendiilor — acces si circulatii pentru vehicule de interventie, cu modificarile si
completarile ulterioare)
e) Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de acces
carosabil pentru personal si pacienti.
(4) Parcaje
a) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
e pentru spital general, dispensar policlinic si dispensar rural, cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;
e pentru crese, crese speciale pentru copii si alte unitati, cate un loc de parcare la 10 persoane
angajate.
b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
(5) Spatii verzi
a) Pentru spital general, dispensar policlinic, dispensar rural si alte unitati vor fi prevazute spatii
verzi si plantatii in interiorul incintei, dupd cum urmeaza:
¢ aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
e parc organizat cu o suprafatd de 10-15 mp/bolnav.

Art. 10.2.d. Subzond unitati culturale — IScl

(1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitecturd stabilite la Capitolul 10, art. 10.1.a.;
(2) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — P.O.T./C.U.T.

a) POT maxim admis = 30%;

b) CUT maxim admis = 0,9;

¢) Regim maxim de inaltime: P+1+M (parter + 1 etaj + mansarda);

d) Iniltimea maxima la streasini: 6 m;

e) Iniltimea maxima la coama : 11 m;

f) Module volumetrice maxime admise: 8§ x 11 m.

(3) Accese carosabile
a) Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru

vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
b) In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii se vor prevedea:
o alei carosabile si parcaje aferente in interiorul amplasamentului, dacd accesul se face din
drum judetean (DJ);
e parcaje necesare in interiorul amplasamentului, dacd accesul se realizeaza din drum
comunal (DC) sau drum satesc / strada locala, fara necesitatea unor alei carosabile

suplimentare.

(4) Parcaje
a) Pentru constructiile culturale se vor asigura locuri de parcare pentru vizitatori, spectatori si

personal, dupa cum urmeaza:
e 1 loc de parcare la 50 mp de spatiu de expunere pentru muzee, galerii, centre
expozitionale;
o 1 loc de parcare la 10-20 locuri pentru sali de reuniune, sdli de spectacole, case de cultura,
cluburi si alte spatii cu public.
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(5) Spatii verzi
a) Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de

joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei minim 10% din suprafata totald a
terenului.

Art. 10.2.e. Subzona biserica — 1Sb1

(1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.1.a;
(2) Casele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii.
(3) Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la Ministerul
Culturii si Cultelor si Episcopiei sau alt organism similar corespunzator cultului respectiv.
(4) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:
a) POT maxim admis = 25%;
b) CUT maxim admis = 0,5;
¢) Iniltimea maxima la streasind: 6m;
d) Iniltimea maxima la coama: 11m;
e) Regimul maxim de Tndltime permis va fi P+M (parter + mansarda);
f) Retragere minima fata de limita de proprietate dinspre strada: 5 m.
g) Spatiul ramas pana la strada va fi plantat.
(5) Accese carosabile
a) Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, In legatura cu reteaua de circulatie
majora.
(6) Parcaje
a) Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se n vedere un minim de 5 locuri de parcare.
(7) Spatii verzi
a) Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, cu minimum 15% din suprafata
terenului.

Art, 10.2.f. Subzond unitati comerciale — 1Scol

(1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.1.a.;
(2) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — P.O.T./C.U.T.

a) POT maxim admis = 30%;

b) CUT maxim admis = 0.9;

¢) Regimul maxim de 1ndltime: P+1+M (parter + 1 etaj + mansarda);

d) Iniltimea maxima la streasini: 6 m.

e) Iniltimea maximi la coama: 11 m

f) Module volumetrice maxime admise: 8 x 11 m
(3) Accese carosabile

a) Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,

personal si aprovizionare.

b) In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

(4) Parcaje
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a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum

urmeaza:

un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de pana la 400
m?;

un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de 400 - 600 m?;
un loc de parcare la 50 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600 - 2.000 m?;

un loc de parcare la 40 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru complexuri comerciale

de peste 2.000 m?.

b) Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La acestea se

vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent

de parcajele clientilor.

(5) Spatii verzi
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de

agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare, minim 5% din suprafata totala a terenului.

Art. 10.2.2. Subzond unitati prestari servicii — 1Ssrl

(1) Reguli de arhitectura

a)

Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 10, art. 10.1.a..

(2) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:

a)
b)
©)
d)
e)

POT maxim admis = 30%;

CUT maxim admis = 0.9;

Inaltimea maxima la streasina: 6 m.

Inaltimea maxima la coama: 11 m

Regimul maxim de indltime : P+1+M (parter + 1 etaj + mansarda);

(3) Accese carosabile:

a)
b)
©)

d)

g)

h)

eqge ey

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la lit. (a) se autorizeazad cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determina conform lit. (f), (g), (h).
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

(4) Accese pietonale:

a)

b)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice
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cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(5) Parcaje:

a) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite

numai daca existd posibilitatea realizarii acestora In afara domeniului public.

b) Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform
Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
Anexa 35, astfel:

e Constructii depozitare si productie nepoluantd — vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

activitati desfasurate pe o suprafatd de 10 + 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 + 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafatda de 100 mp.

e Constructii pentru servicii: cite un loc de parcare pentru 10 — 40 salariati, cu un spor de
30% pentru clienti;

e constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:

un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400 mp;

un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitdti de 400
+ 600 mp;

un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600 + 2.000 mp;

un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

(6) Spatii verzi:
a) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in

functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la RGU.

Art. 10.3. GC — Zona gospodarie comunala

Art. 10.3.a. Subzond cimitire — GC1

(1) Functiunea dominanta

a) Functiunea dominanta este cea de cimitir.
(2) Functiuni complementare admise

a) spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie;
b) accese pietonale si carosabile, parcaje;
c) constructii anexe pentru intretinere si echipare edilitard (capeld, mausoleu, osuar, pavilion
administrativ, depozitare si anexe sanitare);
(3) Utilizari permise

a) lucrari funerare sub si supraterane;
b) intretinerea spatiilor plantate;
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extinderile se fac numai in limitele acestor subzone;

amenajari de alei pietonale, circulatii carosabile, parcaje, spatii verzi, plantatii;
constructii aferente echiparii edilitare;

spatii depozitare gunoi

(4) Utilizari_permise conditionate

a)
b)

©)
d)

e)

f)

se vor asigura normele de protectie sanitara cu regim de restrictie si sever in vigoare;

zona de protectie Intre limita incintei si orice constructie va fi de 50 m pentru cimitire vechi
si 100 m pentru cimitire noi infiintate.

sunt admise cai de circulatie rutierd pentru uz nepermanent pentru asigurarea accesibilitatii
catre locurile de veci;

se va asigura pentru noile cimitire o suprafata bruta de 10 mp pentru fiecare loc de veci care
va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si cdile de circulatie pietonale aferente;
toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii cu conditia respectarii
documentatiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si reglementarilor
propuse in proiectele de specialitate pentru statia de epurare, platforma de gunoi, etc;
extinderea nu este permisd decat cu conditia elaborarii unei documentatii tehnice de
specialitate si a respectdrii unei zone verzi de protectie;

(5) Utilizari interzise

a)

b)
©)

se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

locuinte sau spatii de locuit;

se interzic orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare, ar modifica
caracterul specific al zonei si care ar necesita cheltuieli de intretinere ce nu pot fi acoperite de
factorii interesati;

(6) Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor, locurilor de inhumare

a)
b)

c)

d)

e)

f)
g)

amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

zonele de protectie sanitard se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de
impact asupra sdnatatii populatiei si mediului inconjurdtor

in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de
protectie sanitard, recomandate Intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt: cimitire existente — 50 m si 100 m pentru cele noi
infiintate. Aceste unitdti se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se
aceleasi conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact
avizate de institutii specializate.

suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea
de substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu
degradabile etc.), pot fi vatdmatoare pentru om sau animale.

in interiorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia
celor destinate personalului de intretinere si interventie.

densitatea bruta va fi de 7,5 — 10 mp / loc.

se interzice comasarea locurilor de inhumare pentru evitarea schimbarii caracterului
arhitectural al zonei.

(7) Indicatori urbanistici

a)
b)
c)
d)

P.O.T. maxim = 20%.

C.U.T. maxim = 0,2;

Regimul maxim de indltime permis va fi de P (parter);

Crucile sau obeliscurile nu vor depasi indltimea maxima de 2m.

(8) Accese carosabile

a)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
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acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

b) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

¢) Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (b) se determind conform lit. (e), (f), (g),
(h).

d) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e) Pentru toate categoriile de constructii $1 amenajari se vor asigura accese pentru interventii In
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

f) In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

g) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

(9) Accese pietonale

a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

b) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(10) Parcaje

a) Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

b) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

c) Parcajele destinate vizitatorilor pentru cimitir vor fi amenajate pe parcela separata si de-a
lungul strazilor propuse.

(11) Spatii verzi

a) orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

b) suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

c) parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

d) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

e) se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie
de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

f) se va asigura o suprafatd de minim 30% spatii verzi (spatii amenajate cu plantatii, amenajari
specifice, libere de constructii), fard a se lua in calcul suprafata mormintelor.

Art. 10.3.b. Subzond gospodarie comunala (piete, tirguri) — GC2

(1) Functiune dominanta

a) Gospodarie comunala si piete publice (alimentare si nealimentare).
(2) Functiuni complementare admise

a) Spatii verzi si zone de agrement pentru vizitatori si personal;

b) Accese carosabile si pietonale;

c) Parcaje si platforme pentru aprovizionare si utilaje;
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d) Constructii tehnico-edilitare necesare functionarii pietei (magazii, spatii de depozitare,
grupuri sanitare, vestiare pentru personal).
(3) Utilizari permise
a) Comercializarea produselor agricole si nealimentare;

b) Depozitare temporara a produselor pentru vanzare;
c) Activitdti de intretinere si salubrizare;
d) Administratie si spatii tehnice pentru functionarea pietei;
e) Organizarea targurilor si evenimentelor publice.
(4) Utilizari interzise
a) Locuinte sau spatii de locuit;

b) Activitati industriale poluante;

¢) Depozitari permanente de deseuri care nu au legatura cu piata sau gospodaria comunala;

d) Activitdti care genereazd zgomot sau mirosuri excesive care afecteaza locuintele din
vecinatate.

a) Se interzice amplasarea unor functiuni incompatibile cu activitatea pietei sau care afecteaza
sanatatea publica.

(5) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (POT / CUT)
a) POT maxim admis: 25%;

b) CUT maxim admis: 0,5;
¢) Regim maxim de indltime: D+P+1;
d) Iniltimea maxima la streasini: 6 m;

e) Iniltimea maxima la coama: 11 m.
(6) Retrageri minime obligatorii
a) Retragere fatd de limita de proprietate dinspre drum: minimum 5 m;
b) Retrageri fata de limitele laterale si posterioare:
e | m pentru constructiile fara goluri;

e 1,90 m pentru constructiile cu goluri;
c) Se respectd suplimentar distantele minime de protectie sanitara fata de zonele de locuit sau
functiuni sensibile, conform legislatiei in vigoare.

(7) Accese carosabile
a) Accesul la drumurile publice este obligatoriu, direct sau prin servitute;

b) Accesele trebuie dimensionate pentru traficul pietonal si auto, inclusiv vehicule de
aprovizionare;

¢) In interiorul amplasamentului se asigura alei carosabile pentru circulatia utilajelor si accesul
ambulantelor sau autospecialelor PSI;

d) Latimea minima a gangurilor de acces pentru interventii: 3 m, indltime 3,5 m;

e) Accesele nu trebuie obstructionate de mobilier urban.

(8) Accese pietonale

a) Se asigurd accese pietonale la toate functiunile pietei si aleile din interior;

b) Circulatia pietonilor trebuie sa fie adaptata persoanelor cu handicap sau mijloace speciale de
deplasare;

c) Serecomanda trasee separate pentru circulatia publicului si a personalului.

(9) Parcaje
a) Parcaje pentru vizitatori si personal:

b) Determinate conform normativelor in vigoare, raportate la suprafata pietei;
c) Parcajele trebuie integrate cu spatiile verzi si delimitate cu gard viu sau marcaje vizuale;
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d) Platformele pentru aprovizionare si utilaje trebuie separate de parcarile vizitatorilor.

(10) Spatii verzi
a) Minim 10% din suprafata totala a subzonei sa fie amenajata cu spatii verzi si plantatii;

b) Spatiile verzi trebuie sa includa: arbori, arbusti si spatii cu vegetatie joasa pentru delimitarea
zonelor de circulatie si parcaje;

c) Se vor crea perdele vegetale de protectie fata de locuintele invecinate;

d) Se recomanda arbori pe aleile principale si pe marginea parcelor pentru umbrire si estetica.

Art. 10.4. SP — Zona spatii verzi

Art. 10.4.a. Subzond spatii verzi cu rol de perdele de protectie — SP1

(1) Functiune dominanta
e Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa;
e Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;
(2) Utilizari admise
a) Pentru spatii plantate;
» circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Intretinerea spatiilor plantate;
» mobilier rural - mobilierul rural si amenajarile vor avea caracter usor, reversibil si nu vor
afecta semnificativ suprafata spatiilor verzi.
b) Pentru spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa;
c) Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.
(3) Utilizari admise conditionate
a) orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2006 actualizatd privind protectia mediului si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.
b) se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea

e eyt

detinut de catre subzona SP1;
c) sunt admise constructii, amenajdri si culoare de infrastructura tehnico-edilitara cu conditia sa
(4) Utilizari interzise

a) se interzice orice schimbare a functiunii “spatii verzi” care contravine legilor si normelor in
vigoare.

b) se interzice construirea oricdrui obiectiv (inclusiv provizoriu) pe fasia de protectie a apelor,
respectiv 15 m fata de ambele maluri, pe toate cursurile de apa care curg mai mult de 6 luni
pe an in albia pe care si-au format-o.

c) se interzice ocuparea malurilor Intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloni in interiorul oglinzii de apd a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

d) se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

(5) Accese carosabile

eqe vy

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

b) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

¢) Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determina conform lit. (e), (f), (g).
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d) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

(6) Accese pietonale

a) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

b) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 10.4.b. Subzond spatii verzi amenajate pentru agrement si sport — SP2

(1) Functiune dominanta
e Spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, teren de sport, spatii plantate, fasii publice
plantate.
(2) Utilizari admise
a) Pentru spatii plantate;
» circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;
» mobilier rural - mobilierul rural si amenajarile vor avea caracter usor, reversibil si nu vor
afecta semnificativ suprafata spatiilor verzi.
(3) Utilizari admise conditionate
a) orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2006 actualizatd privind protectia mediului si cu
normele de protectie stabilite pe plan local
(4) Utilizari interzise
a) se interzice orice schimbare a functiunii “spatii verzi” care contravine legilor si normelor in
vigoare.
(5) Indicatori urbanistici
a) P.O.T. maxim = 10%.
b) C.U.T. maxim=0,1.
¢) Regimul maxim de inaltime permis va fi de P (parter).
d) Suprafata spatiilor verzi va reprezenta minimum 90% din teren.
(6) Accese carosabile
a) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.
b) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
¢) Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determina conform lit. (e), (f), (g).
d) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
e) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionatre e conform normelor pentru trafic greu.
f) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.
(7) Accese pietonale
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a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

b) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap

si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 10.5. DS — Zona cu destinatie speciala

(1) Generalitati: caracterul zonei

a) Zond a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea

institutiilor din Sistemul National de Apdrare, Ordine Publica si Siguranta Nationald (MApN,

MALI, SRI etc.)

(2) Prevederi

(2.1)Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie
1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile
Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege,
in conformitate cu Procedura comuna, aprobata prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP
nr.2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

(2.2)in conformitate cu Precizirile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor,
aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locald va solicita, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru:

a) documentatia tehnicd pentru autorizarea oricdror lucrari cu amplasament in proximitatea
obiectivelor M.A.L. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta
parte a strdzii cu care acestea se invecineaza);

b) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai
putin de 2400 m fatd de limita obiectivelor speciale alea M.A.L situate in extravilan;

¢) documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt
limitrofe obiectivelor speciale.

(2.3) Prin exceptie de la alin. (2), obtinerea avizului M.A.IL. nu este necesard sau obligatorie pentru:
a) modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,

recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare,
reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare etc.);

b) pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente
atunci cand acestea nu implicd modificari arhitectural-volumetrice;

¢) lucrari de reparare privind cdi de comunicatie, dotdri tehnico-edilitare, subterane si aeriene,
imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de
amenajare a spatiilor publice.

(2.4)Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi
conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D.;

(2.5)Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciald, localizate in interiorul zonei
centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementdrilor prevdzute prin
Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.

62



P.U.G. si R.L.U. Comuna Ungureni S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

Art. 10.6. CC — Zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

(1) Generalitati

a)

Zona strazilor care include partea carosabilda, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separd sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor
acestora.

(2) Reglementari pentru domeniul public

a)

b)

d)

In cadrul procesului de extindere / modernizare a retelei de strizi in zonele de dezvoltare, se
vor aplica profile transversale unitare, specifice pentru zona de spatii verzi publice ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei.

Reabilitarea si modernizarea spatiului public se va putea face doar daca in echipa de design si
proiectare a spatiilor publice va fi implicat in mod direct un specialist cu drept de semnatura
RUR/OAR. In procesul de proiectare se va urmiri ameliorarea imaginii localitatilor in
concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor
publice din Intreaga comuna.

Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca si
toate celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvoltd, reamenajeaza sau realizeaza noi
spatii publice.

(3) Utilizari admise

a)
b)

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
Amenajari destinate infrastructurii de circulatie.

(4) Amplasarea fati de drumuri publice

a)

b)

d)

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sinatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la lit. d) pct. 2, inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Prin exceptie de la prevederile lit. c), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice

specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot

fi amplasate si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de

vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
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pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, cdmine de
nefamilisti, sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

(5) Utilizari admise cu conditionari

a)
b)

artere ocolitoare
largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie

(6) Utilizari interzise

a)

Orice alte functiuni, altele decat cele admise, sau admise cu conditiondri.

(7) Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor

(7.1.)

a)

b)

b)

Conform Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (HG 525/1996, amplasarea
fata de aliniament se va realiza respectand urmatoarele prevederi:

cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacd se respectd coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

fac exceptie de la prevederile lit.b) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, pentru asigurarea dezvoltarii
capacitatii de circulatie a drumurilor publice si pentru protectia aliniamentelor in
traversarea localitdtilor rurale, se stabilesc urmatoarele distante minime Iintre axa
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a acestuia:

drumuri judetene: minimum 12 m;

drumuri comunale: minim 10 m.

Pentru protectia drumurilor, se delimiteaza zonele de protectie, cuprinse intre marginile
exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului, dupa cum urmeaza:

drumuri judetene 20 m;

drumuri comunale 18m.

(8) Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(9) Amplasarea constructiilor fati de aliniament

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(10) Amplasarea constructiilor fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(11) Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(12) Circulatii si accese

a)
b)

c)

d)

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisd numai daca parcela are
asigurat acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct.
Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78
din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile,
care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.

64



P.U.G. si R.L.U. Comuna Ungureni S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

(13) Stationarea autovehiculelor

a)

Stationarea pentru acces in incinta se asigura in afara circulatiei publice.
Parcajele se amplaseaza in afara cailor publice de circulatie.
Dimensionarea parcajelor se face conform HG 525/1996 — RGU, Anexa S.
Proiectarea parcajelor respecta NP 24-97.

Parcajele se inverzesc cu un arbore la 4 locuri.

Este interzisa realizarea garajelor pe spatiul public

(14) Iniltimea maximi admisibili a constructiilor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona.

(15) Aspectul exterior al constructiilor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona.

(16) Conditii de echipare edilitara

a)
b)

©)
d)

Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat
conform legislatiei in vigoare.

Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului
Civil.

Autorizarea racordarii la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabild se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent,
sau internet;

(17) Spatii libere si plantate

a)

b)
©)

d)

spatiile libere ramase neocupate cu circulatii, constructii, parcaje, amenajari si platforme
functionale si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja si planta cu specii locale de
vegetatie, si arbori (minim 1 arbore de talie mare la 50mp, acolo unde exista spatiu), pentru a
diminua poluarea cu praf a localitatilor;

plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru drumuri;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de modernizare, reabilitare, reparatii etc.
arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri Indltime si diametrul tulpinii peste 30.0 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;
pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructura de circulatii peste minimul necesar;
se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciald si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De
asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice
acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

(18) imprejmuiri

a)

Atat terenurile din domeniul public ocupate de infrastructura pietonald, pentru biciclete si
rutierd, cat si terenurile domeniul public adiacente infrastructurii de circulatii (spatii verzi,
statii pentru transport in comun, parcaje etc.) nu vor avea imprejmuiri.

(19) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

a)

b)

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Nu se permite realizarea de constructii in zona
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

e Nu se permite realizarea de constructii in zona
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CAPITOLUL 11. Prevederi la nivelul zonelor functionale U.T.R. 4.1., aflat in

Z.CP5, sat Botesti si U.T.R. 6.1.. aflat in ZCP4, sat Viforeni

Art. 11.1. L - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Zona L este destinata locuintelor si functiunilor complementare. Subzona L6 precizeaza modul de
utilizare, conservare si dezvoltare a cladirilor existente, precum si conditiile pentru introducerea unor
functiuni noi.

Art. 11.1.a. Subzona pentru locuinte si functiuni complementare - L6

(1) Generalitati
a) Functiuni admise:

¢ locuinte si anexe ale locuintei,

mici activitdti mestesugdresti sau comerciale;
circulatie carosabila si pietonala;

retele edilitare;

lucrari de amenajare a albiilor apelor din zona.

b) Functiuni interzise:

institutii, cu exceptia celor deja existente;
comert si servicii, cu exceptia celor deja existente;

orice activitate poluanta de tip industrial si agricol;
e constructii provizorii de tip chiosc.

(2) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — POT/CUT:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
g)

POT max. 25%,

CUT max 0,3;

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra Tn module volumetrice simple, apropiate de
raporturile 8 x 11 m si 9 x 12 m, specifice arhitecturii traditionale locale;

Regimul maxim de inaltime: P (parter).

Inaltimea maximai la streasini nu va depasi 6 m fati de cota terenului in punctul cel mai de
jos;

Inaltimea maxima la coama nu va depisi 11 m fatd de cota terenului in punctul cel mai de jos;
Constructiile noi se vor integra in caracterul volumetric si arhitectural specific zonei si se vor
raporta la constructiile existente din vecinatate

Conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul rural pentru zona Colinele
Tutovei a judetelor Bacau si Neamt si a studiului istoric de fundamentare se vor avea in vedere

urmdtoarele:

(3) Forma si volumetrie:

a)
b)
c)

d)
3.1)

Constructiile noi si interventiile asupra constructiilor existente se vor integra in specificul
local prin pastrarea volumetriilor simple si compacte, specifice arhitecturii traditionale rurale;
Volumetria construtiilor se va raporta la constructiile existente din vecinatate, fara a constitui
elemente discrepante in ansamblul asezarii;

Se vor utiliza elemente specifice arhitecturii locale: prispa, foisor, cerdac cu colonada/stalpi
de lemn, frontoane si decoratii de fatada adaptate functiunii;

Se vor pastra raportul traditional plin-gol si proportiile specifice arhitecturii locale.
Acoperisul va fi in patru ape, cu forme simple, specifice arhitecturii traditionale locale;
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a)
b)

c)
d)

(3.5)

Se va urmari pastrarea ,,peisajului acoperisurilor” si a siluetei generale a asezarii;
Panta acoperisurilor va fi medie (30°- 45°) sau inalta (40° - 55°), corespunzatoare specificului
zonei deluroase;
Streasina va avea rol de umbrire si protectie si va respecta specificul local ca forma si elemente
decorative. Dimensiunea minima a stresinii va fi de 80 cm.
Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu se
vor evidentia coloristic la nivelul constructiei. Nu vor fi realizate din PVC sau materiale
plastice.
Invelitoarea se va realiza pastrandu-se imaginea locala nealterata.
Invelitorile admise sunt: sindrila, tigla ceramica si tabla plana de titan-zinc, culoare gr mat;
Se interzice utilizarea tablei amprentate, azbocimentului, materialelor plastice, cartonului
asfaltat si tiglei bituminoase;
Se interzice utilizarea culorilor stridente sau a nuantelor suprasaturate la invelitori;
Culorile admise pentru invelitori vor fi naturale: gri, brun-caramiziu si nuante de cenusiu;
Téamplaria si golurile
Tamplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat, vopsit, cu sprosuri de
subimpartire a foilor de geam, conform specificului local;
Noile goluri in ziduri vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente la
aceeasi cladire sau la constructiile vecine, urmarind logica statica a constructiilor;
Se interzice utilizarea tamplariei din PVC;
Finisaje
Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placari ceramice pentru pereti si soclu, placari cu tabla
(tabla simpla, tabla cutata etc.) sau materiale plastice;
Se vor utiliza finisaje din materiale naturale locale: lemn, var si pigmenti naturali;
Culori - nu se vor folosi culori stridente si contrastante. Se vor utiliza nuante naturale, calde,
foarte deschise, specifice arhitecturii locale;
Fatadele vor utiliza nuante naturale, calde, nesaturate si foarte deschise: galben-pai, griuri
colorate, tonuri slabe de alb-gri sau alb-bej;
Lemnul de pe fatade va fi finisat cu baituri sau vopseluri in tonuri de maro-cenusiu;
Pigmentii utilizati pentru vopseluri, uleiuri si ceruri vor fi naturali
Pavimente exterioare

a) Curtile si aleile se vor amenaja cu materiale naturale specifice zonei: piatra, lemn sau

pietruire traditionala;

Se vor pastra suprafetele inierbate si caracterul predominant vegetal al gospodariilor;
Se interzice betonarea sau asfaltarea excesiva a curtilor si aleilor;
Portile si imprejmuirile (indltimi, forme, materiale)
Imprejmuirile se vor realiza din lemn, cu uluci verticale si porti de inspiratie traditionala;
Gardurile spre strada vor fi opace si protejate cu streasind, conform specificului local;
Nu se va permite inlocuirea portilor vechi care pot fi reparate;
Se interzice utilizarea placilor de beton, a plasticului si a panourilor de tabla la realizarea
imprejmuirilor;
Se interzice utilizarea culorilor stridente, a materialelor lucioase si a elementelor neincadrate
in specificul local;
Se vor pastra, restaura si utiliza ca model pentru realizari noi ornamente traditionale din lemn
traforat de la cerdacuri si pridvoare;
Reclame, firme, insciptii, insemne
Se interzice amplasarea panourilor publicitare pe marginea cailor de acces;
Se interzice realizarea firmelor si inscriptiilor supradimensionate;
Firmele, insciptiile si Insemnele se vor integra in specificul rural local prin forma, dimensiuni,
materiale si cromatica;
Se vor utiliza materiale si finisaje compatibile cu caracterul traditional al zonei;
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(3.8) Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia In care acestia reprezintad un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor, a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;
(3.9) Indepartarea arborilor este permisa numai cu obtinerea prealabili a urmatoarelor avize:

a) pentru speciile comune, este necesard aprobarea Primariei Locale.

b) pentru speciile nuc si castan comestibil, este necesard aprobarea atat a Primariei Locale, cat
sia Agentiei pentru Protectia Mediului (APM).

(3.10) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

a) Locuintele trebuiesc astfel amplasate incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si
camerei de zi. In caz contrar, cel putin o cameri sa fie orientata favorabil.

(4) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

a) Amplasament: se vor evita amplasamentele In vecinatatea surselor producatoare de noxe,
zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

(5) Retrageri minime obligatorii

a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fata de vecinatati si de 1.90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fatd de vecinatati.

(6) Amplasarea fatd de drumurile publice

(a) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(b) Conform art.19 aliniatul 4 din O.G. nr. 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare
pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor
va fi de minimum:

Drum judetean DJ - 12 m;

Drum comunal DC - 10 m;

Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;
e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

(c) Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionatd anterior.

(d) Pentru accesele carosabile din drumurile publice judetene pe tronsoanele din localitate este

necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

(e) Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat;

(f) Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si cu

accesul pietonilor.
(7) _Accese carosabile

drumurile publice sau private direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(b) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(c) Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determind conform lit. (e), (f), (g),
(), (), G).

(d) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(e) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor;

68



P.U.G. si R.L.U. Comuna Ungureni S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

)
(2
(h)

e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

e 1n cazul unei parcelari de doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o laturd si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in

caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de

pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere In permanenta.

(8) Accese pietonale

(a) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca

(b)

(©)
®

se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Parcaje

(a) Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi

(b)

prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

e Cate 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliala cu lot propriu;

e cate un loc de parcare pentru fiecare apartament n cazul locuintelor semicolective cu
acces propriu si lot folosit In comun;

e cate un loc de parcare pentru fiecare apartament in cazul locuintelor colective cu acces si
lot in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in

procent de 60-100% .

(10) Spatii verzi
(a) Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, acestea vor fi amplasate citre zona drumului
public/de acces.

Art. 11.2. IS — Zona institutii publice si servicii

Art. 11.2.a. Subzond unitati administrative — ISal

(1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 11, art. 11.1.a.;

(2) Amplasarea sediilor de birouri se face in cadrul localititii, in zonele cu activitdti specifice
comunitatii rurale, In functie de necesitatile fiecarui tip de activitate;

(3) Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

(4) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:
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a) POT max : 40%;

b) CUT max =0,9;

¢) Regim maxim de indltime: P+1 (parter + 1 etaj);

d) Iniltimea maximai la streasind nu va depasi 6 m fatd de cota terenului in punctul cel mai de

jos;

e) Iniltimea maxima la coama nu va depasi 11 m fatd de cota terenului in punctul cel mai de jos;
f) Module volumetrice maxime admise: 8 x 11 m.

(5) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

a) Conform H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa

b)

nr. 1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in functie de destinatia
acestora.

destinatiei constructiilor specifice de functionare:

amplasarea 1n interiorul zonelor rezidentiale sau al altor zone, dupa caz, ca functiune
complementara in localitdtile componente ale comunei;

amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor de interes public, ce
prezinta omogenitate functionald si care cuprind unitati apartinand aceleiasi categorii

(6) Retrageri minime obligatorii

a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament

impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul

activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru

constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1,90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

(7) Amplasarea fata de drumurile publice

a)

b)

Autorizarea executdrii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;

e Drum comunal DC - 10 m;

e Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;

e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionata anterior.
Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

(8) Accese carosabile

(8.2)
a)

Constructiile administrative vor fi prevazute cu:

Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupa cum urmeaza:

accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
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e accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;
o aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
(9) Parcaje
a) Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:
e cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
 atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

(10) Spatii verzi
a) Vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului

Art. 11.2.b. Subzona unitati culturale — IScl

(1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 11, art. 11.1.a.;
(2) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — P.O.T./C.U.T.
a) POT maxim admis = 30%;
b) CUT maxim admis = 0,9;
¢) Regim maxim de inaltime: P+1+M (parter + 1 etaj + mansarda);
d) Inaltimea maxima la streasini: 6 m;

e) Inaltimea maxima la coama : 11 m;
f) Module volumetrice maxime admise: 8§ x 11 m.

(3) Accese carosabile
a) Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru

vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

b) In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii se vor prevedea:

e alei carosabile si parcaje aferente in interiorul amplasamentului, dacd accesul se face din
drum judetean (DJ);

e parcaje necesare in interiorul amplasamentului, dacd accesul se realizeazd din drum
comunal (DC) sau drum satesc / strada locala, fara necesitatea unor alei carosabile
suplimentare.

(4) Parcaje
a) Pentru constructiile culturale se vor asigura locuri de parcare pentru vizitatori, spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:

e 1 loc de parcare la 50 mp de spatiu de expunere pentru muzee, galerii, centre

expozitionale;

e 1 loc de parcare la 10-20 locuri pentru sali de reuniune, sali de spectacole, case de cultura,
cluburi si alte spatii cu public.
(5) Spatii verzi
a) Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de
joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei minim 10% din suprafata totala a terenului.

Art, 11.2.c. Subzond biserica — ISh1

(1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 11, art. 11.1.a;
(2) Casele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii.
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(3) Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la Ministerul
Culturii si Cultelor si Episcopiei sau alt organism similar corespunzator cultului respectiv.
(4) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:
a) POT maxim admis = 25%;
b) CUT maxim admis = 0,5;
¢) Indltimea maxima la streasini: 6m;
d) Inaltimea maxima la coama: 11m;
e) Regimul maxim de inaltime permis va fi P+M (parter + mansarda);
f) Retragere minima fatd de limita de proprietate dinspre strada: 5 m.
g) Spatiul ramas pana la strada va fi plantat.
(5) Accese carosabile
a) Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie
majora.
(6) Parcaje
a) Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se 1n vedere un minim de 5 locuri de parcare.
(7) Spatii verzi
a) Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, cu minimum 15% din suprafata
terenului.

Art. 11.3. SP — Zona spatii verzi

Art. 11.3.a. Subzond spatii verzi cu rol de perdele de protectie — SP1

(1) Functiune dominanta
e Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa;
¢ Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;
(2) Utilizari admise
a) Pentru spatii plantate;
» circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Intretinerea spatiilor plantate;
» mobilier rural - mobilierul rural si amenajarile vor avea caracter usor, reversibil si nu vor
afecta semnificativ suprafata spatiilor verzi.
b) Pentru spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa;
c) Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.
(3) Utilizari admise conditionate
a) orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2006 actualizatd privind protectia mediului si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.
b) se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea

e eyt

detinut de catre subzona SP1;

c) sunt admise constructii, amenajdri si culoare de infrastructura tehnico-edilitara cu conditia sa

(4) Utilizari interzise

a) se interzice orice schimbare a functiunii “spatii verzi” care contravine legilor si normelor in
vigoare.

b) se interzice construirea oricdrui obiectiv (inclusiv provizoriu) pe fasia de protectie a apelor,
respectiv 15 m fata de ambele maluri, pe toate cursurile de apa care curg mai mult de 6 luni
pe an in albia pe care si-au format-o.
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c) se interzice ocuparea malurilor Intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloni in interiorul oglinzii de apd a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;
d) se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
(5) Accese carosabile

eqgeiw e

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

b) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

¢) Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determina conform lit. (e), (f), (g).

d) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

(6) Accese pietonale

a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

b) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 11.4. CC — Zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

(1) Generalitati

a) Zona strazilor care include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii
anexelor acestora.

(2) Reglementiri pentru domeniul public

a) In cadrul procesului de extindere / modernizare a retelei de strizi in zonele de dezvoltare, se
vor aplica profile transversale unitare, specifice pentru zona de spatii verzi publice ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei.

b) Reabilitarea si modernizarea spatiului public se va putea face doar dacd in echipa de design si
proiectare a spatiilor publice va fi implicat in mod direct un specialist cu drept de semnatura
RUR/OAR. In procesul de proiectare se va urmiri ameliorarea imaginii localititilor in
concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

c) Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor
publice din Intreaga comuna.

d) Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca si
toate celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvoltd, reamenajeaza sau realizeaza noi
spatii publice.

(3) Utilizari admise
a) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
b) Amenajari destinate infrastructurii de circulatie.
(4) Amplasarea fati de drumuri publice
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a)

b)

d)

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
In scopul asigurdrii calititii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la lit. d) pct. 2, inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementdrilor tehnice specifice in vigoare.

Prin exceptie de la prevederile lit. ¢), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice

specifice 1n vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociatd acestora pot

fi amplasate si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitatilor apartindtoare oraselor si municipiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de

vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara

pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

(5) Utilizari admise cu conditionari

a)
b)

artere ocolitoare
largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie

(6) Utilizari interzise

a)

Orice alte functiuni, altele decat cele admise, sau admise cu conditiondri.

(7) Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor

(7.1.)

a)

b)

©)
d)

(7.2.)

Conform Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (HG 525/1996, amplasarea
fatd de aliniament se va realiza respectand urmatoarele prevederi:

cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeaza:
in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai dacd se respecta coerentd
st caracterul fronturilor stradale.

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta mdsurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

fac exceptie de la prevederile lit.b) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, pentru asigurarea dezvoltarii
capacitatii de circulatie a drumurilor publice si pentru protectia aliniamentelor in
traversarea localitdtilor rurale, se stabilesc urmadtoarele distante minime Iintre axa
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a acestuia:

drumuri judetene: minimum 12 m;
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drumuri comunale: minim 10 m.

Pentru protectia drumurilor, se delimiteaza zonele de protectie, cuprinse intre marginile
exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului, dupa cum urmeaza:
drumuri judetene 20 m;

drumuri comunale 18m.

(8) Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(9) Amplasarea constructiilor fata de aliniament

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(10) Amplasarea constructiilor fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(11) Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(12) Circulatii si accese

a)
b)

c)

d)

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisd numai daca parcela are
asigurat acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct.
Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78
din Normele generale de apdrare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile,
care sd permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.

(13) Stationarea autovehiculelor

a)
b)
©)
d)
e)
f)

Stationarea pentru acces in incintd se asigura In afara circulatiei publice.
Parcajele se amplaseaza in afara cailor publice de circulatie.
Dimensionarea parcajelor se face conform HG 525/1996 — RGU, Anexa 5.
Proiectarea parcajelor respecta NP 24-97.

Parcajele se inverzesc cu un arbore la 4 locuri.

Este interzisa realizarea garajelor pe spatiul public

(14) Iniltimea maximi admisibili a constructiilor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona.

(15) Aspectul exterior al constructiilor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona.

(16) Conditii de echipare edilitara

a)
b)

c)
d)

Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat
conform legislatiei in vigoare.

Echiparea edilitard in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului
Civil.

Autorizarea racordarii la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent,
sau internet;

(17) Spatii libere si plantate

a)

b)

spatiile libere ramase neocupate cu circulatii, constructii, parcaje, amenajari si platforme
functionale si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja si planta cu specii locale de
vegetatie, si arbori (minim 1 arbore de talie mare la 50mp, acolo unde exista spatiu), pentru a
diminua poluarea cu praf a localitétilor;

plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru drumuri;
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c) se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de modernizare, reabilitare, reparatii etc.
arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri Indltime si diametrul tulpinii peste 30.0 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb 1n perimetrul operatiunii urbanistice;

d) pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructura de circulatii peste minimul necesar;

e) se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita Ingrijire speciald si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De
asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele specifice
acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

(18) imprejmuiri

a) Atat terenurile din domeniul public ocupate de infrastructura pietonald, pentru biciclete si
rutierd, cat si terenurile domeniul public adiacente infrastructurii de circulatii (spatii verzi,
statii pentru transport in comun, parcaje etc.) nu vor avea imprejmuiri.

(19) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

a) Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

e Nu se permite realizarea de constructii in zona

b) Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

e Nu se permite realizarea de constructii in zona

CAPITOLUL 12. Prevederi la nivelul zonelor functionale pentru U.T.R. 1.2.,
U.T.R. 1.5., sat Ungureni, U.T.R. 3.2., U.T.R. 3.6., sat Bibiresti si U.T.R. 7.2.,
U.T.R. 7.3., U.T.R. 7.4. sat Zlatari

Art. 12.1. L - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Zona L este destinatd locuintelor si functiunilor complementare. Subzona L precizeaza modul de
utilizare, conservare si dezvoltare a cladirilor existente, precum si conditiile pentru introducerea unor
functiuni noi.

Art, 12.1.a. Subzona pentru locuinte si functiuni complementare — L2

(1) Generalitati
a) Functiunea dominanta:
e Zona este de locuire, compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim de
inaltime P+1 (parter+1 etaj) cu caracter rural.
b) Functiuni complementare admise:
e Functiuni administrative;

Functiuni de administrare a afacerilor;

Functiuni tertiare;

Functiuni de cultur;

Functiuni de Tnvatamant si cercetare;

Functiuni de sanatate si asistenta sociala;

Functiuni sportive;

Functiuni de turism;

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

b.1) In zona destinati locuintelor, functiunile complementare sunt permise doar cu conditia
aprobarii unei documentatii de tip PUZ. Acesta va stabili reglementari precise privind
amplasarea, tipul de activitati si impactul asupra infrastructurii, mediului si sdnatatii publice,
pentru a se proteja atat caracterul rezidential al zonei, cat si linistea si confortul locuitorilor.

c¢) Functiuni admise:
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¢ locuinte si anexe ale locuintei;
e mici activititi mestesugaresti sau comerciale;
e circulatie carosabild si pietonald;
o retele edilitare;
e lucrari de amenajare a albiilor apelor din zona.
d) Functiuni interzise:
e institutii, cu exceptia celor deja existente;
e comert $i servicii, cu exceptia celor deja existente;
e activitati industriale si de depozitare;
e orice activitate poluanta de tip industrial si agricol;
e constructii provizorii de tip chiosc.

e) Restrictii de construire: Pentru amplasarea unui numar mai mare de 3 obiective pe acelasi lot
(in afara imprejmuirii terenului) se poate autoriza realizarea executarii constructiilor cu conditia
intocmirii prealabile a unei documentatii de urbanism — P.U.Z..

(2) Posibilitiati maxime de ocupare si utilizare a terenului — POT/CUT:

a) POT max. 25%,

b) CUT max 0,5;

c) Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in module volumetrice apropiate de raporturile
8x 11 m,9x 12msi 11 x 10 m, specifice arhitecturii traditionale locale;

d) Regimul maxim de inaltime: P+1 (parter+1 etaj).

e) Iniltimea maxima la streasind nu va depasi 5,5 m;

f) Iniltimea maxima la coama nu va depasi 11 m;

g) Constructiile noi se vor integra in caracterul volumetric si arhitectural specific zonei si se vor
raporta la constructiile existente din vecinatate

Conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul rural pentru zona Colinele
Tutovei a judetelor Bacau si Neamt si a studiului istoric de fundamentare se vor avea in vedere
urmadtoarele:

(3) Forma si volumetrie:

a) Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei existente in
Zona.
b) Se vor pastra volumetriile compacte cu pridvor de acces sau accente de tip foisor, decrosari
in volume compacte.
(3.1) Acoperisul
a) Va fiin doud sau patru ape egale, cu panta specifica zonei;
b) Sunt interzise acoperisurile de tip terasa, cu exceptia teraselor Inierbate de peste cladiri-anexa.
(3.2)Streasinile
a) Vor fi cat mai largi (80-150 cm) si vor asigura atat control solar, cat si protectie impotriva
intemperiilor.
b) In functie de invelitoare, panta va fi de minim 30° la cele ceramice (tigld solzi, olane) sau
lemnoase (sindrild), tindnd cont de specificul local.
Elementele de luminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatii (panouri
solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar justificat functional, si vor
ocupa maxim 10% din suprafata pantei respective.
(3.3)Sarpanta
a) Se va realiza din lemn realizat in tehnici si imbinari traditionale locale.
b) Se interzic materialele organice rezultate in urma polimerizarii (cele denumite Tn mod generic

»plasticuri”).
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3.4) Invelitoarea
a) Se varealiza din materiale naturale regenerabile, cu pastrarea imaginii locale nealterate.
b) Va fi din sindrild, tigla ceramica,tabla plana faltuitd (nuante de gri mat), cu pastrarea
streasinilor (specifica materialelor);
c) Este interzisa combinarea la acelasi acoperis a mai multor tipuri, culori sau forme de invelitori,
cu exceptia acoperisului vegetat (plat, vizitabil);
d) Culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cat si cele pentru alte
elemente constructive sau tehnologice);
e) Culori permise: maro, gri antracit, caramiziu, brun roscat, brun;
f) Nu se vor folosi culori stridente sau saturate.
(3.5)Lucarnele
a) Umbrirea ferestrelor in planul acoperisului, se vor face din materiale care nu contravin
specificului local si imaginii de ansamblu a constructiei.
b) Nu se vor folosi culori stridente sau saturate.
(3.6) Tamplarie
a) Este permisa tamplaria din lemn masiv sau lemn stratificat;
b) Este permisa tAmplaria din PVC cu aspect de lemn (culori brune);
c) Este interzisd tamplaria din PVC alb sau alte culori stridente;
d) Finisajele si culorile tamplariei vor respecta armonia cu fatadele si specificul local.

(3.7)Finisaje
a) Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placari ceramice pentru pereti si soclu, placari cu tabla
(tabla simpla, tabla cutata etc.), materiale care contin azbest, materiale plastice sau PVC.
b) Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru folosirea nuantelor naturale ale
materialelor folosite, sau a unor culori si nuante desaturate apropiate de cele naturale.
c) Pigmentii utilizati in vopseluri, uleiuri sau ceruri vor fi naturali.
d) Culori permise: alb, crem , gri deschis, galben pai, albastru inchis, verde inchis, beige.
(3.8) Reclame, firme, inscriptii, insemne
a) Reclamele, firmele si insemnele se vor amplasa astfel incét sd nu obtureze sau sd concureze
elementele fatadelor;
b) Se va evita poluarea luminoasa;

c) Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunii si nu vor depasi nivelul parterului;
d) Reclamele luminoase vor fi amplasate astfel incat sa nu obtureze constructiile principale.
(3.9)Scari exterioare

a) Nu se vor realiza scari si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari monumentale,
realizate din materiale nespecifice, placate cu ceramica sau cu aspect rustic.
b) Treptele sau rampele se vor alcatui din materiale naturale: lemn, piatra, cdramida, si nu vor fi
marcate de existenta unor elemente decorative excesive.
c) Se varespecta forma si materialele de finisaj locale.
(3.10) Pavimente exterioare
a) Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida;

A

(3.11) Imprejmuiri
a) Imprejmuirile vor avea iniltimea maxima de 1,60 m si vor fi semitransparente;

b) Portile si imprejmuirile se vor realiza din materiale locale naturale: piatra, lemn, nuiele;
c) Se va pastra aspectul natural al materialelor sau se vor utiliza tratamente traditionale pentru
paramentul soclurilor de piatra;
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d) Culorile permise pentru Tmprejmuiri sunt: maro/brun, verde inchis si gri antracit;
e) Iniltimea soclului va fi de aproximativ 40 cm;
f) Sunt interzise imprejmuirile opace la strada realizate din panouri metalice, beton, plastic sau
plasa bordurata;
g) Sunt interzise elementele decorative ostentative: lei, blazoane etc.
(5) Amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

a) Se va pastra dominanta functionald de locuire individuala si anexele gospodaresti aferente;
b) Functiunile incompatibile cu caracterul rural traditional si activitatile generatoare de poluare
se vor amplasa 1n afara zonelor de locuire;
c) Constructiile noi se vor integra in caracterul rural traditional al zonei si 1n relatia existenta
dintre constructii, anexele gospodaresti si terenurile cultivate.
(6) Retrageri minime obligatorii
a) Cladirile principale se vor retrage fata de aliniament conform specificului strazii;

b) Zona dintre aliniament si cladirea principald va fi plantata;

c) Se va pastra relatia traditionald dintre locuintd, anexele gospodaresti si terenurile cultivate.
(7) Amplasarea fati de drumurile publice

a) Se va pastra trama stradala existenta fara modificari majore de traseu sau prospect;

b) Se va mentine caracterul organic al ulitelor si drumurilor traditionale;
¢) Modernizarea drumurilor se va realiza pe traseele existente si cu respectarea specificului rural
local.
(8) Accese carosabile si pietonale
a) Accesele la parcele se vor realiza fara afectarea structurii traditionale a zonei;
b) Amenajarea acceselor si a spatiilor publice va utiliza materiale si solutii compatibile cu
specificul local;

c) Traseele pietonale si circulatiile se vor integra in caracterul rural traditional al localitatii.
(9) Parcaje
a) Parcajele si garajele se vor integra in organizarea traditionala a gospodariet;
b) Se interzice realizarea spatiilor de parcare ample care afecteaza caracterul rural al zonei.
(10) Spatii verzi
a) Se vor pastra curtile inierbate, livezile si caracterul predominant vegetal al gospodariilor;
b) Se vor pastra terenurile cultivate si plantatiile existente;
c) Nu se vor defrisa zonele impadurite din intravilan;
d) Plantatiile si spatiile verzi se vor realiza utilizand specii specifice zonei si caracterului rural
local.

Art. 12.2. Zona institutii publice si servicii — IS

Zona IS se imparte in mai multe subzone functionale, definite in cadrul reglementarilor
urbanistice. Aceste subzone, prezentate In continuare, au rolul de a detalia structura interna a zonei si
de a stabili reguli, functiuni si indicatori urbanistici specifici fiecareia. Descrierea si reglementarile
aferente fiecarei subzone sunt structurate dupa cum urmeaza:

Art. 12.2.a. Subzona unitati de invatamant — ISi2

(1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a.;
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(2) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
a) Invatdmant prescolar (gradinite)

» Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m.

b) scoli primare

¢) scoli gimnaziale

d) licee

e) scoli postliceale

f) scoli profesionale

» Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m.

(3) Functiuni admise:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

unitati de Invatdmant preuniversitar:

gradinite

scoli primare si gimnaziale

licee

activitati educationale conexe:

after-school / centre de tip ,,scoald dupa scoala”
centre de formare si educatie continua
laboratoare si spatii didactice auxiliare

(4) Functiuni interzise:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

activitati poluante sau cu impact negativ asupra sanatatii (emisii, zgomot, vibratii)

activitati de depozitare, logistica sau transport greu

activitati comerciale de mari dimensiuni (hipermarket, retail intens)

activitati de divertisment cu impact sonor ridicat (cluburi, baruri, discoteci)

orice functiuni incompatibile cu caracterul educational si de siguranta al zonei

constructii provizorii tip chiosc (cu exceptia celor strict necesare activitatii scolare, autorizate
temporar)

(5) Posibilitiati maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)
)
j)
k)
)

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatamant, dupa cum urmeaza:

zona ocupata de constructie;

zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

zona terenurilor si instalatiilor sportive;

zona verde, inclusiv gradina de flori;

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafata minima de 20 mp/elev;

POT maxim admis = 25%;

CUT maxim admis = 0,9;

Regimul maxim de inaltime: de P+1+M (parter + 1 etaj + mansarda);

Iniltimea maxima la streasina: 5,5 m;

Inaltimea maxima la coama : 11 m;

Module volumetrice maxime admise: 8 x 11,9 x 12, 11 x 10 m.

(6) Orientarea constructiilor fatid de punctele cardinale

a)

Invatamant scolar general, licee, scoli profesionale, sunt amplasate in zone de locuit cu o distanta
maxima de parcurs de 1000 m;
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b) Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-
est, sud-vest;
c) Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord;
d) Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
(7) Retrageri minime obligatorii

a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m;

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1.90 m pentru constructiile care
prezintd goluri fatd de vecinatati.

(8) Accese carosabile

a) Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant se vor asigura accese carosabile de legatura
cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
b) Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).
(9) Parcaje
a) Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

b) Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitatii de cazare.

(10) Spatii verzi
a) Pentru unitatile de invatdmant prescolar, primar, gimnazial, liceal si postliceal, suprafata spatiilor
verzi va reprezenta minimum 20% din suprafata totald a terenului.

Art. 12.2.b. Subzona unitati culturale — ISc2

(1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a.;
(2) Functiuni dominante

a) Muzee — inclusiv galerii de arta si expozitii temporare

b) Biblioteci — publice, specializate sau universitare

c) Cluburi culturale — cu activitati de socializare, evenimente si cursuri
d) Sali de reuniune si sali de spectacole — pentru evenimente culturale si comunitare
e) Case de cultura — centre comunitare culturale si educative
f) Centre si complexe culturale — incluzand institutii care combind mai multe functiuni culturale
(educatie, expozitii, spectacole)
(3) Functiuni complementare admise
a) Birouri administrative — necesare gestionarii activitatilor culturale;
b) Spatii tehnico-edilitare — pentru utilitati, ventilatie, depozitare si intretinere;

c) Spatii de agrement si relaxare — pentru vizitatori, angajati sau comunitate (inclusiv mici zone de
odihna sau terase);
d) Spatii auxiliare — sali tehnice, depozite sau vestiare pentru activitéti culturale.
(4) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — P.O.T./C.U.T.

a) POT maxim admis = 30%;
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b) CUT maxim admis = 0,9;

¢) Regim maxim de inaltime: P+1+M (parter + 1 etaj + mansarda);

d) Iniltimea maxima la streasina: 5,5 m;

e) Inidltimea maxima la coama : 11 m;

f) Module volumetrice maxime admise: 8 x 11,9 x 12, 11 x 10 m.

(5) Retrageri minime obligatorii

a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fata de vecinatati si de 1,90 m pentru constructiile care
prezintd goluri fatd de vecinatati.

(6) Amplasarea fata de drumurile publice

a) Autorizarea executarii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii.

b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor

va fi de minimum:
e Drum judetean DJ - 12 m;
e Drum comunal DC - 10 m;
e Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;
e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.
c) Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionata anterior.
d) Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.
e) Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.
f) Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

(7) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
a) Spatiile de lectura si salile de expunere: nord, nord-est, nord-vest;

b) Daca amplasarea nu permite aceasta orientare, fatadele vor evita insorirea excesiva;
c) Alte categorii nu impun conditii de orientare.

(8) Accese carosabile
a) Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru

vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
b) In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii se vor prevedea:

e alei carosabile si parcaje aferente in interiorul amplasamentului, daca accesul se face din
drum judetean (DJ);

e parcaje necesare in interiorul amplasamentului, daca accesul se realizeaza din drum comunal
(DC) sau drum satesc / strada locala, fara necesitatea unor alei carosabile suplimentare.

(9) Parcaje
a) Pentru constructiile culturale se vor asigura locuri de parcare pentru vizitatori, spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:
e 1 loc de parcare la 50 mp de spatiu de expunere pentru muzee, galerii, centre
expozitionale;
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o 1 loc de parcare la 10-20 locuri pentru sali de reuniune, séli de spectacole, case de cultura,
cluburi si alte spatii cu public.
(10) Spatii verzi
a) Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de
joc side odihna, in functie de capacitatea constructiei minim 10% din suprafata totala a terenului.

Art, 12.2.c. Subzond biserica — 1Sh2

(1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a;
(2) Casele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii.
(3) Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la Ministerul
Culturii si Cultelor si Episcopiei sau alt organism similar corespunzator cultului respectiv.
(4) Functiunea dominanta
a) lacas de cult (biserica, capeld);
b) spatii auxiliare bisericii (sala de conferinte culturale religioase, biblioteca parohiala);
c) functiuni complementare strict compatibile (locuinte pentru personal clerical, activitati sociale
moderate).
(5) Functiuni complementare admise
a) locuinte pentru preot sau personal clerical;

b) spatii verzi cu rol de agrement pentru enoriasi;
c) dotari tehnico-edilitare necesare functionarii lacasului.
(6) Utilizari permise
a) constructia si extinderea de lacasuri de cult;
b) amenajari exterioare compatibile de acces pietonal si circulatii interne;
(7) Utilizari_interzise
a) activitdti industriale, poluante, locuire colectiva sau alte functiuni care afecteazd mediul bisericii
sau linistea zonei.
(8) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
a) lacasuri de cult;
» Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea monumentelor
istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.
b) manastiri
c) schituri
» Amplasament: in afara localitatilor;
d) extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale;
e) cimitire;
» Amplasament: la marginea localitatii;
f) extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.
(9) Posibilitiati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:
a) POT maxim admis = 30%;
b) CUT maxim admis = 0,6;
¢) Iniltimea maximai la streasini: 6m;

d) Iniltimea maximi la coami: 11m;
e) Regimul maxim de inaltime permis va fi P+1 (parter + 1 etaj);
f) Retragere minima fata de limita de proprietate dinspre strada: 5 m.
g) Spatiul rdmas pana la strada va fi plantat.
(10) Retrageri_minime obligatorii
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a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1.90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

(11) Amplasarea fatd de drumurile publice

a) Autorizarea executarii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor

rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a

drumurilor va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;

e Drum comunal DC - 10 m;

e Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;

e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

¢) Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionata anterior.

d) Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

e) Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

f) Rezolvarea acceselor carosabile se va face 1n corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

(12) Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale
a) Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

(13) Accese carosabile
a) Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legiturd cu reteaua de circulatie

majora.
(14) Parcaje
a) Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se 1n vedere un minim de 5 locuri de parcare.

(15) Spatii verzi
a) Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, cu minimum 15% din suprafata

terenului.

Art. 12.3. GC - Zona gospodirie comunala

Art. 12.3.a. Subzond cimitire — GC1

(1) Functiunea dominanta
a) Functiunea dominanta este cea de cimitir.
(2) Functiuni complementare admise
a) spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie;
b) accese pietonale si carosabile, parcaje;
c) constructii anexe pentru intretinere si echipare edilitard (capeld, mausoleu, osuar, pavilion
administrativ, depozitare si anexe sanitare);
(3) Utilizari permise
a) lucrari funerare sub si supraterane;
b) intretinerea spatiilor plantate;
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extinderile se fac numai in limitele acestor subzone;

amenajari de alei pietonale, circulatii carosabile, parcaje, spatii verzi, plantatii;
constructii aferente echiparii edilitare;

spatii depozitare gunoi

(4) Utilizari_permise conditionate

a)
b)

©)
d)

e)

f)

se vor asigura normele de protectie sanitara cu regim de restrictie si sever in vigoare;

zona de protectie Intre limita incintei si orice constructie va fi de 50 m pentru cimitire vechi
si 100 m pentru cimitire noi infiintate.

sunt admise cai de circulatie rutierd pentru uz nepermanent pentru asigurarea accesibilitatii
catre locurile de veci;

se va asigura pentru noile cimitire o suprafata bruta de 10 mp pentru fiecare loc de veci care
va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si cdile de circulatie pietonale aferente;
toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii cu conditia respectarii
documentatiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si reglementarilor
propuse in proiectele de specialitate pentru statia de epurare, platforma de gunoi, etc;
extinderea nu este permisd decat cu conditia elaborarii unei documentatii tehnice de
specialitate si a respectdrii unei zone verzi de protectie;

(5) Utilizari interzise

a)

b)
©)

se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

locuinte sau spatii de locuit;

se interzic orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare, ar modifica
caracterul specific al zonei si care ar necesita cheltuieli de intretinere ce nu pot fi acoperite de
factorii interesati;

(6) Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor, locurilor de inhumare

a)
b)

c)

d)

e)

f)
g)

amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

zonele de protectie sanitard se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de
impact asupra sdnatatii populatiei si mediului inconjurdtor

in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de
protectie sanitard, recomandate Intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt: cimitire existente — 50 m si 100 m pentru cele noi
infiintate. Aceste unitdti se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se
aceleasi conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact
avizate de institutii specializate.

suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea
de substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu
degradabile etc.), pot fi vatdmatoare pentru om sau animale.

in interiorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia
celor destinate personalului de intretinere si interventie.

densitatea bruta va fi de 7,5 — 10 mp / loc.

se interzice comasarea locurilor de inhumare pentru evitarea schimbarii caracterului
arhitectural al zonei.

(7) Indicatori urbanistici

a)
b)
c)
d)

P.O.T. maxim = 20%.

C.U.T. maxim = 0,2;

Regimul maxim de indltime permis va fi de P (parter);

Crucile sau obeliscurile nu vor depasi indltimea maxima de 2m.

(8) Accese carosabile

a)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
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acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

b) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

¢) Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (b) se determind conform lit. (e), (f), (g),
(h).

d) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e) Pentru toate categoriile de constructii $1 amenajari se vor asigura accese pentru interventii In
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

f) In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

g) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

(9) Accese pietonale

a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

b) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(10) Parcaje

a) Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

b) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

c) Parcajele destinate vizitatorilor pentru cimitir vor fi amenajate pe parcela separata si de-a
lungul strazilor propuse.

(11) Spatii verzi

a) orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

b) suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

c) parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

d) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

e) se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie
de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

f) se va asigura o suprafatd de minim 30% spatii verzi (spatii amenajate cu plantatii, amenajari
specifice, libere de constructii), fard a se lua in calcul suprafata mormintelor.

Art. 12.4. SP - Zona spatii verzi

Art, 12.4.a. Subzona spatii verzi cu rol de perdele de protectie — SP1

e Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.
e Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;
(1) Generalitati
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a)

Utilizari admise:

Pentru spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate;
- mobilier rural
Pentru spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica
Utilizari admise conditionate
orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in

conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2006 actualizatd privind protectia mediului si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
detinut de catre subzona SP;

sunt admise constructii, amenajari si culoare de infrastructura tehnico-edilitara cu conditia sa
Utilizari interzise

se interzice orice schimbare a functiunii “spatii verzi” care contravine legilor si normelor in
vigoare.

se interzice construirea oricarui obiectiv (inclusiv provizoriu) pe fasia de protectie a apelor,
respectiv 15 m fatd de ambele maluri, pe toate cursurile de apa care curg mai mult de 6 luni
pe an in albia pe care si-au format-o.

se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloni in interiorul oglinzii de apd a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

(2) Accese carosabile

a)

b)

c)
d)

e)

eqe ey

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determina conform lit. (e), (f), (g).
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

(3) Accese pietonale

a)

b)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 12.5. CC - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

(1) Generalitati

a) Zona strazilor care include partea carosabilda, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii
anexelor acestora.

(2) Reglementiri pentru domeniul public

a) In cadrul procesului de extindere / modernizare a retelei de strizi in zonele de dezvoltare, se
vor aplica profile transversale unitare, specifice pentru zona de spatii verzi publice ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei.

b) Reabilitarea si modernizarea spatiului public se va putea face doar daca in echipa de design si
proiectare a spatiilor publice va fi implicat in mod direct un specialist cu drept de semnatura
RUR/OAR. In procesul de proiectare se va urmiri ameliorarea imaginii localitatilor in
concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

c) Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor
publice din Intreaga comuna.

d) Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca si
toate celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvoltd, reamenajeaza sau realizeaza noi
spatii publice.

(3) Utilizari admise
a) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
b) Amenajari destinate infrastructurii de circulatie.
(4) Amplasarea fati de drumuri publice

a) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

b) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

c¢) In scopul asiguririi calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sinatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la lit. d) pct. 2, inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

d) Prin exceptie de la prevederile lit. ¢), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice
specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot
fi amplasate si In varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.
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e)
f)

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

(5) Utilizari admise cu conditionari

a)
b)

artere ocolitoare
largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie

(6) Utilizari interzise

a)

Orice alte functiuni, altele decat cele admise, sau admise cu conditiondri.

(7) Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor

(7.1.)

a)

b)

©)
d)

(7.2.)

a)
b)
(7.3.

a)
b)

Conform Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (HG 525/1996, amplasarea
fata de aliniament se va realiza respectand urmatoarele prevederi:

cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeaza:
in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacd se respectd coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

fac exceptie de la prevederile lit.b) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, pentru asigurarea dezvoltarii
capacitdtii de circulatie a drumurilor publice si pentru protectia aliniamentelor in
traversarea localitatilor rurale, se stabilesc urmatoarele distante minime intre axa
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a acestuia:

drumuri judetene: minimum 12 m;

drumuri comunale: minim 10 m.

Pentru protectia drumurilor, se delimiteaza zonele de protectie, cuprinse intre marginile
exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului, dupa cum urmeaza:

drumuri judetene 20 m;

drumuri comunale 18m.

(8) Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(9) Amplasarea constructiilor fati de aliniament

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(10) Amplasarea constructiilor fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(11) Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(12) Circulatii si accese

a)
b)

c)

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisd numai daca parcela are
asigurat acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct.
Dimensionarea cailor de circulatie In interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78
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din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

d) Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile,

care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.
(13) Stationarea autovehiculelor

a) Stationarea pentru acces in incinta se asigura in afara circulatiei publice.

b) Parcajele se amplaseaza in afara cailor publice de circulatie.

c) Dimensionarea parcajelor se face conform HG 525/1996 — RGU, Anexa 5.

d) Proiectarea parcajelor respectda NP 24-97.

e) Parcajele se inverzesc cu un arbore la 4 locuri.

f) Este interzisa realizarea garajelor pe spatiul public

(14) Iniltimea maximi admisibili a constructiilor

a) Nu se permite realizarea de constructii in zona.

(15) Aspectul exterior al constructiilor
a) Nu se permite realizarea de constructii in zona.
(16) Conditii de echipare edilitara

a) Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat
conform legislatiei in vigoare.

b) Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului
Civil.

c) Autorizarea racordarii la reteaua centralizatd de alimentare cu apa potabild se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

d) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent,
sau internet;

(17) Spatii libere si plantate

a) spatiile libere rdmase neocupate cu circulatii, constructii, parcaje, amenajari si platforme
functionale si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja si planta cu specii locale de
vegetatie, si arbori (minim 1 arbore de talie mare la 50mp, acolo unde exista spatiu), pentru a
diminua poluarea cu praf a localitatilor;

b) plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru drumuri;

c) se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de modernizare, reabilitare, reparatii etc.
arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri Indltime si diametrul tulpinii peste 30.0 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

d) pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructura de circulatii peste minimul necesar;

e) se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita Ingrijire speciald si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De
asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice
acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

(18) imprejmuiri

a) Atat terenurile din domeniul public ocupate de infrastructura pietonald, pentru biciclete si
rutierd, cat si terenurile domeniul public adiacente infrastructurii de circulatii (spatii verzi,
statii pentru transport in comun, parcaje etc.) nu vor avea imprejmuiri.

(19) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

a) Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

e Nu se permite realizarea de constructii in zona
b) Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
e Nu se permite realizarea de constructii Tn zona
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CAPITOLUL 13. Prevederi la nivelul zonelor functionale pentru U.T.R. 2.1., sat

Bartasesti si U.T.R. 5.2. sat Garla Anei

Art. 13.1. L - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Zona L este destinata locuintelor si functiunilor complementare. Subzona L4 precizeaza modul de
utilizare, conservare si dezvoltare a cladirilor existente, precum si conditiile pentru introducerea unor
functiuni noi.

Art. 13.1.a. Subzona pentru locuinte si functiuni complementare — L4

(1) Generalitati
a) Functiunea dominanta:

Zona este de locuire, compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim de
inaltime P (parter) cu caracter rural.

b) Functiuni complementare admise:

Functiuni administrative;

Functiuni de administrare a afacerilor;
Functiuni tertiare;

Functiuni de cultura;

Functiuni de Tnvatamant si cercetare;
Functiuni de sanatate si asistenta sociald;
Functiuni sportive;

Functiuni de turism;

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

b.1) In zona destinati locuintelor, functiunile complementare sunt permise doar cu conditia
aprobarii unei documentatii de tip PUZ. Acesta va stabili reglementari precise privind
amplasarea, tipul de activitati si impactul asupra infrastructurii, mediului si sdnatatii publice,
pentru a se proteja atat caracterul rezidential al zonei, cét si linistea si confortul locuitorilor.

c¢) Functiuni admise:

locuinte si anexe ale locuintei;

mici activitdti mestesugdresti sau comerciale;
circulatie carosabila si pietonala;

retele edilitare;

lucrari de amenajare a albiilor apelor din zona.

d) Functiuni interzise:

institutii, cu exceptia celor deja existente;

comert si servicii, cu exceptia celor deja existente;
orice activitate poluanta de tip industrial si agricol;
constructii provizorii de tip chiosc.

e) Restrictii de construire: Pentru amplasarea unui numar mai mare de 3 obiective pe acelasi lot

(in afara imprejmuirii terenului) se poate autoriza realizarea executarii constructiilor cu conditia
intocmirii prealabile a unei documentatii de urbanism — P.U.Z..
(2) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — POT/CUT:

a) POT max. 20%,

b) CUT max 0,3;

c) Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in module volumetrice apropiate de raporturile
8x 11m,9x 12msi 11 x 10 m, specifice arhitecturii traditionale locale;

d) Regimul maxim de indltime: P (parter).

e) Iniltimea maximai la streasini nu va depisi 5,5 m;
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f) Inaltimea maxima la coama nu va depisi 11 m;
g) Constructiile noi se vor integra in caracterul volumetric si arhitectural specific zonei si se vor
raporta la constructiile existente din vecinatate
(4) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a.;

Art. 13.2. IS - Zona institutii publice si servicii

Zona IS se Tmparte in mai multe subzone functionale, definite in cadrul reglementarilor
urbanistice. Aceste subzone, prezentate in continuare, au rolul de a detalia structura internd a zonei si
de a stabili reguli, functiuni si indicatori urbanistici specifici fiecareia. Descrierea si reglementarile
aferente fiecarei subzone sunt structurate dupa cum urmeaza:

Art, 13.2.a. Subzond unitati administrative — 1Sa2

(1) Functiunea dominanta

e Functiunea dominantd este cea administrativa, aferenta institutiilor publice ale administratiei
locale;
(2) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a.;
(3) Amplasarea sediilor de birouri se face in cadrul localititii, in zonele cu activitdti specifice
comunitatii rurale, in functie de necesitdtile fiecarui tip de activitate;
(4) Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda

orientarea, astfel incat s se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

(5) Functiuni admise: sili de conferintd sau evenimente publice, arhive, biblioteci administrative,
sediile unor servicii publice locale (politie locald, urbanism, taxe si impozite etc.), spatii tehnice
si anexe (centrale termice, depozite de arhiva), spatii verzi publice sau amenajate (gradini
administrative, curti deschise), parcaje aferente institutiilor (pentru angajati si public);

(6) Functiuni _interzise: constructii destinate comertului, serviciilor, activitdfilor industriale si de
depozitare, orice activitate poluantd de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip
chiosc;

(7) Posibilitiati maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:

a) POT max : 40%;

b) CUT max =0,9;

c) Regim maxim de indltime: P+1 (parter+ 1 etaj);

d) Iniltimea maximi la streasina: 5,5 m;

e) Iniltimea maxima la coama: 11 m;

f) Module volumetrice maxime admise: 8§ x 11,9 x 12, 11 x 10 m.

(8) Accese carosabile
(8.1) Constructiile administrative vor fi prevazute cu:

a) Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupa cum urmeaza:
¢ accesul carosabil oficial va fi prevdzut pana la intrarea principald a cladirii;
e accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;
o aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

(9) Parcaje
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a) Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:
e cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
o atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

(10) Spatii verzi
a) Vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Art, 13.2.b. Subzona unitdti de invatamant — 15i2

(1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitecturd stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a.;
(2) Se aplica prevederile stabilite la Capitolul 13, art, 13.2.a. referitoare la reglementarile specifice;
(3) Se aplica prevederile stabilite la Capitolul 13, art. 13.2.a. referitoare la amplasarea constructiilor,

functiuni, orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale, retrageri minime obligatorii,
accese carosabile, parcaje, spatii verzi

Art, 13.2.c. Subzona bisericid — ISh2

(1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a.;

b) Casele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii.
c) Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la Ministerul

(2) Se aplica prevederile stabilite la Capitolul 13, art, 13.2.c. referitoare la reglementarile specifice;

(3) Se aplica prevederile stabilite la Capitolul 13, art. 13.2.c. referitoare la functiuni, amplasarea
constructiilor, retrageri minime obligatorii, amplasarea fatd de drumurile publice, orientarea
constructiilor fatd de punctele cardinale, accese carosabile, parcaje, spatii verzi.

Art. 13.3. GC — Zona gospodarie comunala

Art. 13.3.a. Subzona cimitire — GC1

(1) Functiunea dominanta
a) Functiunea dominanta este cea de cimitir.
(2) Functiuni complementare admise
a) spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie;
b) accese pietonale si carosabile, parcaje;
c) constructii anexe pentru intretinere si echipare edilitara (capeld, mausoleu, osuar, pavilion
administrativ, depozitare si anexe sanitare);
(3) Utilizari permise
a) lucrari funerare sub si supraterane;
b) intretinerea spatiilor plantate;
c) extinderile se fac numai in limitele acestor subzone;
d) amenajdri de alei pietonale, circulatii carosabile, parcaje, spatii verzi, plantatii;
e) constructii aferente echiparii edilitare;
f) spatii depozitare gunoi
(4) Utilizari permise conditionate
a) se vor asigura normele de protectie sanitara cu regim de restrictie si sever in vigoare;
b) zona de protectie intre limita incintei si orice constructie va fi de 50 m pentru cimitire vechi
si 100 m pentru cimitire noi infiintate.
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©)
d)

e)

f)

sunt admise cai de circulatie rutierd pentru uz nepermanent pentru asigurarea accesibilitatii
catre locurile de veci;

se va asigura pentru noile cimitire o suprafata bruta de 10 mp pentru fiecare loc de veci care
va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si cdile de circulatie pietonale aferente;
toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii cu conditia respectarii
documentatiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si reglementarilor
propuse in proiectele de specialitate pentru statia de epurare, platforma de gunoi, etc;
extinderea nu este permisd decat cu conditia elabordrii unei documentatii tehnice de
specialitate si a respectdrii unei zone verzi de protectie;

(5) Utilizari interzise

a)

b)
©)

se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

locuinte sau spatii de locuit;

se interzic orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare, ar modifica
caracterul specific al zonei si care ar necesita cheltuieli de intretinere ce nu pot fi acoperite de
factorii interesati;

(6) Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor, locurilor de inhumare

a)
b)

c)

d)

e)

f)
g)

amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

zonele de protectie sanitard se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de
impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator

in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de
protectie sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitdti care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt: cimitire existente — 50 m si 100 m pentru cele noi
infiintate. Aceste unitdti se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se
aceleasi conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact
avizate de institutii specializate.

suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea
de substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu
degradabile etc.), pot fi vatdmatoare pentru om sau animale.

in interiorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricadror obiective, cu exceptia
celor destinate personalului de intretinere si interventie.

densitatea bruta va fi de 7,5 — 10 mp / loc.

se interzice comasarea locurilor de inhumare pentru evitarea schimbarii caracterului
arhitectural al zonei.

(7) Indicatori urbanistici

a)
b)
c)
d)

P.O.T. maxim = 20%.

C.U.T. maxim = 0,2;

Regimul maxim de indltime permis va fi de P (parter);

Crucile sau obeliscurile nu vor depasi indltimea maxima de 2m.

(8) Accese carosabile

a)

b)

c)
d)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (b) se determind conform lit. (e), (f), (g),
(h).

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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e) Pentru toate categoriile de constructii $1 amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

f) In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

g) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

(9) Accese pietonale

a) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

b) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(10) Parcaje

a) Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

b) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

c) Parcajele destinate vizitatorilor pentru cimitir vor fi amenajate pe parcela separatd si de-a
lungul strazilor propuse.

(11) Spatii verzi

a) orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

b) suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

c) parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

d) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

e) se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie
de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

f) se va asigura o suprafatd de minim 30% spatii verzi (spatii amenajate cu plantatii, amenajari
specifice, libere de constructii), fard a se lua in calcul suprafata mormintelor.

Art. 13.4. SP — Zona spatii verzi

Art. 13.4.a. Subzond spatii verzi cu rol de perdele de protectie — SP1

e Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.
e Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;
(1) Generalitati
a) Utilizari_admise:

e Pentru spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate;

- mobilier rural

e Pentru spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

e Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
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b)

Utilizari admise conditionate

orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2006 actualizatd privind protectia mediului si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere si plantate sa nu fie generate disfunctii sau incompatibilitati cu rolul tehnic
detinut de catre subzona SP;

sunt admise constructii, amenajari si culoare de infrastructura tehnico-edilitara cu conditia sa
nu fie generate disfunctii sau incompatibilitdti cu rolul tehnic detinut de catre subzona SP.
Utilizari interzise

se interzice orice schimbare a functiunii “spatii verzi” care contravine legilor si normelor in

vigoare.

se interzice construirea oricarui obiectiv (inclusiv provizoriu) pe fasia de protectie a apelor,
respectiv 15 m fatd de ambele maluri, pe toate cursurile de apa care curg mai mult de 6 luni
pe an 1n albia pe care si-au format-o.

se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloni in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

(2) Accese carosabile

a)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determind conform lit. (e), (f), (g).
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

(3) Accese pietonale

a)

b)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Art. 13.5. CC — Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

(1) Generalitati

a)

Zona strazilor care include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii
anexelor acestora.

(2) Reglementiri pentru domeniul public

a)

b)

d)

In cadrul procesului de extindere / modernizare a retelei de strizi in zonele de dezvoltare, se
vor aplica profile transversale unitare, specifice pentru zona de spatii verzi publice ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei.

Reabilitarea si modernizarea spatiului public se va putea face doar daca in echipa de design si
proiectare a spatiilor publice va fi implicat in mod direct un specialist cu drept de semnatura
RUR/OAR. In procesul de proiectare se va urmiri ameliorarea imaginii localitatilor in
concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor
publice din Intreaga comuna.

Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce 1n subteran, ca si
toate celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvoltd, reamenajeaza sau realizeaza noi
spatii publice.

(3) Utilizari admise

a)
b)

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
Amenajari destinate infrastructurii de circulatie.

(4) Amplasarea fata de drumuri publice

a)

b)

d)

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sinatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la lit. d) pct. 2, inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Prin exceptie de la prevederile lit. ¢), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice

specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot

fi amplasate si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de

vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
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pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, cdmine de
nefamilisti, sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

(5) Utilizari admise cu conditionari

a)
b)

artere ocolitoare
largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie

(6) Utilizari interzise

a)

Orice alte functiuni, altele decat cele admise, sau admise cu conditiondri.

(7) Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor

(7.1.)

a)

b)

b)

Conform Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (HG 525/1996, amplasarea
fata de aliniament se va realiza respectand urmatoarele prevederi:

cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeaza:
in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacd se respectd coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

fac exceptie de la prevederile lit.b) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, pentru asigurarea dezvoltarii
capacitatii de circulatie a drumurilor publice si pentru protectia aliniamentelor in
traversarea localitdtilor rurale, se stabilesc urmatoarele distante minime Iintre axa
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a acestuia:

drumuri judetene: minimum 12 m;

drumuri comunale: minim 10 m.

Pentru protectia drumurilor, se delimiteaza zonele de protectie, cuprinse intre marginile
exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului, dupa cum urmeaza:

drumuri judetene 20 m;

drumuri comunale 18m.

(8) Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(9) Amplasarea constructiilor fati de aliniament

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(10) Amplasarea constructiilor fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(11) Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(12) Circulatii si accese

a)
b)

c)

d)

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisd numai daca parcela are
asigurat acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct.
Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78
din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile,
care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.

(13) Stationarea autovehiculelor
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Stationarea pentru acces in incinta se asigura in afara circulatiei publice.
Parcajele se amplaseaza in afara cailor publice de circulatie.
Dimensionarea parcajelor se face conform HG 525/1996 — RGU, Anexa 5.
Proiectarea parcajelor respectd NP 24-97.

Parcajele se inverzesc cu un arbore la 4 locuri.

Este interzisa realizarea garajelor pe spatiul public

14) Iniiltimea maximi admisibili a constructiilor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona.

(15) Aspectul exterior al constructiilor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona.

(16) Conditii de echipare edilitara

a)
b)

©)
d)

Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat
conform legislatiei in vigoare.

Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului
Civil.

Autorizarea racordarii la reteaua centralizatd de alimentare cu apa potabila se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent,
sau internet;

(17) Spatii libere si plantate

a)

b)
©)

d)

spatiile libere ramase neocupate cu circulatii, constructii, parcaje, amenajari si platforme
functionale si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja si planta cu specii locale de
vegetatie, si arbori (minim 1 arbore de talie mare la 5S0mp, acolo unde exista spatiu), pentru a
diminua poluarea cu praf a localitatilor;

plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru drumuri;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrdrilor de modernizare, reabilitare, reparatii etc.
arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 30.0 cm;
in cazul tdierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;
pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructurd de circulatii peste minimul necesar;
se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De
asemenea, speciile locale rezistda mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice
acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

(18) imprejmuiri

a)

Atat terenurile din domeniul public ocupate de infrastructurd pietonald, pentru biciclete si
rutierd, cat si terenurile domeniul public adiacente infrastructurii de circulatii (spatii verzi,
statii pentru transport In comun, parcaje etc.) nu vor avea imprejmuiri.

(19) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

a)

b)

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Nu se permite realizarea de constructii in zona
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Nu se permite realizarea de constructii in zona
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CAPITOLUL 14. Prevederi la nivelul zonelor functionale pentru U.T.R. 4.2.,
U.T.R. 4.4., sat Botesti si U.T.R. 6.2., U.T.R. 6.4., sat Viforeni

Art. 14.1. L - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Zona L este destinata locuintelor si functiunilor complementare. Subzona L7 precizeaza modul de
utilizare, conservare si dezvoltare a cladirilor existente, precum si conditiile pentru introducerea unor
functiuni noi.

Art. 14.1.a. Subzona pentru locuinte si functiuni complementare — L7

(3) Generalitati
a) Functiunea dominanta:
e Zona este de locuire, compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim de
inaltime P (parter) cu caracter rural.
b) Functiuni complementare admise:
e Functiuni administrative;

Functiuni de administrare a afacerilor;

Functiuni tertiare;

Functiuni de cultura;

Functiuni de Tnvatamant si cercetare;

Functiuni de sanatate si asistenta sociald;

Functiuni sportive;

Functiuni de turism;

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

b.1) In zona destinati locuintelor, functiunile complementare sunt permise doar cu conditia
aprobarii unei documentatii de tip PUZ. Acesta va stabili reglementari precise privind
amplasarea, tipul de activitati si impactul asupra infrastructurii, mediului si sdnatatii publice,
pentru a se proteja atat caracterul rezidential al zonei, cét si linistea si confortul locuitorilor.

c¢) Functiuni admise:

locuinte si anexe ale locuintei;

mici activitdti mestesugdresti sau comerciale;

circulatie carosabila si pietonala;

retele edilitare;

lucrari de amenajare a albiilor apelor din zona.

d) Functiuni interzise:

e institutii, cu exceptia celor deja existente;

e comert $i servicii, cu exceptia celor deja existente;
e activitdti industriale si de depozitare;

e orice activitate poluanta de tip industrial si agricol;
e constructii provizorii de tip chiosc.

e) Restrictii de construire: Pentru amplasarea unui numar mai mare de 3 obiective pe acelasi lot
(in afara Tmprejmuirii terenului) se poate autoriza realizarea executdrii constructiilor cu conditia
intocmirii prealabile a unei documentatii de urbanism — P.U.Z..

(4) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — POT/CUT:

a) POT max. 25%,

b) CUT max 0,3;

c) Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in module volumetrice apropiate de raporturile
8x 11m,9x 12msi 11 x 10 m, specifice arhitecturii traditionale locale;

d) Regimul maxim de indltime: P (parter).

e) Iniltimea maximai la streasini nu va depisi 5,5 m;
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f) Inaltimea maxima la coama nu va depisi 11 m;
g) Constructiile noi se vor integra in caracterul volumetric si arhitectural specific zonei si se vor
raporta la constructiile existente din vecinatate
(5) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a.;

Art. 14.2. IS - Zona institutii publice si servicii

Zona IS se Tmparte in mai multe subzone functionale, definite in cadrul reglementarilor
urbanistice. Aceste subzone, prezentate in continuare, au rolul de a detalia structura internd a zonei si
de a stabili reguli, functiuni si indicatori urbanistici specifici fiecareia. Descrierea si reglementarile
aferente fiecarei subzone sunt structurate dupa cum urmeaza:

Art. 14.2.a. Subzond unitati de invatamant — ISi2

(1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a.;
(2) Se aplica prevederile stabilite la Capitolul 12, art, 12.2.a. referitoare la reglementarile specifice;
(3) Se aplica prevederile stabilite la Capitolul 12, art. 12.2.a. referitoare la amplasarea constructiilor,

functiuni, orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale, retrageri minime obligatorii,
accese carosabile, parcaje, spatii verzi

Art, 14.2.b. Subzond unitati culturale — ISc2

(1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a.;
(2) Se aplica prevederile stabilite la Capitolul 12, art, 12.2.b. referitoare la reglementarile specifice;
(3) Se aplica prevederile stabilite la Capitolul 12, art. 12.2.b. referitoare la functiuni, retrageri minime
obligatorii, amplasarea fatd de drumurile publice, orientarea constructiilor fatd de punctele

cardinale, accese carosabile, parcaje, spatii verzi.

Art. 14.2.c. Subzona bisericid — ISh2

(1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a.;

b) Casele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii.
c) Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la Ministerul

(2) Se aplica prevederile stabilite la Capitolul 12, art, 12.2.c. referitoare la reglementarile specifice;

(3) Se aplica prevederile stabilite la Capitolul 12, art. 12.2.c. referitoare la functiuni, amplasarea
constructiilor, retrageri minime obligatorii, amplasarea fatd de drumurile publice, orientarea
constructiilor fatd de punctele cardinale, accese carosabile, parcaje, spatii verzi.

Art. 14.2.d. Subzona unitati comerciale — 1Sco2

(1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 12, art. 12.1.a.;
(2) Functiuni dominante:

a) Unitati comerciale de vanzare cu amanuntul si en-gros;

b) Spatii comerciale de tip magazin, supermarket, complex comercial;

c) Unitati de alimentatie publica (restaurante, cafenele, baruri);
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(3) Functiuni admise:

a) Spatii de depozitare aferente activitatii comerciale;

b) Birouri administrative si spatii pentru personal;

c) Spatii tehnico-edilitare;

d) Spatii verzi si zone de agrement pentru clienti;

e) Parcaje si garaje;

f) Locuinte de serviciu aferente functiunii principale.
(4) Functiuni interzise:

e ey

b) Depozitari necontrolate sau activitti care genereaza noxe, mirosuri sau Zgomot excesiv;
¢) Unitati cu risc tehnologic sau pericol pentru populatie;
(5) Unitétile de comert alimentar de folosinta zilnicd se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiune complementara).
(6) Functionalitatea unitatilor de alimentatie publicd este conditionatd de obtinerea avizelor
prevazute de legislatia in vigoare (sanitar, sanitar-veterinar, mediu, dupa caz)..

(7) Constructiile comerciale se amplaseazd in zona rezidentiala sau de agrement, in constructii

independente sau la parterul unor locuinte.
(8) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii:

a) comert nealimentar;
» Amplasament: in zonele de interes comercial
b) magazin general,
» Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier. Se va evita amplasarea
in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.
c) Supermarket;
» Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier. Se va evita amplasarea
in vecinatatea industriilor nocive.
d) Comert alimentar;

» Amplasament: in zona de interes comercial. Se va evita amplasarea in zonele puternic

poluate.
e) Alimentatie publica;

» Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de
agrement. Se admite amplasarea la parterul locuintelor numai In conditiile asigurarii

izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.
f)  Servicii;
» Amplasament: in zona comerciald, rezidentiala sau de agrement. Se interzice =~ amplasarea

atelierelor poluante in zona de locuit. Se interzice amplasarea in zone industriale pentru

alte servicii decét cele industriale.

(9) Posibilitiati maxime de ocupare si utilizare a terenului — P.O.T./C.U.T.
a) POT maxim admis = 30%;
b) CUT maxim admis = 0.9;
¢) Regimul maxim de inaltime : P+1+M;
d) Iniltimea maxima la streasini: 6 m;
e) Iniltimea maxima la coami: 11 m.
(10) Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale:

a) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se impune orientarea, astfel incat sa se

asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
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b) Se impune orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

(11) Retrageri_minime obligatorii

a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minimd obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1.90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

(12) Accese carosabile
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal

si aprovizionare.

b) In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
e alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

(13) Parcaje
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum

urmeaza:

un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi de pani la 400
m?;

un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de 400 - 600 m?;
un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfisuratd a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600 - 2.000 m?;

un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfisuratd a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m?.

b) Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masd. La acestea se

vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

(14) Spatii verzi

a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare, minim 5% din suprafata totala a
terenului.

Art. 14.3. A - Zona unitati agro-zootehnice

(1) Functiunea dominanta
a) Unitati agricole: ferme vegetale si zootehnice;
b) Depozite agricole: silozuri, magazii, spatii de stocare;
c) Constructii pentru procesare primard a produselor agricole.
(2) Functiunile complementare admise:
a) Constructii administrative aferente exploatatiilor agricole;
b) Locuinte de serviciu pentru personal;
c) Spatii tehnico-edilitare;
d) Platforme gospodaresti, spatii de depozitare.
(3) Functiuni interzise:
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b)
¢)

e eyt

Locuire colectiva;
Functiuni incompatibile cu specificul agricol si cu zonele de protectie sanitara,

(4) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — P.O.T./C.U.T.

e)

POT maxim admis = 30%

CUT maxim admis = 0.60;

Regimul de inaltime: constructii administrative: P+1 (parter + 1 etaj);
Inaltimi maxime admise streasind = 5,5 m;

Inaltimi maxime admise coama = 11 m.

(5) Amplasarea constructiilor

a)

b)

Unitatile agricole se amplaseaza 1n extravilan sau in zone special destinate, cu respectarea
normelor sanitare si de protectie a mediului;

Se interzice amplasarea in vecinatatea zonelor de locuit fard respectarea distantelor de
protectie sanitara conform legislatiei n vigoare;

(6) Retrageri minime obligatorii

a)
b)

¢)

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de minimum 5 m fatd de limita de proprietate dinspre drum;

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi:

— minimum | m pentru constructiile fara goluri;

— minimum 1,90 m pentru constructiile cu goluri;

Se vor respecta, dupa caz, normele sanitare, sanitar-veterinare si de mediu aplicabile tipului
de activitate agricola (vegetala sau zootehnicd), conform legislatiei in vigoare.

(7) Accese carosabile:

a)

b)

g)

1o iw e

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevazute la lit. (a) nu este permisd, cu
exceptia situatiilor justificate tehnic, avizate conform legislatiei in vigoare de catre autoritatile
competente.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determind conform lit. (e), (f), (g),
(h).

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

(8) Accese pietonale:

a)

b)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi trotuare, strdzi pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau pe terenuri proprietate privata;

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia in conditii de siguranta,
inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati.
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(9) Parcaje

a)

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si utilaje, In functie de capacitatea
exploatatiei;

(10) Spatii verzi

a)

Se vor prevedea spatii verzi si plantatii cu rol de protectie, in special catre zonele de locuit;

Art. 14.4. GC - Zona gospodarie comunala

Art. 14.4.a. Subzona cimitire — GC1

(1) Functiunea dominanta

a)

Functiunea dominanta este cea de cimitir.

(2) Functiuni complementare admise

a)
b)

c)

spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie;

accese pietonale si carosabile, parcaje;

constructii anexe pentru intretinere si echipare edilitara (capeld, mausoleu, osuar, pavilion
administrativ, depozitare si anexe sanitare);

(3) Utilizari permise

a)
b)
©)
d)
€)
f)

lucrari funerare sub si supraterane;

intretinerea spatiilor plantate;

extinderile se fac numai 1n limitele acestor subzone;

amenajari de alei pietonale, circulatii carosabile, parcaje, spatii verzi, plantatii;
constructii aferente echiparii edilitare;

spatii depozitare gunoi

(4) Utilizari permise conditionate

a)
b)

©)
d)

e)

f)

se vor asigura normele de protectie sanitard cu regim de restrictie si sever in vigoare;

zona de protectie Intre limita incintei si orice constructie va fi de 50 m pentru cimitire vechi
si 100 m pentru cimitire noi Infiintate.

catre locurile de veci;

se va asigura pentru noile cimitire o suprafata bruta de 10 mp pentru fiecare loc de veci care
va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si caile de circulatie pietonale aferente;
toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii cu conditia respectarii
documentatiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si reglementarilor
propuse in proiectele de specialitate pentru statia de epurare, platforma de gunoi, etc;
extinderea nu este permisa decdt cu conditia elaborarii unei documentatii tehnice de
specialitate si a respectdrii unei zone verzi de protectie;

(5) Utilizari interzise

a)

b)
c)

se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

locuinte sau spatii de locuit;

se interzic orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare, ar modifica
caracterul specific al zonei si care ar necesita cheltuieli de intretinere ce nu pot fi acoperite de
factorii interesati;

(6) Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor, locurilor de inhumare

a)
b)

c)

amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

zonele de protectie sanitard se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de
impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator

in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de
protectie sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitdti care produc
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disconfort si unele riscuri sanitare, sunt: cimitire existente — 50 m si 100 m pentru cele noi
infiintate. Aceste unitdti se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se
aceleasi conditii de distantd. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact
avizate de institutii specializate.

d) suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea
de substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu
degradabile etc.), pot fi vatdimatoare pentru om sau animale.

e) 1in interiorul zonei de protectie sanitard se interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia
celor destinate personalului de intretinere si interventie.

f) densitatea bruta va fi de 7,5 — 10 mp / loc.

g) se interzice comasarea locurilor de inhumare pentru evitarea schimbarii caracterului
arhitectural al zonei.

(7) Indicatori urbanistici

a) P.O.T. maxim = 20%.

b) C.U.T. maxim = 0,2;

¢) Regimul maxim de indltime permis va fi de P (parter);

d) Crucile sau obeliscurile nu vor depasi Indltimea maxima de 2m.

(8) Accese carosabile

1o iw e

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

b) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

¢) Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (b) se determind conform lit. (e), (f), (g),
(h).

d) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e) Pentru toate categoriile de constructii s1 amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

f) In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

g) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

(9) Accese pietonale

a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

b) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(10) Parcaje

a) Autorizarea executdrii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora In afara domeniului public.

b) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

c) Parcajele destinate vizitatorilor pentru cimitir vor fi amenajate pe parcela separatd si de-a
lungul strazilor propuse.

(11) Spatii verzi
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a)
b)
©)
d)
e)
f)

orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie
de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

se va asigura o suprafatd de minim 30% spatii verzi (spatii amenajate cu plantatii, amenajari
specifice, libere de constructii), fard a se lua in calcul suprafata mormintelor.

Art. 14.5. SP - Zona spatii verzi

Art. 14.5.a. Subzond spatii verzi cu rol de perdele de protectie — SP1

e Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.
e Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;
(1) Generalitati

a)

Utilizari admise:

e Pentru spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate;
- mobilier rural
Pentru spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica
Utiliziri admise conditionate

orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2006 actualizatd privind protectia mediului si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
detinut de catre subzona SP;

sunt admise constructii, amenajari si culoare de infrastructura tehnico-edilitard cu conditia sa

e vy

Utilizari interzise

se interzice orice schimbare a functiunii “spatii verzi” care contravine legilor si normelor in
vigoare.

se interzice construirea oricarui obiectiv (inclusiv provizoriu) pe fasia de protectie a apelor,
respectiv 15 m fatd de ambele maluri, pe toate cursurile de apa care curg mai mult de 6 luni
pe an in albia pe care si-au format-o.

se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloni in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

e se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
(2) Accese carosabile
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a)

ege ey

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numadrul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determind conform lit. (e), (f), (g).
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

(3) Accese pietonale

a)

b)

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 14.6. CC - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

(1) Generalitati

a)

Zona strazilor care include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii
anexelor acestora.

(2) Reglementiri pentru domeniul public

a)

b)

d)

In cadrul procesului de extindere / modernizare a retelei de strizi in zonele de dezvoltare, se
vor aplica profile transversale unitare, specifice pentru zona de spatii verzi publice ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei.

Reabilitarea si modernizarea spatiului public se va putea face doar daca in echipa de design si
proiectare a spatiilor publice va fi implicat in mod direct un specialist cu drept de semnatura
RUR/OAR. In procesul de proiectare se va urmiri ameliorarea imaginii localititilor in
concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor
publice din Intreaga comuna.

Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce 1n subteran, ca si
toate celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvoltd, reamenajeaza sau realizeaza noi
spatii publice.

(3) Utilizari admise

a)
b)

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
Amenajari destinate infrastructurii de circulatie.

(4) Amplasarea fata de drumuri publice
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a)

b)

d)

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
In scopul asigurdrii calititii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la lit. d) pct. 2, inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementdrilor tehnice specifice in vigoare.

Prin exceptie de la prevederile lit. ¢), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice

specifice 1n vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociatd acestora pot

fi amplasate si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitatilor apartindtoare oraselor si municipiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de

vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara

pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

(5) Utilizari admise cu conditionari

a)
b)

artere ocolitoare
largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie

(6) Utilizari interzise

a)

Orice alte functiuni, altele decat cele admise, sau admise cu conditiondri.

(7) Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor

(7.1.)

a)

b)

©)
d)

(7.2.)

Conform Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (HG 525/1996, amplasarea
fatd de aliniament se va realiza respectand urmatoarele prevederi:

cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeaza:
in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai dacd se respecta coerentd
st caracterul fronturilor stradale.

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta mdsurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

fac exceptie de la prevederile lit.b) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, pentru asigurarea dezvoltarii
capacitatii de circulatie a drumurilor publice si pentru protectia aliniamentelor in
traversarea localitdtilor rurale, se stabilesc urmadtoarele distante minime Iintre axa
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a acestuia:

drumuri judetene: minimum 12 m;
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drumuri comunale: minim 10 m.

Pentru protectia drumurilor, se delimiteaza zonele de protectie, cuprinse intre marginile
exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului, dupa cum urmeaza:
drumuri judetene 20 m;

drumuri comunale 18m.

(8) Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(9) Amplasarea constructiilor fata de aliniament

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(10) Amplasarea constructiilor fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(11) Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(12) Circulatii si accese

a)
b)

c)

d)

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisd numai daca parcela are
asigurat acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct.
Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78
din Normele generale de apdrare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile,
care sd permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.

(13) Stationarea autovehiculelor

a)
b)
©)
d)
e)
f)

Stationarea pentru acces in incintd se asigura In afara circulatiei publice.
Parcajele se amplaseaza in afara cailor publice de circulatie.
Dimensionarea parcajelor se face conform HG 525/1996 — RGU, Anexa 5.
Proiectarea parcajelor respecta NP 24-97.

Parcajele se inverzesc cu un arbore la 4 locuri.

Este interzisa realizarea garajelor pe spatiul public

(14) Iniltimea maximi admisibili a constructiilor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona.

(15) Aspectul exterior al constructiilor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona.

(16) Conditii de echipare edilitara

a)
b)

c)
d)

Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat
conform legislatiei in vigoare.

Echiparea edilitard in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului
Civil.

Autorizarea racordarii la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent,
sau internet;

(17) Spatii libere si plantate

a)

b)

spatiile libere ramase neocupate cu circulatii, constructii, parcaje, amenajari si platforme
functionale si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja si planta cu specii locale de
vegetatie, si arbori (minim 1 arbore de talie mare la 50mp, acolo unde exista spatiu), pentru a
diminua poluarea cu praf a localitétilor;

plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru drumuri;
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c) se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de modernizare, reabilitare, reparatii etc.
arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri Indltime si diametrul tulpinii peste 30.0 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb 1n perimetrul operatiunii urbanistice;

d) pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructura de circulatii peste minimul necesar;

e) se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita Ingrijire speciald si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De
asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele specifice
acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

(18) imprejmuiri

a) Atat terenurile din domeniul public ocupate de infrastructura pietonald, pentru biciclete si
rutierd, cat si terenurile domeniul public adiacente infrastructurii de circulatii (spatii verzi,
statii pentru transport in comun, parcaje etc.) nu vor avea imprejmuiri.

(19) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

a) Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

¢ Nu se permite realizarea de constructii In zona
b) Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
e Nu se permite realizarea de constructii in zona.

CAPITOLUL 15. Prevederi la nivelul zonelor functionale pentru U.T.R. 1.3.,
U.T.R. 14., U.T.R. 1.6, sat Ungureni, U.T.R. 3.3., U.T.R. 3.4., U.T.R. 3.5., U.T.R.
3.7.,U.T.R. 3.8., U.T.R. 3.9., U.T.R. 3.10., U.T.R. 3.11., U.T.R. 3.12., sat
Bibiresti, U.T.R. 4.3., U.T.R. 4.5., U.T.R. 4.6., sat Botesti, U.T.R. 5.1., U.T.R. 5.3.,
sat Garla Anei, U.T.R. 6.3., sat Viforeni si U.T.R. 7.5., sat Zlatari

Art. 15.1. L - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Zona L este destinata locuintelor si functiunilor complementare. Subzona L3 precizeaza modul de
utilizare, conservare si dezvoltare a cladirilor existente, precum si conditiile pentru introducerea unor
functiuni noi.

Art. 15.1.a. Subzona pentru locuinte si functiuni complementare — L3

(1) Generalitati
a) Functiunea dominanta:
e Zona este de locuire, compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim de
inaltime P+1 (parter+1 etaj) cu caracter rural.
b) Functiuni complementare admise:

Functiuni administrative;

Functiuni de administrare a afacerilor;

Functiuni tertiare;

Functiuni de cultur;

Functiuni de Tnvatamant si cercetare;

Functiuni de sanatate si asistenta sociala;

Functiuni sportive;

Functiuni de turism;

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

b.1) In zona destinata locuintelor, functiunile complementare sunt permise doar cu conditia
aprobarii unei documentatii de tip PUZ. Acesta va stabili reglementari precise privind
amplasarea, tipul de activitati si impactul asupra infrastructurii, mediului si sdnatatii publice,
pentru a se proteja atat caracterul rezidential al zonei, cat si linistea si confortul locuitorilor.
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c¢) Functiuni admise:
¢ locuinte sociale, unifamiliale, colective cuplate sau izolate, D+P+1
e dotari publice de interes general;
e anexe gospodaresti, modernizari, reparatii capitale si extinderi in toate subzonele;
d) Functiuni interzise:
e orice alte functiuni care nu sunt prevazute la alin. 2) si 3);

e) Restrictii de construire: Pentru amplasarea unui numar mai mare de 3 obiective pe acelasi lot
(in afara imprejmuirii terenului) se poate autoriza realizarea executdrii constructiilor cu conditia
intocmirii prealabile a unei documentatii de urbanism — P.U.Z..

(2) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — POT/CUT:
a) POT max. 30 %,
b) CUT max 0,6;
c) Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in module volumetrice apropiate de raporturile
8x 11 m,9x 12msi 11 x 10 m, specifice arhitecturii traditionale locale;
d) Regimul maxim de indltime: P+1 (parter+1 etaj).
e) Inaltimea maxima la streasina nu va depasi 6 m;
f) Iniltimea maxima la coama nu va depasi 11 m;

Conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul rural pentru zona Colinele
Tutovei a judetelor Bacau si Neamt si a studiului istoric de fundamentare se vor avea in vedere
urmatoarele:

(3) Forma si volumetrie:

a) se va pastra specificul local prin preluarea nealteratd a formei si a volumetriei existente in
Zona.

b) Se vor pastra volumetriile compacte cu pridvor de acces sau accente de tip foisor, decrosari
in volume compacte.

(4) Acoperisul

a) va fi cat mai simplu, cu patru ape, cu pante egale, cu stresinile si coamele orizontale.

b) nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice, tesiri nejustificate
ale pantelor, timpane.

c) spatiul interior generat de acoperis se va utiliza ca spatiu functional.

d) se interzice folosirea acestuia ca pod/ depozitare din motive de sigurantd in exploatare,
siguranta la foc etc.

e) sunt interzise acoperisurile de tip terasa.

f) pentru extinderi, amenajdri, modernizari, acoperisul si volumetria obiectivului se va
reconforma astfel incat s se respecte elementele constructive asa cum au fost definite anterior.

(5) Streasinile

a) vor fi cat mai largi (80-150 cm) si vor asigura atit control solar, cat si protectie impotriva
intemperiilor.

b) 1in functie de invelitoare, panta va fi de minim 30° la cele ceramice (tigld solzi, olane) sau
lemnoase (sindrild), tinand cont de specificul local.

c) elementele de luminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatii (panouri
solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar justificat functional, si vor
ocupa maxim 10% din suprafata pantei respective.

(6) Sarpanta
a) se va realiza din lemn realizat in tehnici si imbinari traditionale locale.
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b) se interzic materialele organice rezultate in urma polimerizarii (cele denumite Tn mod generic
,»plasticuri”).
(7) Invelitoarea
a) se varealiza din materiale naturale regenerabile, cu pdstrarea imaginii locale nealterate.
b) va fi din sindrild, tigld ceramica,tabld plana faltuitd (nuante de gri mat), cu pastrarea
streasinilor (specifica materialelor);
c) este interzisa combinarea la acelasi acoperis a mai multor tipuri, culori sau forme de invelitori,
cu exceptia acoperisului vegetat (plat, vizitabil);
d) culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cét si cele pentru alte
elemente constructive sau tehnologice);
e) Culori permise: maro, gri antracit, ciramiziu, brun roscat, brun;
f) nu se vor folosi culori stridente sau saturate.
(8) Lucarnele
a) umbrirea ferestrelor in planul acoperisului, se vor face din materiale care nu contravin
specificului local si imaginii de ansamblu a constructiei.
b) nu se vor folosi culori stridente sau saturate.
(9) Tamplarie
a) este permisa tamplaria din lemn masiv sau lemn stratificat;
b) este permisa tAmplaria din PVC cu aspect de lemn (culori brune);
c) este interzisa tamplaria din PVC alb sau alte culori stridente;
d) finisajele si culorile tAmplariei vor respecta armonia cu fatadele si specificul local.
(10) Finisaje
a) nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placdri ceramice pentru pereti si soclu, placari cu tabla
(tabla simpla, tabla cutata etc.), materiale care contin azbest, materiale plastice sau PVC.
b) nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru folosirea nuantelor naturale ale
materialelor folosite, sau a unor culori si nuante desaturate apropiate de cele naturale.
c) pigmentii utilizati in vopseluri, uleiuri sau ceruri vor fi naturali.
d) culori permise: alb, crem , gri deschis, galben pai, albastru inchis, verde inchis, beige.
(11) Reclame, firme, inscriptii, insemne
a) dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta, si nu se vor amplasa

mai sus de nivelul parterului. Se realizeaza piese/constructii mobile pe care sd fie amplasate
reclamele luminoase, amplasate 1n asa fel Incat sa nu obtureze constructiile principale.

b) amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

c) toate noile bransamente pentru electricitate, gaze, internet si telefonie vor fi realizate ingropat.

d) nuse vor amplasa antenele TV satelit, de internet sau de telefonie mobila in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

(12) Scari exterioare

a) nu se vor realiza scdri si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari monumentale,
realizate din materiale nespecifice, placate cu ceramica sau cu aspect rustic.
b) Treptele sau rampele se vor alcatui din materiale naturale: lemn, piatra, caramida, si nu vor fi
marcate de existenta unor elemente decorative excesive.
c) Se varespecta forma si materialele de finisaj locale.
(13) Pavimente exterioare
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a) se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; dupa caz acestea pot fi

inierbate.
(14) imprejmuiri

a) 1ndltimea gardurilor nu va depasi 1.60, avand baza opaca de max. 60 cm, restul fiind semi-
transparent.

b) imprejmuire fata de spatiul public - va fi semitransparenta; soclul pand la h=60 cm poate fi
complet opac;

c) Imprejmuire fatd de vecindtati — va fi semitransparentd sau opac din motive de pastrare a
intimitatii; aceastd opacizare va dublata sau realizata cu garduri Inierbate/arbusti fructiferi;

d) imprejmuiri in cadrul parcelei: vor fi transparente si preferabil inierbate;

e) 1mprejmuirile si portile de intrare se vor realiza sau placa utilizindu-se materiale locale,
naturale (piatra, lemn), pastrandu-se specificul local si raportindu-se la gabaritul
imprejmuirilor adiacente si al celor existente in zona;

f) se interzic garduri realizate din panouri din tabla;

g) nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

h) culorile vor fi cele naturale atat pentru Tmprejmuiri cat si pentru alte elemente constructive
sau tehnologice pentru a rdspunde nevoilor de Incadrare 1n specificul local;

1) pe gardurile din plasd metalica sau alte elemente metalice ale gardurilor se vor amplasa plante
cataratoare permanente.

j) nuse va folosi sarma ghimpata.

k) 1n cazul amplasarii constructiei in vatra satului, se va pastra specificul local prin preluarea
formei si volumetriei existente in zona, pastrandu-se imaginea locala nealterata.

Art. 15.2. IS - Zona institutii publice si servicii

Art. 15.2.a. Subzond unitati administrative— 1Sa3

(1) Functiunea dominanta

e Functiunea dominantd este cea administrativa, aferentd institutiilor publice ale administratiei
locale;
(2) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 15, art. 15.1.a.;
(3) Amplasarea sediilor de birouri se face in cadrul localititii, in zonele cu activititi specifice
comunitatii rurale, In functie de necesitatile fiecarui tip de activitate;

(4) Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
(5) Functiuni admise: sali de conferintd sau evenimente publice, arhive, biblioteci administrative,

sediile unor servicii publice locale (politie locald, urbanism, taxe si impozite etc.), spatii tehnice
si anexe (centrale termice, depozite de arhiva), spatii verzi publice sau amenajate (gradini
administrative, curti deschise), parcaje aferente institutiilor (pentru angajati si public);

(6) Functiuni _interzise: constructii destinate comertului, serviciilor, activitatilor industriale si de

depozitare, orice activitate poluantd de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip
chiosc;
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(7) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului - POT/CUT:
a) POT max : 40%;
b) CUT max =0,9;
¢) Regim maxim de indltime: P+1 (parter + 1 etaj);
d) Iniltimea maxima la streasina: 6 m;

e) Iniltimea maxima la coama: 11 m;
f) Module volumetrice maxime admise: 11 x 10 m.

(8) Accese carosabile
(8.1) Constructiile administrative vor fi prevazute cu:
a) Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupa cum urmeaza:

o accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
e accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;
e aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
(9) Parcaje
a) Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:

e cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

¢ atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

(10) Spatii verzi
a) Vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Art. 15.2.b. Subzond unitati culturale— 1Sc3

(1) Reguli de arhitectura
a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 15, art. 15.1.a.;
(2) Functiuni dominante

a) Muzee — inclusiv galerii de arta si expozitii temporare

b) Biblioteci — publice, specializate sau universitare

c) Cluburi culturale — cu activitdti de socializare, evenimente si cursuri

d) Sali de reuniune si sali de spectacole — pentru evenimente culturale si comunitare

e) Case de cultura — centre comunitare culturale si educative

f) Centre si complexe culturale — incluzand institutii care combind mai multe functiuni culturale
(educatie, expozitii, spectacole)

(3) Functiuni complementare admise

a) Birouri administrative — necesare gestionarii activitatilor culturale;

b) Spatii tehnico-edilitare — pentru utilitati, ventilatie, depozitare si intretinere;

c) Spatii de agrement si relaxare — pentru vizitatori, angajati sau comunitate (inclusiv mici zone de
odihna sau terase);

d) Spatii auxiliare — sali tehnice, depozite sau vestiare pentru activitti culturale.
(4) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — P.O.T./C.U.T.

a) POT maxim admis = 30%;

b) CUT maxim admis = 0,9;

¢) Regim maxim de inaltime: P+1+M (parter + 1 etaj + mansarda);

d) Iniltimea maximi la streasina: 6 m;
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e) Iniltimea maxima la coama : 11 m;
f) Module volumetrice maxime admise: 11x10 m.
(5) Retrageri minime obligatorii

a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.

b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente;

c) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1,90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

(6) Amplasarea fata de drumurile publice
a) Autorizarea executdrii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor

delimitate conform legii.

b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor
va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;
e Drum comunal DC - 10 m;
e Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;
e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.

c) Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionatd anterior.

d) Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

e) Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sd aiba acces la un drum public.

f) Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.

(7) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

a) Spatiile de lectura si salile de expunere: nord, nord-est, nord-vest;
b) Daca amplasarea nu permite aceasta orientare, fatadele vor evita Insorirea excesiva;
c) Alte categorii nu impun conditii de orientare.

(8) Accese carosabile

a) Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
b) In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii se vor prevedea:
e alei carosabile si parcaje aferente in interiorul amplasamentului, daca accesul se face din
drum judetean (DJ);
e parcaje necesare in interiorul amplasamentului, daca accesul se realizeaza din drum comunal
(DC) sau drum sétesc / strada locala, fara necesitatea unor alei carosabile suplimentare.
(9) Parcaje
a) Pentru constructiile culturale se vor asigura locuri de parcare pentru vizitatori, spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:
e 1 loc de parcare la 50 mp de spatiu de expunere pentru muzee, galerii, centre
expozitionale;
o 1 loc de parcare la 10-20 locuri pentru sali de reuniune, séli de spectacole, case de cultura,
cluburi si alte spatii cu public.

116



P.U.G. si R.L.U. Comuna Ungureni S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

(10) Spatii verzi
a) Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de
joc side odihna, in functie de capacitatea constructiei minim 10% din suprafata totala a terenului.

Art. 15.2.c. Subzond biserica— 1Sh3
(1) Reguli de arhitectura

a) Se aplica prevederile de arhitectura stabilite la Capitolul 15, art. 15.1.a;
(2) Casele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii.
(3) Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la Ministerul
Culturii si Cultelor si Episcopiei sau alt organism similar corespunzator cultului respectiv.
(4) Functiunea dominanti
a) lacas de cult (biserica, capeld);
b) spatii auxiliare bisericii (sald de conferinte culturale religioase, biblioteca parohiald);
¢) functiuni complementare strict compatibile (locuinte pentru personal clerical, activitati sociale
moderate).
(5) Functiuni complementare admise
a) locuinte pentru preot sau personal clerical;
b) spatii verzi cu rol de agrement pentru enoriasi;
c) dotari tehnico-edilitare necesare functiondrii lacasului.
(6) Utilizari permise
a) constructia si extinderea de lacasuri de cult;
b) amenajari exterioare compatibile de acces pietonal si circulatii interne;
(7) Utilizari_interzise
a) activitdti industriale, poluante, locuire colectiva sau alte functiuni care afecteazd mediul
bisericii sau linistea zonel.
(8) Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
a) lacasuri de cult;
» Amplasament: alaturarea de ldcase de cult noi in incinta sau in vecindtatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.
b) manastiri
c) schituri
» Amplasament: in afara localitatilor;
d) extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale;
e) cimitire;
» Amplasament: la marginea localitatii;
f) extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.
(9) Posibilitiati maxime de ocupare si utilizare a terenului -POT/CUT:
a) POT maxim admis = 30%;
b) CUT maxim admis = 0,9;
c¢) Iniltimea maximai la streasini: 6m;
d) Iniltimea maxima la coama: 11m;
e) Regimul maxim de indltime permis va fi P+1+M;
(10) Retrageri_minime obligatorii
a) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de 5 m.
b) Echipamentele publice vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente;
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c) Retragerea minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va fi de 1 m pentru
constructiile care nu prezintd goluri fatd de vecinatati si de 1.90 m pentru constructiile care
prezinta goluri fata de vecinatati.

(11) Amplasarea fatd de drumurile publice
a) Autorizarea executdrii constructiilor se va face, cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor delimitate conform legii.

b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum:

e Drum judetean DJ - 12 m;
e Drum comunal DC - 10 m;
Drumuri locale principale DLc— 5.5 m;
e Drumuri locale secundare DLs — 4.5 m.
c) Aliniamentul propus pentru orice fel de constructie va respecta distanta mentionatd anterior.
d) Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele din
localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.
e) Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.
f) Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore si cu
accesul pietonilor.
(12) Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale
a) Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

(13) Accese carosabile
a) Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legaturd cu reteaua de circulatie

majora.
(14) Parcaje
a) Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se In vedere un minim de 5 locuri de parcare.

(15) Spatii verzi
a) Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, cu minimum 15% din suprafata

terenului.

Art. 15.3. A - Zona unitati agro-zootehnice

(1) Functiunea dominanta
a) Unitati agricole: ferme vegetale si zootehnice;
b) Depozite agricole: silozuri, magazii, spatii de stocare;
c) Constructii pentru procesare primara a produselor agricole.
(2) Functiunile complementare admise:
a) Constructii administrative aferente exploatatiilor agricole;
b) Locuinte de serviciu pentru personal;
c) Spatii tehnico-edilitare;
d) Platforme gospodaresti, spatii de depozitare.
(3) Functiuni interzise:

ey

b) Locuire colectiva;
¢) Functiuni incompatibile cu specificul agricol si cu zonele de protectie sanitara,
(4) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului — P.O.T./C.U.T.
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POT maxim admis = 30%

CUT maxim admis = 0.60;

Regimul de inaltime: constructii administrative: P+1;
Inaltimi maxime admise streasind = 6 m;

Inaltimi maxime admise coama = 11 m.

(5) Amplasarea constructiilor

a)

b)

Unitatile agricole se amplaseaza 1n extravilan sau in zone special destinate, cu respectarea
normelor sanitare si de protectie a mediului;

Se interzice amplasarea in vecinatatea zonelor de locuit fard respectarea distantelor de
protectie sanitara conform legislatiei In vigoare;

(6) Retrageri minime obligatorii

a)
b)

¢)

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament, regimul de aliniament
impus este de minimum 5 m fatd de limita de proprietate dinspre drum;

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi:

— minimum | m pentru constructiile fara goluri;

— minimum 1,90 m pentru constructiile cu goluri;

Se vor respecta, dupa caz, normele sanitare, sanitar-veterinare si de mediu aplicabile tipului
de activitate agricola (vegetala sau zootehnicd), conform legislatiei in vigoare.

(7) Accese carosabile:

a)

b)

g)

1o iw e

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevazute la lit. (a) nu este permisd, cu
exceptia situatiilor justificate tehnic, avizate conform legislatiei in vigoare de catre autoritatile
competente.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determind conform lit. (e), (f), (g),
(h).

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

(8) Accese pietonale:

a)

b)

c)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi trotuare, strdzi pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publicad sau pe terenuri proprietate privata;

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia in conditii de siguranta,
inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati.

(9) Parcaje

a)

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si utilaje, in functie de capacitatea
exploatatiei;

(10) Spatii verzi
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a)

Se vor prevedea spatii verzi si plantatii cu rol de protectie, in special catre zonele de locuit;

Art. 15.4. GC - Zona gospodarie comunala

Art, 15.4.a. Subzona cimitire — GC1

(1) Functiunea dominanta

a)

Functiunea dominanta este cea de cimitir.

(2) Functiuni complementare admise

a)
b)

c)

spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie;

accese pietonale si carosabile, parcaje;

constructii anexe pentru intretinere si echipare edilitara (capeld, mausoleu, osuar, pavilion
administrativ, depozitare si anexe sanitare);

(3) Utilizari permise

a)
b)
©)
d)
e)
f)

lucrari funerare sub si supraterane;

intretinerea spatiilor plantate;

extinderile se fac numai 1n limitele acestor subzone;

amenajari de alei pietonale, circulatii carosabile, parcaje, spatii verzi, plantatii;
constructii aferente echiparii edilitare;

spatii depozitare gunoi

(4) Utilizari permise conditionate

a)
b)

©)
d)

e)

f)

se vor asigura normele de protectie sanitara cu regim de restrictie si sever 1n vigoare;

zona de protectie Intre limita incintei si orice constructie va fi de 50 m pentru cimitire vechi
si 100 m pentru cimitire noi Infiintate.

catre locurile de veci;

se va asigura pentru noile cimitire o suprafata bruta de 10 mp pentru fiecare loc de veci care
va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si caile de circulatie pietonale aferente;
toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii cu conditia respectarii
documentatiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si reglementarilor
propuse in proiectele de specialitate pentru statia de epurare, platforma de gunoi, etc;
extinderea nu este permisa decat cu conditia elaborarii unei documentatii tehnice de
specialitate si a respectdrii unei zone verzi de protectie;

(5) Utilizari_interzise

a)

b)
c)

se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

locuinte sau spatii de locuit;

se interzic orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare, ar modifica
caracterul specific al zonei si care ar necesita cheltuieli de intretinere ce nu pot fi acoperite de
factorii interesati;

(6) Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor, locurilor de inhumare

a)
b)

c)

amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

zonele de protectie sanitard se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de
impact asupra sdnatatii populatiei si mediului inconjurédtor

in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de
protectie sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt: cimitire existente — 50 m si 100 m pentru cele noi
infiintate. Aceste unitdti se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se
aceleasi conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact
avizate de institutii specializate.
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d) suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea
de substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu
degradabile etc.), pot fi vatdimatoare pentru om sau animale.

e) 1in interiorul zonei de protectie sanitard se interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia
celor destinate personalului de intretinere si interventie.

f) densitatea bruta va fi de 7,5 — 10 mp / loc.

g) se interzice comasarea locurilor de inhumare pentru evitarea schimbarii caracterului
arhitectural al zonei.

(7) Indicatori urbanistici

a) P.O.T. maxim = 20%.

b) C.U.T. maxim =0,2;

¢) Regimul maxim de indltime permis va fi de P (parter);

d) Crucile sau obeliscurile nu vor depasi indltimea maxima de 2m.

(8) Accese carosabile

1o iwy e

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

b) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

¢) Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (b) se determind conform lit. (e), (f), (g),
(h).

d) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e) Pentru toate categoriile de constructii s1 amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

f) In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

g) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

(9) Accese pietonale

a) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

b) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(10) Parcaje

a) Autorizarea executdrii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora In afara domeniului public.

b) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

c) Parcajele destinate vizitatorilor pentru cimitir vor fi amenajate pe parcela separatd si de-a
lungul strazilor propuse.

(11) Spatii verzi

a) orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publicd, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

b) suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
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c) parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

d) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

e) se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie
de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

f) se va asigura o suprafatd de minim 30% spatii verzi (spatii amenajate cu plantatii, amenajari
specifice, libere de constructii), fard a se lua in calcul suprafata mormintelor.

Art. 15.4.b. Subzonad cimitire gospodarie comunala (piete, targuri) — GC2

(1) Functiune dominanta

a) Gospodarie comunala si piete publice (alimentare si nealimentare).
(2) Functiuni complementare admise

a) Spatii verzi si zone de agrement pentru vizitatori si personal;

b) Accese carosabile si pietonale;

c) Parcaje si platforme pentru aprovizionare si utilaje;
d) Constructii tehnico-edilitare necesare functiondrii pietei (magazii, spatii de depozitare,
grupuri sanitare, vestiare pentru personal).
(3) Utilizari permise
a) Comercializarea produselor agricole si nealimentare;
b) Depozitare temporara a produselor pentru vanzare;
c) Activitdti de intretinere si salubrizare;

d) Administratie si spatii tehnice pentru functionarea pietei;
e) Organizarea targurilor si evenimentelor publice.
(4) Utilizari interzise
a) Locuinte sau spatii de locuit;
b) Activitati industriale poluante;

c) Depozitari permanente de deseuri care nu au legatura cu piata sau gospodaria comunala;

d) Activitdti care genereaza zgomot sau mirosuri excesive care afecteazd locuintele din
vecinatate.

e) Se interzice amplasarea unor functiuni incompatibile cu activitatea pietei sau care afecteaza
sanatatea publica.

(5) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (POT / CUT)
a) POT maxim admis: 25%;

b) CUT maxim admis: 0,5;
¢) Regim maxim de indltime: P+1 (parter + 1 etaj);
d) Iniltimea maximai la streasini: 6 m;

e) Iniltimea maximi la coama: 11 m.
(6) Retrageri minime obligatorii
a) Retragere fatd de limita de proprietate dinspre drum: minimum 5 m;
b) Retrageri fata de limitele laterale si posterioare:
e 1 m pentru constructiile fara goluri;

e 1,90 m pentru constructiile cu goluri;
c) Se respectd suplimentar distantele minime de protectie sanitard fata de zonele de locuit sau
functiuni sensibile, conform legislatiei in vigoare.

(7) Accese carosabile
a) Accesul la drumurile publice este obligatoriu, direct sau prin servitute;
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b) Accesele trebuie dimensionate pentru traficul pietonal si auto, inclusiv vehicule de
aprovizionare;

¢) In interiorul amplasamentului se asigura alei carosabile pentru circulatia utilajelor si accesul
ambulantelor sau autospecialelor PSI;

d) Latimea minima a gangurilor de acces pentru interventii: 3 m, indltime 3,5 m;

e) Accesele nu trebuie obstructionate de mobilier urban.

(8) Accese pietonale

a) Se asigura accese pietonale la toate functiunile pietei si aleile din interior;

b) Circulatia pietonilor trebuie sa fie adaptatd persoanelor cu handicap sau mijloace speciale de
deplasare;

c) Serecomanda trasee separate pentru circulatia publicului si a personalului.

(9) Parcaje
a) Parcaje pentru vizitatori si personal:

b) Determinate conform normativelor in vigoare, raportate la suprafata pietei;
c) Parcajele trebuie integrate cu spatiile verzi si delimitate cu gard viu sau marcaje vizuale;
d) Platformele pentru aprovizionare si utilaje trebuie separate de parcarile vizitatorilor.

(10) Spatii verzi
a) Minim 10% din suprafata totald a subzonei sa fie amenajata cu spatii verzi si plantatii;

b) Spatiile verzi trebuie sa includa: arbori, arbusti si spatii cu vegetatie joasa pentru delimitarea
zonelor de circulatie si parcaje;

c) Se vor crea perdele vegetale de protectie fata de locuintele invecinate;

d) Se recomanda arbori pe aleile principale si pe marginea parcelor pentru umbrire si estetica.

Art. 15.5. SP - Zona spatii verzi

Art. 15.5.a. Subzond spatii verzi cu rol de perdele de protectie — SP1

e Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.
e Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;
(1) Generalitati
a) Utilizari admise:

e Pentru spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate;
- mobilier rural
e Pentru spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
e Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
b) Utilizari admise conditionate

e orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2006 actualizatd privind protectia mediului si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

e se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea

eqgeiw e

detinut de catre subzona SP;
¢ sunt admise constructii, amenajari si culoare de infrastructura tehnico-edilitara cu conditia sa

e ey
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Utilizari interzise

se interzice orice schimbare a functiunii “spatii verzi” care contravine legilor si normelor in
vigoare.

se interzice construirea oricdrui obiectiv (inclusiv provizoriu) pe fasia de protectie a apelor,
respectiv 15 m fatd de ambele maluri, pe toate cursurile de apa care curg mai mult de 6 luni
pe an 1n albia pe care si-au format-o.

se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloni in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

(2) Accese carosabile

1o iw e

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determina conform lit. (e), (f), (g).
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere In permanenta.

(3) Accese pietonale

a)

b)

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 15.6. CC - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

(1) Generalitati

a)

Zona strazilor care include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii
anexelor acestora.

(2) Reglementari pentru domeniul public

a)

b)

In cadrul procesului de extindere / modernizare a retelei de strizi in zonele de dezvoltare, se
vor aplica profile transversale unitare, specifice pentru zona de spatii verzi publice ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei.

Reabilitarea si modernizarea spatiului public se va putea face doar daca in echipa de design si
proiectare a spatiilor publice va fi implicat in mod direct un specialist cu drept de semnatura
RUR/OAR. In procesul de proiectare se va urmiri ameliorarea imaginii localitatilor in
concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
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spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei

autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

c) Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor
publice din Intreaga comuna.

d) Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca si
toate celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvolta, reamenajeaza sau realizeazd noi
spatii publice.

(3) Utilizari admise
a) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
b) Amenajari destinate infrastructurii de circulatie.
(4) Amplasarea fata de drumuri publice

a) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

b) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

¢) In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la lit. d) pct. 2, inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu
respectarea reglementdrilor tehnice specifice in vigoare.

d) Prin exceptie de la prevederile lit. c), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice
specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociatd acestora pot
fi amplasate si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitatilor apartindtoare oraselor si municipiilor.

e) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

f) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, cimine de
nefamilisti, sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

(5) Utilizari admise cu conditionari
a) artere ocolitoare
b) largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie

(6) Utilizari interzise
a) Orice alte functiuni, altele decat cele admise, sau admise cu conditionari.

(7) Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor

(7.1.) Conform Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (HG 525/1996, amplasarea
fata de aliniament se va realiza respectand urmatoarele prevederi:

a) cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

e in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

e retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacad se respectd coerentd
si caracterul fronturilor stradale.
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b)

c)
d)

(7.2)

a)
b)

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

fac exceptie de la prevederile lit.b) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, pentru asigurarea dezvoltarii
capacitdtii de circulatie a drumurilor publice si pentru protectia aliniamentelor in
traversarea localitatilor rurale, se stabilesc urmatoarele distante minime intre axa
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a acestuia:

drumuri judetene: minimum 12 m;

drumuri comunale: minim 10 m.

(7.3.) Pentru protectia drumurilor, se delimiteaza zonele de protectie, cuprinse Intre marginile

a)
b)

exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului, dupa cum urmeaza:
drumuri judetene 20 m;

drumuri comunale 18m.

(8) Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(9) Amplasarea constructiilor fata de aliniament

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(10) Amplasarea constructiilor fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(11) Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona

(12) Circulatii si accese

a)
b)

c)

d)

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are
asigurat acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct.
Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78
din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile,
care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.

(13) Stationarea autovehiculelor

Stationarea pentru acces in incintd se asigura In afara circulatiei publice.
Parcajele se amplaseaza in afara cailor publice de circulatie.
Dimensionarea parcajelor se face conform HG 525/1996 — RGU, Anexa 5.
Proiectarea parcajelor respecta NP 24-97.

Parcajele se inverzesc cu un arbore la 4 locuri.

Este interzisa realizarea garajelor pe spatiul public

(14) iniltimea maximi admisibili a constructiilor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona.

(15) Aspectul exterior al constructiilor

a)

Nu se permite realizarea de constructii in zona.

(16) Conditii de echipare edilitara

a)

Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat
conform legislatiei in vigoare.
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b) Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului
Civil.

c) Autorizarea racordarii la reteaua centralizatd de alimentare cu apa potabild se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

d) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent,
sau internet;

(17) Spatii libere si plantate

a) spatiile libere ramase neocupate cu circulatii, constructii, parcaje, amenajari si platforme
functionale si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja si planta cu specii locale de
vegetatie, si arbori (minim 1 arbore de talie mare la 50mp, acolo unde exista spatiu), pentru a
diminua poluarea cu praf a localitétilor;

b) plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru drumuri;

c) sevor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de modernizare, reabilitare, reparatii etc.
arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 30.0 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb 1n perimetrul operatiunii urbanistice;

d) pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructura de circulatii peste minimul necesar;

e) se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De
asemenea, speciile locale rezistda mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele specifice
acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

(18) imprejmuiri

a) Atat terenurile din domeniul public ocupate de infrastructura pietonald, pentru biciclete si
rutierd, cat si terenurile domeniul public adiacente infrastructurii de circulatii (spatii verzi,
statii pentru transport in comun, parcaje etc.) nu vor avea imprejmuiri.

(19) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

a) Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

e Nu se permite realizarea de constructii in zona
b) Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
e Nu se permite realizarea de constructii in zona

CAPITOLUL 16. Prevederi la nivelul zonelor functionale pentru U.T.R. 1.7., sat
Ungureni

Art. 16. TE - Zona aferenta lucrarilor tehnico-edilitare

(1) Zone functionale:

a) trasee conducte pentru retele tehnico - edilitare;

b) statii transformare
(2) Functiunea dominanta:

a) Functiunea dominanta este de exploatare a retelelor edilitare si a constructiilor aferente.
(3) Functiuni complementare admise:

a) constructii pentru intretinerea si coordonarea activitatii (birouri administrative, spatii pentru

personal;

b) spatii verzi cu rol de protectie, plantatii de delimitare si amenajari functionale;

c) accese pietonale si carosabile pentru lucrdri si interventii,

d) Parcaje pentru personalul implicat in intretinerea retelelor.
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(4) Utilizari_permise:
a) constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
b) institutii sau spatii administrative care coordoneaza activitatea n domeniu..
(5) Utilizari permise conditionate:
a) 1n zona TE la amplasarea constructiilor (extinderi sau noi), ca si efectuarea amenajarilor

aferente se va tine cont de reglementarile impuse prin Regulamentul General de Urbanism.
b) nu se vor face extinderi in perimentul zonelor in care sunt inglobate.
(6) Utilizari interzise:

a) orice fel de functiuni care nu sunt prevazute la alin. 2) si 3).
b) seinterzic locuintele si functiunile sensibile (unitati de invatamant, sanatate, cultura, recreere),
precum si orice activitate care presupune prezenta indelungata a persoanelor.

RSP

(7) Procentul si coeficientul de ocupare al terenurilor
a) POT maxim admis = 20%

b) CUT maxim admis = 0,2.
¢) Regim maxim de ndltime: P (parter).

(8) Conditii_ de amplasare si_conformare a constructiilor:
a) Pentru zonele de protectie sanitard, trasee si servituti de utilitate publicd amplasate in

extravilan este necesard scoaterea din circuitul agricol pentru folosirea de utilitate publica,
admise potrivit prevederilor legii 18/1991, art. 71, alin. 2.

b) Aprobarea de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole se obtine de la organele
agricole judetene, pentru terenuri cu suprafete de sub 1 ha, de la Ministerul Agriculturii si
Alimentatiei, pentru terenuri cu suprafata pana la 10 ha, si de la Guvern pentru suprafete peste
100 ha.

c) Conductele de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen se vor amplasa in fasiile de siguranta si de protectie a drumurilor.

(9) Retrageri minime obligatorii
a) Retragere fatd de limita de proprietate dinspre drum: minimum 5 m

b) Retrageri fata de limitele laterale si posterioare:

c) lm pentru constructiile fara goluri;

d) 1,90 m pentru constructiile cu goluri (usi, ferestre)

e) Se vor respecta suplimentar distantele de protectie sanitard pentru constructiile cu potential de
poluare (statii de epurare, puturi, platforme tehnice), conform legislatiei in vigoare.

(10) Accese carosabile
a) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
b) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

¢) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la lit. (a), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

d) Numarul si configuratia acceselor prevazute la lit. (a) se determina conform lit. (e), (f), (g).

e) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

f)  Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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g) In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minima de 3 m si o inalfime de 3,5 m.

h) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

(11) Accese pietonale
a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se

asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

b) In sensul prezentului articol, prin accese pictonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

c) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dezabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

PARTEA a V-a. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

1) Prevederile modului de ocupare a terenurilor din extravilan se pune in acord cu
»ORDINULUI nr. 534 din 1 octombrie 2001 (actualizat), privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general”.

2) Modul de ocupare a terenurilor din extravilan se realizeaza cu respectarea prevederilor
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, republicata, precum
si a legislatiei specifice privind protectia mediului, fondul funciar si protectia
patrimoniului.

3) Functiunile terenurilor extravilane sunt situate in limitele UAT, in extravilanul comunei
Ungureni si reprezentate pe: Plansa 1 »incadrare in Teritoriu”.

CAPITOLUL 17. Criteriile de impartire a terenurilor dupa destinatii

Art. 17.1. Prevederi generale

(1) terenurile de orice fel care apartin persoanelor fizice si juridice, indiferent de titlurile pe baza
carora sunt detinute, se impart pe destinatii conform prevederilor legale;

(2) prin detindtori de terenuri se intelege titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea de
posesor ori de detindtor precar;

(3) domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa in regim de drept
public apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea (de asemenea in regim
public) apartine comunelor, oragelor, municipiilor sau judetelor.

Art. 17.2. Terenurile cu destinatie agricola - TDA

(1) din categoria terenurilor cu destinatie agricold fac parte: terenurile arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile,
rasadnitele, terenurile cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamente silvice,
pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii agrozootehnice si de imbunatatiri funciare,
amenajarile piscicole, drumurile tehnologice si de depozitare.

Art. 17.3. Terenurile cu destinatie forestiera - TDF
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(1) din categoria terenurilor cu destinatie forestiera fac parte: terenurile impadurite sau cele care
servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, terenurile destinate impaduririlor
si cele neproductive - stAncarii, abrupturi, bolovanisuri, rape, ravene, torenti.

Art. 17.4. Terenurile aflate permanet sub ape - TDH

(1) din aceasta categorie fac parte albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor naturale
si artificiale la nivelul maxim de retentie, bratele si canalele din Delta Dunarii, fundul apelor
maritime interioare si al marii teritoriale si contigue.

Art. 17.5. Terenurile din intravilan — T1

(1) in aceasta categorie se includ toate terenurile, indiferent de categoria de folosinta, situate in
perimetrul localitatilor urbane si rurale, ca urmare a stabilirii limitei de hotar a intravilanului,
conform legislatiei in vigoare.

Art. 17.6. Terenurile cu destinatie speciala - TDS

(1) din categoria terenurilor cu destinatie speciald fac parte cele folosite pentru transporturile rutiere,
feroviare, aeriene si navale, cele pe care se afla obiective si instalatii hidrotehnice, termice, de
transport al energiei electrice §i gazelor naturale, terenurile cu exploatari miniere, petroliere, cele
pentru nevoile de aparare a tarii, precum si rezervatiile si monumentele naturii, monumentele,
ansamblurile si siturile arheologice si istorice si altele asemenea.

CAPITOLUL 18. Criteriile de clasificare si identificare a categoriilor de
folosinta a terenurilor si a constructiilor

Art. 18.1. Prevederi generale

(1) categoria de folosintd a terenului, individualizata printr-un cod, este unul dintre atributele
parcelei. Evidentierea la partea tehnica a cadastrului general a categoriei de folosintd alaturi de
celelalte atribute este necesara atat pentru intocmirea cartii funciare, cat §i pentru stabilirea
sarcinilor fiscale care greveaza imobilele. In cadastrul general nu se inregistreaza subcategorii de
folosinta;

(2) fiecare dintre cele 5 destinatii ale terenurilor poate avea categorii de folosinta predominante, care
ocupa suprafata majoritara, si categorii de folosinta care ocupd un procent mai mic. De exemplu,
in grupa terenurilor cu destinatie agricold categoriile de folosintd predominante sunt: arabilul,
viile, livezile, fanetele si pasunile, dar un procent mai mic il ocupa si constructiile, apele etc. Tot
astfel, in intravilane, n afara de categoria de folosinta curti - constructii, care este predominanta
in cadrul destinatiei, se includ si alte categorii de folosinta care ocupa suprafete mai mici, cum
ar fi: arabil, livezi, ape etc.

CAPITOLUL 19. Criteriile de identificare a categoriilor de folosinta a
terenurilor

Art. 19.1. Terenuri arabile (A).

(1) In aceasti categorie se incadreazi acele terenuri care se ard in fiecare an sau la mai multi ani (2
- 6 ani) si sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi: cereale, leguminoase pentru boabe,
plante tehnice si industriale, plante medicinale si aromate, plante furajere, legume etc.

(2) In categoria de folosinta arabil se includ: arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de legume,
orezarii, sere, solarii §i rasadnite, cipsunarii, alte culturi perene.
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©)

“4)

Se Inregistreaza ca terenuri arabile:

(a) terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau alte
terenuri Tnsamantate cu diferite amestecuri de plante leguminoase si graminee perene), care se
ara o data la cel mult 6 ani;

(b) terenurile ramase temporar neinsamantate datoritd inundatiilor, colmatarilor, degradarilor
sau altor cauze;

(c) terenurile cu sere si rasadnite sistematizate, cu menfiunea "sere" sau "rasadnite".
Terenurile arabile amenajate sau ameliorate prin lucrari de desecare, terasare, irigare etc. se vor
delimita si se vor inscrie la arabil cu intreaga lor suprafata, incluzand si suprafetele ocupate de
canale, diguri, taluzuri, debusee, benzi inierbate etc., care au latimi mai mici de 2 m, cu exceptia
celor din proprietatea Societatii Nationale "Imbunatatiri Funciare" - S.A. si Companiei Nationale
"Apele Roméane" - S.A., care se vor inregistra la categoria de folosinta curti - constructii.

Art. 19.2 Pasuni (P).

(1)

Pasunile sunt terenuri inierbate sau intelenite in mod natural sau artificial prin insdmantari la
maximum 15 - 20 de ani si care se folosesc pentru pasunatul animalelor. In cadrul acestei
categorii de folosinta se inregistreaza:

(a) pasuni curate - pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa;

(b) pasuni cu pomi - pasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii sau a
alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi pardginite. La incadrarea
acestora se va tine seama de faptul ca productia principald este masa verde care se
pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un produs secundar;

(¢) pasuni impadurite - pasunile care in afard de vegetatie ierboasd sunt acoperite si cu
vegetatie forestiera, cu diferite grade de consistentd;

(d) pasuni cu tufarisuri $i maracinisuri.

Art. 19.3. Fanete (F).

(1)

La categoria fanete se incadreaza terenurile inierbate sau intelenite Tn mod natural sau artificial
prin insamantari la maximum 15 - 20 de ani, iar iarba se coseste pentru fan. Se inregistreaza la
fanete: fanete curate, fanete cu pomi, fanete impadurite, fanete cu tufarisuri si maracinisuri.

Art. 19.4. Vii (V)

(1)

In aceasti categorie se incadreazi terenurile plantate cu vitd de vie:
(a) wii altoite si indigene:
e viile altoite au la baza lor un portaltoi;
e viile indigene sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe radacini proprii;
e Tmpreund mai sunt denumite §i vii nobile.
(b) wvii hibride - sunt cele care poarta si denumirea de producatori directi
(c) hamei - deoarece au o agrotehnicd asemanatoare cu a vitei de vie, plantatiile de hamei se
includ 1n aceastd categorie de folosinta;
(d) pepiniere viticole - terenuri pentru producerea materialului sdditor viticol: plantatiile
portaltoi si pepinierele propriu-zise sau scolile de vite.

Art. 19.5. Livezi (L).

(1) Livezile sunt terenuri plantate cu pomi si arbusti fructiferi. Se inregistreaza ca livezi:

(a) livezi clasice - terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura
traditionale, si anume: livezi cu culturi intercalate, livezi inierbate, livezi in sistem
agropomicol, livezi pure etc.;

(b) livezi intensive si superintensive - livezi amenajate avand o mare densitate de pomi pe
hectar, cu conducerea dirijatd a coroanelor si mecanizarea lucrarilor de intretinere si
recoltare;
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(c) plantatii de arbusti fructiferi - terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, trandafiri de
dulceata etc.;
(d) pepiniere pomicole - terenurile destinate pentru producerea materialului saditor
pomicol;
(e) plantatii de duzi.
Art. 19.6. Paduri si alte terenuri forestiere.

(1) In aceastd categorie de folosinta intrd toate terenurile care sunt cuprinse in amenajamentele
silvice si in afara acestora, indiferent de proprietar. Se inregistreaza la aceastd categorie de
folosinta:

(a) paduri - terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de 0,25 ha;

(b) terenuri destinate impaduririi - terenuri 1n curs de regenerare, terenuri degradate si poieni
prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

(c) terenuri care servesc nevoilor de culturda, productie si administratie silvica - terenuri
ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti ornamentali si fructiferi,
cele destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile silvice, cele date in folosinta
temporara personalului silvic;

(d) perdele de protectie - benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvopomicole, care
au diferite roluri de protectie, ca: perdele pentru protectia culturilor agricole, perdele
pentru protectia cailor de comunicatie, pentru protectia asezarilor umane, perdele pentru
protectia digurilor, perdele pentru combaterea eroziunii etc.;

(e) tufarisuri si mardcinisuri - terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescentd de mica

inaltime, catinisuri, ienupariguri, salcami, maracinisuri etc.

Art. 19.7. Terenuri cu ape si ape cu stuf.

(1) In aceastd categorie intrd terenurile acoperite permanent cu api, precum si cele acoperite
temporar, care dupd retragerea apelor nu pot avea alta folosintd. Se inregistreaza la aceastd
categorie:

a) cursurile de apd, paraurile, garlele si alte surse de ape cu denumiri locale (izvoare, privaluri
etc.). La apele curgidtoare se va inregistra suprafata ocupatd de intreaga albie minora a
cursului de apa, din mal in mal, chiar daca aceasta nu este in intregime $i permanent sub apa.
De obicei apele curgatoare formeaza de o parte si de alta a luciului apei prundisuri care
numai la viituri mari sunt acoperite pentru scurt timp cu apd. Albia minorad a unui curs de
apa include toate zonele joase ale cursului, insulele si prundisurile. Toate aceste terenuri
din albia minora nu se inscriu la neproductiv, ci la terenuri cu ape;

b) ape statatoare (HB). Limita acestor ape variazd in functie de anotimp si de regimul de
precipitatii. La delimitarea acestor ape se va lua in considerare limita lor la nivelul mediu al
apelor. In aceasti categorie se incadreaza si apele amenajate in mod special pentru cresterea
dirijjata a pestelui, precum si suprafetele cu ape statatoare de micd adancime unde cresc
trestisuri si papurisuri si alte tipuri de vegetatie specifica In regim amenajat sau neamenajat;

Art. 19.8. Caile de comunicatii rutiere (DR).

(1) Din punct de vedere functional si al administrarii cdile de comunicatii rutiere se impart, potrivit
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, dupa cum urmeaza:

a) drumuri de interes judetean: drumurile care fac legatura intre resedintele de judet si resedintele
de municipiu si orase, statiuni balneoclimaterice, porturi, aeroporturi si alte obiective
importante;

b) drumuri de interes local: drumurile comunale si drumurile vicinale;

c) strazile din localitatile urbane;

d) strazile din localitatile rurale: strazi principale si strdzi secundare;

(2) Drumurile de exploatare din extravilan, care nu au un caracter permanent, nu se inregistreaza ca
detalii si se atribuie 1n proportie egald parcelelor din imediata vecinatate.
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Art. 19.9. Terenurile ocupate cu constructii si curti (CC).

(1) Aceasta categorie cuprinde terenurile cu diverse utilizari si destinatii, de exemplu: cladiri, curti,
fabrici, uzine, silozuri, gari, hidrocentrale, cariere, exploatdri miniere si petroliere, cabane,
schituri, terenuri de sport, aerodromuri, diguri, taluzuri pietruite, terase, debusee, gradini botanice
si zoologice, parcuri, cimitire, piete, rampe de incarcare, fasia de frontiera, locuri de depozitare,
precum si alte terenuri care nu se incadreaza in nici una dintre categoriile de folosinta prevazute
la punctele anterioare.

Art. 19.10. Terenuri degradate si neproductive (N).

(1) Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt
lipsite practic de vegetatie. Din aceasta categorie fac parte:

(a)
(b)
(©)
(d)
(e)

(H
(2

nisipuri zburatoare - nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le poate deplasa
dintrun loc in altul;

stancarii, bolovanisuri, pietrisuri - terenuri acoperite cu blocuri de stdnci masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

rape, ravene, torenfi - alunecari active de teren care sunt neproductive cand nu sunt
impadurite;

saraturi cu crusta - terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o crusta
albicioasa friabila;

mocirle si smarcuri - terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune, pe care
nu se instaleaza vegetatie. Terenurile cu mlastini cu stuf nu se Inregistreaza la categoria
terenurilor neproductive, ci la categoria terenuri cu ape si stuf;

gropile de Tmprumut si cariere - terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol
si roca pentru diverse nevoi de constructii;

halde - terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati
industriale si exploatari miniere.

CAPITOLUL 20. Reguli pentru zonele istorice de referinta din extravilan

Art. 20.1. ZIR 5 - Zonele impadurite din a doua jumatate a sec. XX:

1) Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:

a)

b)

c)

pastrarea fondului forestier cu speciile autohtone si a aspectului general (peisaj rural)
caracteristic proximitatii satelor;

zonele forestiere existente se vor proteja prin limitarea cotelor de taieri si printr-o gospodarire
controlata;

se va limita extinderea intravilanului in zonele forestiere;

Art. 20.2. ZIR 6 — Zonele de pasune din a doua jumatate a sec. XX

1) Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:

a)
b)

c)

se vor pastra pasunile cu speciile autohtone si aspectul general (peisaj rural) caracteristic
proximitatii satelor;

zonele de pasune se vor proteja pentru activitatile legate de cresterea animalelor si pentru
pastrarea diversitatii categoriilor de folosinta ale terenurilor;

se va evita extinderea intravilanului in zonele cu categoria de folosintd pasune;

Art. 20.3. ZIR 7 — Zonele de fanete din a doua jumatate a sec. XX

1) Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
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se vor pastra fanetele cu speciile autohtone si aspectul general (peisaj rural) caracteristic

proximitatii satelor;
se va mentine categoria de folosinta faneata si sistemul traditional de delimitare prin elemente

naturale; in cazul realizarii imprejmuirilor,
c) acestea vor fi din lemn, cu elemente verticale tip uluci

Art. 20.4. ZIR 8 — Zonele de livezi, fanete, arabil din a doua jumidtate a sec. XX

1) Gradul de protectie si elementele obligatoriu de protejat: grad de protectie mediu pentru:
a) se vor pastra livezile cu specii si soiuri autohtone intercalate cu zonele de fanete, precum si
aspectul general (peisaj rural) caracteristic zonei intravilane si proximitatii satelor;
b) se va pastra alternanta si intrepatrunderea categoriilor de folosinta a terenurilor, specifica

peisajului rural traditional;
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ANEXA 1

Functiuni administrative
e Sediul Primariei comunei;
e Sediu de institutie publicd / de interes public: serviciu descentralizat al ministerelor / altor
organe ale administratiei publice centrale, tribunal, partid politic, sindicat, cult, fundatie,
organizatie neguvernamentald, asociatie, agentie, etc.

Functiuni de administrarea afacerilor
e Sedii de societati comerciale, regii autonome;
e (Cladiri de birouri.

Functiuni financiar-bancare
e Sediu bancar, filiala bancara;
e Sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane);
e Sediu de bursa de valori si marfuri, de firma de brokeraj;
e Sediu de fond de investitii.

Functiuni tertiare

e Comert en-detail: comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 100 mp,
comert nealimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 100 mp, magazin general
avand suprafata construita desfasuratd sub 200 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule,
unelte, tinute speciale, etc;

e Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina, etc;

e Servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de
turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon
de estetica si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica,
sauna etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studio foto / video, filiala
de biblioteca / mediateca, servicii funerare, etc;

e Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie) cabinet de medicina
de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual
de tehnica dentara, cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou notarial,
birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau economica, birou de contabilitate,
atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru /
cartografie, atelier de arta, etc;

e Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii,
asistentd IT, manufacturd find, reparatii incaltdminte, croitorie, marochinarie, tapiterie,
rame si tablouri, oglinzi, tAmplarie sau alte activitati manufacturiere etc.

Functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni
e Comert en-detail si servicii desfasurate in unitdti independente cu suprafata construita
desfasurata mai mare de 100 mp: comert cu marfuri de folosintd generald si servicii
domestice, comert specializat pe profile si serviciile aferente, comert si servicii integrate
(showroom, service) — pentru automobile, mobila, echipamente, etc;
e Comert si servicii organizate in sistem ,,mall”.

Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
e Comert en-gros, comert cu materiale de constructii;
e Mica productie;
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Depozitare, logistica, distributie si desfacere;
Parc de activitati;
Service auto, spalatorie auto, statie de carburanti si servicii.

Functiuni de cult

Lacas de cult;
Manastire, schit.

Functiuni de cultura

Filarmonica, sald de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista, opera, opereta, de
papusi, muzeu, galerie de artd, ateliere de artd, biblioteca, mediateca, casa de cultura,
centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte, cinematograf,
multiplex, sald polivalenta, sald de spectacole, expozitie, circ, clubul copiilor, club,
discoteca.

Functiuni de invatimant si cercetare

Gradinita, scoala primara, scoald gimnaziala, liceu, scoald postliceala, scoala de arte si
meserii;

Invatamant superior;

Centru educational;

Centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative, etc;

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.

Functiuni de sanatate si asistenta sociala

Spital, clinica de specialitate, clinicd universitard, maternitate, sanatoriu, preventoriu,
policlinica, alte unitati de sanatate (centre de recoltare sdnge, statii de salvare etc);
Cresa, leagan de copii, orfelinat, centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociala.

Functiuni sportive

Stadion, piscind, sald de sport specializata sau polivalenta, bowling, popicarie, patinoar,
velodrom;

Parc sportiv, teren de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, strand, de canotaj, de
agrement nautic.

Functiuni de turism

Hotel * — ***** "hotel de apartamente * — ***** motel * — *** vila turistica™* — *****
pensiune turistica.

Functiuni industriale

Productie industriald — hala de productie, atelier, laborator, etc;

Activitati complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de
cercetare /proiectare, sociale (vestiar, cantind, club etc — exclusiv locuinte);

Sediu / punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu profil de
tip industrial sau cvasiindustrial si activitti conexe — administrative, de depozitare,
comerciale, etc;

Infrastructurad si spatii destinate IMMuri-lor cu activitate de tip industrial / cvasiindustrial;
Parc de activitati;

Centru de cercetare si formare profesionala;

Incubator de afaceri;

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de transport
rutier, terminal de marfuri;
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Instalatie de transfer intermodal de marfuri;
Centru de colectare si depozitare fier vechi;
Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile.

Functiuni aferente infrastructurii de transport

Aeroport;

Gara de persoane;

Autogara;

Statie de transfer intermodal;

Parcaj public multietajat subteran gi/sau suprateran;
Parcaj public de tip park&ride;

Depou pentru vehicule de transport.

Functiuni de gospodarire comunala

Serviciu public de gospodarire comunald si activitdti conexe: administrative, tehnice, de
reparatii si intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc — exclusiv
locuinte) pepiniere, sere;

Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;

Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului,

Rampa de depozitare a deseurilor urbane;

Centru de colectare / prelucrare deseuri;

Depou pentru vehiculele transportului public;

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;

Adapost pentru animale de casa;

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Activitati complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi
etc — exclusiv locuinte).

Unitati cu destinatie speciala

Unitate militara;

Unitate de politie;

Unitate de jandarmerie;

Unitate de protectie civila;

Unitate de pompierti;

Unitate ale serviciilor de informatii.

Functiuni agricole

Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, a
pomilor fructiferi, a vitei de vie, a plantelor tehnice / industriale, farmaceutice;

Sere, solarii, rasadnite;

Pasuni, fanete;

Pepinierd pomicola, pepiniera viticold;

Plantatie de hamei si duzi;

Ferma pentru cresterea animalelor, pasunat;

Depozitare a produselor agricole;

137


https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/plan-urbanistic-general/regulament-local-de-urbanism/clasificarea-utilizarilor-admise-dupa-categorii-de-functiuni/#9339acdfcdc5936e7
https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/plan-urbanistic-general/regulament-local-de-urbanism/clasificarea-utilizarilor-admise-dupa-categorii-de-functiuni/#9339acdfcdc5936e7
https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/plan-urbanistic-general/regulament-local-de-urbanism/clasificarea-utilizarilor-admise-dupa-categorii-de-functiuni/#16711474694855915
https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/plan-urbanistic-general/regulament-local-de-urbanism/clasificarea-utilizarilor-admise-dupa-categorii-de-functiuni/#16711474694855915
https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/plan-urbanistic-general/regulament-local-de-urbanism/clasificarea-utilizarilor-admise-dupa-categorii-de-functiuni/#d1b75506d8dffee9c
https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/plan-urbanistic-general/regulament-local-de-urbanism/clasificarea-utilizarilor-admise-dupa-categorii-de-functiuni/#d1b75506d8dffee9c
https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/plan-urbanistic-general/regulament-local-de-urbanism/clasificarea-utilizarilor-admise-dupa-categorii-de-functiuni/#373f40370801805e6
https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/plan-urbanistic-general/regulament-local-de-urbanism/clasificarea-utilizarilor-admise-dupa-categorii-de-functiuni/#373f40370801805e6
https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/plan-urbanistic-general/regulament-local-de-urbanism/clasificarea-utilizarilor-admise-dupa-categorii-de-functiuni/#89fc6ed56f29c9240
https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/plan-urbanistic-general/regulament-local-de-urbanism/clasificarea-utilizarilor-admise-dupa-categorii-de-functiuni/#89fc6ed56f29c9240

P.U.G. si R.L.U. Comuna Ungureni S.C. ARHIPROIECT S.R.L.

e Statiune de cercetare agricola;

e Lucrari si amenajari de Tmbunatatiri funciare;

e Drumuri de exploatare agricola;

e Sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole;

e Anexe destinate personalului (exclusiv locuinte);

e Activitati complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi
etc — exclusiv locuinte).
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