Anexa nr.3 Hotararea nr. 74 din 24.08.2026
- Model-

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. ...... din ..o

l. Partile contractante
1.1. Comuna Timisesti, cu sediul in Timisesti, str. Neamtului nr.83, judetul Neamt, tel./fax.
0233.787950, Cod fiscal 2614252, cont ROO5TREZ49321A300530XXXX, deschis la Trezoreria Tirgu
Neamt, reprezentat prin domnul Marculet Vasile, avand functia de primar, Tn calitate de concedent, pe de
o parte, si

1.2, S.C/IP.F L cu sediul in localitatea ........cccceeevvveeiiiienens Jud.
.................... , nr.de ordine in reg.comertului ............................, CU.L. / C.LF. RO ....................., certificat
de inregistrare la Registrul comerfului .........ccoceeevvivininirnnnnns , COO IBAN ..o, deschis
I ctelefon nr......oceeeee. CeMaAl , reprezentata prin dnul.
................................ , AVANA TUNLIA Looiiie e et e
Persoana fiZICA ......cccccoviiiiiieeie s cu in domiciliul Tn
................................. JUD. ey, CINLPL e, tEIETON
] S BMAID Lo ,
in calitate de concesionar, pe de alta parte, in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, a art. 362, art. 302 pana la 331si a H.C.L Timisesti nr. ......... din data de
............................. , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

. Obiectul contractului de concesiune
Art.1.
(@) Obiectul contractului de concesiune este cedarea de citre concedent si preluarea in scopul
exploatarii eficiente, in regim de continuitate si permanentd de catre concesionar a suprafetei de
................................................. M.p. IMODIl Situat IN ..o, TOFMAL
N e e cu destinatia de .......cocceeeeeiiieiie e
2 Imobilul concesionat va putea fi utilizat prin prisma celor patru criterii — posibila legal, fizica
posibil, fezabild financiar si maxim productivd pentru desfasurarea uneia dintre urmatoarelor activitati:
comerciale.

3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: iMObIl FOrmat din ..........c.ooiiii e ,n
suprafata de .............. mMp., cu urmatoarele bunuri predate ..........cccccceeeiieriiienie e, apartinand

domeniului privat al comunei Timisesti;
b) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiunii de concesionar ce sunt $i rdiman proprietate a
acestuia la incetarea concesiunii, daca nu fac obiectul intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri
de preluare.

I1l.  Termenul contractului de concesiune
Art. 2.
(@8] Durata concesiunii este de ........... ani, incepand de la data de ..................... si pana la data de



IV.  Redeventa contractului de concesiune

Art. 3.

(1) Redeventa este de................ lei/lund si se va achita la data de 31 martie si 30 septembrie a anului.

(2) Nivelului rederentei se va actualiza, anual, cu rata inflatiei, prin incheierea de acte aditionale la
contract.

(3) Pentru primul an de concesiune redeventa se va calcula si datora proportional perioadei de timp
calculate de la data Tncheierii contractului de concesiune pana la data de 31 decembrie a acelui
an, cu scadenta la data de 31 decembrie a acelui an.

(4) Redeventa se va stabili conform deciziei de impunere emisa de organul fiscal la inceputul fiecarui an
si comunicata concesionarului.

(5) Majorarile de intarziere ce se vor percepe pentru neplata la termen a rederentei sunt conform
prevederilor legale care reglementeaza incasarea veniturilor cuvenite bugetului local

(6) Concesionarul se obliga sa faca plata conform al. (1), iar singurul document justificativ ce i se va
elibera si care dovedeste plata facuta este chitanta eliberata de catre institutia publica Primaria
comunei Timisesti, in cazul platilor facute la casieria institutiei sau extrasul de cont bancar in cazul
platilor facute in contul prevazut la art. 4, pct. (1).

(7) Concesionarul datoreaza taxa pe teren conform prevederilor din Legea 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare, cap. I1I , Impozitul pe teren si taxa pe teren”.

V. Plata redeventei
Art.4.
@ Plata redeventei se face de cétre concesionar in termenul prevazut la art.3 pct.1, in contul nr.
ROO05TREZ49321A300530XXXX,deschis la Trezoreria Tirgu Neamt sau la casieria institutiei.
2 Neplata redeventei in termenul prevazut la art.3 pct.(1) si (3) obliga concesionarul la plata de
majorari de intarziere calculate potrivit Codului de procedura fiscala in vigoare.
3 Concesionarul ramane obligat la plata redeventei datorata pana la retragerea concesiunii si a
majorarilor de intarziere calculate .

VI.  Drepturile partilor
Art.5. Drepturile concesionarului:
a) dreptul concesionarului de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa imobilul, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent;
b) dreptul concesionarului de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului, potrivit naturii
si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune;

Art.6.Drepturile concedentului:

a) dreptul sa inspecteze imobilul cu destinatia teren concesionat, verificind respectarea obligatiilor
asumate de concesionar, cu notificarea prealabila si in prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia
cazurilor cand concesionarul isi da acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cand aceasta
are rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar;

b) dreptul de a nu modifica in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile prevazute

de lege;



C) dreptul de a modifica unilateral contractul de concesiune, cu notificarea prealabild a
concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local; in aceastd situatie
concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fara a
putea solicita incetarea contractului de concesiune ;

d) dreptul de a acorda o justa despagubire in cazul in care modificarea unilaterala a contractului de
concesiune i va aduce un prejudiciu concesionarului; in caz de dezacord intre concedent §i concesionar
cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecdtoreasca competentd,
dezacordul nu va exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

VIIl.  Obligatiile partilor
Art. 7. Obligatiile concesionarului:

a) executarea obligatiilor potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de concesiune si in
acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;
b) obligatia concesionarului de a nu suporta cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in

cazul in care aceasta crestere rezultd ca urmare a:
b.1) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b.2) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit;

C) obligatia concesionarului de a respecta conditiile impuse de natura bunului;

d) obligatia concesionarului de a asigura exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd
a bunului;

e) obligatia concesionarului de a constitui garantia in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune;

f) obligatia concesionarului de a plati redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune;

9) obligatia concesionarului, ca la incetarea contractului de concesiune sa restituie, pe baza de proces
- verbal, in deplina propriectate, liber de orice sarcind, bunul concesionat;
h) obligatia concesionarului de a asigura continuitatea exploatdrii bunului, in conditiile stipulate in

contract, pana la preluarea acestuia de catre concedent, in conditiile incetarii contractului de concesiune
din alte cauze decat prin ajungere la termen, fortda majora sau caz fortuit;
i) obligatia concesionarului de a notifica concedentului existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, in vederea ludrii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului;

J)  obligatia concesionarului de a realiza investitia propusa(e) intr-un termen de 3 de la data incheierii
contractului; in situatia in care nu se realizeaza investitia propusa in acest termen, dar lucrarile de investitie
au Tnceput concesionarul poate solicita prelungirea contractului, printr-o notificare prealabila trimisa
concedentului Thainte de data implinirii termenului de 3 ani de la data incheierii contractului pentru
prelungirea perioadei contractuale cu inca 2 ani; in situatia in care investitia nu se realizeaza sau nu se
solicitd prelungirea termenului, contractul de concesiune va inceta cu plata unei despagubiri acordate de
catre concesionar concedentului, reprezentand echivalentul a 5 taxe de concesiune anuale si cu obligatia
concesionarului de a elibera terenul liber de sarcini prin efectuarea tuturor demersurilor de
demolare/autodemolare a cladirii care se afla in stare avansatd de degradare si asupra cdreia nu a luat
masurile necesare de consolidare in perioada de 3 ani dela data incheierii contractului si degravrea
terenului ;

k) obligatia concesionarului de a respecta conditiile impuse de protectia mediului si de a obtine toate
acordurile/avizele/autorizatiile in acest sens, acolo unde este cazul;

) obligatia concesionarului de a obtine autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991,

republicata si actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, daca este cazul.

Art. 8. Obligatiile concedentului:



a) obligatia concedentului de a nu il tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune;

b) obligatia concedentului de a notifica concesionarului aparitia oricaror Imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

VIII. Tncetarea si rezilierea contractului de concesiune
Art. 9 Prezentul contract de concesiune inceteaza prin :
a) intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub conditia
achitarii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract;
b) la implinirea duratei stabilite Tn contract;
C) rascumpararea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, in cazul in care interesul

national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentelui,
ntocmindu-se o ducumentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta
situatie nu se percep daune;

d) in cazul exploatarii, in condifiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determinad, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora Tnainte de expirarea
duratei stabilite a contractului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;in cazul
imposibilitatii obiective de a-1 exploataconcesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile
lucratoare de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitagii.
Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata in cazul cind concesionarul are o situatie
financiara precara, in cazul falimentului sau al dizolvarii societatii concesionare;

f) denuntare unilaterala de catre concedent in cazul in care concesionarul nu realizeaza investitia
propusda in termenul prevazut la art. 7, lit. j) cu obligatia platii unei despagubiri platite concedentului,
reprezentand echivalentul a 5 taxe de concesiune anuale.

Art.10 Rezilierea contractului intervine :

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri echivalenta cu suma datorata pe perioada de timp rimasa pana
la amorizarea valorii imobilului, termenul de amortizare este de 10 ani;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de
catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;
C) n cazul in care concesionarul nu exploateaza imobilul Tn scopul pentru care a fost concesionat.

Art.11La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de concedent de

la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti si insusita
de cealalta parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent.

Art.12 Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se va efectua astfel:
- In situatia prevazuta la art.9 lit.c) in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii
judecatoresti definitive;



- In situatia prevazuta la art.10lit.a) si b) in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului;
- In situatia prevazuta la art.9lit.d) si ¢) in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului.

IX.  Subconcesionarea si inchirierea contractului de concesiune

Art.13 Contractul de concesiune se va inscrie 1n cartea funciara.

Art.14 Concesionarul nu poate subconcensiona prezentul contract de concesiune.

Art.15 Concesionarul va putea inchiria bunul concesionat pe durata contractului de concesiune, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

a) plata redeventei la termenele stabilite in contractual de concesiune;

b) respectarea de catre chirias a prevederilor privind protectie a mediului;

C) respectarea prevederilor legale in vigoare privind inchirierea bunurilor.

X. Garantia contractului de concesiune

Art.16 Intermen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul va depune
cu titlu de garantie,contravaloarea sumei de ..... lei. Garantia se constituie pentru prelevarea, daca este

cazul, a majorarilor de intarziere si altor sume datorate concedentului de catre concensionar, in baza
contractului de concesiune.

Art.17 Garantia se depune la casieria primariei Timisestisau Tn cont RO30TREZ4935006XXX000089.
Art.18 Garantia se va restitui in baza unei cereri scrise a concesionarului in termen de 5 zile de la
nregistrarea acesteia si in cazul neutilizarii ei.

XI.  Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si concesionar

Art. 19 Concesionarul trebuie si exploateze bunul in conformitate cu normele de mediu impuse de
legislatia n vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsa tergilor sau pentru
nerespectarea normelor in aceasta materie.

XIl. Raspunderea contractuala
Art. 20 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

XIll. Forta majora

Art. 21 Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa
cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.

Art. 22 Prin caz fortuit se intelege Imprejurarea care a intervenit si a condus la producerea prejudiciului
si care nu implica vinovatia paznicului juridic (concesionarul), dar care nu Intruneste caracteristicile fortei
majore.

Art. 23 Forta majora exonereaza de rdspundere partile, in cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la
cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore,
impreund cu avertizarea asupra efectelor si intinderii posibile a acesteia, precum si incetarea cauzei de
forta majora, se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la aparitie, respectiv incetare. Dovada
va fi certificatd de Camera de Comert si Industrie sau de alt organ competent in acest sens.



3)

Art. 24 Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureazd mai mult de 6 (sase) luni, fiecare parte poate
renunta la contractul de concesiune, fara plata vreunei despagubiri, dar cu obligatia de a se executa
obligatiile contractuale pand la aceea data.

XIV. Confidentialitatea contractului si prelucrarea datelor cu caracter personal

Art.25.

Q) Avand in vedere ca noua legislatie privind protectia datelor va deveni aplicabild in Romania

incepand cu data de 25 mai 2018 ("Legile privind protectia datelor"), partile convin ca vor dezvilui date

cu caracter personal numai in masura in care este in mod rezonabil necesar pentru ca acestea sa 1si poata
indeplini obligatiile care le revin in temeiul acestui contract.

2 Pe intreaga durata a contractului, concedentul :

se asigura cd dispune de proceduri si procese operationale si tehnice adecvate pentru protectia

datelor cu caracter personal prelucrate in cadrul acestui contract impotriva accesului, pierderii,

distrugerii, furtului, utilizarii sau dezvaluirii neautorizate sau ilegale;

- se asigura cd angajatii sdi care au acces la date cu caracter personal in temeiul contractului au fost
pregatiti in mod adecvat cu privire la securitatea prelucrarii datelor cu caracter personal si ca nu li
se permite accesul la datele personale altor angajati ai executantului decét cei necesari pentru
realizarea contractului;

- se asigura ca persoanele autorizate sa prelucreze date cu caracter personal s-au angajat sa pastreze
confidentialitatea sau ca au o obligatie legald de confidentialitate aplicabild in mod direct;

- vaprelucra datele personale in conformitate cu Legile privind protectia datelor;

- va notifica cu promptitudine institutia publica cu privire la:

- orice ancheta sau solicitare privind datele cu caracter personal prelucrate in temeiul contractului
de catre orice autoritate publica (inclusiv autoritatea de supraveghere privind protectia datelor cu
caracter personal), cu exceptia cazului in care este interzis altfel, cum ar fi (dar nu se limiteaza la)
confidentialitatea unei anchete penale;

- orice instructiune care, in opinia executantului incalcd Legile privind protectia datelor;

- notifica institutia publica fara intarzieri nejustificate orice incadlcare a securitatii care duce la
distrugerea, pierderea, modificarea, dezvaluirea neautorizata sau accesul neautorizat la date cu
caracter personal transmise, stocate sau prelucrate in alt mod dar in niciun caz dupa 72 de ore de
la momentul la care a luat cunostintd de incalcare ;

- solutioneaza prompt si corespunzator toate cererile beneficiarului cu privire la prelucrarea datelor
cu caracter personal prelucrate in bazaacestui contract;

- a cererea rezonabila a beneficiarului, ii prezinta si se asigura ca (sub)imputernicitii Ti
transmit/permit accesul beneficiarului sau a unui tert imputernicit de acesta la suficiente informatii
cu privire la echipamentele, procedurile sau documentele relevante pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal in scopul de a asigura respectarea Legilor privind protectia datelor — pana la
limita a ceea ce este permis conform regulilor de concurenta;

- la cererea beneficiarului, furnizeaza cu promptitudine informatiile pe care acesta le solicita pentru
a se conforma si a dovedi conformitatea cu Legile privind protectia datelor.

La expirarea din orice motiv a contractului sau anterior, la cererea concesionarului, concedentul:

- furnizeaza in mod prompt beneficiarului copii ale datelor cu caracter personal in legitura cu
contractul pe care executatul le detine in mod direct sau indirect intr-un format si pe un suport
solicitat in mod rezonabil de catre beneficiar ;

- distruge sau sterge definitiv orice alte copii ale datelor personale in legaturd cu contractul, aflate
in posesia directa sau indirectd a executantului (inclusiv copiile de rezerva) si certifica in scris
beneficiarul de date ca a facut acest lucru (pana la limita a ceea ce este necesar a fi pastrat datorita
legii sau interesului legitim).



(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

In masura in care sunt aplicabile dati fiind natura Contractului sau date fiind obligatiile Partilor in
baza Legilor privind protectia datelor, 1n sarcina uneia sau ambelor Parti se vor institui urmatoarele
obligatii:

Partile vor mentine evidente ale prelucrarii in legaturd cu Contractul si le vor face disponibile
celeilalte Parti (cu conditia ca Partea care solicitd divulgarea evidentelor de prelucrare sa indice
argumentele pentru care considera Contractul ca dand nastere la o relatie operator-imputernicit);
Partile vor transfera sau vor procesa date cu caracter personal in afara Spatiului Economic
European sau Uniunii Europene cu respectarea Legilor privind protectia datelor si cu notificarea
prealabild a celeilalte Parti;

Partile vor avea dreptul sa numeasca sau sa utilizeze o terta parte pentru a procesa datele cu caracter
personal in legaturad cu Contractul doar cu respectarea Legilor privind protectia datelor;

Vor desemna un Responsabil cu protectia datelor si vor indica datele de contact ale acestora.
Partile vor avea dreptul sa auditeze indeplinirea obligatiei ca procesele operationale si tehnice sa
fie adecvate in ceea ce priveste protectia datelor cu caracter personal prelucrate in cadrul
Contractul.

Despagubirea

Tn cazul in care una dintre Parti (,,Partea Vitamata”) suporti Pierderi ca urmare a incilcirii de citre
cealalta Parte a oricareia dintre declaratiile si garantiile sale sau cealalta Parte nu poate sau refuza
sa respecte vreunul dintre angajamentele sau vreuna dintre obligatiile sale in temeiul prezentei
Notificari (,,Partea Responsabila™), atunci Partea Vatamata va avea dreptul de a pretinde executarea
fortata si/sau o despdgubire integrald de la Partea Responsabild si de a fi despagubitd si exonerata
de raspundere de cdtre Partea Responsabild pentru asemenea Pierderi, inclusiv toate costurile si
cheltuielile, si de a se folosi de toate caile de atac disponibile pentru a o pune in postura in care ar
fi fost daca incilcarea sau Pierderea respectiva nu ar fi avut loc.

In sensul prezentului paragraf, ,,Pierderi” inseamni oricare si toate daunele-interese, amenzile,
taxele, penalitdtile, investitiile si cheltuielile actuale si viitoare, incluzand, fard limitare: (i)
dobénzile, (ii) cheltuielile judiciare; (iv) onorariile avocatilor, (iv) cheltuielile cu contabilii si alti
experti sau alte cheltuieli de contencios; (v) alte proceduri sau orice pretentie; (vi) toate pierderile,
daunele-interese sau alte plati datorate persoanelor vizate in baza unei ordonante de autorizare sau
hotérari judecatoresti definitive si executorii pentru nerespectarea Legilor privind protectia datelor,
suportate de catre una dintre Parti ca urmare a incdlcarii de cétre cealaltd Parte a declaratiilor si
garantiilor sale sau a obligatiilor si angajamentelor sale referitoare la prelucrarea datelor personale.
Aceste prevederi se aplica cu prioritate fatd de orice alte prevederi in legdtura cu prelucrarea datelor
Cu caracter personal.

XV. Litigii

Art. 26 Litigiile de orice fel ce decurg din incheierea, interpretarea si executarea prezentului contract de
concesiune se rezolva potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificdrile ulterioare.

XVI. Alte clauze

Art. 27 1n situatia in care legislatia in materie se modifica, eventualele clauze din prezentul contract
incompatibile cu noile reglementéri se modificd prin incheierea de acte aditionale.

Art.28 Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare originale, unul pentru concesionar,
unul pentru concedent si unul pentru intabulare drept in cartea funciara.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Comuna Timisesti S.Coi / persoanad fizicd.........
Prin primar, .........ccceeveee. Prin administrator,



Serviciu impozite si taxe,contabilitate, proiecte, mediu si achizitii publice
Sef-serviciu / INloCuitor ...........ccceevvveenee.



