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CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

LAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G) SIREGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) COMUNA DRAGALINA, JUDETUL CALARASI

Beneficiar : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DRAGALINA
Proiectant general : S.C. URBADESIGN SRL, PITESTI

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent comunei Dragalina

Art. 2. Baza legala a elaborarii
Art. 3. Domeniul de aplicare

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art. 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit
Art. 5. Reguli cu privire la siguranta co
Art. 6. Reguli de amplasare si retrager

nstructiilor si la apararea interesului public
i minime obligatorii

Art. 7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Art. 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 9. Reguli cu privire la forma si dim

ensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

CAPITOLUL Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art. 11. Zone si subzone functionale

Zonele si subzonele functionale stabilite prin Regulamentul local de urbanism pentru

Planul urbanistic general al comunei Dragalina sunt urmatoarele:

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (L1)

ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE L1

ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE L2

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII (Is)

ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE (ID, A)

ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE ID

ZONA UNITATI AGRICOLE A

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA (Ds) Ds
ZONA MIXTA - LOCUIRE INDIVIDUALA+COMERT, SERVICII M1

ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA + COMERT, SERVICII M2
ZONA MIXTA - INDUSTRIE S| SERVICII M3
ZONA MIXTA - UNITATI AGRICOLE SI SERVICII M4
ZONA MIXTA - UNITATI AGRICOLE SI INDUSTRIE M5
ZONA LUCRARI TEHNICO EDILITARE Gce
ZONA GOSPODARIE COMUNALA/CIMITIRE Ge
CIMITIRE Gee
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GOSPODARIE COMUNALA Geg
ZONA SPATII VERZI (SP)
ZONA SPATII VERZI - PARCURI, GRADINI, SCUARURI SI FASII PLANTATE

SP1
PUBLICE
ZONA SPATII VERZI PENTRU SPORT SI AGREMENT (BAZA DE AGREMENT, SP2
LOC DE JOACA, TERENURI DE SPORT)
ZONA CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE (Ccr, Ccf)
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE Cer
CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE Ccf

TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

TERENURI NEPRODUCTIVE

APE

CAPITOLUL IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

In acest capitol sunt prezentate in detaliu zonele si subzonele functionale, impreuna
cu regulile si normele stabilite prin Regulament de construire in fiecare zona si subzona

functionala.

Impértirea si indicativele zonelor si subzonelor functionale, stabilite pentru Planul
urbanistic general al comunei Dragalina, sunt prezentate mai sus, Capitolul Ill, Subcapitolul

11 si sunt detaliate in continutul Regulamentului.

CAPITOLUL V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN

EXTRAVILAN

Art. 12.

Zonele functionale stabilite pentru terenurile situate in extravilan stabilite prin
Regulamentul local de urbanism pentru Planul urbanistic general al comunei Dragalina sunt

urmatoarele:
Art.12.1. TA—TERENURI AGRICOLE SITUATE IN EXTRAVILAN

Art.12.2. N - TERENURI NEPRODUCTIVE

Art. 12.3. TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APA.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE
Art. 1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care

cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul studiat, respectiv UAT Dragalina.

Regulamentul local de urbanism finsoteste Planul urbanistic general al localitatii,
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic
general.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile legislative specifice, n vigoare.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

PLANUL urbanistic general Tmpreunda cu REGULAMENTUL local aferent, odatd
aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice locale pe baza carora se asigura
dezvoltarea urbanistica a localitatii.

Regulile, normele si prevederile cuprinse in aceasta documentatie devin obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor de pe teritoriul comunei Dragalina.

Deasemenea, PLANUL URBANISTIC GENERAL, impreuna cu REGULAMENTUL
LOCAL aferent, odata aprobate, capata valoare juridicg, fiind opozabile in justitie.

Au fost preluate, in prezentul Regulament, prevederile documentatiilor de urbanism
intocmite si aprobate anterior pe teritoriul comunei DRAGALINA.

Impértirea teritoriului pe functiuni s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
prezente pe teritoriul comunei, de ponderea acestora, precum si de potentialul zonei.

Modificarea Regulamentului local de urbanism al comunei Dragalina, aprobat, va face
numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor
modificari ale PUG si implicit al Regulamentului local de urbanism se pot face numai cu
respectarea filierei de avizare/ aprobare pe care a urmat-o si documentatia initial.

Regulament local de urbanism
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Viitoarele documentatii de urbanism (PUD sifsau PUZ, derogatorii de la prevederile

PUG, daca este cazul, sau nu) vor respecta, deasemenea, toate conditiile legislatiei in

vigoare, de specialitate, privind elaborarea, avizarea si aprobarea acestora, indiferent de

filiera de avizare/aprobare a Planului urbanistic general initial.
Art.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte

normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile si completarile ulterioare

Codul civil

Legea nr. 5o/a991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Ordinul 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare

O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea nr. 7/2996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata

Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului

Legea nr. 26/1996 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 107/2996 - Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea IV: Reteaua de localitati

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare
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pag.| 5



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G) SIREGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) COMUNA DRAGALINA, JUDETUL CALARASI

Beneficiar : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DRAGALINA
Proiectant general : S.C. URBADESIGN SRL, PITESTI

sc urhau,fcsig}”t srl

e Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221/1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

e O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare pag.| 6

e O.M.T. nr. 43/2998 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a
drumurilor nationale.

e O.M.T. nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor.

e O.M.T. nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice

e O.M.T. nr. 47/2998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.

e O.M.T. nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane.

e O.M.T. nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale.

e O.M.I nr. 791/2998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
privind prevenirea si stingerea incendiilor.

e O.M.L. nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a
incendiilor.

e LEGEA nr.350/26.07.2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e LEGEA nr.203/16.05.2003 (republicatd in 26.01.2005) privind realizarea, dezvoltarea si
modernizarea retelei de transport de interes national si european;

e LEGEA nr.363/26.09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea |-Retele de transport;

e LEGEA nr.55/16.03.2006 privind siguranta feroviarg;

e LEGEA nr.213/17.11.2008 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

e LEGEA nr.426/2001 pentru aprobarea OG nr.78/2000 privind regimul deseurilor;

e LEGEA mediului nr.265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr.195/2005 privind protectia mediuluj;

e HOTARAREA nr.817/14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe
termen lung a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al
administratorului infrastructurii in vederea modernizarii si reinnoirii infrastructurii;

e HOTARAREA nr.525/1996 (republicatd n  27.11.2002) pentru  aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

Regulament local de urbanism
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e LEGEA 50/14.03.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, actualizata si republicats;

e ORDONANTA DE URGENTA nr.195/22.12.2005 privind protectia mediului;

e ORDONANTA DE URGENTA nr.43/28.08.1997 (republicatd in 29.07.1998) privind
regimul drumurilor; pag.|7

e ORDONANTA DE URGENTA nr.12/07.07.1998 (republicatd si actualizatd) aprobata cu
Legea 89/1999, privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane;

e ORDINUL M.T.L.C. nr.2.031/05.11.2020 privind aprobarea Procedurii de emitere a
avizului  Ministerului  Transporturilor, Insfrastructurii si  Comunicatiilor pentru
documentatiile tehnice, documentatiile tehnico-economice si documentatiile de
urbanism, pentru obiectivele situate in zona infrastructurii de transport rutiere de
interes national, feroviare si de metrou.

REGLEMENTARI TEHNICE IN DOMENIU:

- |1 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrdrilor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor.

- SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

- SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

- STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate.
Studii pentru proiectare.

- PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

- PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu
tensiuni peste 1000 V.

- PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

- PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electricd a consumatorilor
industriali si similari.

- PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de
1....750 KV cu linii de telecomunicatii.

- PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

- 1.RE-Ip-3/2991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

- 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si
JT fatd de alte linii, instalatii si obiective.

-1 36/2993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii
instalatiilor din centrale si puncte termice.

- | 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea
retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu.

Regulament local de urbanism
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- ID 17/2986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea,
verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

- 1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de
distributie gaze naturale cu conducte de polietilena.

- 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu pag.| 8
gaze naturale.

- 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze
naturale.

- Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T.
si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a
cadastrului retelelor edilitare Tn localitati.

- 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

ACTELE NORMATIVE COMPLEMENTARE sunt:

- H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologicg;

- 0.G nr.112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din functiune, casare si
valorificare a activelor corporale care alcdtuiesc domeniul public al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale;

- H.G. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernului nr.31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice
privind constructiile din domeniul turismului;

- Hotdrdrea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului nr.1.141/2002 pentru
aprobarea procedurii si competentelor de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a
apelor;

- Ordinul Ministrului Agriculturii, alimentatiei si padurilor nr.326/2001 privind abilitarea
oficiilor de studii pedologice si agrochimice judetene si a directiilor generale pentru
agriculturd si industrie alimentard judetene, respectiv. a municipiului Bucuresti, sa
indeplineasca atributiile prevazute la art.74-103 din Legea nr.18/1991, republicats;

- Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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- Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea
ghidurilor metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra
mediului.

- OUG 8s/2011 - pentru modificarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii 11 octombrie 2011 Monitorul Oficial 716/2011. pag.|9

- OUG 214/2008 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 5of1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii 14 octombrie 2009 Monitorul Oficial 847/2008.

- Legea 101/2008 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 5o/i991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii 18 mai 2008 Monitorul Oficial 371/2008.

- Legea 117/2007 - pentru modificarea art. 11 alin. (2) lit. b) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii 10 mai 2007 Monitorul Oficial 303/2007.

- Legea 376/2006 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 5o/i991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii 16 octombrie 2006 Monitorul Oficial 846/2006.

- Legea £52/2006 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 5o/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii 19 martie 2006 Monitorul Oficial 238/2006.

- OUG 122/2004 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 50f/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii 19 mai 2005 Monitorul Oficial 1152/2004.

- OUG 122/2004 - pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii 06 decembrie 2004 Monitorul Oficial 1152/2004.

- Lege privind constituirea si functionarea parcurilor industriale 11 iunie 2013 Monitorul
Oficial 421/2013.

Art.3. DOMENIUL DE APLICARE
Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei Dragalina
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan, cat siin extravilan, n limitele teritoriului administrativ al localitatii.

Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor
din localitatile si din trupurile amplasate n teritoriul administrativ. Intravilanul este alcatuit
din trei (3) trupuri principale, respectiv satele componente ale comunei Dragalina: satul
Dragalina (resedinta de comuna), satul Drajna si satul Constantin Brancoveanu.

n afard de trupurile principale pe teritoriul comunei Dragalina intravilanul propus mai
contine alte cdateva trupuri izolate de intravilan, compuse in general din ferme
agrozootehnice izolate, zone pentru servicii etc.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de Reglementari a Planului
urbanistic general al comunei Dragalina, va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii
cadastrului si proprietatii imobiliare nr. 7/1996.

Zonificarea functionald a localitatii s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
ale localitatii, in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si
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este evidentiatd in plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile
de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zona si subzona
functionala.

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umana care se
desfasoard intr-o localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de pag.| 10
caracteristicile cadrului natural. Ele sunt localizate teritorial in plansa desenatad si au indicatori
spatiali si indicatori de functionare specificati in Regulamentul local de urbanism.

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, in
conformitate cu zonificarea functionala stabilita prin Regulamentul local.

Destinatia terenurilor, modul de utilizare a acestora sunt, deasemenea, determinate
de functiunea urbanistica. Tesutul urban al comunei nu este totdeauna omogen, prezentand
configuratii diferite in cadrul acelelasi categorii functionale, ceea ce a determinat Impartirea
in subzone functionale. Indicativele pentru diviziunile functionale se regdsesc in partea
grafica si in Capitolul Il - Zone si subzone functionale si Capitolul IV — Prevederi la nivelul
zonelor si subzonelor functionale.

Se excepteazd de la prevederile prezentului Regulament constructiile si amenajdrile cu
caracter militar special, care se autorizeazd si se executd in conditiile stabilite de lege.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITA'['II MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

- alin. 1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din

extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. Autoritatile
administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor pentru evitarea prejudicierii activitatilor agricole.

- alin. 2) Terenurile cu destinatie agricold sunt: terenurile agricole productive, cele cu
vegetatie forestiera (daca nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile Tmpadurite, cele
ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si statiile de depozitare
care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite
pentru productia agricola.

- alin. 3) Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii si altele asemenea.

- alin. 4) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan se supune prevederilor art. 3 din R.G.U. In vederea pastrarii integritatii mediului si
protejarea patrimoniului construit, prezenta documentatie trebuie sa tind cont de toate
avizele obtinute pentru PUG, in conformitate cu conditiile prevazute de acestea, astfel:
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- alin. 5) Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de Tmbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi cu exceptia executarii lucrarilor de
constructii permise de legislatia n vigoare pe toata durata de valabilitate a Planului urbanistic
general.
- alin. 6) Constructiile care prin natura lor si destinatie nu pot fi incluse in intravilan se vor pag.| 12
autoriza in extravilanul comunei in conformitate cu legislatia specifica, in vigoare.
- alin. 7) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul requlament.
- alin 8) Pentru orice lucrare de introducere teren in intravilan, eliberari de * Autorizatii de
Construire”, avizari de P.U.Z. — uri, P.U.D. -uri, modernizari de drumuri, infiintari livezi/paduri,
etc., amplasate Tn vecinatatea conductelor administrate de CONPET S.A, este obligatoriu
avizul administratorului CONPET S.A. Totodatd, este necesara mentionarea societdtii
CONPET S.A. in Certificatele de Urbanism necesare vanzarii/cumpdrarii de terenuri aflate in
vecinatatea S.N.T.P.
- alin. g) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor
Publice, Dezvoltarii si Administratiei.
- alin. 10) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean
se face cu avizul serviciilor publice din judet.
- alin. 11) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetares,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se va face cu avizul
conform al Ministerului Culturii in conditiile stabilite prin ordinul Ministrului Culturii.
- alin. 22) Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de
imobile care prezintd valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, urbanistic,
peisagistic sau tehnico - stiintificc considerate monumente istorice, conform Listei

monumentelor istorice nationale si locale.

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
Zona de protectie, constituita ca un teren format din parcele cadastrale situate n jurul

monumentului, asigurd perceperea nealteratd a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice naturg;

- pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii.

IDENTIFICAREA CONSTRUCTIILOR VALOROASE
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Gara Ciulnita- data in functiune pe 17/29 noiembrie 1886(inaintea infiintarii satelor

comunei Dragalina), face parte din tipul 1.A11- gari de mari dimensiuni, simetrice, punand in
operd formula unei compozitii unitare, desfasurate in lungul liniilor(formula specifica garilor
de tranzit, care include cvasitotalitatea garilor realizate in Romania n intreaga perioada
interbelicd). Aceasta desfasurare este articulata de un corp central mai nalt cu un nivel,
precum si de doud corpuri laterale diferentiate prin forma invelitorii si prin modenatura Pag.|12
fatadei, toate unificate pe fatada dinspre linii, de copertina peronului. Paramentul este
realizat integral In caramida aparentd, cu goluri in plincintru si in arc turtit, cu ancadramente
si cornise simple din caramida. Este de remarcat absenta holului de acces pe doua niveluri,
dispozitiv de altfel, destul de rar intdlnit la garile romanesti(complet absent la toate garile in
stil CFR).Functia retorica a acestui element il recomanda doar pentru proiectele de mari
dimensiuni, cu preocupari pentru reprezentativitate. Tipul 1.A este rar folosit, numai pentru
statiile sau nodurile importante, pe langa gara Ciulnita din Dragalina, el mai fiind intalnit la
Vaslui, Fetesti si Mardsesti.

Crucea de hotar, din piatra, (propunere clasare- cat. B.)datatda in PUG 2009 ca
apartinand sec. al XVlll-lea, se afla in partea de nord a comunei, Tn mijlocului culturilor
agricole, in proximitatea liniei ferate Calarasi- Slobozia, la iesirea din teritoriul Dragalinei.

DEFINIREA S| DELIMITAREA ZONELOR ISTORICE DE REFERINTA

Au fost definite, ca zone istorice de referinta, in principal portiunile din intravilanele
actuale ale satelor, care si-au pastrat caracteristicile definite n cursul secolului al XX—lea
(perioada de stabilizare a vetrelor satelor). In aceste trasituri se includ: trama stradalg,
parcelarul simodul de folosire al cestuia, inclusiv mobilarea parcelelelor.

Un alt criteriu de definire a ZIR-urilor a fost cel al densitatii unui fond construit
valoros, pastrat fara modificari majore sau, macar, a unor exemplare de gospodarii si locuinte
care sa fie pastrate in conditii bune de conservare si cat mai aproape de valoarea
arhitecturald si functionald originala.

Au fost definite g zone istorice de referint3, astfel:

ZIR 1 — gara Ciulnita si conacul lulian - zona istorica de referinta 1 este definita de
nucleul format de gara Ciulnita, datd in functiune la sf. sec. al XIX-lea si conacul lulian-
conacul mostenitoarei(nepoata) lui Zoe Brancoveanu, Maria Nicolae lulian, ce poseda o mare
parte din teritoriul actualei comune Dragalina. Acest nucleu este prezent pe reprezentarile
grafice de la inc. sec.XX (cea de-a treia ridicare austriacd,1910) ,cand niciunul dintre satele
actuale ale comunei nu era inca infiintat. Delimitarea se face pe limite cadastrale.

ZIR 1a - conacul Cesianu — zona istorica de referinta 1a marcheazd vatra conacului
Cesianu la Tnceputul sec.XX, armanul Helenei D.Cesianu, o a doua nepoata mostenitoare a
descendentei Brancoveanu, ce stapanea partea de nord a actualului teritoriu al comunei
Dragalina. Conacul se afla in proximitatea haltei cu acelasi nume, Cesianu, aflata pe linia
feratd Calarasi- Slobozia, aproximativ la jumatatea distantei dintre gara Ciulnita si localitatea
al carei nume 1l poartd, de langa Slobozia. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf.
plansa 2.3.
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ZIR 2 — vatra din prima jum. sec. XX a satului Dragalina- zona istorica de referinta 2
defineste vatra de inceput a satului Dragalina, infiintat la anul 1925. Suprafata aproximativa
este determinata prin suprapunerile hartilor panului director de tragere si harta militard din
1978, fiind delimitata de str. Stejarilor la nord, str. Dispensarului la est, str. Uzinei la sud si str.
Porumbeilor la vest. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 2.3. pag.| 13

ZIR 2b - s-a definit ca zona istorica de referinta 2b toate formele de asezare existente
pe raza teritoriului administrativ actual al comunei la inceputul sec.XX, pe langa satul nou
infiintat Dragalina. Acestea erau ferme, conace sau simple tarle ale ciobanilor care practicau
pastoritul transhumant, care-si faceau initial aici locuinte temporare, transformate ulterior in
unele permanente . (delimitare conf. plansa 2.3).

ZIR 3 - s-a definit ca zona istorica de referinta 3 extinderea zonei locuite a satului
Dragalina, din a doua jumatate a secolului XX. Extinderile au aparut, in principal, in lungul
cailor de acces majore existente, DN3A si magistrala CF Bucuresti- Constanta, fiind realizate,
de asemenea, in urma unui plan prestabilit, definite de o trama rectilinie, dar si in partea de
nord, prin cca. 10 insule (cca.36 loturi) deservite de strazi paralele, dispuse la pas egal,
perpendiculare pe strazile Stejarilor si Plopilor(delimitare conf. plansa 2.3).

ZIR 4 - s-a definit ca zona istoricd de referintd 4 vatra satului Constantin
Brancoveanu din a doua jumatate a secolului XX, sat infiintat aproximativ odata cu satul
Dragalina si care, desi este mentionat ca asezare(Cucurigu) incd din anii de inceput ai
secolului trecut(1908), nu apare nici pe Planul director de tragere(redactat 1952). Se considera
totusi c3, fiind un sat ridicat pe plan prestabilit, cu exceptia platformei agroindustriale din nord-
vest, trama existenta la 1978 este aceeasi ca la data infiintarii, avand ca limite str. Berzelor la
nord, str. Islazului la est, str. Gladiolei la sud si str. lederei la vest. Delimitarea se face pe limite
cadastrale.

ZIR 5 —zon3 istoricd de referinta 5 coincide cu vatra din a doua jum. sec.XX a satului
Drajna Nou3, sat infiintat dupa al doilea razboi mondial. Dezvoltat la subtioara intersectiei
dintre doud drumuri majore, DN21 si DN 3A, satul cu plan prestabilit se incadreaza in forma
unui dreptunghi dispus nord-sud, avand limite str. Trifoiului la sud, str. Toamnei la est,
rewspectiv drumurile nationale mentionate la vest si nord. Delimitarea se face pe limite
cadastrale.

ZIR 6 - s-a definit ca zona istorica de referinta 6 extinderile zonei locuite ale satelor,
post 1990. Extinderile au aparut in satul Dragalina punctual, ca o completare a unor bucati
lipsa din tesutul existent, spre toate cele patru directii cardinale. Satul Drajna Noua s-a extins
spre sud, fara a iesi din limitele laterale(est-vest) stabilite anterior, iar satul Constantin
Brancoveanu creste, nu foarte consistent, pe latura vestica. Delimitarea se face pe limite
cadastrale.

ZIR 7 — s-a definit ca zona istorica de referinta 7 toate platformele agroindustriale
dezvoltate pe raza comunei intre anii 1949-1962(procesul de colectivizare). In prezent,
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zonele cuprind ferme agricole particulare, hale industriale, sau sedii de alte firme de
productie.

ZIR 8 — s-a definit ca zona istorica de referinta 8 arealul(stabilit prin aproximatie cu
ajutorul primariei si specialistilor muzeului Dunarii de Jos-Calarasi) ocupat de fosta vatra a
satului Dropia- sat infiintat de deportatii din Baragan- existent pe teritoriul administrativ al pag.| 14
Dragalinei intre anii 1951-1964

ZIR 9 — s-a definit ca zona istorica de referinta 9 toate platformele agroindustriale
private, dezvoltate pe raza comunei post 1990, fie prin extinderea(dupa privatizarea si
revitalizarea) celor existente, fie contruite de la o(fenomen ce a participat si la extinderea
intravilanului din comuna).

Pozitii in Lista monumentelor Istorice 2015 pentru comuna Dragalina
Nu existd nici un monument istoric clasat pe raza comunei Dragalina!

Avand in vedere ca pentru satele comunei Dragalina nu existd monumente istorice
clasate, dar a fost identificata o constructie care sa suscite interes in vederea clasarii- anume
crucea de piatra- de hotar, a fost definita o zona de protectie pentru acest tip de patrimoniu,
al carei regulament se va aplica dupa clasarea crucii ca monument istoric memorial/ funerar,
categoria B si publicarea ei in Monitorul Oficial.

STABILIREA ZONEI DE PROTECTIE

ZPa ( zona de protectie pentru obiectiv propus spre clasare- crucea de piatra- de
hotar) Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile arabile din proximitatea
crucii propusa spre clasare, loturi aflate in vecinatatea liniei ferate Calarasi- Slobozia, aproape
de punctul unde aceasta paraseste teritoriul comunei, In nord . Delimitarea se face pe limite
cadastrale.

Pentru parcelele ce contin constructii cu valoare arhitecturald/istorica, identificate n
plansele 3.1 — 3.3, se recomandd pdstrarea, restaurarea si conservarea constructiilor, cu
modernizare moderata a interioarelor, fara a aduce atingere formelor valoroase exterioare.
Pentru aceste parcele se recomanda instituirea unui regulament care sa interzica demolarea,
fara releveul si fisa istorica a cladirii ce se demoleaza intocmita de personal atestat si avizul
DJC Calarasi si se va incuraja repararea cladirilor cu materiale si tehnici traditionale.

In situatia construirii pe parceld, fard demolarea vreunei constructii, sau interventia
asupra cladirilor de schimbare a invelitorii, tamplariei, pridvoarelor, etc. autorizarea va fi
conditionata de obtinerea avizului DJC Calarasi.

PERMISIUNI, CONDITIONARI SI RESTRICTII IN ZONELE ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE SI SITURI ARHEOLOGICE

Zona construita protejata este compusa din imobilul monument istoric existent sau
propus pentru clasare in LMI si zona sa de protectie.
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Monumentele istorice clasate vor avea definita zona de protectie, pe limite cadastrale

si cu elemente de regulament care s3 ajute la punerea in valoare a acestora, precum si
indicarea de masuri de conservare care sa le permita existenta in continuare.

Pentru crucea propusa spre clasare ca monument istoric, care nu a avut lucrari de
reparatii avizate si autorizate in ultimii 10 ani, vor fi obligatorii cercetarea istorico- Pag.|15
arhitecturala si expertizarea structurald, in vederea intocmirii de documentatii de
consolidare si restaurare.

Pentru zona de protectie :

Functiuni admise: cercetarea arheologica, conservarea si punerea in valoare a crucii
de piatra, culturi agricole care nu depdsesc adancimea de sapare a pamantului de 25 — 30 cm
si nu necesitd deplasarea de utilaj greu; amenajari de Tmprejmuire/ protectie, semnalizare si
punere in valoare a monumentului- crucea de piatra-de hotar, circulatie carosabila si
pietonala cu rol de facilitare in accesarea monumentului istoric (circulatii realizate din
materiale in acord cu monumentul- piatra naturald, lemn, dale inierbate)retele edilitare
necesare punerii in valoare a crucii-monument;

Functiuni interzise: orice tip de activitati care implica construire de cladiri sau anexe;

Conditionare la autorizare: supraveghere arheologicg, aviz D.J.C. Calarasj;

Interdictie de construire, pana la definirea exactd a sitului si/sau cercetarea exhaustiva
a zonei/ eliberarea de sarcind arheologica si implicit pana la elaborarea unui PUZ de extindere
a intravilanului (daca extinderea intravilanului in aceasta zona va fi candva o necesitate).

Utilizare pentru orice tip de amenajare agricold, conditionata de avizul Directiei
judetene pentru Cultura Calarasi. Pentru parcelele ce contin constructii cu valoare
arhitecturald/ istorica, identificate in plansele 3.1. — 3.3, se recomanda pastrarea, restaurarea
si conservarea constructiilor, cu modernizare moderata a interioarelor, fara a aduce atingere
formelor valoroase exterioare. Pentru aceste parcele se recomandd instituirea unui
regulament care sa interzica demolarea, fara releveul si fisa istorica a cladirii ce se demoleaza
intocmita de personal atestat si avizul DJC Caldrasi si se va incuraja repararea cladirilor cu
materiale si tehnici traditionale.

- In situatia construirii pe parceld, fara demolarea vreunei constructii, sau interventia
asupra cladirilor de schimbare a finvelitorii, tdmplariei, pridvoarelor,etc. autorizarea va fi
conditionata de obtinerea avizului DJC Calarasi.

Pentru exemplarele de arhitectura traditionald pastrate, se recomanda efectuarea

unui studiu de specialitate de catre Directia Judeteana pentru Culturd sau de catre Centrul
pentru Cultura Traditionala Calarasi, pentru depistarea tuturor exemplarelor valoroase,
elaborarea unor fise analitice si a unor propuneri de achizitionare si pastrare “in situ”, a unora
dintre ele.

Pentru exemplarele de arhitectura traditionala pastrate, se recomanda efectuarea
unui studiu de specialitate de catre Directia Judeteana pentru Cultura sau de catre Centrul
pentru Culturd Traditionalda Calarasi, pentru depistarea tuturor exemplarelor valoroase,
elaborarea unor fise analitice si a unor propuneri de achizitionare si pastrare “in situ”, a unora
dintre ele.
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INTERVENTII PE CONSTRUCTII EXISTENTE/ PROIECTARE CONSTRUCTII NOI

Interventii pe constructii existente:

-prevenirea aparitiei infiltrari apei, prin intretinerea si repararea finvelitorii si prin
indepdratarea eficientd a apelor pluviale si de infiltratie;

-se recomanda ca reabilitarea constructiilor sa se facd cu acelasi tip de materiale
pentru finisaje ca si cele initiale. Pentru pastrarea autencitatii si a valorii constructiilor vechi, Pag.|16
este importanta mentinerea si repararea tamplariilor si a decoratiilor originale.

-reabilitarea fatadelor si mbunatdtirea performantelor termice ale peretilor sa fie
realizata fara alterarea arhitecturii fatadelor, prin utilizarea unor tencuileli termoizolatoare,
pe baza de var si dublarea la interior a tamplariilor existente.

-se recomanda ca extinderea constructiilor existente sa se faca in partea din spate, prin
volume mai mici sau egale cu cele care urmeaza a fi extinse si in masura in care este posibil,
pastrand aceeasi configuratie volumetrica cu cea a constructiei vechi.

Constructii noi:

-Pentru constructiile noi si pentru extinderi vor fi respectati parametrii urbanistici si
regimul de Tndltime specifici localitatii si alinierea constructiilor din zona, asa cum este
prevazut in Regulamentul Local de Urbanism.

-acoperisul- in patru ape, panta lina(cca 20-30 grade), sarpantd din lemn, invelitoare
din tabla plana faltuita(mai rar tigla), stesini mici sau evazate(de regula 6ocm), deschisa sau
infundat3, posibilitatea realizarii lucarnelor de mici dimensiuni pentru iluminarea si ventilarea
podului;

-Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde,
deschise; de preferat zugravirea fatadelor in alb(traditional in zona).Se pot folosi elemente
de decor modelate manual, cu sabonare in tehnica sgrafitto sau profile trase.

-Se recomandd volumetria caracteristica zonei: prispa(elementul definitoriv al
arhitecturii locuintelor traditionale) ffoisorul din lemn, liber sau inchis cu geamlac de lemn,
sau din zid cu arcatura si colonadd, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de
modele din prezentul studiu). Elementele arhitecturii traditionale pot fi preluate sau
interpretate Intr-o maniera moderna(simplificatd), fara a utiliza Tmprumuturi din alte zone
etnografice sau din alte spatii culturale.

-Diferentele de nivel de pe traseele de circulatie sau de la accesele in cladiri vor fi
preluate de trepte sau rampefinisate de preferintd cu materiale naturale(lemn, piatr3,
caramida).

-Se recomanda ca prispa sau terasele sa fie realizate cu pardoseala din lemn, piatrad sau
caramida.

-Se recomanda utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si
cea din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;

-In cazul repararii tamplariilor vechi vor fi pastrate decoratiile existente, acestea fiind
un element important in compozitia plastica a arhitecturii vechi.

-Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor
de loturi sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se
protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

-Gospodaria in ansamblu si volumele constructiilor dintr-o gospodarie pot oferi un
model de organizare pavilionard care poate fi preluat pentru noile constructii, chiar daca
acestea nu sunt destinate locuirii. Preluarea modelelor de organizare a gospodariilor din
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localitate si in special din zona unde este amplasata noua functiune, a retragerilor fata de
limitele de proprietate si Tn masura in care este posibil, a dimensiunilor si proportiilor vechilor
constructii este esentiald pentru coerenta de ansamblu a localitatii sau a zonei si pentru
incadrarea noilor interventii in specificul local.

-Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h aprox. 1,60 m, din ulucd de lemn sau
metal; se interzic imprejmuiri din plastic, zid&rii pline, table compacte sau vopsirea in culori Pag.|17
atipice.

-Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiata, organic3,
pe teren, fara comasare a corpurilor de cladiri).

-Arhitectura moderna si finisajele contemporane pot fi utilizate la constructiile noi, dar
prezenta acestora nu trebuie sa fie ostentativa.

-Se recomanda ca spatiul amenajat in interiorul curtilor pentru circulatii, utilizarea
curentd sifsau parcarea autovehiculelor s se dimensioneze in functie de strictul necesar,
favorizandu-se spatiile plantate.

-Se va evita amenajarea unor platforme betonate in interiorul curtilor. Pentru acces si
pentru amenajarea spatiului neplantat din interiorul curtii se vor favoriza solutiile care permit
infiltrarea in sol a apei pluviale(alei pietruite, dale Tnierbate).

-Se recomanda ca materialele folosite sa fie de provenienta locala.

-Se va pastra caracterul eminamente verde al zonei.

(conform Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural-Zona
Bdrdganul de Sus, tindndu-se totodatd cont de cap. Il.10.Evolutia fondului construit, tipologie si
caracteristici, din cadrul studiului istoric, intocmit pe baza analizei de teren)

Pentru siturile arheologice reperate pe teritoriul administrativ al comunei
Dragalina:

- In eventualitatea realizarii unor lucrari de investitie precum: parcuri de panouri
fotovoltaice, cai rutiere, largire de cai rutiere, constructii cu destinatie agro-zootehnics,
lucrari de aductiune de apd si canalizare, precum si infiintarea unor gropi de Tmprumut,
construirea unor diguri si stavilare etc. autorizatia de construire se va elibera numai cu
conditia numai dupa descarcarea terenului de sarcind arheologica.

- pe terenurile ce suprapun siturile arheologic se pot desfasura lucrdri agricole in
vederea cultivarii. Nu sunt recomandate insd araturi foarte adanci pentru imbunatatiri
funciare sau nivelari mecanice ale terenului.

- Cercetarile n siturile arheologice delimitate in Planul Urbanistic General al Comunei
se vor efectua numai pe baza autorizatiei emise de Ministerului Culturii (in conformitate cu
0.G. 43/2000, art. 5, pct 9) si numai de catre specialisti atestati de acelasi minister.

- Autoritatile locale au obligatia sa precizeze n certificatul de urbanism regimul
imobilelor aflate in zonele cu patrimoniu arheologic si sa solicite beneficiarului avizul
Ministerului Culturii prin Directia Judeteand pentru Culturd Calarasi (in conformitate cu O.G.
43/2000, art. 19, lit. h si liti).

- Autoritatea locala va elibera autorizatia de construire in siturile arheologice sau in
zonele lor de protectie numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii, prin
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Directia Judeteana Pentru Cultura Calarasi, pentru lucrari in zone cu patrimoniu arheologic
descoperit intdmplator (in conformitate cu O.G. 43/2000, art. 19, lit. g).

- In cazul descoperirii intamplatoare de materiale arheologice pe raza comunei este
obligatoriu sa fie anuntate, in maxim 72 de ore, institutiile abilitate in conformitate cu
legislatia in vigoare — O.G. nr. 43/2000, cap. ll, art. 4, pct. 4, si art. 10, modificata si adaugita,
respectiv Primdriile pe teritoriul carora se fac descoperiri arheologice si Directia Judeteana
pentru Cultura Calarasi.
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in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
Ordonanta de Guvern nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, am reperat si cartat in sistem Stereo
70 un numar de 5 situri arheologice, identificate cu codurile: T 26 - Tumulul de la
Constantin Brancoveanu - T26, cod R.A.N. 93502.01, T 1 - Tumulul de la Dragalina
»Movila Redana Ciulnita”, T 2 - Tumulul de la Dragalina - in Camp, T 3 - Tumulul de la
Dragalina - in Cdmp 2, T 4 - Tumulul de la Dragalina - ,La Cruce”, toate amplasate in
partea de nord a comunei pe teren extravilan.

Toate siturile arheologice reperate se constituie in zone cu patrimoniu arheologic ce
fac parte din patrimoniul cultural national (in conformitate cu O.G. 43/2000 si Legea 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice).

In zonele de protectie ale siturilor arheologice lucrarile de investitii ce afecteaza solul
(constructii de imobile, introducere de retele sau infiintari de plantatii de pomi fructiferi) se
vor face cu respectarea O.G. 43/2000 si sub supraveghere arheologicad).

Coordonate Stereo 70 zond de protectie Sit T 26 - Tumulul de la Constantin
Brancoveanu - T26, cod R.A.N. 93502.01

X Y
689227,207  336824,327
689355137  336826,229
689354,574  336816,247
689349,243  336798,631
689336,301  336779,890
689316,080 336766,145
689294,669  336760,898
689270,274 336764,110
689247,811  336777,426
689228,294  336811,279

Coordonate Stereo 70 zona de protectie Sit T 1 - Tumulul de la Dragalina ,Movila

Redana Ciulnita”

X
688005,151

Y
335725,295
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688021,919 335770,073
688071,362 335793,404
688123,387  335771,506
688141,421 335723,155
688123,387  335679,083
688071,184  335657,198 Paoio
688020,674  335682,034

Coordonate Stereo 70 zona de protectie Sit T 2 - Tumulul de la Dragalina - in Camp

X Y

687899,143  335490,238
687912,455  335523,885
687948,487  335539,582
687980,701 335527,611
687997,766  335492,200
687987,879  335460,597
687948,487  335440,895
703689,902  335460,597

Coordonate Stereo 70 zona de protectie Sit T 3 - Tumulul de la Dragalina - In Camp 2

X Y
687987,810 335648,881
687995,691  335676,093
688031,322  335699,394
688076,269 335683,650
688089,556  335655,158
688082,109 335621,668
688041,515  335597,904
688004,130  335611,511
Coordonate Stereo 70 zona de protectie Sit T 4 - Tumulul de la Dragalina - ,La Cruce”
X Y
687931,763 336498747
687943,756 336535782
687989,466  336559,568
688035,395  336540,290
688051,069  336499,955
688036,062 336460,384
687993,817  336440,350
687946,795  336460,384

Art. 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
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- alin. 1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa.
- alin. 2) In sensul prezentului regulament prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
terenuri mlastinoase, eroziuni, dislocari de stanci, zone inundabile si alte asemenea,
delimitate pe fiecare judet prin Hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de pag.| 20
specialitate ale administratiei publice.
- alin. 3) Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, ddunatoare
omului si cauzate in general de forte exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezinta
cauza, iar riscul - posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca
un eveniment ce produce mari pierderi materiale si umane si prejudicii aduse mediului.
- alin. 4) Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de natura hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica.
- alin. 5) Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricg,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea si lucrarilor de
infrastructura este interzisa.
- alin. 6) Constructiile civile amplasate la o distanta mai mica de 2400 m de limita obiectivelor
speciale apartinand M.Ap.N, M.A.l. si SRI vor fi realizate in conformitate cu prevederile
H.G.R. nr. 62/1996 si Ordinul nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, M.Ap.N., M.A.l,,
S.R.I.
- alin. 7) Pentru orice lucrarifactivitati desfasurate in vecinatatea retelelor electrice de
transport este necesar avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

- alin. 8) Conform ,Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
alimentare din amonte si de transport gaze naturale" (norme tehnice aprobate prin Decizia
presedintelui ANRGN nr. 1.220/2006), distanta minima pe orizontalad dintre axa conductelor
de gaze naturale (Dn goomm Racord SRM Victoria Il, Dn 40omm Dragalina-Victoria Il, Dn
300mm Interconectare Victoria | si Victoria I, Dn 250mm Victoria-Fagaras, Dn 25o0mm Punct B-
Victoria |, Dn 8o Racord SRM Dragalina de Sus, Dn 8o Racord SRM Dragalina de Jos, Dn 150mm
Racord SRM Pirochim Victoria) si diferitele obiective este urmatoarea:

a) 20 m fatad de constructii industriale, sociale si administrative, daca exista pana la 45
de cladiri inclusiv in unitatea de clasa de locatie (suprafata de teren care se intinde pe o latime
de 200 m de fiecare parte a axei unei conducte cu o lungime continua de 1600 m;UCL), dar
incepand cu a 46-a cladire in UCL distanta minima este de 200 m;

b) 100 m fata de o cladire sau un spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de
joacd, teatru de varg, etc.) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5 zile pe
saptamangd, timp de 10 saptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele si saptamanile nu
trebuie sa fie consecutive) in situatia Tn care sunt mai putin de 45 de cladiri in UCL;
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c) 20 m in cazul locuintelor individuale/colective, pana la 45 de cladiri/unitati separate

de locuit dintr-o locuintd colectiva inclusiv in UCL, nsa incepand cu a 46-a cladire/unitate
separata de locuit dintr-o locuinta colectiva in UCL sau in cazul unor cladiri cu patru sau mai
multe etaje distanta minima este de 200 m.
- alin. 9) Conform Ordinului nr.196/2006 al A.N.R.M. se instituie zona (culoar) cu restrictii de pag.| 21
construire Tn vecinatatea conductelor/instalatiilor administrate de CONPET S.A. avandu-se in
vedere “Situatia Existentd”.

- Zona de sigurantd la conducta de transport titei este de 10 m de o parte si de alta a
conductei si 15 m fatd de instalatiile aferente ( SPC, prize, potential, robineti sectionare,
aerisitoare, bazine retentie, etc.).

- alin. 10) Distanta minima dintre incintele SRM-urilor (Victoria |, Victoria I, Dragalina de Sus,

Dragalina de Jos, Pirochim si Purolite) si diferitele obiective sau constructii este urmatoarea:
a) 20 m in cazul cladirilor cu pana la trei etaje inclusiv, fara restrictii referitoare la numarul de
cladiri sau numarul ocupantilor;
b) 200 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje; (In vederea reducerii tuturor
distantelor restrictive de mai sus, pana la distanta minimd de 20 m fintre constructii si
conducte, se impun cheltuieli pentru cresterea gradului de siguranta al conductelor care vor fi
suportate de cdtre solicitant, conform Legii Gazelor nr. 351/2004, art. 96, litera a. Nu exista
posibilitatea de reducere a distantelor restrictive fata de incintele SRM- urilor).
c) 6 m pentru constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de
oameni;
d) 6 m parcari auto;
e) 20 m statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;
f) 50 m depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;
g) paralelism cu drumuri:

- nationale (europene,principale, secundare) - 22m;

- de interes judetean - 20m;

- de interes local (comunale, vicininale, strazi) -18 m;

- de utilitate privata - 6 m;
h) balastiere in albia raurilor amonte/aval 1000/2000 m.
- alin. 11) In conformitate cu art. 86, coroborat cu art. 9o, din Legea Gazelor nr. 351/2004,
actualizatd, SNTGN ,TRANSGAZ" SA Medias, in calitate de concesionar al SNT, beneficiaza
de dreptul de uz si de servitute legald asupra terenurilor pe care sunt amplasate conducte, in
vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a conductelor pe
toata durata de viatd a acestora.
- alin. 12) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
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- alin. 13) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie
de urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditional caracteristica de tesut rural
si conformare spatiala proprie.
- alin. 14) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul pag.| 22
localitatii sunt prevazute in zonificarea din plansele de reglementari.
- alin. 15) Destinatia terenurilor reprezintd, in sensul prezentului Regulament, modul de
utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.
- alin. 16) Functiunile rurale reprezinta activitati umane specifice care se desfasoard intr-o
localitate, ntr-o anumita perioada de timp, localizare teritorial si definite de indicatori
spatiali si indicatori de functionare.
- alin. 17) Tesutul rural reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in
timp, cu particularitati ce tin de functiunea specificd dominanta, traditia culturala, conditiile
de mediu, care este definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia
spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de
constructii etc.
- alin. 18) Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a
regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia acestora.
- alin. 19) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate in planurile
de amenajare a teritoriului pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica este interzisa.
- alin. 20) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate conform legii.
- alin. 21) Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind : prospectiunile
si explordrile geologice ; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; cdile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electric3; telecomunicatii, gaze, termoficare,
apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si reqularizari de rduri, lacuri de
acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor, derivatii de debite pentru alimentari cu
apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenetor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;
cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de
fnvatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie
publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica st siguranta nationala.
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- alin. 22) Utilitatea publicd se declard in conformitate cu prevederile legii. Declararea
utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetdri prealabile si conditionat de
inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.
Art. 6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
- alin. 1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

pag.| 23

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform Anexei3 a H.G. 525/1996.
- alin. 2) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

a. asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

b. asigurarea iluminatului natural

c. asigurarea perceperii vizuale a medivlui ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic)

d. asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasarnentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru
lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate).

- alin. 3) Tnsorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific care determina pe baza
calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire in
timpul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra
imobilelor invecinate.

- alin. 4) lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
indiferent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum
si de radiatiile solare directe.

- alin. 5) Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate casele
de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata de insorire de 1%2
h la solstitiul de iarna.

- alin. 6) In cazul unei parceldri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel
incat cel putin jumdtate din numarul incaperilor de locuit sa respecte regula insoririi minime.

- alin. 7) Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este
construita "la aliniament" daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.

- alin. 8) Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa
caz, de imprejmuirea terenului.

- alin. g) Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o
linie paralela sau neparalela cu acesta.

- alin. 10) Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale
de urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei
distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii,
limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.).
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- alin. 11) Amplasarea constructiilor noi se face, de requld cu respectarea configuratiei
arhitecturale existente.
- alin. 12) Regula stabilirii indltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H < D), deriva din necesitatea respectarii normelor
de igiend (insorire, protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si pag.| 24
transporturiior) si a celor de securitate a constructiilor.

Art. 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII
- alin. 1) Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator.
- alin. 2) Sunt interzise orice fel de constructii care prin amplasare, configuratie sau
exploatare stanjenesc buna desfasurare, organizarea si dirijarea traficului de pe drumurile
publice sau prezinta riscuri de accidente.
- alin. 3) Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate
categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale si clasificate
tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale,
judetene si comunale Tn extravilan si strazi in intravilan.
- alin. 4) Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.
- alin. 5) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru biciclete, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de gard3, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.
- alin. 6) Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutiera sau alte
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor
situate in vecinatatea, drumului.
- alin. 7) Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a
drumului.
- alin. 8) Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului
Transporturilor:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata.

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei.

¢) Instalatii fixe pentru tractiune electrica

d) Instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii etc. si
constructiile aferente acestora.
- alin. g) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situata n intravilan se autorizeaza cu avizul CNCFR si a Ministerului Transporturilor.
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- alin. 20) Tn sensul prezentului requlament prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren indiferent de proprietar, cu |atime de 100 m masurata de la limita
zonei cadastrale CFR situata de o parte si de alta a cdii ferate.
- alin. 11) Lucrdrile de investitii ale agentilor economici si alte institutiilor publice care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul CNCFR pag.| 25
si al Ministerului Transporturilor si anume :

- cdi ferate industriale

- lucrari hidrotehnice

- traversarea liniei CF de catre drumuri prin pasaje denivelate

- subtraversarea liniilor CF de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de ap3, gaze produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
- alin. 12) Infrastructura feroviara reprezinta ansamblul elementelor necesare circulatiei si
manevrei materialului rulant; cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si
celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar.
- alin. 13) Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate
de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m la
axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii
acesteia.
- alin. 14) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
- alin. 15) Linia curentd este portiunea liniei ferate aflate fie intre semnalele de intrare in
doua statii consecutive (exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire.
- alin. 16) Statia este portiunea cdii ferate aflatd fie intre semnalele de intrare (inclusiv
acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire, inclusiv portiunile de linii de garaj
din afara statiei. Lungimea minima a peroanelor in marile gari este de 400 m, Tn cazul liniilor
internationale.
- alin. 17) Axa liniei ferate este linia teoretica din planul tangent la nivelul superior al sinelor,
in aliniament si curba, situatd la jumatatea ecartamentului, considerdnd sinele fara
supralargire sau supraindltare. Pe liniile existente cu cale ferata dubla si in afara statiilor,
distanta dintre axe este de 3,5 - 4 m. La liniile noi aceasta distanta este de min. 4,2 m pe
marile linii internationale.
- alin. 18) Constructiile si instalatiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii
feroviare sau care pot afecta stabilitatea si siguranta cailor ferate si a instalatiilor feroviare se
autorizeaza cu avizul Companiei nationale care gestioneaza infrastructura feroviara si al
Ministerului Transporturilor.
- alin. 19) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate indiferent de proprietar, in limita a maxim 1200 m
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de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma la
asigurarea functionarii acesteia.
- alin. 20) Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza actelor normative
emise de Ministerul Transporturilor.

. . < . - . < iy T ag.| 26
- alin. 21) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de Pag.|

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

- alin. 22) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
masinilor de stingere a incendiilor. In mod exceptional se va autoriza executarea
constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (a) cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

- alin. 23) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire eliberate de administratorul acestora.

- alin. 24) Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute,
din drumurile publice la parcela.

- alin. 25) Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrare - iesire fara afectarea altor
functiuni sau proprietati.

- alin. 26) Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementatd de codul civil,
conform careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public),
poate cere s3d i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, Tn scopul exploatarii fondului
sdu, cu obligatia de a-l despdgubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere
catre drumul public poate fi constituitd atat pe terenurile proprietate privatd, cat si pe
terenurile apartinand domeniului public, Tn localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in
evidentele cadastrale.

- alin. 27) Drumul public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport
rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

- alin. 30) Strazile sunt drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire
(stradg, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatur3, etc.).

- alin. 31) Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face In conformitate cu actele normative specifice domeniului.

- alin. 32) Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

- alin. 33) Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate
laturile de constructie, situate ia nivelui terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la
o diferenta de nivel mai micd de o,50 m fata de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu
accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de
minim 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.
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- alin. 34) Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de o,50 m (fara
acces carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale) cu
Iatime de min. 1,50 m si indltime de 1,90 m.
- alin. 35) Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice,
constructii la altitudine (montane), anexe gospodaresti, precum si la constructiile incadrate in pag.| 27
categoria de importanta D (redusa).
- alin. 36) Strazile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazionat
accesului vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona.
- alin. 37) Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel incat
intersectiile cu cdile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse
interferente intre traficul auto si traficul pietonalegea
- alin. 38) Flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat, intr-o
perioada de timp (de ex. 1 ord), intr-un sens sau in ambele sensuri.
- alin. 39) Reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a acceselor
pietonale in contextul organizarii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de transport in
comun, bicicletelor etc.
- alin. 40) Zonarea functionala a teritoriului trebuie sd asigure corelarea diferitelor categorii
de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic al zonei.

Art. 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
- alin.1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de ap3, canalizare, energie electrica.
- alin. 2) De la dispozitiile aliniatului precedent se va deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale in urmatoarele conditii :
a. realizarea de solutii de echipare n sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectia mediului.
b. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local la reteaua centralizata publica atunci cand aceasta se va realiza.
- alin. 3) Pentru celelalte categorii de constructii se va deroga de la prevederile alin. (a) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard sau se obliga
fie s mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
- alin. 4) Prevederile alin. (b, c) se aplicd in mod corespunzator autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si canalizare.
- alin. 5) Echiparea edilitara a teritoriului localitatii Tn sistem centralizat reprezinta asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economici si
institutii specializate (alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica etc.).
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- alin. 6) Echiparea edilitara in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de
imobile.
- alin. 7) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile pag.| 28
contractelor incheiate cu consiliile locale.
- alin. 8) Lucrarile de racordare si de bransare la reteava edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.
- alin. 9) Bransamentul de apd este conducta de legatura de la reteaua publicd de distributie
la consumatori, cuprinzdnd vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (cdmin,
vana de golire etc.)
- alin. 10) Racordul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare
de pe terenul abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica.
- alin. 11) Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice
cuprinsa intre linia electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului).
- alin. 12) Bransamentul de gaze este conducta de legaturd, conducand gaz nemasurat de la o
conductd apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament,
statia sau postul de reglare.
- alin. 13) Tn urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice
existente, precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent
sau pe terenuri ce urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan autoritatile publice locale pot
decide, In conformitate cu atributiile ce le revin conform legii, modul in care vor fi realizate
noile lucrari.
- alin. 14) Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice se pot finanta si de catre un
investitor sau beneficiar interesat, partial sau Tn intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.
- alin. 15) Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime
de investitorul sau de beneficiarul interesat
- alin. 16) Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.
- alin. 17) Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate din judet,
precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (in functie de
importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).
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- alin. 18) Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel
Legea.
- alin. 19) Retetele de alimentare cu gaze, energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietatea publicd a statului, daca legea nu dispune altfel Legea. pag.| 29
- alin. 20) Lucrdrile prevazute la alin. (a3, b) indiferent de modul de finantare intra in
proprietatea publica.
- alin. 21) Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau
unitatilor administrativ - teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national
sau local care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.
- alin. 22) Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului
de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ - teritoriale. Domeniul
public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim
de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.
- alin. 23) Bunurile apartindnd domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile.
- alin. 24) Serviciile publice reprezintd forma de organizare a unor activitdti umane
indreptate cdtre satisfacerea interesului public general, a caror functionare este requlatd si
continua, fiind garantata si reglementata de autoritatile publice competente. Serviciile
publice locale sunt specializate si diversificate, n functie de necesitatile locale si sunt puse in
mod egal la dispozitia cetatenilor.
- alin. 25) Retelele edilitare fac parte, aldturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele
carora sunt asociate) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public, iar construirea si
intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.
- alin. 26) Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ teritoriale.

Art. 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

- alin. 1) Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si are
un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara.

- alin. 2) Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia
de a pastra o distanta de minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale
cladirilor si limita proprietatii invecinate conform art. 612 din Codul Civil.

- alin. 3) Alinierile fata de limitele laterale si limita posterioara reprezinta retragerile
constructiilor fatd de limitele unei proprietati, altele decat aliniamentuLegea In functie de
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marimea parcelei, pe suprafata acesteia, pot fi amplasate una sau mai multe constructii
principale si constructii anexe.
- alin. 4) Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de
cladirile si spatiile publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a
acesteia. pag.| 30
- alin. 5) In relatie cu limitele laterale constructiile pot fi amplasate astfel :

a. 1n regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe

laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate
b. nregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)
c. 1nregim izolat (cu retrageri fata de vecinatati)

- alin. 6) Parcelele cu suprafata sub 350 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una din parcelele invecinate.

Lotul minim construibil, stabilit pentru comuna Dragalina prin prezentul Regulament
local de urbanism este de 350 mp.

Art. 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

- alin. 1) Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- alin. 2) Prin exceptie de la prevederile alin. (a) utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
Consiliilor Judetene sau de catre primar, conform legii.

- alin. 3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul requlament.

- alin. 4) Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

- alin. 5) Toate parcarile sau garajele aferente cladirilor, precum si manevrele
autovehiculelor, n orice zona functionala vor fi asigurate pe incinta beneficiarilor acestora.
Se va evita amplasarea parcarilor aferente unei functiuni pe domeniul public.

- alin. 6) Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea,
adapostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor.

- alin. 7) Gradul de motorizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu
motor, al autoturismelor ori ai vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone a
acesteia etc.

- alin. 8) Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de
motorizare al localitatii sau al zonelor acesteia, precum si de specificul functional al
constructiilor deservite.

- alin. g9) Autorizarea de constructie va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
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- alin. 10) Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului Regulament,
din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante
ornamentale, suprafetele acoperite cu gazon, gradini de flori etc.
- alin. 11) Consiliul Local al comunei Dragalina va asigura amenajarea de spatii verzi bine
intretinute pe locurile neocupate cu cladiri sau retinute in vederea realizarii unor viitoare pag.|31
investitii. De asemenea, se va solicita in proiectul depus pentru obtinerea autorizatiei de
construire, mentionarea felului in care vor fi tratate spatiile ramase libere, in special cele care
sunt vizibile dinspre drumurile publice.
- alin. 12) Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea dominanta a
localitatii si zona geografica in care aceasta este amplasatd, in vederea evaluarii posibilitatilor
de imbunatatire a microclimatului urban.
- alin. 13) Tn vecinitatea ansamblurilor si monumentelor istorice, precum si in zonele de
protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii
si punerii n valoare a obiectelor sau ansamblurilor protejate. Realizarea plantatiilor de arbori
se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia protejatd, sub aspectul
stabilitatii.
- alin. 14) Este de recomandat Consiliului Local al localitatii sa ofere locuitorilor modele
realizate din materiale durabile si specifice zonei, pentru realizarea imprejmuirilor loturilor. In
acest fel se va crea un aspect unitar si o imagine urbanistica de calitate a localitatii.
- alin. 15) In conditiile prezentului regulament este permisd autorizarea urmatoarelor
categorii de Tmprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sifsau integrarii cladirilor n caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

c) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

- alin. 16) Tmprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

- alin. 17) imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale
administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public,
datorita calitatii de participante la crearea peisajului urban sau rural, alaturi de constructiile
pe care le protejeaza sau a caror parcela o delimiteaza.

- alin. 18) Tmprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioard, ale parcelei sunt
realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietdtii. Modalitatea de realizare a
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imprejmuirilor in vederea proiectiei proprietdtii private pentru evitarea intruziunilor, precum
si relatile de vecindtate, sunt reglementate de prevederile Codului CiviLegea Acestea se
refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau Tnsiruite, precum si la conditiile
in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.
- alin. 19) Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice etc.
- alin. 20) Tmprejmuirile spre spatiile publice (drumuri si strdzi) vor pastra caracterul
traditional al localitatii (zidarie, lemn sau piatra, plasa de sarma dublata de garduri vii).
- alin. 21) Tmprejmuirile Tnspre vecini si mai ales pentru limitarea proprietatilor, pot utiliza
orice materiale si pot fi si opace.

CAPITOLUL Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art.11. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
- alin. 1) Zonele si subzonele functionale stabilite prin Regulamentul local de urbanism

pentru Planul urbanistic general al comunei Dragalina sunt urmatoarele:
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (L1)

ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE L1
ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE L2
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII (s)
ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE (ID, A)

ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE ID
ZONA UNITATI AGRICOLE A
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA (Ds) Ds
ZONA MIXTA - LOCUIRE INDIVIDUALA+COMERT, SERVICII M1
ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA + COMERT, SERVICII M2
ZONA MIXTA - INDUSTRIE SI SERVICII M3
ZONA MIXTA - UNITATI AGRICOLE SI SERVICII M4
ZONA MIXTA - UNITATI AGRICOLE SI INDUSTRIE M5
ZONA LUCRARI TEHNICO EDILITARE Gee
ZONA GOSPODARIE COMUNALA/CIMITIRE Ge
CIMITIRE Gee
GOSPODARIE COMUNALA Geg
ZONA SPATII VERZI (SP)

ZONA SPATII VERZI - PARCURI, GRADINI, SCUARURI ST FASIT PLANTATE

PUBLICE SP1
ZONA SPATII VERZI PENTRU SPORT S| AGREMENT (BAZA DE AGREMENT, | <o,
LOC DE JOACA, TERENURI DE SPORT)

ZONA CAI DE COMUNICATIE S| AMENAJARI AFERENTE (Ccr, Ccf)

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE Cer
CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE Cef

TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN
TERENURI NEPRODUCTIVE
APE
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- alin. 2) Prescriptiile sunt valabile pentru fiecare zona si subzona in care se afld marcate.
Acestea se vor citi, aplica si urmari prin parcurgerea in paralel a plansei U3 - Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala.

- alin. 3) Zona centrald cu functiuni complexe este evidentiata care are prescriptii speciale
fata de zona de locuit si functiuni complementare, respectiv cele din C - Zona centrala a  Pag.|33
comunei Dragalina.

CAPITOLUL IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Zona pentru locuinte si functiuni complementare este impartita in doua subzone

functionale:
L1 — Subzona pentru locuinte individuale pe lot in enclave neconstruite si zonele noi propuse
in extinderile intravilanului cu caracter rezidential

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona este caracterizatd de functivnea rezidentiala (predominant locuinte
unifamiliale) nsotite de anexe si suprafete agricole sau de activitati manufacturiere si de

mica productie, de parcelarul traditional specific dezvoltat in adancime cu parcele care au, in
general, frontul la strada intre 8m pana la 2om, adancimea cuprinsa intre 30 — 300m si de
regimul de construire izolat, bazat pe tipologiile traditionale de ocupare a terenului (case
lungi, dezvoltate in adancime, dispuse pe una din limitele de proprietate, carora li se adauga
corpuri noi, dispuse Intr-un mod divers, rezultat al unui proces de densificare).

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitdtile
cauzate de nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului
construit si amenajat vor impune interventii corective avand urmatoarele obiective:

(1) asigurarea accesibilitatii in zonele de locuinte, cu respectarea noilor profile de
drumuri;

(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;

(3) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de
joaca pentru copii si a parcajelor;

(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajdrilor.
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Functiuni complementare zonei de locuire*:

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina etc.
- Servicii profesionale: cabinet de medicina generald (medic de familie) cabinet de medicina
de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de
tehnica dentard, cabinet de medicina veterinar3, birou de avocatura, birou notarial, birou de
traducere, servicii de consultanta juridica sau economicd, birou de contabilitate, atelier/birou
de proiectare/expertizare/design, birou de topografie/cadastru/cartografie, atelier de arta
etc,;
- Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice/instalatii,
asistentd IT, manufactura find, reparatii incdltaminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame
si tablouri, oglinzi, tampldrie sau alte activitati manufacturiere etc.
- Comert en detail: comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 5oo mp,
comert nealimentar avand suprafata construita desfasuratd sub 5oo mp, magazin general
avand suprafata construita desfdsuratd sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule,
unelte, tinute speciale etc.
- Structuri de turism: pensiune agroturisticd (maximum 5 camere de cazare?), camere de
cazare pentru turismul de tranzit amenajate in locuintele existente (maxim 3 camere de
cazare’).

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

La:

- Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii/foisoare, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare;

- Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative.

- locuinte individuale Ds, P, P+M, P+1E, P+1E+M, in regim cuplat sau izolat;

- se accepta subsolurile si demisolurile, cu obligativitatea intocmirii unui studiu geotehnic;

- anexe gospodaresti aferente acestora, pentru traiul de subzistents;

- se accepta mansardarea locuintelor; mansarda avand o volumetrie de 60% dintr-un nivel
curent;

- locuinte cu partiu obignuit si partiu special;

* Functiunile complementare se autorizeaza conform conditiilor prezentului Regulament si a legislatiei specifice,
n vigoare. Sunt considerate ca si utilizari admise si/ sau admise cu conditionari ale zonei de locuire in functie de
caracterul lor, legislatia specifica, dupa caz, dar si eventualele prescriptii, distante etc. pe care acestea le pot
impune/genera.

2 Calculate/ dimensionate/ dotate conform legislatiei in domeniul turismului specifica in vigoare si avizate de
institutia abilitata (Ministerul de resort in domeniul turismului).

3 Calculate/ dimensionate/ dotate conform legislatiei in domeniul turismului specifica in vigoare si avizate de
institutia abilitata (Ministerul de resort in domeniul turismului).
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- echipamente publice specifice zonei de locuinte (locuri de relaxare si socializare, spatii de
lectura, mici spatii ce adapostesc optimizari tehnico-edilitare aferente zonei, etc);
- scuaruri publice;
- Imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;
- micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici pag.| 35
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldura de dimensiuni
mici; toate aceste obiective vor deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate.

Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
La:
- Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare (bransamente la retele edilitare —
apa-canal, gaze naturale, alimentare cu energie electrica etc., inclusiv panouri fotovoltaice,
eoliand, dupa caz, instalatii de producere a energiei verde), instalatii exterioare (de
climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionarea acestora
nivelul zgomutului produs sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
- Comert en detail: comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 5oo mp,
comert nealimentar avand suprafata construita desfasuratd sub soo mp, magazin general
avand suprafata construita desfdsuratda sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule,
unelte, tinute speciale etc
- Servicii profesionale: cabinet de medicina generald (medic de familie) cabinet de medicina
de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de
tehnica dentard, cabinet de medicina veterinar3, birou de avocatura, birou notarial, birou de
traducere, servicii de consultanta juridicd sau economicd, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare / expertizare [ design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier
de arta etc., mica productie, prestate de proprietari/ ocupanti (in baza unui drept real de
proprietate/ inchiriere), cu urmatoarele conditii:
a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depdseasca 100mp;
¢) sanuimplice mai mult de 4 — 5 persoane;
d) activitatea (inclusiv depozitarea materialelor, materiilor prime si a utilajelor de orice
fel aferente acesteia) sa se desfasoare numai in interiorul cladirilor, respectiv a
parcelelor in cauza, in spatii special amnajate;
e) sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii
parcelelor vecine;
f) pentru servicile care nu se conformeaza prevederilor de mai sus este necesar
obtinerea acordului vecinilor de parcela.
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- Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii,

asistentd IT, manufactura find, reparatii incdltaminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame

si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere etc., cu urmatoarele conditii:

a)
b)
9)
d)

e)

f)

sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

suprafata utila ocupatd de acestea sd nu depaseasca 12omp;

sa nu implice mai mult de 4 — 5 persoane;

activitatea (inclusiv depozitarea materialelor, materiilor prime si a utilajelor de orice
fel aferente acesteia) sa se desfasoare numai in interiorul cladirilor, respectiv a
parcelelor in cauza, in spatii special amnajate;

sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizual3, sa nu afecteze intimitatea locuirii
parcelelor vecine;

pentru serviciile care nu se conformeaza prevederilor de mai sus este necesar
obtinerea acordului vecinilor de parcela.

- structuri turistice si agroturistice (de tip agropensiune si cazare in locuintele existente) cu

maxim 5 unitati/ camere de cazare*, cu conditia obtinerii acordului vecinilor de parcelg;

- servicii de proximitate, cu acces public, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele

conditii:

a)
b)
9)
d)
e)

f)

sa se adreseze preponderent locuitorilor zonej;

suprafata utila ocupata de acestea sa nu depdseasca somp;

sa nu implice mai mult de 3-4 persoane;

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii
pe parcelele vecine;

pentru activitatile de mai sus sau care nu se conformeaza prevederii anterioare se va
obtine acordul vecinilor de parcels, inclusiv pentru activitatile de alimentatie publica.

- activitati agricole pentru subzistenta (agriculturd, legumiculturg, livezit, viticulturd, solarii,

rasadnite, cultivarea plantelor cu folosinta decorativa), cu urmatoarele conditii:

a)
b)

sa nu produca poluare fonica sau chimicg;
depozitarea utilajelor si a materialelor sa se realizeze in interiorul cladirilor sif/ sau a
parcelelor in cauza.

- activitati de crestere a animalelor de subzistentd (maxim 10 capete in total) si a pasarilor

(maxim 30 pasari in total) si implicit, a platformelor de depozitare a gunoiului de grajd si a

pasarilor, cu conditia respectarii distantelor sanitare fata de casa de locuit, in vigoare si sa nu

afecteze initimitatea locuirii, atat pe parcela in cauza, cat si pe parcelele vecine;

- activitati de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestorg;

4 Calculate/ dimensionate/ dotate conform legislatiei in domeniul turismului specificd in vigoare si avizate de

institutia abilitata (Ministerul de resort in domeniul turismului).
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- activitatile de crestere comercialda a animalelor (cu exceptia activitatilor de crestere a
animalelor pentru subzistentd);
- sunt interzise lucrarile de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente, cu exceptia celor necesare
construirii sif sau stabilizarii terenului (sistematizare verticald). pag.|37

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE

L1 se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante (definite cf. Anexei 1 la Legea 292/2018), cu risc tehnologic
sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse
ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22:00;

- ferme de animale;

- depozitare en-gros;

- depozitari cu capacitate mare de depozitare pentru deseuri refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice ;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe terenurile adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe terenurile vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor

anexe sa se inscrie Tn tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.
Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu
respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.
Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
La: Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
-suprafata minima a terenului este de 300 mp;
-front minim la strada pentru locuintele individuale pe lot —12,00 m, pentru locuintele
cuplate —min. 10,00 m, iar pentru locuintele insiruite — minim 8,00 m;
-adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea sa (frontul
la strada);
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Prin exceptie, in cazul parcelelor existente care nu indeplinesc conditiile de mai sus, se
va elabora PUD, in conditile prevdazute de Lege, prin care se vor detalia/ evidentia
modalitatea de conformare prevederilor prezentului Regulament, privind utilizarea
functionald, amplasarea in interiorul parcelei, echiparea edilitara si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. pag.| 38

Art. s AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie pe bisectoarea unghiului
dintre strazi avand o lungime de minim 6,00 metri pe strazile principale si de 3,00 metri pe
strazile secundare.

In zonele construite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strazii
existente, cu urmatoarele conditii:

-in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor Tnvecinate (se va stabili prin
proiect ce distanta maxima de apropiere poate sa existe intre calcane in asa fel incat acesta
sa nu mai fie vizibil);

-garajele vor respecta limita edificabilului, se va respecta caracterul strazii.

L1 - anexele gospodaresti in zonele neconstruite vor fi retrase de la aliniament si fata de
cladirile de locuit de pe aceeasi parcela cf. Normelor de protectie sanitara in vigoare in
momentul solicitarii de autorizare.

Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'['A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

L1: pentru parcelele, existente, cu front la strada mai mic de 12,oom:

- in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate, cladirile se vor
alipi, obligatoriu, de acesta pe o adancime de maxim 35m, masurata de la aliniament. Fata de
limita de proprietate opusa cladirile se vor retrage de la aceasta, obligatoriu, cu o distanta
minima de 3,00m;

- In cazul In care fata de una din limitele laterale de proprietate clddirea invecinata este
situatd la o distantd mai mica de 2,0om (de reguld intre o0,6om si 1,9om), cladirea se va
retrage de la aceasta limita de proprietate, obligatoriu, cu distanta minima de 3,0om;

- in cazul in care constructia se propune a se amplasa pe un lot in cadrul tesutului traditional,
amplasarea se va face conform amplasarii cladirilor de pe loturile vecine (trei sau patru
parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela studiata), respectiv: cladirea se
amplaseaza, de requla, pe latura de nord, iar distanta fata de latura opusa laterala trebuie sa
ramana cel putin egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,00m;
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- retragerile fatd de limita posterioara a loturilor va fi egala cu Tndltimea cladirii, dar nu mai
putin de 5,00m;
- in cazul in care constructia se propune a se amplasa pe un lot in cadrul tesutului traditional,
retragerea fata limita posterioara poate respecta o retragere de minim 5,0om, iar in cazul in
care se justifica, cladirea se va amplasa pe limita de proprietate posterioara; pag.| 39

L1: pentru parcelele, existente, cu front la strada mai mare de 12,0om:

- in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate, cladirile se vor
alipi, obligatoriu, de acesta pe o adancime de maxim 35m, masurata de la aliniament. Fata de
limita de proprietate opusa cladirile se vor retrage de la aceasta, obligatoriu, cu o distanta
minima de 3,00m;

- 1n cazul in care fatd de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata este
situatd la o distantd mai mica de 2,0o0m (de reguld intre o0,6om si 1,9om), cladirea se va
retrage de la aceasta limitd de proprietate, obligatoriu, cu distanta minima de 3,0om;

- In cazul in care fatd de una din limitele de proprietate cladirea invecinata este retrasa cu
mai mult de de 2,0om cladirea de va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distanta
minima de 2,0om, caz in care, ndltimea la cornisd va fi de maxim 4,50m, sau cu minimum
jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 3,0om.

La: Tn cazul restructurarii/ extinderii/ supraetajdrii unor cladiri existente se vor aplica aceleasi
reguli, portiunea de cladire care nu se incadreaza in reglementarile prezentului Regulament
putand fi mentinutd ca atare, fara a i se modifica regimul de Tnaltime.

- Tn cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in
geometria acoperisului actual.

Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

La:

- distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat3 m;

- In cazul in care Tncaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul
dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m;

- se admite alipirea cladirilor doar in cazul in care sunt respectate conditiile referitoare la
retrageri prezentate mai sus si daca acest lucru nu disturba loturile/ activitatile de pe loturile
vecine.

Art. 8 CIRCULATII SI ACCESE
La:
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Autorizarea executadrii lucrdrilor de constructii este permisa numai daca exista acces
direct la drumurile publice sif sau prin drept de servitute la drumuri publice.

Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1: Stationarea autovehiculelor se va organiza, obligatoriu, Tn interiorul parcelei (fie pag.| 40
amenajat in garaj, fie pe parcela).

Necesarul de parcaje entru constructii pentru locuire (izolata, cuplata, colectiva)

-cate doua (2) locuri de parcare [ locuinta unifamiliala cu lot propriy;

-cate doua (2) locuri de parcare la 1 apartament pentru locuinte colective cu acces propriu si

lot folosit in comun;

Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Rhmax. este inaltimea totala, admisibila a constructiilor. Se admite construirea subsolurilor/
beciurilor cu respectarea inaltimii maxime admisibile.

La: indltimea maxima admisa a cladirilor:

-P — 5,00 m la cornisa; Rhmax. — 7,00 m;

-Ds+P — 6,00 m la cornisa; Rhmax. — 8,00 m;

-P+1E — 8,00 m la cornisa; Rhmax. — 10,00 m;
-Ds+P+1E — 9,00 m la cornisa; Rhmax. — 11,00 m;
-P+M — 7,00 m la cornisg; Rhmax. — 9,00 m;
-Ds+P+M — 8,00 m la cornisd; Rhmax. — 10,00 m;
-P+1E+M — 10,00 m la cornisd; Rhmax. — 12,00 m;
-Ds+P+1E+M — 11,00 m la cornisa; Rhmax. — 13,00 m;

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

La:

Prescriptii generale

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principalg;

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuie tencuite ( placi BCA,
elemente de beton, elemente de izolatie);

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov,
portocaliu, galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic
toate accentele) — decdt daca acestea fac parte din imaginea initiala a unor cladiri
traditionale, cu valoare istorica sau ambientala, se accepta accente pentru anumite finisaje intr-
un procent de 10%;

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principalg;

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe
fatade.
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- sunt admise instaldri de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in
interiorul cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;
-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;
-nu sunt admise solutii de invelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip pag.| 41
minareta, turn, etc.;
- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

Prescriptii pentru clddirile cu valoare arhitecturald si pentru clddirile din zone istorice de referintd

- orice interventie asupra uneia din constructiile cu valoare arhitecturald se va aviza de
Directia Judeteana pentru Cultura.

- pentru cladirile traditionale si cele cu valoare arhitecturala nu se admit consolidari care sd
modifice fatadele si volumetria cladirii;

-se vor evita solutii greoaie care sa Tnlocuiasca in totalitate structura de rezistenta a cladirii
existente, solutii care deformeaza si mutileaza ireversibil clddirile traditionale si cele cu
valoare arhitecturalg;

- cladirile cu valoare ambientald, trebuie sa reprimeasca aspectul initial prin suprimarea
adaugirilor ulterioare lipsite de valoare sau care afecteaza in mod negativ imaginea cladirii. in
cazul Tn care addugirile au valoare arhitecturald, acestea se vor restaura in acelasi regim cu
cladirea;

- se recomanda pastrarea raportului plin / gol la fatade, precum si utilizarea galeriilor de
arcade, a cerdacelor sifoisoarelor, conform cladirilor existente, care dau caracteristica zonei.

- se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise si in
special albul;

- se interzice utilizarea tamplariei pvc, se va utiliza tamplarie din lemn cu geam termoizolant,
la cladirile noi sau la reabilitari.

- se interzice folosirea materialelor plastice sau a tablei la imprejmuiri, care se vor construi din
lemn, cu transparenta specifica zonei.

- pentru cladirile traditionale, si cele cu valoare arhitecturala finisarea peretilor exteriori se va
face cu vopsele lavabile - ce permit evacuarea umiditdtii din pereti. Nu sunt admise decat
culori pastelate cu nuante de alb de peste 80%;

- nu se admite placarea fatadelor cu elemente de faianta - gresie care imita piatra sau alte
desene. Se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala -
piatra, metal, lemn, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor. Pentru
finisaje cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb mai mica
de 80%.

- nu se admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;
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Prescriptii pentru insertii de clddiri in zone in care se regdsesc clddiri traditionale, cu valoare
arhitecturald
- pentru cladirile noi sau neprotejate, pentru fatadele vizibile dinspre strada se va pastra
proportia plin-gol de la cladirile traditionale, si cele cu valoare arhitecturala adica un maxim
de 1/6 gol/plin. pag.| 42
- nu sunt admise pe fatadele vizibile catre strada fatade corting;
-nu se admit: ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;

Prescriptii pentru insertii de clddiri in zone in care nu se regdsesc clddiri traditionale, cu valoare
arhitecturald
- la cladirile noi sunt admise atat acoperiri in terasa cat si cu acoperis.

Art. 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

La:

- toate constructiile sunt obligate a se racorda la retelele de utilitati edilitare publice;

- firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in linia Tmprejmuirii;

- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV etc.);

- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

- fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu in interiorul parcelei (poate fi
integrat si in imprejmuire) destinat colecturii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art.13 SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

La:

- in ansamblul unei parcele, spatiile verzi sau cele destinate activitatilor agricole, organizate
pe solul natural, vor ocupa minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie, Tnalta);

- suprafetele avand o Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere;

- pe fasia de teren cuprinsd intre strada/ spatiul public si cladirile retrase de la aliniament
(gradina de fatada), se recomandd ca minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi;

- eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu execeptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta pesoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Art.14 IMPREJMUIRI

La:

- spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire;
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- imprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea minima de 60
cm si o parte transparentd, realizata din gard metalic sau lemn sau pot fi transparente pe
toata inaltimea lor (minim 30% transparenta);
- Tnaltimea maxima admisa a Tmprejmuirii la spatiul public este de 1,8om, iar pentru
imprejmuirile laterale si posterioare, indltimea maxima este de 2,0om; pag. 43
- imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare pot fi transparente si/ sau opace;
- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei;
- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Ll: P.O.T. maxim admis = 45%

Art.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Ll: C.U.T. maxim admis = 1,0
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII ‘

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de ansambluri independente, dedicate institutiilor publice si
de interes public. Prin institutie se Tntele un organ sau organizatie (publica sau privata) care
desfasoard activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc.

Este specifica organizarea de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de
aliniament, cu o tendinta de aliniere la o cornisa situata la o inaltime de cca. 12,0om.

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a comunei, apartinand institutiilor
publice sau de interes public. Se remarca prin prezenta semnificativd in peisajul rural
datoritd modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale din
zona.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 UTILIZARI ADMISE

- se admit functiuni de interes general;

- sedii de companii si firme n constructii specializate pentru birouri;

- unitati de invatamant;

- unitati de sanatate;

- edificii de cult;

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare - informare;

- telecomunicatii (releu infastructura);

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

- expozitii, galerii de arts;

- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

- galerii comerciale, comert cu obiecte de arts;

- casino, sali de dans, cinemg;

- centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

- mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea
zonei centrale;

- Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de
culturd, functiuni de nvatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta social3,
functiuni de cult;

- se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la
nivelul parterului si mezaninului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile
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locuitorilor si turistilor - comert, expozitii, restaurant, recreere, servicii personale si

colective etc.;

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu

conditia ca acestea sd nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se

grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa pag.| 45
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata

nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996,

cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

- cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale institutiilor de
invatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.

- pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte

de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente.

- garaje [ parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran,
corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 8 m, sau sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
functiunii de baza)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul. Elemente aferente infrastructurii tehnico-
edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public.

N

n parti /

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

- sunt interzise urmadtoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturg;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de Intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- este interzisa acoperirea noilor constructii cu terase, se va pastra specificul zonei (patru
ape);
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumparare cu exercitarea pag.| 46
dreptului de preemptiune, prin schimb sau prin expropriere pentru cauza de utilitate publica

de catre administratia locald sau centrala a terenurilor pentru institutii si servicii publice;

- se considerd construibile parcelele avand minim 5oo mp si un front la strada de minim

12,00 metri.

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard
pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12.00 metri pe strazile de
categoria l-a si a Il-a si de 6.00 metri pe cele de categoria a lll-a.

- In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi retrase 3.0om cu conditia sa nu
lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6.00 m in functie de alinierea existenta cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor sau sa creeze
altele noi.

Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa in regim
continuu (insiruite) sau discontinuu (cuplate, izolate);

- In cazul in care parcela se Tnvecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre
limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita
lumina natural3, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00
metri;

- se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica dipusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa ; in acest caz se admite
o retragere fata de limitele parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
naltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele;
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- distanta se va reduce la 1/4 din Tndltime, dar nu mai putin de 3.00 metri numai in cazul in

care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de

locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturalg;

- curtile pot fi construite Tn proportie de 75 % compact intre aliniamentul posterior situat la

20,00 metri de cel principal si limitele parcelei cu conditia sa nu se depdseasca inatimea de 2

niveluri (maxim 8 metri). pag.| 47

Art.8 CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Art.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate (parcari la sol,
subterane sau supraetajate) pe domeniul public;

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

-in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri.

Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea maxima admisibila - P+2E (12.00 m)

Art.12 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei, de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate si de tipul de functiune a cladirij;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

- se va acorda mai multa atentie modului de tratare a acoperisurilor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile inalte;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor
specifice unui zone centrale de afaceri dictate de exprimarea prestigiului investitorilor.

- se vor utiliza cu precadere a materialele de constructie specifice zonei, invelitori de tigle
ceramice, tamplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in
sarpanta in doua sau patru ape.

Art.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Regulament local de urbanism



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G) SIREGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) COMUNA DRAGALINA, JUDETUL CALARASI

Beneficiar : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DRAGALINA

= ul’badcsigﬂ s Proiectant general : S.C. URBADESIGN SRL, PITESTI

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala

este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteava de

canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV. pag.| 48

Art.13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 5o mp;

- se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 metri.

Art.14 IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de 1,70 metri , vor avea un
soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati
vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,10 metrj;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului se va face
prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTlUNEA Il POS|B|L|TAT| MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENULUI
Art.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
—P.O.T. maxim admis = 5o %

Art.16 ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
— C.U.T. maxim admis = 1,2
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’ DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
In cadrul zonei cu destinatie speciald nu este relevantd impartirea in subzone
functionale pentru stabilirea reglementarilor aferente, datoritd caracterului eterogen al
functiunilor cuprinse in cadrul acestei zone.
Zona are in componenta functiuni cu destinatie speciald cu caracter urban formata Pag.| 49

din:

- unitati militare;

- unitdati apartinand serviciilor speciale;

- penitenciare;

- unitati de protectie civila si de paza contra incendiilor;

Au fost mentinute toate localizarile existente in prezent.

Functiunea dominantd a zonei este apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationald. Functiuni complementare admise ale zonei DS se stabilesc in functie de interesul
institutiilor care administreaza aceste zone , strict pentru cerintele interne proprii ale
acestora, cu respectarea urmatoarelor categorii de reglementari:

-regulamente proprii de organizare si functionare pentru activitati specifice;

-acte normative cu caracter general, corespunzdtoare fiecarui domeniu de
activitate;

-reglementari  specifice  zonelor functionale, care corespund functiunilor
complementare admise in zona DS.

In zona DS sunt interzise acele functiuni care pot periclita, aduce prejudicii sau
servituti asupra activitatilor permise de pe parcelele invecinate din alte zone functionale, cu
exceptia servitutii de siguranta si protectie a zonelor cu destinatie speciala stabilitda conform
actelor normative.

CONDITIONARI PRIMARE

Ordinul comun al MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr.3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar se va aplica in corelare cu
prevederile prezentului Regulament.

In zona de sigurantd /zonele militare restrictionate, stabilite de comun acord cu
unitatile militare existente pe teritoriul administrativ al comunei, cu Idtimea de cel putin
200m, se instituie interdictie de construire, cu emiterea punctului de vedere al organelor
competente.

Eliberarea autorizatiilor de construire si / sau aprobarea documentatiilor de
urbanism pe imobilele din zona de siguranta a Zonelor cu destinatie speciala se va face
cu respectarea normelor specifice si cu avizele institutiilor din Sistemul National de
Aparare, Ordine Publica si Securitate Nationala corespunzatoare, conform legilor in
vigoare.

Art.1 Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin
H.G. 525/27 iunie 1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se
excepteazad de la prevederile Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se
executa in conditiile stabiite de lege, an conformitate cu Procedura comuna, aprobata prin
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OrdinuIMDRAP/MCIN/MAI/MAPN/MJ/SIE/SPP
nr.2.212/2.391/M.40/59/2.868/C[16.317/263/151/419/2018.

Art.2 In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii
constructiilor, aprobate prin Ordinul nr.3422/1995, administratia locald va solicita, prin pag.| 50
certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru:

- Documentatia tehnicd pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament fin
proximitatea obiectivelor M.A.l. din intravilan ( pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale
sau de cealalta parte a strazii cu care acestea se Invecineaza);

- Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrdri, daca urmeaza a se
executa la mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.l. situate in
extravilan;

-Documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce
cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.

Art.3 Prin exceptie de la alin.(2), obitinerea avizului M.A.l. nu este necesara sau
obligatorie pentru:

- Modificari interioare la cladirile existente ( lucrari de modificare nestructuralg,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje
interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatii interioare etc.);

- Pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea
cladirilor existente atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;

- Lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si
aeriene, Tmprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte
lucrari de amenajare a spatiilor publice.

Art.4 Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe
parcela nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D;

Art.5 Imobilele incadrate Tn categoria Zona cu destinatie speciald, localizate in
interiorul zonei centrale delimitate prin prezenta documentatiei, nu se supun
reglementarilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

In zona cu destinatie speciala se pot amplasa constructii, amenajari si instalatii care
se autorizeaza 1n conditiile Legii nr. 501991 republicata privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii prevazute la art. 43 lit. a), respectiv constructiile, amenajarile si
instalatiile la obiective militare, precum si cele realizate in scopul indeplinirii atributiilor
specifice institutiilor din domeniul apararii, ordinii publice si securitdtii nationale, detinute
cu orice titlu de catre acestea.

- constructii, amenajari, echipamente pentru activitati cu profil special;

Regulament local de urbanism



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G) SIREGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) COMUNA DRAGALINA, JUDETUL CALARASI

Beneficiar : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DRAGALINA
Proiectant general : S.C. URBADESIGN SRL, PITESTI

s urbadesi gn srl
Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii in aceasta zona, va face tine cont de
prevederile Legii nr.50/1991, art. 43 lit. A), cu privire la autorizarea constructiilor cu caracter pag.| 51
special siale HG nr.62/1996.

SECTIUNEA [II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
Conform normelor specifice cu caracter special.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
DS - POT conform normelor specifice recomandabil maxim 50 %.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
DS - CUT conform normelor specifice recomandabil maxim 1,8 mp. ADC/ mp. teren.

M - ZONA MIXTA

M1 - ZONA MIXTA - LOCUIRE INDIVIDUALA+COMERT, SERVICII
M2 - ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA + COMERT, SERVICII
M3 - ZONA MIXTA - INDUSTRIE SI SERVICII

M4 — ZONA MIXTA - UNITATI AGRICOLE SI SERVICII

M5 — ZONA MIXTA - UNITATI AGRICOLE SI INDUSTRIE

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.1 UTILIZARI ADMISE

Mz - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel rural si de tip urban;
- lacasuri de cult;

-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- sport si recreere Tn spatii acoperite;
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- parcaje la sol si subsol;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
M2 - sunt admise urmatoarele utilizari: pag.| 52
- locuinte colective cu regim mediu de inaltime;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- sport si recreere Tn spatii acoperite;

- parcaje la sol si subsol;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel rural si de cartier.
M3 - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel rural si de tip urban;
-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- parcaje la sol si subsol;

- depozitare en-gros;

- industrie productiva;

- servicii din sectorul tertiar;

- structuri de turism;

My - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel rural si de tip urban;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- parcaje la sol si subsol;

- depozitare en-gros;

- unitati agricole si depozite pentru furaje;

- unitati agro-zootehnice si depozite furaje;

- comert specific activitatii agricole si agrozootehnice

M5 - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel rural si de tip urban;
-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- parcaje la sol si subsol;

- depozitare en-gros;

- industrie productiva;

- servicii din sectorul tertiar;

- unitati agricole si depozite pentru furaje;

unitati agro-zootehnice si depozite furaje;

Regulament local de urbanism



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G) SIREGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) COMUNA DRAGALINA, JUDETUL CALARASI

Beneficiar : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DRAGALINA

= ul’badcsigﬂ s Proiectant general : S.C. URBADESIGN SRL, PITESTI

- comert specific activitatii agricole si agrozootehnice

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ma, M3, Mg, Ms - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care pag.| 53
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific; se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixt3;

- se interzice localizarea restaurantelor/barurilor/cafenelelor/braseriilor/disco-cluburilor
care comercializeaza bduturi alcoolice la o distantd mai mica de 300 metri de servicii,
echipamente publice, dotari de invatamant, cultura si culte, monumente;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismicg;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADG;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre locuinte cu conditia sa
se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor existente;

- parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor;

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd
mansardare ci s3 se Tnscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

M2 - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit
activitati In care accesul publicului nu este liber numai cu conditia sa nu reprezinte mai mult
de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixts;

- spalatorii de tip self service si spalatorii clasice pentru autoturisme pana la 7,5 t, cu maxim,
5 posturi, cu conditia respectarii distantei minime de 10,00 m fata de constructiile cu
functiunea de locuire;

- alte activitati comerciale si prestatoare de servicii, cu conditia respectarii distantelor
minime obligatorii, stabilite de legislatie, normele sanitare si de stingere a incendiilor;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismicg;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre locuinte cu conditia s3
se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor existente;

- parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor;

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd
mansardare ci sa se Tnscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admite autorizarea service-urilor/ vulcanizarilor pentru intretinerea autoturismelor cu
urmatoarele conditii: suprafata minima a lotului sa fie de 2000 mp, deschidere la o cale de
acces publica de mininm 20 m, sa fie autorizata pentru maxim 5 autoturisme (maxim g

Regulament local de urbanism



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G) SIREGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) COMUNA DRAGALINA, JUDETUL CALARASI

Beneficiar : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DRAGALINA

= ul’badcsigﬂ s Proiectant general : S.C. URBADESIGN SRL, PITESTI

posturi de lucru in total) si, obligatoriu, parcarea masinilor, atat cele ale angajatilor si
vizitatorilor, cat si cele pentru masinile care asteapta sa intre in service, sa fie organizata in
interoriului lotului.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

M1, M2, M3, M4, M5 - se interzic urmatoarele utilizari: pag.| 54
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia celor pentru organizarea de santier;

- statii de betoane;

- statii de Intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Ma - activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si
agricol, anexe gospodaresti amplasate pe parcelele adiacente monumentelor la o distanta
mai mica de 10,0 m.

M3, Mg, M5 — locuintele cu exceptia celor de serviciu si paza, unitatile de sanatate si
invatamant

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

M1, M3, M4, M5 - se considera construibile parcelele care prin dimensiunea lor pot
raspunde necesitatii realizarii investitiei dorite.

- se va studia posibilitatea amplasarii investitiilor prin PUZ, iar pentru detalierea amplasarii
pe parcela, prin PUD, conform legislatiei de specialitate in vigoare.

M2 — suprafata minima a lotului construibil este de 1000 mp cu front la stradd de minim 20
m;

- pentru obtinerea unui tesut rural coerent si a asigurarii confortului de locuire si servicii,
adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea sa.

Art.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1, M2, M3, Mg, M5 - la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metri
pe strazi de categorial, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0
metri pe strazi de categoria ll si l.

- In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe
ambele strazi (semi-cuplate sau izolate);

Regulament local de urbanism



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G) SIREGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) COMUNA DRAGALINA, JUDETUL CALARASI

Beneficiar : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DRAGALINA

surbadesi gn s Proiectant general : S.C. URBADESIGN SRL, PITESTI

- cladirile nu vor depdsi adancimea de 15 metri de la aliniament.

M2 - in zonele constituite si in cazul loturilor ramase neconstruite, dispunerea cladirilor fata

de aliniament se vor amplasa cu respectarea caracterul strazii existente, in baza avizului

obtinut de la administratorului drumului din care se realizeaza accesul;

- in zonele neconstruite, dispunerea cladirilor fatd de aliniament se vor amplasa in baza

avizului obtinut de la administratorului drumului din care se realizeaza accesul. pag.| 55

Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Ma, M2, M3, M4, Ms- clddirea construitd in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor
de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi; cladirile se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din Tndltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3.0
metri;

- n cazul segmentarii Insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de
la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa in punctul cel
mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si
in cazul in care Tnsiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta
avand regim de construire discontinuy;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala de min 5.0 metri.

Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Ma, M2, M3, Mg, M5 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
naltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
va reduce la jumatate dar nu la mai putin de 4.0 metri daca fronturile opuse nu au camere
locuibile.

Art.8 CIRCULATII SI ACCESE

Ma, M2, M3, M4, Ms - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 5.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Art.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1, M2, M3, Mg, Mg - stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special
amenajate (parcari la sol, subterane sau supraetajate) pe domeniul public;

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul In care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distantd de maxim 150 metri.
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Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Ma, M3, Mg, M5 - se vor respecta naltimi maxime ale cladirilor de P+2E; Hmax. cornisa =

10,0m

M2 - indltimea maxima admisibild - P+3E (16.00 m la cornisa)

M3, Mg, M5 — se admit Tndltimi mai Tnalte in functie de investitie si instalatiile tehnologice

necesare. Pentru aceste Tnaltimi atipice s-a propus CUT-ul volumetric. pag.| 56

Art.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1, M2, M3, Mg, M5 - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se
vor integra Tn caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principals;

- se vor utiliza cu precadere a materialele de constructie specifice zonei, invelitori de tigle
ceramice, tamplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in
sarpanta in patru ape;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

Art.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Ma, M2, M3, Mg, M5 - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Art.13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Ma, M2, M3, Mg, M5 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatadg;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 5o mp si vor reprezenta 30% din suprafata parcelej;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Art.14 IMPREJMUIRI

Ma, M2, M3, Mg, M5 - imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de 1.70 metri din care
un soclu opac de o0.6om si 0 parte transparenta dublata sau cu gard viy;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.00
metri.

SECTIUNEA III: POS|B|L|TAT| MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI (POT)

M1 - POT maxim admis = 45%,'

M2 - POT maxim admis = 35%,'

M3, M4, Ms- POT maxim admis = 60%
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ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Mz - CUT maxim admis = 1,5
M2 - CUT maxim admis = 2,0
M3, M4 , M5- CUTmaxim admis = 3;
CuT volumetric maxim admis = 55
pag.| 57

> Coeficientul de utilizare a terenului volumetric se
aplica constructiilor specifice activitatii desfasurate
(exemplu: silozuri, furnale, cosuri pentru evacuare,
stucturi metalice foarte Tnalte etc.)

Regulament local de urbanism



ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE, PRODUCTIE, DEPOZITARE, PARC
INDUSTRIAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot din circuitul agricol,
definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste sa
scoata din circuitul agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei
proceduri, autorizatia de construire va fi insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Se instituie zona cu interdictie de construire conform cu zona marcata in plansa

U3 — Reglementari urbanistice — Zonificare functionald, pentru suprafata de teren situat
in litigiu conform dosarului numarul 2835/62/2014 inregistrat la Tribunalul Calarasi,
respectiv parcul industrial. Interdictia v-a inceta de drept in momentul solutionarii cauzei
aflate Tn proces si vor fi aplicate regulile de construire stabilite in Regulamentul local de
urbanism aferent PUG pentru zona ID.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.1 UTILIZARI ADMISE

- activitati industriale nepoluante si servicii pentru intreprinderi;

-activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren;

-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor;

-activitati tertiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare - in S max de 3000 mp ADC (1500 mp S
vanzare), per amplasament individual, care necesita suprafete mari de teren;

-suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane —incdrcat, descarcat si manevre;

-activitatile permise sunt cele care creeaza in mod redus disconfort/incomodare, activitati
care se desfasoara in intregime Tn cladiri (mai putin parcare, incarcat, descarcat si manevra),
nu necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor
obtinute si care nu genereaza emisii poluante;

-sunt permise constructiile tehnico-edilitare si pentru gospodaria comunald necesare
desfasurarii activitatii in cauza (exemplu: gospodarii de ap3d, statii de epurare, instalatii,
conducte etc.);

-amenajari pentru exploatarea resurselor de energie neconventionala: parcuri solare
fotovoltaice, parcuri eoliene etc.

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se pot localiza urmatoarele functiuni conform PUZ:

1.Implantdri complexe de birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

c) institutii financiare sau bancare;

d) restaurant (conventional).
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2. Implantari complexe industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiers;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principalg, fie ca utilizare secundars;
c)constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d)depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive pag.| 59
sau toxice conform prevederilor legale;

e)depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate
la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;

f)restaurant (conventional).

- se admit depozitari comerciale si comert in S max de 3000 mp ADC (1500 mp suprafata de
vanzare) per unitate si/sau amplasament;

- In cazul abandonarii profilului functional pot fi realizate in loc garaje si parcaje publice
supraetajate;

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

In toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei ID se interzice amplasarea
unitatilor de Tnvatamant si oricare alte servicii de interes general in interiorul limitelor in
care poluarea depdaseste CMA.
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciy;
- se interzice amplasarea unitatilor de fnvatamant si a altor servicii de interes general
precum si a oricaror alte servicii nespecificate la utilizari admise.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
Art.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30,00 metri in
toate subzonele din zona ID si o suprafatda minima de 1500 mp. Parcelele cu dimensiuni si
suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati
productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrdinare etc.).

Art.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi obligatoriu mai
mari de 10 metri;

-la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 6,00 metri.

-constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim1o metri
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Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- cu urmatoarele conditionari:

-in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distantd egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6,00 metri;

-in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 metri; pag.| 6o
-se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6,00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

-cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilita si (trepidatii,
risc tehnologic);

-in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinats,
constructia noud se va realiza de regula cuplatd cu cea existentd, amplasarea oricarei
constructii fara deschideri la o distanta mai mica de o,6om fata de limitele laterale se face
cu acordul notarial al vecinului, indiferent daca pe parcela alaturata exista sau nu
constructii. In cazul instrainarii unuia dintre imobile, in contractul de cedare se va stipula
aceasta sarcina.

-in cazul alipirii a doua cladiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile
ocazionate de alipire pe timpul realizarii constructiei cat si pe timpul exploatarii. Aceasta
sarcina va fi mentionata in contractele de cedare;

-in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate la limita cu alte zone decat A, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai Tnalte
cladiri dar nu mai putin de 4,00 m;

-distanta se va reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

-in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care nu necesita lumina naturala
distanta dintre cladiri se va micsora pana la minim 0,60 metri (se va stabili prin proiect
tehnic ce distanta maxima de apropiere poate sa existe intre cladiri);

Art.8 CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publicd sau
privatd sau sa beneficieze de servitute de trecere , legal instituita, printr-o proprietate
adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele. Accesele in parcele, din strazile de
categoria | si ll se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
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Art.g STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute

in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat

parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minim 1,20 m. pag.| 61

Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 12,00 metri pentru cladirile de birouri;
- inaltimea pe strazile interioare nu va depdsi distanta intre aliniamente;

- se admit si inaltimi mai mari cu conditia incadrarii in CUT-ul volumetric maxim admis;
- In culoarele rezervate liniilor electrice Tnadltimea se subordoneaza normelor specifice.

Art.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principalg;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai
nalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

Art.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Tn cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritati competente.

Art.13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferats,
vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

-suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei ce
va constitui un procent de minim 20% spatiu verde de protectie din suprafata parcelei;
-suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 5o mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie si alte specii cu
radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor.

Art.14 IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inadltimi de minim 1.70 metri din care un
soclu de 0.60 m., vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitdtii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd, cu un al doilea
gard transparent de 2.10 m inaltime, intre cele douad garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor 1n incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice de categoria | si a Il-a si cele care au transport in comun.
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SECTIUNEAIII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis = 70%,'

Art.26 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) pag.| 62
CUT maxim admis = 2;

CuT volumetric maxim admis = 6,'

A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE SI AGROZOOTEHNICE
SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
Pentru toate platformele industriale va fi necesard elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale. Pentru toate zonele functionale sunt admise utilizari compatibile cu
caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste
caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiei
se cere PUZ (reparcelare/conformare).

Art.1 UTILIZARI ADMISE

- sedii unitati agricole;

- adaposturi si remize pentru utilaje agricole;
- baze de furaje;

- depozite;

- ferme de animale;

- ingrasatorii animale.

Tn toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei A sunt permise in mod exceptional
urmatoarele:
1. Cabinete medicale;
2. Heliporturi;
3. Oricare din serviciile pentru activitatile admise.

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- in cazul in care, prin studiul de impact nu se stabilesc alte distante, distantele minime de
protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

e ferme de cabailne: 100m;

e ferme siingrasatorii de taurine, pana la 500 capete: 200m;

e ferme siingrasatorii de taurine, peste 5oo capete: soom;

» ferme de pasari, pana la 5ooo capete: soom;

e ferme de pasari, peste 5000 capete si complexuri avicole industriale: 1000m;

e ferme de ovine:10om;

o ferme de porci pana la 2000 capete: 5oom;
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e ferme de porci intre 2000-10.000 capete: 1000m;
e complexuri de porci cu peste 10.000 capete: 1500m;
e spitale veterinare: 30m;
e grajduri de izolare si carantina pentru animale: 200m;
* abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor: soom;
» depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 30om; pag.| 63
¢ platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului porcin: 2000m;
e statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub 10.000 capete:
1000M;
e cimitire de animale, crematorii: 200m;

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE

In toate unitdtile teritoriale de referintd ale zonei A se interzice amplasarea
unitatilor de Tnvatamant si oricare alte servicii de interes general in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste CMA.
- se interzice amplasarea locuintelor.
- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si a altor servicii de interes general
precum si a oricaror alte servicii nespecificate la utilizari admise.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
Art.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 5o,00 metri in
toate subzonele din zona A si o suprafatd minimd de 1500 mp. Parcelele cu dimensiuni si
suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati
productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrdinare etc.). In cazul in care in momentul aprobarii
prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior,
este necesard relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data
aprobarii prezentului regulament.

Art.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categorial, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- retragerile vor fi de minim:

-10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-g;

-6,00 metri pe strazile de categ. a lll-a.

Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
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- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de

categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare,

ele vor fi nsd obligatoriu mai mari de :

-10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-g; pag.| 64
-6,00 metri pe strazile de categ. a lll-a.

Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate in cazul in care acestea se
situeaza pe limita de proprietate si nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd
decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritorile de referinta (in special
servicii publice si locuinte), a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la
nivelul solului.

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la cornisa a

cladirii celei mai nalte, dar nu mai putin de 6,0om.

Art.8 CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publicd sau
privatd sau sa beneficieze de servitute de trecere , legal instituitd, printr-o proprietate
adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele. Accesele in parcele, din strazile de
categoria | si ll se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Art.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
n interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere;

- In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand Tndltimea de minim 1,20 m.

Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- se vor respecta Tnaltimi maxime ale cladirilor de 25,0 metri pentru cladirile cu functiune
specifica, respectiv: fanare, silozuri, grajd etc.;

- se vor respecta Tnaltimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri pentru cladirile cu functine
administrativa, birouri etc.;
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- inaltimea cladirilor nu va depadsi inaltimea maxima admisibila in unitatile de referinta
fnconjurdtoare;

- Inaltimea pe strazile interioare nu va depdsi distanta intre aliniamente

- In culoarele rezervate liniilor electrice Tnadltimea se subordoneaza normelor specifice.

Art.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR pag.| 65
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada

principalg;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai
nalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

Art.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din fintretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Tn cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritati competente.

Art.13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferat3,
vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei ce
va constitui un procent de minim 20% spatiu verde de protectie din suprafata parcelei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 50 mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie si alte specii
cu radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor.

Art.14 IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 1.70 metri din care un
soclu de 0.60 m., vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitdtii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd, cu un al doilea
gard transparent de 2.10 m inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile

publice de categoria | si a Il-a si cele care au transport in comun.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis = 70%-
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Art.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim admis = 2

CUT volumetric maxim admis = 6, doar in cazul constructiilor atipice, necesare functionarii
activitatii.
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Cc - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE ‘

GENERALITATI

Zona pentru cdi de comunicatie este compusa din doua subzone:
Ccr—subzona cailor de comunicatie rutiera

Ccf — subzona cdilor de comunicatie feroviard

Ccf - Zona pentru cdi de comunicatie feroviara

In baza legislatiei in vigoare se instituie, indiferent de proprietar, o zona de protectie
a infrastructurii feroviare cu latimea de 100 m masurati de o parte si de alta a limitei
cadastrale CFR si o zona de siguranta cu latimea de 20 m masurati de o parte si de alta a
limitei cadastrale CFR.
Investitiile noi se vor reglementa in baza unui plan urbanistic care studiaza o zona de minim
150 m, masurati de la limita parcelei, in jurul parcelei reglementate.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
Ccr - Subzona pentru cdi de comunicatie rutiera
Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei

drumului pana la:

e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenuluj;

e 2,00 mde la piciorul taluzului, pentru drumurile in ramblevy;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Tnaltimea
pana la 5,00 minclusiv;

e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea
mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta

si marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:

e Drumuri nationale: 22 m

e Drumurijudetene: 20 m

e Drumuri comunale: 18 m
Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod sunt:
- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).
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Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu Tnaltimea mai mare de 30
m se considera la partea superioara a taluzului versantului.

Ccf — Subzona pentru cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente

Prin lege (OUG 12/1998, modificata si actualizatd prin OUG 83/16.11.2016, art.2g9, pag.| 67
alin.1) se instituie zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice care cuprinde fasiile
de teren, in limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesard
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor
de protectia mediului.

In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri
publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii si care nu pun in pericol siguranta circulatiei. In zona de sigurantd a
infrastructurii feroviare publice este interzisd inchirierea terenurilor, proprietate publica a
statului, in vederea executdrii unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice este marcata pe plansa de
Reglementari Urbanistice cu hasura in carouri “ZONA SIGURANTA CALE FERATA".

Prin lege (v. OG 12/1998 art. 29 al. 4) este instituitd o zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de
alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice este marcata pe plansa de
Reglement&ri Urbanistice cu linie punctatd de culoare mov “ZONA PROTECTIE
INFRASTRUCTURA FEROVIARA".

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se regdsesc urmatoarele
subzone functionale propuse:

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII (Is)

ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE (ID, A)

ZONA MIXTA - UNITATI AGRICOLE SI SERVICII (Mg)

ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (L1)

ZONA GOSPODARIE COMUNALA/CIMITIRE (CIMITIRE Geec, GOSPODARIE
COMUNALA Gcg)

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA (Ds)

ZONA SPATII VERZI - PARCURI, SCUARURI SI FASII PLANTATE PUBLICE (SP1)

Terenurile cuprinse in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice vor
respecta legislatia in vigoare.
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Art.1 UTILIZARI ADMISE

Ccr:

- realizarea de drumuri publice

- ampriza si zonele de sigurantd ale drumurilor, podurile, podetele, viaductele, pasajele

denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile, constructiile de aparare si consolidare,

trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, bretelele de acces, pag.| 68
indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, spatiile de

serviciu sau control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile

cuprinse intre autostrada si/sau drum si bretelele de acces, terenurile si plantatiile din zona

drumului, mai putin zonele de protectie.

Ccf:

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

a)executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor (conform OG 12/1998, art.29 al.5 si OMTIC 2031/2020);

b)executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului
sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a
acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu
executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului CNCF”CFR"SA si cu
autorizatia Ministerului Transporturilor ( v. HG 525/1996 republicatd, art.20, al.7);
c)cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitivd a terenului din patrimoniul
CNCF”CFR"SA pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, numai
cu avizul CNCF”CFR”SA si al Ministerului Transporturilor (v.HG 525/1996 republicatd, art.20
al.8).

In zona de protectie a infrastructurii feroviare, CNCF,CFR”"SA are dreptul s3 amplaseze
temporar:

a).materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, In scopul eliminarii consecintelor
evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei
feroviare;

b).pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus Tinzapezirilor,
instalarea de parazapezi.

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ccr: Amplasarea de constructii in zona de protectie a drumurilor se admite in baza acordului
administratorului drumului. Toate constructiile si amenajarile de protectie amplasate in
zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta prescriptiile tehnice si
reglementarile urbanistice prinvind functionalitatea, sistemul constructive, conformarea
volumetrica si estitica, asigurarea acceselor carosaile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Prin
amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate conform normativelor
specifice. Amplasarea de constructii in zona de siguranta a DN si DJ este strict interzisa
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Orice constructii sau functiuni care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza buna desfasurare a traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente sunt interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

Ccf: Extinderile sau remodelarile constructiilor aflate in zona de siguranta a caii ferate vor
primi acordul CFR. Lucrarile ale caror organizari de santier presupun operatiuni care pot
interfera temporar cu zona caii ferate vor obtine avizul CFR pentru DTOE. Constructiile care pag.| 69
se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situate in intravilan se
autorizeaza cu avizul SNCFR.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice acare afecteaza zona
de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul SNCFR si al
ministerului transporturilor, si anume:

*Cai ferate industriale

eLucrari hidrotehnice

eTraversarea caii ferate de catre drumuri prin pasae denivelate

eSubtraversarea linillor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica
conducte sub presiune, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

Ccr:

- este interzisa autorizarea lucrdrilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care
prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari
si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente, in zona de sigurantd si protectie a
drumurilor;

- se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o
distanta mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor, al
drumurilor expres si al drumurilor nationale europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte
drumuri de interes national si judetean (unitati productive, complexe comerciale, depozite
angro, unitati tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale,
precum si orice alte obiective sifsau constructii asemandtoare in care se desfasoard
activitati economice).

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru realizarea
drumurilor noi propuse; realizare si modernizarea intersectiilor sau realizarea spatiilor de
parcare;

Ccf: n zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a).amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie, respectiv de sigurantd, dupa caz;

b)depozitarea materialelor sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

c)utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviarg;
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d)efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,

surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea

de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e)depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care contravin

normelor de protectia mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii

feroviare a zonei de protectie a acesteia precum si a conditiilor de desfasurare normala a pag.| 70
conditiilor de trafic feroviar.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 CARACTERISTICILE PARCELELOR, FORME DIMENSIUNI

Ccr, Ccf:

Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare

Art.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Ccr, Ccf:
Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE ANTERIOARE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Ccr, Ccf:

Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare.

Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA
Ccr, Ccf:
Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare.

Art.8 CIRCULATII SI ACCESE

Ccr, Ccf:

Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare. Se vor
respecta cerintele de dimensionare aferente fiecarui tip de functiune Se va asigura,
obligatoriu, accesul mijloacelor de interventie.

Art.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Ccr, Ccf:

Este interzisa stationarea autovehiculelor pe carosabil. Parcarile aferente diferitelor
functiuni se vor amplasa pe parcela odupata de functiune sau in cadrul unui sistem de
parcaje comune.
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Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Ccr, Ccf:

Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare a
prevederilor aferente subzonelor functionale invecinate si normativelor in vigoare

Art.112 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR pag.| 71
Ccr, Ccf:
Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare.

Art.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Ccr, Ccf:

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. In cadrul proiectelor de reabilitare a
strazilor va fi prevazuta reabilitarea retelelor edilitare subterane, iar retelele aparente
existente vor fiintroduse in subteran.

Art.13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Ccr, Ccf:

Se vor asigura spatii verzi si plantate in prospectele stradale. Eliminarea vegetatiei mature
este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol pentru siguranta
circulatiei, imobilelor si a persoanelor. Parcajele publice la sol vor fi plantate cu un arbore la
fiecare patru locuri de parcare.

Art.14 IMPREJMUIRI
Ccr, Ccf:
Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI (POT)

Ccr, Ccf:
POT maxim admis = 70% sau, dupa caz, conform proiectelor de specialitate cu avizul
administratorului drumului, dupa caz.

Art.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Ccr, Ccf:

CUT maxim admis = 3 sau, dupa caz, conform proiectelor de specialitate cu avizul
administratorului drumului, dupa caz.
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SP - ZONA PENTRU SPATIlI VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI
AGREMENT

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI pag.|72
SPi1 — Subzona pentru spatii verzi publice — parcuri, scuaruri publice, zone verzi pe

langa rauri, drumuri si in zonele de protectie a infrastructurii edilitare
SP2 — Subzona pentru agrement si sport, baze sportive, terenuri de sport

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 UTILIZARI ADMISE

SP1 - sunt admise functiunile de spatiu plantat public constand in:

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de ap3;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihng;

- loc de joaca pentru copij;

- terenuri de sport;

- constructii de tip chiosc.

SP2 — sunt admise functiunile pentru desfasurarea activitatilor pentru sport constand in:
- spatii plantate;

- circulatii pietonale, ocazional carosabile, parcaje;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihng;

- bazine acoperite, piscine etc.;

- terenuri de sport;

- constructii pentru alimentatie publica si comert specific activitatilor sportive;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SP1, SP2 - sunt premise alte utilizari care sunt necesare functiunii respective, in conditiile
respectarii legislatiei in vigoare si de specialitate.

- parcajele cu conditia respectarii legislatiei in vigoare si de specialitate.

SP1:

- se admite trasarea retelelor tehnico-edilitare si extinderea cailor de circulatie existente,
dupa caz, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare si de specialitate.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

SP1, SP2 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice, facand exceptie doar cele
prevazute de prezentul Regulament;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
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- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR pag.|73
Art.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii:

- Planuri de amenajare parcuri [ locuri de joaca / terenuri de sport

- Amenajari peisagere

Art.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Art.8 CIRCULATII SI ACCESE
SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Art.g STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
SP1, SP2 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate

Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
SP1, SP2 - cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+1 niveluri.

Art.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii - se recomanda
adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

Art.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Art.13 SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE
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SP1, SP2 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare

categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare

si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomand3, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere

de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei pag.| 74
antropofile specifice.

Art.14 IMPREJMUIRI

SP1, SP2: conform normelor specifice existente; se recomanda fin intravilan Tmprejmuiri
transparente de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard
viu;

— spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor
fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm inaltime, fie prin borduri in lungul carora,
pe o distanta de minim o,5 metri terenul va fi cobordt cu minim o,120 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului
pe trotuare.

SECTIUNEA lil: POS|B|L|TAT| MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

SP1: POT maxim admis = 10 % .

SP2: POT maxim admis = 50%

Art.216 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SPa: CUT maxim admis = 0,3
SP2: CUT maxim admis = 2,0

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA - PARC FOTOVOLTAIC, STATII
DE TRANSFER

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare (surse de
apa, statii de transfer, statii de transformare si reglare presiune gaz, parcurile fotovoltaice
etc.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea. Autorizarea executarii
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lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit
servitute de utilitate publicd (protectia sanitara a surselor, retelelor, statiilor de transfer,
statii de reglare/ masurare etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Art.1 UTILIZARI ADMISE pag.|75
- constructii si instalatii necesare functionarii lor;

- retele tehnico — edilitare;

- circulatii ocazional carosabile, pietonale si parcaje;

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu ap3, canalizare,

alimentare cu energie electrica si termica.

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se vor asigura zonele de protectie prevazute de legislatia in vigoare.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un front la
strada de minim 12 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal si un studiu de impact asupra mediului,
dupa caz.

Art.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, all-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie sau se vor retrage
la o distanta de minim 6,0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominant noi sunt
retrase de la stradg;

- in cazul incintelor tehnice situate n zone de activitati industriale, de servicii si depozitare,
se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe
strazile de categoria | si I si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria ll.

Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
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- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din naltimea cladirii dar
nu mai putin de 6,0 metrj;
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit Tn cazul producerii unor zgomote si vibratii sau in care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi).
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Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima intre cladiri va fi egald cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai
putin de 6.0 metri sdu conform normelor tehnice specifice;
- distanta de mai sus dintre cladiri se va reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si
nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;
- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Art.8 IRCULATII SI ACCESE
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie public3;

Art.g STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- In spatiul de retragere de la aliniament se va rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje
ale salariatilor si vizitatorilor;

Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea cladirilor nu va depasi 12.0 metri cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

Art.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principalg;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
fnconjurdtoare;

Art.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de ap3d si canalizare si se va asigura pre
epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Art.13 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicg, inclusiv de pe calea ferata,
vor fi amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.
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Art.14 IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 2.00 metri din care un

soclu de 0.70 m., vor fi dublate cu gard viu; Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se

recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doi-lea gard transparent de

2.50om indltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti; pag.| 77

- portile de intrare vor fi retrase fatda de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Art.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 5o%

Art.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 2,2

Gc - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Gcece — Subzona pentru gospodarie comunala — cimitire
Gce — Subzona pentru gospodarie comunald — statie epurare, gospodarie de apa comunals,
statii de transformare/ reglare masurare

Art.1 UTILIZARI ADMISE

Gcee

- statii de epurare cu constructiile anexa si instalatiile aferente;
- gospodarii de apa;

- statii electrice de transformare;

- statii de transformare — SRM, SRMP etc.

- platforme de precolectare si colectare gunoj;

- platforme de sortare deseuri;

- anexe pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

- circulatii carosabile, pietonale si parcaje;

- transportul public urban, salubritate, intretinerea spatiilor plantate.

Gcc - cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;
- capeld mortuars;
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- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare. pag.| 78

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Gce - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.
Gcce - se va asigura conform normelor sanitare - zona de protectie de 5o m.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE
GCe - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezintad

risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

GCc - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.

SECTIUNEA [II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Gce - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un front
la strada de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
fnconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact
asupra mediului.

Gcc—nu e cazul.

Art.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Gcee — la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, all-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie sau se vor retrage
la o distanta de minim 6,0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominant noi sunt
retrase de la stradg;

se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe
strazile de categoria | si 1l si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria lll.

Gce—nu e cazul.
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Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Gce - distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indltimea
cladirii dar nu mai putin de 6,0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit Tn cazul producerii unor zgomote si vibratii sau in care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi).

Gcc - nu este cazul.

Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Gce — distanta minima intre cladiri va fi egala cu media naltimilor fronturilor opuse dar nu
mai putin de 6.0 metri sau conform normelor tehnice specifice;

- distanta de mai sus dintre cladiri se va reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si
nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Gcc — nu este cazul.

Art.8 CIRCULATII SI ACCESE

Gce - se va asigura accesul n incinte numai direct dintr-o circulatie publics;

Gcc - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata
totala a cimitirului.

Art.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Gce - stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- In spatiul de retragere de la aliniament se va rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje
ale salariatilor si vizitatorilor;

Gcce - parcajele se vor asigura Tn afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Gce - inaltimea cladirilor nu va depasi 12,00 m cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;
Gcec — daca este cazul, Hmaxim = 3,00m

Art.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Gce - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principalg;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare;

Gcce - se va tine seama de caracterul functiunii.
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Art.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Gce - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Gcc - se vor asigura puncte de apa din retea publicg;

- se va asigura un punct sanitar; pag.| 8o
- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va sigura colectarea si evacuarea rapidd la reteaua publicd de canalizare a apelor

meteorice.

Art.13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gce - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie public, inclusiv de pe calea
feratd, vor fi amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.

Gcee - se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioarad a incintei in
proportie de minim 5% din suprafata totala a cimitirului.

Art.14 IMPREJMUIRI

Gce - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de o.70 m., vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doi-lea
gard transparent de 2.5om inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor Tn incintd pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

Gcc - Imprejmuirile spre strada vor fi semi - opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 1,70 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Gce - P.O.T. maxim admis = 50%6;

Gcc - suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp. din care 15% circulatii
carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1% constructii.
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Art.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Gce - CUT. maxim admis = 18,
Gcc — CUT maxim admis = 3.
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TA - ZONA TERENURILOR AGRICOLE SITUATE iN INTRAVILAN ‘
TA —Zona terenurilor agricole situate in intravilan — terenuri arabile, pasuni, fanete, vii si
livezi etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Terenuri neurbanizate cu destinatie agricola — livezi, terenuri arabile, pasuni, fanete
etc. — introduse prin documentatii de urbanism anterioare sau existente in intravilan
conform Planului urbanistic general anterior, aprobat.

Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, a
stabilizarii terenului, dar si nevoia existentei in intravilan a unei rezerve de teren
substantiale destinate urbanizarii, este posibila, se impune dar si obligatorie, si
recomandam, conservarea si protejarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in imediata
apropiere a teritoriilor destinate construirii.

Criterii economice si ecologice impun pastrarea terenurilor de productie agricold in
proximitatea zonei de locuit existente si nu, numai, capabile sa aprovizioneze, din resurse
locale si pe trasee scurte pietele locale de produse agricole si chiar cele din zona comunei.

Pe termen lung, aceste terenuri pot constitui o rezerva pentru extinderi ale comunei si
pentru obiective strategice, a caror natura si necesitate nu pot fi prevazute in prezent.

Orice dorintd de schimbare a zonei functionale, destinatie a terenului din punct de
vedere urbanistic, care nu este prevdzutd in prezentul Regulament si de legislatia in
vigoare, se face in conformitate cu Legea, si anume prin documentatie de urbanism
specificd, dupd caz.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE

g) Orice constructii si amenajari admisibile Tn zona (constructii si amenajari agricole,
constructii anexe pentru exploatatii agricole, anexe gospodaresti cu respectarea O.M.S.
119/2014 fata de obiectivele protejate conform definitiilor din Ordin si legislatia specifica);

h) Pajisti, pasuni, fanete, terenuri arabile, vii si livezj;

i) Pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere pomicole, pepiniere viticole;

j) Unitati agricole existente si propuse, obligatoriu cu respectarea normelor si zonelor
de protectie sanitard, pe care acestea le impun;

k) Retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru mbunatatiri funciare,
retele de telecomunicatii, alte lucrari de infrastructura permise lege;

1) Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole,
a pomilor fructiferi;
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m) Sere, solarii, rasadnite;

n) Depozitare a produselor agricole;

0) Statiune de cercetare agricol3;

p) Drumuri de exploatare agricola si drumuri tehnologice agricole;

q) Sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole;

r) Anexe destinate personalului (exclusiv locuinte de serviciu). pag.| 82

Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

s) Ferme si unitdti agrozootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra
sanatatii populatiei si mediului Tnconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie
pe care acestea le impun;

t) Ciupercarii, sere si solarii, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata terenului
aferent exploatatiei agricole sa fie mai mare de 1 ha.
u) Constructii anexe si amenajari pentru explotatii agricole, cu urmatoarele conditii:

a) S3& adaposteascd activitati necesare si dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei
agricole, indiferent de categoria acesteig;

b) Suprafata minima a exploatatiei va fi de 1 ha (suprafata totala a terenului necesar
pentru investitie, incluzand exploatatia propriu-zis3, constructiile anexa, instalatiile
si amenajarile necesare functionarii investitiei);

c) Parcela va avea acces dintr-un drum public (direct sau prin servitute in conditiile
stabilite de legislatia in vigoare specifica);

d) Folosinta agricola va fi inscrisa in registrul agricol, actele de proprietate si
documentele cadastrale;

e) Daca este nevoie si daca conditiile o impun, exploatatia agricold va fi Tnregistrata
juridic;

f) n cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zond de anexe/ gospodarire in care pot fi
amplasate constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia
agricold, cu exceptia situatiilor in care pentru functionarea exploatatiei anumite
amenajdri, instalatii si constructii anexe trebuie sa fie amplasate si in interiorul
explotatiei. Aceasta zond va reprezenta maximum 10% - 15% din suprafata totald a
terenului/ exploatatiei agricole.

v) Se accepta construirea locuintelor individuale si de serviciu, dupa caz, cu conditia
respectarii normelor si zonelor de protectie sanitara impuse de acestea, de prezentul
Regulament si legislatia in vigoare.

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE
w) Orice alte utilizari care incalca legislatia in vigoare si intrd in conflict cu zona
functionala stabilita, respectiv terenuri si activitati agricole.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
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Pentru construirea anexelor, constructiilor si amenajarilor necesare activitatii de
exploatare agricold, parcela/ suprafata aferenta delimitatd in acest scop in interiorul
exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% - 15% din suprafata acesteia/ suprafata
terenului.

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT pag.| 83
Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minim 6,00 m.
Amenajdrile, instalatiile (instalatii pentru irigare, drumuri tehnologice necesare

activitatii agricole etc.) si orice alt obiectiv/ constructie specificd necesare activitatii

agricole, dupa caz, daca este imperios necesar se pot amplasa si sub distanta de 6,00 m in

baza avizului administratorului drumului din care se realizeaza accesul, cu justificarea

tehnica (conditii impuse de tehnologie, de activitatea agricola in cauza etc.) si/ sau in baza

unui studiu care sa justifice necesitatea amplasarii acestora la o distanta mai mica decat cea

impusa prin prezentul Regulament.

Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Constructiile de orice tip, fatda de limitele laterale, respectiv posterioare, se vor
retrage cu jumatate din indltimea celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 3,00 m.

Amenajarile, instalatiile (instalatii pentru irigare, drumuri tehnologice necesare
activitatii agricole etc.) si orice alt obiectiv/ constructie specificd necesare activitatii
agricole, dupa caz, daca este imperios necesar se pot amplasa si sub distanta de 3,00 m in
baza justificarii tehnice (conditii impuse de tehnologie, de activitatea agricold in cauza etc.)
si/ sau In baza unui studiu care sa justifice necesitatea amplasarii acestora la o distanta mai
mica decdt cea impusa prin prezentul Regulament, si, dupa caz, cu acordul proprietarilor de
pe loturile imediat vecine.

Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Amplasarea cladirilor/constructiilor unele fata de altele n cadrul aceleiasi parcele si/
sau a suprafetei de teren destinatda amplasarii constructiilor necesare exploatatiei agricole,
functie de caracteristicile si destinatia acestora, se va face obligatoriu cu respectarea
distantelor impuse de normele PSI si normele, respectiv zonele de protectie sanitara.

Art. 8 CIRCULATII SI ACCESE

Accesurile carosabile si pietonale vor fi utilizate, de requld, drumurile publice si de
exploatare existente, iar dupa caz, si prin drum de servitute, stabilit confom legislatiei
specifice in vigoare.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului administratorului
drumului din care se va realiza accesul.

Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se asigura, obligatoriu, Tn interiorul proprietatilor/
parcelelelor, iar locurile de parcare necesare se vor dimensiona, organiza si stabili conform
legislatiei in vigoare, in conformitate cu functiunea propusa si in functie de necesitate.
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Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru anexe agricole regimul maxim de inaltime este de S/D + P. Rhmax.= 4,00m
Pentru constructii de tip sere/ solarii regimul maxim de inaltime este de D+P sau P inalt.
Rhmax.=10,00m.

Pentru celelalte tipuri de constructii specifice si necesare functiunii (de exemplu: pag.| 84
antene pentru irigatii) regimul maxim de indltime este stabilit conform proiectelor de
specialitate, dar respectand normele in vigoare, in concordanta cu functiunea propusa.

Art. 112 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare in peisaj.

Art. 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea echiparii edilitare necesare functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului, a functiunilor propuse prin prezentul
Regulament in cadrul zonei TAI, este obligatorie.

Deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu legislatia
specifica si normele Tn vigoare.

Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in
interiorul exploatatiilor agricole (interiorul functiunii propuse, functie de ceea ce se propune
a se construi), in conformitate cu legislatia specificd si normele in vigoare.

Racordarea, respectiv asigurarea utilitdtilor n sistem individual, dupd caz, este
obligatorie.

Art.13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, ca regula generald, actuala structurd a folosintei terenurilor, cu exceptia
cazurilor unde se pot autoriza constructii si, in consecinta constituirea de zone functionale,
in conformitate si in conditiile prezentului Regulament si a legislatiei specifice in vigoare.

Art.14 IMPREJMUIRI

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si
obligatoriu, adaptate rolului functional.

Se recomanda o naltime maxima a impremuirii de 2,0om, iar dupa caz, aceasta poate
fi autorizata pana la inaltimea maxima de 2,50m.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole P.O.T.maxim admis=10% - se
raporteaza la suprafata zonei dedicate (delimitate) anexelor (maxim 10% - 15% din
suprafata totala a exploatatiei agricole, respectiv a terenului).
Pentru loturile/terenurile unde se doreste infiintarea diverselor plantatii in sere/
solarii, P.O.T. maxim admis = 80%.
pag.| 85

Art.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole C.U.T.maxim admis=0,6 - se
raporteaza la suprafata zonei dedicate (delimitate) anexelor (maxim 10% - 15% din
suprafata totala a exploatatiei agricole, respectiv a terenului).

Pentru loturilefterenurile unde se doreste infiintarea diverselor plantatii in sere/
solarii, C.U.T. maxim admis= 2, iar pentru constructiile cu o inaltime atipica (care depasesc
naltimea liberd a unui nivel clasic), se va aplica coeficientul volumetric de utilizare, definit
conform prezentului Regulament®, C.U.T. volumetric maxim admis= 6.

CAPITOLUL V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

Art. 12. ZONA TERENURILOR AFLATE IN EXTRAVILAN

Se instituie zona cu interdictie de construire pana la reglementarea situatiei

juridice, conform cu zona marcata in plansa U3 — Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala, pentru suprafata de teren situat in litigiu conform dosarului numarul
2835/62/2014 inregistrat la Tribunalul Calarasi, in conformitate cu prevederile art. 3,
alin. (3) din Ordinul 233/2016 pentru probarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. Interdictia v-a inceta de drept in momentul solutionarii cauzei
aflate Tn proces si vor fi aplicate regulile de construire stabilite in Regulamentul local de
urbanism aferent PUG pentru zonele si subzonele functionale in cauza.

Pentru asigurarea coerentei dezvoltarii spatiale, dezvoltarii economice si stabilitate
sociald pentru cele doua aflate in litigiu prin prezentul Regulament si, respectiv, Plan
urbanistic general, s-au stabilit reguli, zone functionale si prevederi care pot fi aplicate pana
la solutionarea litigiului, dar si dupa solutionarea litigiului pot fi preluate.

Terenuri situate in extravilan:

6 Vezi anexa 1- Definirea termenilor folositi in prezentul Regulament
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Art. 12.1. TA — Terenuri agricole situate in extravilan

Art. 12.2. Tl — Terenuri aflate in zona lucrarilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv

zonele de protectie ale acestora

Art. 12.3. TF — Terenuri forestiere situate in extravilan

Art. 12.4. TH — Terenuri aflate permanent sub apa.

Art. 12.5. TZP — Terenuri aflate in situri NATURA 2000 pag.| 86

Terenurile cuprinse in teritoriul administrativ al comunei, exterioare teritoriului
intravilan, au urmatorul caracter:

Art. 12.1. TA - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei si se supune prevederilor
art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si
amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite
prin lege)

Este permisa amplasarea unor ferme si exploatari agricole pentru exploatarile cu o
suprafata minima de 2 ha, cu o laturd de cel putin 50,00 metri; suprafata construita la sol va
fi de maxim 100,00 mp.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte
de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
organe specializate in protectia mediului si sanatate publica.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si 1l de calitate, pe cele
amenajate cu imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Este permisd introducerea in intravilan a unor terenuri pentru ferme agro-
zootehnice, mai putin cele plantate cu vii si livezi, cu conditia amplasarii acestora la distante
de confort fata de zonele de locuinte precizate Tn Anexa 3 - Zone de protectie sanitara.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

— se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau
diminua posibilitdtile ulterioare de dezvoltare ale comunei;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

Art. 12.2. TI - ZONE AFERENTE LUCRARILOR DE INFRASTRUCTURA TEHNICA
MAJORA, INCLUSIV ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA

RETELE DE TRANSPORT GAZE NATURALE
GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:

Conductele de transport a gazelor naturale cu presiunea intre 6...40 bar, sunt
realizate din otel si sunt montate subteran, fiind in cea mai mare parte prevazute cu
protectie catodica.

In vederea asigurérii functionarii normale a conductelor si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, Tn zona de siguranta si in zona de protectie se impun
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tertilor restrictii si interdictii, conform normelor tehnice pentru proiectarea si executarea
conductelor de alimentare din amonte si de transport gaze naturale, aprobate prin Decizia
presedintelui ANRGN nr. 1220/2006 si publicate iTn MO g60 bis [ 29.11.2006.
Zona de protectie a conductelor de transport gaze naturale se intinde de ambele
parti ale conductei si se masoara din axul conductei. Latimea zonei de protectie este in
functie de diametrul conductei si este precizata in.normele susumentionate pag.| 87
Zona de siguranta include si zona de protectie.

Art.1 UTILIZARI ADMISE

Conform normelelor tehnice pentru proiectarea si executarea conductelor de alimentare
din amonte si de transport gaze naturale.

In zona de protectie nu se executa lucrari fard aprobarea prealabild a operatorului licentiat
care exploateaza conducta.

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru autorizarea executdrii oricaror constructii in zona de siguranta a obiectivelor din
sectorul gazelor naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului conductei.
Pentru amplasarea statiilor de reglare masurare predare (SRMP) cu P > 6 bar, distanta
minima fata de cladiri destinate a fi ocupate de oameni este de 20 m de la partea exterioara
a Imprejmuirii.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

In zona de sigurantd, zond care se intinde de fiecare parte a axului conductei nu
poate fi construita niciun fel de cladire care adaposteste persoane (locuinte, spatii de birouri
etc.)

In zona de protectie sunt interzise construirea de cladiri, amplasarea de depozite sau
magazii, plantarea de arbori si nu se angajeaza activitati de natura a periclita integritatea
conductei (de exemplu scarificarea terenului).

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, Tn limitele teritoriului
administrativ al comunei Dragalina se va face numai cu respectarea prevederilor legale.

ART.12.3. TF - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
Suprafetele Tmpadurite din extravilanul comunei Dragalina s-au delimitat conform
plansei cuprinzand teritoriul administrativ al comunei.

Art.1 UTILIZARI ADMISE
Activitati conform Codului silvic.

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului se vor amplasa numai la
liziera padurilor, (avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului
Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului).

Regulament local de urbanism



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G) SIREGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) COMUNA DRAGALINA, JUDETUL CALARASI

Beneficiar : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DRAGALINA

surbadesi gn s Proiectant general : S.C. URBADESIGN SRL, PITESTI

- Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluants,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1
km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul
Regiei Nationale a Padurilor.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE pag.| 88
Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor pe terenuri cu destinatie
forestierd este interzisd. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor
silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.
Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este
interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Art.12.4. TH - ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APE

ALBIA MINORA ESTE SUPRAFATA DE TEREN OCUPATA PERMANENT SAU TEMPORAR
CU APA, CARE ASIGURA CURGEREA NESTINGHERITA, DIN MAL IN MAL A APELOR LA
NIVELURI OBISNUITE.

ALBIA MAJORA ESTE PORTIUNEA DE TEREN INUNDABIL DIN VALEA NATURALA A
UNUI CURS DE APA.

Art.1 UTILIZARI ADMISE

constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape;

lucrari de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii distructive a
apelor, aparari de maluri, stabilizari teren.

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

lucrari de poduri sau indiguiri, modernizari de poduri sau de diguri.

oricare din functiunile de la utilizari admise, in conditiile respectarii art.7 din RGU. Se
pot autoriza lucrari de poduri, lucrdrile necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

oricare din functiunile de la utilizari admise cu conditia respectarii Legii apelor
nr.107/1996;

autorizatia de construire pentru lucrarile de la utilizari admise se elibereaza dupa
obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele abilitate in conditiile
legii, cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea
zonelor de protectie instituite;

in zonele prevazute pentru a primi lucrari de amenajare si consolidare a malurilor, nu
se vor autoriza constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate
in conditiile respectarii Legii 10/1995.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE
orice fel de constructii cu exceptia celor de la utilizari admise.
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orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa

conform Legii apelor nr.107/1996;
modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul

exproprierii pentru cauza de utilitate publica, va fi comunicat detinatorilor, in scris, in
evidenta cadastralad si registrul funciar, constituind servitute.

pag.|89
Sef proiect/ intocmit
urb. dpl. Adela — Georgeta GHEORGHITA

ADELA-GEORGETA Digitally signed by ADELA-
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ANEXA1
DEFINIREA TERMENILOR FOLOSITI IN PREZENTUL REGULAMENT

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati pag.| 9o
(G.M =007 — 2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile
publice la parceld(G.M — 007 — 2000) .

Albia minora — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create
prin curgerea naturald a apelor (G.M — 007 — 2000) .

Albia majora — portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de apa(G.M -
007 —2000).

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:
parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri
de gard3, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M — 007 — 2000) .

Arie naturald protejata — zona terestrs, acvatica sifsau subterand, cu perimetru legal
stabilit si avand un regim special de ocrotire si conservare, in care exista specii de plante si
animale salbatice, elemente si formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice,
paleontologice, speologice sau de altd naturd, cu valoare ecologic, stiintifica sau culturald
deosebita (Legea 350/2001).

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la
consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana
de golire etc.)(G.M — 007 — 2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conductd
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau
postul de reglare (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa
intre linia electrica (aeriand sau subteranad) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — ooy
—2000).

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice,
pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei
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categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M —
007 —2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie

comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu ap3,

canalizare, strizi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigurd de requld prin  Pag-l92
bugetele locale (G.M - 007 -2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de reguld avand dimensiuni reduse si un singur
nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe
fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de gradindrit, soproane, terase
acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de vard. Realizarea constructiilor anexe se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea public, au o durata de existenta limitatd, precizata si
prin Autorizatia de construire. De requld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza
din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la
starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu
fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe cdile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In
sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in
aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenta — in sensul prezentului requlament se intelege acea constructie care
existd fizic la data adoptdrii prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile
cadastrale, fiind Tnscrisd in cartea funciara.

Cornisa — Partea superioarg, iesita n afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand
rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX
1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul requlament
se va considera streasina acoperisului.

Cvartal —in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de
strazi publice sau drumuri publice si care nu contine in interiorul sau strazi publice sau
drumuri publice. Insuld urbana.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia
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si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel
suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

in sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pant3, se considera demisol
nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o laturd a cladirii.
pag92
Destinatia terenurilor —in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevdzute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si

amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd
cum urmeaza:

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construitd
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint3, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(definitii conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul)

COEFICIENT VOLUMETRIC DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre
suprafata construita desfasuratd (inaltimea libera totald) si suprafata parcelei in cauza.

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate public3,
ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de
interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine
statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept
public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de
utilitati  publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-
administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea
acestora reprezintd obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:
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(a) obiective de invatamant;
(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de culturg;

ag.
(d) obiective de sport si recreere; Pag-| 93

(e) obiective de protectie si asistenta socialg;
(f) obiective de administratie publica;
(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic,
conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrdzi, drumuri expres, nationale,
judetene si comunale Tn extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigurd
in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apd, energie, trasee majore de transport
rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — oo7 —
2000).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile. Drum
public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat
de organele centrale sau locale ale administratiei publice (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia
pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele
care servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor
si terenuri neproductive incluse In amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de
proprietate.

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafatd mai
mare de 0.25 ha. (Legea nr. 46/2008 — Codul silvic).

Functiunile rurale/urbane — activitati umane specifice care se desfdsoara intr-o localitate,
intr-o anumitd perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si
indicatori de functionare (G.M — 007 — 2000).
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Garajele — constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea,
intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Infrastructura feroviara — ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei
materialului rulant, cladirilor statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si
celelalte cladiri si facilitati destinate desf3surrii transportului feroviar (G.M — 007 — 2000). Pag. 94

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o zona
strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa emiterea de
autorizatiei de construire, iIn mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de
proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii,
organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate
n circuitul agricol sau avand o alta destinatie, Tnduntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii. Intravilanul se va dezvolta prin extinderea in extravilan numai
pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul
urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Locuinta individuald — (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formata din
una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite,
cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separats,
destinate exclusiv ei, si care a fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o
singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De requl3, locuinta individuald
dispune de o parceld proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului requlament) grup de locuinte, amplasat pe o
singura parceld si situat in una sau mai multe constructii, avand de requla acces comun si
unde existd atat proprietati comune cat si proprietati individuale.

Locuinte colective mici — (in sensul prezentului regulament) locuinte colective cu cel mult
sase unitati locative.

Locuinte semicolective — (in sensul prezentului regulament) cel mult doua unitati locative,
curpinse in aceeasi constructie si avand acces comun sau separat.

Lucarna — (in sensul prezentului regulament) lucarnele aferente mansardei nu vor avea o
|atime mai mare de 2 m la o lungime a streasinei de 8 m. Realizarea unor lucarne cu o latime
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mai mare de 2 m este interzisa. In cazul in care constructia va avea o streagind mai lunga de
8 m, nu este admisd cuplarea unor lucarne. Tn dreptul lor nu este admisd intreruperea
streasinei cladirii iar retragerea peretelui frontal al lucarnei fata de peretele cladirii va fi de
minimum 0,80 m.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice Pag.|95
care, prin alcdtuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii.

Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se

face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane,

cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din

categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole,

cabine telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

«Natura 2000” — reteaua ecologica europeana de arii naturale protejate si care cuprinde arii
de protectie speciald avifaunistica, stabilite in conformitate cu prevederile Directivei
79/409/CEE privind conservarea pasarilor salbatice si arii speciale de conservare desemnate
de Comisia Europeana si ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale,
a faunei si florei salbatice; (OUG 57/2007)

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor Tnchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea
a Incdperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R) — nivel ale carui limite exterioare, Tn proiectia orizontala, sunt
retrase fatd de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se
va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat
planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras
sd nu formeze un unghi mai mare de 6o grade cu planul orizontal. Suprafata construitd
desfasurata a nivelului retras nu va depdsi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si
explordrile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare,
apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si reqularizari de rduri; lacuri
de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de Tnvatamant, sandtate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea
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si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inldturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationald. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr.

21/N/2000) pag.| 96

Parcajele — spatii amenajate la sol sau In constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea
unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un
numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. impreund cu constructiile
sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — oo7 —
2000).

Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului
constructiei. Se include in numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de siguranta
la foc a constructiilor). In

sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care respectd
urmatoarele conditii suplimentare:

° podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

o podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel
plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din
suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De requld este legata de realizarea unor

vA v

locuinte individuale, de mica Tnaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, n sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului requlament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o
alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii
sifsau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin
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alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt
construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si/sau
obiectivelor de utilitate publica.

Reteaua publici de alimentare cu ap3 — ansamblul de lucriri ingineresti, care asigur ~ P29-197
aprovizionarea cu apa potabild si industriald a localitatilor, apartine domeniului public si
este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 —2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari ingineresti, care
asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteauva publica de canalizare — ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigura evacuarea
apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Strategie de dezvoltare — directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe termen
scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale,
chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din indltimea libera. Subsolul
se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general
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aprobat si in cadrul carora se va autoriza executia de constructii si amenajari. De reguld
intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane
componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriald a unitatii de
baz& (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001). pag.| 98

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominantad existenta si
viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta
(zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea
functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau In preajma unor surse de nocivitate, care impun
protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a
deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o
parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la
axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii
acesteia (G.M - 007-2000).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrdrilor de protectie a mediului
(G.M - 007 -2000).

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitatd si instituita pentru fiecare
monument istoric prin care se asigura conservarea integratda a monumentelor istorice si a
cadrului sdu construit sau natural. (Legea 422 /2001).

Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pand la elaborarea studiilor de
specialitate, “[...] de 100 metri in municipii si orase, de 200 metri in comune si de 5oo metri
in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor
aferente monumentelor istorice [...]"” (Legea 5/2000)

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitdtile
umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea
350/2001).
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G) SIREGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) COMUNA DRAGALINA, JUDETUL CALARASI

Beneficiar : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DRAGALINA
Proiectant general : S.C. URBADESIGN SRL, PITESTI

s urbadesi gn srl
Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si
subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum
posibilitatea

de inrdutatire a calitatii apei la locul de priza. Pentru captarile din rduri, zona de protectie cu

regim sever se determind in functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea  P39-99
maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25

m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri
legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate Tn
vecindtatea drumului (G.M - 007 — 2000).

Unitate teritoriala de referintd (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene,
avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordantd cu
traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea
pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor
urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanisticai omogena. UTR,
avand de reguld suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 1200 ha, se delimiteaza
pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

—relief si peisaj cu caracteristici similare;

—evolutie istorica unitara intr-o anumita perioads;

— populatie cu structura omogens;

—sistem parcelar si mod de construire omogene;
—folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

— regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Tntocmit

urb. dpl. Adela — Georgeta GHEORGHITA
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