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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

0 1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

= DENUMIRE LUCRARE :

ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN IN VEDEREA REALIZARII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
CU REGIM MIC DE INALTIME , CREARE ACCES S| DRUM DE INCINTA.RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN
ZONA MIXTA \"UID+ISP\" ( UNITATI INDUSTRIALE/DE DEPOZITARE NEPOLUANTE S| INSTITUTII ,
SERVICII DE INTERES PUBLIC) , TN ZONA \"LFC\"-(ZONA PENTRU LOCUINTE S$I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE).

Loc.Albesti, str. Livezi, f.nr. jud. Mures

= NR. PROIECT: 1/2026

= INVESTITOR: S.C. VIKLEN GROUP S.R.L.

= ADRESA OBIECTIV : Loc. Albesti, strada Livezi, f.nr., Jud.Mures
= FAZA: PUZ

= PROIECTANT GENERAL: S.C. VELIMAR ARHITECT S.R.L.

= COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTI, COLABORATORI:
O URBANISM —arh. Velicu loan

DATA ELABORARII: 2026

o 1.2. OBIECTULP.U.Z.

La solicitarea beneficiarului, care doreste parcelarea terenului in vederea realizarii unui
ansamblu de locuinte cu regim mic de inaltime, creare acces si drum de incinta si reconversie
functionala din zona mixta ,,UID+ISP” (Unitati industriale de depozitare nepoluante si institutii,
servicii de interes public), in zona ,,LFC” (Zona pentru locuinte si functiuni complementare), s-a
intocmit prezenta documentatie.

in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal s-a studiat ,Planul Urbanistic General” al
comunei Albesti, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, ridicarea topografica a
zonei, precum si caracterul urban al zonelor adiacente.

Terenul studiat se afla situat in intravilanul comunei Albesti, inscris in CF nr. 55241-Albesti, nr.
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cad. 55241 si CF nr. 55242-Albesti, nr. cad. 55242, in partea de vest a acestuia, in zona mixta
,UID+ISP” (Unitati industriale de depozitare nepoluante si institutii, servicii de interes public) si in
zona ,,LFC”.Zona pentru locuinte si functiuni complementare), conform P.U.G. Albesti aprobat prin
HCL nr. 44 / 15.12.2014 si prelungit prin HCL nr. 63/2024 si nu se afla in raza de protectie a
monumentelor istorice si / sau ale naturii.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, potentialului
de dezvoltare urbanistica a zonei si propuneri de organizare functionala, volumetrica si tehnica a
zonei.

Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr.1/21.01.2026 eliberat de Primaria comunei
Albesti.

Solicitari ale temei program

Parcelare teren in vederea realizarii unui ansamblu de locuinte cu regim mic de inaltime,
creare acces si drum de incinta. Reconversie functionala din zona mixta ,UID+ISP” (Unitati
industriale de depozitare nepoluante si institutii, servicii de interes public) in zona ,LFC” (Zona
pentru locuinte si functiuni complementare).

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Terenul studiat este amplasat in perimetrul construibil al comunei Albesti si a fost
reglementat de Planul Urbanistic General al comunei Albesti, aprobat cu HCL nr. 44/2014 si
prelungit prin HCL nr. 63/2024.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

e Planul Urbanistic General al comunei Albesti elaborat de S.C. , Experiment Proiect” S.R.L. si
Regulamentul Local de Urbanism intocmit in cadrul aceluiasi proiect;
e Alte planuri urbanistice zonale si de detaliu din amplasamente vecine.

Planul Urbanistic Zonal are in vedere datele si propunerile din documentatiile de urbanism
si amenajarea teritoriului elaborate anterior, si anume P.U.G., R.L.U. al comunei Albesti, aprobat
prin HCL nr. 44 / 15.12.2014 si prelungit prin HCL nr. 63/2024 si PUZ nr. 1/2025, aprobat prin HCL
nr. 56/09.10.2025.

Pentru fundamentarea Planului Urbanistic Zonal si realizarea functiilor de coordonare a
dezvoltarii urbanistice sunt necesare studii de fundamentare.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinta analiza problematicii
teritoriului aferent zonei sau localitatii, pe domenii, prin lucrari de specialitate, pentru aceasta
fiind intocmite urmatoarele documentatii:

¢ Studiul geotehnic;
e Planuri topografice;
e Avize de la detinatorii de utilitati din zon3;
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e Delimitarea clara a regimurilor de aliniere existente;
o Identificarea situatiei juridice a terenurilor.

e Identificarea problemelor de circulatie si echipare tehnico-edilitara.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei
Functiunile de baza ale localitatii sunt: functiunea de locuire, functiunea industriala si de
depozitare si functiunea de servicii publice. Folosinta actuala a amplasamentului este teren arabil,
in vecinatatea amplasamentului existand cladiri cu functiunea de locuire.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
intreaga zon4 a suferit in ultimii 10 ani un amplu proces de edificare de noi constructii de locuinte
individuale. Ca urmare a acestui fapt, au fost elaborate documentatii de urbanism care au
reglementat local strazi nou create, astfel ca, la data actuala, este prefigurata o trama stradala
majora a zonei, trama stradala care are ca ax principal strada Livezi.

Potential de dezvoltare
Terenul studiat, aflandu-se Tntr-o zona de locuinte individuale, are potential de dezvoltare ca zona
rezidentiala cu locuinte individuale.

2.2. INCADRAREA 1N LOCALITATE
Zona studiata se afla situata in partea de vest a localitatii Albesti.

Suprafata studiata se invecineaza:

Vecinatati Nord Strada Livezi-domeniul public al UAT Albesti
Sud  DE drum de exploatare
Est Proprietate privata -CF nr.50321-Albesti
Vest  Proprietate privata -CF nr.50936-Albesti
Proprietate privata- CF nr.50937-Albesti
Proprietate privata -CF nr.50457-Albesti

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, deservirea cu institutii de interes general etc.
Zona studiatd este bine relationata cu localitatea atat din punct de vedere al pozitiei, cat si al
accesibilitatii. Accesul la amplasament se realizeaza din reteaua stradala existenta, zona avand
legaturi cu principalele artere de circulatie ale localitatii.

Cooperarea in domeniul edilitar este posibila datorita existentei retelelor tehnico-edilitare n
proximitatea amplasamentului, precum si a posibilitatii de extindere a acestora pentru deservirea
noilor parcele propuse.
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Deservirea cu institutii de interes general este asigurata la nivelul localitatii, in zonele centrale si in
zonele de servicii existente, acestea fiind accesibile din zona studiata.

Toate retelele majore sunt prezente in proximitatea amplasamentului si prezinta posibilitati de
extindere pentru echiparea amplasamentului studiat.

0 2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Terenul studiat este plat.

Terenul studiat are o suprafata relativ pland, usor in pantd, cu caderea usoara catre raul Tarnava
Mare. Conform ridicarii topografice. in momentul de fata terenul este neconstruit - liber.

In baza prevederilor STAS 1242/1-89 s-a intocmit un Aviz geotehnic preliminar , necesar elaborarii
proiectului sus mentionat.

Pe suprafata studiata nu au fost observate fenomene de alunecari, miscari de soluri, zone cu
umiditate sau afuieri.

Adancimea maxima de inghet este de 0,90 m conform prevederilor din STAS 6054 — 77.

Concluzii si recomandari:

in urma cercetdrilor si a rezultatelor de laborator geotehnic, cat si din urmarirea stratificatiei
pamanturilor prafoase, argiloase, nisipoase, interceptate din foraj, s-au concluzionat urmatoarele:

- nivelul hidrostatic a fost interceptat in foraj la adancimea de -4,50m, dar variaza in functie de
debitul apelor meteorice;

- Tnaintea turnarii betonului fundatiei trebuie impiedicata scurgerea apelor meteorice in sapaturile
executate;

- in cazul in care apa apare in sapaturile executate pentru fundatii, se vor prevedea instalatii de
evacuare a apei din sapatura;

- terenul cercetat este o suprafata relativ plana, usor in panta, fara urme de alunecari, crapaturi de
soluri, afueri, zone cu exces de umiditate si este favorabil pentru amplasarea constructiilor, prin
metoda fundarilor directe;

- scurgerea apelor de la suprafata va fi asigurata prin sistematizarea suprafetei terenului cu pante 1-
5% spre exteriorul constructiilor;

- n jurul elevatiei se recomanda trotuar de beton de minim 1,00 m latime si panta de 1-5% spre
exterior;

- in perioada executiei, se vor lua masuri de asigurare a stabilitatii terenului din jur, a constructiilor
sau amenajarilor existente Tn apropiere;

Hidrografia si hidrogeologia zonei

Comuna Albesti, apartine de doua bazine hidrografice, bazinul hidrografic al raului Tarnava
Mica, cu dezvoltare in partea nordica extrema a comunei si bazinul hidrografic al Tarnavei Mari, cu
dezvoltare in partea central-nordica, centrald si sudica a acesteia. Teritoriul comunei, este
traversat median de cursul Tarnavei Mari.
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Afluentii de stanga, ai Tarnavei Mari sunt: Valea Dracului, cu dezvoltare in partea sud-vestica
a comunei, Valea Sapartoc, cu care conflueaza pe teritoriul localitatii Albesti, Valea Naghiroc, cu
dezvoltare in partea sud-estica a comunei. Afluentii de dreapta, ai Tarnavei Mari sunt: valea Rogoz
si valea Uilac.

Din cadrul bazinului hidrografic al Tarnavei Mici, pe teritoriul comunei se dezvolta afluenti de
stanga ai Vaii Vetca.

Cu exceptia Tarnavei Mari, care are caracter alohton, iar caracteristicile hidrografice ale
acesteia reprezinta o sinteza a teritoriilor pe care le dreneaza, toate celelalte cursuri de apa se
dezvolta in totalitate pe teritoriul comunei si fac parte din categoria raurilor autohtone, specifice
din punct de vedere hidrografic Podisului Tarnavelor in nord si Podisului Hartibaciului in sud.

In cazul de fatd, in conditiile de fundare preconizate se considera ca apele subterane din
cadrul amplasamentului nu vor putea afecta, permanent sau secvential, fundatiile obiectivelor in
cauza si nici eventualele zone cu regim de subsol/demisol ale acestora, daca nivelul pardoselilor
nu depaseste cca. 1.50m de la nivelul terenului natural actual, caz in care subsolurile/demisolurile
in cauza se vor hidroizola contra apelor de infiltrare [daca se doreste executarea de subsoluri mai
adanci se vor avea in vedere afectarea, cel putin pana la cota de 1.50m de la nivelul Tn actual, de
“hidroizolatii de tip cuva”].

Seismicitatea
Amplasamentul studiat se inscrie in zona macroseismica cu intensitatea |=7 pe scara MSK.
n conformitate cu P 100-1/2013, zona seismica F ag=0.15g, Tc=0.7 sec.

Adancimea de inghet
Conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet este de 0.90 m de la nivelul terenului
natural sau sistematizat.

Riscuri naturale
Nu sunt identificate si semnalate in zona studiata.

a 2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz

Conform analizei documentatiilor faza PUG aprobate pe zona respectiva si a situatiei
constatate in teren, circulatia in zona este compusa dintr-o retea de strazi bine definite, dar care
nu asigura deocamdata necesarul de circulatii din zona .

Dezvoltarea pe etape a tramei stradale trebuie sa tina seama de traseul major propus prin
documentatiile de urbanism anterioare si de posibilitatea dezvoltarii acestuia prin trama stradala
secundara.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor exis-
tente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii
cu probleme, prioritati.
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n zona, predominant este transportul rutier.
Se impune modernizarea retelei de strazi din zona studiata.

Zona nu este deservita de transportul in comun. Cea mai apropiata statie de autobuz se afla la
800 m.

] 2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Categorie de folosinta a terenului studiat:

teren arabil
Categorie de folosinta a terenurilor din zona:

teren pentru constructii si arabil
Relationari intre functiuni

Conform P.U.G.Albesti aprobat, in zona predomina constructii de locuinte individuale Tn regim
de construire izolat si anexe aferente, conform reglementarilor zonei LFC1.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Suprafata mare de teren neconstruit duce momentan, la un procent mic de ocupare a
terenului, si implicit la potential de dezvoltare imobiliara.

Aspecte calitative ale fondului construit

Constructiile de locuinte din vecinatatea zonei studiate sunt retativ noi, se afla intr-o stare
foarte buna, zona aflandu-se intr-o continua dezvoltare cu exceptia unui fost adapost de animale
care trebuie desfiintat.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Terenul studiat se afla in zona de locuinte individuale, asigurarea cu servicii a zonei se va
face din zonele de servicii ale comunei care se afla la aproximativ 1.4 km de zona studiata.

Asigurarea cu spatii verzi

Terenul studiat are potential de dezvoltare pentru zone verzi.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezinta riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati sunt in domeniul cdilor de comunicatie rutiera si a retelelor
edilitare, strazile fiind asfaltate partial si neamenajate cu trotuare, iar retelele edilitare sunt in curs
de extindere pentru zona studiata.

0 2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale

In prezent in zona studiata exista atat retea de alimentare cu apa, canal, cat si retea de
alimentare cu gaze naturale pe strada Livezi.
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2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
Alimentare cu energie electrica se va face din reteaua de electricitate de joasa tensiune care
este amplasata pe strada Livezi.

o 2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona nu prezinta poluare fiind un teren optim pentru amplasarea locuintelor individuale.

Relatia cadrul natural - cadrul construit
Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand din acest
punct de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- nu este cazul

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echiparii tehnico -edilitare, ce prezinta riscuri in zona

- In proximitatea terenului, in partea de sud a zonei este amplasatd o conductd de
aductiune apa, care are o zona de protectie severa pentru sanatatea publica.

- Terenul este amplasat partial in zona de protectie a CF 300 Brasov -Sighisoara.

- Amplasamentul studiat este situat in intravilanul localitatii Albesti, in vecinatatea liniei
de cale ferata CF 300 Brasov — Sighisoara.

- Distanta minima dintre amplasamentul studiat si axul liniei de cale ferata este de
aproximativ 46,00 m, masurata perpendicular pe axul caii ferate.

- Accesul la amplasament se realizeaza din strada Lunga, care face legatura cu drumul
principal si traverseaza calea ferata la trecerea la nivel cu calea ferata situata la km CF
296+218, pe linia CF 300 Albesti Tarnava — Sighisoara.

- Intre amplasamentul studiat si linia de cale ferat3 este amplasata o clddire de locuinte
existenta, care se interpune intre terenul studiat si infrastructura feroviara.

- Lucrarile propuse nu afecteaza zona de siguranta CFR, nu se executa lucrari in zona
terasamentului caii ferate si nu se modifica scurgerea apelor sau stabilitatea terenului
din zona infrastructurii feroviare.

- Nu sunt prevazute subtraversari, supratraversari, racorduri feroviare sau alte lucrari in
zona de protectie a caii ferate.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Terenul nu este inclus Tn listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
- nu este cazul

0 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale populatiei
n curs de evaluare conform procedurii de consultarea a populatiei.
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Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de

dezvoltare urbanistica a zonei

Se propune :

- Mentinerea functionalitatii zonei LFC , subzona LFC1 - zona de locuinte individuale
cu regim mic de Tnaltime si functiuni complemetare, cu maxim S/D+P+1E/M niveluri, cu regim de
construire, cuplat siizolat, conform PUG aprobat cu HCL 44/2014 si prelungit prin HCL nr. 63/2024
pentru trenurile studiate situate in intravilanul localitatii Albesti, realizarea de parcele aferente.

- front la strada minim 15.00 m — suprafata minima parcela 500,00 mp — regim de
construire izolat sau cuplat.

- restudierea tramei stradale in zona studiata ;

- Realizarea drumului de legatura intre strada Livezi ( situata in nordul zonei
studiate) si strada Livezi ( situata la Est) care sa asigure accesul catre loturile nou propuse.

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

2. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

0 3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate concomitent cu acest P.U.Z. se desprind
urmatoarele concluzii:

- Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu recomandarile studiului
geotehnic intocmit.

- Accesul auto si pietonal se va realiza din str. Livezi.

- Tn zona studiata existd echipare edilitara (apd, canalizare, energie electrici, gaze

naturale, telecomunicatii), motiv pentru care se propune extinderea retelelor de utilitati in
zona studiatd) si bransarea cladirilor nou-propuse la retelele existente.

- Conform PUG Comuna Albesti, zona studiata se afla in intravilanul localitatii, Tn zona unde
functiunea predominanta este locuirea.

- Consecintele economice si sociale ale aceste investitii sunt pozitive, in sensul intregirii unei
zone deja dezvoltate cu locuinte individuale, si functiuni complementare. Intentia beneficiarului
este de a contribui la dezvoltarea peisajului urban prin mentinerea functiunilor dominante al zonei
adiacente si asigurarea spatiilor verzi necesare.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

In P.U.G.-ul comunei Albesti zona se afla in intravialnul construibil al comunei Albesti, satul
Albesti. Amplasamentul studiat este inclus in zona LFC-ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE , SUBZONA“LFC1 - ZONA PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE TNALTIME Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” SI IN ZONA MIXTA ZM , SUBZONA MIXTA UID+ISP( UNITATI DE
INDUSTRIE SI DEPOZITARE SI INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE).

Caile de comunicatie trebuie aduse la nivelul unui sit rezidential urban cu anumite latimi si
structuri si infrastructuri rutiere si edilitare.

10
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Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor

Dezvoltarea locuintelor in aceasta zona corespunde unei nevoi reale de dezvoltare. Cei 7818
mp de teren avand in prezent categoria de folosinta de teren arabil vor fi transformate in teren
pentru constructii, cu loturi deservite de strada nou propusa.

Lucrari majore prevazute in zona sunt constructiile private de locuinte.

Dezvoltarea echiparii edilitare se va face treptat pe masura realizarii locuintelor si probabil din
fondurile proprietarilor.

a 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural nu prezinta valente deosebite fiind un teren plat.

a 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Circulatia majora in zona se va desfasura pe strada Livezi.

SE IMPUNE MODERNIZAREA TRAMEI STRADALE EXISTENTE/PROPUSE astfel:
Pentru toate caile rutiere se impun si urmatoarele reglementari generale:

- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;
- Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmari:

- categoria traseului carosabil - IV;

- zona functionala pe care o strabate;

- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;

- realizarea fasiilor de protectie.

Prin actualul PUZ se propune mentinerea retelei de strazi existente precum si propunerea
spre modernizare a strazii Livezi din sudul si nordul zonei studiate , prin intermediul careia se va
face accesul la loturile propuse, cu un profil de 9.00 m (7.00 m carosabil si trotuar de cate 1.00 m
de o parte si alta) si largirea drumului de acces din sudul zonei studiate la 9,00 m (cu doua benzi de
circulatie de cate 3,50 m latime , un trotuar pe o parte de 1,50 m si spatiu verde de aliniament de
0,50 m pe cealalta parte) , drum care va conecta strada nou propusa cu strada Livezi ( dinspre est).

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulatiei navale

- nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene

- nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonala se propune a se desfasura pe trotuare amenajate la fiecare margine a

partii carosabile pe intreaga retea stradala din prezentul P.U.Z.

a 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI

11



CUI RO 1226465 ORG 26 134 1991

tel.:0744593016 wvelicu ioan@vyahoo.com

PROIECT 1/2026

URBANISTICI

Functiunea zonei conform PUG aprobat prin HCL nr. 44/15.12.2014 si prelungit prin HCL nr.
63/12.12.2024:

LFC-"Zona pentru locuinte si functiuni complementare". LFC1 - Subzona locuintelor cu regim
mic de indltime si functiuni complementare;

ZONA MIXTA (ZM)"- propusa pe baza de (PUZ/PUD). Subzona:- Zona mixt3 ( UID+ISP) (unitati
industriale / de depozitare nepoluante si institutii,servicii de interes public:

sport/ administrative, financiar-bancare, culturd,comert/ turism /invatamant, culte /
sanatate, asist.soc.).

In zona LFC-"Zona pentru locuinte si functiuni complementare". LFC1 - Subzona locuintelor cu
regim mic de Tnaltime si functiuni complementare parcelele trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii de construibilitate;

- front la strada minim 15.00 m — suprafata minima parcela 350,00 mp — regim de
construire izolat ;

- front la strada minim 12.00 m - suprafata minima parcela 250,00 mp — regim de
construire cuplat;

- front la strada minim 8.00 m — suprafata minima parcela 150,00 mp — regim de
construire insiruit;

Pentru zona reglementata se doreste propunerea modernizarii drumului de exploatare cu
dezvoltarea profilului de la 4,00 m la 9.00 m, drum care va permite accesul la loturile nou
propuse.

Se va crea o trama stradald noua cu un profil de 9m ( 2 benzi de circulatie de cate 3,5 m, un
trotuar de 1,50 m latime si o zona verde de aliniament de-alungul strazii nou propuse cu latimea de
0,50 m.

Strada nou creata va face legatura intre strada Livezi( situatda in nordul zonei de studiu) si
strada Livezi ( situata in estul zonei studiate) prin drumul de exploatare existent , care se va largi de
la 4,00 mla 9,00 m.

Tn zona studiat3 vor exista doua categorii de terenuri:

- domeniul privat construibil, reprezentat de loturile pe care vor fi amplasate
constructiile;

- domeniul public rezervat circulatiilor auto si pietonale, reprezentat de strada Livezi
si drumul de exploatare pentru care se propune dezvoltarea din domeniu privat.

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:

- fata de limita de proprietate la drumul propus spre modernizare, cladirile se vor
amplasa retrase cu 5.00 m, iar la strada Livezi retragerea fata de aliniament propusa va fi impusa
tot de 5.00 m.

- Fata de limitele laterale ale parcelei, cladirile se vor amplasa, la minim 3.00 m .

- Fata de limita posterioara a lotului se va respecta o retragere impusa de minim
500m.

Lotul minim construibil pentru locuinte in regim de construire izolat va fi 500,00 mp . Latime
minima la frontul strazii de 15.00 m pentru locuintele izolate.
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BILANT TERITORIAL INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
Functiunea Existent Propus Regimmax. | POT | CUT | H max
deinaltime |Max | Max |la
cornisa
mp % mp % % m
Teren arabil 7818,00 | 100% 0 0,00
UTR LFC- 3254,00 | 41,62% | 7181 100% | S/D+P+1E/M | 35% | 0.6 9
Subzona de
locuinte
individuale-
LFC1
ZM(UID+ISP) 4564,00 | 58.38 | 0,00 0,00%
Suprafata 7818,00 | 100% | 7818,00 | 100%
totala a zonei
studiate
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1.Alimentarea cu apa, si canalizarea apelor uzate menajere si alimentarea cu gaze
naturale

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea (Extindere si racord) la
reteaua de alimentare cu apa existenta in zona.

Canalizarea apelor uzate menajere

Canalizarea apelor uzate menajere se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea
(extindere si racord) retelei de canalizare existenta in apropierea zonei studiate.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea (extindere si
racord) la reteaua existenta in zona.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Alimenatarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua de electricitate de
joasa tensiune (extindere si racord) existenta in zona.

3.6.3. Telecomunicatii

Toate retele de telecomunicatii existente in vecinatate se vor extinde pana la
amplasamentul studiat.

3.6.4. Incilzirea

incalzirea spatiilor nou create se va face prin intermediul centralelor termice proprii care
vor functiona pe combustibil solid lemn, gaz sau electricitate .

3.6.5. Salubritate

Colectarea deseurilor menajere se va face de catre firma de salubritate a orasului pe baza de
contract.
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a 3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Tnlocuirea actualei folosinte a terenului ( teren agricol ) cu functiunea de locuire conduce
inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-o posibila poluare.

Totusi, tinand seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu energie
termica, centralele termice automatizate, surse de energie termica neconventionald (solarg,
eolianad), cat si de dorinta oamenilor de a-si proteja propria zona in care vor locui, este de presupus
o reducere a surselor posibile de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
- nu este cazul

Depozitarea controlata a deseurilor
Prin Regulamentul de urbanism, locuitorii zonei vor fi obligati sa colecteze in pubele si sa
faca contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal, sticla etc.
Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
in acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ce nu este
construit, betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate, peluza sau spatii
gradina ( zona in care ploaia se scurge in pamant) .

Organizarea sistemelor de spatii verzi

n afara de spatiile verzi descrise anterior in domeniul privat al gospodériilor, pe domeniul
public vor exista plantatii de aliniament si spatii verzi stradale.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz

Nu este cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor fi
diminuate sau eliminate prin realizarea unei unui sistem rectangular de strazi echipate
corespunzator cu retele tehnico — edilitare.

0 3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru crearea strazii nou propuse se propune ca terenul aferent aflat Tn proprietatea
privata a beneficiarilor cu suprafata de 1885,00 mp, dupa parcelare, categoria de folosinta sa ii fie
schimbata din arabil in drum. Daca beneficiarii doresc, dupa aprobarea PUZ-ului, terenurile
aferente strazilor pentru dezvoltare si creare strada pot fi cedate primariei — domeniu public.

3. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Prin actualul Planul Urbanistic Zonal va fi reglementa strada propusa spre modernizare si va
detalia reglementadrile urbanistice specifice unei strazi nou create, precum si a loturilor rezultate.
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Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia, dupa
aprobarea in Consiliul Local.
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