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Categoria IIICategoria IV

Categoria IVCategoria III

LEGENDA

LIMITA TERITORIALA

Limita zonei studiate

Limita zonei de interventie

Curbe de nivel principale

Limite parcele in exteriorul sitului

Constructii in interiorul zonei studiate

Constructii in exteriorul zonei studiate

Sv - Zona spatiilor verzi

IMOBILE

Conducta aductiune apa

Circulatie rutiera

Cale ferata

Zona CC2 circulatie rutiera

Zona CC1 circulatie feroviara

CIRCULATII

RETELE

Trecere la nivel cu calea ferataLimita edificabil

Aliniament

Limita parcele in interiorul sitului

Aliniere constructii propuse

Accesuri auto la parcele

Accesuri pietonale la parcele

Accesuri pietonale in interiorul parcelei

Circulatie auto propusa

Circulatie pietonala trotuar

Parcaje la sol

UTR Propus LFC
LFC1 - Subzona Locuinte
individuale

Zone de protectie sanitara
severa - conducta de aductiune
apa

Zone de protectie/
interdictie

Zona cu interdictie de construire
teren afectat de largirea
drumului

Limita zona protectie CF300
Brasov - Sighisoara

UTR EXISTENT

LFC1 - Subzona Locuinte
individuale

Zona mixta UID+ISP

Sv - Zona spatiilor verzi

Zona Cc circulatie rutiera

Constructii propuse in interiorul
zonei de interventie

Spatiu verde amenajat in
interiorul parcelelor

Vegetatie lemnoasa pe  parcela,
arbori cu coroana de maxim 3
metri si arbusti ornamentali

Vegetatie

SUPRAFETE ZONE FUNCTIONALE IN SIT

EXISTENT PROPUS

mp % mp %

Suprafata teren
studiat 7818.00 100.00 7818.00 100.00

UTR LFC1
UTR ZM
(UID+ISP)
Total

3254.00

4564.00

7818.00

41.62

58.38

100.00

7818.00

0.00
7818.00

100.00

0.00

100.00

UTR

EXISTENT
HCL nr.44/2014, prel.
prin HCL nr.63/2024

P.U.G.Albesti

Zona pentru locuinte si functiuni
complementare cu regim mic de
inaltime

ZM

POT max

Regim de H
H maxim
Spatii verzi

30 % 40 %

spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate
ca grădini de faţadă; spaţiile neconstruite şi neocupate de
accese şi trotuare de gardă vor fi plantate cu gazon şi cu
un arbore la fiecare 100,00 mp;

1.20

Parter; P+1; P+2 0.00

CUT max 0.90

-pentru clădiri parter (Hstreaşină = 4 m);
-pentru clădiri P+1 etaje (Hstreaşină = 7 m);
-pentru clădiri P+2 etaje (Hstreaşină = 10 m);

Construcţii administrative: 15%
Construcţii de birouri (sedii de partide,
sindicate, birouri, financiar-bancare):
10%;Construcţii culturale: 10-20%.Pentru
spitale şi dispensare: parc 10-15mp/pacient
;Creşe şi case de copii: 10-15 mp/copil.
Construcţii şi amenajări sportive: 30%
Construcţii de turism şi agrement: 25%

INDICATORI URBANISTICI

CARACTERISTICI TEHNICE

UID+ISP (Unitati de industrie
si depozitare+institutii si
servicii publice

LFC1

Indicatori urbanistici

R.H. max
  H. max cornisa

P.O.T.max C.U.T.max Suprafata
(mp)

Procent% Spatiu verde
minim

TOTAL ZONA STUDIATA 7818 100.00%

(S/D)+P+1E/M
cu Hmax.
cornisa/atic 9m

35% 0.60 5821.81 74.46% 55%

- - - 1873.88 23.97% -

Bilant teritorialUnitati teritoriale de referinta
                   propuse
LFC1

CC1

Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare

Subzona cailor de comunicatii rutiere

PARCARI IN INCINTA PARCELELOR DE LOCUIRE=275MP
ZONIFICARE UTR
UTR PROPUS - LFC LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LFC1 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM DE CONSTRUIRE IZOLAT SAU CUPLAT CU REGIM DE INALTIME MAXIM S/D+P+1P/M
AMPLASARE CLADIRI
RETRAGERE DE LA ALINIAMENT MINIM 5 METRI
RETRAGERE FATA DE LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI MINIM 3M
RETRAGERE FATA DE LIMITA POSTERIOARA MINIM 5 METRI
INALTIME MAXIMA ADMISA LA CORNISA/ATIC 9 METRI

BILANT SUPRAFETE PARCELE
Nr. crt. Parcela
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         -mp-
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Front parcela
      -ml-

16.00

16.91

TOTAL 5821,81
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 ILUSTRARE URBANISTICA
POSIBILITATI DE MOBILARE

Semnatura SCARA:
PLAN 1
1:250
PLAN 2
1:500

INVESTITOR:
S.C. VIKLEN GROUP S.R.L.

Odorheiu Secuiesc,
str. Beclean, nr. 314,
jud. Harghita
CUI 44321533

PLANSA
NR.
U-05

REVIZUIT

PUZ
FAZA

PROIECT
NR.
1/2026

PUZ PARCELARE TEREN IN VEDEREA REALIZARII UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME, CREARE ACCES SI
DRUM DE INCINTA. RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZM(UID+

ISP), IN ZONA LFC(ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE).

PUZ: ILUSTRARE URBANISTICA - POSIBILITATI DE MOBILARE
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