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SECTIUNEA I - CAIET DE SARCINI

Art. 1.1 Obiectul inchirierii 1l constituie terenul intravilan in suprafatd de 1.039 mp situat in
localitatea Pantelimon de Jos, Parcela CC378/15 Lot 1/1, comuna Pantelimon, judetul
Constanta, identificat cu nr. cadastral 106041, inscris in CF cu nr. 106041.

Imobilul prevazut la art. 1 din prezenta hotarare nu face obiectul restituirii In natura
catre fostii proprietari in conditiile Legii nr. 10/2001, este grevat de sarcini, nu face obiectul
vreunui litigiu si nu face parte din zona verde cuprinsa in documentatiile de urbanism aprobate
sau inventariate conform Legii nr. 24/2007, republicata, privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Principiile care stau la baza selectarii ofertantilor si adjudecarii bunurilor imobile scoase la

licitatie publicd in vederea inchirierii sunt urmatoarele:

a) transparenta - punerea la dispozitie, tuturor celor interesati, a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica;

c) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara
si corespunzatoare naturii contractului,

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute n acordurile si conventiile la
care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art. 1.2 Destinatia spatiului supus inchirierii este teren cu caracter industrial pentru
dezvoltare constructii agro-zootehnice.
CAPITOLUL II: ELEMENTE DE PRET

Art. 2 Pretul minim de pornire la licitatie este stabilit in cuantum de 0,57 lei/mp/an. Consiliul
local 1si insugeste pretul inchirierii imobilului rezultat in urma licitatiei.

CAPITOLUL III : CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Art. 3.1 Garantia de participare la licitatie este in valoare de 98,06 lei, stabilita la nivelul a doua
chirii.

Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la Casieria Comunei
Pantelimon sau prin ordin de platd bancar depus in contul Comuna Pantelimon, cod fiscal
5806791, cont nr. RO78TREZ2385006XXX001067 - deschis la Trezoreria Harsova, cu
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru inchirierea terenului
intravilan 1n suprafatd de 1.039 mp, situat in Parcela CC 378/15 Lot 1/1, localitatea Pantelimon
de Jos, comuna Pantelimon, judetul Constanta, identificat cu nr. cadastral 106041, inscris in
CF cunr. 106041.

Art. 3.2 In situatia in care terenul este adjudecat spre inchiriere, plata chiriei se va efectua lunar,
pana cel tarziu la data de 30 a fiecarei luni.

CAPITOLUL IV: CALENDARUL LICITATIEI
Art. 4.1 Publicarea anuntului de licitatie se face cu cel putin 20 de zile calendaristice, inainte
de data-limita de depunere a ofertelor. Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupa
publicarea anuntului procedurii, contra cost, de la sediul Primariei Comunei Pantelimon, strada
Principald, nr. 214, Compartimentul Registru Agricol si Cadastru.
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Art. 4.2 Termenul limitd de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie, ora 16:00, la
sediul Primariei Comunei Pantelimon, termen stabilit prin anuntul procedurii.

Deschiderea licitatiei va avea loc in data si ora stabilitd de institutie prin Dispozitia
Primarului Comunei Pantelimon privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, la sediul
Primariei Comunei Pantelimon, din strada Principala, nr. 214.

CAPITOLUL V: CONDITII DE MEDIU
Art 5 Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.
CAPITOLUL VI: OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 6.1 Proprietarul are urmatoarele obligatii:

a. sapredea bunul pe baza de proces — verbal,
sa ncaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c. sabeneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in cuantumul a
doua chirii, in caz contrar, proprietarul este obligat sa restituie garantia la incetarea
contractului;

d. sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e. sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit

f. s asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art. 6.2 Chiriasul are urméatoarele obligatii:

a. sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice

savarsite;

b. sa plateasca chiria, in avans, Tn cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
sd constituie garantia In cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

d. sdrestituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere.

Art. 6.3 Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre chirias dau dreptul proprietarului, la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Chiriasul este obligat sa reintregeasca garantia.

CAPITOLUL VII : PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Art. 7.1 Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere in situatia n care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
In sensul prevederilor de mai sus, procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a. 1n cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor: transparenta,
tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurenta;

b. autoritatea contractantd se afla In imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a);

Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.
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CAPITOLUL VIII: CONTESTATII

Art. 8 Orice persoanad care se considerd vatamata intr-un drept, ori intr-un interes legitim printr-
un act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente, pentru anularea actului, obligarea autoritdtii contractante de a emite un act,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, In conditiile prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL IX: DESFASURAREA LICITATIEI
Art. 9.1 Procesele-verbale impreuna cu documentele privind licitatia se inainteaza de indata
autoritafii administratiei publice locale si se pastreaza cu caracter permanent in arhiva Primariei
Comunei Pantelimon.
Art. 9.2 Pentru participarea la licitatia publica, participantii vor depune ofertele potrivit
prevederilor documentatiei de atribuire la Registratura primariei, cel tarziu cu o zi Tnainte de
ziua fixatd pentru desfasurarea licitatiei, si pana la ora precizata in anuntul publicitar, publicat
la sediul institutiei, iIn Monitorul Oficial al Romaniei, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a institutiei.
Termenul de depunere a ofertelor este pana la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul
procedurii.

Licitatia va avea loc in data si ora stabilitd de proprietar prin Dispozitia Primarului
Comunei Pantelimon privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, la sediul Primariei
Comunei Pantelimon din strada Principala, nr. 214.

Autoritatea Contractantd poate sd incheie contractul de inchiriere numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare
la atribuirea contractului.

Predarea-primirea imobilului va fi efectuatd pe baza unui proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de participare.

In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie sa plateasca in conturile primariei deschise
la Trezorieria Harsova sau la Casieria primariei:

a. garantia de participare la licitatie, in cuatumul a 2 chirii, respectiv 98,06 lei;

b. documentatia de atribuire a licitatiei in suma de 100 lei;

c. taxa de participare la licitatie in suma de 100 lei.

Pretul de pornire la licitatie este stabilit in cuantum de 0,57 lei/mp/an.

Garantia de participare la licitatie, in suma de 98,06 lei se poate achita astfel :

a. virament - prin ordin de plata in contul Primariei Comunei Pantelimon,

RO78TREZ2385006XXX001067, deschis la Trezoreria Harsova ;

b. numerar la Casieria Primariei Comunei Pantelimon.

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituita, atunci cind acesta din urma se afla in
oricare dintre urmatoarele situatii:

a. cand oferta depusa se afla sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie;

b. cand ofertantul isi revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si Tnainte de adjudecare;

c. ofertantul isi revocd oferta, dupd adjudecare.

Garantia de participare la licitatie in suma de 98,06 lei, calculata la pretul de pornire, depusa
de ofertantul castigator se retine de proprietar pana la momentul incetdrii contractului de
inchiriere.

Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare dupa expirarea perioadei
de valabilitate a ofertei, la solicitarea scrisa a acestora adresata si confirmata de catre persoanele
cu atributii in acest sens.

Garantia de participare se constituie de catre ofertant cu scopul de a proteja autoritatea
administratiei publice locale fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al
acestuia pe intreaga perioada derulatd pana la incheierea contractului de inchiriere.
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Art. 9.3 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritafii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior care contine documentele de
valabilitate/capabilitate si unul interior care contine documentele de valabilitate/capabilitate,
care se Inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, la Registratura
institutiei, precizandu-se data si ora. Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua
fixata pentru deschiderea ofertelor si desfasurarea licitatiei publice deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

1. Declaratie de participare — Anexa nr. 1;

2. Fisa ofertantului — Anexa nr. 2;

3. Declaratie privind eligibilitatea — Anexa nr. 3;

4. Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si

sanatatea Tn munca, normele de aparare impotriva incendiilor — Anexa nr. 5;
Declaratie ca nu va subinchiria imobilul supus inchirierii — Anexa nr. 6;
Declaratie pe propria raspundere a participantilor la licitatie din care sa rezulte ca nu au
fost desemnati castigatori la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau
ale unitatii administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul din culpa proprie — Formularul nr. 7

7. Statut si/sau act constitutiv, dupa caz, (copie certificatd conform cu originalul) — in
cazul persoanelor juridice;

8. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (original sau copie
legalizatd) - in cazul persoanelor juridice;

9. Dovada privind achitarea obligatiilor fiscale (in acest sens se vor prezenta certificate de
atestare fiscald eliberate de organele fiscale ale Ministerului Finantelor Publice si cele
ale autoritatii publice locale.)

Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si sd fie emise cu mai putin de 30
de zile anterior desfasurarii licitatiei.

10. imputernicirea de reprezentare in procedura de licitare pani la adjudecare, de formulare
a unor eventuale contestatii si de semnare a contractului de inchiriere (in original) —
daca este cazul;

11. Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie, a contravalorii
documentatiei de atribuire (copie chitantd sau ordin de platd) si dovada constituirii
garantiei de participare (copie chitantd sau ordin de plata).

Toate documentele depuse in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre

ofertant. Lipsa unuia sau mai multor documente va duce automat la eliminarea din procedura.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, (Formular de ofertd financiard - Anexa
nr. 4) se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant. Fiecare participant
poate depune o singurd ofertd. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd de
depunere, stabilitd Tn anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Continutul ofertelor trebuie sd raméana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd data.

o v
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Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti. Sunt considerate oferte valabile, ofertele
care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute mai sus, comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

In termen de 3 zile lucritoate de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a. aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitaie, Tmpreuna cu toate documentele

solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute;

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ -
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept cdstigatoare la licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face dupd semnarea procesului-verbal de cétre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. Sunt considerate oferte valabile ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul intocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autorititii contractante. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea
raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale
documentelor prezentate de catre ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de comisia de evaluare si se transmite, de autoritatea
contractantd, ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda solicitarii autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. In cazul in care in urma publicarii
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta
este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

Relatii suplimentare se pot obtine de la Primaria Comunei Pantelimon, Compartimentul
Registru Agricol si Cadastru.
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Art. 9.4 Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele:

1.

a.
b.

C.

perioada de valabilitate: stabilitd din momentul deschiderii ofertelor si pana in
momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare;

conditii de retragere a ofertei: ofertele pot fi retrase de ofertanti, fara nici o penalizare,
in afara perioadei de valabilitate a ofertei, pana in momentul deschiderii lor, iar in cazul
in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia de participare;
conditii de respingere a ofertei:

cand pretul oferit este sub cel minim de pornire al licitatiei,

cand nu se face dovada depunerii garantiei de participare, a taxei de participare si a
documentatiei de atribuire;

cand o oferta se depune dupa termenul de inchidere a ofertelor.

Art. 9.5 Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, tinand cont de
urmatoarele criterii de atribuire:

1.
a.

N

L
II.
III.
IV.

Cel mai mare nivel al ofertei — 40 puncte
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte;
Pentru al doilea nivel al chiriei ofertat se acorda 30 puncte;
Pentru al treilea nivel al chiriei ofertate se acorda 20 puncte;
Pentru celelalte oferte se acorda 10 puncte.
Capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 15 puncte
Certificatul de atestare fiscala eliberat de ANAF, certificatul de atestare fiscala eliberat
de autoritatea publica locald a unitatii administrativ-teritoriale unde isi are sediul fiscal
— 1n cazul ofertantilor persoane juridice - 15 puncte.
Certificatul de atestare fiscala eliberat de ANAF, certificatul de atestare fiscala eliberat
de autoritatea publicd locala a unitatii administrativ-teritoriale unde are domiciliul —
cazul ofertantilor persoanelor fizice - 15 puncte.
Protectia mediului inconjurator — 15 puncte
Modalitati de prevenire a daunelor si reducerea efectelor asupra mediului pe perioada
utilizarii imobilului - Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia
mediului, securitatea si sandtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor -
15 puncte.
Conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat — 30 puncte:
Ofertantul trebuie sa asigure folosinta bunului inchiriat potrivit specificului acestuia —
15 puncte;
Declaratia ofertantului cd nu va subinchiria imobilul pe perioada contractului de
inchiriere - 15 puncte.

PONDEREA FIECARUI CRITERIU:
Cel mai mare nivel al ofertei - 40%
Capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 15%
Protectia mediului inconjurator -15%
Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat — 30%.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Ofertantii trebuie sd raspunda
solicitdrii autoritatii contractante in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

Art. 9.6 Desfasurarea licitatiei:
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(1) In ziua si la ora precizata in Dispozitia Primarului Comunei Pantelimon privind organizarea
licitatiei si anuntul procedurii, publicat in Monitorul Oficial, in presd si pe site-ul Primariei
Comunei Pantelimon, in prezenta comisiei de licitatie participantii sunt invitati in sala.

(2) Presedintele comisiei da citire publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei participantilor,
modului de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.
(3) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd, in urma publicarii anuntului de
licitatie, au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(4) Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect acceptarea
neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

(5) Comisia stabileste lista de participare n ordinea inregistrarii ofertelor depuse, in baza careia
se admite participarea la licitatie.

(6) Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de cdtre membrii comisiei de
organizare a licitatiei a documentelor de valabilitate/capabilitate depuse si inregistrate la
Primaria Comunei Pantelimon pentru licitatia respectiva, urmand ca in procesul-verbal sa
consemneze 1n scris cele constatate.

(7) In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie.

(8) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie, iar licitatia va fi organizata in aceleasi conditii.

(9) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie, nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(10) Procesul-verbal al sedintei se Intocmeste in timpul desfasurarii licitatiei de catre secretarul
comisiei si se inregistreaza imediat, dupd inchiderea acesteia, la Registratura Primariei
Comunei Pantelimon.

(11) Dacd la deschiderea sedintei de licitatie se constata depunerea a cel putin 2 oferte, comisia
de evaluare poate proceda la deschiderea plicurilor exterioare continand documentele depuse
de licitatori, urmand sa constate eligibilitatea ofertantilor care indeplinesc urmatoarele conditii:
a) fac dovada achitarii documentatiei de atribuire si a garantiei pentru participare;

b) au prezentat in copie documentele solicitate prin instructiunile pentru ofertanti si caietul de
sarcini;

¢) fac dovada achitarii obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si a taxelor catre stat, inclusiv
cele locale, in baza certificatului de atestare fiscald emis de compartimentul de specialitate.
(12) in cazul in care pani la expirarea termenului limitad de depunere a ofertelor nu se depun
cel putin doud oferte sau in cazul in care, dupa deschiderea si analizarea plicurilor exterioare,
nu existd doua oferte calificate, aceasta situatie se va consemna in procesul-verbal de sedinta,
iar licitatia se va amana, urméand ca in termen de 5 zile lucratoare de la data sedintei de licitatie
sa se publice anuntul privind organizarea unei noi licitatii, iar procedura licitatiei publice sa fie
reluatd de la etapa depunerii ofertelor.

(13) Comisia de evaluare deschide si analizeaza ofertele din plicurile interioare si poate, atunci
cand considera necesar, sa ceara ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

(14) Licitatorul anunta pretul initial de pornire la licitatie, stabilit prin documentatia de atribuire
a ofertei, precum si preturile oferite de cétre licitanti in cadrul ofertelor depuse de acestia si
adjudecatarul licitatiei publice deschise.

(15) Comisia de evaluare va consemna in procesul-verbal al sedintei ofertele care au fost
depuse in termenul prevazut in anunful publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit
criteriilor de eligibilitate, ofertele care nu au intrunit conditiile de eligibilitate si au fost, prin
urmare, respinse, orice alte clarificari aduse de catre ofertanti asupra ofertelor depuse la cererea
comisiei de evaluare, preturile oferite de licitanti prin ofertele depuse si oferta ce a fost
declarata castigatoare.
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(16) Sedinta publica de deschidere a ofertelor se declara inchisa numai dupa ce procesul-verbal
de sedinta se semneaza de citre membrii comisiei si de citre ofertantii prezenti. in cazul in care
unul sau mai multi participant{i refuza semnarea procesului-verbal (chiar si cu obiectiuni)
comisia consemneaza in procesul verbal acest fapt.
(17) Participantii la licitatie care s-au Inscris la prima licitatie se pot reinscrie la urmatoarea
licitatie, pe baza cererii de inscriere, fard a mai depune o noud ofertd si fard a mai achita
contravaloarea documentatiei de atribuire, urmand sa achite numai garantia pentru participare
(daca, Intre timp, au solicitat restituirea garantiei de participare dupa prima licitatie).
(18) In cazul in care pana la expirarea termenului limitad de depunere a ofertelor, nu a fost
depusa nicio ofertd, sau cu ocazia deschiderii ofertelor depuse s-a constatat ca preturile oferite
sunt mai mici decat pretul minim de pornire la licitatie, comisia retrage bunul de la licitatie,
urmand sa se procedeze la o reevaluare a bunului imobil dat spre Inchiriere prin licitatie publica
si, ulterior, la organizarea unei noi licitatii.
Art. 9.7 Precizari privind componenta si competenta comisiei de licitatie:

1. Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

2. Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand

urmatoarele atributii:

a. dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei Intocmeste procesul-
verbal Etapa I - deschiderea plicurilor exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei care
va fi semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii;
- in cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei cel putin doua oferte
depuse si inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;
b. dupa analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare stabileste punctajul
fiecarei oferte, tindnd cont de ponderile criteriilor de atribuire, rezultat care va fi consemnat
intr-un proces-verbal Etapa II - deschiderea plicurilor interioare, si in termen de o zi lucratoare
intocmeste un raport pe care il transmite autoritdtii contractante;
- In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator cat si pe cei ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
Art. 9.8 Presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul, declara inchisd sedinta de
licitatie si intocmeste procesul-verbal de licitatie semnat de membrii comisiei de licitatie, de
adjudecatar si de ceilalti ofertanti. Refuzul de a semna se contrasemneaza in procesul-verbal.

In cazul in care, la data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt prezenti 2
(doi) participanti sau in cazul in care niciun ofertant nu a oferit cel putin pretul de pornire,
licitatia se amana. De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntatd pentru desfasurarea
licitatiei, este Tnscris un singur ofertant licitatia se améana.

Repetarea licitatiei se va face dupa trecerea a minim 5 (cinci) zile lucratoare de la data
precedentei, cu respectarea prezentei metodologii, termen dupd care se va publica un nou anunt
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, intr-un cotidian de circulatie nationala si Intr-unul
de circulatie locala si pe pagina de internet a institutiei.

Nesemnarea de catre adjudecdtor a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare.

Art. 9.9 Din contravaloarea documentatiei de atribuire si taxei de participare la licitatie se
suporta cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunturi publicitare, cheltuieli materiale -
furnituri de birou, etc.).

CAPITOLUL X: DISPOZITII FINALE
Art. 10 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de nchiriere.
Realizarea modificarilor asupra imobilului supus inchirierii se vor face pe baza unui
proiect legal avizat, aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare
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impreuna cu acordul proprietarului. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru
realizarea si functionarea investitiilor privesc pe chirias. Toate lucrarile privind racordarea la
retelele tehnico-edilitare existente, obfinerea acordului de la detinatorii acestora il privesc pe
chirias.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere.

Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se va
inapoia In termen de 5 zile garantia de participare si contravaloarea documentatiei de atribuire
pe baza unei cereri scrise §i inregistrate la Primaria Comunei Pantelimon. Prin inscrierea la
licitatie toate conditiile impuse prin documentatia de atribuire se considera insusite de ofertant.

11
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SECTIUNEA II: FISA DE DATE A PROCEDURII

DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a. Denumire: U.A.T. COMUNA PANTELIMON

b. Sediul: str. Principald, nr. 214, comuna Pantelimon, judetul Constanta

c. Date de contact: telefon 0241.874.408, cod fiscal nr. 5806791, e-mail:
primaria@pantelimonct.ro

OBIECTUL INCHIRIERII:

Autoritatea contractantd invita persoanele juridice/fizice interesate sa depuna oferte in
vederea inchirierii prin licitatie publica deschisd a terenului intravilan in suprafatd de 1.039 mp
cu nr. cadastral 106041, inscris In CF cu nr. 106041. Imobilul ce face obiectul inchirierii
figureaza inscris in inventarul domeniului privat al Comunei Pantelimon.

MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA INCHIRIERII:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza inchirierea
imobilului sunt urmatoarele:

a. art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 334—art. 346 si art. 363 din O.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

b. atragerea de venituri la bugetul local.

PROCEDURA DE INCHIRIERE, ETAPA DE TRANSPARENTA:
Procedura de inchiriere este licitatie publica, cu oferta in plic, inchis si sigilat, ce presupune:

a. publicarea anuntului publicitar In Monitorul Oficial al Romaniei, Intr-un cotidian de

circulatie nationala si Intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a institutiei.

b. participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu oferta, organizatd in vederea

inchirierii imobilului.

Anuntul publicitar se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
Compartimentul Registru Agricol si Cadastru si va contine elementele prevazute de art. 335
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrative, actualizata.

ELEMENTELE DE PRET:

Pretul a fost stabilit conform art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul

administrativ, actualizatd, iar valoarea rezultata este 0,27 lei/mp/an.
Pretul de pornire al licitatiei: 0,27 lei/mp/an;
Garantia de participare la licitatie: 3.312 lei.
CRITERII DE ATRIBUIRE:
I.  Cel mai mare nivel al ofertei, cu o pondere de 40%;

II.  Capacitatea economico-financiard a ofertantilor, cu o pondere de 15%;
III.  Protectia mediului inconjurdtor, cu o pondere de 15%;
IV.  Conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat, cu o pondere de 30%;
MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR:
Documentele ofertei:
. Documentele de calificare

. Persoane Persoane
Nr.crt. Denumire document . .
juridice fizice

1 Certificatul de inregistrare fiscala X
2 Statutul/contractul societatii X

Certificat constatator emis de Camera de Comert si Industrie x
3 din care sa rezulte ca societatea nu se afla in stare de lichidare,

reorganizare judiciard sau alte activitati suspendate

12
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4 Cartea de identitate a ofertantului X
5 Certificatele doveditoare din care sd rezulte cd ofertantul x
persoand juridicd nu are datorii catre bugetul local si catre
bugetul de stat
Certificatele doveditoare din care sa rezulte ca ofertantul
6 persoana fizicd nu are datorii catre bugetul local si bugetul de X
stat
7 Ultimul bilant contabil vizat de catre Directia de Finante|x
Publice
8 Raportarea semestriala si ultima balanta de verificare
9 Imputernicirea dati participantului de catre ofertant pentru a x X
participa la licitatie in numele sau, original sau copie
10 Fisa ofertantului (Anexa nr. 2 la caietul de sarcini) X X
11 Declaratie privind respectarea reglementarilor privind
protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca, normele X
de aparare Tmpotriva incendiilor (Anexa nr. 5 la caietul de x
sarcini)
12 Declaratie pe propria raspundere prin care chiriasul declara ca X
nu va subinchiria imobilul (Anexa nr. 6) x
13 Declaratie de participare (Anexa nr. 1 la caietul de sarcini) X X
14 Fisa ofertantului (Anexa nr. 2)
15 Declaratie privind eligibilitatea (Anexa nr. 3 la caietul de X
sarcini) x
16 Formular de oferta financiard (anexa nr. 4 la caietul de sarcini)|y X
17 Acte doveditoare privind intrarea In posesie a documentatiei de X
atribuire, dovezile de plata a taxei de participare si a garantiei|x
de participare

Documentele de calificare impreund cu plicul ce contine oferta (plicul interior) vor fi
depuse intr-un plic mare (plicul exterior) inchis si sigilat. Pe plicul exterior se va indica obiectul
licitatiei pentru care este depusa oferta si numele/denumirea ofertantului.

Documentele de calificare vor fi prezentate in original, copie legalizatd sau copie simpla
(certificate pentru conformitate conform cu originalul de catre ofertant), in functie de cerintele
din caietul de sarcini.

2. Propunerea financiara

Propunerea financiard (oferta) va fi elaboratd 1n conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire (Anexa nr. 4). Pretul ofertei va fi exprimat in lei/mp/an, fard TVA.

Oferta financiara va fi depusd In plic separat in interiorul plicului ce contine
documentele de calificare. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu
numele/denumirea ofertantului, precum si domiciliul/sediul social al acestuia, dupa caz.
EVALUAREA OFERTELOR:

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicurilor ce contin documentele de
calificare si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate cerintele
documentelor de calificare.

ALTE INFORMATII UTILE:

Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute de la Primaria
Comunei Pantelimon, strada Principala, nr. 214, Compartimentul Urbanism Amenajarea
Teritoriului Registru Agricol si Cadastru. Plicurile ce contin ofertele vor fi depuse in termenul
prevazut in documentatia de atribuire la sediul Primariei Comunei Pantelimon, strada
Principald, nr. 214, Registratura.
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SECTIUNEA III: FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
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ANEXA NR. 1
OFERTANT (persoana fizicd/juridicd)

DECLARATIE DE PARTICIPARE PENTRU LICITATIA PUBLICA
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a terenului intravilan in suprafatd de 1.039
mp, CF nr. 106041, situat in Parcela CC 378/15 Lot 1/1, localitatea Pantelimon de Jos,
comuna Pantelimon, judetul Constanta

Catre,
PRIMARIA COMUNEI PANTELIMON

Urmare anuntului publicitar aparut in publicatia Monitorul Oficial al Romaniei/cotidian
de circulatie nationald/cotidian de circulatie locala privind
din data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchirierea terenului
intravilan 1n suprafata de 1.039 mp, CF 106041, situat in Parcela CC 378/15 Lot 1/1, aflat in
proprietatea privatd a comunei Pantelimon, organizatd in sedintd publica in data de
, ora .

Am luat cunostintd conditiile de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabila 30 zile din momentul deschiderii ofertelor si pand in
momentul incheierii contractului de inchiriere, care nu poate depasi 30 zile lucritoare de la
data incheierii procesului-verbal de adjudecare.

La locul, data si ora stabilite de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Data

Ofertant
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ANEXA NR. 2
OFERTANT (persoana fizicd/juridicd)

FISA OFERTANTULUI PENTRU LICITATIA PUBLICA

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a terenului intravilan in suprafatd de 1.039

mp, CF nr. 106041, situat in Parcela CC 378/15 Lot 1/1, localitatea Pantelimon de Jos,
comuna Pantelimon, judetul Constanta

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. let)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

Data

Ofertant

L.S.
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ANEXA NR. 3
OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a) . , reprezentant al

................................ , In calitate de ofertant la licitatia publicd privind

..., sub sanctiunea excluderii din

procedura sia sanc‘;lumlor aphcate faptel de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere

ca:

1.

7.

nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;
mi-am Indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare Tn Romania;

in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sd produc
grave prejudicii partenerilor;

nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionald;

in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotdrare definitivd a unei instante
judecdtoresti pentru participarea la activitafi ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/ sau spalare de bani.

la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici,
nu depun candidatura/oferta individuala si o altd candidaturd/ofertd comund, nu depun
oferta individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.
informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. Inteleg ci in cazul in care aceasti
declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiei
penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, semnatura, reprezentantului legal

Data intocmirii
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ANEXA NR.4
SEDIUL/ADRESA
NR. INREG. REG. COMERTULUIJ / /.
C.F
CNP

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Pentru terenul intravilan situat in Parcela CC 378/15 Lot 1/1, CF 106041, aflat in
proprietatea privatd a comunei Pantelimon, supus inchirierii prin licitatie publica organizata in
data de , ora , oferim un pret de inchiriere de
lei/mp/an (pretul se va exprima in

cifre si litere).

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastrd va fi declaratd castigitoare ne
obligdm sa acceptdm conditiile de inchiriere mentionate de cétre organizatorul procedurii in
documentatia de atribuire aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Pantelimon.

Oferta noastra este valabila din momentul deschiderii ofertelor si pand in momentul
incheierii contractului de inchiriere, care nu poate depasi 30 zile lucratoare de la data incheierii
procesului-verbal de adjudecare.

Data

Ofertant

L.S.
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ANEXA NR.5
OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR CE VIZEAZA
PROTECTIA MEDIULUIL SECURITATEA SI SANATATEA IN MUNCA, NORMELE
DE APARARE IMPOTRIVA INCENDIILOR

Subsemnatul, , In nume
propriu/reprezentant al S.C. , declar pe propria
raspundere cd eu/societatea noastrd, in utilizarea imobilului adjudecat, voi/vom respecta
reglementdrile Tn vigoare privind protectia mediului, securitdtii si sdnatatii In munca, normelor
de aparare impotriva incendiilor.

Data

Ofertant

L.S.
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ANEXA NR. 6
OFERTANT (persoana fizica/Juridicd)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PENTRU LICITATIA PUBLICA
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a terenului intravilan in suprafatd de 1.039

mp, CF nr. 106041, situat in Parcela CC 378/15 Lot 1/1, localitatea Pantelimon de Jos,
comuna Pantelimon, judetul Constanta

Catre,
PRIMARIA COMUNEI PANTELIMON

Urmare anuntului publicitar aparut in publicatia Monitorul Oficial al Romaniei/cotidian
de circulatie nationald/cotidian de circulatie locald privind ..........cccccoeeeiiiiiiiiiiiniiees , din
datade ................

Prin prezenta,
(denumirea ofertantului)
ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru inchirierea terenului
intravilan in suprafata de 1.039 mp, situat in Parcela CC 378/15 Lot 1/1, CF 106041, aflat in

proprietatea privata a comunei Pantelimon, organizatd in sedintd publica in datade .................. ,

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie si declaram pe propria
raspundere cd NU vom subinchiria imobilul ce face obiectul prezentei licitatii.

Data

Ofertant
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ANEXA NR. 7
DECLARATIE

SUDSEMNALUL (2), .vveeeevieeeiiiieeiiie et e e et e e et eeeebeeesaeeeaaeeerbaeenareeennnns

(se Insereaza numele persoanei fizice, CNP, C.I, domiciliul)
in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea imobilului
.................................... , SITUAL TN ooovveiiiiiiieee e eeseceieeeneeeeeeeeens, INSCHIS TN CF s,
nr. cadastral .................. , in suprafata de ........ mp, din data de ........c..cc.e... , ora ....... ,
OTEANIZALA A€ ...vieuiieiiieiii ettt ettt e et et e et e e st e ebe e teeeabeesseeensa e saesnbeesseesaseenseesnseesnseenseennns

Declar pe propria raspundere ca NU AM participat la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde sa fi
fost desemnat(a) castigitoar(e) dar nu am Incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa
proprie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. inteleg ci in cazul in care aceasta
declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei
penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnatura autorizata si stampila)

Data
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SECTIUNEA IV: CONTRACTUL-CADRU CU CLAUZE OBLIGATORII
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

CAPITOLUL I: PARTILE

COMUNA PANTELIMON, reprezentati prin dl. Costel ARMASESCU, primar, cu sediul in
comuna Pantelimon, sat Pantelimon, str. Principala, nr. 214, judetul Constanta, in calitate de
PROPRIETAR, pe de o parte

si

S.C./A.S./C.S./P.F.A/LL , reprezentat(a) prin ,
persoana juridica cu sediul in , CUI , in calitate
de CHIRIAS, pe de alta parte,

In baza prevederilor art. 1411 si urmatoarele din Codul Civil, art. 30 si art. 31 din Legea nr.
15/1990, Hotararii nr. / , adoptatd de Consiliul Local al Comunei Pantelimon
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd deschisa a terenului intravilan in suprafata de
1.039 mp, CF nr. 106041, situat in Parcela CC 378/15 Lot 1/1, localitatea Pantelimon de Jos,
comuna Pantelimon, judetul Constanta, s-a incheiat prezentul contract de Inchiriere.
CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1 Obiectul prezentului contract il constituie Inchirierea terenului intravilan in suprafata
de 1.039 mp, situat in Parcela CC 378/15 Lot 1/1, localitatea Pantelimon de Jos, comuna
Pantelimon, judetul Constanta, identificat cu nr. cadastral 106041, inscris in CF cu nr. 106041,
pentru dezvoltarea de constructii agro-zootehnice.

Art. 2.2 Predarea imobilului se va face in termen de maximum 3 zile de la data semnarii
contractului, pe baza unui proces-verbal de predare-primire, incheiat Intre proprietar si chirias.
CAPITOLUL III: CHIRIA

Art. 3 Spatiul inchiriat va fi utilizat exclusiv pentru dezvoltarea de constructii agro-zootehnice,
destinatia acestuia nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL IV: DURATA

Art. 4.1 Durata contractului de inchiriere este de 5 (cinci) ani, Incepand cu data de

Art. 4.2 Cu cel putin 30 de zile 1nainte de expirarea contractului, la solicitarea chiriasului,
proprietarul poate accepta prelungirea contractului prin act aditional, In baza unei hotarari a
Consiliului Local al Comunei Pantelimon.
CAPITOLUL V: CHIRIA
Art. 5.1 Chiria lunara este de lei/luna si se achitd pana in ultima zi lucratoare a lunii,
pentru luna in curs. Plata chiriei se efectueaza in contul RO21TREZ23821A300530XXXX al
Comunei Pantelimon sau numerar la Casieria Primariei Comunei Pantelimon.
CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII
Art. 6.1 Proprietarul are urméatoarele drepturi si/sau obligatii:
sa predea spatiul, pe bazad de proces-verbal, incheiat dupa semnarea contractului;
sd Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
sa beneficieze de garantia constituita de chirias;
sa asigure folosinta netulburata a spatiului pe tot timpul inchirierii;
sd controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta spatiului
de catre chirias, starea integritatii spatiului si destinatia in care este folosit.
Art. 6.2 Chiriasul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a. sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice

savarsite;

oo oW
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b. sa achite chiria si plata utilitatilor corespunzatoare spatiului inchiriat, in cuantumul si
la termenele stabilite prin contract;

c. sa foloseasca spatiul conform destinatiei sale;

d. sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitand distrugerea, degradarea
sau deteriorarea acestuia;

e. sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente, in vederea
mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

f. sa nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajari in spatiul inchiriat sau la
instalatiile aferente, fara acordul proprietarului;

g. sarestituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului
de Inchiriere, in starea tehnica si functionala avutd la data preluarii, mai putin uzura
aferenta expoatarii normale;

h. sa nu subinchirieze/instraineze sub orice forma terenul inchiriat;

i. sa plateasca taxa pe teren conform art. 463, alin. (2) si (3) din Legea nr. 227/2015,
privind Codul Fiscal;

j. sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini. Dupa adjudecare, chiriasul va depune in contul de garantii, diferenta de garantie
pana la concurenta sumei adjudicate a chiriei lunare, corespunzitoare contravalorii a
doua chirii lunare;

k. sa permita accesul neconditionat, pe toata durata inchirierii, in cazul existentei retelelor
tehnico-edilitare, in vederea executarii lucrarilor de reparatii, interventii sau exploatare;

| sapastreze curdtenia 1n jurul terenului inchiriat;

m. sd suporte noile tarife In cazul aparitiei unor reglementari privind modificarea chiriei,
conform art. 344 alin. (7) din Codul Administrativ, in situatia in care au avut loc
modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la
anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd 1n
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7.1 In cazul in care chiriasul nu achiti chiria la termenele stabilite prin prezentul contract,
acesta datoreazd penalitdti de intarziere in cuantum de 1% din suma neachitata, pentru fiecare
luna sau fractiune de luna de intarziere, Incepand cu ziua imediat urmatoare scadentei si pana
la data achitarii integrale a sumei datorate.

Art. 7.2 Daca spatiul este utilizat intr-un mod diferit fata de destinatia stabilitd prin contract,
acesta se considerad reziliat de plin drept, in baza unei notificari scrise transmise chiriasului.
Art. 7.3 Neplata chiriei, schimbarea destinatiei spatiului sau orice altd nerespectare a
obligatiilor contractuale de catre chirias ofera proprietarului dreptul de a retine contravaloarea
garantiei. In acest caz, chiriasul are obligatia de a reintregi suma garantata.

Art. 7.4 Riscul pieirii fortuite a bunului revine, 1n toate cazurile, proprietarului.

Art. 7.5 Neindeplinirea totald sau partiala a obligatiilor asumate prin prezentul contract, la
termenele stabilite, da dreptul proprietarului sa considere contractul reziliat de drept, in baza
unei notificari prealabile, fara a fi necesara interventia instantei de judecata.

Art. 7.6 Notificarile prevazute in prezentul capitol se vor transmite cu cel putin 30 de zile
inainte de aplicarea masurilor corespunzatoare.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI
Art. 8 Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totala sau partiala a
spatiului inchiriat. Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
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Art. 9.1 Partile contractante sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract, dacad aceasta neexecutare este cauzata de
un eveniment de fortd majora.

Art. 9.2 Forta majora este definitd ca un eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
inevitabil, care a intervenit dupa incheierea contractului si care impiedica, Tn mod obiectiv,
executarea totald sau partiala a obligatiilor contractuale.

Art. 9.3 Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica in scris cealalta parte in
termen de maximum 5 (cinci) zile calendaristice de la aparitia evenimentului. Dovada
existentei cazului de fortd majora trebuie transmisd in termen de cel mult 15 (cincisprezece)
zile de la incetarea acestuia.

Art. 9.4 In cazul in care evenimentul de fortd majora si efectele sale persistda mai mult de 6
(sase) luni, oricare dintre parti are dreptul sa renunte unilateral la continuarea contractului, fara
a putea solicita despagubiri. In acest caz, partile riman obligate sa isi indeplineasci toate
obligatiile scadente pana la data incetarii contractului.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 10.1 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a. La expirarea duratei prevazute in contract, in lipsa unui acord scris de prelungire intre
parti, conform dispozitiilor legale;

b. In situatia in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral a
contractului de catre proprietar, cu obligatia acestuia de a plati o despagubire justa si
prealabild. In caz de neintelegere privind cuantumul sau temeinicia despagubirii,
competenta revine instantei de judecata;

c. In cazul in care chiriasul nu respecti destinatia spatiului inchiriat ori obligatiile
contractuale, contractul poate fi reziliat de catre proprietar, cu obligarea chiriagului la
plata unei despagubiri;

d. In situatia in care proprietarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale, contractul
poate fi reziliat de catre chirias, cu obligarea proprietarului la plata unei despagubiri;
In cazul in care chiriasul inceteazi activitatea desfasurata in spatiul inchiriat;

f. Dacd bunul inchiriat dispare ca urmare a unui eveniment de fortd majora sau daca
chiriasul se afla in imposibilitate obiectiva de a-1 utiliza, contractul inceteaza prin
renuntare, fara obligatia de platd a vreunei despagubiri;

g. In cazul neplitii chiriei pentru o perioada de 3 (trei) luni consecutive, contractul se
considera reziliat de drept.

Art. 10.2 In cazurile previzute mai sus rezilierea opereazi in termen de 10 zile de la data
primirii notificarii scrise.

Art. 10.3 La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, chiriasul este obligat sa
restituie bunurile ce au fost utilizate de acesta in derularea inchirierii.

CAPITOLUL XI: REZILIEREA

Art. 11.1 Contractul de inchiriere poate fi reziliat unilateral, anticipat si neconditionat de catre
proprietar in urmatoarele situatii:

a. interesele publice o cer;

b. schimbarea destinatiei terenului, inclusiv instrainarea, subinchirierea, asocierea cu
persoane fizice/juridice fara acordul proprietarului;

c. neplata chiriei la termenul mentionat;

d. nerespectarea unui punct din prevederile art. 6.2 din prezentul contract.

Rezilierea va opera de drept, fard somatie, punere in intarziere si fara indeplinirea oricarei alte
formalitati de la data comunicarii acestei masuri, iar chiriasul va preda terenul liber de orice
sarcini. In cazul rezilierii, daca debitul nu va fi recuperat pe cale amiabil3, acesta va fi recuperat
pe cale judecatoreasca.

CAPITOLUL XII: ALTE CLAUZE
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Art. 12 Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere (chirias) dau dreptul
proprietarului la refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

CAPITOLUL XIII: SOLUTIONAREA LITIHGIILOR

Art. 13.1 Orice litigiu decurgand din sau in legdturd cu acest contract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabild sau
de catre instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat i semnat astazi, , in 2 exemplare.

Proprietar, Chirias,
COMUNA PANTELIMON
prin
Primar,
Costel ARMASESCU

INITTIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL COMUNEI PANTELIMON p SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI PANTELIMON
Costel ARMASESCU Melania POPIEA
cu atributii delegate specifice secretarului general
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