STUDIU DE OPORTUNITATE PRIVIND
INCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE:

»BIROU CU SUPRAFATA UTILA DE 17,10 MP”- DOMENIUL
PUBLIC

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
COMUNA SEGARCEA-VALE, JUDETUL TELEORMAN

AMPLASAMENT: COMUNA SEGARCEA-VALE,
SAT SEGARCEA-VALE, STRADA SOSEAUA
TURNU MAGURELE, NUMARUL 47, JUDETUL
TELEORMAN
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ANEXA NR. ..... LA
PRIMARIA COMUNEI SEGARCEA-VALE H.C.L. NR. ....../ .........2026
NR. ....... [oviiiiiiniinn 2026

STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND INCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Obiectiv: INCHIRIERE ,,BIROU CU SUPRAFATA UTILA DE 17,10 MP”

Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI SEGARCEA-VALE.

Scopul: estimarea valorii de piata in vederea fundamentarii deciziei de inchiriere.

Destinatia: inchiriere

Amplasament: COMUNA SEGARCEA-VALE, SAT SEGARCEA-VALE, STRADA
SOSEAUA TURNU MAGURELE, NUMARUL 47, JUDETUL TELEORMAN

1. Descrierea proprietatii imobiliare care urmeaza sa fie inchiriata:

Obiectul evaluat il constituie incaperea “birou” cu suprafata utila de 17,10 mp ce face
parte din constructia ,,posta" cu suprafata construita la sol de 127 mp, inscrisa in CF
34838, numar cadastral 34838-C1, regim de inaltime Parter, situata in COMUNA
SEGARCEA-VALE, SAT SEGARCEA-VALE, STRADA SOSEAUA TURNU
MAGURELE, NUMARUL 47, JUDETUL TELEORMAN

1.2. Regimul juridic
Cladirea apartine domeniului public al comunei SEGARCEA-VALE, judetul
Teleorman.

Stabilirea modalitatilor de exercitare a dreptului de proprietate publica
(1) Autoritatile prevazute la art. 287 din OG 57/2019 decid, in conditiile legii, cu privire la
modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:

a) darea in administrare;
b) inchirierea;
¢) concesionarea;

d) darea 1n folosinta gratuita.


https://lege5.ro/Gratuit/gmztqnzygy4a/stabilirea-modalitatilor-de-exercitare-a-dreptului-de-proprietate-publica-ordonanta-de-urgenta-57-2019?dp=gi4dsobzga3doma
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In cazul inchirierii bunurilor proprietate publici de citre titularul dreptului de
administrare, initierea procedurii de inchiriere se stabileste de catre regiile autonome,
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, precum si de alte institutii de interes
public national, judetean sau local.

(1) INCHIRIEREA bunurilor proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotararea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata Inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3)In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sd incaseze din chirie o cotd-parte intre 20-50%, stabilita, dupa
caz, prin hotardrea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului prin care s-a
aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
se face pe baza de licitatie publica.

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de catre autoritatile prevazute
la art. 287 sau de catre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice persoana fizica sau
juridica, romana sau straina.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

(1) Criteriile de atribuire a contractului de Inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului Tnconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste Tn documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecéruia dintre
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criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

Incheierea contractului
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturda sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

Drepturi si obligatii
(1) Autoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupd caz, au
urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) s predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 343 alin. (4);
b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.
334 alin. (5); 1In caz contrar, autoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de
administrare, dupa caz, sunt obligati sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) sd mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de 1inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia
in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, In avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite autoritatilor prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupa
caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosintd sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;
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e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce
ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatdrii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatad referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor
prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca
garantia.

1.3. Regimul economic
Inchirierea cladirii, totald sau partiald, se face prin licitatie publica in conditiile legii.

1.4. Regimul tehnic

(1) Documentatia de atribuire este alcatuitd din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

(2) Dispozitiile art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) sib), art. 312 alin. (2) - (4), (6) si(7) si ale art.

313 se aplicd in mod corespunzator.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completa, corecta si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(4) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu
protectia mediului si promovarea dezvoltérii durabile.

(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

In masura in care, dupd intocmirea studiului de oportunitate, se constatd ca
exploatarea bunului ce va face obiectul inchirierii implica in mod necesar si executarea
unor lucrari si/sau prestarea unor servicii, proprietarul are obligatia ca, in functie de
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scopul urmarit si de activitdtile desfasurate, sa califice natura contractului potrivit
legislatiei privind achizitiile publice.

OBIECTIVUL SUPUS INCHIRIERII:
»BIROU CU SUPRAFATA UTILA DE 17,10 MP”

Adresa: COMUNA SEGARCEA-VALE, SAT SEGARCEA-VALE, STRADA
SOSEAUA TURNU MAGURELE, NUMARUL 47, JUDETUL TELEORMAN
Lucrari conexe de interes public necesare functionarii obiectivului.

Functiunea dominantd a zonei: zona preponderent compusd din locuinte
unifamiliale cu regim de inaltime P/P+1E/P+M si spatii comercial-administrative.

Functiuni complementare admise ale zonei:
* institutii 1 servicii
= gpatil verzi amenajate;
= trotuare de acces pietonal, spatii carosabile;
= activitatile specific zonei sunt cu caracter economic si de prestari servicii, zona
este identificatda ca vad comercial si tranzitatd de autoturisme, autovehicule de
transport marfa si transport persoane.

2. Motivele de ordin financiar
Intentia primariel COMUNEI SEGARCEA-VALE, JUDETUL

TELEORMAN, este de a obtine un pret corespunzator (chiria) conditiilor de piata
pentru proprietatea supusa evaluarii.

3. Motivele de ordin social si de mediu care justifica inchirierea cladirii
cu destinatie birou.

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social, care impun inchirierea
imobilului sunt urmatoarele:
- Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Prin contractul de inchiriere se creaza noi locuri de munca in cadrul comunitatii locale.

(1) Comuna este unitatea administrativ-teritoriala de baza care cuprinde populatia rurald unita
prin comunitate de interese si traditii, alcatuitd din unul sau mai multe sate, in functie de
conditiile economice, social-culturale, geografice si demografice. Prin organizarea comunei se
asigurd dezvoltarea economica, social-culturald si gospodareasca a localitdtilor rurale.

(2) Comunele pot avea in componenta lor mai multe sate.
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(3) Satul in care isi au sediul autoritdtile administratiei publice comunale este sat-resedinta de
comuna.

a) activitatile de administratie social-comunitara - actiunile prin care se concretizeaza relatia
autoritatilor administratiei publice locale cu persoanele juridice de drept public sau de drept
privat care au atributii in sfera activitatilor social- comunitare pe raza unitdtii/subdiviziunii
administrativ-teritoriale;

b) administratia publica - totalitatea activitatilor desfasurate, in regim de putere publica, de
organizare a executarii si executare in concret a legii si de prestare de servicii publice, in scopul
satisfacerii interesului public;

¢) administratia publicd centrala - totalitatea activitatilor desfasurate, in regim de putere
publica, de organizare a executarii si de executare in concret a legii si de prestare de servicii
publice, in scopul satisfacerii interesului public national/general;

d) administratia publica locala - totalitatea activitatilor desfasurate, in regim de putere publica,
de organizare a executdrii si de executare in concret a legii si de prestare de servicii publice, In
scopul satisfacerii interesului public local;

Avand in vedere normele legislative privind protectia mediului si adaptarea continua a
acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice locale are
responsabilitdfi si obligatii pentru a asigura un mediu sdndtos pentru locuitorii comunei
SEGARCEA-VALE si nu numai.

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzistd indiferent de tipul de
activitate ales, fiind necesara aplicarea tuturor prevederilor care legislatia specificd de mediu le
prevede.

Diferentierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectudrii demersurilor ce se
impun in acest sens. Astfel, in cazul gestiunii directe, aceste atributii vor reveni autoritatii
publice locale, in timp ce 1n cazul delegarii gestiunii, aceste aspecte vor cddea in sarcina
chiriasului caruia 1 se va face delegarea, raspunderea pentru neindeplinirea obligatiilor in acest
sens apartinandu-i in exclusivitate.

Consiliul Local al comunei SEGARCEA-VALE, va avea, in conformitate cu cadrul
legal aplicabil in materie, atributii cu privire la monitorizarea si exercitarea controlului cu
privire la furnizarea/prestarea serviciului.

Suplimentar, devin obligatorii §i in cazul acestui subpunct, mentiunile referitoare la
posibilitatea impunerii in cadrul criteriilor de calificare incluse in documentatia de atribuire
aferentd procedurii, sau in cadrul contractului de inchiriere a unor cerinte care sa garanteze
indeplinirea conditiilor de mediu in ceea ce priveste activitatea desfasurata.

- Codul administrativ OUG 57/2019

3.2.Administrarea eficienta a domeniului public si privat al Comunei
SEGARCEA-VALE, judetul Teleorman pentru atragerea de venituri la bugetul
local;



Sunt determinate de asigurarea unei exploatari viabile conforma normelor de
mediu pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul inchirierii.

Realizarea investitiilor necesare satisfacerii obiectului de activitate se vor face cu
respectarea prevederilor legale in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

Social justificarea 1inchirierii are la baza imbunatatirea conditiilor de viata
asigurate populatiei, crearea de noi locuri de munca si a unei concurente loiale,
respectiv si o diversificare a serviciilor catre populatie.

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului.

3.3. Evaluarea se face in ipoteza in care imobilul este liber de sarcini.

3.4. Prin inchirierea imobilului supus evaluarii se mareste gama
serviciilor din zona si de sprijinire a locuitorilor.

Sunt determinate de asigurarea unei exploatari viabile conforma normelor de
mediu pentru proprietatea imobiliard ce face obiectul inchirierii.

Social, justificarea inchirierii, are la bazd imbundtdtirea conditilor de munca si
viatd asigurate populatiei, crearea de noi locuri de munca si a unei concurente loiale,
respectiv si o diversificare a serviciilor catre populatie.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente
majore care justifica initierea procedurii de inchiriere a imobilului s1 anume:

- aspectele de ordin economic,
- cele de ordin financiar si
- aspectele de ordin social.

Intrucat imobilul supus inchirierii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu
este necesar obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei §i implicit a comunei, precum si atragerea capitalului public in actiuni ce
vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de
civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

4. Investitii minime
Avand 1n vedere destinatia se considera ca 1mobilul nu necesita lucrari
suplimentare de investitie la momentul inchirierii.

5. Pretul imobilului supus evaluarii

Estimarea pretului se va face in baza unui raport de evaluare a imobilului elaborat
de catre un evaluator autorizat care va fi aprobat de catre Consiliul Local al Comunei
Segarcea-Vale, judetul Teleorman.



VALOAREA REZULTATA

(euro/mp) 1,50
VALOARE CHIRIE PE LUNA (euro) 26,00
VALOAREA CHIRIE PE LUNA (lei) 136,00

6. Modalitatea de acordare a inchirierii avuta in vedere

Procedura de desfasurare avuta in vedere este licitatie publica deschisa, la care
poate participa orice persoand fizica sau juridica interesatd, chiriasul imobilului supus
evaluarii, avand drept de preemptiune.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea
initiativei s1 a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea
procedurilor preliminare a licitatiei si desfasurarea primei sedinte.

In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 23 de zile pani la
perfectarea contractului, daca se adjudeca la prima sedintd, sau maxim 90 de zile daca se
parcurg toate etapele pana la negocierea directa.

Intocmit,
Evaluator EI, EBM, EPI
Ec. MITROI AURELIAN DUMITRU
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