Anexa nr.1 la HCL nr.55/2026.

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind incetarea stdrii de coproprietate prin partaj voluntar cu sulti asupra imobilului
inscris In CF nr. 407334 Jebel

1. Identificarea imobilului

Imobilul este situat in intravilanul Comunei Jebel, judetul Timis, este inscris in CF nr.
407334 Jebel, avand suprafata totald de 3.000 mp.

Imobilul este liber de constructii.
2. Situatia juridica
Conform extrasului de carte funciara:

 Nicolaescu Radu-Sorin si Nicolaescu Elena-Mioara, in devdlmisie ~ 2737/3000;
e Comuna Jebel - domeniul privat - 263/3000.

Cota Comunei Jebel a fost Inscrisad in cartea funciard ca urmare a finalizirii lucrarilor de
inregistrare sistematicd, dupa indeplinirea procedurilor si expirarea termenelor legale
aplicabile.

3. Situatia patrimoniala

Comuna Jebel detine o cotd de numai 263/3000, reprezentind aproximativ 8,77% din
imobil.

Ceilalti coproprietari detin aproximativ 91,23 %.

Mentinerea unei asemenea coproprietdti presupune pentru Comuna Jebel pdstrarea unei
cote indivize asupra unui teren asupra cdruia nu poate exercita o folosinta exclusivi si
pentru care valorificarea economica independenti a cotei este dificil3.

4. Oportunitatea incetarii coproprietatii
Incetarea coproprietitii prezinti urmitoarele avantaje pentru Comuna Jebel:

e valorificarea dreptului patrimonial asupra cotei de 263/3000;

e obtinerea unei sume de bani certe, reprezentand valoarea de piati a cotei;

o eliminarea unei coproprietdti cu o cotd reduss;

e simplificarea evidentei patrimoniale si cadastrale;

o evitarea mentinerii pe termen nedeterminat a unei stiri de coproprietate;

o atribuirea Intregului imobil coproprietarilor care detin deja majoritatea
drepturilor asupra acestuia.



5. Valoarea cotei Comunei

Conform Raportului de evaluare nr. 129/12.08.2026, intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR Ing. Marinescu Constantin, valoarea de piat3 a cotei de 263/3000 este de:

15.980 lei, echivalentul a 3.050 euro.

Aceastd sumd reprezintd sulta datoratd Comunei Jebel in cadrul partajului.

6. Modalitatea propusa

Se propune incetarea coproprietdtii prin partaj voluntar cu sultd, cu atribuirea
intregului imobil Tn suprafatd de 3.000 mp coproprietarilor Nicolaescu Radu-Sorin si
Nicolaescu Elena-Mioara, in devilmasie.

In schimbul dobandirii intregului imobil, acestia vor achita Comunei Jebel sulta de
15.980 lei.

Partajul voluntar urmeazad s fie incheiat in forma autentica notariali si tnscris in cartea
funciara.

7. Concluzie

Avand in vedere situatia juridicd si patrimoniald a imobilului, cota redus3 detinuta de
Comuna Jebel, imposibilitatea exercitdrii unei folosinte exclusive asupra unei cote
indivize si existenta unui raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
incetarea starii de coproprietate prin partaj voluntar cu sulti este oportuna
pentru Comuna Jebel, cu conditia respectdrii tuturor cerintelor legale si notariale.

Secretar General al Comunei Jebel
Cuvejdian Adrian-Radian
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