ROMANIA
‘Judetul Timis
-Consiliul Judetean
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de domnul Cilin Pascu, In calitate de proiectant, pentru SC MAULE CTC SRL,
cu sediul in mun. Timisoara, str. Henri Berthelot, nr. 7 judetul Timis, inregistratd la CJ Timis cu nr. 12845 din

24.04.2026,
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile

si completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr 47 din 03.06.2026

pentru Planul urbanistic zonal - ,,PUZ “DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE? pe terenul situat in intravilan localitatea Giarmata Vii, UAT Ghiroda, jud. Timis.

generat de imobilul: inscris in CF nr. 404491 Ghiroda (CF vechi 6779), cu nr. top/cad. 404491 (qr. cad.
vechi A 107/5).

Initiatori: SC MAULE CTC SRL,

Proiectant general: PBAA P&B ARHITECTI ASOCIATI SRL, cu sediul in mun. Timisoara, str. Vasile
Lucaciu, nr. 21, Etaj 4, Ap. 19, Judetul Timis, e-mail calinpascu@pbaa.ro.
Specialist cu drept de semnaturda RUR: LAURA EUGENIA E. MARCULESCU pentru categoria D E,

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

Parceld situata in intravilan localitatea Giarmata Vii, UAT Ghiroda, jud. Timis.

Vecinititi: nord: parcelele cu nr. Cad 401653 $i Nr. top 1130/a/1/2 sud: Strada Viorelelor (nr. Cad 412170) si
canal de desecare Henl06, vest: drum $i parcele cuprinse in PUZ avizat cu Aviz CJ Timis nr. 68/2021, est:
drum si parcele cuprinse in PUZ aprobat cu HCL Ghiroda nr. 201/2009; Suprafata reglementati prin PUZ, =

12717 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

conform reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 1200-2003 faza PUG, aprobatd cu Hotérarea
Consiliului Local Ghiroda HCL nr. 38/2005 - teren intravilan in Subzona ZL ex - “zond Dropusd pentru
locuinge in conditia intocmirii PUZ ™,

conform documentatiei de urbanism “PUG comuna Ghiroda” - faza preliminara, aprobati prin HCL Ghiroda
nr. 274 /15.11.2023 parcele aflate in Subzona D 12 - Zons pentru locuinge cu regim mic de indltime pand la
P+1E+IM/1Er, locuinte individuale/unifamiliale si semi-colective cu maxim 2 unitdti locative/parceld”.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR - ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Subzona LI - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA DESTINATA LOCUIRII INDIVIDUALE cu
maxim 2 unititi locative/parcela (loturile 2+13 $i 16), cu asigurarea necesarului de locuri de parcare in
interiorul parcelei si prevederea unui singur acces/unitate locativa;

o regim de construire: izolat sau cuplat;

o functiuni predominante: locuinte individuale cu max.2 unitati locative/parceld si amenajare locuri de
parcare in interiorul parcelei, functiuni compatibile cu locuirea;

o regim de iniltime: (S)+P+1E+M/Er ,» maxim 3 niveluri supraterane, H maxim = 12,00 m; conform
avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr. 3925/05.03.2026, respectiv cota absolutd ‘maxima
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de 112,62 m (100,62 m cota absoluta fati de nivelul Mirii Negre a terenului natural + 12 m inaltimea
y maxima a constructiilor) ;
o POT max =35 %;

o CUT max =1,05;
o retragerea fati de aliniament, minima fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioard: conform

plangei “REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr. 03 si cu respectarea precizirilor din

Regulamentul Local de Urbanism;

— circulatii si accese: acces din Strada Viorelelor (nr. Cad 412170) - cu profil existent de 12,00m, precum si
prin intermediul cdilor de circulatie nou create (auto si pietonale) cu profilele transversale de 12,00 m, in
conformitate cu prevederile referitoare la pofilele transversale din plansele “REGLEMENTARI
'URBANISTICE” plansa nr. 03 si “LUCRARI RUTIERE-PLAN DE SITUATIE“- plansa nr. 01, cu
espectarea: Avizului favorabil nr. 525277 din 30.01.2026 emis de Inspectoratul de Politie Judetean Timis —
S rviciul Rutier si Avizului favorabil nr. R/51652/17.0.2026 emis de Comisia de circulatie Comuna Ghiroda

~ echipare tehnico-edilitard: conform plansei “REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA.
LUCRARI HIDROEDILITARE (APA-CANALIZARE)* nr. 06-Ed, prin extinderea sistemului centralizat
.de api si canalizare al localititii Giarmata Vii si cu respectarea conditiilor impuse prin avizele si acordurile:
Retele Electrice nr. 27718967 din 10.09.2025, Transelectrica SA nr. 12619 din 30.09.2025, Transgaz
nr. 92426/2818 din 30.10.2025, ANIF nr. 671 din 23.12.2025, ABAB nr. 70 din 19.02. 2026, Delgaz Grid
nr. 215135396 din 25.08.2025, Orange Romania SA nr. AFO156664/32318/29803 din 02.09.2025, Protele=
SA nr. AFO156664/32318/32318 din 02.09.2025, Aquatim (furnizare utilititi) nr.72643/DD-STA w..«

08.12.2025, Aquatim (A.T.) nr. 58762 din 29.07.2025,

VERIFICAREA SI INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE SI DE LEGALITATE SI
OPORTUNITATEA PRIVIND INITIEREA SI APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM
PREZENTATE, APARTINE AUTORITATII PUBLICE LOCALE EMITENTE A CERTIFICATULUI

DE URBANISM, PRIN PRIMAR.

ffn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 27 mai 2026, se avizeazd Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urméitoarele conditii:

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor din
domeniul public conform plansei ,,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR?”- plansa nr. 04 ;
Respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avizele si acordurile conform cerintelor AO nr. 42
. din 30.09.2025 emis de Consiliul Judetean Timis si impuse prin legislatia in vigoare;

" - Completarea documentatiei cu toate avuele/acordunle/adevermtele lmpuse prin Certlficatul de

Urbanism - CU nr. 331/16.06.2025 emis de Primarul comunei Ghiroda si respectarea cu strictete a

tuturor conditiilor impuse prin acestea, in conformitate cu legislatia in vigoare.
.- Asigurarea tuturor utilititilor necesare functionirii investitiei in conformitate cu Planul de actiune
" asumat atit de autoritatea publica locali cit si de dezvoltator/investitor SC MAULE CTC SLR;
Autorizatiile de construire vor fi emise doar dupi extinderea retelelor edilitare pentru viitoarele
loturi, pe terenuri apartinind domeniului public si dupi lucriirile de protectic 2 conductei de
transport gaze indicativn DN200 Dumbrivita - Timisoara specificate in Avizul Transgaz
nr. 92426/2818 din 30.10.2025;
Certificatele de atestare a edificdrii constructiilor vor fi emise doar daci imobilele edificate in baza
autorizatiei de construire, emisi cu respectarea documentatiei de urbanism PUZ, sunt bransate la
utilititile asumate prin planul de actiune, in conformitate cu prevederile din Legea nr. 350/2001 si
Legea nr. 50/1991;
Se vor respecta prevederile Legii nr. 114/1996, actualizatd, privind locuintele referitoare la
suprafetele minimale, in conformitate cu Anexa 1 — ”Exigentele minimale pentru locuinte™;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plangele: “REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr.
3 51 ,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR?”- plansa nr. 04, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z ,DEZVOLTARE ZONA
DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMEN TARE”, intravilan, CF nr. 404491 Ghiroda,
localitatea Giarmata Vii, comuna Ghiroda, judetul Timis.

Documentatia de urbanism va fi preluati in Observatorul teritorial national in conformitate cu art.4 alin (4) din
ORDINUL nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism — Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism (GIS),
dupd aprobarea acesteia prin hotirarea consiliului local.

Instrumentul de validare automati a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, elaborate sau
transpuse in format GIS este publicat de MDLPA pe platforma Date Locale ( parte a Observatorului teritorial)

la adresa https://datelocale.mdlpa.ro/ro/about/info/reguli.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la momentul emiterii pénd la aprobarea documentatiei, in conditiile legii.

Achitat taxa de 539,72 lei, conform CHI TANTE! nr. 539440223 din 23.04.2026

Prezentul aviz a fost transmis solicitantuiui: NUME PRENUME Ci
Direct/prin posta la data de Semnatura BL/BL Expl2
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