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NOTĂ CONCEPTUALĂ
1. Informații generale privind obiectivul de investiții propus
1.1. Denumirea obiectivului de investiții:
„Renovarea, modernizarea si dotarea imobilului destinat sprijinirii victimelor violentei domestice din Orasul Turceni”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
U.A.T. Orașul Turceni, județul Gorj.
1.3. Ordonator de credite (secundar/terțiar): Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investiției:
U.A.T. Orașul Turceni, județul Gorj.
2. Necesitatea și oportunitatea obiectivului de investiții propus
2.1. Scurtă prezentare privind:
a) Deficiențe ale situației actuale – imobilul propus pentru realizarea investiției este o construcție existentă, parter, situată în Orașul Turceni, str. Sf. Nicolae nr. 178, identificată prin nr. cadastral 39588, CF nr. 39588 Turceni. Releveul disponibil indică o suprafață utilă totală de 86,5 mp, organizată în prezent în încăperi cu funcțiuni de tip birou/sală de ședință și holuri. Construcția a fost realizată în jurul anului 1975 și prezintă în prezent un grad de uzură fizică specific vechimii sale și perioadei îndelungate de exploatare. La nivelul clădirii sunt observabile degradări și deficiențe ale tâmplăriei exterioare și interioare, șarpantei și învelitorii, finisajelor interioare și exterioare, precum și ale unor elemente aferente amenajărilor exterioare. Clădirea nu beneficiază de termoizolație corespunzătoare a anvelopei, fapt ce conduce la un nivel redus de eficiență energetică și la pierderi semnificative de energie. De asemenea, sistemul de colectare și evacuare a apelor pluviale este necorespunzător, fiind necesară refacerea sau modernizarea acestuia pentru protejarea construcției împotriva infiltrațiilor și degradărilor asociate umidității.

Din punctul de vedere al utilităților, imobilul nu este racordat la rețeaua publică de alimentare cu apă și canalizare și nu dispune de grup sanitar interior, aspecte incompatibile cu funcțiunea socială propusă și care impun realizarea lucrărilor necesare pentru asigurarea condițiilor minime de igienă, sănătate și confort. În acest sens, va fi necesară analizarea și proiectarea soluțiilor tehnice pentru racordarea la rețelele de apă și canalizare, realizarea instalațiilor sanitare interioare și amenajarea grupurilor sanitare, inclusiv cu respectarea cerințelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilități.

Totodată, se impune verificarea și, după caz, modernizarea instalațiilor electrice, termice și a celorlalte instalații aferente clădirii, astfel încât acestea să corespundă noii funcțiuni și cerințelor legale aplicabile. Amenajările exterioare și elementele de acces vor necesita, de asemenea, intervenții pentru asigurarea unor condiții corespunzătoare de siguranță, accesibilitate și funcționare.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investiții – crearea în Orașul Turceni a unei infrastructuri sociale specializate, sigure și accesibile, destinată protecției, recuperării și reintegrării victimelor violenței domestice și minorilor aflați în îngrijirea acestora. Investiția va permite dezvoltarea/furnizarea unui serviciu social de tip „Centru de recuperare pentru victimele violenței domestice”, cod 8790CR-VD-II, precum și furnizarea de servicii integrate de sprijin, în corelare cu cerințele Ghidului Solicitantului și cu standardele minime de calitate aplicabile.
c) Impactul negativ previzionat în cazul nerealizării obiectivului de investiții – menținerea deficitului local de infrastructură specializată pentru protecția și sprijinirea victimelor violenței domestice, dificultăți în asigurarea unei intervenții rapide și integrate, necesitatea orientării beneficiarilor către servicii aflate la distanță și reducerea capacității comunității locale de a oferi un răspuns coordonat, accesibil și adaptat nevoilor victimelor și copiilor.
2.2. Prezentarea obiectivelor de investiții cu aceleași funcțiuni sau funcțiuni similare existente în zonă: Din documentele puse la dispoziție nu rezultă existența, pe teritoriul Orașului Turceni, a unui centru cu aceeași funcțiune. Situația va fi confirmată, înainte de aprobarea documentației tehnico-economice, prin datele serviciului public de asistență socială și/sau ale instituțiilor competente.
2.3. Existența unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare în care se poate încadra investiția: Obiectivul se încadrează în direcția de dezvoltare a serviciilor sociale și a infrastructurii pentru persoane vulnerabile și se corelează cu Strategia de Dezvoltare Locală Durabilă a Orașului Turceni, județul Gorj, pentru perioada 2021–2027, menționată în modelul administrativ pus la dispoziție. La nivel național, investiția este corelată cu Strategia națională privind promovarea egalității de șanse și de tratament între femei și bărbați și prevenirea și combaterea violenței domestice pentru perioada 2022–2027.
2.4. Existența unor acorduri internaționale ale statului care obligă partea română la realizarea obiectivului de investiții: Investiția se înscrie în cadrul general de implementare a obligațiilor asumate de România privind prevenirea și combaterea violenței împotriva femeilor și a violenței domestice. Nu rezultă din documentele puse la dispoziție existența unui acord internațional care să impună în mod individual realizarea acestui obiectiv în Orașul Turceni.

2.5. Obiective generale preconizate a fi atinse prin realizarea investiției:
– reabilitarea,modernizarea si dotarea în vederea funcționării unui centru multifuncțional specializat;
– asigurarea unor condiții adecvate de protecție, siguranță, intimitate, cazare temporară și recuperare pentru victimele violenței domestice și minorii aflați în îngrijirea acestora;
– crearea condițiilor necesare furnizării de servicii de consiliere psihologică, psiho-socială, juridică, vocațională, orientare și sprijin pentru reintegrarea socio-profesională;
3. Estimarea suportabilității investiției publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru execuția obiectivului de investiții se va stabili ca urmare a întocmirii D.A.L.I., a devizului general și a devizelor pe obiect de către elaboratorul documentației tehnico-economice, cu respectarea legislației în vigoare, respectiv H.G. nr. 907/2016, cu modificările și completările ulterioare, a standardelor de cost și a cerințelor prevăzute în Ghidul Solicitantului pentru lucrările de reabilitare, modernizare și dotare.
3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentaţiei tehnico-economice aferente obiectivului de investiţie, precum şi pentru elaborarea altor studii de specialitate în funcţie de specificul obiectivului de investiţii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obţinerea avizelor, autorizaţiilor şi acordurilor prevăzute de lege.


Avand in vedere preturile practicate pe piata de profil si analizand totodata contractele de servicii de acest fel similare consideram ca pentru realizarea serviciilor de intocmire DALI si studii preliminare de teren, valoarea estimata este 76500 lei fara TVA defalcata astfel:

· întocmire D.A.L.I. – 37000 lei
· întocmire expertiza tehnica  – 9000 lei;

· întocmire audit energetic  – 5000 lei;

· întocmire studiu geotehnic  – 9000 lei;

· întocmire studiu topografic – 4500 lei;

· documentație DNSH 4000 lei;

· documentație privind imunizarea la schimbările climatice 4500 lei.

· Studiu privind soluții de energie alternativă – 3500 lei

3.3. Sursele de finanțare identificate: fonduri externe nerambursabile prin Programul Incluziune și Demnitate Socială 2021–2027, Prioritatea P08 – Servicii sociale și de suport acordate altor grupuri vulnerabile, în cadrul apelului „Centre multifuncționale pentru protejarea și reintegrarea socială a victimelor violenței domestice”, componente FEDR și FSE+, precum și bugetul local al Orașului Turceni pentru contribuția proprie și/sau cheltuieli neeligibile, după caz.
4. Informații privind regimul juridic, economic și tehnic al terenului și/sau al construcției existente
Regimul juridic – conform extrasului de carte funciară, imobilul este identificat prin CF nr. 39588 Turceni, nr. cadastral 39588, teren intravilan în suprafață de 1.203 mp, având înscris dreptul de proprietate publică al Orașului Turceni, cota 1/1, fără sarcini înscrise. Pe teren este evidențiată construcția C1, cu destinația „construcții administrative și social culturale”, suprafață construită la sol 127 mp. Inventarul domeniului public atestat prin H.G. nr. 973/2002 evidențiază la poziția 128 „Clădire sediu dispensar”, cu suprafață construită/desfășurată de 131 mp și teren aferent de 1.000 mp. Diferențele de suprafață dintre inventarul istoric și datele cadastrale actuale vor fi verificate și, dacă este necesar, clarificate/actualizate înaintea depunerii documentației de finanțare.
Regimul tehnic – releveul aferent imobilului de la str. Sf. Nicolae nr. 178 indică o suprafață utilă totală de 86,5 mp, compartimentată în opt încăperi: patru birouri, încă un birou de dimensiuni reduse, o sală de ședință și două holuri. Se propune schimbarea/adaptarea funcțiunii prin reabilitare, modernizare și dotare. 
5. Particularități ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investiții
a) Descrierea succintă a amplasamentului: Orașul Turceni, str. Sf. Nicolae nr. 178, județul Gorj; nr. cadastral 39588, CF nr. 39588; teren intravilan 1.203 mp; construcție C1 – 127 mp suprafață construită la sol; suprafață utilă relevată 86,5 mp.
b) Relațiile cu zonele învecinate, accesuri existente și/sau căi de acces posibile: Accesul se realizează din str. Sf. Nicolae. Configurația acceselor, circulațiilor pietonale și auto, accesul pentru intervenție și accesibilitatea pentru persoane cu dizabilități vor fi analizate și optimizate prin D.A.L.I.
c) Surse de poluare existente în zonă: Complexul Energetic Oltenia – Sucursala Turceni.
d) Particularități de relief: Orasul Turceni este situat in sudul judetului Gorj, in Piemontul Getic fiind strabatut de culoarul depresionar al Jiului cu dealuri prelungi avand altitudini de 400 – 430 m.
e) Nivelul de echipare tehnico-edilitară și posibilități de asigurare a utilităților: 
Nivelul de echipare tehnico-edilitară a zonei și posibilități de asigurare a utilităților:
Imobilul este în prezent branșat la rețeaua de alimentare cu energie electrică și la rețeaua de gaze naturale. Alimentarea cu apă se realizează dintr-un puț propriu (fântână) existent pe amplasament. În zonă există rețele publice de alimentare cu apă și canalizare, fiind posibilă racordarea imobilului la acestea în cadrul investiției. Pentru noua funcțiune se va analiza și, după caz, se va realiza racordarea la rețeaua publică de apă și canalizare, precum și modernizarea instalațiilor interioare aferente. Existența, capacitatea și condițiile tehnice de racordare la rețelele edilitare vor fi verificate de proiectant și confirmate prin avizele operatorilor de utilități, iar soluțiile vor fi dimensionate în funcție de cerințele funcționale ale obiectivului de investiții.

f) existenţa unor eventuale reţele edilitare în amplasament care ar necesita relocare/protejare, în măsura în care pot fi identificate – Pe amplasamentul lucrarilor nu sunt identificate retele edilitare ce necesita relocare.
g) Posibile obligații de servitute: Extrasul de carte funciară prezentat nu evidențiază sarcini. Eventualele servituți sau condiționări tehnice rezultate din avize vor fi preluate în documentația tehnico-economică.
h) Condiţionări constructive determinate de starea tehnică şi de sistemul constructiv al unor construcţii existente în amplasament, asupra cărora se vor face lucrări de intervenţii, după caz – Se vor intocmi expertize tehnice si studii de specialitate, cu repectarea legislatiei in vigoare acolo unde situatia o impune. 

i) Reglementări urbanistice aplicabile: Se vor respecta documentațiile de urbanism aflate în vigoare la data elaborării D.A.L.I., certificatul de urbanism emis pentru investiție și toate condiționările/indicatorii urbanistici aplicabili amplasamentului.
j) existenţa de monumente istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe amplasament sau în zona imediat învecinată; existenţa condiţionărilor specifice în cazul existenţei unor zone protejate – Nu au fost identificate monumente istorice, monumente de arhitectura sau situri arheologice.
6. Descrierea succintă a obiectivului de investiții propus, din punct de vedere tehnic și funcțional
Se propun renovarea, modernizarea și dotarea construcției existente, în vederea adaptării acesteia la cerințele funcționale, tehnice și de calitate specifice noii destinații, cu respectarea reglementărilor urbanistice și a legislației aplicabile. Viitorul centru va fi proiectat pentru a permite funcționarea serviciului social de tip „Centru de recuperare pentru victimele violenței domestice”, cod 8790CR-VD-II. Soluția funcțională va fi stabilită de proiectant prin raportare la capacitatea posibilă a clădirii și la standardele aplicabile, urmărind cel puțin: spații de cazare, spații de consiliere și management de caz, spații administrative, grupuri sanitare suficiente și accesibile, spații de preparare/servire a hranei ori oficiu, spații de depozitare/igienizare și spații tehnice, după caz.
Categoriile de lucrări care vor fi analizate și fundamentate prin D.A.L.I. includ, fără a se limita la:
– reparații/înlocuiri la șarpantă și învelitoare, în funcție de concluziile expertizei;
– reparații ale fațadelor, soclului, tencuielilor și finisajelor interioare și exterioare;
– reconfigurări interioare neportante și/sau intervenții structurale, numai în baza expertizei tehnice;
– modernizarea instalațiilor electrice, sanitare, termice, de ventilare/climatizare și, după caz, realizarea instalațiilor specifice securității la incendiu;
– înlocuirea/modernizarea tâmplăriei și îmbunătățirea performanței energetice a anvelopei, conform auditului energetic;
– amenajarea acceselor și circulațiilor, inclusiv rampă/soluții pentru accesibilizarea persoanelor cu dizabilități, grup sanitar adaptat, lățimi de uși și alte elemente impuse de NP 051-2012;
– reparația/amenajarea trotuarelor, aleilor, acceselor și a incintei, în măsura necesară funcționării și siguranței centrului;
– dotarea cu mobilier și echipamente adecvate serviciilor sociale, securității beneficiarilor și desfășurării activităților de consiliere și recuperare;
– măsuri de eficiență energetică și adaptare la schimbările climatice; pentru investițiile finanțate prin apel nu vor fi propuse ca eligibile sisteme de încălzire bazate pe combustibili fosili.
7. Justificarea necesității elaborării documentațiilor și studiilor
a) – DALI (Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie) pentru obiectivul de investitii propus, intocmit conform Hotararii Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul – cadru al documrntatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) Studiul de geotehnic cu viza Af;
c) Studiul topografic cu viza OCPI Gorj;

d) Auditul energetic al cladirii inainte de interventie, intocmit conform legislatiei in vigoare de catre un auditor energetic pentru cladiri gradul Ici atestat, care trebuie sa contina in mod obligatoriu cel putin urmatoarele informatii sub forma tabelara:

-reducerea procentuala a consumului de energie finala (se vor indica valorile initiale si valorile estimate a fi realizate dupa implementarea proiectului);

- reducerea procentuala a cantitatii de emisii echivalent CO_2 (se vor indica valorile initiala si valorile estimate a fi realizate dupa implementarea proiectului);

 - aria utila a spatiului incalzit.

e) Expertiza tehnica a cladirii pentru incadrarea imobilului in clasa de risc seismic, intocmita conform prevederilor legale in viguare.
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