ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA JEBEL
Nr.4514/17.09.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind incetarea starii de coproprietate prin partaj voluntar cu sulta asupra
imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 408851 Jebel

1. Date privind imobilul
Obiectul prezentului studiu il constituie analiza oportunitdtii Incetarii starii de
coproprietate asupra imobilului Tnscris in Cartea Funciard nr. 408851 Jebel, situat pe
raza administrativ-teritoriala a Comunei Jebel.
Imobilul are:
e suprafata totald: 1.965 mp;
e categoria de folosinta: arabil - intravilan;
e (Cartea Funciara: 408851 Jebel.
Drepturile de proprietate Inscrise in cartea funciara sunt:
o Ciuclea Nicu - 617/1965;
o Ciuclea Mdrioara - 1235/1965;
e Comuna Jebel - domeniul privat - 113/1965.
2. Situatia juridica a cotei Comunei Jebel
Comuna Jebel detine in proprietate privatd cota de 113 /1965 din imobil.
Dreptul de proprietate al Comunei Jebel a fost inscris in cartea funciard prin incheierea
nr. 22799/05.05.2026 emisa de OCPI Timis - BCPI Deta, in baza Hotararii Consiliului
Local al Comunei Jebel nr. 23/15.04.2026.
Potrivit regimului juridic aplicabil bunurilor din domeniul privat al unitatilor
administrativ-teritoriale, acestea se afld In circuitul civil si sunt supuse regulilor
dreptului privat, cu respectarea dispozitiilor legale speciale aplicabile.
3. Cererea coproprietarului
Doamna Ciuclea Marioara, coproprietar al imobilului, a solicitat dobandirea cotei de
proprietate detinute de Comuna Jebel.
Prin solutionarea acestei cereri se urmdreste clarificarea situatiei juridice a imobilului si
incetarea coproprietdtii existente, In mdsura in care to{i coproprietarii 1si exprima
acordul in forma ceruta de lege.
4. Modalitatea propusa
Avand 1n vedere natura imobilului si situatia juridica existentd, se propune solutionarea
cererii prin partaj voluntar cu sulta, in conditiile Codului civil.
In cadrul operatiunii:
e cota de 113/1965 apartinand Comunei Jebel va fi atribuitd doamnei Ciuclea
Marioara;
e Comuna Jebel va primi o sultd in cuantum de 8.746,20 lei, reprezentand valoarea
cotei sale potrivit raportului de evaluare;
e drepturile celorlalti coproprietari si eventualele sulte dintre acestia vor fi
stabilite Tn cadrul actului autentic de partaj, potrivit acordului acestora si
dispozitiilor legale.



Codul civil permite partajul prin buni invoial, iar atunci cAnd bunul este indivizibil ori
nu este comod partajabil fn naturd, acesta poate fi atribuit unuia sau mai multor
coproprietari In schimbul unei sulte.
5. Valoarea operatiunii
Conform raportului de evaluare nr.144/15.09.2026 intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR:
Valoarea cotei Comunei Jebel - 113/1965: 8.746,20 lei.
Aceasta reprezintd suma care urmeazi si fie incasati de Comuna Jebel in cadrul
operatiunii de partaj.
6. Avantajele solutiei propuse
Realizarea operatiunii prin partaj voluntar cu sultd prezintd urmdtoarele avantaje
pentru Comuna Jebel:
1. permite solufionarea cererii formulate de coproprietarul imobilului;
2. conduce la incetarea coproprietitii, in conditiile in care toti coproprietarii 1si
exprima acordul;
3. permite Comunei Jebel sd primeascd contravaloarea cotei sale de proprietate,
stabilitd prin evaluare;
4. evitd mentinerea In timp a Comunei Jebel intr-o stare de coproprietate asupra
imobilului;
5. permite clarificarea situatiei juridice si cadastrale a imobilului;
6. permite actualizarea corespunzitoare a evidentelor patrimoniale si financiar-
contabile ale Comunei Jebel.
7. Conditii pentru realizarea operatiunii
Incheierea operatiunii este conditionata de:
e adoptarea hotdrarii Consiliului Local al Comunei Jebel;
e acordul tuturor coproprietarilor asupra partajului voluntar;
o incheierea actului autentic de partaj;
e achitarea cdtre Comuna Jebel a sultei in cuantum de 8.746,20 lei, In conditiile
stabilite prin actul autentic;
o indeplinirea formalitatilor cadastrale si de publicitate imobiliars:
e actualizarea evidentelor patrimoniale, cadastrale si financiar-contabile ale
Comunei Jebel.
In cazul imobilelor, efectele juridice ale partajului se produc numai dupi incheierea
actului de partaj In formd autentic3 si inscrierea acestuia in cartea funciars.
De asemenea, partajul voluntar trebuie si cuprindi participarea tuturor
coproprietarilor, Codul civil prevazand sanctiunea nulititii absolute pentru partajul
realizat fard participarea tuturor coproprietarilor.
8. Concluzie
Fatd de cele prezentate, se apreciazi ca oportuni si justificata solutionarea cererii
doamnei Ciuclea Marioara prin aprobarea incetirii stirii de coproprietate asupra
imobilului inscris in CF nr. 408851 Jebel, prin partaj voluntar cu sultd, cu atribuirea
cotei de 113/1965 apartindnd Comunei Jebel citre aceasta si incasarea de citre
Comuna Jebel a sumei de 8.746,20 lei.
Operatiunea va fi realizatd prin act autentic, cu participarea tuturor coproprietarilor si
cu respectarea conditiilor stabilite de notarul public instrumentator si a formalitatilor de
carte funciard. _
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