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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publica a unor imobile — terenuri intravilane, aflate in domeniul
privat al Comunei Jebel, judetul Timis

I. DATE GENERALE
Prezentul studiu de oportunitate are ca obiect fundamentarea oportunititii vanzarii prin
licitatie publicd a doud imobile — terenuri intravilane, aflate in domeniul privat al Comunei
Jebel, judetul Timis.
Imobilele care fac obiectul prezentului studiu sunt:
1. Imobilul insecris in CF nr. 410865, in suprafatd de 7.500 mp, teren intravilan,
categoria de folosinta arabil;
2. Imobilul inscris in CF nr. 410861, in suprafati de 3.000 mp, teren intravilan,
categoria de folosinta arabil.
Cele doud imobile au rezultat in urma dezmembrérii unor suprafete mai mari.

II. REGIMUL JURIDIC SI PATRIMONIAL

Imobilele fac parte din domeniul privat al Comunei Jebel, judetul Timis.

Potrivit regimului juridic al bunurilor apartindnd domeniului privat al unitatilor administrativ-
teritoriale, acestea pot fi valorificate in conditiile legii, prin hotérarea consiliului local si prin
procedura de licitatie publica.

Din analiza situatiei bunurilor rezultd ¢ acestea nu sunt afectate unor obiective de interes
public local si nu sunt necesare, la data intocmirii prezentului studiu, realizarii unor investitii
sau altor obiective de interes public ale Comunei Jebel.

ITI. SITUATIA ECONOMICA $I VALORILE BUNURILOR
Pentru stabilirea valorii de piatd au fost intocmite rapoarte de evaluare de citre Ing.
Marinescu Constantin, evaluator autorizat ANEVAR, dupi cum urmeaza:
e Raport de evaluare nr. 146/15.09.2026, pentru CF nr. 410865 — valoare de piata:
604.840 lei;
o Raport de evaluare nr. 145/15.09.2026, pentru CF nr. 410861 — valoare de piata:
234.215 lei.
Valorile de inventar ale imobilelor sunt:
e CFI nr. 410865 —485.213 lei;
e CFnr. 410861 —194.084 lei.
Se constata cd, pentru ambele imobile, valoarea de piata stabilita prin raportul de evaluare este
superioard valorii de inventar. )
IV. STABILIREA PRETULUI MINIM DE VANZARE
Avand in vedere valorile rezultate din rapoartele de evaluare si valorile de inventar, precum si
necesitatea asigurdrii unei valorificari corespunzatoare a bunurilor apartinind domeniului
privat al comunei, se propune stabilirea urmétoarelor preturi minime de vanzare:
1. CF nr. 410865 — 7.500 mp
Valoarea de piata: 604.840 lei
Majorare propusa de 10%:



604.840 lei + 60.484 lei = 665.324 lei

Prin rotunjirea valorii la 1.000 lei se propune un pret minim de vanzare de:

665.000 lei

Pretul de 665.000 lei reprezinti o crestere efectivi de aproximativ 9,9464% fati de valoarea
de piata de 604.840 lei.

2. CF nr. 410861 — 3.000 mp

Valoarea de piata: 234.215 lei

Majorare propusi de 10%:

234.215 lei +23.421,50 lei = 257.636,50 lei

Prin rotunjirea valorii la 1.000 lei se propune un pret minim de vanzare de:

258.000 lei

Pretul de 258.000 lei reprezinti o crestere efectivi de aproximativ 9,7282% fata de valoarea
de piatd de 234.215 lei.

V. OPORTUNITATEA VANZARII

Vénzarea imobilelor este apreciati ca oportuns, avand in vedere urmatoarele:

o imobilele fac parte din domeniul privat al Comunei J ebel;

° acestea nu sunt necesare, la data intocmirii prezentului studiu, pentru realizarea unor
obiective de interes public local;

e valorificarea prin licitatie publicd asigurd transparenfa procedurii si accesul
potentialilor cumparatori interesati;

e vanzarea conduce la valorificarea unor active aflate in patrimoniul comunei;

e veniturile rezultate din vAnzare constituie venituri ale bugetului local, in conditiile
legii;

o stabilirea prefului minim de vanzare pe baza valorii de piatd si a unei majoriri
aprobate de Consiliul Local urmireste obtinerea unui pref corespunzator pentru
patrimoniul comunei.

VI. MODALITATEA PROPUSA DE VALORIF ICARE

Se propune vénzarea celor doui imobile separat, prin licitatie publicii, in conditiile
previzute de Codul administrativ si de documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Local.
Procedura va avea la bazi depunerea de oferte financiare in plic inchis.

Nu se va organiza strigare si nu se va utiliza un »pas de licitatie”.

Pentru fiecare imobil, oferta castigitoare va fi oferta financiard valabils si conforma care va
contine cel mai mare pret ofertat, cu respectarea conditiilor privind numéarul minim de
oferte valabile previzute de legislatia aplicabila si de documentatia procedurii.

VII. GARANTIA DE PARTICIPARE
Se propune stabilirea garantiei de participare la 5% din pretul minim de vanzare, cu
rotunjirea sumelor la 1.000 lei, dupd cum urmeazi:

e CFnr. 410865: 5% din 665.000 lei = 33.250 lei, rotunjit la 33.000 lei;

o CFnr. 410861: 5% din 258.000 lei = 12.900 lei, rotunjit la 13.000 lei.

VIII. CONCLUZII

Fata de cele prezentate, se apreciazi ca vanzarea prin licitatie publici a imobilelor Tnscrise in
CF nr. 410865 si CF nr. 410861 este oportuni si poate contribui la valorificarea eficientd a
patrimoniului privat al Comunei Jebel.

Se propune Consiliului Local al Comunei Jebel aprobarea prezentului Studiu de oportunitate
si inifierea procedurii de vanzare prin licitatie publicd a celor doud imobile.
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