ROMANIA Anexa nr.1

JUDETUL TIMIS la Hotdrdrea nr.62 din 25.09.2026
COMUNA JEBEL

CONSILIUL LOCAL

STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica a terenurilor proprietate privati a comunei
Jebel, situate in intravilanul localitatii, inscrise in CF nr.410863 (5000 mp), si CF
nr.410864(5000 mp)

OBIECTIVELE STUDIULUI

Descrierea bunurilor ce urmeazd a fi concesionate, motivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu care justificd concesiunea, nivelul minim al redeventei, durata
estimativa a concesiunii, termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,
modalitatea de acordare a concesiunii.

A.OBIECTUL CONCESIUNII SI DESCRIEREA BUNURILOR

Obiectul concesiunii 11 reprezintd terenul in suprafatd de 5000 mp inscris in CF
nr.410863, categoria de folosintd-arabil si terenul in suprafatd de 5000 mp inscris in CF
nr.410864, categoria de folosinta-arabil ,terenuri in forma relativ regulata, pretabil construirii,
situate 1n intravilanul localitatii Jebel, apartindnd domeniului privat al comunei Jebel.

Terenurile ce urmeazd a fi concesionate, sunt situate intr-o zond reglementatd prin
Documentatia de Urbanism nr.43077 din anul 2000, faza PUG, aprobatd prin hotédrarea
Consiliului Local Jebel nr.19 din 15.04.2023, prelungitd prin hotararea nr.6 din 03.02.2016.
Se face precizarea cd terenurile care fac obiectul concesionarii sunt netmprejmuite. La limita
proprietatii existd urmatoarele dotdri edilitare: drum de acces pietruit

B.MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA

1.Motivatia pentru componenta economici-administrarea eficientd a domeniului
privat al comunei Jebel, pentru dezvoltarea zonei si pentru atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local.
2. Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale concesionarii terenurilor sunt urmétoarele:
-concesionarul va acoperi in intregime costurile de Intretinerea si exploatarea constructiei
executate si a terenului concesionat;



-concesionarul va suporta pe toatd perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren, care
reprezintd sarcina fiscala a concesionarilor, in conditii similare impozitului pe teren, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;
-concesionarul trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, In sarcina concesionarului.

3. Motivatia pentru componenta sociald-crearea unui climat cu un impact pozitiv si
conditii civilizate asupra comunittii.

4. Motivatia pentru componenta de mediu-concesionarul va avea obligatia, prin
contractul de concesiune, si respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat
impactul cu mediul inconjurator si fie la limita minima.

C.VALOAREA CONCESIUNII TERENULUI

Nivelul minim al redeventei se va stabili astfel incat si asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de véanzare a terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente.

Din raportul de evaluare imobiliard intocmit de citre PFA Marinescu Constantin  din
Timisoara,expert-evaluator,membru titular ANEVAR,pentru terenul inscris in CF nr.410863
in suprafatd de 5000 mp, rezulta valoarea de piata de 390360 lei, echivalent 74150 Euro, adici
78,08 lei/mp, valoarea minima a redeventei fiind 15500 lei/an, respectiv 3,10 lei/mp/an;pentru
terenul inscris In CF nr.410864 ,in suprafatd de 5000 mp, rezultd valoarea de piatd de 390360
lei, echivalent 74150 Euro, adicd 78,08 lei/mp, valoarea minimi a redeventei fiind 15500
lei/an, respectiv 3,10 lei/mp/an .

D. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

In conformitate cu prevederile art.362, alin.(1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, atribuirea contractului de concesiune pentru
imobilele situate in comuna Jebel, inscrise in CF nr.410863 si CF nr.410864 se va face prin
licitatie publica deschis3 ..

Potrivit art.362 alin.(3) din OUG nr.57/2019, Dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, tnchirierea si darea in folosintd gratuiti a bunurilor apartiniand domeniului
public al statului sau al unitifilor administrative-teritoriale se aplicd in mod corespunzitor,
respectiv conform prevederilor art.302-331 din OUG 57/2019, privind Codul Administrativ.

E. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII

Fatd de investitiile ce se vor efectua pe terenul supus concesiunii, durata propusi este de
25 de ani, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointd a partilor in forma scrisi, cu
conditia ca durata insumata sa nu depaseasci 49 de ani.

F. INVESTITHLE NECESARE PENTRU REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUI



Investifiile si lucrdrile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in
condifiile Legii nr.169/52026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor.

. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii constructiei cade in sarcina
concesionarului. Amplasarea in teren a constructiei precum si accesele vor fi proiectate astfel
incat sa fie asigurata circulatia in zona.

G.TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

In conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii, conform Legii
nr.169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor.concedentul
preconizeaza indeplinirea procedurii in termen de maxim 12 luni de la data aprobarii
prezentului proiect de hotarére.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza,
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