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RAPORT DE EVALUARE

Estimare redeventa pentru concesionare teren
inscris in CF 82450 DEVA, Str. Dr. Victor Suiaga

Solicitant/client: MUNICIPIUL DEVA

Proprietar : MUNICIPIUL DEVA - DOMENIUL PRIVAT
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL DEVA

Adresa solicitant: Deva, Piata Unirii nr. 4, Judet: Hunedoara

Numar inregistrare Raport: 24/2026

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautforizata orice alta utilizare, publicare integrala sau
fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valori. Intentia de
transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al autorilor precum si al partilor implicate(solicitant,
client, utilizator desemnat), pentru nici un motiv in nicio circumstanta.
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PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR - CIF 47490871
Expert evaluator membru titular ANEVAR,

Specializarea El, EPI, EBM

Deva, Aleea Independentei, bloc D8/19

Tel. 0722288135, e-mail : finasdeva@gmail.com

Catre

Solicitant/utilizator desemnat/client: MUNICIPIUL DEVA

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru
estimare redeventa, pentru concesionare bunul imobil teren intravilan proprietatea
MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PRIVAT, situat in Municipiul DEVA, jud Hunedoara,
str. Dr. Victor Suiagd, inscris in CF 82450 Deva.

Conform contractului Thcheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorii
desemnati, am procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului de evaluat,
prelucrarea datelor, cercetare de piata specificé si apoi la estimare de valori si redactare

Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea
nu trebuie interpretata ca obligativitate a mentinerii valorilor in tranzactii ci doar ca o opinie
asupra valorilor estimate. in elaborarea lucrrii au fost luati in considerare toti factorii care
au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevants.

Valoarea redeventei estimate este valabila la data evaluarii si poate constitui valoare de
incepere a licitatiei pentru concesionare. Raportul este elaborat in concordan{d cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim c& ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stdm la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,
PLESA MARINEL,
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275) -
finasdeva@gmail.com ZgSOROR
) //;{ﬁp ' a“w:;\:\. 2
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Raport evaluare

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valori
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze spemale
10 Restnctn de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatilor subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea constructiilor
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
. Anallza pietei activelor analizate
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare. Abordari.
1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin cost
3. Abordare prin venit
VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VII. Anexe raport
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Raport evaluare

SINTEZA

Autor lucrare PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR, CIF

Evaluator autorizat 47490871, prin PLESA MARINEL evaluator
autorizat leg. 15275, Tel: 0722288135
E_mail: finasdeva@gmail.com.ro;

Autorizatie/Legitimatie Legitimatie si parafa 15275, valabil pana la
31.12.2026

Asigurare profesionala Allianz Tiriac Asiguréri SA - 10.000 EUR, valabila
péna la 31.12.2026

Solicitantul evaluarii /

Utilizator desemnat MUNICIPIUL DEVA

Adresa/Sediu: Deva, Piata Unirii nr. 4, Judet: Hunedoara.

Proprietatile evaluate Obiectul evaluarii;: - Stabilire redeventa, pentru
concesionare teren situat in intravilanul Municipiului
Deva, proprietatea MUNICIPIUL DEVA -
DOMENIUL PRIVAT.
Teren inscris in CF 82450 DEVA, Str. Dr. Victor
Suiaga, in suprafata de 21 mp, teren neimprejmuit.

Utilitati existente: Specifice zonei, energie electricd, apa-canal, gaz
metan — in imediata apropiere

Proprietar MUNICIPIUL DEVA - DOMENIUL PRIVAT

Ipoteze speciale Redeventa a fost estimaté considerand perioada de
concesionare de 49 ani, conform datelor comunicate
de proprietar

Data evaluarii 03.09,2026.

Data finalizare raport 07.09.2026

Curs euro la data evaluarii 5,2536 lei

Scopul evaluarii Estimarea redeventei, in vederea concesionarii .

] Redeventa se calculeaza functie de valoarea de

Tipul valorii piatd estimatd a terenului, sau a costului de
oportunitate.

Declararea valorii Redeventa estimat prin: abordarea prin venit

Valoarea rezultata in urma abordarii prin venit este:

Valorile estimate au fost stabilite pe baza Standardelor de Evaluare ANEVAR 2025.
Valoarea prezentata nu contine TVA. e

AP or autorizay \i-{
Cu stim, Kﬁ:ﬁm‘“ﬁ \
PLESA MARINEL, g BB e, 2
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275) 5, it £
finasdeva@gmail.com NBorcltzarea: By +>
, &ﬁ‘i‘/
~— v o
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Raport evaluare

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuatd de Evaluator Autorizat PLESA MARINEL, Membru Titular

ANEVAR, specializat EPI, EBM, EI, posesor legitimatie nr. 15275.
Subsemnatul declar ¢& opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si
impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva privitor la bunurile imobile care
fac obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului
nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau
unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregétirii atestate, astfel incat nu
a fost necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR.

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Prezenta lucrare se adreseaza solicitantului - MUNICIPIUL DEVA , in calitate de client si
destinatar. Raportul de evaluare va fi utilizat pentru informarea clientului privind cea mai
probabila valoare de piata din care sa rezulte redeventa pentru concesionare..

3.Scopul evaluarii
Estimarea redeventei, in vederea concesionarii, terenului situat in intravilanul Municipiului

Deva, Str. Dr. Victor Suiagad, in suprafatd de 21 mp., inscris in CF 82450 DEVA,
proprietatea MUNICIPIUL DEVA - DOMENIUL PRIVAT. Rezultatele evaluarii sunt

destinate informarii clientului.
Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel

declarat.

4.ldentificarea imobilelor supuse evaluarii
Denumire: Imobilul supus evaluarii este terenul situat in intravilanul Municipiului Deva,

Str. Dr. Victor Suiaga, in suprafatd de 21 mp., inscris in CF 82450 DEVA,

Proprietar: MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PRIVAT.
A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al proprietarului asupra activelor la
care se face referire. Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil

si neafectat de eventuale sarcini.

5.Tipul valorii
Se estimeaza Chiria de piatd. Aceasta este definitda ca: " Chiria de piatd este suma
estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, Tntre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere". Valoarea estimata nu va

contine TVA.
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Raport evaluare

Relatia dintre chirie si concesiune este una de tip juridic si economic, ambele fiind
forme de transmitere a folosintei unui bun, dar cu regimuri si scopuri diferite.
Asemanari intre chirie si concesiune:
« Transmit folosinta unui bun: Atat chiria, cat si concesiunea implicd cedarea
dreptului de folosinta asupra unui bun (mobil sau imobil) catre o altd persoana.
» Contractualitate: Ambele se bazeaza pe un contract intre parti, cu clauze privind
durata, obligatiile si remuneratia.
« Platd periodica: In ambele cazuri, beneficiarul plateste o suma (chirie sau
redeventa) pentru folosinta.
» Nu transfera proprietatea: Titularul dreptului de folosinta nu devine proprietar.
Deosebiri intre chirie si concesiune
1. Regim juridic:
o Chirie: reglementata de dreptul civil (Codul civil).
o Concesiune: reglementatad de dreptul administrativ (Legea 100/2016, Codul
administrativ).
2. Tipul de bun:
o Chirie: de regula bunuri private (locuinte, spatii comerciale).
o Concesiune: bunuri publice (terenuri, constructii, infrastructurd, servicii
publice).
3. Durata contractului:
o Chirie: pe termen scurt sau mediu (luni-ani).
o Concesiune: pe termen lung (10—-49 ani).
4. Scopul folosintei:
o Chirie: locuire, activitate comerciala .
o Concesiune: exploatare economica, investitii, furnizare de servicii publice.
5. Autoritatea contractanta:
o Chirie: proprietar privat sau institutie publica.
o Concesiune: autoritate publica (stat, primdrie, consiliu judetean).
6. Forma de plata:
o Chirie: chirie lunara sau periodica.
o Concesiune: redeventa anuala (platibila anual sau lunar), uneori cu obligatii
investitionale si riscuri economice asumate.
7. Complexitate contractuala:
o Chirie: contract simplu, fara obligatii de investitii, sau cu investitii compensate
contractual.
o Concesiune: contract complex, cu clauze privind investitii, riscuri,
durabilitate.
8. Reglementare specifica:
o Chirie: Codul civil, reglementari generale.
» Concesiune: Legea nr. 100/2016, Codul administrativ, norme metodologice.

Suma plétitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchiriere/arendare/concesionare a terenului. Aceasta corespunde castigului

proprietarului terenului si al dreptului de folosinta.
Inchirierea se poate referi la orice forma de cedare a dreptului de utilizare (de

exemplu, leasing, concesiune, inchiriere .
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Raport evaluare

6.Data evaluarii:
Data inspectiei: 03.09.2026
Data evaluarii: 03.09.2026
Data furnizarii ultimelor documente: 25.08.2026
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 07.09.2026

7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre clientul in
calitate de utilizator desemnat si solicitantul subiectului analizat, impreund cu informatii
culese din piata specifica, fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale, nu au existat limitari
sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul

declarat al evaluarii.

8.Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

Informatiile referitoare la dreptul de proprietate au fost furnizate de catre
proprietar/solicitant/client;

Informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din
surse publice, site-uri specializate Tn anunturi bunuri, presa locala etc.;

Informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri
de investitii ale unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Roméania
ale unor companii multinationale de consultanta;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluérii;

Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si
IROVAL,;

Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii;

Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente miscarilor bunurilor analizate. Informatia
furnizata de cétre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garanti

pentru acuratete.

9.lpoteze si ipoteze speciale semnificative

Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt

general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod
specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

Aspectele juridice si cele legate de posibilitatea de utilizare in continuare a bunurilor
imobile se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in
afara cazului in care a fost identificatd sau indicatd de catre proprietar o
neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.
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Aspecte fizico-dimensionale:

Evaluatorul a prelucrat informatiile ipotetice dimensionale, furnizate de proprietar.

Urbanism:

Se presupune ca bunurile se vor conforma tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare.

Mediu:

Avand in vedere scopul evalarii, tipul imobilelor si a valorilor estimate, nu se pune
problema existentei de situatii care ar putea duce la afectarea acestor valori de
situatii particulare cauzate de probleme de mediu.

Metodologie:

Scopul prezentei evaluari si situatia actuald a proprietétilor analizate au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
astfel ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii in
conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost
rezonabile Tn contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de
tipul valorii si de informatiile disponibile;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare.

Consultanta viitoare:

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date:

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostintd. Tn cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta igi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul
nu si asuma nicio responsabilitate in cazul mentionat anterior;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale.

Ipoteze speciale: nu este cazul

10.Utilizarea unui specialist
Avand in vedere ca evaluatorul detine competentele tehnice, experienta si cunostintele
necesare pentru a efectua evaluarea in toate aspectele acesteia, nu s-a recurs la sprijinul
contractual al unui specialist sau al unui furnizor extern de servicii.

11.Factorii de mediu , social si de guvernanta (ESG)
Reprezentantii clientului nu au prezentat evaluatorului nici un aspect care sa implice un
impact semnificativ al factorilor ESG asupra valorilor estimate .
Aplicand rationamentul profesional constatdm ca elementele disponibile privind factorii
ESG si mediul de reglementare al acestora nu sunt masurabile $i nu sunt considerate
rezonabile de catre evaluator, astfel incat nu sunt luate in considerare in evaluare.
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12.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

13.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordantd cu prevederile din Standardele de
evaluare ANEVAR 2025, compuse din:

Standarde Internationale de Evaluare — SEV 2024:
SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS
400)

Ghidurile metodologice de evaluare:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

14.Descrierea raportului
Lucrarea este structuratd dupa cum urmeaza:

» Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

o Premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de
abordare al evaluarii;

» Prezentarea datelor, descrierea bunurilor, situatia juridica si analiza pietei specifice;

+ Analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

» Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectérii valorii Si
opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

» Anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piatd a
bunului, documentele de proprietate, date de piata, fotografii etc.

Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
S-a evaluat dreptul integral, al actualului titular proprietar, asa cum rezulta din informatiile

prezentate de client. Terenul analizat este amplasat in Municipiul Deva, reprezinta teren

din domeniul privat.
In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de

proprietate este considerat deplin.

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu este cazul

3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Municipiul Deva este resedinta judetului Hunedoara si un important centru administrativ,
economic $i cultural din vestul Roméniei, situat strategic in zona centrald a Transilvaniei.
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Descriere generala — Municipiul Deva

Municipiul Deva este un oras de rang Il, cu statut de resedintd de judet, situat in partea
central-vestica a Romaniei, in judetul Hunedoara. Aflat pe malul stédng al raului Mures, la
intersectia unor importante axe de transport rutier si feroviar, Deva beneficiaza de o pozitie
geograficéd favorabild, fiind traversat de autostrada A1 si de calea feratd principala
Bucuresti—Arad.

Orasul este organizat administrativ in mai multe cartiere, printre care Micro 15, Dacia,
Progresul, Gojdu si zona centrala istorica.

Profil economic si urbanistic

Deva are un profil economic mixt, cu activitdti in domeniul serviciilor, comertului,
administratiei publice si turismului.

Zona industriald este in reconversie, iar dezvoltarea imobiliard este concentratd in zona
centrala si in cartierele rezidentiale periferice. Orasul beneficiaza de un Plan Urbanistic
General actualizat, care reglementeazéa dezvoltarea durabila si echilibrata a teritoriului.

In cadrul anexelor la localizare este detaliatd zona fiscald C a Municipiului Deva, unde
este amplasat imobilul analizat

4. Descriere amplasament
Teren intravilan amplasat in zona B, conform Hotararii Consiliului local Deva Nr. 392/2018,

ce defineste zonele fiscale ale municipiului, respectiv zonele A,B,C,D.
Utilitdti  edilitare  specifice  zonei:  gaze, energie  electrica, apa-canal.
Acces public, strada asfaltata, strada Dr. Victor Suiaga.

5. Decrierea imobilului
Obiectul evaluarii: - Terenul analizat reprezintd parte din parcarea de autoturisme a
Unitatii Jandarmeriei, zona adiacentd strazii Dr. V. Suiagd, respectiv categoria de
folosinta este curti-constructii, cu destinatia parcare autoturisme.

6. Date privind impozitele si taxele — daca este cazul
In conformitate cu prevederile legale de cod fiscal si Hotararile Consiliilor locale, daca este

cazul.

7. Istoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobiliard locald cu obiectiv analitic extins, sunt vizate terenuri aflate in
intravilanul municipiului Deva, amplasate conform Hotararii Consiliului Local Deva Nr.
392/2018 in zonele A, B, C si D, cu destinatii privind utilizarea locativa, comerciala,
industriala si conexe acestora, atat pentru scopul de Tinchiriere, stabilire redevente
concesionare, cat si pentru tranzactionare.

lll. ANALIZA PIETEI ACTIVELOR ANALIZATE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau
servicile se pot comercializa fard restricti intre cumparatori si vanzatori.
Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la

nevoile si dorintele individuale.
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Piata imobiliard a terenurilor intravilane din Deva este caracterizatd de o oferta
diversificata, o cerere moderatd si un context economic national si local marcat de
incertitudine, dar si de oportunitati de investitii si dezvoltare.

1. Descriere generala a pietei imobiliare specifice — Terenuri intravilane
construibile, Deva

Prezentul studiu analizeaza piata terenurilor intravilane cu destinatie general construibila
din municipiul Deva, resedinta judetului Hunedoara, in contextul economic national si
international actual. Municipiul Deva are o populatie de aproximativ 53.100 locuitori
(recensamant 2021), o suprafatd administrativa de 60,03 km? si include, pe langd zona
centrala, mai multe localitati componente — Archia, Barcea Mica, Cristur si Santuhalm —
zone in care se concentreaza majoritatea ofertei de terenuri intravilane construibile.

Pozitia orasului la intersectia DN7 cu accesul la autostrada A1, precum si statutul de
resedintd de judet, fac din Deva un pol administrativ, comercial si logistic pentru vestul
Transilvaniei, insa piata sa imobiliard rdmane una de dimensiune redusa si moderat
lichida, comparativ cu marile centre urbane regionale (Timisoara, Cluj-Napoca, Sibiu).

Segmentul de terenuri intravilane construibile din Deva este format predominant din
parcele mici si mijlocii (300 — 7.700 mp), tranzactionate de persoane fizice si mici agentii
imobiliare locale, cu destinatie majoritar rezidentiala (case unifamiliale), dar si, punctual,
industriald/comerciald (zona Traian Vuia, viitorul parc industrial Cristur). Oferta este
dispersata geografic in zone precum Zavoi, Santuhalm, Archia, Cetatii, Coziei, Viile Noi,
Prelungirea Vulcan, Prelungirea Prunilor si periferia dinspre Soimus/Simeria Veche.

Metodologie: analiza combina date oficiale (ANCPI, INS, BNR, Comisia Europeand, FMI,
AJOFM Hunedoara, Priméria si Consiliul Local Deva) cu informatii culese din anunturi
imobiliare active (publi24.ro, blitz.ro, casedeva.ro, romimo.ro), actualizate in perioada
iulie—septembrie 2026.

2. Context economic national si international. Evolutia tranzactiilor si a volumului
tranzactionat

2.1. Context economic international

Economia globald a intrat in 2026 intr-un climat de incertitudine ridicata, marcat de
conflictul militar din Orientul Mijlociu (izbucnit la finalul lunii februarie 2026), de tensiunile
comerciale legate de politica tarifara americana si de nivelul ridicat al datoriilor publice la
nivel mondial. Fondul Monetar International si-a revizuit totusi usor in sus, in ianuarie
2026, estimarea de crestere economicé globala, la 3,3%, apreciind cd economia mondiala
a demonstrat rezilienta in fafa perturbarilor comerciale. Ulterior, pe fondul conflictului din
Orientul Mijlociu, FMI a redus la juméatate estimarea de crestere pentru Romania, de la
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1,4% la 0,7%.

Compania de asigurare a creditelor Coface estimeaza o incetinire a cresterii globale la
2,6% n 2026 (de la 2,8% in 2025), intr-un context de riscuri geopolitice, financiare si
sociale persistente. Banca Centrald Europeana a semnalat o crestere a inflatiei in zona
euro catre 3,1% in trimestrul al doilea din 2026, ca urmare a scumpirii petrolului (circa
+84%, pana la aproximativ 104 dolari/baril) si a gazelor naturale, pe fondul dificultatilor de
tranzit prin Stramtoarea Ormuz.

Pentru piata imobiliara locald, contextul international se transmite indirect, prin: (i) costul
mai ridicat al energiei si materialelor de constructie, (ii) presiunea asupra cursului de
schimb si a dobéanzilor, si (iii) prudenta sporitéd a investitorilor fatd de pietele emergente,
inclusiv Romania.

2.2. Context economic national

Romania a intrat in 2026 intr-o fazad de stagnare economica sau chiar de recesiune
tehnica usoara. Comisia Europeanéd estimeaza, in prognoza de primavara, o crestere a
PIB de doar 0,1% pentru 2026 (dupa un avans de 0,7% in 2025), cu revenire la 2,3% abia
in 2027, in timp ce datoria publica este proiectatd sa creasca de la sub 55% din PIB
(2024) la aproximativ 63% in 2027. Analistii BCR au revizuit prognoza de crestere la -
0,3%, iar echipa ROEM-UBB FSEGA estimeaza o contractie de 0,5%, ambele institutii
mentionand al treilea trimestru consecutiv de scadere a PIB in primul trimestru din 2026 si
impactul instabilitatii politice interne.

Inflatia s-a mentinut la cote ridicate pe parcursul anului, Roménia ramanand tara cu cea
mai mare rata a inflatiei din Uniunea Europeana (9,5% in aprilie 2026, cu estimari BNR de
peste 10% si un varf raportat de 10,71%), de aproape trei ori peste media UE. Banca
Nationalad a Roméniei a mentinut dobanda de politicd monetara la 6,50%, rata Lombard la
7,50% si facilitatea de depozit la 5,50%, iar analistii BCR anticipeazd mentinerea acestui
nivel pana cel putin in mai 2027. Prima jumatate a anului 2026 s-a derulat, de asemenea,
pe fondul unei crize politice interne si al unui guvern interimar, cu un deficit bugetar redus
fatd de 2025, dar cu o economie oficial in recesiune, moneda slabitd si dobanzi

apasatoare pentru companii si populatie.

Costul creditarii — prin ratele ROBOR si dobanda-cheie mentinute ridicat — afecteaza
direct capacitatea de finantare a achizitilor de terenuri si, indirect, cererea pentru
dezvoltéri imobiliare noi, un factor esential pentru interpretarea evolutiei pietei terenurilor
construibile in perioada analizata.

2.3. Evolutia numarului de tranzactii imobiliare la nivel national (2026)
Datele ANCPI aratd o piatd imobiliard nationald fluctuantad si, per ansamblu, in usoara
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contractie fatd de 2025. lanuarie 2026 a debutat cu o scadere abrupta (24.598 tranzactii, -
20,2% fata de ianuarie 2025 si cu 31.605 mai putine fatd de decembrie 2025), urmata de o
revenire graduald, cu un varf de 53.375 tranzactii in martie. in primele cinci luni ale anului
s-au inregistrat peste 61.700 de tranzactii cu unitati individuale (-12% fata de aceeasi
perioada din 2025), iar in primele sase luni, volumul cumulat a ajuns la 272.657 imobile
tranzactionate, cu 16.229 mai putine decéat in perioada similara a anului 2025.

Tranzactii la nivel Variatie fata de

Eaiioadd 202 national perioada similara 2025 Obser vafli

Cel mai slab nivel lunar din

. 00 Doy (.
Tanuarie 24.598 20,2% (-6.236) 2026
Martie 53.375 — Cea mai activi lund a anului
. *unititi individuale, date
_] * _190, H b
Ian—Mai (cumulat) peste 61.700 12% Storia.ro pe baza ANCPI/INS
Mai 50314 -420 (aprox. 0,8%) Crestere lunara (+2.179 fata de

aprilie)

Tan.Tun. (cumulat) 272.657 -16.229 Cea mai completé imagine
semestriald disponibila

Surséa: ANCPI (Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara), prelucrari INS,
Storia.ro, presd economica (Newsweek, Gandul, Mediafax, Forbes, Adevaérul).

La nivel de piatd de investiti imobiliare (tranzactii corporative, nu segmentul
rezidential/teren de micad amploare), volumul tranzacfionat in Romania a fost de 211
milioane euro in primul semestru 2026, in scédere cu 46% fatd de aceeasi perioada din
2025, potrivit raportului Cushman & Wakefield Echinox — un indicator al prudentei sporite
a investitorilor institutionali n actualul ciclu economic.

Pe segmentul specific al terenurilor, datele ANCPI pe luna martie 2026 indicd 12.977
tranzactii cu terenuri agricole la nivel national (+34% fata de februarie, usor peste nivelul
din martie 2025), cu cele mai multe tranzactii in Dolj, Timis, Buzau si Braila — o dinamica
ce confirma interesul crescut pentru terenuri in general, chiar daca piata rezidentiald per
ansamblu s-a temperat.

3. Context local economic, forta de munca, nivel venituri, proiecte in derulare, trend,
riscuri, oportunitati

3.1. Piata muncii gi nivelul veniturilor in judetul Hunedoara

Piata muncii din judetul Hunedoara a inceput anul 2026 in contractie: la finalul lunii
ianuarie, numarul total de salariati era de 106.734 persoane, in scadere cu peste 700 de
locuri de muncé fata de aceeasi perioada a anului anterior. Castigul salarial nominal mediu
brut s-a situat la 6.970 lei (loc 38 in ierarhia nationala), iar in termeni neti la 4.173 lei, o
scadere de 8,5% fatd de decembrie 2025.
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Rata somajului a urmat un trend usor ascendent pe parcursul anului: 5,0% in ianuarie,
5,04% in februarie, 5,12% in mai si 5,14% in iunie 2026 — nivel constant peste media
nationala (3,3% Tn perioada similara), plasand Hunedoara pe locul 28 in topul judetelor cu
cele mai afectate piete ale muncii. Aceasta combinatie de venituri modeste si somaj
peste medie limiteaza, structural, puterea de cumparare a populatiei locale pentru
achizitii imobiliare, inclusiv de terenuri.

3.2. Proiecte de investitii in derulare

Municipiul Deva administreaza, potrivit declaratiilor autoritatilor locale, peste 60 de
proiecte de investitii, dintre care 18 finantate prin PNRR, alaturi de proiecte sustinute prin
Ministerul Mediului, Ministerul Dezvoltarii, Programul Operational Regional si Programul
de Tranzitie Justa (PTJ). Bugetul local pentru 2026 a fost stabilit la aproximativ 447,9
milioane lei (venituri) si 480,4 milioane lei (cheltuieli estimate).

* Parc industrial Cristur — primul de acest tip din Deva, pe un teren de 62.750 mp, cu
acces direct din DJ 687 Deva—Hunedoara; finantare vizata prin Programul de Tranzitie
Justa (program de finantare, in care judetul Hunedoara beneficiaza de o alocare de
peste 525 milioane euro pentru reconversia economica dinspre industriile poluante —
carbune si metalurgie);

* Modernizarea cartierului Micro 15 — investitie estimata la 13,5 milioane euro;

* Reabilitarea Corpului C al Palatului Administrativ — peste 7 milioane euro;

* Modernizarea Pietei Cetatii si reabilitarea sistemului de iluminat public la nivelul
municipiului;
* Proiecte de reabilitare a infrastructurii educationale si sociale (unitati de invatamant,
sedii ale serviciilor sociale).
Aceste proiecte, in special parcul industrial din Cristur, sustinut prin fonduri europene
dedicate tranzitiei juste, reprezintd principalul factor structural cu potential de a influenta
pozitiv, pe termen mediu, cererea si valoarea terenurilor din zonele adiacente (Cristur,
culoarul DJ 687).

3.3. Trend, riscuri si oportunitati

* Trend: economie locald in tranzitie dinspre profilul industrial traditional (minerit,
metalurgie) catre servicii, logisticd si industrie usoara, sustinuté de fonduri de Tranzitie
Justd; populatie stabild, dar cu emigratie a fortei de muncéa tinere catre centre
regionale mai atractive salarial;

* Riscuri: recesiune/stagnare economicé nationald, inflatie ridicatd, dobanzi ridicate la
creditul ipotecar, somaj peste media nationala, venituri sub media nationala,
instabilitate politica si fiscala, care pot aména deciziile de investitie ale populatiei si ale
micilor dezvoltatori;
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- Oportunitati: finantare europeand masivd pentru intregul judet prin Programul de
Tranzitie Justa (peste 525 milioane euro), proiectul parcului industrial din Cristur,
pozitia strategica pe axa A1/DN7, statutul de resedinta de judet (concentreaza institutii
publice si servicii), precum si preturile inca accesibile ale terenurilor fatd de alte
resedinte de judet, care pot atrage cumparatori din afara zonei.

4. Situatia cererii, factorii ce influenteaza cererea, cumparitorii, evolutie, prognoza
pe termen scurt

4.1. Factori care influenteaza cererea

* Costul finantérii: dobanda de politicd monetara mentinutd la 6,50% si ROBOR-ul la
niveluri ridicate scumpesc creditul ipotecar si de investitii, descurajand achizitiile
finantate prin credit;

* Nivelul veniturilor locale: venitul salarial net mediu de 4.173 lei in Hunedoara, sub
media nationald, limiteaza bugetul disponibil pentru achizitia de terenuri, in special in
zonele centrale, mai scumpe;

* Incertitudinea macroeconomicé: recesiunea/stagnarea anticipatd pentru 2026, inflatia
ridicata si instabilitatea politicd améana deciziile de cumparare, mai ales pentru cei care
cumpdra in scop investitional, nu de necesitate;

* Proiectele locale de infrastructurd: anuntarea parcului industrial din Cristur si a altor
investitii publice genereaza un interes crescut, dar inca prudent, pentru terenurile din
zonele adiacente;

* Factori calitativi ai terenului: accesul la utilitati (apa, gaz, curent, canalizare), frontul
stradal, tipul drumului de acces (asfaltat/pietruit), existenta documentatiilor de
urbanism (PUZ/PUD) si priveligtea/pozitia panoramica raman criterii esentiale de
decizie pentru cumparatorii individuali.

4.2. Profilul cumparatorilor

Cererea de terenuri intravilane construibile din Deva este dominatd de persoane fizice
locale sau din zona metropolitanad (Hunedoara, Simeria, Soimus) care doresc construirea
unei locuinte unifamiliale, adesea prima locuintd a familiei. Un al doilea segment, mai
restrans, este format din investitori mici (persoane fizice sau firme locale) care cumpara
parcele pentru revanzare ulterioara sau dezvoltare de mici ansambluri rezidentiale. Un al
treilea segment, incipient, este reprezentat de firme interesate de terenuri cu destinatie
industriala/logistica, Tn special in zonele cu acces facil la drumurile judetene si la viitorul

parc industrial.
Cererea din partea investitorilor institutionali sau a dezvoltatorilor mari este practic

nesemnificativa la nivelul pietei locale a terenurilor, aceasta fiind o piata tipica de cerere
“organica", generata de nevoia locala de locuire, nu de fluxuri investitionale externe.

pag. 15



Raport evaluare

4.3. Evolutie si decalaj cerere—tranzactii

Un indicator relevant al dinamicii cererii la nivel judetean este raportul dintre numarul
cererilor de informare privind proprietatile si numarul efectiv de tranzactii finalizate. Potrivit
unei analize la nivel de iunie 2026, judetul Hunedoara a inregistrat un profil atipic: 8.073
de cereri de informare (mai multe decéat in Cluj, Timis sau lasi), dar doar 682 de tranzactii
finalizate gi 161 de ipoteci inscrise — un decalaj considerabil intre interesul manifestat si
materializarea efectiva a tranzactiilor.

Acest decalaj sugereaza existenta unei cereri latente semnificative (interes ridicat pentru
informatii despre proprietati, cadastru, evaluari), dar cu o ratd de conversie scazuta in
tranzactii efective, explicabild prin costul ridicat al finantarii, precautia cumparatorilor in
contextul economic actual si, posibil, un proces de negociere mai indelungat decét in

pietele mai lichide.

4.4. Prognoza pe termen scurt

Pe termen scurt (urmatoarele 6—12 luni), cererea pentru terenuri intravilane construibile in
Deva este de asteptat s& rdméana moderata spre stagnantd, in linie cu tendinta nationala
de temperare a pietei imobiliare descrisa la sectiunea 2. Elementele care ar putea sustine
o revigorare punctuald a cererii sunt avansul proiectului parcului industrial din Cristur si
posibila stabilizare a dobanzilor catre finalul anului 2026 / inceputul lui 2027, conditionata
insa de evolutia inflatiei si de rezolvarea instabilitatii politice interne.

5. Situatia ofertei, factorii ce influenteaza, vanzatorii, evolutia ofertei, prognoze pe
termen scurt si mediu

5.1. Factori care influenteaza oferta

» Fragmentarea proprietatii: terenurile intravilane din Deva sunt, in marea majoritate, in
proprietatea unor persoane fizice, adesea mostenite, ceea ce genereaza o oferta
dispersata, cu suprafete si conditii eterogene;

» Trecerea terenurilor din extravilan in intravilan: o parte a ofertei provine din foste
terenuri agricole aflate la periferia orasului, trecute sau n curs de trecere in intravilan
prin documentatii de urbanism, fenomen accentuat de extinderea limitelor construibile
ale orasului;

* Nevoia de lichiditate a proprietarilor: in contextul economic dificil (inflatie, venituri reale
in scadere), unii proprietari pot opta pentru vanzarea unor terenuri neexploatate pentru
a genera lichiditati;

* Proiectele publice de infrastructura: anuntarea parcului industrial din Cristur poate
determina proprietarii din zonele adiacente fie sa retina terenurile in asteptarea unei
cresteri de valoare, fie sa le scoaté la vanzare pentru a profita de cresterea interesului.
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5.2. Profilul vanzatorilor

Vénzatorii sunt, in cvasi-totalitate, persoane fizice — proprietari individuali sau mostenitori
— care valorifica terenuri prin intermediul unor mici agentii imobiliare locale (ex. Coral
Imobiliare, Mimason) sau prin anunturi directe pe platforme online (publi24.ro, blitz.ro,
casedeva.ro, storia.ro, romimo.ro). Vanzarile directe realizate de dezvoltatori sau de
entitati publice sunt marginale pe acest segment, spre deosebire de segmentul terenurilor
destinate parcului industrial, unde vanzatorul/initiatorul proiectului este autoritatea publica

locala.

5.3. Evolutia ofertei

La momentul analizei, oferta activa de terenuri de vanzare in Deva cuprindea aproximativ
90 de anunturi active doar pe platforma Blitz.ro, la care se adauga zeci de anunturi
suplimentare pe Publi24, CaseDeva si Romimo — un volum de oferta considerat generos
in raport cu dimensiunea pietei locale si cu numarul redus de tranzactii efective raportate
de ANCPI la nivel judetean (682 in iunie 2026). Suprafetele oferite variaza larg, de la loturi
mici de 325-950 mp, potrivite pentru o singuré locuinta, pana la parcele de 3.000-15.000
mp, unele cu destinatie mixta (rezidential/industrial dezafectat).

Zonele cu cea mai activa oferta identificate in cercetare includ: Zavoi, Santuhalm, Archia,
Cetatii, Coziei, Nucilor, Brandusei, Viile Noi, Prelungirea Vulcan, Prelungirea
Prunilor/Aleea Minei, precum si periferia dinspre Soimus .

5.4. Prognoza pe termen scurt si mediu

Pe termen scurt, oferta de terenuri intravilane construibile este estimata sa ramana stabila
sau sa creasca usor, sustinutd de continuarea proceselor de trecere din extravilan in
intravilan la periferia orasului si de o eventuala crestere a numéarului de proprietari care
doresc sa lichidizeze active neproductive intr-un context economic incert. Pe termen
mediu (1-3 ani), avansul proiectului parcului industrial din Cristur poate stimula aparitia
unei oferte suplimentare de terenuri cu destinatie industriald/logistica in zona de sud-est a
orasului (Santuhalm, Cristur), in timp ce oferta rezidentiala va continua sa fie dominata de
proprietari individuali, fara presiune semnificativa din partea unor dezvoltatori majori.

6. Echilibrul pietei, preturi medii pe zone, factori de influenta a preturilor, negociere,
timp de expunere

6.1. Preturi de oferta pe zone (terenuri intravilane construibile, Deva)

Analiza anunturilor active de vanzare terenuri intravilane construibile Tn municipiul Deva
releva o plaja larga de preturi, cuprinsa, in general, intre 30 si 90 euro/mp, (exceptie 160
euro/mp. — cartier Gojdu) in functie de zona, acces la utilitdti si pozitionare.
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Suprafata tipica

Zona / strada Pret oferti (€/mp) Observatii
(mp)
Zivoi ~52 7 694 Utilitati in apropiere; zond in
dezvoltare
Viile Noi =52 581 Utilitati la stradi, drum asfaltat
Str. Nucilor =38 7.487 Front stradal 88 m, negociabil
Pr@lupglre Prunilor / Aleea ~ 43 360 — 600 Cu PUZ/PUD, panoramd asupra
Minei orasului
{ Trelungirea Vulcan (zona ~90 820 — 856 Utilitati Ia limita terenului
ulcan)

Sursd: anunturi active culese din publi24.ro, blitz.ro, casedeva.ro, romimo.ro (iulie-septembrie 2026); prefuri de ofertd, nu de
tranzacfie efectivd — preturile finale de tranzactionare sunt, de reguld, mai mici, ca urmare a negocierii.

Terenurile situate pe culoarul industrial (str. Traian Vuia — 14700 mp., zona destinata
viitorului parc industrial din Cristur) urmeaza o logica de pret diferita, dictatd de destinatia
economica (productie/logistica) si de valoarea constructiilor existente (hale dezafectate),
nefiind direct comparabile cu segmentul rezidential.

6.2. Factorii cu cea mai mare influenta asupra preturilor

» Accesul la utilitati la limita/in apropierea terenului (apa, curent, gaz, canalizare) —
factorul cu impactul cel mai direct asupra pretului de oferta, dubland practic valoarea
unor parcele lipsite de utilitati;

+ Frontul stradal si tipul drumului de acces (asfaltat vs. pietruit/neamenajat);

+ Existenta documentatiilor de urbanism (PUZ/PUD aprobate), care reduc riscul si timpul
necesar obtinerii autorizatiei de construire;

* Pozitia si privelistea (zonele cu panorama asupra orasului sau a vaii Muresului obtin
prime de pret);

 Proximitatea fatd de drumurile de mare capacitate (DN7, A1) si fatd de proiectele
publice de infrastructura (ex. viitorul parc industrial din Cristur);

+ Contextul macroeconomic general — costul creditarii, nivelul veniturilor locale si
increderea generald a cumparatorilor, asa cum sunt descrise la sectiunile 2—4.

6.3. Nivelul negocierii

Majoritatea anunturilor analizate mentioneazd explicit marja de negociere ("usor
negociabil", "negociabil”, "deschidere la variante"), sugerand o marja tipicd de negociere
estimata intre 5% si 15% fata de pretul afisat, mai extinsa in cazul parcelelor fara utilitati,
cu vechime mare pe piata sau al vanzatorilor cu nevoie de lichiditate. intr-o piata cu cerere
moderata si oferta relativ generoasé, precum cea descrisd la sectiunile 4 si 5, puterea de
negociere favorizeaza, in prezent, cumparatorul.
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6.4. Timpii de expunere pe piata

Desi nu existéd o statisticd oficiald dedicata exclusiv timpului mediu de expunere a
terenurilor pe piata din Deva, decalajul semnificativ observat la nivel judetean intre cererile
de informare si tranzactiile efective (8.073 cereri fatd de doar 682 tranzactii finalizate in
iunie 2026, la nivelul Tntregului judet Hunedoara) indicad timpi de expunere relativ
indelungati pentru segmentul de terenuri, comparativ cu piata locuintelor finalizate.
Anunturile analizate — multe republicate sau actualizate periodic pe parcursul mai multor
luni — sustin aceastd observatie: terenurile bine pozitionate, cu utilitdti complete si
documentatie de urbanism, se tranzactioneaza intr-un interval estimat de céateva luni, in
timp ce parcelele fara utilitati, cu acces dificil sau situate In zone periferice pot ramane
expuse pe piatd 6-12 luni sau mai mult, pana la gasirea unui cumparator dispus sa
accepte conditiile sau pana la ajustarea pretului de oferta.

7. Concluzii

« Piata terenurilor intravilane construibile din Deva este o piata locala, de dimensiune
redusa, dominaté de tranzactii intre persoane fizice, cu preturi modeste (in general
30-90 €/mp) comparativ cu alte resedinte de judet din Roméania;

« Contextul macroeconomic national si international din 2026 — stagnare/recesiune
usoara a economiei romanesti, inflatie ridicatd, dobanzi de politicd monetara mentinute
la 6,50% si instabilitate politicd — exercita un efect de temperare asupra cererii, vizibil
in scaderea la nivel national a numarului de tranzactii imobiliare fata de 2025;

* La nivel local, veniturile salariale sub media nationald si rata somajului peste medie
(5,1%-5,14% in Hunedoara fatd de aproximativ 3,3% media nationald) limiteaza
suplimentar puterea de cumparare a populatiei pentru achizitii de terenuri;

» Cel mai important factor pozitiv identificat este proiectul parcului industrial din Cristur,
sustinut prin Programul de Tranzitie Justa (peste 525 milioane euro alocati judetului),
care poate genera, pe termen mediu, o crestere a cererii si a valorii terenurilor din
zonele adiacente acestuia;

* Decalajul semnificativ dintre cererile de informare si numarul efectiv de tranzactii
finalizate la nivel judetean sugereazé o cerere latentd importantd, dar cu o rata de
conversie scazuta, explicabild prin costul ridicat al finantarii si prudenta cumparatorilor
in contextul economic actual,;

+ Echilibrul actual al pietei favorizeaza cumparatorul: oferta relativ generoasa, marje
de negociere estimate intre 5% si 15%, si timpi de expunere pe piaté care pot depasi,
pentru parcelele fara utilitati complete sau documentatie de urbanism, 6-12 luni;

» Pe termen scurt (6-12 luni), se anticipeazd mentinerea unei cereri moderate spre
stagnante, conditionata de evolutia dobanzilor si a inflatiei la nivel national, cu
un potential de revigorare punctuala generat de avansul proiectelor publice de
investitii locale.
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Surse principale

e  Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCPI) — comunicate lunare privind volumul
tranzactiilor imobiliare;
o Institutul National de Statisticd (INS); Banca Nationald a Romaéniei (BNR);
¢ Comisia Europeani — prognoza economici de primivari 2026; Fondul Monetar International — World
Economic Outlook, ianuarie si aprilie 2026;
e  Agentia Judeteani pentru Ocuparea Fortei de Munca (AJOFM) Hunedoara — statistici lunare privind somajul;
e Directia Judeteand de Statistici Hunedoara — date privind efectivul de salariati si castigul salarial;
e  Primiria §i Consiliul Local al Municipiului Deva — hotéiriri de consiliu local, buget local 2026, comunicate
privind proiectele de investitii;
¢  Presi economicid: Newsweek Romania, Gandul, Mediafax, Forbes Roménia, Adeviarul, Economedia,
BankingNews, Bursa, AGERPRES, News Alert HD, G4Media, Business24, Capital.ro;
¢  Platforme de anunfuri imobiliare: publi24.ro, blitz.ro, casedeva.ro, romimo.ro (anunturi active, iulie—
septembrie 2026).
Terenurile libere intravilane identificate de evaluator situate in zona analizata C se
afla in intervalul valoric de 55-85 eur/mp (sub mentiunea ca anumite situatii

particulare pot diminua, sau depasi acest interval):
COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN “ZONA C”

Nr. T e dirds  |zona Suprafata | Deschidere | Energie | Gaze | Retea|Canali| Valoare Valoare | Mediana | Minim Maxim
c~ . - L (mp} (m) _ |electri>{nature’s |de a~>} zar= (eur)  |{EUR/m+d (EUR/m-;‘ (EUR/m=Y| (EUR/m~!
1 Deva Bejan C 550 16 da da da da 42,500 77,3 80,0 55,0 85,0
2 Deva Granitului  |C 480 15 da da da da 39,100 81,5 80,0 55,0 85,0
3 Deva I.Vulcan C 1.400 26 da da da da 119.000 85,0 80,0 55,0 85,0
& Deva Topaz C 864 25 da nu da da 55.000 63,7 80,0 55,0 85,0
2 Deva Depozitelor |C 13.000 50 da | da | da da | 715.000 55,0 80,0 55,0 85,0
90,0
85,0 85,0 85,0 85,0 85,0
85,0 - B4
80,0 800 8070\ 80,0 80,0
80,0 7?:3’__‘_,__,_,_ —
275,0
£70,0
63,7
65,0
60,0 !
55,0 i d ; - —
50,0 58,0 55,0 55,0 54,0 55,0
2 3 4 5
=== Comparabile (EUR/mp)} Mediana {EUR/mp) Minim (EUR/mp) Maxim (EUR/mp)

Incertitudinea pietei:

In contextul economic si geopolitic actual, marcat de tensijuni internationale persistente,
reforme fiscale interne, incertitudini privind accesul la finantare si tranzitia energetica la
nivel european, piata imobiliard nationald si locald din municipiul Deva resimte un grad
crescut de volatilitate, cu perspective influenfate de evolufia dobanzilor, absorbfia
fondurilor europene si dinamica investitiilor publice si private preconizate pentru perioada
2025-2027.

In consecintd, un grad mai mare de prudentd trebuie preconizat in viitor; astfel, se
recomandd reevaluarea periodicé a bunurilor privind valorile de piata.
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IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI BUNURI IMOBILE

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizéri preced punerea in aplicare a
abordarilor in evaluare.Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei
de piata si ale analizei vandabilitaii.

Cea mai buna utilizare — este definitd ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care
este fizic posibila, justificatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietétii evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei
proprietati este utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr-una din urméatoarele situatii:
e cea mai buna utilizare a terenului liber
e cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a terenului liber se bazeaza pe observatii privind actele urbanistice,
proprietati din zona amplasamentului de evaluat si proximitatea acestuia, precum si in
zone cu atractivitate similara, din care se desprind aspectele ca utilizarea — dupa caz —
pentru scopuri locative, comerciale, industriale si conexe acestora este probabild, in mod
rezonabil. Observarea vecinatatilor, de obicei, nu releva alte aspecte care ar putea afecta
legal dezvoltarea scopurilor particulare ale bunurilor analizate.

Utilizarea curenta la data evaluarii se presupune a fi cea mai buna utilizare dacé nu exista
indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care
ar maximiza valoarea terenului ca fiind liber.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construitd este caracteristica utilizarii unei
proprietati prin prisma constructiilor existente.

Data fiind situatia proprietétii in fapt, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a
zonei si subpiata specificd analizata, se contureaza altemmativa care indeplineste toate
testele de mai jos ca fiind cea adecvata. Acestea sunt:

» Permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de
urbanism.

» Fizic posibila: in cazul utilizarii (utilizarea actuald sau dupa caz), posibilitatea fizica
este evidenta.

« Fezabilitate financiara si productivitate maxima: pentru proprietatea imobiliara
analizata nu existé indicatii din piatd sau alti factori care sa conduca la concluzia ca
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.

Concluzionéand, cea mai buna utilizare a proprietatii analizate, care sa respecte definitia de
mai sus, este utilizarea parcare autoturisme. Se analizeaza daca, pe termen mediu si lung,
exista probabilitatea schimbarii utilizarii actuale. Se analizeaza segmentul cel mai probabil
de cumparatori — persoane juridice, persoane fizice — si se parcurge metodologia de

evaluare.
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V. EVALUARE

in evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea,
extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare.

Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica
rezidualéd combina metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei
metode.

Abordarea in evaluare se refera la metodologiile analitice general acceptate, utilizate de
obicei. In unele tari, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de metode de

evaluare.

Abordarile de evaluare sunt:

» Abordarea prin piata

e Abordarea prin venit

e Abordarea prin costuri
Pentru evaluarea terenurilor libere, tehnicile principale de evaluare derivate din abordarile
de baza sunt:

» Comparatia directa

o Tehnici alternative:

- Extractia

- Alocarea
- Tehnicile capitalizarii venitului — tehnica reziduald, capitalizarea rentei funciare,

analiza parcelarii si dezvoltarii — tehnici aplicate in cadrul prezentei analize.
Abordarea prin piata:
Descriere metodologica:

Metoda comparatiilor directe este o metoda globald care aplicd informatile culese
urmarind raportul cerere—ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte
surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber
pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date
comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
corectate in funclie de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea unitard pe
metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Abordarea prin piatd este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de
piatd prin compararea proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se
cunosc. Proprietatea subiect este comparatd cu proprietati fie tranzactionate recent, fie
oferite spre vanzare, avand la baza o analiza prealabila a relevantei acestor informatii.
Analiza comparativa poate avea in vedere ajustari cantitative estimate prin analiza pe
grupe de date, analiza pe pereche de date sau analiza datelor secundare, dar si ajustari

calitative.
Datorita specificului imobilului analizat, respectiv teren cu utilizare paracare autoturisme

aceasta metoda nu s-a putut aplica.
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Tehnicile capitalizarii venitului. Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare se determina prin metoda capitalizarii
directe. Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare
unui bun (sau proprietati) cumparat(e) numai Tn masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. in cazul proprietétii, aceasta satisfactie se
reflecta prin céstigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietatii.

In cadrul evaludrii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:

« determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru, castigul disponibil
prin inchiriere)

» stabilirea ratei de capitalizare

Capitalizarea directd este 0 metoda utilizatd in abordarea pe baza de venit pentru a
converti venitul anual obtinut din exploatarea unei proprietati imobiliare intr-un indicator de
valoare de piata a acestei proprietati. La aplicarea acestei metode se presupune ca un
investitor mediu isi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea proprietatii
dezvoltate prin inchirierea spatiilor create. Se analizeazad daca sunt necesare cheltuieli
care trebuie efectuate pentru o exploatare bund a spatiului, pentru ca acesta sa
functioneze in conditii optime.

« Venitul brut potential (VBP) — materializeaza venitul total estimat a fi generat de
proprietatea imobiliara supusa evaluérii, in conditii de utilizare maxima.

» Venitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu
pierderile aferente gradului de neocupare.

o Venitul net efectiv (VNE) — rezultd prin deducerea cheltuielilor aferente
proprietarului din totalul veniturilor brute, si anume: impozit pe proprietate,
asigurare, intretinere, reparatii, management, paza, curatenie etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin
intermediul caruia venitul realizat din inchirierea proprietatii imobiliare se transforma in

valoarea proprietatii respective.

Calculul ratei de capitalizare se face In cel mai corect mod pornind de la informatii
concrete furnizate de piata imobiliard privind tranzactii (inchirieri, vanzari, cumparari)
incheiate.

Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuatd pornind
de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc aferente investitiei.

Pentru faptul ca pe piata lipsesc informatiile credibile si relevante pentru a estima
valoarea de piata pentru terenuri similare , in suprafatd mica, neconstruibile, cu
destinatie actuala si viitoare de parcare autoturisme, o valoare de piata pentru
terenul analizat este dificil de estimat in mod credibil.

Redeventa anuala aferenta unui teren supus concesionarii sau inchirierii estimata
ca redeventa de incepere a licitatiei pentru concesionare a fost determinata prin
metoda capitalizarii directe, utilizatd in cadrul abordarii prin venit, corelata cu
necesitatea acoperirii costului de oportunitate, utilizdnd o rata a redeventei minima.
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Aceastd metoda presupune conversia unui flux anual de venituri intr-un indicator de
valoare, reflectand capacitatea proprietétii de a genera céstiguri reproductibile in timp.

Fundamente teoretice
Metoda deriva din teoria utilitatii economice, conform céreia valoarea unui bun este data

de satisfactia (beneficiul) anticipat de catre investitor. In cazul terenurilor, aceasta
satisfactie se materializeazd prin venitul anual disponibil obtinut din exploatarea
economica a bunului (ex. prin inchiriere, concesionare, dezvoltare).

Conform Standardele internationale 1VS si SEV / ANEVAR, aceasta se aplicd ca Income
Capitalization Approach — Finite Term.
In cazul concesiunii de terenuri, metoda poate fi folosita pentru a determina:

« Valoarea terenului concesionat, pe baza redeventei anuale, din care se extrage

» Redeventa minima justificabila, inversand formula:

Valoarea terenului X 7
1—-(14+nr)"

Redevenid anuald =

unde:
e Valoarea terenului = valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii
e r=rata de actualizare (capitalizare), exprimata in procente
e n = durata contractuald (numéar de ani pentru care se stabileste redeventa)

Etapele metodologice
1. Determinarea valorii de piata a terenului
o Se realizeaza prin abordarea comparativa sau prin capitalizare directa, in functie de
disponibilitatea datelor
2. Stabilirea ratei de actualizare (r)
* Se fundamenteaza pe tranzactii de piata similare (vanzari, inchirieri)
¢ In lipsa acestora, se utilizeaza o rata de baza ajustata cu prime de risc (localizare,
utilizare, regim juridic)
3. Definirea duratei contractuale (n)
¢ Se stabileste conform legislatiei aplicabile sau prevederilor contractuale (ex. 1049
ani pentru concesiuni publice)
4. Aplicarea formulei
e Se obtine o valoare anuala constantd, care reflectd echivalentul economic al
utilizarii terenului
Avantajele metodei:
» Transparenta si justificabila
« Permite integrarea duratei concesiunii si a riscului
« Este compatibila cu OG 54/2006, Legea 50/1991 si standardele ANEVAR

i

Rati redeventa (Rr)
orientativa

Garaje ”7,0 % “risc scizut, venituri modeste |

Tip activitate Observatie

Spatii comerciale (alimentar / birouri / 10,0 %

.. risc mediu, activitate urbana
servicii)
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Tip activitate Rz!ta re(.leYenta (Rr) Observatie
orientativa
Industrial / depozite / hale 11,0 % risc mai ridicat, lichiditate
redusd
Locuinte (teren concesionat) ”6,0 % ”risc scizut, regim reziden;ial[
Active destinate pentru utilititi publice |4-5% |Rata minima de fructificare

Observatii practice
1. Acesti coeficienti sunt utilizati de evaluatori ANEVAR / IVS pentru a ajusta

redeventele in functie de caracteristicile concrete ale activului.
2. Coeficientii pot fi determinati pe baza:
o analizei pietei locale,
o standardelor din sector,
o experientei evaluatorului.
3. Aplicarea lor permite o estimare realista a redeventei, corelata cu riscul, tipul

activitatii si suprafata efectiva exploatata.
poate fi ajustata cu coeficienti corectori pentru a reflecta suprafata si tipul activitatii.

+ 1. Aplicarea coeficientilor corectori
a) Coeficient de suprafata (ks)
« Se aplica pentru a ajusta redeventa in functie de dimensiunea activului: terenuri mai
mici sau mai mari decat referinta.
o Exemplu:
Reorectata = R - ks

o k. <ldaca suprafata este sub dimensiunea standard; ks > ldaca suprafata este
mai mare sau beneficiaza de scala.
b) Coeficient de tip activitate (ka)
« Reflectd randamentul diferit in functie de sectorul economic / tipul activitatii:
industrial, comercial, rezidential.
o Exemplu:
Regpar =R - ks kq

« Dac3 activitatea este mai profitabild sau mai stabild, k2 > 1; daca riscanta sau cu
venituri mai mici, ka < 1.

¢ 2. Formula completa cu coeficienti
V-r

Reinar = i—a+o="
unde:

« V=valoarea activului

« T=rata de capitalizare

» 7= numarul de ani

o k= coeficient corector suprafata

« ka= coeficient corector tip activitate / domeniu economic/zona

'ks'ka
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Pentru determinarea ratei de capitalizare s-a utilizat metoda sumarii, luand ca baza rata
activelor fara risc reflectata de titlurile de stat. Avand in vedere destinatia tehnico-edilitara
fixa, riscul de neocupare nul pe perioada concesionarii si specificul de utilitate publica
(deservirea unei unitati M.A.l.), s-au aplicat corectii negative pentru risc de piata si
management, fundamentand o rata de capitalizare finala a terenului de:

R=5,5%-0,5% = 5%.

Pentru a determina un flux de venit relevant se considera ca maxim venit realizabil de
proprietar, contravaloarea abonamentului anual pentru inchirierea locului de parcare, pe
suprafata de 21 mp., respectiv 1,68 locuri de parcare.

Se considera ca un loc de parcare autoturism standard are suprafata de 12,5 mp.

La data evaluarii abonamentul standard pentru parcare autoturisme, cu proprietari
persoane fizice (personal MAI) este 170 lei/an, fara TVA — persoane fizice

Ca atare Venit anual =170 *1,68 = 285,6 lei/an
Costul de oportunitate = 285,6 lei /21 mp. = 13,6 lei/mp./an

Ca atare pentru estimarea redeventei minime se aplicd rata direct pe costul de
oportunitate, considerat venitul anual obtenabil :

Redeventa minima = 13,6 lei *1,05 = 14,28 lei/mp./an, rotunjit 14,3 lei/mp./an

VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru
a ajunge la estimarea valorii finale, recapituleaza intreg procesul de evaluare si se asigura
ca datele obfinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la
judecati consecvente.
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt:

» Adecvarea fiecarei abordari la tipul de proprietate si scopul evaluarii

« Precizia rezultatelor obtinute prin fiecare metoda aplicata

« Cantitatea si calitatea informatiilor disponibile pentru fiecare abordare

Justificarea abordarii prin Metoda Costului de Oportunitate bazat pe Tarife de
Referinta:

Desi In prezent suprafata de 21 mp este utilizatd cu titlu gratuit ca parcare pentru angajatii
unitatii publice (fara a genera venituri directe la buget), ocuparea definitiva a terenului de
catre postul trafo elimina o utilitate publica existenta.

pag. 26



Raport evaluare

Pentru a cuantifica economic aceastd pierdere fira a apela la o valoare de piata
speculativd a terenului gol (activ care nu are piaté liberad si are destinatia blocata), s-a
apelat la Metoda Costului de Oportunitate prin Asimilare.

Ca baza de calcul s-a utilizat un tarif de referintd obiectiv, respectiv tariful standard
pentru abonamentele anuale de parcare (considerat pentru persoane fizice) ce se va

aplica de UAT in localitate (170 lei/an/loc).
» Suprafata afectata: 21 mp, echivalentul a 1,68 locuri de parcare standard.

« Valoarea utilitatii pierdute (simulata): 1,68 locuri x 170 lei/loc = 285,60 lei/an.

Aceastd abordare oferd o fundamentare matematica certd, bazaté pe actele normative ale
UAT-ului, stabilind o redeventd minima de pornire de 14,3 lei/mp/an. Metoda asigura o
reparatie economica echitabila pentru spatiul retras din uzul curent al institutiei.”

Recomandare privind adaptabilitatea si sustenabilitatea redeventei:

Avand in vedere perioada lungd a concesiunii (49 de ani), pentru ca redeventa sa nu
devina nesustenabild pentru concesionar prin indexdri anuale mecanice cu inflatia, se
recomand3 ca valoarea redeventei sa fie reevaluaté periodic in interval de 3-5 ani, functie
de situatia pietii imobiliare si/sau taxele si tarifele locale.

Valoarea prezentatd nu contine TVA.

Cu stima,

PLESA MARINEL,
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275)

finasdeva@gmail.com
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Vil. ANEXE

Localizare
Documentele de proprietate si cadastru
Localizare.
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ZONA B
Nr. Tip (alee, Denumire Numere
Crt. strada, veche/Nr. HCL administrative
bulevard) Denumire actuald | atribuire denumire cuprinse Zona fiscala
actuala
(stanga/dreapta)
Numere vechi Numere noi
1 | Aleea Armatei 1A,- 1-19, 2 B
2 | Aleea Begoniei HCL 44/2000 26A-9,- 1-9,- B
3 | Aleea Castanilor 1-9, 2-6 1-9, 2-6 B
4 | Aleea Flamingo HCL 44/2000 1-15, 2-12 1-15, 2-12 B
5 | Aleea lasomiei 1-11, - 1-11, - B
6 | Aleea Jiului - 1-3 B
7 | Aleea Jupiter B-dul Dorobantilor - 1-3, 212 B
8 | Aleea Luceafarului 1B-5, 2-10 1A-5, 2-10 B
9 | Aleea Motilor g 1-7, 2A-12 B
10 | Aleea Panselutelor B-dul Dorobantilor -4-8 1-7, 2-16 B
11 | Aleea Petuniei HCL 304/2001 nu sunt imobile B
12 | Aleea Plopilor - 1-11, 2-6 B
13 | Aleea Romanilor 1-25, 2-16 1-25, 2-16 B
14 | Aleea Rozelor 1A-3,4 1A-3, 2 B
15 | Aleea Salcamilor - 1, 212 B
16 | Aleea Saturn - 1-11, 2-6 B
17 | Aleea Topaz HCL 311/2014 - 1 B
18 | Aleea Violetelor - 1-31, 24 B
19 | Aleea Zambilei 5-,4- 1-9, 2-6 B
20 | Strada Ady Endre E.Varga 17A-53, 16A-46A 17A-53, 16A-46A B
21 | Strada Alexandru Viahuta 1B-33, 2A-28 1B-33, 2A-28 B
22 | Strada Ana Ipatescu 1-19, 2-16 1-19, 2-16 B
23 | Strada Arh.Liviu Oros Aleea Mihail 3-13, 2A-14 1-15, 2A-14 B
Sadoveanu/ HCL
188/2006
A=1-47,2-60;
B=49-115,62-
24 | Strada Aurel Viaicu 1-141, 2-198 1-155, 2-202 170; C=117,172-
192; D=119-
155,194- 202
25 | Strada Barbu Lautaru 1-49, 2-40 1-49, 2-40 B
26 | Strada Barbu $tefanescu 1-13A, 2A-22 1-13A, 2A-22 B
Delavrancea
27 | Strada Balata 1-5, 2-16 1-5, 2-16 B
28 | Strada Béla Barték Str.l.LFonag 1-3, 2-16 1-3, 2-16 B
29 | Strada Brandusei HCL 44/2000 1D-13, 2-18 1D-33, 2-18 B
30 | Strada Bucegi 1-13, 2-8 1-13, 2-8 B
31 Strada Constantin A. Rosetti HCL 220/2002 1-21, 2-16 1-23, 2-16 B
32 Strada Calugareni 1-137, 2-116 1-141, 2-116 A=1-37,2-24;
B=39-77,26-72;
C=79- 141,74
116
33 Strada Cetatii 1-41, 2-8B 1-41, 2-8B B
34 Strada Cioclovina - 1-7, 2-8 B
35 Strada Coziei HCL 304/2001 - 1-193, 2-166 B=1-17,2-20;
D=19-1,74-116
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36 Strada Crangului 1-29, 2-42 1-41, 2-52 B
37 Strada Dr.Victor Babes 1-45, 2A-42 1-45, 2A-42 B
38 Strada Dr.Victor Suiaga Str. C.A.Rosetti/ 1-9, 2-22 117, 2-16 B
220/2002
39 Strada Dorobantilor - 2-10 1-3, 2-10 B
40 Strada Eroilor 1A-21, 2-16 1A-21, 2-16 B
41 Strada 16 Februarie 1-23, 2-6 1-23, 2-6A B
42 Strada Gheorghe Doja 7-33, 20-54 7-33, 20-54 B
43 Strada Gheorghe Lazar 1-29D, 2-29C 1-37, 2-30 B
44 Strada Grivitei 1-49, 2-34 1-49, 2-38 A=1-13,2-14;
B=15-49,18-38;
45 Strada Horea 1-243A, 18-212 1-245, 2-212 A=1-19,2-16;
B=19A-165,18-
176; C=167-
245,178-212
46 Strada Inocentiu Micu Klein Str. N. Balcescu 1A-23, 2A-42 1A-23, 2A-42 B
/Decizia 26/1994
47 Strada loan Corvin Decizia 26/1994 -4 1-11, 2-10 B
48 Strada loan Slavici 1A-13, 2-22 1A-17, 2-26 B=1-3,2-6; C=5-
17,8-26
49 Strada lon Budai Deleanu 1-21, 2-20 1-21, 2-20 B
50 Strada lon Buteanu Str.30 Decembrie 1-13, 2-20 1-13, 2-20 B=1-3,2; C=5A-
13,2A-20
HCL 304/2001 A=1-39,2-44;
B=41-63,46-78;
51 Strada losif Vulcan 1-135, 2-146 1-147, 2-164 C=65-69,80-82;
D=71-147,84-
164
52 Strada Lastun HCL 304/2001 -, 7-74 -, 2-74 B
53 Strada Livezilor 1-23, 2-38 1-23, 2-38 B
54 Strada Luncii 1-11, 2-8 1-11, 2-8 B
55 Strada 1 Mai 1-25, 2A-24 1-27, 2A-24 B
56 Strada Matei Corvin 1-65B, 2-24 1-65B, 2-24 B
57 Strada Marasesti 1-43, 6-42 1-43, 6-42 B
58 Strada Merilor 1A-19A, 2-24 1A-25, 2-24 B
59 Strada Mihai Eminescu 1-85, 2-176 1-125, 2-186 A=1-BL. H1,2-
118; B=63-
87,118- BL.35;
C=BL.35-186,87-
125
60 Strada Mihail Sadoveanu HCL 304/2001 1-59, 2-56 1-51, 2-68 B
61 Strada Minerului - 1-15, 2-14 B
62 Strada Minerva 1-9, 2-12 1-9, 2-12 B
63 Strada Nicolae Grigorescu 1A-61, 2A-62 1A-55, 2A-62 B
64 Strada Nicolae Tonitza HCL 304/2001 1-7, 2-26 1-11, 2-26 B
65 Strada Nucilor 1, 2-36 1, 2-36 B
66 Strada Oituz 1-37, 2-50 1-43, 2-46 A=1-29,2-44;
B=31-43,46-:
67 Strada Olarilor 1-25, 2-36 1-27, 2-38 B
68 Strada Orhideelor 1-9, 2-8 1-9, 2-8 B
69 Strada Parangului 1-25, 2-18 1-25, 2-18 B
70 Strada Pescarusgului 1-33, 2-40 1A-33, 2-40 B
71 Strada Petre Ispirescu HCL 458/2006 1-15, 2-4 117, 2-4 B
72 Strada Petru Maior 1-27, 2 1-27, 2 B
73 Strada Piersicilor -, 2-8 -, 2-8 B
74 Strada Pietroasa 1-21, 2A-32A 1-25, 2A-32A B
75 Strada Piscului -2 - 2-4 B
76 Strada Plevnei 1A-7, 2-28 1A-13, 2-28 B
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77 Strada Portului 1, 2 1-11, 2-6 B

78 Strada Privighetorilor 1-15, 2B-8 1-19, 2B-20 B

79 Strada Prunilor 1-27, 10 1A-27A, 2-16 B

80 Strada Raului 2-12,1-7 2A-12,1-7 B

81 Strada Retezat HCL 44/2000 1-7C, 2-20 1-11, 2-40 B

82 Strada Scérisoara - 1-3, 2-4 B

83 Strada Scorus -, 8-24 -, 2-24 B

84 Strada Silviu Dragomir Str. Fr. Engels 1-17, 2-20 1-17, 2-20 B

85 Strada Soarelui -, 2A-8 1-7, 2A-8 B

86 Strada Socului -, 2-18 -, 2-18 B

87 Strada Stadion HCL 30/2005 -4 1, 2-6 B

88 | Strada Stefan cel Mare 1-7, 2-26 1-7, 2-26 B

89 | Strada Stefan Octavian losif 1A-9, 2-34 1A-9, 2-34 B

90 | Strada Titu Maiorescu Str. Minerului 1A-19, 2-16 1A-43, 2-36 A=1-15,2-16;
B=17-43,18-36;

91 Strada Vanatorilor 1A-33, 2-34 1A-33, 2-34 B

92 | Strada Veronica Micle HCL 246/1999 1-7, 2-10 1-7, 2-10 B

93 | Strada Viilor 1-43, 2-58 1-43, 2-46 B

HCL 284/2007
_— prelungita pana la _ g _ g B=1-7,2-12A;
94 | Strada Z3voi Archia cu HCL 1-89, 2-96 1-107, 2-96 C=9-107,14-96
375/2010

95 | B-dul Dacia - 1-11, 2-8 B

96 B-dul 22 Decembrie B-dul. 23 August 37A-265, 58-244 1-135, 2-146 A=1-21,2-28;
B=23-135,30-

146;
97 B-dul Nicolae Béalcescu - 1-55, 2-52 B
98 Calea Zarandului 1A-87, 20-258 1A-101, 2-172 A=1A-1B,2-
28; B=23-
135,30- 146;
99 Piata Cetatii HCL 499/2004 - 1-2 B
120 SR

cogle ka
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ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
HERRCS PENTRU INFORMARE -

Carte Funciars Nr. 82450 Deva

A. Partea |, Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Hunedoara, U

Nr. INr. cadastral nr.
e rgip:gsmrgc " Suprafata* (mp)

Al 82450

AT Deva, Loc. Deva, Str Dr.Victor Suiaga

Observatil / Referinte

Teren neimprejmuit;
Strada Dr. Victor Suia a; Se identifica in CF 1481 Deva. LOT 2
ga; seid

—_—— ]

Referinte

) + din 28/08/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. 14661 dinf
J22_/12/2017 emis de Consiliul Local Deva; Act Administrativ nr. 11580, din 18/09/2017 emis de Consiliul Localg
‘Deva,‘

} B3 -;Wﬁaﬁmmmwﬁza?mamﬁ—h——ﬂ T
1/ .
N - _

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 82265/Deva, inscrisa prin inchelerea nr. 19109 din 03/04/2036: pozitie,
transcrisa din CF 75536/Deva, inscrisa prin inchgierea nr. 49140 din 21/11/201 7: '

C. Partea Ill. SARCIN] .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de Proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

l NU SUNT

—— —
Document care contine date cy caracter personal, protejat de prevecer s SEFLETEN LiCUE) pr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
“~———_&_______*_______Hﬁ__ﬁ__ﬁ_h—ﬁ___‘____u_____h_ﬁ_______ﬂ__n

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 82450

Comuna/ura,s//wun/u; e
stk U I S
Anexa Nr. 1 La Partea |

6

Teren
er cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
L 82450 21 strada Dr. Victor Suiaga; Se identifica in CF 1481 Deva, LOT 2

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren .

Nr | Categorie |intra Suprafata s ,
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti J DA J 21 - - . JLOT?.

constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

, Punct Punct
Tnceput sfarsit

1 2

2 3

3 4

4| 1|

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate Ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetry.

Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederila Regulamentului [UE) ny. 675/2016 si Legii 190/2018
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MLt b e e e el L - - R _
Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea furciara originala, p&sirzis g scas-
birou.
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de ¢3re neteru! cud'ic &
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiuniier, lar informat
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
5-a achitat tariful de 0 RON, - pentru serviciul de publicitate imobilars G CCBLl ~r, 2Ll

Data solutionrij, Asistent Registrator Referani,

02-07-2026 JENICALAPUGEAN P
Data eliberarii, s -
A ‘carafs sisemndtura) ‘cavefz g semntursj

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentry alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej la ghiseu, respectlv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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