Anexa nr.1 la HCL /

Procedura privind inchirierea, firi licitatie publica, a bunurilor imobile proprietate

publici/privata a comunei Cornu

CAPITOLUL I-DISPOZITII GENERALE

Scopul

Art. 1.
sau juri

procedurii

Prezenta procedura stabileste cadrul unitar privind inchirierea cétre orice persoana fizica
dicd, fara licitatie publica, a bunurilor imobile teren si cladiri sau cote parti din acestea,

aflate in proprietate publicd/privata si administrarea Consiliului Local Cornu.

Domeniul de reglementare

Art. 2.

Prevederile prezentei se aplica pentru inchirierea bunurilor mentionate la art. 333 alin.

(8) din Codul administrativ, in conformitate cu cerintele detaliate mai jos, pentru urmétoarele

situatii:
a)

b)

d)

h)

in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o autoritate sau o institutie publica
centrald sau locala;

in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o companie, societate sau regie
autonoma aflata in subordinea Consiliului local Cornu;

in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o asociatie de dezvoltare
intercomunitara in care este membra unitatea administrativ-teritoriala tutulara a dreptului
de proprietate, care are ca obiect principal de activitate gestionarea, intretinerea, repararea
si dezvoltarea respectivului bun;

in cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe o perioada de cel mult 45 de zile,
fara posibilitate de prelungire;

in cazul bunurilor proprietate publicé cu destinatia de garaje, locuri de parcare sau alte
bunuri similare, care nu au destinatii comerciale si pentru care, prin procedura specifica
aprobata, este previzuta o chirie fixa si sunt stabilite conditii de eligibilitate a titularului
dreptului de inchiriere;

in cazul bunurilor proprietate publica cu destinatia de locuinte de serviciu pentru
personalul din institutiile si autoritatile publice centrale sau locale, inclusiv demnitari si
asimilati;

in cazul bunurilor imobile proprietate publica sau al unor cote-parti din acestea, cu o
suprafata utild de maximum 10 m.p.

in cazul in care inchirierea se face de catre titulari ai unor drepturi de preemtiune

recunoscute prin lege, cu respectarea pretului pietei.



Cadrul legal:
Art. 3. Acte normative aplicabile:

- prevederile art. 333 alin (8), art. 9 lit.b), art. 10 si art. 11 din Codul administrativ, astfel
cum a fost modificat si completat prin O.U.G. nr. 7/2026;

- hotararea Consiliulului local nr..../2025 privind stabilirea nivelului impozitelor si taxelor
locale incepand cu anul 2026;

- Codul Civil;

- Codul Fiscal;

- Codul urbanismului.

CAPITOLULII - Procedura de atribuire a contractelor de inchiriere

Art. 4. (1) Orice persoani fizica sau juridica interesata de inchirierea unui spatiu din domeniul
public care de incadreaza in prevederile art. 2 mai sus mentionat, va depune la registratura
institutiei,
a. O solicitare scrisi care va cuprinde:

-ldentificarea spatiului, inclusiv o schita relevanti;

-Scopul si durata inchirierii;
b. Actele de identificare ale persoanei juridice sau cartea de identitate pentru persoanele fizice

(copie conform cu originalul)
c. Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati la bugetul

local al comunei Cornu, in termen de valabilitate;

d. Declaratie pe propria raspundere privind faptul ca solicitantul nu se afli in stare de
insolventa, faliment sau lichidare;

e. Declaratie privind respectarea legislatiei in domeniul mediului.

(2) Cererea impreuna cu documentele depuse se vor transmite pentru analizi si
solutionare catre inspectorul din compartimentul /mpozite si Taxe din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului comunei Cornu.

(3) In vederea solutionarii cererii, se va intruni o Comisie de analizi formata din
Viceprimarul comunei Cornu, inspectorul din compartimentul /mpozite si Taxe si inspectorul din
Compartimentului Urbanism.

(4) Comisia va analiza situatia cererii cu privire la imobilul propus a fi inchiriat si
eventualele conditii specifice/restrictii.

(5) Lipsa oricérui document justificativ mentionat duce la clasarea dosarului si
transmiterea unui raspuns in acest sens. In cazul in care sunt necesare clarificari asupra unor
informatii, Comisia va solicita persoanei interesate ca in termen de 5 zile sa efectueze demersuri
pentru solutionarea lor.

(6) Comisia formuleaza propunerea de aprobare/ neaprobare a cererii, cu justificarea
obiectivi a acesteia, si o Tnainteaza primarului comunei, impreuni cu Contractul de inchiriere,
redactat pentru semnare, dupa caz.



(7) Pe parcursul aplicérii procedurii de verificare si stabilire a titularului de contract,
comisia de analizi are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura
sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(8) Nerespectarea prevederilor alin (7) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(9) Nu au dreptul sé fie implicate in procesul de analiza a solicitdrilor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al 11- lea inclusiv cu solicitantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al 11- lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre solicitanti, persoane
juridice;

¢) in ultimii 3 ani au avut contracte de munca cu niciunul dintre solicitanti si au facut
parte din consiliul de administrare al vreunui solicitant;

d) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre solicitanti, sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori supervizare al unuia dintre solicitanti;

€) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de analiza a solicitarilor.

Art. 5. Conditiile de eligibilitate care trebuie sa le indeplineasca persoanele fizice si juridice in
vederea atribuirii unui contract de inchiriere, in conditiile prezentei proceduri sunt:

a) Au depus cererea si toate documentele/clarificarile solicitate;

b) Nu au obligatii fiscale restante la bugetul local sau la bugetul de stat;

¢) Se incadreaza la situatiile specifice prevazute la art. 2 mai sus metionat.

Art. 6. Pentru inchirierea imobilelor teren si cladiri sau unor cote parti din acestea, se stabileste
un nivel al chiriei, dupd cum urmeaza:

(1) In situatiile prevazute la art. 2 lit.a), lit b), lit.c) si lit. f)- chiria se stabileste in urma
conform Raportului de evaluare efectuat de evaluator autorizat ANEVAR aprobat
prin hotarare a Consiliului local.

(2) In situatia prevazuta la art. 2 lit d)-chiria se stabileste la nivelul aprobat prin hotaréari
ale Consiliului Local privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale in
comuna Cornu.

(3) In situatiile previazute la art.2 lit.e), lit.g) si lit.h), inclusiv ultima tezi a literei e)-
respectiv inchirierea altor ,, bunuri similare” care nu au destinatii comerciale dar pot
fi afectate unei activitati comerciale, de tipul: teren pentru balcoane de bloc, spatii
pentru gunoi, spatii pentru depozitare, cii de acces, etc, fard ca enumerarea si fie
limitativa-chiria se stabileste conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR si aprobat odata cu prezenta procedura.

CAP. 111. Atribuirea contractului de inchiriere.



Art. 7. Contractul de inchiriere se incheie de citre Comuna Cornu cu persoana cireia i-a fost
atribuit spatiul, in urma indeplinirii criteriilor din prezenta procedura. In situatia in care persoana
refuza incheierea contractului de inchiriere sau nu se prezinta in vederea semnirii acestuia, in
termen de cel mult 5 zile de la data la are a fost instiintat de rezultatul procedurii, Comuna Cornu
are dreptul de a incheia contractul cu o altd persoani interesata.

Art. 8. Contractul de inchiriere se incheie pentru o perioada de maxim 5 ani cu posibilitatea de
prelungire pe aceeasi perioada. La prelungirea contractului se va stabili un nou pret al chiriei in
baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

Art.9. Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias imobilului pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se pot executa doar cu acordul scris al proprietarului. La
finalul contractului, acestea devin bunuri publice si intrd in patrimoniul comunei Cornu, fara
nicio obligatie de platad din partea comunei Cornu.

Art.10. Drepturile si obligatiile partilor si alte clauze specifice sunt stabilite im baza legislatiei in
vigoare si a contractului de inchiriere anexat prezentei proceduri.

Art. 11. Orice persoana care se considerd vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-
un act al autoritdtii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente, pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile previzute de Legea
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Formularele F1-F3 fac parte integranta din prezenta Procedura.



FORMULARE: F1-F3
Ce se depun pentru procedura de inchiriere fara licitatie publicd, a unor bunuri, apartindnd
domeniului public sau privat de interes local al comunei Cornu

FORMULAR 1
DECLARATIE privind eligibilitatea

Subsemnatul(a) «.onpussnnaimnasnrmimansi , In nume propriu/ reprezentant al
............................................................................................. , In calitate de solicitant, privind

inchirierea unui bun imobil, situat in comuna Cornu, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a
sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe propria raspundere ci:
- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotarérii pronuntate de judecatorul sindic; -nu sunt in

stare de insolventd, faliment sau lichidare;- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor,
taxelor si contributiilor de asigurari sociale citre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania ;

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,

din motive imputabile mie;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecitoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie

profesionala;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau

spilare de bani;

- nu voi nominaliza pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, rud sau afin
pana la gradul al 11 —lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitatii contractante;

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.
Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg

cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data intocmirii Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal




FORMULAR 2

DECLARATIE privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul/a
reprezentant autorizat al
(denumire/numele ofertantului),

declar:

Cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere, ¢ ma angajez sa mentin curdtenia terenului din zona bunului inchiriat si sd prestez
activitati in cadrul bunului imobil, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind

protectia mediului.

Data completarii

Ofertant

(semnadtura autorizald)



FORMULAR 3 .
CONTRACT DE INCHIRIERE

NR. /

I.LPARTILE CONTRACTANTE

COMUNA CORNU - persoand juridica de drept public, identificat prin codul de inregistrare nr.
2845680, cu sediul in Bd Eroilor, nr.16, telEFON 0244 367 461 - in calitate de proprietar -
reprezentat de dl. Cornel NANU — primar

si

....................................................... cu domiciliul/sediul social/punct de lucru, in
.................................. B s T asuves Bl ssves SOETR s BB s O sssnninnna;
inregistrata la Registrul Comertulm ..............  F= 18 1 o , in calitate de
chirias, reprezentatd de ........coooveeiiiiiiiieii e , cu domiciliul in
.......................................... s Bl nns ManmsiClised @k JU: ommemamuasess: DOSEsoral €.l
SEria ............ I 1) U L,CNP ............. SRR ¢~ FO ;

AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT

II. TEMEI LEGAL
- Codul Civil;
- Codul Fiscal;

- Codul urbanmismului;
- prevederile art. 333 alin (8), art. 9 lit.b), art. 10 si art. 11 din Codul administrativ, astfel

cum a fost modificat si completat prin O.U.G. nr. 7/2026;

- Hotarérea Consiliulului local nr..../2025 privind stabilirea nivelului impozitelor si taxelor
locale incepand cu anul 2026;

- Hotérarea Consiliulului local nr..../2026 privind aprobarea Procedurii privind inchirierea,
fara licitatie publica, a bunurilor imobile proprietate publicd/privatd a comunei Cornu.

IILLOBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul contractului de inchiriere este imobilul ce face parte din domeniul public/privat
STIEE TN soicsunsmuimme i SR , cu o suprafata de ......... m? atribuit conform H.C.L. nr.

........... si a solicitarii inregistrate sub nr.............., avind destinatia: ............... .

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art.2. (1) Durata inchirierii este de la data de .................. pand ladataide .

(2) Prelungirea contractului se poate face numai prin act aditional, in baza aprobdrii Consnhulun
Local, la solicitarea chiriasului exprimata in scris cu cel aputin 60 de zile inainte de expirarea

contractului.

V. CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA

Art.3. a) Chiria anuala este de ........... lei/luna

b) Plata chiriei se face pana la data de 30 ale fiecdrei luni,in baza facturii emise de catre Primaria
comunei Cornu la biroul /mpozite si Taxe din cadrul Primariei comunei Cornu, in numerar sau cu
ordinde platd n contul ... , CUI 2845680 deschis la
Trezoreria municipiului Campina.

¢) Conform art. 344, alin.7, din Codul Administrativ, in situatia in care au avut loc modificiri
legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite



nationale sau locale al céror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a
fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

d) Anual chiria se va indexa cu indicele anual de inflatie, dupa publicarea acestuia de catre
Institutul National de Statistica, iar in caz de inflatie negativi chiria se mentine la nivelul anului
precedent.

Art.4. (1) Pentru intarzierea la platd, chiriasul va plati majorari conform Legii nr.207/2015
privind Codul de Procedura Fiscala art.183, in cazul obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale,
se percep majorari de intarziere.

(2) Nivelul majorérilor de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale
neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna incepand cu ziua imediat
urmdtoare termenului de scadentd pana la stingerea sumei datorate, inclusiv.

VIL.DREPTURILE SI OBLIGATIILE TITULARULUI DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art.5. Drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul contract pot fi transferate citre terti cu
acordul proprietarului.

Art.6. Proprietarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul liber de orice sarcini pe bazi de process-verbal, in termen de 30 de zile de la
data semnarii contractului de inchiriere;

b) sa garanteze chiriasului folosinta netulburata pe toata durata contractului;a

¢) sd permita utilizarea bunului conform destinatiei;

d) sid controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stimjeni folosinta bunului, starea de
integritate a bunului si destinatia in care este folosit:

e) sd solicite remedierea neregulilor;

f) sa dispuna incetarea contractului, in conditiile legii.

VILDREPTURILE SI OBLIGATIILE TITULARULUI DREPTULUI DE INCHIRIERE
Art.7. Chiriasul are obligatia:

a) sa respecte obiectul si profilul de activitate pentru care s-a inchiriat terenul respectiv
(destinatia terenului) si sd nu aducd modificari fard acordul proprietarului;

b) sa nu aduca atingere integritatii bunului si regimului juridic al proprietatii prin faptele si actele
juridice savarsite;

c) sa plateasca chiria, in cuantumul si termenul stabilit prin contract;

d) s@ nu subinchirieze/instraineze sub orice forma terenul inchiriat;

€) sd plateasca taxa pe teren conform art. 463, alin(2) si (3) din Legea nr. 227/2015, privind
Codul Fiscal;

g) sa nu aduca modificari constructive bunului fard acordul proprietarului si fird autorizatiile
prevazute de lege;

h) sa restituie bunul la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere;

i) sa permitd accesul neconditionat, pe toata durata inchirierii, in cazul existentei retelelor tehnico
— edilitare, in vederea executérii lucrarilor de reparatii, interventii sau exploatare;

J) sé pastreze curétenia in jurul bunuluii nchiriat;

k) s@ incheie contract de prestéri servicii de salubrizare cu operatorul desemnat la nivelul
comunei Cornu, in conformitate cu Legea nr. 101/2006, in termen de 10 zile de la incheierea
prezentului contract/act aditional, contract care va fi inaintat in copie proprietarului in acelasi
termen;

I) sé asigure toate masurile privind prevenirea si stingerea incendiilor prevazute de legislatia in

vigoare;



m) sd suporte noile tarife in cazul aparitiei unor reglementari privind modificarea chiriei.
Conform art. 344, alin.7, din Codul Administrativ, in situatia in care au avut loc modificari
legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite
nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a
fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

n) s depund cererea de prelungire a termenului de inchiriere a contractului cu 60 de zile inainte
de expirarea termenului contractual, in caz contrar acesta nu va mai fi prelungit; la data expirarii
termenului inchirierii, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi valabilitatea acestuia.

VIIIL. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.8. La data expirdrii contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia eliberarii
amplasamentului.
Art.9. Contractul de inchiriere poate fi reziliat unilateral, anticipat si neconditionat de catre
proprietar in urmatoarele situatii:
a) interesele publice o cer;
b) schimbarea destinatiei terenului, inclusiv instriinarea, subinchirierea, asocierea cu persoane
fizice sau juridice de catre chirias, fara acordul proprietarului;
¢) neplata chiriei la termenul mentionat;
d) nerespectarea unui punct din prevederilOR art.7, din prezentul contract;
Art.10. a) Rezilierea va opera de drept, fara somatie, punere in intarziere si fara indeplinirea
oricarei alte formalitati de la data comunicarii acestei masuri, iar chiriasul va preda terenul liber
de orice sarcini.
b) In cazul rezilierii, daca debitul nu va fi recuperat pe cale amiabili, acesta va fi recuperat pe
cale judecatoreasca.
Art.11. La data expirdrii contractului, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi
perioada de valabilitate a acestuia. Tacita relocatiune nu opereaza in cazul prezentului contract.
Art.12. Contractul de inchiriere inceteazi in urmétoarele situatii:

a) La expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

b) Prin acordul partilor;

¢) Prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;

d) Pentru cauZe de interes public;

e) In cazde fortd majora;

f) in alte situatii prevazute de leges au de contract.

Art.13. FORTA MAJORA:
13.1 Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si

inevitabil care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile;

13.2 Forta majora este constatatd de o autoritate competentd;

13.3 Situatia de forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza;

13.4 La disparitia cazului de fortd majord, conditiile prezentului contract reintra in vigoare.

IX. LITIGII
ART.14 — Solutionarea litigiilor se va face pe cale amiabila prin negocieri directe intre
reprezentantii acestora. In caz contrar, partile convin ca solutionarea acestora si fie in competenta

instantelor judecétoresti competente din judetul Prahova.



X.ALTE CLAUZE:
Art.15. Subinchirierea bunului este interzisa.
Art.16. Cesiunea bunului este interzisa.

XI. DISPOZITII FINALE
Art.17 — (1) Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul ambelor parti prin act

aditional.
(2) Contractul se completeaza, dupé caz, cu prevederile legale in vigoare
(3) Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei, in conditiile legii.
(4) Prezentul contract nu confera chiriasului un drept real asupra bunului, ci exclusiv un

drept de folosinta temporara.

Prezentul contract s-a incheiat la data: ---------------- . in doua exemplare originale, un
exemplar pentru PROPRIETAR, un exemplar pentru CHIRIAS.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
COMUNA CORNU , JUDETUL PRAHOVA  veeeneninees

PRIMAR, e ——————————
Cornel NANU



