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Teren intravilan în suprafaţă de 1.216 mp
situat în Jud. Hunedoara, UAT Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Lot 3 

identificat cu CF nr. 70121 Hunedoara, nr. cadastral 70121

Client si Utilizator desemnat: PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informaţiile şi conţinutul prezentului raport fiind confidenţiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral $au parţial, şi nu vor 
fi transmise unor terţi fără acordul prealabil în scris al evaluatorului, al clientului şi al utilizatorului desemnat
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Complete Valuation Services

Oprita F. Vasile Matei - 
Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I.

Hunedoara, jud. Hunedoara 
str. Piaţa lancu de Hunedora nr. IA 
cod postai 331031

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Către:

Referitor;

Adresa:

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA 

Teren intravilan în suprafaţă de 1,216 mp

Jud. Hunedoara, UAT Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Lot 3. 

Identificat cu CF nr. 70121 Hunedoara, nr. cadastral 70121.

Urmare a solicitării dumneavoastră, am procedat la evaluarea proprietăţii indicate mai sus. Am efectuat inspecţia proprietăţii, am analizat 
piaţa imobiliară specifică şi am estimat valoarea de piaţă a imobilului în cauză în vederea vânzării.
Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I., prin evaluatorul autorizat Opriţa Vasile - Matei, membru titular ANEVAR - 
EPI, EBM, El cu legitimaţia nr. 14899, a evaluat proprietatea în calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind întocmit în 
concordanţă cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.
în baza informaţiilor disponibile, în urma analizelor, metodelor şi raţionamentelor aplicate, opinia evaluatorului este că valoarea de piaţă 
a dreptului deplin de proprietate asupra proprietăţii descrise în acest raport, la 26.08.2026, este:

18.483 EUR echivalent
W ^

(15,20 euro/mp)

97.100 LEI

(79,85 lei/mp)

Curs de schimb / 26.08.2026

5,2534 Lei/EUR

Opriţa Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR 
Legitimaţie 14899

V

M:+40 723 160 404
E: mateioprita@yahoo.com

V

valabilă în condiţiile economice şi juridice menţionate în raport;

că acesta este liber de sarcini, „fără a include costurile vânzătorului generate de vânzare sau costurile cumpărătorului generate de 
cumpărare şi fără a se face o ajustare pentru orice taxe plătibile de oricare parte, ca efect direct al tranzacţiei.” (art. 70.1/SEV 102). 
Astfel, nu s-a tinut cont de înregistrarea fiscala a proprietarului, in speţa daca acesta (nu) este, plătitor de TVA.

t, valabil pentru data de 26.08.2026 : 5,2534 Lei/EUR

Cu deosebită consideraţie, 
Opriţa Vasile - Matei 
Evaluator Autorizat 
EPI, EBM, El

om1^
iSILE MATEI

L^îddnvttla Nr. 14899
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1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE
CUent/Utilizator desemnat PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Data raportului de evaluare 26.08.2026

Data inspecţiei 26.08.2026.

La baza efectuării evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor la data de 26.08.2026, dată la care se consideră valabile ipotezele 
luate în considerare precum şi valorile estimate de către evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna August 2026.

Valoarea de piaţa este valabilă in ipoteza in care starea proprietăţii nu s-a modificat între data inspecţiei şi data evaluării.

Data evaluării 26.08.2026

Evaluator autorizat Opriţa Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimaţie 14899

Compania de evaluare Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I.

Obiectul evaluării / Tip proprietate TEREN INTRAVILAN

Adresa proprietăţii Jud. Hunedoara, UAT Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Lot 3, înscris în CF nr. 70121 Hunedoara, nr. cad. 70121

Cartier / amplasare Zonă periferică a loc. Peştişu Mare, componentă a UAT Hunedoara, cu acces pe latura sud-estică din DJ 687 (Hunedoara - Santuhalm - Deva)

Utilităţi în zona proprietăţii : energie electrică, gaz metan, apă, canalizare. Necesită racordare la aceste utilităţi , ulterior vânzării, pe cheltuiala 
cumpărătorului.

Suprafaţă 1.216 mp

Proprietar Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 - Domeniul Privat

Dreptul de proprietate Considerat deplin.

Utilizarea desemnată Estimarea valorii de piaţă a imobilului descris mai sus în scopul vânzării acestuia.

Tipul valorii utilizate Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului, reprezintă o estimare a valorii de piaţă a proprietăţii, 
aşa cum este aceasta definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 - SEV102 Tipuri ale valorii (IVS102) - Anexă (Al 0.1 ).

Conform acestui standard:

Valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ şi/sau o datorie ar putea fi schimbat(ă) la data evaluării, între un 
cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare 
în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere {SEV 102 Tipuri ale valorii: Anexă (Al 0.1 )).

Metodologia de calcul a ţinut cont de utilizarea desemnată, tipul proprietăţii şi de recomandările Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

..... ..................................... .. Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. | Page 4 of 58
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Utilizare existentă

Identificarea proprietăţii 
si asigurarea accesului:

Sarcini înregistrate

Observaţii speciale

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Parcelă liberă neîmprejmuită cu acces pe latura sud-estica din DJ 687 Hunedoara - Deva, neutilizată la data evaluării.

Identificarea terenului subiect a fost realizata pe baza documentelor puse la dispoziţie de client şi cu ajutorul adresei poştale. Identificarea s- 
a realizat cu ajutorul persoanei specializate din cadrul Primăriei Hunedoara pe probleme de identificare topografică.
Proprietatea evaluata se afla pe partea dreaptă a DJ 687, pe sensul de deplasare către Hunedoara, la limita dintre Cristur şi Peştişu Mare, la 
jumătatea distanţei dintre municipiul Deva - reşedinţa de judeţ şi municipiul Hunedoara , respectiv la cca. 7 - 8 km de cele 2 localităţi 
Conform extras CF nr. 70121 Hunedoara, pentru imobilul subiect nu este alocat un identificator stradal, în documentele cadastrale fiind 
menţionat doar numărul cadastral 70121, cu referinţa LOT 3.
La data evaluării, parcela este neutilizată, este acoperita de vegetaţie, fiind dificilă identificarea cu exactitate a limitelor reale atât datorită 
formei geometrice a terenului, cat si datorită imposibilităţii de utilizare a site-ului ANCPI.
Evaluatorul formulează ipoteza ca identificarea terenului a fost estimată corespunzător în vederea evaluării.

ACCESUL CĂTRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZĂ DIN:

DJ 687 Hunedoara - Deva Drum asfaltat Public

*Notă: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul menţionează că regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie ştiut ca această precizare 
nu este o informaţie preluată dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiză bazată pe următorul raţionament: întrucât nu există informaţii certe (preluate 
din documente oficiale) care să ateste regimul juridic al drumului prin care se asigură accesul către terenul subiect, dar în acelaşi timp nu există indicii (bariere, 
avertizări etc) care să conducă la ideea că acesta ar fi privat, evaluatorul apreciază că respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include şi 
dreptul de proprietate (integral/parţial) asupra tuturor căilor de acces care asigură legătură între drumul public şi proprietatea subiect.

Conform extrasului CF 70121 Hunedoara eliberat în baza cererii nr. 19694 / 28.05.2026 şi documentele puse la dispoziţia evaluatorului de 
către client, nu sunt înscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Din discuţiile cu reprezentanţii primăriei şi din documentele puse la 
dispoziţie, nu rezulta ca ar exista sarcini care ar afecta dreptul de proprietate asupra proprietăţii.

Categoria de folosinţa actulă a terenului: curţi - construcţii.
Conform Certificatului de Urbanism nr. 84 / 15.05.2026 emis pentru imobilul cu nr. cad. 70121, se prevede:
- conform PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat, imobilul este situat în UTR 10 - zonă industriala , depozite şi funcţiuni 

complementare.
- utilizări permise: unităţi productive industriale şi agro- zootehnice
- utilizări permise cu condiţii : dezvoltarea activităţilor productive prin stimularea iniţiativei private pe terenurile puse sub interdicţie 

temporară de construire până la întocmirea documentaţiilor PUZ sau PUD, rezolvarea circulaţiilor si a echipării tehnico - edilitare.
- autorizarea construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform 

destinaţiei construcţiei şi cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor
- Indici maxim admisibili: POT = 50%, CUT = 1,5.
Evaluatorul nu a făcut măsurători efective ale suprafeţei imobilului. Suprafeţe utilizată în raportul de evaluare şi care va face obiectul 
evaluării este cea din extrasul CF 70121, respectiv 1.216 mp, formulându-se ipoteza că este conformă cu suprafaţa reală urmând ca după 
aprobarea vânzării, orice construcţii care se vor edifica pe imobilul subiect să respecte cerinţele de urbanism, legile de construcţie şi 
regulamentele sanitare. în cazul în care există alte documente relevante de care evaluatorul nu are cunostiinţă (măsurători de cadastru, 
expertize), acestea vor avea prioritate.

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. | Page 5 of 58



Raport de evaluare
057/26.08.2026

VALOAREA DE PIAŢA

Curs de schimb valutar

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conform extras CF 70121, nu sunt înscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Pentru evaluare, se formulează ipoteza ca bunul imobil 
evaluat nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi este liber de orice alte sarcini. De asemenea 
se formulează ipoteza că este asigurat accesul între drumul public şi proprietatea subiect, iar accesul nu este afectat de limitări sau 
restricţionări. Evaluarea s-a realizat în ipoteza ca dreptul de proprietate al proprietarului este deplin, marketabil şi tranzacţionabil. 

Amplasamentul nu este sistematizat, respectiv amenajat. La data evaluării, parcela este neutilizată, este acoperita de vegetaţie, fiind dificilă 
identificarea cu exactitate a limitelor reale atât datorită formei geometrice a terenului, cat si datorită imposibilităţii de utilizare a site-ului 

ANCPI.
în zona proprietăţii există utilităţile principale : energie electrică, gaz metan, apă, canalizare. în zonă se află linia electrică aeriană 

Transelectrica S.A., conducta de gaz Societatea Naţională de Transport gaze naturale Transgaz SA Mediaş, respectiv localitati adiacente 
Cristur şi Peştişu Mare. Imobilul evaluat necesită racordare la aceste utilităţi, ulterior vânzării, exclusiv pe cheltuiala cumpărătorului. 
Ulterior vânzării, conform informaţiilor furnizate de proprietar, cumpărătorul va avea obligaţia de a obţine toate avizele şi autorizaţiile 
prevăzute de legislaţia în vigoare pentru desfăşurarea activităţii sale, respectiv, prin desfăşurarea activităţii sale, să respecte normele privind 

protecţia mediului conform legislaţiei în vigoare.

18.483 EUR echivalenta 97.100 LEI
(15,20 euro/mp) (79,85 lei/mp)

5,2534 Lei/EUR comunicat de BNR pentru data de referinţă a evaluării 26.08.2026

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. | Page 6 of 58
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2. DECLARAŢIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, îmi asum răspunderea privind conţinutul şi concluziile evaluării numai faţă de clientul şi utilizatorul desemnat al 

lucrării şi certific, în cunoştinţă de cauză şi cu bună credinţă, că:

^ Afirmaţiile susţinute în prezentul raport sunt reale şi corecte, fundamentate pe baza raţionamentului profesional;
Analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi ipotezele specifice prezentate în raport şi reprezintă opinia mea 
imparţială, opinie care nu a fost influenţată de terţe părţi şi nu este în niciun mod supusă vreunei cerinţe de a ajunge la 

concluzii predeterminate;
Nu am niciun interes, actual sau de perspectivă, referitor la bunul care face obiectul evaluării şi nu am niciun interes 

personal faţă de vreuna din părţile implicate;
Nu sunt influenţat de nicio constrângere legată de bunul evaluat sau de părţile implicate în această activitate de evaluare. 
Implicarea mea în această activitate de evaluare nu se bazează pe solicitarea din partea nimănui, de obţinere a unor 

rezultate predeterminate;
Onorariul plătit de către client nu are nicio legătură cu obţinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo acţiune sau 
eveniment, rezultate în urma utilizării analizelor şi concluziilor prezentului raport;

^ Analizele şi concluziile au fost exprimate în conformitate cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor 2025 şi cu 
respectarea Codului de etică al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul a urmat principiile de etică, integritate, 
obiectivitate, imparţialitate, confidenţialitate, competenţă şi profesionalism pentru a efectua o evaluare nepărtinitoare şi 

a promova şi păstra încrederea publică.
Evaluatorul s-a conformat Principiilor evaluatorului şi a aplicat un nivel adecvat de scepticism profesionalîn fiecare etapă 
a evaluării. Deţin calificarea, competenţele, cunoştinţele tehnice şi experienţa necesară pentru a finaliza evaluarea în 
mod adecvat. Aceste aspecte pot fi verificate de părţile interesate în Tabloul Asociaţiei ANEVAR 

{httpsi/Mww.anevar.ro/);
Pentru realizarea raportului nu am primit asistenţă din partea altor persoane nesemnatare ale declaraţiei privind 

evaluarea;
^ Nu mă aflu într-un conflict de interese efectiv sau potenţial în legătură cu clientul si/sau utilizatorul desemnat si nu am 

niciun interes privind bunul evaluat;
Subsemnatul, Opriţa Vasile - Matei, membru titular ANEVAR cu legitimaţia nr. 14899 declar ca am inspectat personal 

bunul evaluat.

Cu deosebită consideraţie

OPRIŢA VASILE-MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El

I JOMIIA t^^SIlEMAItl a'
legitimatM Nr. 14899 ^ j

Valabil 2026

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. 1 Page 7 of 58
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3. TERMENII DE REFERINŢA Al EVALUĂRII

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului

Utilizarea desemnată

Identificarea utilizatorului 
desemnat

Alţi Utilizatori desemnaţi

Obiectul evaluării

Adresa proprietăţii

Proprietar

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I., CIF 33233509 

Opriţa Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimaţie 14899

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Estimarea valorii de piaţă a terenului subiect, în conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025, în scopul vânzării acestuia

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Nu sunt.

TEREN INTRAVILAN în suprafaţă de 1.216 mp, situat în Jud. Hunedoara, UAT Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Lot 3, înscris in CF 70121 Hunedoara, 
Nr. CAD 70121.

Oficiul de Cadastru sil Publicitate Imobiliari HUNEDOARA 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Hunedoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Cart.e Fumcfarâ Air, 70121 Hunedoara

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. cerer«

r:.3^

196^4
28
0^

.’

» ; l.t,' • ■« V ^ V » • V» ■ ir

'C«>4 vesrWi£sre

TEREN Intravilan

Nr.
Crt Suprafaţa-(mp) Ot^servaţil / Referinţa >

Ai 70121 1 1.216 LOT 3 '

Nr ] Categorie
cn l folos inţâ

intra 1 Suprafaţa 
vilân 1 Cmp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 1 curţi
1 construcţii ’

DA 1 1.216 - -

Jud. Hunedoara, UAT Hunedoara, loc. Pestisu Mare, înscrisă în CF nr. 70121 Hunedoara, nr. cadastral 70121

Municipiul Hunedoara , CIF 2127028 - Domeniul Privat

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. | Page 8 of 58
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Drepturi de proprietate 
evaluate

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 70121 Hunedoara, Nr. CAD. 70121, aparţine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028) - 
DOMENIUL PRIVAT. Dreptul de proprietate a fost dobândit prin Convenţie, cota actuală 1 /I, cu titlu de drept dezlipire, în baza Declaraţiei de parcelare 
autentif. sub nr. 279 / 07.11.2012 emis de BNP Farcas Ladislau. Nr. cadastral 70121 a rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr. cad. 65229 înscris 
în CF 65229, în baza ACTULUI DE DEZLIPIRE autentif. sub nr. 2036 / 30.10.2017 emis de NP Rusu Constantin.

B. Parte^i H* Proprietari şl acte

înscrieri privitoare ia dreptul <Se proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

30577 / 01/11/2017
Act fMotarial nr. 2036- Act de dezlipire, din 30/10/2017 emis de Rusu Constantin: 
’ înfiinţează cartea funciara 70121 a imobilului cu nurnarui cadastral
Bl 170121/Hynedoara. rezultat din dezmembrarea Imobilului cu numărul 

[cadastral 652:29 înscris Irt cartea funciara 65229: 
nr. Declaraţie de parcelare aut

Al.

Act Notarial nr. Declaraţie de parcelare aut. nr.,279. din 07/11/2012 emis de 8NP FARCAS'LADISLAU:
inla’buTire...drept de PROPR^TATEcu titlu de drept dezlipire, dobanditf"" ai‘/"b.4
prin Convenţie, cota actuala l/I■83

I) MliNtClPIUL HUNEDOARA. -DOMENIUL PRIVAT
OBSiSRVAUţ: pozft/e transcrisa <im CF inscrisa prin nr. 21BI9 din 07/21/2012;

C. Partea III. SARCINI
înscrieri privind dezmembr^mintele dreptului de proprietate^ drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe
NU SUNT

Conform extrasului CF 70121 Hunedoara eliberat în baza cererii nr. 19694 / 28.05.2026 şi a documentelor puse la dispoziţia evaluatorului de către 
client, nu sunt înscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.
în cadrul raportului de evaluare a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra proprietăţii analizate, detinut de către proprietar.

Pentru evaluare, se formulează ipoteza că:

terenul cu nr. cadastral 70121, nr. topo 70121 este considerat liber, construibil (categoria de folosinţă curţi-construcţii) si orice costuri de eliberare 
a acestuia nu influenţează valoarea.

- bunul imobil subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi este liber de orice alte sarcini. De 
asemenea se formulează ipoteza că este asigurat accesul între drumul public şi proprietatea subiect, iar accesul nu este afectat de limitări sau 
restricţionări.

Evaluarea s-a realizat în ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului subiect deţinut de Municipiul Hunedoara este deplin, marketabil şi 
tranzactionabil.

Moneda evaluării Opinia finala a evaluării este prezentata în LEI şi EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluării (26.08.2026) este cel afişat de BNR, şi anume
5,2534 Lei/EUR.

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. ( Page 9 of 58
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Data evaluării

Data raportului

Tipul valorii utilizate

Natura si amploarea 
activitatilor evaluatorului. 
Inspecţia proprietăţii

La baza efectuării evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor la data de 26.08.2026, dată la care se consideră valabile ipotezele luate in 
considerare precum si valorile estimate de către evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna August 2026.

Data evaluării este 26.08.2026.

26.08.2026

Tipul de valoare adecvat acestei utilizări este valoarea de piaţă, aşa cum este definită în Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 - SEV 102 Tipuri ale 

valorii {IVS 102).

Conform acestui standard :

• Valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă) la data evaluării, între un cumpărător hotărât 

şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, 

prudent şi fără constrângere.

Metodologia de calcul a ţinut cont de utilizarea desemnată, tipul proprietăţii şi de recomandările Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piaţă au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informaţii solicitate clientului; 
inspecţia proprietăţii;
stabilirea ipotezelor semnificative şl ipotezelor speciale semnificative care au stat la baza elaborării raportului; 
selectarea tipului de valoare estimată în prezentul raport;
analiza tuturor informaţiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluării;
aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportună/e pentru determinarea valorii şl fundamentarea opiniei evaluatorului. 

Procesul de evaluare a fost însoţit de proceduri de verificare a calităţii procesului, pentru a se putea identifica dacă evaluările sunt realizate în mod 
obiectiv, transparent, nepărtinitor şi în conformitate cu SEV.

Amploarea procedurilor de verificare a fost stabilită luând în considerare utilizarea desemnată, utilizatorul desemnat, activul subiect şi complexitatea 
evaluării. în cadrul procedurii de verificare au fost analizeze atât conformitatea cu SEV cât si raţionamentele aplicate în timpul evaluării. Procedurile de 
verificare sunt analizate periodic pentru a se asigura faptul că integritatea şi caracterul complet al acestora sunt adecvate la data evaluării.

Pentru a asigura argumentarea adecvată a evaluării, evaluatorul a realizat o documentare suficientă şi a cules suficiente informaţii utilizând mijloace 
cum ar fi: inspecţia, interviurile, colectarea informaţiilor, prelucrarea sau analiza datelor.
Volumul documentării s-a făcut prin aplicarea raţionamentului profesional pentru a se asigura faptul că este adecvat utilizării desemnate.

Nu au fost identificate limitări sau restricţii ale inspecţiei, documentării şi / sau analizelor utilizate în cadrul evaluării.

Inspecţia proprietăţii a fost efectuată în data de 26.08.2026, de către evaluator autorizat Opriţa Vasile Matei, nr. legitimaţie 14899, in baza 
documentelor furnizate de client şi în prezenţa reprezentantului proprietarului.
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Natura şi sursa informaţiilor 
pe care se bazeaza 
evaluatorul

Responsabilitatea faţă de 
terţi

Cu această ocazie, au fost preluate informaţii referitoare la proprietatea evaluată - teren intravilan neîmprejmuit considerat liber, au fost analizate 
documentele existente, a fost analizata concordanţa dintre informaţiile puse la dispoziţie si situaţia efectivă din teren, s-au identificat limitele imobilului 
şi vecinătăţile, s-a fotografiat proprietatea supusă evaluării.

Identificarea terenului subiect a fost realizata pe baza documentelor puse la dispoziţie de client şi cu ajutorul adresei poştale. Identificarea s-a realizat 
cu ajutorul persoanei specializate din cadrul Primăriei Hunedoara pe probleme de identificare topografică.

La data evaluării, parcela este neutilizată, este acoperita de vegetaţie, fiind dificilă identificarea cu exactitate a limitelor reale atât datorită formei 
geometrice a terenului, cat si datorită imposibilităţii de utilizare a site-ului ANCPI.

Evaluatorul formulează ipoteza ca identificarea terenului a fost estimată corespunzător în vederea evaluării.

Evaluatorul nu a făcut măsurători efective ale suprafeţei imobilului. Suprafeţa utilizată în raportul de evaluare şi care va face obiectul evaluării este cea 
din extrasul CF 70121, respectiv 1.216 mp, formulându-se ipoteza că este conformă cu suprafaţa reală urmând ca după aprobarea vânzării, orice 
construcţii care se vor edifica pe imobilul subiect să respecte cerinţele de urbanism, legile de construcţie şi regulamentele sanitare. în cazul în care 
există alte documente relevante de care evaluatorul nu are cunostiinţă (măsurători de cadastru, expertize), acestea vor avea prioritate.
Nu s-au realizat investigaţii privind eventualele contaminări ale amplasamentului sau amplasamentelor învecinate, nu au fost colectate date cu privire 
la construcţiile existente pe amplasamentele adiacente.

Pentru evaluare, se formulează ipoteza ca bunul imobil subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi 
este liber de orice alte sarcini. De asemenea se formulează ipoteza că este asigurat accesulîntre drumul public şi proprietatea subiect, iar accesul nu 
este afectat de limitări sau restricţionări.

Sursa informaţiilor semnificative pe care s-a bazat evaluatorul au fost documentele puse la dispoziţia evaluatorului de către proprietarul imobilului 
subiect, respectiv:

^ Extras CF 70121 Hunedoara + Anexa 1 + extras de plan cadastral 
^ Certificat de urbanism nr. 84 /15.05.2026 emis de Primăria municipiului Hunedoara 

Alte informaţii, respectiv:
^ Cursul de referinţă al monedei naţionale afişat de BNR / Publicaţii privind piaţa imobiliară

Articole din presă / Site-ulvwvw.pihd.ro

Evaluatorii nu îşi asumă nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie de către client si proprietar şi nici pentru rezultatele obţinute în cazul 
în care acestea sunt viciate de date incomplete sau greşite.

Ierarhia informaţiilor
In vederea determinării valorii de piaţa au fost utilizate atat informaţii comparabile in mod direct, cat si informaţii comparabile in mod indirect respectiv 
informaţii generale de piaţa. 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client, corectitudinea şi precizia datelor furnizate fiind 
responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului şi utilizării precizate în cadrul acestui raport. Raportul este confidenţial, 
strict pentru client şi utilizatorii desemnaţi, iar evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate faţă de o altă persoană, în nicio circumstanţă.

mw
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în prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile şi concluziile mele profesionale şi imparţiale şi se limitează numai la ipotezele şi ipotezele 
speciale prezentate;
Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către reprezentanţii proprietarului imobilului şi au fost prezentate 
fără a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Se formulează ipoteza că dreptul de proprietate asupra proprietăţii evaluate este deplin 
şi marketabil;

^ Informaţiile şi datele de intrare s-au bazat pe informaţii faptice, dar au presupus utilizarea unor raţionamente şi analize pentru a fi transformate în 
date de intrare şi utilizate în evaluare. Evaluarea a maximizat utilizarea informaţiilor observabile.
Analiza şl selectarea informaţiilor, a ipotezelor şi ajustărilor utilizate ca date de intrare în evaluare s-au fundamentat pe baza raţionamentului 
profesional şi a scepticismului profesional
Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru acurateţe. Evaluatorul a utilizat toate mijloacele 
de control semnificative pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii, dar nu îşi asumă nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie 
de către client si proprietar şi nici pentru rezultatele obţinute în cazulîn care acestea sunt viciate de date incomplete sau greşite.
Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentului care sa influenţeze valoarea. Evaluatorul nu-şl asumă nici o 
responsabilitate pentru asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Dacă nu se arată altfel în raport, se înţelege că evaluatorii nu au cunoştinţă asupra stării ascunse sau Invizibile a proprietăţii (inclusiv, dar fără a se 
limita doar la acestea, starea şi structura solului, structura fizică, sistemele mecanice şi alte sisteme de funcţionare, fundaţia, etc.), sau asupra 
condiţiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară în cauză sau de pe o proprietate învecinată, inclusiv prezenţa substanţelor periculoase, 
substanţelor toxice etc.), care pot majora sau micşora valoarea proprietăţii. Se presupune că nu există astfel de condiţii dacă ele nu au fost 
observate, la data inspecţiei, sau nu au devenit vizibile în perioada efectuării analizei obişnuite, necesară pentru întocmirea raportului de evaluare. 

v" Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediulînconjurător
Din informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul, nu există nici un indiciu privind existenţa unor contaminări 
naturale sau chimice care afectează valoarea proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine.
Evaluatorul nu are cunoştinţă de efectuarea unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa contaminanţilor sau materialelor periculoase 
şi nici nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza că nu există aşa ceva. Dacă se va stabili ulterior că există 
contaminări pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau că au fost sau sunt puse în funcţiune mijloace care ar putea să contamineze, 
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

^ Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile în lumina informaţiilor ce sunt disponibile 
la data evaluării;
S-a presupus că legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificări care pot să apară în perioada următoare; alegerea 
metodelor de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seama de tipul proprietăţii, tipul valorii exprimate şi de informaţiile 
disponibile;

V' Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie la data evaluării referitoare la subiectul de evaluat 
neexcluzând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care acesta nu avea cunoştinţă;
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Ipoteze speciale

Specialist

'Z Valoarea de piaţă estimată este valabilă la data evaluării. întrucât piaţa, condiţiile de piaţă se pot schimba, valoarea estimată poate fi incorectă sau 
necorespunzătoare la un alt moment;

^ Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stării proprietăţii, astfel de informaţii depăşind sfera acestui raport 
şi/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferă garanţii explicite sau implicite în privinţa stării în care se află proprietatea şi nu sunt responsabili 
ptr. existenţa unor astfel de situaţii şi a eventualelor lor consecinţe, nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Categoria de folosinţa imobil: actual - curţi - construcţii.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 84/15.05.2026 emis pentru imobilul cu nr. cad. 70121 , se prevede :
- conform PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat, imobilul este situat în UTR 10 - zonă industriala , depozite şi funcţiuni 

complementare.
- utilizări permise : unităţi productive industriale şi agro- zootehnice
- utilizări permise cu condiţii: dezvoltarea activităţilor productive prin stimularea iniţiativei private pe terenurile puse sub interdicţie temporară de 

construire până la întocmirea documentaţiilor PUZ sau PUD, rezolvarea circulaţiilor si a echipării tehnico - edilitare.
- autorizarea construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform 

destinaţiei construcţiei şi cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor
- Indici maxim admisibili: POT = 50% , CUT = 1,5.

Evaluatorul nu a făcut măsurători efective ale suprafeţei imobilului. Suprafeţa utilizată în raportul de evaluare şi care va face obiectul evaluării este 
cea din extrasul CF 70121, respectiv 1.216 mp, formulându-se ipoteza că este conformă cu suprafaţa reală urmând ca după aprobarea vânzării, 
orice construcţii care se vor edifica pe imobilul subiect să respecte cerinţele de urbanism, legile de construcţie şi regulamentele sanitare. în cazul 
în care există alte documente relevante de care evaluatorul nu are cunostiinţă (măsurători de cadastru, expertize), acestea vor avea prioritate. 
Conform extras CF 70121, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Pentru evaluare, se formulează ipoteza ca bunul imobil evaluat 
nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi este liber de orice alte sarcini. De asemenea se formulează 
ipoteza că este asigurat accesulîntre drumul public şi proprietatea subiect, iar accesul nu este afectat de limitări sau restricţionări. Evaluarea s-a 
realizat în ipoteza ca dreptul de proprietate al proprietarului este deplin, marketabil şi tranzacţionabil.

Amplasamentul nu este sistematizat, respectiv amenajat. La data evaluării, parcela este neutilizată, este acoperita de vegetaţie, fiind dificilă 
identificarea cu exactitate a limitelor reale atât datorită formei geometrice a terenului, cat si datorită imposibilităţii de utilizare a site-ului ANCPI. 
în zona proprietăţii există utilităţile principale : energie electrică, gaz metan, apă, canalizare. în zonă se află linia electrică aeriană Transelectrica 

S.A., conducta de gaz Societatea Naţională de Transport gaze naturale Transgaz SA Mediaş, respectiv localitati adiacente Cristur şi Peştişu Mare. 
Imobilul evaluat necesită racordare la aceste utilităţi, ulterior vânzării, exclusiv pe cheltuiala cumpărătorului.
Ulterior vânzării, conform informaţiilor furnizate de proprietar, cumpărătorul va avea obligaţia de a obţine toate avizele şi autorizaţiile prevăzute de 
legislaţia în vigoare pentru desfăşurarea activităţii sale, respectiv, prin desfăşurarea activităţii sale, să respecte normele privind protecţia mediului 
conform legislaţiei în vigoare.

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenţă din partea unor specialist! sau furnizori externi de servicii.
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Factorii de mediu, sociali şi 
de guvernantă { ESG)

Factorii ESG şi mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care aceste elemente sunt măsurabile şi dacă ar fi 
considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica raţionamentul profesional.
Impactul factorilor de mediu, sociali si de guvernanta in cazul analizat*:

• Nu au fost identificaţi factori de risc de mediu cu impact asupra bunului evaluat sau cauzaţi de bunul evaluat.**
• Din informaţiile disponibile evaluatorului la data evaluării, nu reies elemente care pot fi considerate neconforme cu reglementările de mediu.
• Nu au fost identificaţi factori de risc social cu impact asupra bunului evaluat sau cauzaţi de bunul evaluat.
• Nu au fost identificaţi factori de risc de guvernanţă cu impact asupra bunului evaluat sau cauzaţi de bunul evaluat.

*NOTA: Opinia evaluatorului cu privire la impactul factorilor ESG asupra bunului nu este certificata de o specializare in domeniu, evaluatorul neavand 
pregătire si atribuţii in acest sens. Daca se doreşte o opinie avizata, atunci este necesara solicitarea unei opinii avizate. Evaluatorul nu va putea 
fi făcut răspunzător pentru aceasta menţiune.

**NOTA: Calitatea de evaluator autorizat nu oferă competenţe în domeniul aprecierii/ cuantificării/ierarhizării gravităţii riscurilor fizice

Tipul raportului

Restricţii de utilizare, 

difuzare sau publicare

Utilizarea desemnata, complexitatea bunului supus evaluării si cerinţele clientului/utilizatorului desemnat au determinat gradul adecvat de 
documentare şi raportare al evaluării. Prin procedura interna de verificare a calităţii procesului de evaluare . procedura documentată, evaluatorul a 
analizat raţionamentele aplicate în timpul evaluării, inclusiv din perspectiva caracterului rezonabil şi a lipsei de subiectivism al acestora în estimarea 
valorii.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip descriptiv care respecta cerinţele SEV 106 - Documentare şi raportare.
Rapoartele de evaluare şi documentarea reprezintă o caracteristică esenţială şi definitorie a standardelor SEV, acestea contribuind împreună la crearea 
consecvenţei, profesionalismului, transparenţei, comparabilităţii şi încrederii în evaluare ca serviciu de utilitate publică.

'^Intrareaîn posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună mărturie în instanţă relativ la proprietăţile în 
chestiune, în afara cazului în care s-au încheiat astfel de înţelegeri în prealabil;

'^Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data întocmirii sale. Dacă aceste condiţii se vor modifica 
concluziile acestui raport îşi pot pierde valabilitatea;
Orice valori estimate în raport se aplică bunului evaluat, luat ca întreg şi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fracţionate va invalida 
valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel de distribuire a fost prevăzută în raport;

'^Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fără 
acordul prealabil al evaluatorului autorizat care semnează acest raport, cu specificarea formei şi contextului în care urmează să apară. Publicarea, 
parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către alte persoane decât clientul şi utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage după sine 
încetarea obligaţiilor contractuale.

^Având în vedere că utilizarea desemnată a raportului este una unică şi strict definită, orice preluare a informaţiilor, concluziilor sau datelor cuprinse 
în prezentul raport în scopuri diferite de cel pentru care a fost întocmit nu este permisă şi nu atrage în niciun fel răspunderea evaluatorului.
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Raportul de evaluare a fost realizat în concordanţă cu reglementările Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025 şi cu ipotezele şi ipotezele speciale 

relevante cuprinse în prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile, ţinându-se cont de utilizarea 

desemnată pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v/ SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării {IVS 101 )
SEV 102- Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 - Abordări în evaluare (IVS 103 )
SEV 104 - Informaţii şi date de intrare (IVS 104)
SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105 )
SEV 105-Documentareşi raportare (IVS 106 )
SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400 ) 
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

4. PREZENTAREA DATELOR

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. I Page 15 of 58



Raport de evaluare
057 / 26.08.2026 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Conform documentelor anexate la raport, imobilul subiect este descris astfel:

TEREN INTRAVILAN, neîmprejmuit, având categoria de folosinţă curţi-construcţii, in suprafaţă de 1.216 mp, situat în Jud. Hunedoara, UAT 
Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Lot 3, înscris in CF 70121 Hunedoara, Nr. CAD 70121..

Conform extras CF nr. 70121 Hunedoara, pentru imobilul subiect nu este alocat un identificator stradal, în documentele cadastrale fiind 
menţionat doar numărul cadastral 70121, cu referinţa LOT 3.
Identificarea terenului subiect a fost realizata pe baza documentelor puse la dispoziţie de client şi cu ajutorul adresei poştale, respectiv în 
prezenţa reprezentantului clientului. Identificarea s-a realizat cu ajutorul persoanei specializate din cadrul Primăriei Hunedoara pe probleme 
de identificare topografică.

"jViSÎC..O

de Cadastru ^ Pudlscitate HUNEDOARA
8-iîroul de Cadastru şi PubHcItate Htancr-doara

EXTRAS OE CARTE FUNCIARĂ 
FEI^TRU ri^FORMARE

TEREN îrttr^vdan
Cart& FunciiSirâi Nf\ 70X21 Hun^daara

A. Partea 1. Descnerea lirtobllufui

Hr, 1S6.94
, ^ ,, 23
' ' " 05

AnţjŞ ZOZifi!
1O02*!.v^J4?0-

Identificarea proprietăţii 
imobiliare subiect. 
Descrierea juridică

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr. 
topografic Suprafaţa* fmp) OI>servaţii / Referinţe

Al 70121 1.216 bOT 3

Date referitoare ia teren
Nr
Crt

C atecj ori e | 
folos inţâ |v»lart

Suprafaţa 1 x^iria
(mp) 1 Tarla Parcelâ Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curtj 1
construcţii 1 i

1.216 1 - -

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 70121 Hunedoara, Nr. CAD. 70121, aparţine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028) 
- DOMENIUL PRIVAT. Dreptul de proprietate a fost dobândit prin Convenţie, cota actuală 1/1, cu titlu de drept dezlipire, în baza Declaraţiei 
de parcelare autentif. sub nr. 279 / 07.11.2012 emis de BNP Farcas Ladislau. Nr. cadastral 70121 a rezultat din dezmembrarea imobilului cu 
nr. cad. 65229 înscris în CF 65229, în baza ACTULUI DE DEZLIPIRE autentif. sub nr. 2036 / 30.10.2017 emis de NP Rusu Constantin. 
Conform extrasului CF70121 Hunedoara eliberat în baza cererii nr. 19694 / 28.05.2026 şi a documentelor puse la dispoziţia evaluatorului de 
către client, nu sunt înscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.

B. Part:«!a li. Proprfe^tairî şl act® 

înscrieri prtvltroare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

30577 / D31/XX/2017
Â.ct Notarial nr. 2036- Act de dezlipire, din 30/'10/2017 emis de Rusu Constantin;

Bl
Se Înfiinţează cartea funciara 70121. & imobilului cu numărul cadastral 
70121/Hunedoara, rezultat din dezm.en-ibrarea Imobilului cu numărul

Al.

Act Notarial nr. Oe-c'Isratie <!«• p<»rcelar<e aut. ctin 07/1-1,/:ZOX2: emîs de SNP FARCAS'L:A£>fSi~A.y,"
..... ......

‘B3 Int'adt^leire, drept de PROPRIETATHcu tîtJu -de drept de^rppîre, dobândit
prin Convenţie, cota actuala 1/1___ _______________________________
T> MUNtCÎPIUL'HUNEOOARATLbotviENÎUi- PRIVAT ~ ' ........................'''

EH VA Tlf: transcnya dtin CT ţ^riri iraur... 2cTiTn €>7/1.1/2012:

e. Partea Iii. SARCINI
înscHed privind dezmembrâtmlr»t«ie dr^iptuSui der proprietate, drepturi reale

de g^aran^e sarcliat Rerferfrtţe
MU SUNT
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identificarea eventualelor 
bunuri mobile evaluate

Date despre zonă, 
vecinătăţi şi amplasare

Informaţii despre amplasament

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

în cadrul raportului de evaluare a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra proprietăţii analizate, detinut de către proprietar.
Pentru evaluare, se formulează ipoteza că :
- terenul cu nr. cadastral 70121 , nr. topo 70121 este considerat liber, construibil (categoria de folosinţă curţi-construcţii) si orice costuri 

de eliberare a acestuia nu influenţează valoarea.
- bunul imobil subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate şi este liber de orice alte sarcini. 

De asemenea se formulează ipoteza că este asigurat accesul între drumul public şi proprietatea subiect, iar accesul nu este afectat de 
limitări sau restricţionări.

Evaluarea s-a realizat în ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului subiect deţinut de Municipiul Hunedoara este deplin, marketabil şi 
tranzacţionabil.

Nu este cazul.
I

TERENUL INTRAVILAN, în suprafaţă de 1.216 mp, este situat în loc. Peştişu Mare f.n., UAT componentă a municipiului Hunedoara, 
înscris in CF70121 Hunedoara, nr. CAD 70121, LOT 3.
Tipul zonei: zona periferica industrială, parte din fosta platforma a ARCELOR MITTAL S.A. si cu acces direct din DJ 687.
Proprietatea evaluata se afla pe partea dreaptă a DJ 687, pe sensul de deplasare către Hunedoara, la limita dintre Cristur şi Peştişu 
Mare, la jumătatea distanţei dintre municipiul Deva - reşedinţa de judeţ şi municipiul Hunedoara , respectiv la cca. 7 - 8 km de cele 2 

localităţi.
Comunităţi aflate în apropiere: Cristur, Peştişu Mare.
Accesul in zona se realizează atât cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale, cât şi pietonal. Accesul 
la proprietate se face direct din DJ 687 de pe drum asfaltat. Nu sunt disponibile locuri de parcare amenajate, cele mai accesibile fiind 

limitate la cele stradale.
Compoziţia zonei
Unitati Unitatide Unitati Instituţii de Sedii de banei Instituţii de

comerciale in = invatamant medicale cult interes public
apropiere j

NU NU NU T NU NU NU

Muzee

NU

Parcuri, 
lacuri, cursuri 

de apă
........ DA...

Descrierea zonei in care se afla terenul
Terenul intravilan care face obiectul raportului de evaluare, în suprafaţa de 1.216 mp, este situat in localitatea Pestisu Mare, UAT componentă 

a municipiului Hunedoara.
Amplasamentul este situat pe partea dreaptă a DJ 687, pe sensul de deplasare către Hunedoara, la limita dintre Cristur şi Peştişu Mare. 
Conform Cerificatului de Urbanism nr. 84/15.05.2026, imobilul este situat in UTR10 - zonă industriala, depozite şi funcţiuni complementare., 
având ca utilizări permise unităţi productive industriale şi agro-zootehnice, cu respecatarea cerinţelor precizate la regimul tehnic.
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Descrierea terenului subiect

Funcţiunea dominantă a zonei este industrială. Ponderea principală în acest perimetru industrial o ocupă platforma fostului combinat 
siderurgic (oprit la data evaluării, dar cu perspective de reporinre parţială şi etapizată), dar şi alte societăţi cu istoric sau dezvoltate pe platforma 
fostului combinat siderurgic : Parcul Industrial Hunedoara, ICSH, REMAT Invest SRL, SCHIFFER, etc.
în zonă se află linia electrică aeriană Transelectrica S.A., conducta de gaz Societatea Naţională de Transport gaze naturale Transgaz SA Mediaş, 
respectiv localitati adiacente Cristur şi Peştişu Mare. Imobilul este situat în zona III de servitute aeronautica a aerodromului Sauleşti Deva. 
Indici maxim admisibili: POT - 50% şi CUT -1,5.

Descrierea imobilului

Terenul subiect, teren intravilaan în suprafaţă de 1.2016 mp este o parcelă liberă neîmprejmuită cu acces direct din DJ 687, amplasată , la 
limita dintre localităţile Cristur şi Peştişu Mare, la jumătatea distanţei dintre municipiul Deva - reşedinţa de judeţ şi municipiul Hunedoara , 
respectiv la cca. 7 - 8 km de aceste 2 localităţi, fiind delimitată pe 3 laturi de parcele libere ( evaluatorul nu a avut posibilitatea sa identifice 
natura juridica a acestora), iar pe latura sud-estică de DJ 687.

La data evaluării, parcela este neutilizată, este acoperita de vegetaţie, fiind dificilă identificarea cu exactitate a limitelor reale atât datorită 
formei geometrice a terenului, cat si datorită imposibilităţii de utilizare a site-ului ANCPI.

Caracteristicile terenului se impart in doua categorii:

1. Statutul juridic şi fizic

• Teren liber de sarcini/construcţii: Nu are clădiri, fundaţii sau resturi de demolări deasupra solului.

• Teren intravilan/extravilan curs construcţii: Destinaţia sa legală, gata pentru a fi construit după obţinerea avizelor.

2. Configuraţia geometrică (Relieful)

• Plan general (plat): Linia generală a orizontului este dreaptă, fără pante mari, văi sau dealuri care să necesite terasări majore.

• Prezintă denivelări (microrelief): Suprafaţa are gropi, muşuroaie, şanţuri, resturi de pământ vegetal acumulat sau tasări inegale.

Forma terenului este neregulata, fiind de forma unei fâşii dreptunghiulare cu dimensiunile de cca 148 x 4 ml, iar la capete se lărgesc de forma 
unui trapez dreptunghic, avand frontul stradal de cca. 8 ml, iar l căpătui opus de cca. 22,5 ml. Forma neregulată il face mai puţin atractiv, 

CMBU a lui fiind limitată la un număr redus de opţiuni.

Terenul este intravilan, având categoria de folosinţă (conform extras CF): actual - curţi - construcţii.

Amplasamentul nu este sistematizat, respectiv amenajat. Necesită lucrări de sistematizare pe verticală (aducerea la o cotă uniformă prin 

săpătură şi umplutură).

în zona proprietăţii există utilităţile principale : energie electrică, gaz metan, apă, canalizare. în zonă se află linia electrică aeriană 

Transelectrica S.A., conducta de gaz Societatea Naţională de Transport gaze naturale Transgaz SA Mediaş, respectiv localitati adiacente 
Cristur şi Peştişu Mare. Imobilul evaluat necesită eventual racordare la aceste utilităţi, ulterior vânzării, exclusiv pe cheltuiala cumpărătorului.
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Conform Certificatului de Urbanism nr. 84 /15.05.2026 emis pentru imobilul cu nr. cad. 70121, se prevede:

conform PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat, imobilul este situat în UTR 10 - zonă industriala , depozite şi funcţiuni 
complementare.
utilizări permise : unităţi productive industriale şi agro- zootehnice
utilizări permise cu condiţii ; dezvoltarea activităţilor productive prin stimularea iniţiativei private pe terenurile puse sub interdicţie 
temporară de construire până la întocmirea documentaţiilor PUZ sau PUD, rezolvarea circulaţiilor si a echipării tehnico - edilitare, 
autorizarea construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform 

destinaţiei construcţiei şi cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor 
Indici maxim admisibili: POT = 50% , CUT = 1,5.

Evaluatorul nu a făcut măsurători efective ale suprafeţei imobilului. Suprafeţa utilizată în raportul de evaluare şi care va face obiectul evaluării 
este cea din extrasul CF 70121, respectiv 1.216 mp, formulându-se ipoteza că este conformă cu suprafaţa reală urmând ca după aprobarea 
vânzării, orice construcţii care se vor edifica pe Imobilul subiect să respecte cerinţele de urbanism, legile de construcţie şi regulamentele 
sanitare. în cazulîn care există alte documente relevante de care evaluatorul nu are cunostiinţă (măsurători de cadastru, expertize), acestea 

vor avea prioritate.

Utilităţi publice disponibile în zonă:

Reţea urbană de energie electrică: existentă 
Reţea urbană de apă: existentă;
Reţea urbană de termoficare: inexistentă 
Reţea urbană de gaze: existentă;
Reţea urbană de canalizare: existentă;
Reţea urbană de iluminat stradal: existentă.
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Cârtii Fuftdară Nr. 70121 Comvr>a/Ora$/Mur\icipiii: Hunedoaiă
Anexa Nr. 1 La Partea f

Teren
Nf cadasţî'af Isiipf'afaţâ (np)* Observaţii / Referinţe '

j tOT 3
Stiprafaţa este c.felerfnşr!ată in planu'l de prciect^e Stereo 70,

DETAllI UWARE iMOBJL

II
99 ^n

Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piaţa in cadrul raportului de evaluare este premisa Celei Mai Bune Utilizări. Având in vedere că 
funcţiunea dominanta a zonei este industrială / comercială şi având în vedere amplasamentul şi forma terenului subiect, evaluatorul 
concluzioneză că CMBU este industrială. Valoarea de piaţă va putea ccreşte ulterior vânzării, prin efectul de sinergie, dacă potenţialul 
cumpărător se regăseşte printre proprietarii ce deţin terenurile adiacente. Analizat independent, evaluatorul consideră că valoarea de piaţă 
a terenului este mult diminuată de forma geometrica a acestuia, si anume de faptul că cca. 60% din teren are o lăţime de cca 4 ml.
Conform informaţiilor furnizate de proprietar, ulterior vânzării, cumpărătorul va avea obligaţia de a obţine toate avizele şi autorizaţiile prevăzute 
de legislaţia în vigoare pentru desfăşurarea activităţii sale, respectiv. prin desfăşurarea activităţii sale, să respecte normele privind protecţia 
mediului conform legislaţiei în vigoare.

Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentului care sa influenţeze valoarea. Evaluatorul nu-şi asumă nici o 
responsabilitate pentru asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Nu s-au realizat investigaţii privind eventualele contaminări ale amplasamentului sau amplasamentelor învecinate, nu au fost colectate date 
cu privire la construcţiile existente pe amplasamentele adiacente.
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Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind mediul înconjurător. Din 
informaţiile deţinute de către evaluator şi din discuţiile purtate cu proprietarul, nu există nici un indiciu privind existenţa unor contaminări 
naturale sau chimice care afectează valoarea proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine.

Evaluatorul nu are cunoştinţă de efectuarea unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa contaminanţilor sau materialelor 
periculoase şi nici nu a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza că nu există aşa ceva. Dacă se va stabili 
ulterior că există contaminări pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau că au fost sau sunt puse în funcţiune mijloace care ar 
putea să contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Descrierea amenajărilor şi 
construcţiilor

Date privind impozitele şi taxele

Nu este cazul.

Valorile impozabile, impozitele şi taxele locale şi alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificările si completările 
ulterioare. Titlul IX.
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5. ANALIZA DATELOR Şl ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZĂRI
Caracteristicile informaţiilor relevante
Evaluatorul trebuie să determine care informaţii sunt relevante, adică acele informaţii care, în sensul SEV 104 Informaţii şi date de intrare, sunt „adecvate pentru utilizare” în ceea 
ce priveşte activul care este evaluat, termenii de referinţă ai evaluării, metoda de evaluare şi modelul de evaluare.

Evaluatorul trebuie să aplice raţionamentul profesional pentru a analiza caracteristicile informaţiilor relevante , astfel încât să poată selecta datele de intrare utilizate în evaluare.

Caracteristicile informaţiilor relevante

(a) acurateţea: informaţiile nu prezintă erori, sunt nepărtinitoare şi reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare;

(b) caracterul complet: setul de informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activelor sau datoriilor;

(c) actualitatea: informaţiile reflectă condiţiile de piaţă de la data evaluării;

(d) transparenţa: sursele informaţiilor pot fi urmărite până la originea acestora.

Selectarea datelor de intrare
• Datele de intrare trebuie selectate din informaţii relevante raportat la activul care este evaluat, la termenii de referinţă ai evaluării, la metoda de evaluare şi la modelul de 

evaluare.
• Datele de intrare trebuie să fie suficiente pentru modelele de evaluare utilizate, astfel încât evaluatorul, utilizând raţionamentului profesional, să poată evalua activul.
• Dacă datele de intrare semnificative sunt inadecvate sau nu pot fi suficient susţinute, evaluarea nu va fi conformă cu SEV.

Documentarea informaţiilor şi a datelor de intrare
• Sursa, selectarea şi utilizarea informaţiilor şi datelor de intrare semnificative trebuie să fie explicate, argumentate şi documentate.

• Documentarea trebuie să fie suficientă pentru ca, aplicând raţionamentul profesional, evaluatorul să înţeleagă de ce anumite informaţii au fost considerate a fi relevante şi 
anumite date de intrare au fost selectate şi considerate rezonabile.

• Forma şi locul documentării pot varia în funcţie de termenii de referinţă ai evaluării.

Analiza pieţei imobiliare
Piaţa imobiliară se defineşte ca un grup de persoane sau firme care intră în contact în scopul de a efectua tranzacţii imobiliare. Participanţii la această piaţă schimbă drepturi de 
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliară nu se autoreglează, ci este deseori influenţată de reglementările guvernamentale şi locale. Cererea şi oferta de proprietăţi imobiliare 
pot tinde către un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic şi rareori atins, existând întotdeauna un decalaj între cerere şi ofertă.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltă greu, iar cererea poate să se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori să existe supraofertă sau exces de cerere şi nu echilibru. 
Cumpărătorii şi vânzătorii nu sunt întotdeauna bine informaţi, iar actele devânzare-cumpărarenu au loc în mod frecvent De multe ori, informaţiile despre preţuri de tranzacţionare 
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietăţile imobiliare sunt durabile şi pot fi privite ca investiţii. Sunt puţin lichide şi de obicei procesul de vânzare este lung.
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ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE PAŞI

PasuM.

Paaul2.

Pasul 3,

Pasul 4«

Pasul 5.

Pasul 6*

L: ^ /

I Defiitiraa produsuLtl liYiobltiar
! fi (analiza producdvltâţii pmpnatij^i)

Delimitarea pieţei specifice 

(aria pieţei si aria competitivă)

i > N lăga < ft 1 'sT' M ^ X-<fft -^irf ^ A. K >* i N , <

Analiza ofertei , 7 ,.

(investigarea şi previziunea concurenţei)

imi

Uza ii dmtre

Previziunea absorbţiei proprietăţii subiect în piaţă

___  (conceptele penetrării de piaţa) , -

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivităţii proprietăţii)
In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietăţii subiect care determină capacitatea sa productivă şi utilizările potenţiale ale proprietăţii.
Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare, acestea urmând a fi baza pentru selectarea proprietăţilor comparabile, precum şi pentru concluziile cu privire la modelarea 
cererii marginale previzionate. Atributele fizice, juridice şi localizarea imobilului au fost prezentate anterior.
Proprietatea imobiliară evaluată este de tip teren intravilan neîmprejmuit, în suprafaţă de 1.216 mp, funcţiunea actuală - curţi construcţii, amplasat în zona periferică nordică a mun.
Hunedoara, zona UAT Peştişu Mare, la jumătatea distanţei dintre Deva şi Hunedoara, pe partea stângă în sensul de deplasare spre Deva . Funcţiunea dominantă a zonei este zonă
industriala, depozite şi funcţiuni complementare.
Utilizările potenţiale ale imobilului subiect sunt:

• Industrial - ca teren inclus intr-o platformă extinsă de terenuri pentru dezvoltarea unor hale industriale
• Comercial - ca teren inclus intr-o platformă extinsă de terenuri pentru dezvoltarea unor depozite comerciale
• Funcţiuni complementare - teren de deservire a altor terenuri adiacente ca zonă de trafic / acces sau amenajat pentru alte servicii care nu necesita construcţii gen hale, 

depozite (ex. statii de incărcare pentru maşini electrice, staţii GPL, etc.)

Din analiza trendului pieţei şi având în vedere suprafaţa relativ mică a terenului subiect, dar şi forma geometrică a acestuia, am determinat că cererea existentă preponderent este 
pentru utilizarea ca funcţiuni complementare cu respectarea cerinţelor din certificatul de urbanism.
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Pasul 2. Delimitarea pieţei specifice (aria pieţei şi aria competitivă)
Segmentarea pieţei se impune a fi efectuată încă de la început, pentru a reduce eforturile şi a concentra căutările spre a găsi cele mai bune informaţii cu grad mare de asimilare 
proprietăţii de evaluat. Analiza pieţei specifice presupune cercetarea condiţiilor pieţei imobiliare specifice proprietăţii subiect, precum si examinarea cererii şi ofertei şi a ariei geografice 
de piaţă pentru tipul de proprietate analizat.
Pentru identificarea pieţei imobiliare specifice proprietăţii subiect au fost analizaţi o serie de factori:

Tipul proprietăţii imobiliare : teren intravilan liber;
Caracteristicile proprietăţii imobiliare
Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul închirierii, de un singur chiriaş;
Baza de clienţi (potenţialii utilizatori): în marea majoritate a cazurilor clienţii sunt persoanele juridice ( pentru suprafeţe mai mici pot fi situaţii când exista un interes si din 
partea persoanelor fizice);
Calitatea terenului de fundare: nu avem cunoştinţa de documente/informatii/date din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare; 
Utilitati disponibile în apropiere: energie electrica, gaze, apa si canalizare în zonă, necesită costuri de racordare;
Forma si deschidere : neregulată, front stradal la DJ687 de cca. 8,0 ml.
Calitatea construcţiei: nu este cazul ;
Design-ul şi funcţionalitatea: nu este cazul;
Aria pieţei: zonală - au fost analizate informaţiile disponibile, referitoare la proprietăţi substitut, oferite spre vanzare in zonele periferice ale municipiului şi în localităţile 
adiacente.

• Proprietăţi substitut disponibile: au fost identificate un număr suficient de proprietăţi (disponibilitate curentă şi viitoare) cu o atractivitate similară, in aria de piaţa definita. 
Majoritatea terenurilor sunt terenuri intravilane libere, cu acces direct la strada, cu utilităţi la limita proprietăţii sau în zona proprietăţii, dar cu suprafeţe mai mari;

• Proprietăţi complementare (facilităţi suport al funcţiei industriale / comerciale).

în concluzie, ţinând cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei (funcţiune dominantă - industrială / comercială), putem afirma ca piaţa specifica a 
proprietăţii subiect este cea a terenurilor intravilane libere, la nivelul municipiului Hunedoara.

Pasul 3. Analiza cererii
Cererea reflectă nevoile, dorinţele, puterea de cumpărare şi preferinţele consumatorilor produsului imobiliar. Analiza cererii se axează pe identificarea utilizatorilor potenţiali 
(cumpărători şi chiriaşi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmăreşte activităţi/ utilizări care pot susţine proprietatea.
Cererea trebuie urmărită mai ales pe segmentul de piaţă al celor cu interes de a achiziţiona un imobil, îl doresc şi pot (au puterea financiară) să-l şi achiziţioneze. Nivelul cererii pentru 
un anumit tip de proprietate determină atractivitatea proprietăţilor similare.
Pentru acest tip de proprietăţi nivelul cererii solvabile a înregistrat o stagnare în ultima perioadă, determinata de incertitudinea generata de masurile legislative, economice si fiscale 
adoptate în acest an. Se remarca totuşi o uşoara creştere a interesului investiţional, susţinut inca si de un nivel suportabil al ereditarii.
Cererea pentru proprietatea subiect vine în principal din partea persoanelor juridice. Cererea este determinata de nevoia dezvoltării de noi afaceri sau extinderea celor existente, 
în acest moment, cea mai mare cerere este generată de sectorul retail, investitorii căutând terenuri potrivite pentru investiţie nu doar în Bucureşti şi marile oraşe regionale, ci şi în oraşe 
secundare şi chiar terţiare, apropierea de viitorii lor clienţi fiind criteriul principal de selecţie.
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In ceea ce priveşte terenurile de uz industrial, cererea venită de la dezvoltatorii consacraţi nu a încetat niciodată, dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, amplasamentele cu 
acces bun în apropierea lucrărilor de infrastructură în derulare, precum autostrada A1, sunt locaţiile căutate de investitorii industriali şi logistici. Ceea ce poate fi un plus în acest sector, 
este numărul tot mai mare de companii din Asia care caută să deschidă unităţi de producţie în CEE, iar România se numără printre ţările pe care le iau în considerare, 
în plus, se remarcă o cantitate impresionantă de cerere pentru terenurile potrivite pentru dezvoltarea fermelor fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energie verde, cum ar fi 
turbinele eoliene. Cu toate acestea, procesul de selecţie este lung, aşa că un prim impact mai mare ar putea fi observat în perioada următoare.
Terenurile pentru dezvoltare in segmentul de birouri sunt încă solicitate în specialîn Bucureşti, dar blocajul creat de restricţiile de zonare comportă o presiune suplimentară pe o piaţă
care a trecut prin schimbări substanţiale în ultimii doi ani şi jumătate.
în ceea ce priveşte modalitatea de plată vizată pentru o achiziţie, distribuţia potenţialilor cumpărători a rămas relativ aceeaşi ca in trecut: o mica parte dintre cumpărători au resurse 

financiare si intenţionează să facă plata cash pentru imobilul dorit, în timp ce marea majoritate au în plan să contracteze un credit bancar.
La capitolul criterii de selecţie a unei proprietăţi de acest tip, amplasamentul este factorul cu cea mai mare greutate, urmat fiind ca importanţa de accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea în clasamentul priorităţilor se poziţionează dimensiunea si forma amplasamentului.
Concluzii privind Cererea solvabila specifică pentru acest tip de proprietate;

• Cererea pentru cumpărare - La data curenta exista o incertitudine cu privire la evoluţia pieţei imobiliare; aceasta incertitudine este provocata pe de o parte de costurile mari 
cu energia, combustibilii şi materialele de construcţii care au condus la creşterea preturilor proprietăţilor imobiliare, iar pe de alta parte costul ereditarii a crescut iar inflaţia 
face ca venitul disponibil al potenţialilor cumpărători sa scada. Aceşti factori conduc in cele din urma la scăderea puterii de cumpărare si implicit la cea a cererii solvabile.

• Cererea pentru închiriere - La data curenta exista o incertitudine cu privire la evoluţia pieţei imobiliare; aceasta incertitudine este provocata pe de o parte de costurile mari 
cu energia, combustibilii şi materialele de construcţii care au condus la creşterea preturilor proprietăţilor imobiliare, iar pe de alta parte costul ereditarii a crescut iar inflaţia 
face ca venitul disponibil al potenţialilor cumpărători sa scada. Aceşti factori conduc in cele din urma la scăderea puterii de cumpărare si implicit la cea a cererii solvabile.

• Potenţialii cumpărători: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor juridice, si mai puţin din partea celor fizice.
• Interesul investitional: exista si este in continua creştere. Clientul investitional este interesat de amplasamentele la care situaţia juridica este clară, iar coeficienţii urbanistici 

sunt generoşi;
• Preferinţele manifestate pe piaţa: in principal sunt solicitate unităţile cu suprafeţe plane, forme regulate si deschideri care sa permită accesul facil, amplasate in zone bine 

echipate dpdv edilitar;
• Dimensiunea proprietăţii: amplasamentele cu suprafeţe cuprinse intre 5000 -10000 mp au cea mai mare cautare in detrimentul celor cu suprafeţe mai mici 

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea şi previziunea concurenţei)

Oferta se referă la disponibilitatea produsului imobiliar în diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumpărător are alternativa de a achiziţiona/închiria/concesiona de pe piaţă un număr mai 
mare de proprietăţi cu caracteristici asemănătoare. în competiţie cu acestea intră şi proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile 

pe piaţă.

Oferta aferentă proprietăţilor disponibile spre vânzare/închiriere/concesionare (doar acestea prezintă interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse pe piaţa imobiliară), care 
sunt asimilabile (caracteristicilor şi utilităţii) proprietăţii subiect se numeşte ofertă competitivă.
Existenţa ofertei pentru o anumită proprietate la un anumit moment, anumit preţ şi un anumit loc indică gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Condiţiile actuale ale pieţei 
imobiliare , mediul economic neprietenos şi schimbările legislative, ar putea duce la o ofertă insuficientă pe termen mediu deoarece proprietarii ar putea să aştepte stabilizarea pieţei 
şi să-si suspende temporar ofertele. 
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în ceea ce priveşte oferta competitivă pentru proprietatea imobiliară subiect, in urma analizei de piaţa au rezultat următoarele informaţii:

• oferta de vanzare - medie, aşezata pe un palier in stagnare. Nu sunt semne care sa aduca o schimbare; Oferta pentru suprafeţe cuprinse intre 1000 -1500 mp se regăseşte 
preponderent în zona rezidenţială, zona industrială reclamând suprafeţe mai mari. Această diversitate conduce de cele mai multe ori la utilizarea comparaţei relative pentru 
estimarea valorii de piaţă, 

oferta de închiriere - nu sunt informaţii relevante; 

stocul total disponibil - redus;

volumul de livrări aşteptate: poziţionat sub nivelul cererii; 

preţurile solicitate pentru vânzare* - intre 12-25 Euro/mp 

marja de negociere la vanzare *(oferte mature): 0 -10%
* reprezintă raportul dintre preţul din oferta maturizata şi preţul la care se încheie tranzacţia). Distanţa dintre aşteptările financiare ale proprietarilor şi ale cumpărătorilor este 

destul de apropiată în prezent, ceea ce ar permite o funcţionare "normală" a pieţei.

• preţurile solicitate pentru închiriere* - nu este cazul
* variaţia preţurilor este antrenată de armatoarele aspecte: localizare, facilitaţi, suprafaţa, finisaje si dotări;

în anexa 5 sunt prezentate informaţiile de piaţa (oferte de vânzare) colectate din piaţa specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interacţiunii dintre cerere şi ofertă

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi imobiliare este, în cea mai mare măsură, dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa specifică.

Cunoscând caracteristicile proprietăţii imobiliare evaluate, putem identifica şi selecta şi alte proprietăţile imobiliare competitive (oferta) şi putem înţelege avantajele/dezavantajele 
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezintă potenţialilor cumpărători (cererea).

Pentru a evidenţia conformările pieţei pentru o anumită utilizare a unei proprietăţi imobiliare, trebuie identificata relaţia dintre cererea (solvabilă şi probabilă) şi oferta concurenţială de 
pe piaţa analizată - curentă şi viitoare. Această relaţie arată gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizează piaţa curentă şi condiţiile ce ar caracteriza piaţa după o perioadă 

de prognoză.

Pe termen scurt, oferta imobiliară este relativ fixă şi preţul răspunde la cerere. Comparând cererea existentă şi potenţială cu oferta curentă şi anticipată competitivă se poate determina 
dacă există cerere pentru un număr mai mare de imobile. Ţinând cont de informaţiile existente in piaţă la data evaluării, pentru acest tip de proprietate putem reliefa următoarea situaţie:

• în ceea ce priveşte vanzarea, piaţa este caracterizată printr-o cerere aflata intr-o stagnare cu o uşoara creştere, pe fondul unei oferte plasate pe un trend uşor descrescător, 
astfel cererea fiind superioara ofertei. O astfel de piaţă este uneori numită piaţă a vânzătorilor, intrucat vânzătorii pot obţine preturi mai mari pentru proprietăţile imobiliare 
disponibile (Acela care deţine proprietatea „impune” preţul).

• în ce priveşte închirierea, volumul informaţiilor regăsite nu permit formularea unei concluzii în acest sens. Putem spune ca numărul solicitărilor inregistreaza o stagnare la un 
nivel redus, existând indicii că această situaţie se va menţine şi în viitorul apropiat. Astfel putem remarca o fragila piaţa a proprietarilor.

Cu toate ca nu au fost identificate informaţii certe, este posibila o viitoare evoluţie negativa pe fondul creşterii costului vieţii (creştere preţuri materii prime şi materiale, combustibil, 

energie, costuri cu forţa de muncă, fiscalitate, etc.
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Pasul 6. Previziunea absorbţiei proprietăţii subiect în piaţă

Prin compararea caracteristicilor proprietăţii subiect cu cele ale proprietăţilor competitive, putem determina absorbţia proprietăţii subiect, în condiţiile de piaţă, cerere şi ofertă 

competitivă cunoscute.

Având în vedere condiţiile actuale de piaţă generată de noile masuri fiscale , economice ce afectează mediul economic, anumiţi potenţial cumpărători îşi pot urgenta planurile de 
achiziţie, mizând pe o achiziţie care îşi va creşte valoarea, atât ca urmare a trecerii timpului, cât şi ca urmare a unei dezvoltări urbanistice.

Nota speciala: In prezent in apropierea României se desfasoara in prezent un conflict armat; acest conflict a generat sancţiuni Internationale fara precedent. Sancţiunile radicale 
aplicate în prezent împotriva Rusiei vor avea consecinţe de amploare. Preţurile energiei şi ale materiilor prime au urcat, adăugându-se la inflaţia existentă. Economiile europene sunt 
cele mai expuse la risc; se anticipează ca ţările care au legături economice strânse cu Ucraina şi Rusia vor fi afectate în mod deosebit, existând un risc deosebit de penurie şi de 

întrerupere a aprovizionării, pe lângă presiunea cauzată de afluxul de refugiaţi.

Menţionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea anticipa viitoare efecte ale razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piaţa a bunurilor 

evaluate.
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Procesul de colectare a 
informaţiilor relevante pentru 
evaluarea imobilului
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în vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape 
principale:

îMi:::

î»

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVINDiVALUAREA PROPRIETĂŢII DE TIP COMERCIAL
In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale;
1. Planificarea -în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilorfurnizate de client, informaţiilor culese din 
surse publice de informaţii si informaţiilor culeseîn timpul inspecţiei în teren,
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, 
utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere din zonă etc.
2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin verificări 
încrucişate.
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor, în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi imobiliare similare 
imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obţinere a informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un format clar 
Şl concis a informaţiilor relevante identificate,
• In cazul prezentei evaluări, procesul de obţinere a informaţiilor relevante s-a concretizat prin completarea "tisei de colectare a informaţiilor de piaţă", cu date si 
informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare - oferite spre vânzare, valabile la data evaluării.
t Proprietăţile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice şi economice similare cu cele ale proprietăţii subiect (caracteristici care pot fi 
în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un substitut al proprietăţii subiect)._ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
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Cea mai bună utilizare
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Cea mai bună utilizare este definită ca fiind utilizarea probabilă rezonabilă şi legală a unui teren liber sau a unei proprietăţi construite, care 
este fizic posibilă, fundamentată adecvat, fezabilă financiar şi care conduce la o valoare maximă.
Cea mai bună utilizare este analizată în următoarele situaţii;

în plus faţă de a fi probabil rezonabilă, CMBU atât a terenului ca fiind liber, cât şi a proprietăţii ca fiind construită, trebuie să îndeplinească 
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie să fie:

1

*•<' Cea mai bună utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;
Cea mai bună utilizare a proprietăţii ca fiind construită - nu este cazul.

Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi este determinată după aplicarea celor patru criterii şi după eliminarea diferitelor utilizări alternative.

Industrial ~ ca teren inclus intr-o platformă extinsă de / \ , - /
terenuri pentru dezvoltarea unor hale industriale nu

Comercial - ca teren inclus intr-o platformă extinsă de 
terenuri pentru dezvoltarea unor depozite comerciale da da da nu
f^oncţiuni complementare - teren de deservire a altor
terenuri adiacente ca zonă de trafic / acces sau
amenajat pentru alte servicii care nu necesita construcţii
gen hale, depozite da da . da

Utilizarea rămasă, care îndeplineşte toate cele patru criterii, este cea mai bună utilizare.
Ca urmare, cea mai bună utilizare este de teren pretabil pentru funcţiuni complementare in vederea unor dezvoltări industriale / 
comerciale, avand în vedere şi funcţiunea dominantă a zonei
Această utilizare îndeplineşte criteriile care definesc CMBU, şi anume: este fizic posibilă, este permisă legal, este fezabilă financiar si este 
maxim productivă (conduce la o valoare maximă).
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6. EVALUARE

Aplicarea abordărilor în evaluare

Metode de evaluare

Metoda comparaţiei vânzărilor
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Conform GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietăţi imobiliare, evaluatorii 

utilizează cele trei abordări în evaluare:

• abordarea prin piaţă;

• abordarea prin venit;

• abordarea prin cost.

în estimarea valorii unei proprietăţi imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordări. Alegerea lor depinde de tipul de 

proprietate imobiliară, de utilizarea desemnată a evaluării, de termenii de referinţă ai evaluării, de calitatea şi cantitatea datelor disponibile 

pentru analiză.

Evaluatorul poate utiliza o singură metodă de evaluare atunci când datele de intrare concrete sau observabile sunt suficiente pentru a ajunge 

la o concluzie credibilă. în caz contrar, ar trebui să ia în considerare mai multe abordări în evaluare şi metode de evaluare.

Toate cele trei abordări în evaluare se bazează pe date de piaţă.

Valoarea de piaţă a terenului trebuie estimată având în vedere cea mai bună utilizare a acestuia, prin considerarea lui ca fiind liber şi disponibil 

pentru dezvoltare ulterioară, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientă.

Pentru prezentul raport de evaluare, având în vedere obiectul evaluării - TEREN INTRAVILAN liber, evaluarea se face utilizând cel puţin una 

din metodele de evaluare recomandate de GEV 630 , respectiv:

- comparaţia vânzărilor

- extracţia

- alocarea

- metoda reziduală

- capitalizarea rentei funciare

- analiza parcelării şi dezvoltării.

Avand in vedere informaţiile disponibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevăzute in GEV 630 -

Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparaţiei vânzărilor.

Comparaţia vânzărilor este cea mai utilizată metodă pentru evaluarea terenului şi cea mai adecvată metodă atunci când există informaţii 

disponibile despre tranzacţii şi/sau oferte comparabile.
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în aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate şi ajustate informaţiile privind preţurile tranzacţiilor şi/sau ofertelor şi alte date privind 
terenuri similare, în scopul evaluării terenului subiect. în procesul de comparare sunt luate în considerare asemănările şi deosebirile dintre 

loturi, acestea fiind analizate în funcţie de elementele de comparaţie.

Elementele de comparaţie includ: drepturile de proprietate transmise, condiţiile de finanţare, condiţiile de vânzare, cheltuielile efectuate 
imediat după cumpărare, condiţiile de piaţă, localizarea, caracteristicile fizice, accesul, utilităţile disponibile, zonarea, precum şi orice alte 
caracteristici cu impact semnificativ asupra valorii.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeaşi CMBU, diferenţele identificate fiind legate de optimizarea utilizării şi nu de natura/ 

tipul acestei.

în anexa nr. 2 este prezentată Grila comparaţiilor de piaţă.

V teren = 18.483 EURO

( 15.20 EUR/mp

echivalent

echivalent

V teren = 97.100 LEI

79.85 Lei / mp)

Analiza rezultatelor şi concluzia 
asupra valorii

Pentru fundamentarea concluziei finale asupra valorii, raţionamentul profesional al evaluatorului a avut în vedere credibilitatea, relevanţa şi 
adecvarea informaţiilor şi ipotezelor luate în considerare în aplicarea metodelor de evaluare, în funcţie de utilizarea desemnată a evaluării.

Modelele de evaluare utilizate sunt adecvate pentru a fi utilizate în evaluarea bunurilor supuse evaluării, acestea au fost testate şi 
verificate în concordanţă cu termenii de referinţă ai evaluării şi cu metodele de evaluare utilizate, rezultatele fiind analizate pentru acurateţe.

Criteriile care au stat la baza estimării finale a valorii de piaţa, fundamentată şi semnificativă, sunt: adecvarea, precizia şi cantitatea de 
informaţii.

I^decverea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecă cât de pertinentă este fiecare metodă, utilizării desemnate a evaluării. Adecvarea unei metode, de 
regulă, se referă direct la tipul proprietăţii imobiliare şi viabilitatea pieţei.

I^reoizîa;
Precizia unei evaluări este măsurată de încrederea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate şi de corecţiile aduse 
preţurilor de vânzare a proprietăţilor comparabile.

ţantitatea informaţiilor:
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Concluzia asupra valorii
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Adecvarea şi precizia influenţează calitatea şl relevanţa rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate în raport cu cantitatea 
informaţiilor evidenţiate de o anumită tranzacţie comparabilă sau de o anumită metodă. Chiar şi datele care îndeplinesc criteriile de 
adecvare şi precizie pot fi contestate dacă nu se fundamentează pe suficiente informaţii. în termeni statistici, intervalul de încredere în care 
va fi valoarea reală, va fi îngustat de informaţiile suplimentare disponibile.

Luând în calcul criteriul adecvării, am constatat că în piaţa specifică a proprietăţii subiect, în marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil 
este subiectul unor tranzacţii - sunt cumpărate de către utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai puţine cazurile în 
care acestea sunt inchiriate. Ţinând cont de toate aceste aspecte, luând în calcul criteriul adecvării, putem trage concluzia că metoda 
comparaţiei relative poate fi considerată cea mai adecvată.

Luând în calcul criteriul preciziei şi al cantităţii de informaţii, am concluzionat că informaţiile utilizate în cadrul metodei comparaţiei 
vânzărilor conduc la o încredere ridicată asupra datelor utilizate, cantitatea informaţiilor de piaţă disponibile fiind suficient de mare. 

în aceste condiţii, aplicarea metodei comparaţiei relative îndeplineşte criteriul preciziei şi criteriul cantităţii şi calităţii informaţiilor.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este susţinuta de metoda comparaţiei relative, aceasta fiind cea 

mai relevanta, in funcţie de calitatea, precizia si cantitatea informaţiilor utilizate.

In aceste condiţii, valoarea de piaţă estimată, valabilă la data de referinţă a evaluării, este:

18.483 EUR echivalent

(15.20 euro/mp)

97.100 LEI

(79,85 lei/mp)

Conversia s-a făcut la cursul de schimb comunicat de BNR, valabil pentru 26.08.2026 : 5,2534 Lei/EUR
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7. ANEXE

Anexa 1 - Evaluarea terenului
Comparaţia vânzărilor este cea mai utilizată metodă pentru evaluarea terenului şi cea mai adecvată metodă atunci când există informaţii disponibile despre tranzacţii şi/sau oferte 

comparabile. Atunci când nu există suficiente vânzări de terenuri similare pentru a se aplica comparaţia vânzărilor, se pot utiliza metode alternative, precum: extracţia de pe piaţă, alocarea 
(proporţia) şi metode de capitalizare a venitului.

în aplicarea Comparaţiei vânzărilor, un evaluator poate folosi atât tehnicile cantitative (Comparaţia directă), cât şi cele calitative (Comparaţia relativă ). Dacă ajustările pot fi derivate din 

tehnicile cantitative, în general acestea vor fi primele aplicate. Diferenţele aferente elementelor de comparaţie specifice, care nu pot fi ajustate matematic în mod precis, se iau în 
considerare în analiza calitativă. Cele două metodologii sunt complementare şi deseori se utilizează combinat.

Comparaţia directă este metoda recomandată în primul rând pentru evaluarea terenului. Comparaţia directă poate fi aplicată pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru
utilizarea desemnată a evaluării. Comparaţia directă este cea mai utilizată metodă pentru evaluarea terenului şi cea mai preferată metodă atunci când sunt disponibile vânzări de terenuri
comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate şi ajustate informaţiile privind preţurile tranzacţiilor şi/sau ofertelor şi alte date privind terenuri similare, în scopul estimării valorii de 
piaţă a terenului subiect. în procesul de comparare sunt luate în considerare asemănările şi deosebirile dintre loturile similare şi terenul subiect, acestea fiind analizate în funcţie de 

elementele de comparaţie.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeaşi CMBU, diferenţele identificate fiind legate de optimizarea utilizării şi nu de natura/ tipul acesteia.

Elementele de comparaţie includ:

- drepturile de proprietate transmise - condiţiile de finanţare

-- condiţiile de vânzare - cheltuielile efectuate imediat după cumpărare
- condiţiile de piaţă - localizarea

- caracteristicile fizice ale terenului (suprafaţa, forma, planeitatea, front stradal, raportul laturilor, CUT, POT, etc.)
- accesul - utilităţile disponibile

- zonarea - orice alte caracteristici cu impact semnificativ asupra valorii.

Etapele sunt următoarele:
1) Colectarea datelor despre vânzările şi închirierile finalizate şi ofertele active
2) Identificarea vânzărilor comparabile relevante şi determinarea principalelor elemente de comparaţie care influenţează valoarea
3) Efectuarea unei analize riguroase a asemănărilor şi diferenţelor calitative şi cantitative dintre activele comparabile şi activul subiect

4) Aplicarea ajustărilor necesare elementelor de comparaţie, pentru reflectarea diferenţelor dintre activul subiect şi activele comparabile;
5) Aplicarea ajustărilor aferente elementelor de comparaţie care diferă faţă de activul subiect

6) Reconcilierea indicaţiilor asupra valorii şi formarea concluziei asupra valorii de piaţă a terenului evaluat.
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Ajustările trebuie să reprezinte percepţia pieţei şi să fie argumentate în rapoartele de evaluare.
Evaluatorul trebuie să fie foarte atent şi să ajusteze preţurile comparabilelor, pentru diferenţele existente între caracteristicile proprietăţilor comparabile şi cele ale proprietăţii evaluate. 

Există situaţii în care unele elemente de comparaţie se suprapun sau sunt percepute pe piaţă „la pachet”. Evaluatorul trebuie să aibă grijă să nu efectueze ajustări de două ori pentru 

aceleaşi diferenţe (să evite dubla ajustare).
Raţionamentul aplicat de evaluator în selectarea valorii finale îl va conduce pe acesta înspre comparabila cu caracteristicile fizice, juridice şi economice cele mai apropiate de cele ale 

proprietăţii subiect. în grila datelor de piaţă acest aspect este reflectat de numărul şi cuantumul ajustărilor. Numărul mic de ajustări şi cuantumul mic al acestora indică asemănarea 

proprietăţii comparabile care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cât numărul de ajustări aplicate este mai mic şi, totodată, cuantumul ajustărilor este mai mic, cu atât 

proprietatea comparabilă este mai asemănătoare cu proprietatea subiect.

Argumentarea ajustărilor, bazată pe informaţiile de pe piaţa imobiliară specifică, este susţinută în raportul de evaluare cu informaţiile prezentateîn cadrul analizei pieţei imobiliare specifice. 

Astfel, analiza pieţei imobiliare conţine toate informaţiile care au stat la baza ajustărilor. De asemenea, toate ajustările sunt analizate şi trecute prin filtrul şi raţionamentul evaluatorului şi 

nu a fost aplicată o ajustare doar pentru că există o diferenţă, ci a fost analizată piaţa specifică şi s-a observat dacă existenţa acelei diferenţe este recunoscută de piaţă sau nu.

Evaluatorul s-a conformat Principiilor evaluatorului şi a aplicat un nivel adecvat de scepticism profesionalîn fiecare etapă a evaluării.

Analiza comparaţiilor relative este studiul relaţiilor indicate de datele pieţei fără a recurge la cuantificare. Mulţi evaluatori utilizează această tehnică pentru că ea reflectă natura imperfectă a 
pieţelor imobiliare. Pentru a aplica această tehnică, evaluatorul analizează tranzacţii comparabile, în scopul de a determina dacă acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale faţă de 

proprietatea evaluată. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptând faptul ca ajustările nu sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparaţia relativa, un factor cheie il reprezintă proprietăţile comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concurează pe pieţe similare cu cea a proprietăţii subiect. 

Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizări pot exclude din analiza calitativa o potenţiala tranzacţie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul procesului de corecţie cantitativa. 

Evaluatorul trebuie sa cerceteze piaţa pentru a obţine si a analiza date suficiente si pertinente de piaţa, astfel incat sa obţină un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparaţiei relative este să restrângă intervalul preţurilor pe care piaţa le recunoaşte (la fel, intervalele trebuie să fie rezonabile). în analiza comparaţiei relative, rezultate credibile 

pot fi obţinute prin încadrarea proprietăţii în cauză între comparabilele care îi sunt superioare şi cele care îi sunt inferioare din punctul de vedere al caracteristicilor. In cazul in care 

comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limită inferioară sau una superioară.

După identificarea proprietăţilor comparabile, dintre care unele superioare şi altele inferioare proprietăţii de evaluat, încadrarea proprietăţii într-un interval cât mai restrâns se realizează 

prin determinarea corecţiei globale şi aranjarea preţurilor într-un tabel în funcţie de semnul corecţiei globale. Practic, după determinarea corecţiei globale se ordonează preţurile într-o 

ordine dată de corecţia globală (pozitivă sau negativă) şi se poziţionează proprietatea de evaluat în acest interval. Astfel, in urma unui raţionament al corecţiilor bine justificat, valoarea 

proprietăţii subiect se situeze între cel mai mic preţ al unei comparabile cu corecţia globală negativă şi cel mai mare preţ al unei comparabile cu corecţia globală pozitivă.
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Anexa 2 - Grila comparaţiilor de piaţă
PROCESUL DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TEREN ULUI
In vederea obţinerii de informaţii relevante din piaţa specifica proprietăţii imobiliare subiect, au fost parcurse următoarele patru etape principale:
1. Planificarea - în aceasta etapa au fost evidenţiate caracteristicile proprietăţii subiect, determinate în baza informaţiilor furnizate de client, informaţiilor culese din surse publice de informaţii şi informaţiilor culese în timpul inspecţiei în teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, condiţiile de finanţare şi vânzare, adresa, amplasarea, suprafaţa, utilităţile disponibile, accesul, vecinătăţile, punctele de interes, principalele artere din zonă etc.
2. Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informaţiilor din diverse surse de informaţii şi validarea acestora ori de câte ori este posibil prin verificări încrucişate.
3. Analiza - Procesul de analiză are ca scop filtrarea informaţiilor. în vederea restrângerii intervalului şi identificării de oferte ale unor proprietăţi imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea-Presupune finalizarea procesului de obţinerea informaţiilor relevante şi are la bază sinteza etapelor anterioare, prin raportarea într-un format clar şi concisa informaţiilor relevante identificate.
• In cazul prezentei evaluări, procesulde obţinerea informaţiilor relevante s-a concretizatprin completarea "fişei dc colectare a informaţiilor de piaţă", cu date si informaţii verificate şi documentate, privind proprietăţi imobiliare similare - oferite spre vânzare, valabile la data 
evaluării.
• Prop, imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fi zice. juridice şi economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi în mod credibil şi rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabilă să reprezinte un substitut al proprietăţii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMAŢIILOR DE PIAŢA RELEVANTE

Element de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D

OFERTĂ UNITARĂ COMPARABILA (€/mp) - 16.37C 13.12C 1B.00C 17.00€

SUPRAFAŢA (mp) 1216 mp 1130 mp 1677 mp 2000 mp 2600 mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut

RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică) nu sunt similar similar similar similar

LOCALIZARE
Hunedoara - Periferic
Pestisu Mare - acces din DJ 687

zona Cristur Bacia - cu acces indirect la DN66 Sântuhalm- acces indirect din DN7 Peştişu Mic

AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare) Asfaltat, acces direct din DJ 687
Din drum asfaltat, pe un drum privat 
pietruit (cca. 125 m)

Partial asfaltat, indirect din drum principal
Drum pietruit, indirect din drum 
principal asfaltat DN7

Asfaltat, direct din strada

TOPOGRAFIE/RELIEF
Teren plan In ansamblu, neamenajatţcu microrelief 
neregulat). Necesita amenajari

Teren plan in ansmblu, in uşoara panta teren drept, plan Teren drept, plan Teren plan

UTILlTATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal- în zona, necesita bransare
en/apa/gaz/canal - in zona proprietăţii.la en/apa/gaz/canal - în zona 
cca 125 m, necesită branşate proprietăţii,necesită branşate

en/apa/gaz/canal-în zona 
proprietăţi i,necesită branşate

energie electrică/apa/gaz/canal - la limita 
proprietăţii

FORMAIN PLAN & DESCHIDERE
Neregulata poligonală (formă dreptunghiulara 
alungită, cu capetele lărgite de forma unui trapez

Neregulata trapezoidala cu FS = 5,29 ml 
extins la 23 m pe 0 lungime de cca. 45 m.

Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. 
120x14m

Regulata dreptunghiulara cu laturile da 
cca. 120x14m Regulată, dreptunghiulară

FS =cca. 28 ml,dreptunghic), cu FS de cca. 8,00 ml. FS = 14ml ES = 14ml

ALTE ELEMENTE (vad comercial. vad comercial mediu, disponibilitate locuri de Vad comercialmai redus, disponibilitate Vad comercialmai redus, disponibilitate Vad comercial mai ridicat, Destinaţie industriala sau prestări servicii.
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de parcare .stradală, disponibilă pentru construire după locuri de parcare stradală, disponibilă locuri de parcare stradală, disponibilă disponibilitate locuri de parcare depozite disponibilitate locuri de parcare
aducere la stadiul construibil) amenajare teren pentru construire pentru construire stradală, disponibilă pentru construire .stradală, disponibilă pentru construire

DESTINAŢIE (utilizarea terenului)
funcţiuni complementare pentru de.stjnatie industrială funcţiuni complementare / comerciala / 
/comercială rezidenţiala industrială / comercială / rezidenţiala

funcţiuni complementare pentru 
destinaţie industrială / comercială

industrială / comercială

, , , ...... .. ,.... ^ .
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ANEXA2
GRILA DATELOR DE PIAŢA

ANALIZA COMPARAŢIILOR RELATIVE

Etement de comparaţie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
I^U PRAF Al A (mp) 1.216 1,1 30 1 ,S77 2,000 2,600
OrCRl Ă UMITARÂCOMPARAIiILA (r./mp) 16.37 €/mp 13.12 e/mp 16.00 C/mp 17 oo C/mp
TIPU L CO M PARABILE1 oferta oferta oferta oferta

(%)
CONSTRUCŢII PE AMPLASAMENT nu

-10%

nu este cazul

-1%

nu este cazul

-3%

nu este cazul
-6%

nu este cazul
Pt«dt eliberaru amplasamont oe 0€ 0€ 0.0€
PREŢ UNITAR (€/mp) 14.73 €/rr>p 13.00 C/mp 15.52€/mp 15.98 C/mp

specifica trarixactrai
drept de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut ab.solut

Comparabilita te
restricţii legale (reglem. urbanistică) nu sunt

SIMILARĂ

similar

SIMILARĂ

similar

SIMILARĂ

siniilar

SIMILARĂ ..........................

similar

Corn pa ra biţi ta te StMll ARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ

ClonrtBntospmcIftcopfoprtatatii

localizare
Hunedoara - Periferic

Pestisu Mare - acces din DJ 687
zona Cri.stur Bacia - cu acces indirect ta DN66 Sântuhalm- acces indirect din DN7 Peştişu Mic

Compa rabili ta te INFERIOARĂ INFERIOARĂ SUPERIOARĂ INFERIOARĂ
CtarmoimristkaiaxM
suprafaţa (mp) 1216 mp 1130 mp 1677 mp 2000 mp 2600 mp

Camparabititate SIMILARA INFERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ

AMPNAJARI exterioare (străzi, trotuare) Asfaltat, acces direct din DJ 687
Din drum asfaltat, pe un drum privat 
pietruit (cca. 125 m)

Partial asfaltat. Indirect din drum principal
Drum pietruit, indirect din drum 
principal asfaltat DN7

Asfaltat, direct din strada

Compa ra hitita te INFERIOARĂ INFERIOARĂ INFERIOARĂ SUPERIOARĂ

TOPOGRAFIE/RELIEF
Teren plan in ansamblu, neamenajat ( cu microrelief 
neregulat). Necesita amenajari

Teren plan in ansmblu, in uşoara panta teren drept, plan Teren drept, plan Teren plan

Coniparabiiiratc SIMILARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ

UTILlTATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - în zona, necesita bransare
en/apa/gaz/canal - în zona proprietăţii.la en/apa/gaz/canal - în zona 
cca 125 m, necesită branşare proprietăţii.necesită branşare

en/apa/gez/canal - în Zona 
proprietăţii.necesită branşare

energie electrică/apa/gaz/canal - la limita 
proprietăţii

Compa rabUita te SUPERIOARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ SUPERIOARĂ

Împrejmuire neîmprejmuit neîmprejmuit rieîmprejmuit neîmprejmuit neîmprejrriuit

Comparabili ta te SIMILARĂ SIMILARĂ SIMILARĂ simiTĂ^ ......

FORMAIM PLAN «.DESCHIDERE
Neregulata poligonală ( formă dreptunghiulara 
alungită, cu capetele largile de forma unui trapez 
dreptunghic ). cu FS de cca. 8.00 ml.

Neregulata trapezoidala cu FS= 5.29 ml 
extins la 23 m pe o lungime de cca. 45 m.

Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. 
120x14m
FS=-14mt

Regulata dreptunghiulara cu laturile de 
cca. 142 X 14 m
FS = 14 ml

Regulată, dreptunghiulară
FS -cca. 28ml.

Compai a bilita te SIMILARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ SUPERIOARĂ

alte ELEMENTE (vad comercial, 
cliaponihilitate locuri de parcare, cheltuieli de 
aducere la stadiul construibil)

vad comercial mediu, disponibilitate locuri de 
parcare stradală, disponibilă pentru construire Jupa 
amenajare teren

Vad comercial mai redus, disponibilitate 
locuri de parcare stradală, disponibilă 
pentru construire

Vad comercial mai redus, disponibilitate 
locuri de parcare stradală, disponibilă 
pentru construire

Vad comercial mai ridicat, 
disponibilitate locuri de parcare 
stradală, disponibilă pentru construire

Destinaţie Industriala sau prestări servicii, 
depozite disponibilitate locuri da parcare 
stradală, disponibilă pentru construire

Compa r abili la te INFERIOARĂ INFERIOARĂ SUPERIOARĂ SIMILARĂ

DESTINAŢIE (utilizarea terenului)
funcţiuni complementare pentru destinaţie industrială 
/comercială

funcţiuni complementare / comerciala / 
rezidenţiala

indu.strială / comercială / rezidenţiala
funcţiuni complementare pentru 
destinaţie Industrială / comercială

industrială / comercială

Comparabilitate SUPERIOARĂ SUPERIOARA SIMILARĂ SIMILARĂ
■ŞUPeFUOARĂ 2 3 4 4
StMlLaiUk 6 4 5 5
/NFERtOARĂ 3 4 2 2

comparabilitate GLOBMAl ‘ INf^RIOARJt INFERIOARĂ r-l SUPERIOARĂ î > GUWERIOARĂ

ANALIZA CLASAMENTULUI GOM PARABILITATIS GLO BALA

Compar abila D 15.9B€/mp SUPERIOARĂ

Comparabila C 1 .S,52 €/mp SUPERIOARĂ VALOARE DE PIAŢA

Proprietatea subiect ÎS.20 €/mp 79.85 lel/mp 18,483 € echivalent a 97,100 lei

Comparabila A 14.73€/mp INFERIOARĂ

Comparabila 8 13.00 e/mp INFERIOARĂ 5.2534 lei/€ (curs BNR)

...... ^.... „..................... .....-........... ..... ........... ..... .............. . .... -------............... ,,.... .. . .....
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARAŢIE
• Având in vedere faptul r.n prop, comparabile utilizate sunt oferte de vânzare şi nu tranzacţii, pt a ajunp.e la un preţ estimat de vânzare s-a 

discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanţi şi s-a negociat fiecare proprietate comparabilă Marjele de negociere au fost discutateîîn sume 
brute, procentul prezentat in grila datelor do piaţă a fost calculat având în vedere preţurile de oferă şi marjele de negociere discutate.

• Au fost reţinute in analiză zece elemente de comparaţie aferente proprietăţii şi un element de comparaţie aferent tranzacţionării. în ceea ce 

priveşte elementele de comparaţie aferente tranzacţionării (condiţii de finanţare, condiţii de vânzare şi condiţii de. piaţa), toate proprietăţile sunt 
similare, astfel că aceste elemente nu au mai fost incluse în grila datelor de piaţă.
Elementele de comparaţie reţinute în analiză sunt cele pt care rezultă faptulcă au influenţă asupra preţului de tranzacţionare şi respectiv, sunt

relevante pe piaţa imobiliară specifică._ ___________ ________ _________ __ _________ _________________________________ ____________________________________ _______ ____ ________________ __ ____________ __________________________________

PROPRIETATEA COMPARABILA A

Proprietatea comparabilă A are un preţ unitar de tranzacţionare de 14./€/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suprafaţa de 1130 mp (similara), amenajările exterioare comparabilei 
sunt inferioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este m.ai bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - în zona proprietăţii.la cca 125 m. necesită br.anşare). este similara dpdv al împrejmuirii, iar forma si 
frontul strad.al sunt similare prop, subiect. Comparabila are o utilizare funcţiuni complementare / comerciala / rezidenţiala, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel;
• în cazul a 6 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, REST RICTII LEGALE (reglem. urbanistică), SUPRAFAŢA (mp), TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN 
PLAN & DESCHIDERE, ).
• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (UTILlTATI DISPONIBILE, DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
• în cazul a 3 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare). ALTE ELFMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de 
Analizând toate elementele de comparaţie pentiu care proprietatea comparabilă A este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect,
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este INFERIOARĂ proprietăţii 

subiect, ceea oe indică faptulcă valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai marc do 14.7€/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabilă B are un preţ unitar de tranzacţionare de 13€/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suprafaţa de 1677 mp (mai mare), amenajările exterioare comparabilei 
sunt inferioare .subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal-în zona proprietăţii.necesită branşare), este similara dpdv al împrejmuirii, iar forma si frontul 
stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare industrială / comercială / rezidenţiala, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel;
• îr» cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TR/VvISMIS, RESTRICŢII LEGAI F (reglem. urbanistică), UTILlTATI DISPONIBILE, ÎMPREJMUIRE, ).
• în cazul a 3 elemente da comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului {TOPOGRAFIE/RELIEF. FORMA IN PLAN & DESCHIDERE. DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
- în C.-3ZUI a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFAŢA (mp), AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare), ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de 
parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil). ).
Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă A este INFERIOARĂ proprietăţii 
subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a proprietăţii subiect este mai mare de 13 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proprietatea comparabilă C are un preţ unitar de tranzacţionare de 15.5 €/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie superioara, o suprafaţa de 2000 mp (mai mare), amenajările exterioare 
comparabilei sunt inferioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal-în zona proprietăţii.necesită branşare),este similara dpdv alîmprejmuirii, iarforma 
si frontul stradal sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare funcţiuni complementare pentru destinaţie industrială / comercială, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este superioara
• în cazul a 5 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETAl E TRANSMIS, RESTRICŢII LEGALE (reglem. urbanistică), UTILITAÎI DISPONIBILE, DESTINAŢIE (utilizarea 

terenului».
" în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de 
parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil),).
• în cazul a 2 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFAl A (mp), AMEN/UARI EXTERIOARE (străzi, trotuare),).
Analizând toate elementele de comp.iraţie pentru care proprietatea comparabilă C este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect,
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabila A este SUPERIOARĂ proprietăţii 
subiect, ceea ce indică faptul că valoarea de piaţă a propiietăţii subiect este mai mică de 15.5€/mp.

RRO PRIETATEA COMPARABILA D
Proprietatea comparabilă D are un preţ unitar de tranzacţionare de 16€/mp şi, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locaţie inferioara, o suprafaţa de 2600 mp (mai mare), amenajările exterioare comparabilei 
sunt superioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai bine echipata dpdv edilitar (eneigie electrică/apa/gaz/canal - la limita proprietăţii), este similara dpdv alîmprejmuirii. iarforma si frontul stradal 
sunt mai avantajoase prop, subiect. Comparabila are o utilizare industrială / comercială, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, acea.sta este inferioara subiectului. A.stfel;
• în cazul a 5 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este similară cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE 1 RANSMIS, RESTRICŢII l FGALE (reglem. urbanistică), ALTF FLEMEN I E (vad comercial, disponibilitate locuri 
de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), DESTINAŢIE (utilizarea terenului)).
" în cazul a 4 elemente de comparaţie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (AMENAJARI EXTERIOARE (străzi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTIl ITATI DISPONIBILE, FORMA IN PI AN & DESCHIDERE,).
• în cazul a 2 elemente de comp.araţie, proprietatea comparabila este inferioara .subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFAŢA (mp),).
Analizând toate elementele de comparaţie pentru care proprietatea comparabilă D este superioară, respectiv inferioară proprietăţii subiect, 
precum şi relevanţa şi impactul acestora în valoarea de piaţă se poate concluziona că proprietatea comparabilă D este SUPERIOARĂ proprietăţii 
subiect, ceea ce indică faptul că valoarea do piaţă a proprietăţii subiect este mai mica de 16€/mp.
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ANEXA 3 - FOTOGRAFII

Vederi DJ 687 (spre Deva, respectiv spre Hunedoara) in zona de acces la imobilul evaluat

Zona de acces la proprietate
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Anexa 4 - Poziţia proprietăţii in cadrul localităţii;
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Carte Funciară A/r. 70121 Comuna/Oraş/Municipiu: Hunedoara
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)*

70121 1.216
Observaţii / Referinţe

LOT 3
Suprafaţa este determinată m planul de proiecţie Stereo 70.

DETAlIt LINIARE IMOBIL

w.
vS *-* •—
£
e g»
2*3
UI

C Q.
.§ ^

d. u
c

r >
3 —
-J rH
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Anexa 5 - Documente utilizate în evaluare
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA 
DIRECŢIA PATRIMONIU
COMPARTIMENT CONCESIUNI, ÎNCHIRIERI, VANZARI. PRIVATIZARE
Localitatea Hunedoara
Strada Libertăţii nr.17 telefon 716322

Cod operaţii | Cod beneficiar

11
Nr.comanaâ

Data

Zi Lună j An
--------------------------------- j-------------------------------------------------- -

141 07 05 |2026|

COMANDA

Către furnizor: Oprita F Vasile Matei Evaluator Autorizat ANEVAR PFI

Str lancu de Hunedoara, Nr IB.Jud HD.Loc Hunedoara 

CUI 33233509

Conform referat nr. 35185/27.04.2026 
Document de fundamentare 37722 / 04.05.2026

DA40320993

COD CPV DENUMIRE / CARACTERISTICI U.M. COD
U.M. CANTITATE

PREŢ
UNITAR

VALOARE
LEI-

Valoare
TVA

Valoare cu 
TVA

Termen de livrare

Zi Lună An

71324000-5

Raport de evaluare a terenului intravilan avand categoria de fotoshta 
curti,constructJt m suprafaţa de 1216 mp situat in localitatea Pestisu Mare 
.Municipiul Hunedoara .judeţul Hunedoara .înscris m CF nr 70121 UAT 
Hunedoara, cu nr.cadastral 70121. apartinand domeniului privat al 
municipiului Hunedoara, in vederea valorificării patrimoniului Municipiului 
Hunedoara prin vanzare

BUC 1 800 00 800 00 000 80C 00

Total 800.00 0.00 800.00

* Plata in maxim 30 zile calendaristice de la primirea facturii, cu respectarea Legii nr. 72/2013

PRIMAR VIZA CFP DIRECTOR ECONOMIC CONSILIER JURIDIC SEF SERVICIU ACHIZIŢII PUBLICE DIRECTOR EXECUTIV
DIRECŢIA PATRIMONIU

PUISORU ClAIXilA MlpARA ALBU MARINELA MARGARETA

. -7

COMPARTIMENT CONCESIUNI. ÎNCHIRIERI 
VANZARI. I^IVATIZARE

ClOCLf^l* OORJnA ci AUDIA

ZAVOIAN DANIELA

Page i
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Cadastru ^ Publicitate HUNgoOASţA
et!rs<wl :)« C«>d.d?tru şl Pui&sicicaiK Hunedoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INEORMARE

Cd-rti? fiiocH^râ Nr. 70X21

Nf <8sa(f3 ÎS65I4
•fiM*.........:.., 28Sil"'-:» 05

<:*« <^wri<Uwr<-

C-3f»e Fu-TN^r^râ 70J2J Comui^»/7yrsş/'Mor»k'-Jp^u: Hurt^^ar^i

A. Partea L Descrierea Imrobîlulyl
teren intraviiars

Nr.
Crt

Nr, v»d«»tr»l Mr. 
WtJiOSfalk. Suprafaţa'* fmp) Observatei / Referinţe ^'

L±i 70121 i1 1 Z16 tor 3 -•

B, partea IL Propiietari şJ acte
r— ----------------------------— -------------------------------------------------------------------------------------— --------------!
1 tnişrrien prtvito«are i» dreptul de proprietate 5I alte drepturi reale 1 Referinţe

i30S77/01/ll/20i7
: Act Ncst^irial nr, 2036- Act de dezlipire, din 3lVl'0/2017 emis rfe Rasu Constantin;

jSe Wfiînteaza cartea funciara 70121 a Imobilului cu r^umarul cadastral 
Bl i7yi21/Hiined03ra, rezulfât din desmembsaY**^ ImobUulul cu numărul

Al

ic;»da^tr<sl 6S7y‘& iriscrîs In cartea luncM»r<ii 65gg9r
.«■ct Notarial r»r. Declarsitie de parcc-lare aiSC. fw,279, din 07/11/2012 emis de BNP FARCAS IJMDrSLAU:;
'83 iSi^abtilare, dreprdeTWOPW^TÂInEcu tftiu de drept d«iî^1Fe7~<dldi)®ndltT... . ~ Aî / is--*

jprin Convenţie cota actuala l/I.........  ...... ..... ....................................]...... ............ ..... ...... ..
i l ? MUNICIWUL HUNEDOARA, -DONE PPUvaT^ .................. .......... .......

C Partea l»l. SARCINI .
Uns crieri privma dexmtwnbrihfti^nisete dne^uM' de prepH«R3ite. drepturi reale 

de garanţie ji sarcini Referinţe

Anexa NrrTui Partea f
Tenren

Mf cadastral Istiprafaţa Imp)* ObMrrvaţitI / Referinţe
70121 1 1,216 LOT 3

* Suprafaţa este d'^teimişiatâ in planxil de f^roisecţie Stereo 70.

m'TAm u?mm itmua. ,'' ■ -. i.,.

Pate referitoare la teren
Crt

Categtwse
L fCYioainţâ

(rtb'-â Supr^faiţe | 
(rnp> 1 Tarla Parcelă 1 Nr, to-po [ Ob&srvaţîs / Referinie

1 \ cum
: cofîstrwcdt'

lOA 1,216 1 ■ -

Date referitoare îa consi^cţiî

Lu?»9»m* Saşjtwsrste
1> Valorile îungfcmHor seem«ntielor su«î otoitmit» din proiecţie tu plen.

Punct 
l început

Punct
Sfârşit

Lungime segmer^
p- (m}

1 1 2 3S.72B
l 2 3 tm.999
i 3 4 '7,ST

i s i ie.S47
1 S §1 147,4461

6 Ti1 4b.t^5r

£>fctcu.rrui(it rsrrtf <f»t^ €ii pisfxturaii iAt prvuwferfil^ J.<s*g.V .^g(<P:9i 1 ‘i/n ? f trcu^p/nf ifaaCjft <-iy cJH^»cf^r tfg p^jyyeKkf.aM X-e<?M
•.'.»•<-.«NV 5? 'X'-- cO*y

P^g^in^ 2 sî^.-s J
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Punct- PuntS.|
început sfSrşft]

7 1|

C-artc^ f'vncfar.9 ft/r. 70I2I Comuna/Oraş/hiwvc/pfif: HufHŞKjosr.»

Lufvg^me segm-ent
(fT»)

22,5281

Distanţa tfîntre pw«r*M( «sste fonmatA seyin^jnte ce surst n»Bl mici decftt 1 mSlfrwEfu

Exlrasui t*e carte funciară qer.erat sas'in .«Istemui informatic irtteg^fat al ANCf-’i IntetWiâţldC
funciaiâ ftctswe la cfata generării. Af.e&t.a esre waîabif în condfţ^ila Drevâ?ute de art. 7 dsn Legea rr. *55/20^1, 
cgsotMjrat CV art, 3 din OAJ.G. nr. 41/2016. exciu^v în mediul clecţrî>nîe., pentru actfvitais pr^es^ 
adfvţinisuative prevăîute de !cq£s.l.aţf.a In vigoare. VatabUitatea ţiosite fi ■exnnsă şf ^r>. forma fi^icâ « 
dpcumentuliii. fără semnătură olP<|rafă. cu acCeptbl expres sau proceaurai si irwtîtuţ^el publice cri enUtutu 
care a soiicsta». pre^-entares acestui extras.
Verificarea rorectisudinîi reaiîfâţii informaţiilor conţinute de document se pcsate fac^
wwwf.apcpLro/Verlflcare. folosfr^ codai de verificare turifnc disponibil Im antet. Coduf de verificare este vaUbd 
30 de iile celenderisiice de ta momentul genenării documentului!..

Data şl ora gener*r*}.
28^05,*2C26. .10;!2

Acest ctccument s« eflbcreswKă «jretuît pentru proprletaiiî imobiletor. Pentru alţi sc^icitanţL costul 
extrasului este de 25 de le* la ghişeu, respectiv 20 de fel dacă este obţinut online pdn platformei 
hO^://epây.ancpLro

Dccvwniîîfif rWW «twjţi»n/JtW CK <rara>rTMr pgryiS7<?V, yrctt)e^'a^<; V-r 4

ta fr ny .:h.v .'J. u tt^Hy SlVrŞ»-rţt

J S
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Plan de amamislu
-mm

Oficiul de Cadastru şl Pufc^îcltate Imabiltarâ HUNEDOAîlA 
BirtifiiJ de Cadastral Şi Publicitate Imobiliară Hunedoara

ultima acrualezare 3 şeofTfiîtriei; 20-10-2S17 
Data şi «rai gerjerărll; 2S'd5-2026 I0il3

iiif in!iM>»«a w''{fin iUnîai ftsvt iiC »^S5F5!»SSîrîSeS3îS«i»ft  ̂iitrf»ftf»î'W35y'Să;;A»?îî^îSurT ^«9 i oVn" ■I..iot.?*-^»r(«»«»S>ă)trt ixrr-er)^ wiwJSr.*-Ci»“*wi«n?»!«rrtî«v w j*w;p.ireîţwTSîe^^ (i>re
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ROvMÂNIX
Juiieţut
PFitHaria MumcipiiahM
Nt. dr.. 1^ -0^ 2026

CERTIFICAT DE OŞEA^ISM 
■’^T. _din ff oS 20^26

ta 0{>er«(luii.l «Otiirîale * cauzare tcr*n

C& urmare ^ C’ereo. dc MI.WICIPIOL HUNEDOARA ptiu »IROU CONCESIUNI INCHIRI
VANZARE FRIVATIZARE oj sedioî în IluaeddJird. lo^ailitstta HmKtloara, bul^'ardul Libertăţii, oi;
îcteibai't3c< e-niasl • lnu>eg.î9to»lS ia «Mf. 35271 cUrt 27.04.Î0i26.

Heniru ijîiobifwl — îi»ieR $Lsau smtai fei Jatlettii Hiiaejdoara^ localitatea *al Pestisa Mare îdcsrîtLfica!
Extras <îc Carte Faneiară peatra Icformar» CF ar. 70121 Hunedoara, dr. cadastral 70121, Extras de Pisa C»das 
iwnira imobila! IE 70121, UaT HaaedoaiVlIuncdtmra. '

ZoRă uirîsd»: PeAttsa Mare. ;

în lesnciul rcgierocoAnSijr Doctimensftţki dc aFtmnssnj ?»■ 141 :dân 19^8. faza P.U.G. , a ntanlclpiulHi Hoaedoei 
prin H«tirărea Consiiialai tcwaî HuDedoara ne 9î. dii» 199% a CâfUt vaîabiMlâle a fost pjelun^ti priîî K-tîiăr 

Consîîldilwt l,ccal al muRÎcipiuiuî Hunedoara nr. 465./2023 până ta rfatş iSjjRjbTru, Ir oand^iile legii, a noii <f<»cumcRtaii> 
urbfsnism, dsr na ma: iSr^ju de 31 dcoembfte 2C26 .

în conformitate cu prevedcdle Leîs;« at; 50*1901 privind aulorizarea cxecuiSirsi tucrârllof dc iswjsiruc^ii, republic^^. cu modiJkî 
41 comaieiUriJc aJterkiare:, ■

SE CERTIFICA:

1. REUPdULlURlDlCî
“ Imobil sRaat în intraviinsui ioealititii, tlomcniul prlvâl al MunMpioEuî Kuaedoara, coaibrnt Extrm^lui de Carte 
Funciară pealru Informare CF nr. 70IÎ1 Hunedourn nr, cad^^ral 70121.
- Inehidercă Imobilului ta listele motninientelor i^torke ţi/sau ak ea^riî ori iu ^tona de proiecţie a aemora: nu este 
euxol

2. REGIMUL ECONOMIC:
>• Folosinţa actuala a itnobilulai (teren) - cart* construcţii, conforia Exţrasaliil de Carte Fuăciat^
' Dcstinaţlâ stabilită prin PIărmI Urbanistic General si Regulnmeutnt lAOCHfde Urbanistn nprobat -son» iodnstrlala 
de|>02itii> si runctiuni compkmeutareţ
' Regleni^tari fHcalc conform H.C.L. »r. 40îb^'2â2S, prh‘i«d stabilirea Impoaiitelor jl taxelor locale pe mai 202b.

3. {^.GtMULTKMMC: -
- C^eferre PlirtniMs Urbaoride gener»! ;jl Reţalameot Ijvcal d« tirbinrim M.C.L, »r, 91/1797 «S prkBRgita priu‘iMi..ei'.

- intebilul «le situat Ir. VTK 10 ind^Mitriaia si dt-puiNc sţ<»ţi» ied^ivlrîala «tepurile si funcţiuni ■..
- titlbzari unOiţij productive btdostriaîc si «grO" zocitehnices
. istjţizBFi permise cu canditiirdc^rvcklure» artivitatilor prodoctive prin slimalarea irtUladvei private pe tereuiirile pitsc sub Inţerdcetic 
teujper»ra ifa <!M».strulre, panu ia iuiecmirea dwunienostlJîkm WX4»o Pt ?D. rezolvarea circelatHInr ti a echiparisi teliakci «diliţwe.
* «Otteari ialentise mnitats care presata periect ietmoiofic »su a căror pnioare depasctle iituilele parcelei, realirsre* macro fei meioi- 
de ereriere « salraaleler in afara unitatikr egdcnle, organteale i« time OinetloiMik i.an!ie,'ntjate si eekipaie special,pentru a (vitu 
poluarea an-ulaiv solului si a pURzei freatice, a(npl»**r«« spre BN.lKI sau CF a acOviraistur «are, pri u eatura lor an aspect 
dezagre«l»0( rttposfte da deşeuri. co«busHbHl solaf. Aatfel de ««Hali vor fl retrase de ta eircietaiulc priacipafe » vor fi mastaie prin 
perdele dc pruiertie de vegetulie luai la ţi medk
-Uâutlrakea obiecbvclar d» utilitate publica .«e poate face {win iniţiativa partieulara , autortrarea eunkractiikr tTiştd precedată dc 
docwmeutatii te tasiede ile'fonefisnile prţ^UH* dceHuifutatiri elaborat» sii aprobata ceaform legkbtOei io vigosrţ. de
către BO speeisitst RUR, numai t« baza Avriclor favorabile »t detmiitoeiior de utiBiSti din «oni, ca i'espectarea eeediţiilor dta acesieaf
- AutarlTATea constTUctiaor este perrairi* ueienai dae* exista posibilitatea de acces l» dramorite piibllecdirect sau pr«* servitute.
confcnH dastifiatiri tciastruetiei $1 eu permitere» aecederti mijieatelu*' ttc stingere a tiiceudlilor in ţenforraituJe cu prevederile art. 25 
ti art 2^ 4!u Regulawenlut Geace al d* Urbaulşm aprafcat prin HGR ut. 52&''I9%. republicat, r» modincBrilc counpK'taHle 
«Etersftsre? - .r.
-Atttoriaareaifcortstmctklar «sie pecmfe» ftpmat daci exUlâ ptsiibilitatea racordării de noi raosoarialorl la t«t«tei« Je apa, la tBsîaliiri»)* 
de eanaJisarc si de energk electrica cunfortn art î? din R»gulti»mea<ul Geueral tkr Uffcssît w aprobai prin HGR nr. S2S/î99b; 
repubbcat, CU modliScarife jl completările utterlîjare. : '
*■ Autoi iearea coBtţrutlUter utief k>»re în reni vor reapect» reeoinandările st«<tbilui fectebnic, precuiu st cele legate tie organfcearea 
circ«Sft|ieî.

S« interriee er«ri»r>a aaimakkr mari fn rondt precum fi desâlţtirarva act Muţilor fwturtHifoarc «.supru ihkIîbIuI
- Se vor spiji»! actltmile ai »« vor «otnriitu tocrari ^eeiflee bi rederen prot«(urit, reabditurii «I eoauwrvariJ eurdiulai aaturat caiatrult. 
Se V* urtnarii apticiirea pft»ipTi irtelor »1 utasuraor e« no ea «op Identificarea »j idireinnreu poteutinlclnr Ibrnr* d« prejudklere a 
elemtftitalor de mediu, TModatn ie vor snactlon» drastic iacakarite isormelor dc protecţie a mediului naturai sf antropic.
'Pentru a ă CUfistruibiK o {mrCi^l trebui» sa tbdepfiikeasca eutvdititte pravăxute la cap. 3.4 din Regulamentul leeai 4e Urbanism 
•prvdjat. prin rwpuctare* prevederster art 30 dba Refulaiuentul generat de urbaafaui aprobat prin HGR nr. .SlVIS^e, rcpBbiicab'«Hi 
deodlfkirflt fi ccmpletârile ultm-iBates
Indici waximi admkîbill: PG‘f - 51)%,CUT = i.5 ■ .

4. REfimULDE ACTUALlZAKFJMODtFÎC.VRE A ITOCUMENTAŢtlUOR DE LTIBANiSM Şl A REGlil AME,NTEU>R 
IjOCAU; AFER.ENT-BU este c«8l •, -,.

Prejscsmil î«fti.f5cal;dc urbanism POATEifi utilizai în scopul dcslarat pentru ■ '■• - ■
OperatiMeiî «atariaJe • vauxure feren
>{<rlă: . = ■ ;

CertbWatid 4t urbani»m a» pac tec lîc Ş*_ai» cwi^rjl (teeptk dc o rsTfuia iutran de construe|iL

s. oBE,KiAîtt AUf- Ti-nji,^auj.ui aî»nm'AFi«.t?i de IvKuaxi-sm:

T« îcoţvol elabotîrb jk«aCT^«a»!:a^ri pdrgru auîcrifwca aitecuUsii iaCcăittor dc oorumicţii dc Uestusprt: — soîicisarîîtiil te v»
«twriapi coBipttefltf î)«ri»upr(Af«tlaiBeiiâs^t AGEMdA PE.VTItU PÎ«yrECrtAMEOÎliUi.îi:Ht.1VKl>OAJRA.-PKV,\ SER, AliRKU VUAICX: NH 
25. SEA'A ^ !

In gpirtîirta ţiilta^tlvei C-otisilitşIoi *|/73T/CEI; (Drftsctixe liîAÎ prmraJ cviMuiwe» cfecietor asmcirtof proicoe pubîrce irivKîe asripfB 
modificiui ţsift Drre^r» CcruHliialws Fî/t lA-’F î» pdi’ Dtiectitia Ccasiliidio 51 ParSiiftcsţtata.î Eyraţfwew 21Xj3/3S AîE piirinti participarea (>ţiţ;|!>«»bti: te c1al>i.>t:;i(Cf 
«UKsiiafH pteayri si jtrosrume b» ou'tnetbal ji moMitart*. eo imrire la patfcipsacs» prbHradwii li scxcsul i» Jusiiţis, a tiKcctîvt» #<»
CHrocSivel 95f«-UCEi pn» cerUîteatul d* uA^fsn» se eomvatwcb «Acaeisulm (*%ai«a de a ««lacta ssjioriUîta (oriţcimia Os mediu pestiro ca Jaa«asla s: 
esiftiizejfc îi' s4 dccldĂ liap» incaUrarearoelni^sniisa ptokiCiadBi iri»ieşiiiţi« pi*{ice'‘j«-iv«c« ia ii.'it» projectelor îopiae cvsluini srepattalai anipr» irnidiiykti. 
îfl «pbcwcd ftre-fwlcrBoif Directivei CoTRsHkihii S5/337AÎEE laocc^in ^ ersiteaie o aewdoiai de tuedla se ţlcsIStoarâ ău?» cnrhwifa ctiîţficatutiU.de.isfŞtanirin 
arteriOI depmerd rkicuaiaentalsM jscislru muoorru'ca Meartârii lutrtxsJcc k cftumsqM la .«rtorlMc* a«5mim$lral«j şnitilrce CvVopeicntr Io vedefe:i jţaţşbuuen 
eertTîţcîce «u iwvtic ia prccedirrt Cte <ani»cr« s aecrdidoi de laedte, «utor^ta coeţpcSctKă ptartrii pctsaccp» rnednitel sBîtiicsse mccnitlstfiisi; «itgtsrs.iil 
fnitsUce, oî»sinr»!n5«r:i opţi-umloc pvbbwitel ţi al ăcrnwlirij «r.a» p«în«t d< vedere ofisi»! cu priviint î* teiâiituc* feimbjijci 5n acord eu mrubateUr cixtţ^ijirt 
pubbcc. In «ceste coKlibc j

Cn^ ptritSTca prcrcalsiHii ceriifieal dc urbarusm, «talanii ars obtigippfl de a sb prcccniîB ia atrtWftaic* ecrnjieswitfi ps^Lot jiroWEvs» tnediolui iis 
vedete» evofiaril iaiţiMe »invKstipet si simbrii (fteş^uaţi! eîecte'iOf acestei* mcdbiiai în orawi cviibarii laiţiîâe a Snvraiiţict te »« «mite

____ ______ami wirai«biia«ţv_at etiteriiRh «jcipetcotc perdro jiov^a modiitlui ^ ____________________ _______

in sSiat^ te care uutsiiiiwea ewKpcitfdS pemr;; prrstorţaa eiedtelisi jtudnlesic neccsitntr»! rvaluStU ctecaelc!» iiîvwtuţ»! sBciliiilvji, solici.s»aiiil iixc 
a msilkaaţaipi ftip» *uter»tRil RirâiaisukN wAlics tompstciuc cşi pfiviŢE^ ia mcnli.îitrea tcrtrli ptwm «u<{raiire* txecuiasn 

tearărto c» £m.ttnKpi.

In a.’ttjapa In om», (fc>}>4 emiterea ce*îific«i*js 1 
fdaaianaii fcRuriţa te iisttuţi* eb: fcafaagy a irtveş

s iaî>»i*m ort pe psroiustd dtRiUni pRScodtetii Ue cvrlstiwe > «tfessetn? invcoiiiio wsip-» mcdlaioi. 
iţlca, assStIS a* iSliljţSft^s (fe a »o<lPg» «pţ^ş fafrţ alnfimisfe-apsi pubitec compeiciac.

1/4
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e. CEREREA DE EMITERE A AUTOKIZaTIEI I>E CONSTRUlRE^DESrUKTARE v« n însoţita da armâie-ar. 
«ioconviMitr:.

a) camfu’ani1 <ic oîbadstsin;
b) dovad& tidtjdus agvpr* inriob^luiuL »:ref> si.''s«i ctKi^yuc^i. jaa, ■sîupa caz, sfc«-Aml de plan ca4a«ral actualiza? la zî ?i csirasul dc ca'

dc in'isnmte acluaUzaS lăzi, în Cauou! Its Care ik^gc» nu dispunsit altfelileotde legidizalAt.
c) dcicuîîicDtai,i4 tchiiscâ — D.T.., ctup4 caz (2 «ţcniplaze origiiiak'j:

D r A C. D.T,Q.fe.

il>a.v?2«le ^6 BC'Srttoîk stabiJlw pfin cstitfkalxil dc
ÎÎ..1) avEze şi aţiwduxi privind «rtiiitSijjk JtlMine mfrasttycfuia;

alimetitiizc c'o *p«

CdnaJizanc
aliRwtifaa-* cu tusjpc clcwnsjiS
aliiii(»)ssstf«: cu cdcr^se tecrntcâ 

AJic avizcîacciîclsai;

iil.2> avize îi asîoniun privitul: 

securitatea i« incendiu

gaze navalele 
Utlcfonszafst 

salîiiHiUtc 

trsatapott urbssn

protceti* uvilă «&pâtatc» popularei

d.31 avijscyacoidstrs stpccifkc ale adroamalraţici publice ccntiale ^j^Ssatu idc soryicliliot dcsccn-triilizate ale «cestura:

d.4> Studii ds spc^eiolitatc:

*) ttctul acSHJîiJîstjativ al autericâtii csinpetcatc pcRirtf proiecţia nscdicîai; | 
^Jikvvada pnvînd acMtaroa melor k-gale. i
Documetttcîe de pIsta ele tatn^ivncelor îâtse (cop«c]ir: [

Ptuiesiviijl «w(:i.fit;ai de uifianisat Sii« vaJabiUlatea de 12 iu»i dfe ta dtaî» «hitecii-;

PR/AlAJt,

|>80 RdbouţM^

/

A
SECSETAJH GBiVEMAL

Dânaş Ml

fNmcMii:
AlesajSiJiU; AJiiJrPesi. Fxspz

ARHITFCT-ŞEf'; 

Mlrrttâ fttadu Had^a

î/4

Achtia» texii dc: - Ici, ccsnlorm CfcîtJsnţni jnr tata «Mila ct Li27.HII5 dat *
îb-ezmad ccittticai ds «rbanasni» fost nafijfJoJs Sfîlkhanioliiî <iir« t/prirs pojîS la sfeea dc...... . .2)026 . i

In coofwmiîtEK mi prevederile iLcgîi tur. i0i<'l99i privîmi Hutotarasfes exeotWrii îitctaHIcif 4e vvjoîrrtiqii TOşxiblicaaâ, cu fn.:>dsfi«i3*il‘:- 
ţj cfttnpieliâritc uitc«car<.

I %epret/mgaşfe vaJljihiHf4i(ea
I Csrt^ic4itittHi (is tirb»nmrt ‘

ric la datade^ ^ pâtiă ia datade __ i

D«pâ ««reastâ datS, O n<wa prelungire a valâbMţH n>j csiO po^ihilâ, soliciiaodui si obţiţi^l. în «nidiţille Kfil Oft ^ItitîiirKla-
de îirbânttm. : !

PniMiŞ. 
Dan Bobojfanu

SeCREtAK GEiSER.‘il. 

Dftnwţ Mititon l.jesUlu

ARmT£C%^BE.

i>ala prciungÎRÎ vaîabilităîtis. i
Achita? tJixs d« lot. cc-t^orm ChiJaniei or.

1 direct.I ranssoiî solkilaiitiiKsi la data «le
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Anexa 6- Informatiî de piaţa:
OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 1 ( Comparabila A)
Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1-130-mp-2ona-crîstur-  
IDI6gh?sessionJong Olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444

St rîa BLITjC Dc vonjroro

Deva, Hunedoara

Teren intravilan, 1.130 mp, zona Cristur

Oo jncrţ»Mt-*t Af>son'*t>fUM ro?>c<enţ».><o Compc>f>»i vx JnclOK Ccrttero

BLITZ Romiinia

Bl li. 020^333 777

Ultima actualizare: 25.08.2026 18 500 € 16,37 €/m
Teren de vânzare
Suprafaţă utilă: 1130 m-’

Tip teren- intravilan

Locali/are tusiur

Dimensiuni; TfHfxv tu f rn.l

Gard Nt'impfPjmuit

Tip acces; pavat / pietruit ÎZS m

împrejurimi terenuri private

Utilitaii in .Tona, la rr.i IZSin

Oferta validata telefonica. 
Alte informaţii obţinute:

Descriere
BLITZ oferă spre vanzare un teren intravilan cu suprafaţa de 1130 mp, situat in 
Cristur, intr-o zona aflata in dezvoltare, cu o panorama deosebita asupra oraşului 
Deva si a munţilor din imprejurimi.
Accesul se face din asfalt pe un drum privat pietruit, aflat la aproximativ 125 
m de strada principala. Proprietarii de pe drum contribuie la imbunatatirea 
accesului, iar Primăria are in plan extinderea reţelelor de curent si apa pana la 
aproximativ 125 m de teren.
Terenul beneficiază de un acces propriu cu front stradal de 5,29 m, după care 
se deschide la aproximativ 23 m lăţime si are o lungime de circa 45 m.
Cod ofertă/ID BLITZ: P178989

amplasament, zona Cristur. Are acces din drum asfaltat peun drum pietruit (cca. 125 m)
utilitati: en / gaz / apa / canal - în zona proprietăţii la cca. 125 m, teren plan in ansamblu, in uşoara pantă, neimprejmuit. 
forma neregulata, trapezoidala cu FS = 5,29 ml extins la 23 m pe o lungime de cca. 45 m.. 
marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 10%
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Comparabila 2 (Comparabila B )
OFERTE DE VANZARE TERENURI

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1677-mp-in-bacia-
IDCUhG?session_long_olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444

St; rÎ3 Oo v j r o Oo incMIr iat i r ciricionţ iolo

De\/a, Muoedoarii

Teren intravilan 1 07*7 mp in Bacia

Teren de vânzare

OooTpoiin incloK Ceirt loro

BLITZ Romani3
r^l I T 02<SA333-7W

Supiafaţâ utilă: 16'/7 m* 

Tip teren; intravilan

l ocali/are:

Dimensiuni:

GarP:

Bâcia

120 X 14 ml

Neimprejmuit

Tip acces:

împrejur imi:

Utilităti

partial asfaltat

terenuri libere sau construrte

O
©
©
©

apă curentă 

electricitate 

canalizare 

gaz

Ultima actualizare: 20.06.2026

13,12 €/m^
Descriere
Ideal pentru Const? ucţie în Bâcia, la doar 15 km de Deva!
BLITZ vâ propune un teren excelent situat în Bâcia, într-o zonă rezidenţială de 
case aflată în plină dezvoltare! Cu o suprafaţă generoasă de 1.677 mp şi o 
deschidere efe IA ml, acest teren este perfect pentru construirea unei 
locuinţe spaţioase sau pentru o investiţie sigură.
Utilităţi: apă, gaz, canalizare şi curent în apropiere.
Preţ imbatabil: doar 13 euro/mp. sub preţul pieţei!
Posibilitate de extindere: există o a doua parcelă de 1.677 mp, care se poate 
vinde împreună cu acest teren, oferindu-vă un total de 3.35A mp.
Acces rapid; la doar 15 km de Deva şi 20 km de Hunedoara, locaţia oferă 
linişte, dar şi proximitate faţa de oraşe.

II Nu rataţi această oportunitate! Contactaţi-ne pentru mai multe detalii şi o 
vizionare!
Cod ofertă / ID BLITZ: P1A1005

3

Oferta validata telefonica.
Alte informaţii obţinute:

- amplasament, zona Bacia. Are acces din drum acces parţial asfaltat indirect din drum principal, 
utilitati: en / gaz / apa / canal - în zona proprietăţii, necesită branşare, teren drept, neimprejmuit. 
Forma regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. 120 x 14 m, FS = 14 ml

- marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - minim 13 Eur/mp (1 %)
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3 (Comparabila C ]

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-industrial-santuhalm-
IDETYy?session_long_olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444

St ria imobiliare Grace > Devanzare n/

Deva, Hunedoara

De închiriat v./ Ansambluri rezidenţiale s/ Companii n/ Index Cartiere

Imobiliare Grace
1 ImoPiharo Oraco 0=, 0721833510

Teren industrial Santuhalm 32 000€ 16 €/m

Teren de vânzare
Suprafaţa utilă:

Tip teren: 

Localizare:

2000

intravilan

. zona Santuhalm lanaa Dimensiuni: . .. r-, , Meaia.
reprezentanta Peugeot

Oard: 142 x 14 m!

Tip acces: neimprejmuit

In^iprejurimi: terenuri libere

utilltati in zona

Descriere
Vând teren industr ial intravilan in Deva, zona Santuhalm, cu intrare din DN .
Suprafaţa 2000 m, langa reprezent^^nta Peugeo.

ID: 97AB29^+ Ultima actualizare: 22.08.2026

Oferta validata telefonica. Alte informaţii obţinute:
Amplasament Sântuhalm, acces indirect din DN7
utilitati: en / gaz / apa / canal - în zona proprietăţii, necesită brnşare, acces din drum pietruit, teren drept, neimprejmuit.

- Teren fără construcţii, disponibil pentru construire
Forma: Regulata dreptunghiulara cu laturile de oca. 142 x 14 m, FS = 14 ml
marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 3% ( max, 0,5 EUR/mp)
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4 (Comparabila D)

Sursa : https://www.publl24.ro/anunturi/îmobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-întravUan/anunt/teren 
mtravilan-hunedoara/5e4h4141 f0fd7de0d9l025f967eg020f.html

publi .ro ValaDil din 7/22^2026

Pudlj24 / Anunţuri / IniobiliUie - De varizare ^ Tr^renuri de vanzare / Teren intravilan

O Telefon valida^

0770133199
Florin Bolea

e Hunedoara, Hunedoara

Teren intravilan Hunedoara 2.600 mp
Specificaţii

2600 m2

17 EUR/mp

Suprafaţa terenului

Descriere
Vând teren Pestisul Mic Hunedoara 
Suprafaţa 2600 mp, intravilan!
Se poate parcela la cerere 
Utilităţi lângă teren

Drum asfaltat până în teren 
Preţ 17 mp negociabil 
Pentru mai multe informaţii 
ID anunţ: 1769497998

Oferta validata telefonica. Alte informaţii obţinute :
Amplasament zona Peştişu Mic
utilitati: en / gaz / apa / canal - la limita proprietăţii, acces asfaltat din stradă,

- teren drept, neimprejmuit. Forma regulata, dreptunghiulara, FS = 28 m
- Teren fără construcţii, disponibil pentru construire.

marjă de negociere, funcţie de modalitatea de plată - plată cash - cca. 6%( max. 1 Eur/mp)
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-bacia-1700-de-ptral-utiUtlle-in-apropiere- 
IDB5We?session_long_olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444

SCCARMATCMSRL >

Bacia, Bacia. Hunedoara

’l’eren mtravUan Bac^a.lTOO ce pâtrsti, utiiitâtlle in apropiere

20 400 € 12€7m’ CORAL 07236982A1

Teren de vânzare
Suprafaţa utilă: 1700 m'

Tip teren: Băcia

Localizare: zona fostului CAP

Gard: împrejmuit parţial

Tip acces: asfaltat

Împrejurimi: terenuri libere

Utilitati; în zonă

Descriere
Teren intravilan BaciaJ700 de pătraţi, utilităţile in apropiere,12 euro pe metru
pătrat. ^ ^ ^

Preţ: 20.400 euro Ultima actualizare: 2.08.2026
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.romimo.ro/anunturl/lmobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-întravilan/anunt/teren 
intravilan-cristur/i59h921 h3ifd713e155ed5f0gl3h76e5.html

romimo.ro 4

0769472728
rakosi

Teren intravilan Cristur 25 EUR/mp
Specificaţii

Suprafaţa terenului

Descriere

Vaiabii dui 20/31 2026

3474 nr

Vind teren intravilan de 3470 m2 cu utilităţile la poarta ideal pt.construirea unei case 
de vis sau pt. dezvoltarea unei afacaceri suprafaţa generoasa de 3470m2 cu toate 
utilităţile si deschidere generoasa la drum
Optima pentru afacere turistica renumita aici in Cristur intre Deva si Hunedoarainfo 

ID anunţ; 1752344865

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. | Page 64 of 58



Raport de evaluare
057/26.08.2026 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.storla.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2880mp-front-de-28ml-pe-strada-butturl-hunedoara- 
IDH53H?session_long_olx=1a05205bb05x6225a444Ăsession_olx=1a05205bb05x6225a444Str. Buitpri, 2880 mp, 22,77 EUR/mp
storîa A|30stu EntaK > IX-* .«.if«î t>ti iiir.Mi» t.-*t itt n 1 r .1^ UJunţ k.tio ^ CI.li t >«rs».

» t ,f, Qir, O*/»*/-«.SO vn

Toion Intr^îvilan 2!8SOmp, front cJe 28r-r^l, pe strc-iP^i Buitur i, Hur^edoara

Xoro’r» de vrârizaro
StI I >t ilf Oţ C» î?afîO li-»"'

T kjj tOf ori. 

l oOiJl o:

OI r o t > 31». I f 1 r

OI c i!

Descriere

I f 11 I ti V 1 I <■* o

II r t><a riti

22.e/f-n

T « .icîcîori;

Ic TI f iitsjc11 11 T1 I;

( llititiltl

X tor-î.Bfi CT1

.1 îi t ii 11, .11 ♦

< IfrîiC:»» lîi 
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Ultima actualizare: 22.08.2026

Agenţie imobiliara, APOSTU ESTATE va ofeia spre vanzare un teren Intravilan, 
atlat in oraşul Etunecloara, pe strada Buitun.
Actualul proprietar a detinut o parcela mai mare, pe care a dezmembrat-o. 
Aceasta proprietate are si 2 construcţii in curte, un gara) si o sura, făcute din 
cărămidă.
Ffontul stradal de 28m], permite ca pioprietatea sa fie pretabila mai multor 
tipuri de proiecte.
Amplasarea proprietăţii, pe o straduta retrasa fata do arterele circulate 
intens, oferă linişte si intimitate.
In zona au iriceput deja lucrările pentru canalizare si înlocuirea conductei de 
la reţeaua de apa.
Aceasta proprietate este perfecta pentru cei ce doresc sa aiba o viata 
liniştita, cu o proprietate care oferă un trai iri confoi mitate cu natura si totuşi 
cu acces la 10-15 minute fata de orice punct cu interes major din oraşul 
Hunedoara.
Nu ezitati sa ne contactati pentru stabilirea unei vi/ionan sau alte detalii 
suplimentare.
ID intern: CP3052762
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Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-rural-de-vnzare-cu-utUiti-dlsponibile- 
iDljXL?session_long_olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444

Dcvâfvare v De închinat v Ansamolun rezidenţiale v Con'ipamt v index Cartierestoria

M Teliucu Superior, Tcliucu Inferior, Hunedoara Teren rural de vânzare cu utilităţi disponibile

c
c., ic-

vulpe pettisor 

(îs 0750904728

15€/mp

Teren de vânzare Ultima actualizare: 26.08.2026

Suprafaţă utilă: 1000 m* împrejurimi: 0 pădure

0 iac

Tip teren: intravilan
Utilităţi: 0 electricitate

Localizare: rurala 0 apă curentă

Gard: neimprejmuit
0 gaz

0 telefon

Tip acces: asfaaltat 0 canalizare

Acest teren de 1000 mp este ideal pentru construcţii. Dispune de 
electncitate, apă, gaz, telefon şi canalizare. îţi oferă posibilitatea de a te 

bucura de liniştea naturii, având în apropiere o pădure şi un lac.

Caracteristici importante:

• Teren cu suprafaţa de 1000 mp

• Acces la toate utilităţile necesare

• Peisaj natural deosebit

• Zonă liniştita

• Aproape de apă Şl pădure

• Posibilitate de dezvoltare

• Preţ atractiv de 15 EUR/mp 

Nu rata ocazia de a achiziţiona acest teren! Contacteazâ-ne pentru mai multe detalii.
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Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1300-mp-zona-foarte-buna- 
IDH75y?session_long_olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444 
staria Dtî viio/.iro D<‘înct^if lat 'v' Conipiin'n vx Ificlox C.*f licr*.*

BLITZ
^ /0\ Orâştio
> Mui^odofira TEREN INTRAVILAN 1J500 MP ZONA FOARTE BUNA

31 500 C PA.P3 C/m'^ îrwipoi

Teren de vânzare

Suprafaţa utila: 1300 Gard:

Tip teren: intravilan Tip acces;

Localizare; Oraştic împrejurimi:

Dimensiuni: lOO x 13 m Ulilităti

BLITZ Romania

niiT.^
Qo 02&<i3S3 7T7

Ultima actualizare: 5.08.2026 Descriere
Va propunem spre vânzare un teren intravilan cu suprafaţa de 1.500 mp, 
situat intr-o zonă foarte bună din Orăştie. aflată în plină dezvoltare, ideala 
pentru locuinţe moderne.
Terenul beneficiază de toate utilităţile disponibile in faţa parcelei;
• Gaz

terenuri libere sau construite ' Curent eiectnc
• Aoâ.
Poziţionarea excelentă oferă linişte, acces facil şi potenţial crescut de 
investiţie, fiind alegerea perfectă pentru cei care caută o zonă cu perspectiva 
de creştere
Pentru mai multe detain şi vizionare, nu ezitaţi să ne contactaţi.
Cod ofertă / ID BLITZ: P161844

t oî

neîmprejmuit

asfaltat

0 apa curenta 

0 electricitate 

© gaz

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. | Page 57 of 58



Raport de evaluare
057 / 26.08.2026 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Sursa: https://www.publi24.ro/anunturi/lmoblliare/de-vanzare/terenurl/teren-intravUan/anunt/teren- 
intravilan/1 e7h11 h9ge7i71 fSdOiSf 1 d31 g8226hg.html

pubiii kro

Piibii24 / AruHiiun ' Imobilfam / De van/are Terenuri de vaie^are / Teren tntiav!îar>

O Telefon validat

0773714404
Lucaciu Mircea Adrian

^ Hunedc^a, Hunedoara Valabil din 8/20/2026

Teren intravilan

Descriere
23 EUR/mp negociabil

Vând teren intravilan 4426 mp, posibilităţi parcelare, situat la drumul principal asfaltat, 
front stradal 17-18 metri.
Toate utilităţile sunt la poartă (curent, apă de la reţea, gaz, canalizare - la reţeaua de 
canalizare), internet pe fibră optică, terenul este în plan drept (nu este în pantă), 
situat între case, distanţa faţă de Deva este de 12 km şi 6 minute până la autostrada 
Al.
Terenul este situat în satul Tâmpa, comuna Bacia, judeţul Hunedoara.
Nu sunt agent imobiliar

ID anunţ: 1649095489
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