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Teren intravilan in suprafata de 1.216 mp

situat in Jud. Hunedoara, UAT Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Lot 3

identificat cu CF nr. 70121 Hunedoara, nr. cadastral 70121

Client si Utilizator desemnat : PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport filnd confidentiale, nu vor puiea fi copiate sau citate, integral sau partial, st nu vos
fi transmise unor terti fard acordul prealabil In seris al evaluatorului, al clientutui si al ut lizatorului desemnat
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ANEXA 1 - Evaluarea terenului ( generalitati, procesul de colectare a informatiilor relevante )

ANEXA 2 - Evaluarea terenului (grila datelor de piata - analiza comparatiilor relative, detaliere ajustari)
ANEXA 3 - Fotografii ale imobilului evaluat

ANEXA 4 - Amplasament imobil evaluat

ANEXA 5 - Documente utilizate in evaluare

ANEXA 6 - Informatii de piata
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Complete Valuation Services

Oprita F. Vasile Matei -

Hunedoara, jud. Hunedoara
str. Piata lancu de Hunedora nr. 1A
cod postal 331031

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR
Legitimatie 14899

M: +40 723 160 404
E: mateioprita@yahoo.com

Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I.

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Referitor: Teren intravilan in suprafata de 1.216 mp
Adiresa: Jud. Hunedoara, UAT Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Lot 3.

Identificat cu CF nr. 70121 Hunedoara, nr. cadastral 70121.

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii indicate mai sus. Am efectuat inspectia proprietatii, am analizat
piata imobiliara specific si am estimat valoarea de piata a imobilului in cauza in vederea véanzarii.

Oprita F. Vasile Matei — Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.1., prin evaluatorul autorizat Oprita Vasile - Matei, membru titular ANEVAR -
EPI, EBM, El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in
concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor sirationamentelor aplicate, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata
a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest raport, la 26.08.2026, este:

echivalent 97' 1 00 LE' Curs de schimb / 26.08.2026

5,2534 Lei/EUR

. 18.483 EUR

(15,20 euro/mp) (79,85 lei/mp)

v Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport si este

valabila in conditiile economice si juridice mentionatein raport;

v Valoarea este valabila numai pentru utilizarea destinata precizatain raport.

v Rezultatul evaluarii reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra imobilului , in ipoteza
ci acesta este liber de sarcini, ,,fard a include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de
cumpdrare si fard a se face o ajustare pentru orice taxe plétibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 70.1/SEV 102).
Astfel, nu s-a tinut cont de inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

v Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicatde BNR, valabil pentru data de 26.08.2026 : 5,2534 Lei/EUR

Cu deosebita consideratie,
Oprita Vasile - Matei

Evaluator Autorizat W/Mrl '
EPI, EBM, El [\l
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1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE S| AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE
Client/Utilizator desemnat PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Data raportului de evaluare 26.08.2026
Data inspectiei 26.08.2026.

La baza efectuérii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 26.08.2026, data la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna August 2026.

Valoarea de piata este valabila in ipoteza in care starea proprietatii nu s-a modificat intre data inspectiei si data evaluarii.

Data evaluarii 26.08.2026
Evaluator autorizat Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899
Compania de evaluare Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I.

Obiectul evaluarii / Tip proprietate | TEREN INTRAVILAN

Adresa proprietatii Jud. Hunedoara, UAT Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Lot 3, inscris in CF nr. 70121 Hunedoara, nr. cad. 70121

Cartier / amplasare Zona periferica a loc. Pestisu Mare, componenta a UAT Hunedoara, cu acces pe latura sud-estica din DJ 687 (Hunedoara — Santuhalm — Deva)

Utilitati In zona proprietatii : energie electrica, gaz metan, apa, canalizare. Necesitd racordare la aceste utilitati , ulterior vanzarii, pe cheltuiala
cumparatorului.

Suprafata 1.216 mp

Proprietar Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 - Domeniul Privat

Dreptul de proprietate Considerat deplin.

Utilizarea desemnata Estimarea valorii de piata a imobilului descris mai sus in scopul vanzarii acestuia.

Tipul valorii utilizate Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata a proprietatii,

asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 - SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102 ) — Anexa (A10.1).
Conform acestui standard :

Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumpdrator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere ( SEV 102 Tipuri ale valorii : Anexa (A10.1)).

Metodologia de calcul a tinut cont de utilizarea desemnata, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Utilizare existenta

Parcela libera neimprejmuitd cu acces pe latura sud-estica din DJ 687 Hunedoara — Deva, neutilizata la data evaluarii.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

Identificarea terenului subiect a fost realizata pe baza documentelor puse la dispozitie de client si cu ajutorul adresei postale. Identificarea s-
a realizat cu ajutorul persoanei specializate din cadrul Primariei Hunedoara pe probleme de identificare topografica.

Proprietatea evaluata se afla pe partea dreapta a DJ 687, pe sensul de deplasare catre Hunedoara, la limita dintre Cristur si Pestisu Mare, la
jumatatea distantei dintre municipiul Deva - resedinta de judet si municipiul Hunedoara , respectiv la cca. 7- 8 km de cele 2 localitati

Conform extras CF nr. 70121 Hunedoara, pentru imobilul subiect nu este alocat un identificator stradal , in documentele cadastrale fiind
mentionat doar numarul cadastral 70121, cu referinta LOT 3.

La data evaluarii, parcela este neutilizata, este acoperita de vegetatie, fiind dificila identificarea cu exactitate a limitelor reale atat datorita
formei geometrice a terenului, cat si datorita imposibilitatii de utilizare a site-ului ANCPI.

Evaluatorul formuleaza ipoteza ca identificarea terenului a fost estimata corespunzator in vederea evaluarii .
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DJ 687 Hunedoara - Deva Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca aceasta precizare
nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ¢i provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: intrucat nu exista informatii certe (preluate
din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre terenul subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere,
avertizari etc) care sd conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si
dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Sarciniinregistrate

Conform extrasului CF 70121 Hunedoara eliberat in baza cererii nr. 19694 / 28.05.2026 si documentele puse la dispozitia evaluatorului de
catre client, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Din discutiile cu reprezentantii primariei si din documentele puse la
dispozitie, nu rezulta ca ar exista sarcini care ar afecta dreptul de proprietate asupra proprietatii .

Observatii speciale

e Categoria de folosinta actula a terenului : curti - constructii.

e Conform Certificatului de Urbanism nr. 84 / 15.05.2026 emis pentru imobilul cu nr. cad. 70121, se prevede :

- conform PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat, imobilul este situat in UTR 10 — zona industriala , depozite si functiuni
complementare.

- utilizari permise : unitati productive industriale siagro- zootehnice

- utilizari permise cu conditii : dezvoltarea activitatilor productive prin stimularea initiativei private pe terenurile puse sub interdictie
temporara de construire pana la intocmirea documentatiilor PUZ sau PUD, rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare.

- autorizarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor

- Indici maxim admisibili: POT=50%, CUT=1,5.

e Evaluatorul nu a facut masuratori efective ale suprafetei imobilului. Suprafeta utilizata in raportul de evaluare si care va face obiectul
evaluadrii este cea din extrasul CF 70121, respectiv 1.216 mp, formul&ndu-se ipoteza ca este conforma cu suprafata reald urmand ca dupé
aprobarea vanzarii, orice constructii care se vor edifica pe imobilul subiect sa respecte cerintele de urbanism, legile de constructie si
regulamentele sanitare. in cazul in care exista alte documente relevante de care evaluatorul nu are cunostiinta (masuratori de cadastru,

expertize), acestea vor avea prioritate.
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e Conform extras CF 70121, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca bunulimobil
evaluat nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este liber de orice alte sarcini. De asemenea
se formuleazd ipoteza ca este asigurat accesul intre drumul public si proprietatea subiect , iar accesul nu este afectat de limitari sau
restrictionari. Evaluarea s-a realizatin ipoteza ca dreptul de proprietate al proprietarului este deplin, marketabil si tranzactionabil.

« Amplasamentul nu este sistematizat, respectivamenajat. La data evaluarii, parcela este neutilizatd, este acoperita de vegetatie, fiind dificila
identificarea cu exactitate a limitelor reale atat datorita formei geometrice a terenului, cat si datorita imposibilitatii de utilizare a site-ului
ANCPI.

e In zona proprietatii exista utilitatile principale : energie electricd, gaz metan, apa, canalizare. in zond se afld linia electrica aeriand
Transelectrica S.A., conducta de gaz Societatea Nationala de Transport gaze naturale Transgaz SA Medias, respectiv localitati adiacente
Cristur si Pestisu Mare. Imobilul evaluat necesita racordare la aceste utilitati, ulterior vanzarii, exclusiv pe cheltuiala cumparatorului.
Ulterior vanzarii, conform informatiilor furnizate de proprietar , cumparatorul va avea obligatia de a obtine toate avizele si autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii sale, respectiv, prin desfasurarea activitatii sale, sa respecte normele privind
protectia mediului conform legislatiei in vigoare.

1 8.483 EUR echivalent a 97.1 00 LE'

VALOAREA DE PIATA (15,20 euro/mp ) (79,85 lei/mp)

Curs de schimb valutar 5,2534 Lei/EUR comunicat de BNR pentru data de referinta a evaludrii 26.08.2026
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2.DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de clientul si utilizatorul desemnat al
lucrérii si certific, in cunostintd de cauzd si cu buné credinta, ca:

v Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte, fundamentate pe baza rationamentului profesional;

v" Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezinta opiniamea
impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la Cu deosebits consideratie
concluzii predeterminate;

¥~ Nu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii $i nu am niciun interes OPRITA VASILE - MATEI
personal fatd de vreuna din partile implicate; Evaluator Autorizat EPI, EBM, El

v Nusuntinfluentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare. =2 ALUATOR,

v Implicarea mea In aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor
rezultate predeterminate;

v Onorariul plitit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau (_~

eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului raport;
¥ Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor 2025 si cu

respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul a urmat principiile de eticd, integritate,
obiectivitate, impartialitate, confidentialitate, competenta si profesionalism pentru a efectua o evaluare nepartinitoare si
a promova si pastra increderea publica.

v Evaluatorul s-a conformat Principiilor evaluatorului sia aplicat un nivel adecvat de scepticism profesionalin fiecare etapa
a evaluarii. Detin calificarea, competentele, cunostintele tehnice si experienta necesara pentru a finaliza evaluarea in
mod adecvat. Aceste aspecte pot fi verificate de partile interesate in Tabloul Asociatiei ANEVAR
( https://www.anevar.ro/);

v Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale declaratiei privind
evaluarea;

v Nu ma aflu intr-un conflict de interese efectiv sau potential in legatura cu clientul si/sau utilizatorul desemnat si nu am

niciun interes privind bunul evaluat;
v Subsemnatul, Oprita Vasile - Matei, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 14899 declar ca am inspectat personal
bunul evaluat.
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Oprita F. Vasile Matei — Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I., CIF 33233509
Identificarea evaluatorului )
Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899
Identificarea clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Utilizarea desemnata Estimarea valorii de piatd a terenului subiect, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025, in scopul vanzarii acestuia .
Identificarea utilizatorului o
PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
desemnat
Alti Utilizatori desemnati Nu sunt.
K3
TEREN INTRAVILAN in suprafatd de 1.216 mp, situatin Jud. Hunedoara, UAT Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Lot 3, inscris in CF 70121 Hunedoara,
Nr. CAD 70121.
. L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDODARA Nr cecers 19684
'! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara gwa\ :g
- EXTRAS DE CARTE ;A%gcsm Luna g
AN PENTRU INFOR T o weriica
I SRR Carte Funciard Nr, 70121 Hunedoara iﬂigg
. - TEREN intravitan A, Partea 1. Descrierea imobllului
Obiectul evaluarii Adresa: Jud. Hunedoara, UAT Hunedoars, Loc. Pestisu Mare
Nr. INr. cadastral Nr. - Fees _ . "
cre topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
S 70121 1.216 LOT 3 -
Date referitoare la teren
nre | Categorie [inwra | Suprafata vatii / Referint
cnl folosinta |vitan {(mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / {e
1 curti DA 1.216 . .
constructii
R
Adresa proprietatii Jud. Hunedoara, UAT Hunedoara, loc. Pestisu Mare, inscrisain CF nr. 70121 Hunedoara, nr. cadastral 70121
Proprietar Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 - Domeniul Privat

Oprita F. Vasile Matei — Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.1. | Page 8 of 68

*




Raport de evaluare
057 / 26.08.2026

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Drepturi de proprietate
evaluate

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 70121 Hunedoara, Nr. CAD. 70121, apartine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028) -
DOMENIUL PRIVAT. Dreptul de proprietate a fost dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cu titlu de drept dezlipire, in baza Declaratiei de parcelare
autentif. sub nr. 279/07.11.2012 emis de BNP Farcas Ladislau. Nr. cadastral 70121 a rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr. cad. 65229 inscris

in CF 65229, in baza ACTULUI DE DEZLIPIRE autentif. sub nr. 2036 / 30.10.2017 emis de NP Rusu Constantin.

8. Partea l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
30577 /1 01/11/2017
Act Motarial nr. 2036- Act de deziipire, din 3Q/L0G/2017 amis de Rusu Constanting
{ AT

Se infiinteaza cartea fundiara 70121 a imobiluiul cu pumarul cadastral

Bl 7Ql21l/tunedoara, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numaryd

cadastral 65229 inscris in cartea Tunciara 65229;

Act Motarial nr, Declaratie de parc:e!are aut. nr.279, din 07/11/2012 emis de

lintabulare, drept de PROPRIETATECY titlu de drept dezlipire, dobandit

83 prin Conventie, cota actuaia 1/1

1} MUNICIPIUL HUNEDOARA., ~DOMENIUL PRIVAT )
OBSERVATH. pozitie transcrisa din CF 6522 0/MHunedoara, inscrisa pﬂn incheierea nr. 21819 din 07/11/2012;

| C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini

BNP FARCAS LADESLAU
nl B

_NU SUNT

Conform extrasului CF 70121 Hunedoara eliberat in baza cererii nr. 19694 / 28.05.2026 si a documentelor puse la dispozitia evaluatorului de catre

client, nu suntinscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.
in cadrul raportului de evaluare a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii analizate, detinut de catre proprietar.

Pentru evaluare, se formuleaza ipotezaca:
- terenulcunr. cadastral 70121, nr. topo 70121 este considerat liber, construibil (categoria de folosint curti-constructii) si orice costuri de eliberare

a acestuia nu influenteaza valoarea.
- bunul imobil subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este liber de orice alte sarcini. De

asemenea se formuleaza ipoteza cé este asigurat accesul intre drumul public si proprietatea subiect , iar accesul nu este afectat de limitri sau

restrictionari.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului subiect detinut de Municipiul Hunedoara este deplin, marketabil si

tranzactionabil.

i

Moneda evaluarii

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaludrii (26.08.2026) este cel afisat de BNR, si anume

5,2534 Lei/EUR.

S,
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Data evaluarii

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 26.08.2026, data la care se considera valabile ipotezele luate in
considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna August 2026.

Data evaluarii este 26.08.2026.

Sy

Data raportului

26.08.2026

Tipul valorii utilizate

Tipul de valoare adecvat acestei utilizari este valoarea de piata, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 - SEV 102 Tipuri ale
valorii (IVS102).

Conform acestui standard :

« Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat
si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,

prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a tinut cont de utilizarea desemnata, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

Natura si amploarea

activitatilor evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

e documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

e inspectia proprietatii;

e stabilirea ipotezelor semnificative si ipotezelor speciale semnificative care au stat la baza elaborarii raportului;

e selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

e aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuna/e pentru determinarea valorii gi fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procesul de evaluare a fost insotit de proceduri de verificare a calitatii procesului, pentru a se putea identifica daca evaluarile sunt realizate in mod
obiectiv, transparent, nepartinitor si in conformitate cu SEV.

Amploarea procedurilor de verificare a fost stabilita luand in considerare utilizarea desemnata, utilizatorul desemnat, activul subiect si complexitatea
evaludrii. In cadrul procedurii de verificare au fost analizeze atat conformitatea cu SEV cét si rationamentele aplicate n timpul evaludrii. Procedurile de
verificare sunt analizate periodic pentru a se asigura faptul cd integritatea si caracterul complet al acestora sunt adecvate la data evaluarii.

Pentru a asigura argumentarea adecvata a evaluarii, evaluatorul a realizat o documentare suficienta si a cules suficiente informatii utilizdnd mijloace
cum ar fi : inspectia, interviurile, colectarea informatiilor, prelucrarea sau analiza datelor.

Volumul documentarii s-a facut prin aplicarea rationamentului profesional pentru a se asigura faptul ca este adecvat utilizarii desemnate.

Nu au fost identificate limitari sau restrictii ale inspectiei, documentarii si / sau analizelor utilizate in cadrul evaluarii.

Inspectia proprietatii a fost efectuata in data de 26.08.2026, de céatre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. legitimatie 148889, in baza
documentelor furnizate de client siin prezenta reprezentantului proprietarului.
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Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata — teren intravilan neimprejmuit considerat liber, au fost analizate
documentele existente, a fost analizata concordanta dintre informatiile puse la dispozitie si situatia efectiva din teren, s-au identificat limitele imobilului
si vecinatatile, s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.

Identificarea terenului subiect a fost realizata pe baza documentelor puse la dispozitie de client si cu ajutorul adresei postale. Identificarea s-a realizat
cu ajutorul persoanei specializate din cadrul Primariei Hunedoara pe probleme de identificare topografica.

La data evaluarii, parcela este neutilizata, este acoperita de vegetatie, fiind dificila identificarea cu exactitate a limitelor reale atat datorita formei
geometrice a terenului, cat si datoritd imposibilitatii de utilizare a site-ului ANCPI.

Evaluatorul formuleaza ipoteza ca identificarea terenului a fost estimata corespunzator in vederea evaluarii .

Evaluatorul nu a facut masuratori efective ale suprafetei imobilului. Suprafeta utilizata in raportul de evaluare si care va face obiectul evaluarii este cea
din extrasul CF 70121, respectiv 1.216 mp, formulandu-se ipoteza ca este conforma cu suprafata reald urménd ca dupd aprobarea vénzarii, orice
constructii care se vor edifica pe imobilul subiect sa respecte cerintele de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare. In cazulin care
exista alte documente relevante de care evaluatorul nu are cunostiinta (méasuratori de cadastru, expertize), acestea vor avea prioritate.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale amplasamentului sau amplasamentelor invecinate, nu au fost colectate date cu privire
la constructiile existente pe amplasamentele adiacente.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca bunul imobil subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate gi
este liber de orice alte sarcini. De asemenea se formuleaza ipoteza ca este asigurat accesulintre drumul public si proprietatea subiect, iar accesul nu
este afectat de limitdri sau restrictionari.

S

Natura si sursa informatiilor
pe care se bazeaza
evaluatorul

Sursa informatiilor semnificative pe care s-a bazat evaluatorul au fost documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul imobilului
subiect, respectiv:

v’ Extras CF 70121 Hunedoara + Anexa 1 + extras de plan cadastral
v" Certificat de urbanism nr. 84 / 15.05.2026 emis de Primaria municipiului Hunedoara

Alte informatii, respectiv:

v Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR +/ Publicatii privind piata imobiliara
v Articole din presa v Site-ul www.pihd.ro

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul
n care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

lerarhia informatiilor

In vederea determinarii valorii de piata au fost utilizate atat informatii comparabile in mod direct, cat si informatii comparabile in mod indirect respectiv

informatii generale de piata.
[ )

Responsabilitatea fatd de
terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential,

strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o alta persoana, in nicio circumstanta.
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Ipoteze

n prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre reprezentantii proprietaruluiimobilului si au fost prezentate
fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se formuleaza ipoteza ca dreptul de proprietate asupra proprietatii evaluate este deplin
si marketabil;

Informatiile si datele de intrare s-au bazat pe informatii faptice, dar au presupus utilizarea unor rationamente si analize pentru a fi transformate in
date de intrare si utilizate in evaluare. Evaluarea a maximizat utilizarea informatiilor observabile.

Analiza si selectarea informatiilor, a ipotezelor si ajustdrilor utilizate ca date de intrare in evaluare s-au fundamentat pe baza rationamentului
profesional si a scepticismului profesional

Informatia furnizata de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete. Evaluatorul a utilizat toate mijloacele
de control semnificative pentru a se asigura acuratetea acestor informatii, dar nuisi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie
de cétre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazulin care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se
limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune cé nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurator

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ¢& exista
contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile
la data evaluarii;

S-apresupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sé apara in perioada urmatoare; alegerea
metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile
disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;
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Valoarea de piata estimaté este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fiincorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment;

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietétii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili
ptr. existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte, nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze speciale

Categoria de folosinta imobil : actual — curti - constructii.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 84 / 15.05.2026 emis pentru imobilul cu nr. cad. 70121, se prevede :

- conform PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat, imobilul este situat in UTR 10 — zonéd industriala , depozite si functiuni
complementare.
utilizari permise : unitati productive industriale si agro- zootehnice
utilizari permise cu conditii : dezvoltarea activitatilor productive prin stimularea initiativei private pe terenurile puse sub interdictie temporara de
construire pana la intocmirea documentatiilor PUZ sau PUD, rezolvarea circulatiilor si a echipérii tehnico - edilitare.
autorizarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor

- Indici maxim admisibili : POT =50% , CUT =1,5.
Evaluatorul nu a facut masuratori efective ale suprafetei imobilului. Suprafeta utilizata in raportul de evaluare si care va face obiectul evaluarii este
cea din extrasul CF 70121, respectiv 1.216 mp, formulandu-se ipoteza cé este conformé cu suprafata reald urmand ca dupa aprobarea vanzarii,
orice constructii care se vor edifica pe imobilul subiect sa respecte cerintele de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare. in cazul
in care exista alte documente relevante de care evaluatorul nu are cunostiinta (masuratori de cadastru, expertize), acestea vor avea prioritate.
Conform extras CF 70121, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de proprietate. Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca bunul imobil evaluat

nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este liber de orice alte sarcini. De asemenea se formuleaza
ipoteza cé este asigurat accesul intre drumul public si proprietatea subiect, iar accesul nu este afectat de limitari sau restrictionari. Evaluarea s-a
realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate al proprietarului este deplin, marketabil si tranzactionabil.

Amplasamentul nu este sistematizat , respectiv amenajat. La data evaluérii, parcela este neutilizat, este acoperita de vegetatie, fiind dificila
identificarea cu exactitate a limitelor reale atat datoritd formei geometrice a terenului, cat si datoritd imposibilitatii de utilizare a site-ului ANCPI.

in zona proprietatii exista utilitatile principale : energie electrica, gaz metan, apé, canalizare. in zona se afl3 linia electrica aeriana Transelectrica
S.A., conducta de gaz Societatea Nationala de Transport gaze naturale Transgaz SA Medias, respectiv localitati adiacente Cristur si Pestisu Mare.
Imobilul evaluat necesita racordare la aceste utilitati, ulterior vanzarii, exclusiv pe cheltuiala cumparatorului.

Ulterior vanzarii, conform informatiilor furnizate de proprietar, cumparatorul va avea obligatia de a obtine toate avizele si autorizatiile prevazute de
legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii sale, respectiv, prin desfasurarea activitatii sale, sa respecte normele privind protectia mediului
conform legislatiei in vigoare.

Specialist

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea unor specialisti sau furnizori externi de servicii.
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Factorii de mediu, sociali si
de guvernanta ( ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi
considerate rezonabile de catre un evaluator care ar aplica rationamentul profesional.
Impactul factorilor de mediu, sociali si de guvernanta in cazul analizat*:
e Nu au fost identificati factori de risc de mediu cu impact asupra bunului evaluat sau cauzati de bunul evaluat.**
« Dininformatiile disponibile evaluatorului la data evaluarii, nu reies elemente care pot fi considerate neconforme cu reglementarile de mediu.
e Nu au fost identificati factori de risc social cu impact asupra bunului evaluat sau cauzati de bunul evaluat.
e Nu au fostidentificati factori de risc de guvernanta cu impact asupra bunului evaluat sau cauzati de bunul evaluat.
Opinia evaluatorului cu privire la impactul factorilor ESG asupra bunului nu este certificata de o specializare in domeniu, evaluatorul neavand
pregatire siatributii in acest sens. Daca se doreste o opinie avizata, atunci este necesara solicitarea unei opinii avizate. Evaluatorul nu va putea
fi facut raspunzator pentru aceasta mentiune.
**NOTA: Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul aprecierii/ cuantificarii/ierarhizarii gravitatii riscurilor fizice

Tipul raportului

Utilizarea desemnata, complexitatea bunului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului desemnat au determinat gradul adecvat de

documentare si raportare al evaluarii. Prin procedura interna de verificare a calitatii procesului de evaluare , procedura documentata, evaluatorul a
analizat rationamentele aplicate in timpul evaluarii, inclusiv din perspectiva caracterului rezonabil si a lipsei de subiectivism al acestora in estimarea
valorii.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip descriptiv care respecta cerintele SEV 106 — Documentare si raportare.

Rapoartele de evaluare si documentarea reprezinta o caracteristica esentiala si definitorie a standardelor SEV, acestea contribuindimpreuné la crearea
consecventei, profesionalismului, transparentei, comparabilitdtii si increderii in evaluare ca serviciu de utilitate publica.

Restrictii de utilizare,

difuzare sau publicare

v'Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie Tn instanta relativ la proprietéatile in
chestiune, in afara cazuluiin care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

¥'Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul prealabil al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea,
partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine
ncetarea obligatiilor contractuale.

v Avand in vedere ca utilizarea desemnaté a raportului este una unica si strict definita, orice preluare a informatiilor, concluziilor sau datelor cuprinse
in prezentul raport in scopuri diferite de cel pentru care a fost intocmit nu este permisa si nu atrage in niciun fel raspunderea evaluatorului.
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Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025 si cu ipotezele si ipotezele speciale
relevante cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se cont de utilizarea

desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v" SEV 100 - Cadrulgeneral (1VS Cadrul general)

v" SEV 101 -Termenii de referinta ai evaluarii (IVS101)
Conformitatea evaluarii cu v SEV102- Tipuriale valorii (IVS102)
SEV v SEV 103 - Abordariin evaluare (VS 103)

v" SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104 )

v" SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105 )

v SEV 105 -Documentare siraportare (1VS 106 )

v' SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400 )

v" GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

e

4. PREZENTAREA DATELOR
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Conform documentelor anexate la raport, imobilul subiect este descris astfel :

TEREN INTRAVILAN, neimprejmuit, avand categoria de folosinta curti-constructii, in suprafata de 1.216 mp, situat in Jud. Hunedoara, UAT
Hunedoara, loc. Pestisu Mare, Lot 3, inscris in CF 70121 Hunedoara, Nr. CAD 70121..

Conform extras CF nr. 70121 Hunedoara, pentru imobilul subiect nu este alocat un identificator stradal , in documentele cadastrale fiind
mentionat doar numarul cadastral 70121, cu referinta LOT 3.

Identificarea terenului subiect a fost realizata pe baza documentelor puse la dispozitie de client si cu ajutorul adresei postale, respectiv in
prezenta reprezentantului clientului. Identificarea s-a realizat cu ajutorul persoanei specializate din cadrul Priméariei Hunedoara pe probleme

de identificare topografica.

Oficiul de Cadastru ¢ Fublicitate mobilisrd HUNEDOARA P, gorers 19594
Biroul de Cadastru i Publicitate mobiliard Hunedoara f“’& = gg
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A‘j"m SEe
PENTRU INFORMARE T Coe werificars
OG04 T
AR Carte Funciara Ne, 70121 Hunedoara
TEREN intraviian A, Partea 1. Descrierea imobilulul
Adresa: Jud. Hunedoara, WAT Hunedoara, Loc., Pestisu Mare
Nr. [Nr. cadastral Nr. ) ) ny
Crt topografic Suprafata™ (mp) Observatii 7 Referinte .
# Fo121 1.216 LYY 3 -
Date referitoare ia teren
Identificarea proprietatii e | Categorie s | Suprafata : . ferin
. - p. P t cre ] Yolosimta | vilan (rmp) Tarla Parceis Nr. topo Observatii / Refarinie
imobiliare subiect. . curti 1 OA o1k - -
constructii

Descrierea juridica
Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 70121 Hunedoara, Nr. CAD. 70121, apartine Municipiului Hunedoara (CIF 2127028)

- DOMENIUL PRIVAT. Dreptul de proprietate a fost dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, cu titlu de drept dezlipire, in baza Declaratiei
de parcelare autentif. sub nr. 279/ 07.11.2012 emis de BNP Farcas Ladislau. Nr. cadastral 70121 a rezultat din dezmembrarea imobilului cu
nr. cad. 65229 inscris in CF 65229, in baza ACTULUI DE DEZLIPIRE autentif. sub nr. 2036 / 30.10.2017 emis de NP Rusu Constantin.

Conform extrasului CF 70121 Hunedoara eliberatin baza cererii nr. 19694 / 28.05.2026 si a documentelor puse la dispozitia evaluatorului de

catre client, nu suntinscrise sarcini asupra dreptului de proprietate.
B. Partea . Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte

(3OS T7 FOR/11/2017
‘Act Notarial nr. 2036- Act de deziipire, din IQ/I0/2017 emis de Rusy Constantin; e
Se infiinteaza cartea funciara 70121 a mobilului cu numarul cadastral AT
Bl [7FO0I21/Munedoara, rezultatl din dezmembrarea imobilulul cu numarad
cadastral GE229 Inscris i cartea funciara 6B 229, e e

At Notarial nr. Declaratie de parcelare aut. nr 279, din 07/11/2012 ernis de BNP FARCAS LADISLALL
! Eo A -

a3 CTintabvlare, drept de PROPRIETATEcyY Hitiu de dreptl dezlipire, dobandit
L2 prin Conventie, cota actuals 3731 . . ) R
Ly MUNICIPIUL HUNEDOARA, -DOMENIUL PRIVAT
 OBSERVATIH. PORItie transcoisa oin OF 65222/Munedoara, inscriga pricr incheiecrea ar ZIBIO in BT/ P012:
C. Partea 11L. SARCINI .
inscrier privind dezmembraminteie dreptuivi de proprietate, drepturi reate i Referinte
degarantie si sarcint

Nusuey R —— I
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Identificarea eventualelor
bunuri mobile evaluate

Date despre zona,
vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament

in cadrul raportului de evaluare a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii analizate, detinut de catre proprietar.
Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca :
- terenul cu nr. cadastral 70121, nr. topo 70121 este considerat liber, construibil (categoria de folosinta curti-constructii) si orice costuri

de eliberare a acestuia nu influenteaza valoarea.

- bunulimobil subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este liber de orice alte sarcini.

De asemenea se formuleaza ipoteza ca este asigurat accesul intre drumul public si proprietatea subiect, iar accesul nu este afectat de
limitari sau restrictionari.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului subiect detinut de Municipiul Hunedoara este deplin, marketabil i
tranzactionabil.

Nu este cazul.

TERENUL INTRAVILAN, in suprafata de 1.216 mp, este situat in loc. Pestisu Mare f.n., UAT componenta a municipiului Hunedoara,
inscris in CF 70121 Hunedoara, nr. CAD 70121, LOT 3.

Tipul zonei: zona periferica industrial, parte din fosta platforma a ARCELOR MITTAL S.A. si cu acces direct din DJ 687.

Proprietatea evaluata se afla pe partea dreapta a DJ 687, pe sensul de deplasare catre Hunedoara, la limita dintre Cristur si Pestisu
Mare, la jumétatea distantei dintre municipiul Deva - resedinta de judet si municipiul Hunedoara , respectiv la cca. 7 — 8 km de cele 2
localitati.

Comunitéati aflate in apropiere : Cristur, Pestisu Mare.

Accesul in zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale, cat si pietonal. Accesul
la proprietate se face direct din DJ 687 de pe drum asfaltat. Nu sunt disponibile locuri de parcare amenajate, cele mai accesibile fiind
limitate la cele stradale.

Compozitia zonei

Unitati Unitati de Unitati Institutii de Sedii de banci Institutii de Muzee Parcuri,
comerciale in invatamant medicale cult interes public lacuri, cursuri
apropiere \ de apa

Descrierea zonei in care se afla terenul

Terenulintravilan care face obiectul raportului de evaluare, in suprafatade 1.216 mp, este situatin localitatea Pestisu Mare, UAT componenta
a municipiului Hunedoara.

Amplasamentul este situat pe partea dreapta a DJ 687, pe sensul de deplasare catre Hunedoara, la limita dintre Cristur si Pestisu Mare.
Conform Cerificatului de Urbanism nr. 84/15.05.2026, imobilul este situatin UTR10 - zona industriala , depozite si functiuni complementare.,
avand ca utilizari permise unitati productive industriale si agro-zootehnice, cu respecatarea cerintelor precizate la regimul tehnic.
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Descrierea terenului subiect

Functiunea dominantd a zonei este industriala. Ponderea principala in acest perimetru industrial o ocupéa platforma fostului combinat
siderurgic (oprit la data evaluarii, dar cu perspective de reporinre partiala si etapizatd), dar si alte societati cu istoric sau dezvoltate pe platforma
fostului combinat siderurgic : Parcul Industrial Hunedoara, ICSH, REMAT Invest SRL, SCHIFFER, etc.

in zona se afla linia electrica aeriana Transelectrica S.A., conducta de gaz Societatea Nationala de Transport gaze naturale Transgaz SA Medias,
respectiv localitati adiacente Cristur si Pestisu Mare. Imobilul este situat in zona lll de servitute aeronautica a aerodromului Saulesti Deva.
Indici maxim admisibili : POT - 50% si CUT -1,5.

Descrierea imobilului

Terenul subiect, teren intravilaan in suprafata de 1.2016 mp este o parceld liberd neimprejmuita cu acces direct din DJ 687, amplasata, la
limita dintre localitatile Cristur si Pestisu Mare, la jumatatea distantei dintre municipiul Deva - resedinta de judet si municipiul Hunedoara ,
respectiv la cca. 7 - 8 km de aceste 2 localitati, fiind delimitata pe 3 laturi de parcele libere ( evaluatorul nu a avut posibilitatea sa identifice
natura juridica a acestora), iar pe latura sud-estica de DJ 687.

formei geometrice a terenului, cat si datoritd imposibilitatii de utilizare a site-ului ANCPI.
Caracteristicile terenului se impart in doua categorii :
1. Statutul juridic si fizic
e Teren liber de sarcini/constructii: Nu are cladiri, fundatii sau resturi de demoléri deasupra solului.
e Terenintravilan/extravilan curs constructii: Destinatia sa legala, gata pentru a fi construit dupa obtinerea avizelor.
2. Configuratia geometrica (Relieful)
e Plangeneral (plat) : Linia generala a orizontului este dreapta, fara pante mari, vai sau dealuri care sa necesite terasari majore.
e Prezinta denivelari (microrelief): Suprafata are gropi, musuroaie, santuri, resturi de pamant vegetal acumulat sau tasari inegale.

Forma terenului este neregulata, fiind de forma unei fasii dreptunghiulare cu dimensiunile de cca 148 x 4 m\, iar la capete se largesc de forma
unui trapez dreptunghic, avand frontul stradal de cca. 8 ml, iar | capatul opus de cca. 22,5 ml. Forma neregulata il face mai putin atractiv,
CMBU a lwi fiind limitata la un numar redus de optiuni.

Terenul este intravilan, avand categoria de folosinta ( conform extras CF ): actual - curti - constructii.

Amplasamentul nu este sistematizat, respectivamenajat. Necesita lucrari de sistematizare pe verticala (aducerea la o cotad uniforma prin
sapatura si umplutura).

in zona proprietatii exista utilititile principale : energie electricd, gaz metan, apa, canalizare. in zona se afl linia electricd aerian
Transelectrica S.A., conducta de gaz Societatea Nationala de Transport gaze naturale Transgaz SA Medias, respectiv localitati adiacente
Cristur si Pestisu Mare. Imobilul evaluat necesita eventual racordare la aceste utilitati, ulterior vanzarii, exclusiv pe cheltuiala cumparatorului.
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Conform Certificatului de Urbanism nr. 84 / 15.05.2026 emis pentru imobilul cu nr. cad. 70121, se prevede :

conform PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat, imobilul este situat in UTR 10 — zona industriala , depozite si functiuni
complementare.

utilizari permise : unitati productive industriale si agro- zootehnice

utilizari permise cu conditii : dezvoltarea activitdtilor productive prin stimularea initiativei private pe terenurile puse sub interdictie
temporara de construire pdna la intocmirea documentatiilor PUZ sau PUD, rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare.
autorizarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor

Indici maxim admisibili : POT =50% , CUT =1,5.

Evaluatorul nu a facut masuratori efective ale suprafetei imobilului. Suprafeta utilizata in raportul de evaluare si care va face obiectul evaluarii

este cea din extrasul CF 70121, respectiv 1.216 mp, formulandu-se ipoteza ca este conforma cu suprafata reald urmand ca dupa aprobarea

vanzarii, orice constructii care se vor edifica pe imobilul subiect sa respecte cerintele de urbanism, legile de constructie si regulamentele

sanitare. In cazul in care existd alte documente relevante de care evaluatorul nu are cunostiinta (masuréatori de cadastru, expertize), acestea

vor avea prioritate.

Utilitati publice disponibile in zona:

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta;

Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: existentd;

Retea urbana de canalizare: existenta;
Retea urbana de iluminat stradal: existenta.
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Carte Funciard Nr. 70121 Comuna/Orag/Municipiu: Hunedosta
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Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piata in cadrul raportului de evaluare este premisa Celei Mai Bune Utilizari. Avand in vedere c3
functiunea dominanta a zonei este industriald / comerciala si avand in vedere amplasamentul si forma terenului subiect, evaluatorul
concluzioneza ca CMBU este industriald. Valoarea de piatd va putea ccreste ulterior vanzarii , prin efectul de sinergie, dacé potentialul
cumparator se regaseste printre proprietarii ce detin terenurile adiacente. Analizat independent, evaluatorul considera c& valoarea de piata

a terenului este mult diminuata de forma geometrica a acestuia, si anume de faptul ¢ cca. 60% din teren are o latime de cca 4 ml.

Conform informatiilor furnizate de proprietar, ulterior vanzarii, cumparatorul va avea obligatia de a obtine toate avizele si autorizatiile prevazute

de legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii sale, respectiv, prin desfasurarea activitatii sale, sa respecte normele privind protectia

mediului conform legislatiei in

vigoare.

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamin&ri ale amplasamentului sau amplasamentelor invecinate, nu au fost colectate date

cu privire la constructiile existente pe amplasamentele adiacente.
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Descrierea amenajarilor si
constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator. Din
informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili

ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar
putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Nu este cazul.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, Titlul IX.
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5. ANALIZA DATELOR S| ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Caracteristicile informatiilor relevante

Evaluatorul trebuie sa determine care informatii sunt relevante, adica acele informatii care, in sensul SEV 104 Informatii si date de intrare, sunt ,,adecvate pentru utilizare” in ceea
ce priveste activul care este evaluat, termenii de referinta ai evaluarii, metoda de evaluare si modelul de evaluare.

Evaluatorul trebuie sa aplice rationamentul profesional pentru a analiza caracteristicile informatiilor relevante , astfel incat sa poata selecta datele de intrare utilizate in evaluare.
Caracteristicile informatiilor relevante

(a) acuratetea: informatiile nu prezinta erori, sunt nepartinitoare si reflectd caracteristicile pe care sunt concepute sa le masoare;

(b) caracterul complet: setul de informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activelor sau datoriilor;

(c) actualitatea: informatiile reflecta conditiile de piata de la data evaluarii;

(d) transparenta: sursele informatiilor pot fi urmarite pana la originea acestora.

Selectarea datelor de intrare
e Datele de intrare trebuie selectate din informatii relevante raportat la activul care este evaluat, la termenii de referinta ai evaluarii, la metoda de evaluare si la modelul de
evaluare.
e Datele de intrare trebuie sé fie suficiente pentru modelele de evaluare utilizate, astfel incat evaluatorul, utilizand rationamentului profesional, sa poata evalua activul.
e Dacidatele de intrare semnificative sunt inadecvate sau nu pot fi suficient sustinute, evaluarea nu va fi conforma cu SEV.

Documentarea informatiilor si a datelor de intrare
e Sursa, selectarea si utilizarea informatiilor si datelor de intrare semnificative trebuie sd fie explicate, argumentate si documentate.
e Documentarea trebuie sa fie suficienta pentru ca, aplicand rationamentul profesional, evaluatorul sa inteleaga de ce anumite informatii au fost considerate a fi relevante si
anumite date de intrare au fost selectate si considerate rezonabile.
e  Forma silocul documentarii pot varia in functie de termenii de referinta ai evaluarir.
Analiza pietei imobiliare
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
Spre deosebire de pietele eficiente, piataimobiliara nu se autoregleaza, ci este deseoriinfluentata de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietatiimobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sé se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au locin mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.
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'ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE PASI :

Definirea produsului imobiliar

(analiza productivitatii proprietatii)

Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei

(investigarea si previziunea concurentei)

’ Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
{conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)
In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina capacitatea sa productiva si utilizérile potentiale ale proprietéatii.
Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare, acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea
cererii marginale previzionate. Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior.
Proprietatea imobiliara evaluaté este de tip teren intravilan neimprejmuit, in suprafata de 1.216 mp, functiunea actuala — curti constructii, amplasat in zona periferica nordica a mun.
Hunedoara, zona UAT Pestisu Mare, la jumétatea distantei dintre Deva si Hunedoara, pe partea stanga in sensul de deplasare spre Deva . Functiunea dominanta a zonei este zona
industriala, depozite si functiuni complementare .
Utilizarile potentiale ale imobilului subiect sunt:

e Industrial — ca teren inclusintr-o platforma extinsa de terenuri pentru dezvoltarea unor hale industriale

e Comercial - ca teren inclus intr-o platforma extinsa de terenuri pentru dezvoltarea unor depozite comerciale

e Functiuni complementare - teren de deservire a altor terenuri adiacente ca zona de trafic / acces sau amenajat pentru alte servicii care nu necesita constructii gen hale,

depozite ( ex. statii de incarcare pentru masini electrice, statii GPL, etc.)

Din analiza trendului pietei si avand in vedere suprafata relativ mica a terenului subiect, dar si forma geometrica a acestuia, am determinat ca cererea existenta preponderent este
pentru utilizarea ca functiuni complementare cu respectarea cerintelor din certificatul de urbanism.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)
Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra cautérile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietitii de evaluat. Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect, precum si examinarea cererii i ofertei si a ariei geografice
de piata pentru tipul de proprietate analizat.
Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:
e Tipul proprietatii imobiliare : teren intravilan liber;
e Caracteristicile proprietatii imobiliare
e Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singur utilizator (proprietarul) sau, in cazulinchirierii, de un singur chirias;
e Baza de clienti (potentialii utilizatori): in marea majoritate a cazurilor clientii sunt persoanele juridice ( pentru suprafete mai mici pot fi situatii cand exista un interes si din
partea persoanelor fizice);
e Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
e Utilitati disponibile in apropiere: energie electrica, gaze, apa si canalizare in zond, necesita costuri de racordare;
e Forma si deschidere : neregulatd, front stradal la DJ687 de cca. 8,0 ml.
e Calitatea constructiei: nu este cazul;
e Design-ul si functionalitatea: nu este cazul;
e Aria pietei: zonala - au fost analizate informatiile disponibile, referitoare la proprietati substitut, oferite spre vanzare in zonele periferice ale municipiului si in localitatile
adiacente.
e  Proprietati substitut disponibile: au fost identificate un numar suficient de proprietati (disponibilitate curenta si viitoare) cu o atractivitate similaré, in aria de piata definita.
Majoritatea terenurilor sunt terenuri intravilane libere, cu acces direct la strada, cu utilitati la limita proprietatii sau in zona proprietatii, dar cu suprafete mai mari;
e  Proprietati complementare (facilitati suport al functiei industriale / comerciale).
n concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei (functiune dominanta — industriala / comerciala), putem afirma ca piata specifica a
proprietatii subiect este cea a terenurilor intravilane libere, la nivelul municipiului Hunedoara.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor produsului imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumparétori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/ utilizari care pot sustine proprietatea.

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizitiona un imobil, il doresc si pot (au puterea financiara) sa-l si achizitioneze. Nivelul cererii pentru
un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare in ultima perioada, determinata de incertitudinea generata de masurile legislative, economice si fiscale
adoptate in acest an. Se remarca totusi o usoara crestere a interesului investitional,, sustinutinca si de un nivel suportabil al creditarii.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice. Cererea este determinata de nevoia dezvoltarii de noi afaceri sau extinderea celor existente.

In acest moment, cea mai mare cerere este generata de sectorul retail, investitorii cautand terenuri potrivite pentru investitie nu doar in Bucuresti si marile orase regionale, ci siin orase
secundare si chiar tertiare, apropierea de viitorii lor clienti fiind criteriul principal de selectie.
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in ceea ce priveste terenurile de uz industrial, cererea venita de la dezvoltatorii consacrati nu a incetat niciodata, dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, amplasamentele cu
acces bunin apropierea lucrérilor de infrastructura in derulare, precum autostrada A1, sunt locatiile cautate de investitorii industriali si logistici. Ceea ce poate fi un plus in acest sector,
este numarul tot mai mare de companii din Asia care cauta sa deschida unitati de productie in CEE, iar Roméania se numara printre tarile pe care le iau in considerare.

in plus, se remarca o cantitate impresionanta de cerere pentru terenurile potrivite pentru dezvoltarea fermelor fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energie verde, cum ar fi
turbinele eoliene. Cu toate acestea, procesul de selectie este lung, asa ca un prim impact mai mare ar putea fi observat in perioada urmatoare.

Terenurile pentru dezvoltare in segmentul de birouri suntinca solicitate n special in Bucuresti, dar blocajul creat de restrictiile de zonare comporta o presiune suplimentara pe o piaté
care a trecut prin schimbari substantiale Tn ultimii doi ani si jumatate.

In ceea ce priveste modalitatea de plata vizata pentru o achizitie, distributia potentialilor cumparatori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare siintentioneaza sa faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate au in plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unei proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul cu cea mai mare greutate, urmat fiind ca importanta de accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

e Cerereapentru cumpadrare — La data curenta exista o incertitudine cu privire la evolutia pietei imobiliare; aceasta incertitudine este provocata pe de o parte de costurile mari
cu energia, combustibilii si materialele de constructii care au condus la cresterea preturilor proprietatilor imobiliare, iar pe de alta parte costul creditarii a crescut iar inflatia
face ca venitul disponibil al potentialilor cumparatori sa scada. Acesti factori conduc in cele din urma la scaderea puterii de cumparare si implicit la cea a cererii solvabile.

e Cererea pentru inchiriere — La data curenta exista o incertitudine cu privire la evolutia pietei imobiliare; aceasta incertitudine este provocata pe de o parte de costurile mari
cu energia, combustibilii si materialele de constructii care au condus la cresterea preturilor proprietatilor imobiliare, iar pe de alta parte costul creditarii a crescut iar inflatia
face ca venitul disponibil al potentialilor cumparatori sa scada. Acesti factori conduc in cele din urma la scaderea puterii de cumparare siimplicit la cea a cererii solvabile.

e  Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor juridice, si mai putin din partea celor fizice.

e Interesulinvestitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara, iar coeficientii urbanistici
sunt generosi;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone bine
echipate dpdv edilitar;

e Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete cuprinse intre 5000 — 10000 mp au cea mai mare cautare in detrimentul celor cu suprafete mai mici

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumparator are alternativa de a achizitiona/inchiria/concesiona de pe piata un numar mai
mare de proprietati cu caracteristici asemanatoare. in competitie cu acestea intra si proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile
pe piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere/concesionare (doar acestea prezinta interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse pe piata imobiliard), care
sunt asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferta competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Conditiile actuale ale pietei
imobiliare , mediul economic neprietenos si schimbarile legislative, ar putea duce la o oferta insuficienta pe termen mediu deoarece proprietarii ar putea sa astepte stabilizarea pietei
si sa-si suspende temporar ofertele.
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inceeace priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:

oferta de vanzare — medie, asezata pe un palier in stagnare. Nu sunt semne care sa aduca o schimbare; Oferta pentru suprafete cuprinse intre 1000 — 1500 mp se regaseste
preponderent in zona rezidentiala, zona industriala reclaméand suprafete mai mari. Aceasta diversitate conduce de cele mai multe ori la utilizarea comparatei relative pentru
estimarea valorii de piata.

oferta de inchiriere — nu sunt informatii relevante;

stocul total disponibil — redus;

volumul de livrari asteptate: pozitionat sub nivelul cererii;
preturile solicitate pentru vanzare* — intre 12 - 25 Euro/mp
marja de negociere la vanzare *(oferte mature): 0 - 10%

* reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie tranzactia). Distanta dintre asteptarile financiare ale proprietarilor si ale cumparatorilor este
destul de apropiatd in prezent, ceea ce ar permite o functionare "normala” a pietei.

preturile solicitate pentru inchiriere* —nu este cazul
* variatia preturilor este antrenata de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati, suprafata, finisaje si dotari;

inanexa 5 sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura, dependenta de pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietati imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabila) si oferta concurentiald de
pe piata analizat — curentd si viitoare. Aceastd relatie arata gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curenta si conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioada
de prognoza.

Pe termen scurt, ofertaimobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparéand cererea existenta si potentiala cu oferta curenta si anticipata competitiva se poate determina
daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile. Tindnd cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

n ceea ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o stagnare cu o usoara crestere, pe fondul unei oferte plasate pe un trend usor descrescator,
astfel cererea fiind superioara ofertei. O astfel de piata este uneori numita piata a vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietéatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,,impune” pretul).

in ce priveste inchirierea , volumul informatiilor regasite nu permit formularea unei concluzii in acest sens. Putem spune ca numarul solicitarilor inregistreaza o stagnare la un
nivel redus, existand indicii cd aceasta situatie se va mentine si in viitorul apropiat. Astfel putem remarca o fragila piata a proprietarilor.

Cu toate ca nu au fost identificate informatii certe, este posibila o viitoare evolutie negativa pe fondul cresterii costului vietii (crestere preturi materii prime si materiale, combustibil ,
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Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta
competitiva cunoscute.

Avand in vedere conditiile actuale de piata generata de noile masuri fiscale , economice ce afecteaza mediul economic, anumiti potential cumparétori isi pot urgenta planurile de
achizitie, mizand pe o achizitie care isi va creste valoarea, atit ca urmare a trecerii timpului, cat si ca urmare a unei dezvoltari urbanistice.

Nota speciala: In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara in prezent un conflict armat; acest conflict a generat sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale
aplicate in prezent impotriva Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat, adaugandu-se la inflatia existenta. Economiile europene sunt
cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tarile care au legdturi economice stranse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de
intrerupere a aproviziondrii, pe langa presiunea cauzata de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea anticipa viitoare efecte ale razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a bunurilor

evaluate.
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Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:
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in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape
principale:

Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea imobilului

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATII DE TIP COMERCIAL

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate n baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din
surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipulimobilului, dreptul de proprietate transmis, conditille de finantare sivanzare, adresa, amplasares, suprafata,
utiitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificri
incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatillor, in vederea restrangerii intervalului siidentificarii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare
imobilului evaluat.

4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere ainformatiilor relevante siare |z baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar
si concis a informatiilor relevante identificate.

o In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piat2", cu datesi
informatii verificate si documentate, privind proprietéti imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluaril
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Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care
este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

in plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietétii ca fiind construita, trebuie sa indeplineasc
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

“  Cea maibuna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;
¥ Ceamai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita - nu este cazul.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Criterii CMBU

Utilizare analizata L e . . Maximum
Permisa legal Posibita fizic Fezabila financiar S
' productiva

Industrial — ca teren inclus intr-o platforma extinsa de
terenuri pentru dezvoltarea unor hale industriale da da da nu

Comercial - ca teren inclus intr-o platforma extinsa de
terenuri pentru dezvoltarea unor depozite comerciale da da da nu

Functiuni complementare - teren de deservire a altor
terenuri adiacente ca zona de trafic / acces sau
amenajat pentru alte servicii care nu necesita constructii
gen hale, depozite da da da da

Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru functiuni complementare in vederea unor dezvoltari industriale /

comerciale, avand in vedere si functiunea dominanta a zonei
Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila, este permisa legal, este fezabila financiar si este
maxim productiva (conduce la o valoare maxima).
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6. EVALUARE

Aplicarea abordarilor in evaluare

Metode de evaluare

Metoda comparatiei vanzarilor

Conform GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeaza cele trei abordari in evaluare:

e abordarea prin piata;
e abordarea prin venit;
e abordarea prin cost.

in estimarea valorii unei proprietdti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari. Alegerea lor depinde de tipul de

proprietate imobiliara, de utilizarea desemnata a evaluérii, de termenii de referintd ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile
pentru analiza.

| Evaluatorul poate utiliza o singurd metoda de evaluare atunci cind datele de intrare concrete sau observabile sunt suficiente pentru a ajunge

la o concluzie credibild. in caz contrar, ar trebui sa ia in considerare mai multe abordéri in evaluare si metode de evaluare.

Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

| Valoarea de piata a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil

pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Pentru prezentul raport de evaluare, avand in vedere obiectul evaluarii — TEREN INTRAVILAN liber, evaluarea se face utilizdnd cel putin una
din metodele de evaluare recomandate de GEV 630, respectiv :

- comparatia vanzarilor

- extractia

- alocarea

- metoda rezidualad

capitalizarea rentei funciare
- analiza parcelarii si dezvoltarii.
Avand in vedere informatiile disponibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 -

Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei vanzarilor.

Comparatia vanzarilor este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
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in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind preturile tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date privind
terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanérile si deosebirile dintre
loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate
imediat dupa cumpérare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, accesul, utilitatile disponibile, zonarea, precum si orice alte
caracteristici cu impact semnificativ asupra valorii.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/

tipul acestei .

n anexa nr. 2 este prezentata Grila comparatiilor de piata.

V teren =18.483 EURO  echivalent  V teren=97.100 LEI

( 15.20 EUR / mp echivalent 79.85 LEi / mp )

Pentru fundamentarea concluziei finale asupra valorii, rationamentul profesional al evaluatorului a avut in vedere credibilitatea, relevanta si
adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de utilizarea desemnata a evaluarii.

Modelele de evaluare utilizate sunt adecvate pentru a fi utilizate in evaluarea bunurilor supuse evaluarii, acestea au fost testate si
verificate in concordanta cu termenii de referinta ai evaluarii si cu metodele de evaluare utilizate, rezultatele fiind analizate pentru acuratete.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii de piata, fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de

informatii.

Analiza rezultatelor si concluzia
asupra valorii

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, utilizarii desemnate a evaluarii. Adecvarea unei metode, de
regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse

preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
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Concluzia asupra valorii

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumitad tranzactie comparabilad sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de
adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care
va fi valoarea reala, va fiingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, am constatat ca in piata specifica a proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil
este subiectul unor tranzactii - sunt cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in
care acestea sunt inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, ludnd in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda
comparatiei relative poate fi consideratd cea mai adecvata.

Luénd n calcul criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, am concluzionat ca informatiile utilizate in cadrul metodei comparatiei
vanzarilor conduc la o incredere ridicata asupra datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind suficient de mare.

in aceste conditii, aplicarea metodei comparatiei relative indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative, aceasta fiind cea

mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

In aceste conditii, valoarea de piata estimata, valabila la data de referinta a evaluarii, este:

echivalent

18.483 EUR

(15.20 euro/mp) (79,85 lei/mp)

97.100 LEI

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 26.08.2026 : 5,2534 Lei/EUR
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7. ANEXE

Anexa 1 - Evaluarea terenului

Comparatia vanzarilor este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile. Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia vanzarilor, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pepiata, alocarea
(proportia) si metode de capitalizare a venitului.

in aplicarea Comparatiei vanzarilor, un evaluator poate folosi atat tehnicile cantitative ( Comparatia directa ), cat si cele calitative ( Comparatia relativa ). Dac ajustarile pot fi derivate din
tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele aplicate. Diferentele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot fi ajustate matematic in mod precis, se iau in
considerare in analiza calitativa. Cele doua metodologii sunt complementare si deseori se utilizeazd combinat.

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directa poate fi aplicatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru
utilizarea desemnata a evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului i cea mai preferatd metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri
comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind preturile tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date privind terenuri similare, in scopul estimarii valorii de
piaté a terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect, acestea fiind analizate in functie de
elementele de comparatie.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Elementele de comparatie includ:

- drepturile de proprietate transmise - conditiile de finantare

- conditiile de vanzare - cheltuielile efectuate imediat dupa cumpérare

- conditiile de piata - localizarea

- caracteristicile fizice ale terenului ( suprafata, forma, planeitatea, front stradal, raportul laturilor, CUT, PQT, etc. )

- accesul - utilitatile disponibile

- zZonarea - orice alte caracteristici cu impact semnificativ asupra valorii.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Colectarea datelor despre vanzarile siinchirierile finalizate si ofertele active
Identificarea vanzarilor comparabile relevante si determinarea principalelor elemente de comparatie care influenteaza valoarea

W N

Efectuarea unei analize riguroase a asemanarilor si diferentelor calitative si cantitative dintre activele comparabile si activul subiect

a b

)
)
) Aplicarea ajustarilor necesare elementelor de comparatie, pentru reflectarea diferentelor dintre activul subiect si activele comparabile;
) Aplicarea ajustarilor aferente elementelor de comparatie care difera fata de activul subiect

)

Reconcilierea indicatiilor asupra valorii si formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

0]
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Ajustarile trebuie sa reprezinte perceptia pietei si sa fie argumentate in rapoartele de evaluare.

Evaluatorul trebuie sa fie foarte atent si sd ajusteze preturile comparabilelor, pentru diferentele existente intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii evaluate.
Exista situatii in care unele elemente de comparatie se suprapun sau sunt percepute pe piata ,la pachet”. Evaluatorul trebuie sa aiba grija sa nu efectueze ajustari de doua ori pentru
aceleasi diferente (sa evite dubla ajustare).

Rationamentul aplicat de evaluator in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre comparabila cu caracteristicile fizice, juridice si economice cele mai apropiate de cele ale
proprietatii subiect. in grila datelor de piata acest aspect este reflectat de numdrul si cuantumul ajustarilor. Numarul mic de ajustari si cuantumul mic al acestora indicd asemanarea
proprietatii comparabile care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cat numarul de ajustari aplicate este mai mic si, totodata, cuantumul ajustarilor este mai mic, cu atat
proprietatea comparabila este mai asemanatoare cu proprietatea subiect.

Argumentarea ajustérilor, bazata pe informatiile de pe piata imobiliara specifica, este sustinutain raportul de evaluare cu informatiile prezentatein cadrul analizei pietei imobiliare specifice.
Astfel, analiza pietei imobiliare contine toate informatiile care au stat la baza ajustérilor. De asemenea, toate ajustarile sunt analizate si trecute prin filtrul si rationamentul evaluatorului si
nu a fost aplicata o ajustare doar pentru ca existé o diferentd, ci a fost analizata piata specifica si s-a observat daca existenta acelei diferente este recunoscuta de piata sau nu.

Evaluatorul s-a conformat Principiilor evaluatorului si a aplicat un nivel adecvat de scepticism profesional in fiecare etapa a evaluarii.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru ca ea reflecta natura imperfecta a
pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de
proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietétile comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea a proprietatii subiect.
Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul procesului de corectie cantitativa.
Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este sa restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie sa fie rezonabile). in analiza comparatiei relative, rezultate credibile
pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care 1i sunt superioare si cele care ii sunt inferioare din punctul de vedere al caracteristicilor. In cazul in care
comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita inferioara sau una superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat mai restrans se realizeaza
prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa determinarea corectiei globale se ordoneaza preturile intr-o
ordine data de corectia globala (pozitivd sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat n acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea
proprietitii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu corectia globala negativa si cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia globala pozitiva.

Oprita F. Vasile Matei - Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.l. | Page 35 of 58




Raport de evaluare

057 / 26.08.2026 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Anexa 2 - Grila comparatiilor de piata

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

Invederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea - in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate 'n baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectieiin teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecindtatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificdri incrucisate.

3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea ~- Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

@ In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata", cu date siinformatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data

evaluarii.
@ Prop.imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietatii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabita C Comparabila D

OFERTA UNITARA COMPARABILA (€/mp) - 16.37€ 13.12€ 16.00€ 17.00€

SUPRAFATA (mp) - 1216mp 1130mp o 1677 mp 2000 mp 2600 mp o
TIPUL COMPARABILEI » R 3 oferta oferta ofér;a , o oferta

CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul - nu este cazul nu este cazul

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS "k absolut ; absolut absolut = absolut absolut EE

RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar similar

Hunedoara - Periferic 5 A A joo 3
LOCALIZARE m? kil X zona Cristur Bacia - cu acces indirect ta DN66 Séntuhalm-acces indirectdin DN7 Pestisu Mic
Pestisu Mare - acces din DJ 687

: . Din drum asfaltat, pe un drum privat X ' L Drum pietruit, indirect din drum
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) Asfaltat, acces direct din DJ 687 A X b P Partial asfaltat, indirect din drum principal - P Asfaltat, direct din strada
pietruit(cca. 125m) principal asfaltat DN7
Teren plan in ansamblu, neamenajat ( cu microrelief i .
TOPOGRAFIE/RELIEF P ] g att Teren planin ansmbly, inusoara panta terendrept, plan Terendrept, plan Teren plan
neregulat). Necesita amenajari
N X en/apa/gaz/canal-in zona proprietétiila en/apa/gaz/canal-inzona en/apa/gaz/canal-in zona i ica/apa/gaz/c -la limi
UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal-in zona, necesita bransare pa’g an . prop Hila en/ap: g - " ag % R Jn energle ?l?cmca Apafgaz/canal -1a imita
cca 125 m, necesita bransare proprietatii,necesita bransare proprietatii,necesita bransare proprietatii
- —
Neregulata poligonald ( forma dreptunghiulara & Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. Regulata dreptunghiulara cu laturile de
e i i Neregulata trapezoidala cu FS =5,29ml —© e perititirhokait Regulat, dreptunghiulara
FORMAIN PLAN & DESCHIDERE alungitd, cu capetele largite de forma unui trapez eSS i S 120x14m cca. 120x14m FS =cia. 28l
dreptunghic ), cuFS de cca. 8,00 ml. peotng M rs=14mt FS=14ml ik
ALTE ELEMENTE (vad comercial, vad comercial mediu, disponibilitate locuri de Vad comercial mai redus, disponibilitate Vad comercial mai redus, disponibilitate Vad comercial mairidicat, Destinatie industriala sau prestari servicii,
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de  parcare stradala, disponibila pentru construire dupa  locuri de parcare stradala, disponibild locuride parcare stradald, disponibila disponibilitate locuri de parcare depozite disponibilitate locuri de parcare

aducere la stadiul construibil) amenajare teren pentru construire pentru construire stradald, disponibild pentru construire  stradal, disponibila pentru construire

functiuni complementare pentru destinatie industriala functiuni complementare / comerciala / Gl o : : functiuni complementare pentru
industriala / comerciala / rezidentiala

& A ¢ s S f industriala / comerciala
/ comerciala rezidentiala destinatie industriala / comerciald

DESTINATIE (utilizarea terenului)
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ANEXA 2

GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATILOR RELATIVE

|Elementde cornpsr;ti;ﬂ ) s_qbie;:t  ComparabilaA Comparabila B Comparabila C B »Con'lp‘arab aD
UPRAFATA (mp) ) 1.216 1,130 1,677 2,000 2,600 B

OFERTA UNITARA COMPARABILA (€/mp) 16.37 €/mp 13.12 €/mp 16.00 €/mp 17.00 €/mp B
TIPUL COMPARABILEI o oferta oferta oferta oferta ]
Marja de negociere (%) 1030 b T BB s e o)

« v 'PE ! _ R _nu este cazul N nu este cazul - nu este cazul nu este cazul i
Proteliber oc . o€ L ooe )
PRET UNITAR (€/mp) ) 14.73 €/mp 13.00 €/mp 15.52 €/mp 1s.e8€/mp

specifice el X Ay solu a ;
PT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut at ~ absolut absolut absolut

S Comparabilitate SIMILARA. SIMILARA ) SIMILARA T SIMILARA

EE_S‘TR ICTH LEGALE (}eglem, urbania;lic‘é) nu sunt o similar similar similar o similar

L Comparabilitate -  SIMILARA SIMILARA SIMILARA LARA

£l 2 prop

LOCALIZARE Pes‘i:“";ﬂa(::af:;czjg;rgj 687 zona Cristur Bacia - cu acces indirectla DN66 Santuhalm- acces indirect din DN7 Pastisu Mic

. Comparabilitate - _ INFERIOARA INFERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA )
 Caracteris tici fizici 1%

SUPRAFATA (mp) 1216 mp 1130 mp 1677 mp 2000 mp 2600 mp

Comparabilitate SIMILARA INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) Asfaltat, acces directdin DJ 687

Din drum asfaltat, pe un drum privat
pietruit{cca. 125m)

Partial asfaltat, Indirect din drum principat

Drum pietruit, indirect din drum
principal asfaltat DN7

Asfaltat, direct din strada

Comparabilitate

INFERIOARA

INFERIOARA

INFERIOARA

SUPERIOARA

Teren plan in ansamblu, nearmenajat ( cu microrelief

TOPOGRAFIE/RELIEF neregulat). Necesita amenajari

Teren plan in ansmblu, inusoara panta

teren drept, plan

Teren drept, plan

Teren plan

Coumparabilitate

_ SIMILARA

SUPERIOARA

SUPERIOARA

 SUPERIOARA

en/apa‘gaz/canal - in zona, necesita bransare

en/apa/gaz/canal - in zona proprietatii,la
cca 125 m, necesits bransare

en/apa/gaz/canal-inzona
proprietatii,necesiti bransare

enfapa/gaz/canal -inzona
proprietatii,necesits bransare

energie etectricd/apa/gaz/canal - la limita
proprietatii

SUPERIOARA

SIMILARA

neimprejmuit

neimprejmuit

SIMILARA

neimprejmuit

 SUPERIOARA

neimprejmuit

nefmprejmuit

Comparabilitate

SIMILARA

SIMILARA

SIMILARA

SIMILARA

Neregulata poligonala ( forma dreptunghiulara
alungita, cu capetele largite de forma unui trapez
dreptunghic ), cu FS de cca. 8,00 mt.

FORMAIN PLAN & DESCHIDERE

Neregulata trapezoidala cu FS = 5,20 ml
extins la 23 m pe o lungime de cca. 45 m.

Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca.
120x14m
FS=14aml

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca.142x14m
FS=14ml

Regulata, dreptunghiulars
FS =cca.28ml,

GComparabilitate

»SWIMILARA

SUPERIOARA

SUPERIOARA

" SUPERIOARA

vad comercial mediu, disponibilitate locuri de
parcare stradaté, disponibilad pentru construire dupa
amenajare teren

ALTE ELEMENTE (vad comerciat,
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de
aducere la stadiul construibil)

Vad comercial mai redus, disponibilitate
locuri de parcare stradala, disponibila
pentru construire

Vad comercial mai redus, disponibilitate
locuri de parcare stradald, disponibiti
pentru construire

Vad comercial mai ridicat,
disponibilitate locuri de parcare
stradald, disponibild pentru construire

Destinatie industriala sau prestari servicii,
depozite disponibilitate locuri de parcare
stradald, disponibitd pentru construire

Comparabililate

INFERIOARA

~ INFERIOARA

 SUPERIOARA

SIMILARA

DE faﬁénuni complementare pentru destinatie industriald
5 /comerciala

STINATIE (utilizarea terenului)

functiuni complementare / comerciala /
rezidentiala

industriald / comerciala / rezidentiala

functiuni complementare pentru
destinatie industriala / comerciala

industriald / comerciali

= Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SIMILARA SIMILARA
SUPERIOARA : e 2 3 . P ]
SIMILARA 3 ik 5 "5
INFERIOARA 3 4 2 27
COMPARABILITATE GLOBALA i INFERIOARA INFERIOARA  SUPERIOARA SUPERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
| Compar abila D 15.98 €/mp SUPERIOARA
Comparabila C 15.52 €/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA
S Proprietatea subiect 15.20 €/mp 79.85 lei/mp 18,483 € echivalent a 5}, 700 lei
Comparabila A 14.73 €/mp INFERIOARA
Cormparabila B 13.00 €/mp INFERIOARA 5.2534 lei/€ (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

Avand in vedere faptul cé prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare gi nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimatde vanzare s-a
discutattelefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila. Marjele de negociere au fost discutate in sume
brute, procentul prezentatin grila datelor de piata a fost calculat avand in vedere preturile de ofera si marjele de negociere discutate.

Au fostretinute in analiza zece elemente de comparatie aferente proprietéatii si un element de comparatic aferenttranzactionarii. inceeace
priveste elermentele de comparatie aferente tranzactionarii (conditii de finantare, conditii de vanzare si conditii de piata), toate proprietatile sunt
similare, astfel c& aceste elemente nu au mai fost incluse in grila datelor de piata.

Elementele de comparatie retinute in analiza sunt cele pt care rezulta faptulca au influenta asupra pretului de tranzactionare si respectiv, sunt
relevante pe piata imobiliara specifica.

PROPRIETATEA COMPARABILA A

Proprietatea comparabila A are un pret unitar de tranzactionare de 14.7 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 1130 mp (similara), amenajarile exterioare comparabilei
sunt inferioare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiei, este mai bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - in zona proprietatii,la cca 125 m, necesita bransare), este similara dpdv alimprejmuirii, iar forma si
frontul stradal sunt similare prop. subiect. Comparabila are o utilizare functiuni complementare / comerciala / rezidentiala, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:

«in cazul a2 6 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica), SUPRAFATA (mp), TOPOGRAFIE/RELICF, FORMA IN
PLAN & DESCHIDERE, ).

*in cazul a 2 elermente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (UTILITATI DISPONIBILE, DESTINATIE (utilizarea terenului)).

«in cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de
Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioara, respectiv inferioara proprietatii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona cé proprictatea comparabild A este INFERIOARA proprietatii
subiect, ceea ce indica faptul cd valoarea de piata a proprictatii subiect este mai mare de 14.7 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabild B are un pret unitar de tranzactionare de 13 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 1677 mp (rmai mare), amenajarile exterioare comparabilei
sunt inferioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal -in zona proprietatii,necesita bransare), este similara dpdv alimprejmuirii, iar forma si frantul
stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Cormparabila are o utilizare industriald / comerciala / rezidentiala, similara cu cea a subiectului iar referitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

* in cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica), UTILITATI DISPONIBILE, IMPRCJMUIRE, ).

= in cazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, DESTINATIE (utilizarea terenului)).

=irn cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este infericara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA (mp) , AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de
parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), ).

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila D este superioara, respectivinferioara proprietitii subiect,

precum si relevanta siimpactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona ca proprietatea comparabila A este INFERIOARA proprietatii

subiect, ceea ce indica faptul ca valoarea de piata a proprietatii subiect este mai mare de 13 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proprietatea comparabila C are un pret unitar de tranzactionare de 15.5 €/mp si, cornparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie superioara, o suprafata de 2000 mp (mai mare), amenajarile exterioare
comparabilei sunt inferioare subiectului, este supericara dpdv al reliefului/topografiei, este la fel de bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - in zona proprietatii,necesita bransare),este similara dpdv alimprejmuirii, iar forma
si frontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare functiuni complementare pentru destinatie industriala / comerciala, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este superioara
=in cazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similaré cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica), UTILITATI DISPONIBILE, DESTINATIE (utilizarea
terenului)).

= in cazul a 4 elemente de comparatie, proprictatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMAIN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri de
parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), ).

«in cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFATA (mp) , AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), ).

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila C este superioara, respectiv inferioara proprietatii subiect,

precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona ca proprietatea comparabila A este SUPERIOARA proprietatii

subiect, ceea ce indica faptul ca valoarea de piata a proprietatii subiect este mai mica de 15.5 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comparabila D are un pret unitar de tranzactionare de 16 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o suprafata de 2600 mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabilei
sunt superioare subiectului, este superioara dpdv al reliefului/topografiei, este mai bine echipata dpdv edilitar (energie electrica/apa/gaz/canal - la imita proprietatii), este similara dpdv alimprejmuirii, iar forma si frontul stradal
suntmai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utilizare industriald / comerciala, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:

*in cazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similarad cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica), ALTE ELEMENTE (vad comercial, disponibilitate locuri
de parcare, cheltuieli de aducere la stadiul construibil), DESTINATIE (utilizarea terenului)).

= in cazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMAIN PLAN & DESCHIDERE, ).

= in cazula 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA (mp) , ).

AnalizaAnd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabili D este superioara, respectiv inferioara proprietatii subiect,

precum sirelevanta si impactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona ca proprietatea comparabild D este SUPERIOARA proprietatii

subiect, ceea ce indica faptul ca valoarea de piata a proprietatii subiect este mai mica de 16 €/mp.

Oprita F. Vasile Matei — Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. | Page 38 of 58



Raport de evaluare
057 / 26.08.2026 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

ANEXA 3 - FOTOGRAFII

Zona de acces la proprietate
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Vederi teren evaluat
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Anexa 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii :
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Carte funciara Nr. 70121 Comuna/Orag/Municipiu: Hunedoara
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Anexa 5 — Documente utilizate in evaluare

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENT CONCESIUNI, INCHIRIERI, VANZARI, PRIVATIZARE
Localitatea Hunedoara

Strada Libertatii nr.17 telefon 716322

COMANDA

Catre furnizor: Oprita F Vasile Matei Evaluator Autorizat ANEVAR PFI1

Str. lancu de Hunedoara, Nr. 18 Jud HD.Loc Hunedoara
CUI 133233509

) ‘, . . Data
Cod oparst)i | o botatsshe Aol Conform referat nr. 35185 / 27.04.2026
R Zi Lung | An Document de fundamentare 87722/ 04.05.2026
141 07 05 | 2026 DA40320993
cop PRET |VALOARE | Valoare |Valoare cu| Termen de livrare
D MIRE / CARACTERISTICI U.M. CANTITATE
O LI S uM. UNITAR | LEI- TVA VA [ 2z [Lunad| An
Raport de evaluare a terenului intravilan avand categoria de folosinta
curti,constructii in supratata de 1216 mp situat in localitatea Pestisu Mare
Municipiul Hunedoara judetu! Hunedoara ,inscnis in CF nr 70121 UAT . |
71324000-5 Hunedoara, cu nr.cadastral 70121, apartinand domeniului privat al AL L Sat St BECICG o 800:06 {
municipiului Hunedoara, in vederea valorificarii patnmoniulul Municipiului |
Hunedoara prin vanzare
Total 800.00 0.00 800.00
* Plata in maxim 30 zile calendaristice de la primirea facturii, cu respectarea Leqii nr. 72/2013
PRIMAR VIZA CFP DIRECTOR ECONOMIC  CONSILIER JURIDIC  SEF SERVICIU ACHIZITII PUBLICE DIRECTOR EXECUTIV COMPARTIMENT CONCESIUNI, INCHIRIERI
-~ N DIRECTIA PATRIMONIU VANZARI, #RIVA{IZARE
BOBOUTANU DAN / ' ‘ POPA AURE LI}WDSOARA DERY| ADINA PUISORU CLAUDIA MIOARA  ALBU MARINELA MARGARETA CIOCLEY DORINA CLAUDIA
' 7 , 'S Al
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F | de Cadestiu 5 Publizitate mabilegrd MUNEDOARA
,.ﬂ;.f wl de Cadastre gi Pudlicitate Imobdiard Hunedoara
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
CIMeRTITR PENTRU INFORMARE

Carte Funckard Ne. 70121 Hunedoara

A, Partea 1. Descrierea imobiluiui
TEREM fryraviian

Adresa: jud. Hunedoars, UAT Hunedoara, koo, Pestisu Mare

Carte Funciard Mr 70121 Comuna/Oras Municipiu: Hunedoars
Anexa Nr. 1 1la Partea |

Sunrafats mpit Chservatil / Referinte }
1.21€ LoT 3 |

* upratate este determinald o planul de proisctie Sterea 70,

DETALL LINIARE #0B

N N cedastral M,

«re topografic Chservatl / Referinte

Suprafate® {mp)

P Al 12 1716 LT 3

B. Partea Hl. Proprietari §i acte

GiiiMunedoara, rezuhiat din dezmembrares imobitulal cu numarai
tral 65228 inscris in cartes funciara 65229; £

Bl

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprictate sl aite drepturi reale 3 Reterinte
30577 7 01/1142017 .
At MNotariat nr. 2036- Act de cxe- pire, din A0/10/2017 emis ge Ausy Constanting . .
infiinteaza cartea fia a 16121 F imoblicial cu pumaral cadastrai] AL

a3 i e PROPRIETAYECY Gtiu de drept aeztm!re d\)aéncnf

i _Conventie, cota actynie 111

_‘xc Notarla fer. Beclazetle de parcedare aut, ne, 279, din 077112012 B de BND Fm«:\_ﬁs LADISLAL

T MUNICIPIUL HUNEDOARA, ~DOMENIJL PRIVAT

OBSERVATI: Dositie transcrisg din CF 66228/ Hutedon s, inscriss p,wv inchusieres nr. 21819 din D7/112012;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrian priving gezmembramintele dreptuiul de proprietabe, drepturi reale I
de garantie g sarcinl

Referinte

[T SORT

TRCsamarit care e Jate s caiy el peotegate e Srevederie Lagh W €7 252001,

Pagins L din 7

Lo dngary a0 pd eo

Frgroncd0r LA RE R L

feritcare fa teren

@ | Cotegorie |ines | Suprafata . O
tru | folpginty | vl fmpt Tarla Parceld N, tops Dbservati / Referinie
1! e Toal {318 = - 2

cernstructi 1

Date refedtoare 1a constructii

Lungime Segnwente
1} Valorite jungimiior segmentelar sunt obiinuie din prelectis in plarn,

Punct Punct Lungime segment
inceput stérgit (1}
1 2 78
3 =

| 3 al
. 4 5 - T AG.EAT
| E— ] . 47445
R 4 S [ - T7

LROCmens Corems COMIIO GRS Ol TENBCERY BevSEAN. Aoniiiate o prevedieade Legl N S 7 2000 Fagina 2 s 3

PO 0T (IR B E R %8 ey S Pesiraing ey
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Carte Funcisrd Nr. 70121 CornunaOrasmtunicipin: Hunedoara

Punct Punct Lingime segment
Tnoaput sf8rgit 3o ()
v 1 22.528 ‘

W LhgEmie Sepmentelor sunt determinats 1n planul de prolectie Stereo 70 §f sunt rotun|ite fa 1 miimeata.
waa Digtants Sintre punces evbe forvats din ser B carmUlate ce sumt mal micl decht vainares 1 eniirnenry

Extrasui ge carte funciard generat prin sstemul informatic Integrat al ANCP conting informatiide oin Cartea
funeiard active 13 dats generdai. Aresty o waia sorditiile prevazute de art, 7 din Leges nr, 45572001,
carobarat cu art, 3 din QLG nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentry Activit3dl sl process
inisteative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extingd i I farrma [ ]

smienbuiui, 308 semnitucg ologratd, ou acceptul expres sau procedurnal at institutiel publice ori entitati
cyre a solicital prerentaren acestyd Sxiras.

Verificares cerectitudinii 5i realitdgil informatiiier continuke de docurment se poate face iz adrese
wwwancpl.rafverificare, fslosing cadu! de verificare onfine dispanibli in antet. Lodul de verificare ests vatabil
A0 e zife colepdaristics de fa momentul generdri gocumentulus.

Outa §l ora generar,
28052026, 10113

Acest document se elfbereazd gratuit pentru propristaril Imobilelor. Pentru alfi solicitantl, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http:Hfepay.ancpi.ro

oot R CKIENE FAYE T CAVBCIRS PECRINS], probejate e proweivride Legl Me €7 32001

ing 3 din ¥

A A s O e e s (et OENMVERE ST Covrmiar VAR WS |

Oprita F. Vasile Matei — Evaluator Autorizat ANEVAR P.F.I. | Page 45 of 58




Raport de evaluare
057 / 26.08.2026 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Plan de ansambiy
0]

f - ) iSRG ]
ANLIPL Oficiul de Cadastru si Publicitate imabiliard HUNEDOARA : . TS g _— e -
ETREEN. Biroul de Cadastry $i Publicitate Imobiliard Hunedoara L L B b Bt S L - -
i ussmy EXTRAS DE PLAN CADASTRAL ' e poeas | | Nid @ gy S TS
o pentry imobiiul cu 1€ 70121, UAT Hunedoars / Con E’: - ; F g ; ANTUHAL }
i HUNEBEDOARA, Loc. Pestisu Mare Givé . ; Seee: - f‘)eﬁ%;-?:&'wmﬁ |

Teren: 12186 mp
Taren: |ntravilan
Categoria de folosintairph Curti Constructi 121E8mp

75.68 |

S350H0G
AEND D0

T

= a8
] = 3
]
i
el i
& FTRGE
fLeges 17 H
335560 ARER N G} cegea 163 sivtera e promas Steces 0 ‘
i {
Legenda E
i . i
Imtravilan Legea 5 v g S E
Legea 17 1 Legea 165 | Sarcinl tehnice {intersect ru imitele legler speciale) Bemrat electronic
= Sistern de projectie Stereo 70 Leges 17, Art. 3 0]

_— i
Uitima actualizare 8 geometriel; 20-10-2817
Data si ora generdrils 18-05.2026 1013

nvn R et T T o B G (i PR R AT B R VE R R SRR SRR B R -3

O S weniRE A R R Gntet St W ITISEN Reslel MBI ANEa. LR A AL SO AR A |8 BV ER A
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ROMANTA
;mk}u! Huanedours
timuris Municjpinin Hunedoa .
Nr 38271510 b din_f5 0% 1026

SERH

R e CACE

" R LaAR e S
Rl AL ST 0C S ».uw;;:u

CERTIFICAT DE URBANISM

N 84 ain jf

.0 2026

in seopul: Operatiunl notarisle « vanzare feren

C urmoee o Ceserii wiresple de MUNICIPIUL HUNEDOARA

\:‘A{'IZ.:\RL PRIVATIZARE o sedisl i judetul Husne
e leforny fax -, eangmsi - inregisteatd a ar. 38271 din 27.04.2026.
" Pestra imobifl — tore;
xtras de Carte Funciard pentru Informare CF
¥ oor 7
pentra imobiinl IE 70121, UAT Huudoaredlunmoart,ﬂul e
Lont sirada: Pestisn Mare,

In wmeinl regismeniteitnr Docu ici
’ ) i 7 4 mentajice de whanisn: ne
agnah@a\ prin - Hotdrdrea  Consitiviul  Loca! Hunedoars ms;T s
C:c-nsx_i!uim Local 51 municipiviui Hunedoara nr. 46572
urbanisem, dar nu mas térzis de 31 decembric 2026

Ir confarmitate ou t i
) : prevederite Ley 3
i compdenticihe wlrerioare, i e

SE CERTIF

. L REGIMUL JURIDIC:
~ Imubil sitnat in intravitpnul ocalitatii, do; i

i mendol
Funclara pentru tuformare CF nr. 2 e

- Includeres imobitului In listele
cazul

. 2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala & imobilutui (leren) - cu.
- Destinatia stabitita prin Planul Urbs
depuzite si fanctive complementare;
- Beglementari fiscale conform H.C.L. or. 4082026,

2 Fi/530 Constructil «-, situal Tn Judetul Hy

din ¥999, 1 clrui valabilita <
023 pdnd la date apeobirii, i

S199¢ privind autorizaren cxwmsrii‘ fueddtilor de oo

privat al Municipiatui Huned
70121 Hunedonra nr. codastral 79128,
maaumentelor istorice gi‘san ale naturii

rii canstruetii, conform Exirasnlki de € 3
L N > Carte ¥
nistic General si Regulamentut Toeal de Urbanis

prin BIROU CORCESIUNI INCHIRI

doara, lnealitaten Hunedoarn, bulevardul Libertatii, nr

imedtonray localitatea sat Pestisa M i
Are s sdwntifica
nedoars, dr. eadastral 70521, Extras de Plan (Tad:ls

¥4 din 1998, fars PUG. | a municipiulni Honedos

¢ 8 lost prelungith prin Hotar
in conditiile legi, a noij documentagi:

i, repablicats, cu modific:

ICA:

v Extrasghy de Carte

' ori iu zona de protecqie a acestora: nu esfe

uneiard,
i aprobat -zons indestrials

privind stabilirea impozitelor i taxelor locsle pe anul 2026,

3. REGIMUL TEMNIC: - o
- Conform Planube Urbanistic general gt t Local de Ur sprobat prin H.C.L wr 91/1999 5t prelungitd prin' E 1L o
4652023 - imobilul este situst in VTR 10 -xona industciala 3i depozite rans industrisla depoxite si functiuni complementare;

- utitizari prravices unitati productive bedustriale si agre- Zoetehnice;

- utizari peemise cu conditiizderveltarea activitatilor productive prin stimalarea initiativel private pe terenurile puse sud interdietic
temgporars de constraire, pana ks ifecmires documenattiilr PUZ seu PUDL rexolvares circwlatiilor «i a echiparii tehnico edilifare.

- ntibizart intergise unitati care prezinta pericot tehnologic sau a cerer puivare depaseste limitele parcelet, realizeres micro fermelor
de crestere 4 felor iv afars unitatilor ageicele, argani s roae fanetbomale  amenajate xi echipate specist, pentre 8 evits
peiuarea serubii, solulai sé 4 panzei freative, amplasarea spre DNBU sau OF & activitatilor care, pria natura joy se aspect i .
dezagreabhl{ depozite de deseuri, combistibiti solzi). Aatfel de unitati vor fl retrase de la circulalule privcipate si vor i maseate prin
perdele de procectie de vogetstie inalta si medie.

- Constrairex obiettivelor de utilitate publica se poste face pein iaitiative particulara , autgrizares constractiiler flind precedata de
documentatii P UL /PULD in funetie e fanefiuniie propese documentatici elaborata si aprobata conform legislntied in vigoarg, de
catre un speciglist RUR, numai is baza avizelor favorabile ol detinitorilor de utilitdt! din zand, ca respectaren conditiitor din neesten:’
- Autarizares constractiflor este permisa numai dack existe posibilitatea de woces Ia drumurile publice direet saw prin servitute,
conform destisatsi constructic $i eu pérmiteres accederii mifloacelor de slingere a incendiilor in conformitate eu grevederile are. 28
gl art. 26 din Regulamental Genernl de Urbasism sprobat pein HGR nrv. 32871996, repubii o madiliclrile i comphetd {1,{
ulteringre;: :
-Autarizaredconstructiiior este permiss sumal dacd existe posibilitstea racordiivii de nof consumatori [ retelele de apa, la instalatiile
de canalizare si de energhe electrica conform art. 27 din Regulastentul General de Urbinism aprobat prin HOR we S25/1936.
republicat, ¢u tnadificarile §i completirile ulterinnre. .

« Autorizarea constructiior nlterioare In zoud vor respects recomanddrile stuculel geotehinie, precam si cels legnie de organizares
circaiafied.

- Se intersive cregtares animakelor mard fn zond precom g desfigurarea activitifilor perturbatoare ssupes medialed,

- S vor sphiini actiunile xi se vor nuteriza lucrari specifice i vederea protejarii, resbititardi si conservarii mediutei natural coustruit,
Se ve urmarii aplicarea programetor si masurifor ¢e au o soop identificsren st ebiminarea potentialeier focare de prejudiciere ¢
elementelor de mediu. Totodats s¢ vor sanctions drastic incalearite normelor de protectie a mediulul natarsi st antropic.

-Pentrw & fi construibith o parceld trebuie sa indeplineascs randitiile previzute la cap. 3.4 din Regulamentul loeat d¢ Urhanism
aprobat, prin respectares prevederilor art, 30 din Repgulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 52571996, republicat,en
mecdifiedrfie 1 compleafiyife ultorionce

{ndici maximi admisibili: POT = §0%, CUT = 1.8

4, RI:‘(,‘LMUI.DE ACTUALIZARE/MOFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §1 A REGULAMENTELGR
LOCALE AFERENT-au este cazul N

Prezentul centificaide urbanism POATE M etilizat In scopul decimrat pentru
Operstinni wetariaie - vanzore feren |
Ney

 Cerificatu die wrbaaism o fi bos de autorizatie dx consiranroHesfinfare s aw conferh drepoul de o ssecuts huersrs Ge onsicueit

2 OBREIGATTEALE TITULARELUY CERTIFICATELLTE DE URBANISA:

Ta seopel elabordl docunsniagiel poiitny antoripsen sxeceld facoleilor do i oo G ineidi e wdick 1 e va airese
autaridgi 1 TR 3 ] ‘i‘ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIDLUT HUNEDOARADEVA | STR. AUREL VLAICH NR
25, DEVA 1

H : . .
in eplicsred Directivet Consificli $EVITCEE (Dargative BIAY privind cvalsaren efzciclor sowmitor gwoiccte publboe 33 privise asumg medily
modificsta prie Directive Congitinke: §2/4 L0CH 3§ prin Ditecrive Consifivde y Paclsaseatuint Eyropean 3033 8CE peivind participarcs publicubot e elx Y
srrmitcn plesur §i progeame In logltoed ouimedial 3@ madificares, ca privive la pamicipsres publiodul 1 socesul b Jussigiz. 8 Diesctivel 88733 208E 0y
Trirsetivel 96053 70K prin certificanal de wibhniun se i i obligalie & & comacka mioitaia teritorsald de moediv pemtng R auxta s
annlizeze 558 deckdd, Supd owr, tne d sincndy prai i 3 ied publice’privase i Lty projectelor soptue Svaiudsii mpantalul asapra masiinl;
ot 1 il £ fvei Comstfiufl BSA3TCER proccdurs de emitese n scorduiui o tnedla se desPieoard Jupd conieres crtifcasutad deurbaners
antetion deguneris docunentslich peain suorizeses cxecutirii | e e @ 1Y i mdrmimslealanl publice sampeionte. o vederea sagsiaen
ceringelee o peivire ia procedura die endtere & thehst de eneding, 3 RIS f it Y o miguriiis consulkin
publice, Hirdri optiondtoe pubdicuks ¢ al S sea puned ¢ vedere ofinial oy privire fa redlizarcs ivestiliel I a0ong oo rexulleiele consuiian
aublice. Tnaests conditi: i

Duplt priemirea pr bt cm:(@cal de urbs vt el aec obbigaio 6o o %o provants i saqritates compesenill panti proveetia medialn i
vederes evalulel inljiste » investitiek §i sUibilirii neocsitati evaluliii efecteion aresteia asupra odiafal T urma evaluln Rigiede 3 mrvostifics se we anite
it sivaity af oulorithgh CoMPUSELs pontr pratectia ok

in siligia t care sutaoitmsa coomp el p i ahley wvainke efecsel oy invesii®l asupea medivlui, solbicims
ohligmin de 1 mosifics aonst fapt i inigtgin sublios 7 <8 ptveae [a menGiateea corerdi perns sutorizares execuni

beurhirelos G somsn.

fn;nuagiainmd;mlk ficandui de jar 0% pe p stsl deniibrii fie amagea
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& CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREMESFINTARE va 1 insofitd de

docummnte:

aegrificam! de arbastarn;

Didovada ticinlel aeupra imobikiul, teren sifsau constrecil, sau, dupd caz, ekwasul de pian cadastral actualizat Ja 77 5i extrasui de ca

funciard de i
Cidocwncntati

rnare acluaiizat 1a zi, I cacol By care legea nu dispuos abtfel {eopie legalizatdy,
chnicl — BT, dupd ¢az (2 exemplare originaks

DEAC DAL DTOE
dy avizeie § acondurite scakilite pein cortifhoatul e arbanism:
& ravize §f acovduri privind etiEtgile ubane gt infrastroctur:

alimentare e apa gae natarale

cinalizan: tedefonizars:
alimentere vu cnergi cleirica salibyilute

alipenteee G energie temicd wapsport vrban

Adle evizedacordurs:

3.2 avize 3i avondurs privind:

sevuritates fs mocndia proteciia civibi sEDftatcn popuisgici

A3 sviecdacandurt spoecifice gle sdmindslyafict publice ventrale gifsuu ale servictilon descentyalizate sl scesting:

$.9) studid de spesialitate!

2} wotul adeministrativ sl autoritlilil competeate penine protectia mediulul
Hdvads provind achitarea taxelor legale.
Exgcurnearsie de platd ale srmBtanneior taxe (copielr

Preveaial certilicat de arbanisto are valabilitatea de 12 lani de ta dats effriterii,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
Dan Boboutasl Danug Mili A
) T N

ARHITECT-SEF,

Mirces Radu Hanga

ENTOCMIT, N
a\le«sngni. AngieCen Popa : (5]
-t

CIgCEIEETS

Achitat taxa de: ~ 1&, conform ()

in conformizate cu prevederic Logii an SI1991 priviog ausorizaces sxecuttrt oersnion g toastricgis, mpablicark, cu madifie

F enmpletinie ultencare,

Druph areasts datd, o rowdl prehingire 3 valebilitti nu e posibild, solicityl aradind

HSM.

Prevenail cenifical e arbanism 8 Fost sansnis soliciantulad directiprin pogth ba dats de

3
i

Fitantei nr feka seutita of, LIS din -

se prefungeste vadabilitates

Certificatuing de urbanisim

ric fa dats de pird Ja date de

o aft ceai

obfind, T cordifiile kgl

PRIMA R SECRETAR GENERAL,
Dan Boboutanu Daney Mititon Lasidu
ARHITECT-SEF,
1.8,

12ata prelun

i valabiinadgii

Achitat taxa dz

Fransmis soliclartului fa daade

lek, cnnd
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Anexa 6 — Informatii de piata:

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 1 ( Comparabila A)

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1-130-mp-zona-cristur-
IDI6gh?session long olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444

-
St r'la BLITZ De vanzare ~o De Inchiriat s Angsambiun rezidentiale s Compantt <~ Incdex Cartiere

BLITZ Romania
= 2 ., 0264333777
[_O_l Deva, Hunedoara

Teren intravilan, 1.130 mp, zona Cristur

Ultima actualizare: 25.08.2026 'l 8 500 € 16.37 €/m?

Teren de vanzare

Suprafata utita: 130 m’ Descnere

Tip teren inteavilan BLITZ ofera spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de 1.130 mp, situat in
Cristur, intr-o zona aflata in dezvoltare, cu 0 panorama deosebita asupra orasului

sessiare: ik Deva si a muntilor din imprejurimi.

Dimensiun Trapes cu F5:5.29 m 123 m, H-a5 m Accesul se face din asfalt pe un drum privat pietruit, aflat la aproximativ 125
m de strada principala. Proprietarii de pe drum contribuie la imbunatatirea

Gard Neimprejmuit

accesului, iar Primaria are in plan extinderea retelelor de curent siapa pana la
Tip acces pavat / pietruit 125 m aproximativ 125 m de teren.
Terenul beneficiaza de un acces propriu cu front stradal de 5,29 m, dupa care
se deschide la aproximativ 23 mlatime si are 0 lungime de circa 45 m.
Utilitari inzona, la cca. 125 m Cod oferta / 1D BLITZ: P178989
Oferta validata telefonica.
Alte informatii obtinute :

- amplasament, zona Cristur. Are acces din drum asfaltat peun drum pietruit (cca. 125 m)

- utilitati: en / gaz / apa / canal - In zona proprietatii la cca. 125 m, teren plan in ansamblu, in usoara panta, neimprejmuit.
- forma neregulata, trapezoidala cu FS = 5,29 ml extins la 23 m pe o lungime de cca. 45 m..
- marjé de negociere, functie de modalitatea de platéd - platé cash - cca. 10%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2 ( Comparabila B)

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1677-mp-in-bacia-
IDCUhG?session_long olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444

-
St y¥Fia BLITZ > De vanzare ~~ De inchiriat ~~ Ansambluri rezidentiale s~ Companii ~~ Inadex Cartiere

BLITZ Romania
- 7 f b X, O264 333777
& Deva, Hunedoara

Teren intravilan 1677 mp in Bacia 22 000 € 13,12 €/m*=

Teren de vanzare Descriere
ldeal pentru Constructie in Bacia, la doar 15 km de Deva!l

BLITZ va propune un teren excelent situat in Bacia, intr-o zona r

zidentiala de

Suprafata utila: 1677 m? Tipacces: partial asfahat case aflats in plind dezvoltare! Cu o suprafatd generoasa de 1. mp sio

deschidere de 14 ml, acest teren este perfect pentru construirea unei
Tip teren: intravilan imprejurimi: terenun hibere sau construte locuinte spatioase sau pentru o investitie sigura.

Utilitati: apa, gaz, canalizare st curent in apropiere.
Localizare: Bacia Utihitats @ apédcurenta Pret imbatabil: doar 13 euro/mp, sub pretul pietei!

@ eclectricitate Posibilitate de extindere: exista 0 a doua parcela de 1.677 mp, care se poate

Dimensiuni: 120 x 14 mi © canalizare vinde impreunad cu acest teren, oferindu-va un total de 3.354 mp.

Acces rapid: la doar 15 km de Deva si 20 km de Hunedoara, locatia ofera
Gard: Meimprejmunt © gaz liniste, dar st proximitate fata de orase.

H Nu ratati aceasta oportunitate! Contactati-ne pentru mai multe detahi si1 o

Ultima actualizare: 20.06.2026 vizienare:
Cod ofert3d/ ID BLITZ: P141005

storia &

Oferta validata telefonica.
Alte informatii obtinute :
- amplasament, zona Bécia. Are acces din drum acces partial asfaltat indirect din drum principal,
- utilitati: en / gaz / apa/ canal - in zona proprietatii, necesita bransare, teren drept, neimprejmuit.
- Formaregulata dreptunghiulara cu laturile de cca. 120x 14 m, FS =14 ml
- marja de negociere, functie de modalitatea de plata — platd cash —minim 13 Eur/mp (1%)
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Raport de evaluare

057 / 26.08.2026 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3 ( Comparabila C)

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-industrial-santuhalm-
IDETYy?session_long_olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444

- Py . . : ~ 3
St rla imobiliare Grace > De vanzare ~ Deinchiriat ~v Ansamblurirezidentiale s Companii v Index Cartiere

Imobiliare Grace
& Deva, Hunedoara nobihare Grac ®L, 0721833510

Teren industrial Santuhalm 32 ooo € 16 €/m?

Teren de vanzare

Suprafata utila: Gard: 142 x 14 mi
Tip teren: 2000 m? Tip acces: neimeg
Localizare: ntravilar Imprejurimi: terenur libere
Dimensiuni: d .m._w‘? » Media: utilitati in zona
Descriere

Vand teren industrial intravilan in Deva, zona Santuhalm, cu intrare din DN |
Suprafata 2000 m, langa reprezentanta Peugeo.

ID: Q748294 Ultima actualizare: 22.08.2026
Oferta validata telefonica. Alte informatii obtinute :
- Amplasament Santuhalm, acces indirect din DN7

- utilitati: en / gaz / apa/ canal - in zona proprietatii, necesita brnsare, acces din drum pietruit, teren drept, neimprejmuit.
- Teren fara constructii, disponibil pentru construire

- Forma: Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. 142x 14 m, FS =14 ml
- marja de negociere, functie de modalitatea de plata - plata cash - cca. 3% ( max. 0,5 EUR/mp)
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Raport de evaluare

057 / 26.08.2026 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4 (Comparabila D)

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-hunedoara/5e4h4141f0fd7de0d?i025f967eg020f.html

§ &

Florin Bolea

Tereﬁ intravilan Hunedoara 2.600 mp é 7 E iJ R/ﬂ?@

Specificatii ol

Suprafata terenului 2600 m ”

Descriere -
Vand teren Pestisul Mic Hunedoara  Drum asfaltat pana in teren
Suprafata 2600 mp, intravilan! Pret 17 mp negociabil

Se poate parcela la cerere Pentru mai multe informatii
Utilitati langa teren ID anunt: 1769497998

Oferta validata telefonica. Alte informatii obtinute :
- Amplasament zona Pestisu Mic
- utilitati: en/ gaz / apa/ canal - la limita proprietatii, acces asfaltat din strada,
- teren drept, neimprejmuit. Forma regulata, dreptunghiulara, FS=28 m
- Teren fara constructii, disponibil pentru construire.
- marja de negociere, functie de modalitatea de plata — plata cash - cca. 6%( max. 1 Eur/mp)
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Raport de evaluare
057 / 26.08.2026

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

. SCCARMATCMSRL

Baciz, 1700 de patraty, utilitatile in apropiere

00€ nenr

grenintra

& Bacia, Bacia, Hunedoara 0
CORAL

W, 0723698241

.....
» -

(©) Toateimaginile (4)

L

Descriere
Teren intravilan Bacia, 1700 de patrati, utilitatile in apropiere,12 euro pe metru

patrat.
Pret: 20.400 euro

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-bacia-1700-de-ptrai-utilitile-in-apropiere-
IDB5We?session_long_olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444

Teren de vanzare
Suprafata utila: 1700 m?
Tip teren: Bacia

Localizare: zona fostului CAP

Gard: imprejmuit partial

Tip acces: asfaltat
Imprejurimi; terenuri libere
Utiltati in zona

Ultima actualizare: 2.08.2026
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Raport de evaluare

057 / 26.08.2026 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-cristur/i59h921h3ifd713e155ed5f0gi3h76e5.html

imo

2% 30 Euro ,3;‘70"9 ik

0769 472 728

Terenintravilan Cristur 285 FUR/mDbD
Specificatil
Suprafata terenului

Descriere

Vind teren intravilan de 3470 m2 cu utilitatile la poarta ideal pt,construirea unei case
de vis sau pt, dezvoltarea unei afacaceri suprafata generoasa de 3470m2 cu toate
utilitatile si deschidere generoasa la drum

Optima pentru afacere turistica renumita aici in Cristur intre Deva si Hunedoarainfo

ID anunt: 1752344865
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Raport de evaluare

057 / 26.08.2026 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2880mp-front-de-28ml-pe-strada-buituri-hunedoara-

IDH53H?session_long_olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444Str. Bujturi, 2880 mp, 22,77 EUR/mp
st oria Apostu Extate > Do vanzare s Do inchinat Ansambluad resadentialo ter

. N E L LALL inve= Cartiern
Septimiu Harau

L, O727 435711
£ Hunedoara, Hunedoara

Teren intravilan 2880mp. front de 28ml, pe strada Buituri, Hunedoara

65 590 € 22,77 €/m? /N

Teren de vanzare /7 /

Suprafatd utila 2880 m” Tip accorns asftaltoat

/ /
Tigp teran intraviian tevigaresjur beni: ChHg deschis ‘

Localizare e anag Utatstenty D apad curontd Il

|

i . . @ aa-s /
Dimansiuni: 28.0 = 102 86

(& electricitate |

Caarct i D canalizarve: ] J

Descriere Ultima actualizare: 22.08.2026

Agentie imobiliara, APOSTU ESTATE va ofera spre vanzare un teren intravilan,
aflat in orasul Hunedoara, pe strada Buitun

Actualul proprietar a detinut 0 parcela mai mare, pe care a dezmembrat-o.
Aceasta proprietate are si 2 constructii in curte, un garaj st o sura, facute din
caramida,

Frontul stradal de 28ml, permite ca proprietatea sa fie pretabila mai multor

tipuri de proiecte.

Amplasarea propnetatii, pe o straduta retrasa fata de arterele circulate
intens, ofera iniste st intimitate.

In zona au inceput deja lucrarile pentru canalizare si inlocuirea conductei de
la reteaua de apa.

Aceasta propnetate este perfecta pentru ceil ce doresc sa aiba o viata

linistita, cu o proprietate care ofera un tral In C«

nformitate cu natura si totusi
cu acces la 10-15 minute fata de orice punct cu interes major din orasul
Hunedoara.

Nu ezitati sa ne contactati pentru stabilirea unei vizionar sau alte detaln

suphimentare.

1D intern: CP3052762
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Raport de evaluare

057 / 26.08.2026 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-rural-de-vnzare-cu-utiliti-disponibile-
IDIjXL?session_long_olx=1a05205bb05x6225a444&session_olx=1a05205bb05x6225a444

2 . ) vulpe petrisor
St r]a Devanzare v Deinchirial v Ansamblun rezidentiale v Companii Vv Index Cartiere
%, 0730904728
& Teliucu Superior, Teliucu Inferior, Hunedoara  Teren rural de vanzare cu utilitati disponibile 15 € Imp
"
Teren de vanzare Ultima actualizare: 26.08.2026  Descriere
Acest teren de 1000 mp este ideal pentru constructii. Dispune de
: . lectricitat gaz, telefon si canalizare. iti ofer: litatea e
Suprafatd utils: 1000 Imprejurimi; @ padure electricitate, apa, gaz, telefon gi canahizare. It ofera posibilitatea de ate

bucura de hnistea naturi, avand in apropiere o padure siunlac.

lac
: : Q fac Caractenstici importante:
Tip teren: intravilan i
Uiltat tociric) + Teren cu suprafata de 1000 mp
hitat electricitate : B
: Deiect: + Acceslatoate utilitatile necesare
Localizare: rurala x . ,
@ apacurentd * Peisaj natural deosebit
O gaz o Zonahimstita
: : | ( v &
Gard: neimprejmun O telefor + Aproape de apa s padure
K100
+ Posibilitate de dezvoltare
Tip acces: asfaaftat @ canalizare e Pret atractiv de 15 EUR/mp

Nu rata ocazia de a achizitiona acest teren! Contacteaza-ne pentru mai multe detal.
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Raport de evaluare
057 / 26.08.2026

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1300-mp-zona-foarte-buna-
IDH75y?session_long_olx=1a05205bb05x6225a4448&session_olx=1a05205bb05x6225a444

storia

De vanzare Deinahinat v

& Orastie

surz > Hunedoara

< 31500 €

- 24,23 €/m*
Inapoi

Teren de vanzare Ultima actuahizare: 5.08.2026

Suprafata utila: 1300 m* Gard: neimprejmuit
Tip teremn: intravilan Tip acces: asfaltat
Localizare: Orastie Imprejurimi: terenuri ibere sau construite
Dimensiuni: 100 x13m  Utilitat @ apacurenta
® clectricitate
@ gaor
CAD
\ S
£ e
& ol
i2 gt |
— —
b—""
2

Ansamblun residentiate

~ Companii v Index Cartiore

TEREN INTRAVILAN 1300 MP ZONA FOARTE BUNA

BLITZ Romania

U, 0264333777

Descriere

Va propunem spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de 1.300 mp,
situat intr-o zona foarte buna din Orastie, aflata in plinéd dezvoltare, ideala
pentru locuinte moderne

Terenul beneficiaza de toate utilitatile disponibile in faia parcelei

« Gaz

« Curent electric

« ADa.

Pozitionarea excelenta ofera hiniste,

acces facil s1 potential crescut de
investitie, flind alegerea pertectapentru cel care cauta 0 20na cu perspectiva
de crestere

Pentru mar multe detaln sivizionare, nu ezitat s& ne contactals.

Cod ofertd / ID BLITZ: P161844
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057 / 26.08.202¢6 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/1e7h11h9ge7i71f3d0i8f1d31g8226hg.html

publi’<.ro

© Telefon validat

0773714404

Lucaciu Mircea Adrian

Terenintavilan 23 EUR/mp negociabil

Descriere

Vand teren intravilan 4426 mp, posibilitati parcelare, situat la drumul principal asfaltat,
front stradal 17-18 metri.

Toate utilitatile sunt la poarta (curent, apa de la retea, gaz, canalizare - la reteaua de
canalizare), internet pe fibra optica, terenul este in plan drept (nu este in panta),
situat intre case, distanta fata de Deva este de 12 km si 6 minute pana la autostrada
A1l.

Terenul este situat in satul Td@mpa, comuna Bacia, judetul Hunedoara.

Nu sunt agent imobiliar

ID anunt: 1649095489
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