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ANEXA NR.1 LA HCL NR.

CONTRACT DE INCHIRIERE

teren pentru acces din drumul public DJ609 citre terenul proprietatea privati a SC Jumbo EC.R
SRL

Nr. din__ / /2026

1. Partile contractante

1. Comuna Ghiroda, persoand juridica de drept public, cu sediul in comuna Ghiroda, strada Victoria, nr.
46, Jud. Timis, cod fiscal 5517220, cod IBAN .....ccccoiimmiinvinninniiiiiiniecieienn deschis la Trezoreria
Mun. Timisoara, tel. 0256/205201, fax 0256287406, e-mail registratura@primariaghiroda.ro, reprezentatd
legal prin Primar - dl. Tonut STANUSOIU, in calitate de Locator, pe de o parte,

si

2. SC Jumbo EC.R SRL, cu sediul in Bucuresti, B-dul Theodor Pallady, nr.51, Cladirea Centrul de Calcul,
et.5, cam.502, sectorul 3, identificatd prin cod unic de inregistrare RO 18921652 si numar de inregistrare
la Registrul Comertului J40/7122/2013/, reprezentatd prin Director general, dl. Elefterios Themelis, in
calitate de Locatar, pe de altd

Parte

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea terenului in suprafatd de 290 mp pentru acces
din drumul public DJ609, aflat in proprietatea Comunei Ghiroda, citre terenul proprietatea privati a SC
Jumbo Ec.R SRL, teren aferent intrérii, suprafatd cuprinsa in CF nr. 410118 Ghiroda.

I1I. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 3 Locatorul are urmétoarele obligatii:

a) si predea terenul ce face obiectul prezentului contract locatarului,

b) si puna la dispozitia locatarului in stare corespunzitoare de folosintd terenul, in suprafatd de 290 mp,
asa cum este identificat la art. 2 din contract;

¢) si nu transfere sau sd nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de creantd asupra terenului
inchiriat;

d) si incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de inchiriere;

€) s mentina terenul in stare corespunzitoare de folosinti pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
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f) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avind dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stinjeni folosinta obiectului
contractului de ctre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

g) si asigure folosinta netulburata a terenului pe tot timpul inchirierii.

Art. 4 Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa preia terenul atribuit de catre locator;

b) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sivarsite;

¢) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere;

d) si solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea terenului in stare corespunzitoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

¢) si execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente i reparatii normale ce 1i incumbd,
in vederea mentinerii terenului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii contractului;

f) sd incheie contracte cu furnizorii de utilititi si servicii de salubritate si si sigure acoperirea tuturor
cheltuielilor necesare asigurarii desfagurarii activititii prevazuta in prezentul contract de inchiriere (dacd
este cazul);

g) sd nu transfere sau si cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de inchiriere altor persoane
fizice sau juridice decét cu acordul prealabil, scris al locatorului;

h) sii obtini pe cheltuiala sa avizele si autorizatiile necesare desfésurarii activitdtii specifice, in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie
(daca este cazul);

i) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public;

j) sd asigure normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor;

k) s achite taxa pe teren care reprezinti sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in vigoare.

1) s& vireze pretul de inchiriere stabilit in conformitate cu Hotararea Consiliului Local Ghiroda privind
aprobarea tarifelor pentru unele servicii de interes local pentru fiecare an in curs, iar suma se va indexa cu
rata anuala a inflatiei;

m) si nu exploateze terenul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte;
n) sd restituie pe baza de proces verbal terenul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in
starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatérii normale.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5 (1)Prezentul contract se incheie pe o perioads de 2 ani.

(2) Contractul poate fi prelungit, la cererea locatarului, prin acordul ambelor pérti, cu o perioada ce nu
poate depisi perioada initiald pentru care a fost incheiat contractul, si cu conditia ca locatarul sd nu
inregistreze restante la plata chiriei.
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V. PRETUL
Art. 6. (1) Chiria anuald pentru folosirea suprafetei inchiriate este cea stabilitd prin Hotérarea Consiliului
Local Ghiroda nr. 283/22.12.2025, respectiv 1305 lei/luni .

Chiria lunari va fi indexati anual cu rata inflatiei pe durata derulérii contractului fara a fi necesar
acordul explicit al partilor contractante . Modificarea cuantumului chiriei va opera de la data cand i s-a
adus la cunostinti public3 despre acest fapt.

(2) Chiria va fi indexat3 anual cu rata inflatiei stabilita la 31 decembrie a anului anterior.

VI. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 7 Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul pértilor
contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.

Art. 8 Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmitoarele cazuri:

a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de zile inainte de cétre oricare
dintre parti;

¢) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului, astfel cum sunt stabilite in
prezentul contract, de drept, fard punere in intarziere si fird interventia instantei. Locatarul este pus in
intirziere prin simplul fapt al neexecutirii obligatiilor contractuale;

d) prin denuntarea contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere.in aceasta
situatie locatarul datoreazi despagubiri ce se calculeaza ca fiind echivalentul a 3 chirii;

e) prin denuntarea unilaterald a contractului de cétre locator, in cel mult 30 de zile de la aparitia unor
circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care conduc la modificarea
clauzelor contractuale in asa misurd incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrard interesului
public. In acest caz, locatorul nu datoreazi despagubiri locatarului;

f) prin notificarea rezilierii contractului de cétre locator in urmitoarele situatii:

— 1n cazul neachitérii chiriei, indexati cu rata inflatiei.

— 1n cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fara acordul locatorului;

- daca locatarul nu exploateaza sau exploateazi spatiul altfel decat stipuleazi prevederile contractului sau
cele ale normelor legale in vigoare;

- in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate striciciuni spatiului obiectului prezentului contract, sau
daca subinchiriazi prezentul bunul ce face obiectul prezentului contract fard a avea acordul expres al
locatorului.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derularii contractului in cazul in care locatarul
nu isi executa obligatiile nascute din contract.

VII. REGLEMENTAREA LITIGIILOR
———
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Art. 9 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legatura cu prezentul contract de inchiriere sau
incalcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionata pe cale amiabild. In caz contrar, pértile se
vor adresa instantelor judecétoresti competente.

VIII. CLAUZE SPECIALE

Art. 10 Pirtile au obligatia de a nu Intreprinde nimic de naturd a afecta buna desfasurare a activitatii care
face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Art. 11 Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca ddnd nastere unui tip de persoand juridicé,
iar tertii au actiune in justitie numai Impotriva partii cu care a contractat, cealaltd parte neputand fi trasi la
raspundere.

Art. 12 Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata majorérilor de intérziere,
calculate la valoarea ratelor neachitate, pani la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Art.13 Forta majori exonereazi partile de raspundere pentru neindeplinire a totald sau partiala a obligatiilor
ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere.

Nu constituie cauze de fortd majord si nu pot fi invocate de parti pentru a se apdra de neexecutarea
obligatiilor: — blocajul financiar existent in economia nationald — dificultatile de lichiditate — cresterile
intempestive ale preturilor — incapacitatea de plati a unei bainci, sau alte asemenea cauze care, desi provin
de la un tert, sunt si ramén previzibile.

Art. 14 Constituie caz de fortd majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si intervenit
dupi intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedicd partile si—si indeplineasca
obligatiile partial sau total.

Art. 15 Partea aflati in caz de forta majord va notifica celeilalte parti, atit aparitia cat si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la
decaderea pirtii aflate in caz de fortd majora din dreptul de a fi exonerata de rispundere.

Art. 16 In situatia denuntarii contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere
acesta datoreaza despégubiri echivalente a 3 chirii.

IX. DISPOZITII FINALE

Art. 17 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul scris al
ambelor parti, prin acte adifionale.

Art. 18 Prezentul contract reprezinti titlu executoriu in cazul nerespectirii de cétre locatar a prevederilor
contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fard punere in intarziere si
fard interventia instantei de judecati.

Art. 19 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Art. 20 Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba roména, céte unul pentru fiecare parte, toate
cu valoare de original si avind aceeasi fortd probantd.
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LOCATOR LOCATAR
Prin reprezentant legal, SC.JUMBO EC.R SRL
Administrator
PRIMAR - dI. Ionut Stinusoiu Elefterios Themelis

Contabil,
Dna. Florica Bejenariu

Viza C.F.P.
Dna. Ivona Zsigalov

Consilier juridic
Gavrilciuc Cristina

VIZA R.R.L.
Diamand Laura

Intocmit
Inspector
Toba Laura Teodora
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