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Pentru stabilirea sumelor individuale de despagubire in vederea exproprierii,
conform art. 11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010, pentru imobilele care au suferit
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de investitie

»MODERNIZARE STRAZI IN COMUNA GHIRODA: STRADA BUSTENI,
MUNTENIA, COMARNIC 1, COMARNIC 2 SI LEGATURA DINTRE
COMARNIC 1 §I 2, AZUGA, RARAU, PIETRELE DOAMNEI, APUSENI,
PADIS” - LOT 3

Strazile Comarnic 1, Comarnic 2, Muntenia, Apuseni si Rarau 2
UAT Ghiroda, judetul Timis

Beneficiar: PROMETER M&G SRL
Utilizator desemnat: COMUNA GHIRODA
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Partea intai — Introducere

1.1 Sinteza

Obiectul evaluat:

Tipul proprietatii:
Proprietari:

Beneficiar:

Utilizator desemnat:

Localizare:

Teren evaluat:
Data inspectiei:
Data evaluirii:
Data raportului:
Dreptul evaluat:
Scopul evaluarii:

TERENURI INTRAVILAN SI EXTRAVILAN, categoriile de folosintd arabil
si curti constructii

Proprietate imobiliara din domeniul privat

Persoane fizice si juridice, conform listelor din Anexa nr. 2 revizuita (Partea a
sasea, pct. 6.3)

PROMETER M&G SRL

Timisoara, str. Dafinului, nr. 22, jud. Timis

COMUNA GHIRODA

loc. Ghiroda, str. Victoria nr. 46, jud. Timis, CUI 5517220

Comuna Ghiroda, strazile Comarnic 1, Comarnic 2, Muntenia, Apuseni si
Rarau 2, jud. Timis

6.717 mp (intravilan 3.277 mp; extravilan 3.440 mp)

24.09.2025

30.09.2026

30.09.2026

dreptul de proprietate asupra imobilelor

Stabilirea sumelor individuale de despagubire, in temeiul art. 11 alin. (6) si (7)
din Legea nr. 255/2010, pentru imobilele afectate de obiectivul ,,Modernizare
strazi In comuna Ghiroda: strada Busteni, Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si
legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnei, Apuseni,
Padis” — Lot 3, UAT Ghiroda, judetul Timis, pentru strazile Comarnic 1,
Comarnic 2, Muntenia, Apuseni si Rarau 2, care au suferit modificari fata de
datele din Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 272 din 08.12.2021, in vederea modificarii
si completarii acesteia.

Rezultatul evaluarii:

Cuantumul despiagubirilor pentru imobilele din Anexa nr

. 2 revizuita este:

Nr. Nr. Suprafatd Valoare teren Prejudiciu
: UAT Strada imobile | expropriata F 3 . TOTAL (lei)
crt. (lei) 10% (lei)
evaluate (mp)
1 Ghiroda | Str. Comarnic 1 7 1.644 43.385,16 4.338,52 47.723,68
2 Ghiroda | Str- Comarnic 2 (str. 13 1.179 31.113,81 3.111,39 3422520
Azuga)
3 Ghiroda | Str. Muntenia 15 2.151 56.764,89 5.676,50 62.441,39
4 Ghiroda | Str. Apuseni 2 124 3.272,36 327,24 3.599,60
5 Ghiroda | Str. Rardu 2 1 1.619 42.725,41 4.272,54 46.997,95
Total 38 6.717 177.261,63 17.726,19 194.987,82

Valoare totala de despagubire (teren + prejudiciu): 194.987,82 lei, respectiv 36.940,01 euro.
Curs valutar BNR valabil la data evaluarii (30.09.2026): 1 EUR = 5,2785 lei.

Pentru imobilele cuprinse in Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 272 din 08.12.2021 pentru care documentatiile
cadastrale prezintd modificari fata de datele regésite in aceasta anexa, valoarea de despagubire se raporteaza
la data transferului dreptului de proprietate, conform dispozitiilor art. 11 alin. (6) si (7) din Legea nr.
255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si precizarilor din Decizia nr. 380/2015 a Curtii

Constitutionale.

Timisoara, la 30 septembrie 2026
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1.2 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile mele impartiale, neinfluentate de terte parti si/sau supuse vreunei cerinte de a ajunge
la concluzii predeterminate. In plus, certific ¢i nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la
bunurile care fac obiectul evaludrii si/sau fatd de vreuna din partile implicate si nu a existat nicio
constrangere in efectuarea evaluarii.

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport
a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu legislatia aplicabild la data evaludrii, suma de despagubire fiind estimatd conform Legii nr.
255/2010, cu modificarile si completirile ulterioare, si Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010. Prezentul raport este intocmit cu deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor recomandate
de catre ANEVAR, cu respectarea legislatiei specifice exproprierii pentru cauza de utilitate publicd; suma
nu este valoare de piatd sau valoare justd definitd de Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025.
Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul etic al profesiei de evaluator
autorizat. Proprietitile au fost inspectate personal de catre evaluator, in prezenta reprezentantului
beneficiarului.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR - specializarea EPI — evaluarea
proprietatii imobiliare, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud, are asigurare
de raspundere profesionali si are competenta necesari intocmirii acestui raport. in elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane cu exceptia evaluatorului care
semneaza mai jos. Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau s depund marturie in
instanta referitor la proprietitile imobiliare care fac obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita
ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare. Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg,
nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi
folosit de catre beneficiar si utilizatorul desemnat, pentru utilizarea desemnata precizata.

EVAL SUN SRL
Nr. Reg. Com J35/124/2024
CUI 49400280
Nr. autorizatie ANEVAR 0877

Evaluator autorizat proprietati imobiliare

Cons. Jr. Cristina GALICIU
Membru ANEVAR legitimatie nr. 19506

Mobil 0740014830
E-mail office@evalsun.ro
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Partea a doua — Termenii de referinta ai evaluarii

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Raportul a fost intocmit de catre EVAL SUN SRL — membru corporativ ANEVAR, autorizatie nr. 0877,
prin administrator Cons. Jr. Cristina Galiciu, evaluator autorizat pentru proprietdti imobiliare, membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia cu legitimatia nr. 19506, cu sediul in
Timisoara, str. Anemonelor, nr. 1, jud. Timis, telefon 0740014830, e-mail: office@evalsun.ro. Evaluatorul
detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de partile
interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei).

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

in conformitate cu contractul de prestari servicii de evaluare si cu datele inregistrate in baza de date proprie
a Evaluatorului, prezentul raport se adreseazd Beneficiarului: PROMETER M&G SRL, cu sediul in
Timisoara, str. Dafinului, nr. 22, judetul Timig, CUI RO12911609, J35/306/2000.

Utilizatorul desemnat al prezentului raport este: COMUNA GHIRODA, loc. Ghiroda, str. Victoria, nr. 46,
judetul Timis, CUI 5517220, in calitate de expropriator.

Raportul de evaluare contine informatii adecvate doar necesitatilor lor. Evaluatorul nu va transmite copii
ale prezentului raport sau parti din acesta niciunei terte parti, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca
posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept
in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata
de beneficiar si utilizatorul desemnat si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

2.3 Proprietatea imobiliara subiect al evaluarii

Lista cuprinzand imobilele proprietate privatd care fac parte din coridorul de expropriere al lucrarii de
utilitate publicd de interes local ,,Modernizare strdzi in comuna Ghiroda: strada Busteni, Muntenia,
Comarnic 1, Comarnic 2 si legitura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnei, Apuseni,
Padis” — Lot 3, UAT Ghiroda, judetul Timis, pentru strizile Comarnic 1, Comarnic 2, Muntenia, Apuseni
si Rardu 2, pentru care documentatiile cadastrale prezintd modificari fatd de datele din Anexanr. 2 laH.C.L.
nr. 272 din 08.12.2021. Proprietatea imobiliara este cunoscuta ca fiind terenul si acele elemente create de
om si care sunt atasate terenului. Este ,,lucrul” fizic, tangibil, care poate fi vazut si atins, Iimpreuna cu toate
adaugirile pe teren, deasupra lui si subterane.

Termenul proprietate, in sens juridic, poate fi definit mai degraba ca drept de proprietate decat ca o entitate
fizica precum teren, cladiri si obiecte ale proprietatii personale. Proprietatea reprezintd un concept juridic
ce se refera la toate avantajele, drepturile si beneficiile legate de detinerea acesteia. Dreptul de proprietate
se referd la un anumit avantaj (profit) sau la toate avantajele implicate de exercitarea acestuia. Trebuie
facutd distinctia Intre termenul de proprietate imobiliara, ca entitate fizica, si exercitarea dreptului de
proprietate asupra unui bun; titularul il poate folosi, vinde, inchiria ori instrdina in alt mod, avand optiunea
de a exercita oricare din aceste atribute sau niciunul. Pastrarea dreptului de dispozitie echivaleaza cu nuda
proprietate.

Dreptul de proprietate este dreptul de proprietate asupra intregului imobil. Conform art. 44 alin. (2) si (3)
din Constitutia Romaniei: ,,Proprietatea privata este garantata si ocrotitd in mod egal de lege, indiferent de
titular. [...] Nimeni nu poate fi expropriat decat pentru o cauza de utilitate publica, stabilitd potrivit legii, cu
dreapti si prealabila despagubire”. In acelasi sens, art. 562 alin. (3) din Codul civil prevede ca exproprierea
se poate face numai pentru o cauza de utilitate publica stabilitd potrivit legii, cu justd si prealabila
despagubire.

2.4 Utilizarea desemnata

Utilizarea desemnata a prezentului raport este stabilirea sumelor individuale de despédgubire, conform
prevederilor art. 11 alin. (6) si (7) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificdrile si

obiectivului ,,Modernizare strazi in comuna Ghiroda: strada Busteni, Muntenia, Comarnic 1, Comarni
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis” — Lot 3, UAT Ghiroda,
judetul Timis, pentru strdzile Comarnic 1, Comarnic 2, Muntenia, Apuseni si Rardu 2, pentru care
documentatiile cadastrale nu concorda cu datele imobilelor regésite in Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 272 din
08.12.2021, 1n vederea modificarii si completarii acestei anexe.

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilele pot avea o valoare diferitd de cea evidentiata
in prezentul raport.

Prin valoare de despagubire — in conditiile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, cu modificarile si completarile ulterioare — se intelege:

L Art. 11 (8) Raportul de evaluare se intocmeste avdndu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.”

La care se adauga precizarile din Legea nr. 255/2010:

Art. 11 (6) In situatia in care, drept consecinti a revizuirii studiului de fezabilitate, a definitivirii
proiectului tehnic sau a detaliilor de executie, amplasamentul lucrarii se modificd, expropriatorul va
proceda la actualizarea datelor de identificare a imobilelor supuse exproprierii, prin intocmirea unor
documentatii cadastrale si actualizarea tabelelor prevazute la art. 5 alin. (2), cu respectarea
reglementarilor in vigoare.

(7) Dupa receptionarea documentatiilor cadastrale de catre oficiile de cadastru si publicitate
imobiliarda/Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara, un expert evaluator specializat in
evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia —
ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare prin raportare la momentul transferului dreptului de
proprietate, doar pentru imobilele expropriate pentru care existd modificari de orice naturd fatd de datele
prevazute in anexa la hotardrea Guvernului/consiliului judetean/consiliului local, prevazuta la art. 5,
pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare categorie de folosinta.”

La acestea se adauga precizarile din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobate prin
H.G. nr. 53/2011:

LArt. 8 (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romdnia — ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.
11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici potrivit art. 77"l alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile i
completarile ulterioare.”

Nota: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal — art. 111 alin. (5): ,,Camerele
notarilor publici actualizeaza cel putin o datd pe an studiile de piata care trebuie sa contind informatii
privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent si le comunicd
directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul A.N.A.F.”

Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, orice astfel de restrictii vor
afecta valoarea terenului si a Intregii proprietati imobiliare.

Raportul de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nicio altd utilizare desemnatd decat cea declarata;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstanta sau context in care raportul
de evaluare ar putea fi utilizat.

2.5 Moneda evaluarii

Rezultatul evaludrii se raporteaza in moneda nationald (leu) si in moneda europeand (euro). Cursul de
schimb utilizat este cursul BNR din data evaluarii, 30.09.2026: 1 EUR = 5,2785 lei.

2.6 Data evaluarii si data inspectiei

Data evaluarii si data raportului de evaluare este 30.09.2026. Cursul de schimb aplicat este cel comunicat
de BNR pentru data evaluarii.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Pentru imobilele cuprinse in Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 272 din 08.12.2021, ale caror date se modifica urmare
avizarii documentatiilor cadastrale de catre O.C.P.I. Timis, valorile unitare de despagubire se stabilesc prin
raportare la momentul transferului dreptului de proprietate, conform art. 11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010
si Deciziei nr. 380/2015 a Curtii Constitutionale, respectiv momentul emiterii Dispozitia de expropriere nr.
50 din 01.02.2022; in consecinta, s-au utilizat valorile din Studiul de piatd privind valorile minime ale
imobilelor din judetul Timis — 2022 (Camera Notarilor Publici Timigoara / ROMPRICE), valabil la data
transferului dreptului de proprietate.

Proprietatile au fost inspectate de evaluatorul autorizat Cristina Galiciu in data de 24.09.2025, in prezenta
reprezentantului beneficiarului.

2.7 Tipul valorii utilizate

Tipul valorii este determinat de utilizarea desemnatd. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie asupra celui mai probabil
pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o opinie asupra beneficiilor
economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ. Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii
cuantumului de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica ,,Modernizare strizi
in comuna Ghiroda: strada Busteni, Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2,
Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis” — Lot 3, UAT Ghiroda, judetul Timis, pentru strazile
Comarnic 1, Comarnic 2, Muntenia, Apuseni si Rardu 2.

Pentru oricare alta utilizare desemnata decat cea declarata anterior, imobilele pot avea o valoare diferita de
cea evidentiatd in prezentul raport.

Avand in vedere utilizarea desemnati a evaluarii, valoarea care se determind, de obicei, este valoarea de
piata.

., Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbata la
data evaludrii, intre un cumparator hotardt si un vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere.”

In cazul prezentului raport de evaluare proprietarii terenurilor sunt obligati si vanda, cumparatorul fiind la
randul sau obligat sd cumpere, amandoi fiind conditionati de lucrarea de utilitate publicd mai sus amintita.
In procedura de expropriere nu putem vorbi de tranzactii sau de cerere si ofertd, deoarece exproprierea nu
reprezintd un act de vointa al expropriatului, ci o masura fortatd, cu titlu oneros, pentru utilitate publica, n
vederea realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local.

In consecinta, nu este respectatd definitia valorii de piata, care prevede ca ,fiecare parte actioneaza in
cunostintd de cauza, prudent si fara constrangeri”, ceea ce duce la schimbarea tipului de valoare estimata,
evaluatorul estimand in continuare o valoare speciald a terenurilor.

Conform legislatiei actuale, despagubirea se compune din valoarea reald a imobilului si din prejudiciul
cauzat proprietarului sau altor persoane indreptitite. Valoarea de despigubire este o valoare speciali
definita, conform art. 26 din Legea nr. 33/1994, astfel:

., Despagubirea se compune din valoarea reald a imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului.
La calcularea cuantumului despagubirilor, expertii, precum si instanta vor tine seama de pretul cu care se
vdand, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriald, la data intocmirii
raportului de expertizda, precum §i de daunele aduse proprietarului sau, dupd caz, altor persoane
indreptdtite, luand in considerare si dovezile prezentate de acestia”.

Valoarea de despagubire nu este definita de Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 1in vigoare la
data evaluarii. Metoda de evaluare administrativd reprezintd o deviere de la cerintele standardelor de
evaluare ANEV AR, iar rezultatul evaludrii nu este o reprezentare a valorii de piatd sau a altui tip al valorii
recunoscut de Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 1n vigoare la data evaluarii.

Conform SEV 100 — ,,Dacé anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaludrii, intra in contradictie cu SEV, aceste cerin‘ge/ @[// ‘
ot
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

conformitate cu SEV”. Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare sau a
cerintelor altor autoritdti corespunzatoare scopului si jurisdictiei evaludrii, prevaleaza asupra tuturor
celorlalte cerinte ale SEV.

Fiind in prezenta unei proceduri speciale, cea de expropriere, stabilirea cuantumului despagubirilor pentru
imobilele expropriate se realizeaza dupa regulile stabilite, in acest sens, de legislatia in materie. Initiativa
exproprierii apartine exclusiv autoritétilor statale si este determinatd de nevoia realizarii unor obiective de
interes public. Tocmai pentru ca implicd o formd de transfer a proprietatii fard acordul prealabil al
proprietarului, atat cazurile si conditiile exproprierii, cat si procedura de urmat au fost riguros reglementate
prin norme imperative, adoptate pentru a garanta dreptul de proprietate si acordarea unei drepte si prealabile
despagubiri.

In cazul nostru, raportarea se face in baza expertizelor intocmite si actualizate de camerele notarilor publici
potrivit art. 111 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

2.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Raportul s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului, respectiv tabelele cu imobilele
ale caror date regasite in documentatiile cadastrale nu concorda cu datele din Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 272
din 08.12.2021 (situatia comparativa ,,conform HCL” — ,situatia actuald”, pentru strazile Comarnic 1,
Comarnic 2, Muntenia, Apuseni si Rardu 2), precum si documentatiile cadastrale intocmite de catre
executantul identificarilor topo-cadastrale. Categoria de folosintd din planurile de amplasament este in
responsabilitatea Comunei Ghiroda.

Suprafetele de expropriat inscrise in planurile de amplasament sunt in responsabilitatea executantului
identificarilor topo-cadastrale si a O.C.P.I. Timis, iar proprietarii sau persoanele indreptatite sa primeasca
despagubirea sunt in responsabilitatea personalului de specialitate juridica.

2.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Raportul de evaluare si cuantumul despagubirii aferent imobilelor proprietate privatd isi mentin
valabilitatea pana la data de 31.12.2026, cu conditia ca toti parametrii utilizati in calcul s raména
neschimbati. Evaluarea a fost efectuata in scopul stabilirii cuantumului despagubirii imobilelor proprietate
privatd care fac parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publicd de interes local
»Modernizare strazi in comuna Ghiroda: strada Busteni, Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura
dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis” — Lot 3, UAT Ghiroda, judetul
Timis, pentru strazile Comarnic 1, Comarnic 2, Muntenia, Apuseni si Rarau 2.

2.10 Natura si sursa informatiilor utilizate

In cazul in care scopul evaludrii este exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, metoda de evaluare este
de tip administrativ, nefiind conforma niciunei abordari (piata, venit, cost) agreate d¢ ANEVAR; nu se
aplica prevederile GEV 630, evaluarea realizandu-se conform prevederilor Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local.

A. Informatii primite de la client:
— informatii certe:
» documentatiile cadastrale intocmite de catre executantul lucrarilor topo-cadastrale, receptionate de
O.C.P.I. Timis, cuprinzand imobilele proprietate privata care constituie coridorul de expropriere;
* tabelele comparative (,,situatia conform HCL” — , situatia actuald”) pentru Anexa nr. 2 — strazile

Comarnic 1, Comarnic 2, Muntenia, Apuseni si Rardu 2, comunicate Evaluatorului de catre Client, acestuia
din urma revenindu-i Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea
informatiilor cuprinse;

* H.C.L. nr. 272 din 08.12.2021 privind declansarea procedurii de expropriere si Dispozitia de

expropriere nr. 50 din 01.02.2022, emisad de Primarul Comunei Ghiroda; /% df/ .
/ ﬂl (@I SN

Pagina 8 din 74

RO

P wscor dur

GALICIU CRISTINA

Legidmatia Nr. 19506

? 1
Valabil 2026 3



EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

* Adeverinta nr. 42990 din 24.11.2021, emisd de Primaria Comunei Ghiroda, prin care se atesta ca

imobilele afectate de proiectul ,,Modernizare strdzi in comuna Ghiroda” — Lotul 3 (inclusiv str. Comarnic
1, Comarnic 2, Apuseni, Muntenia, Rardu 2) sunt cuprinse in reglementarile urbanistice ale comunei, avand
categoria de folosintd drum stradal si/sau spatii verzi;

* istoricul proprietatilor; utilizarea desemnata.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului.

— informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii:

* incadrarea in intravilan/extravilan, categoria de folosinta si suprafata expropriata, conform
documentatiilor cadastrale;

* orice date relevante a caror considerare poate influenta rezultatul metodelor aplicate.
B. Informatii colectate de evaluator:

— documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client, pana la data elaborarii
prezentului raport (daca se primesc ulterior alte acte sau documente de proprietate ce pot influenta valorile
prezente, se vor face completari la acest raport);

— analiza amplasamentului, conform inspectiei din 24.09.2025;

— stabilirea limitelor si ipotezelor ce stau la baza elaborarii raportului;

— Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025, Ghidurile metodologice si recomandaérile
ANEVAR;

— Studiu de piatd privind valorile minime ale imobilelor din judetul Timis — 2022, intocmit de S.C.
ROMPRICE S.R.L. pentru Camera Notarilor Publici Timisoara — Anexa nr. 14 (Teren intravilan —
Circumscriptia Judecatoriei Timisoara), Anexa nr. 15 (Teren extravilan — Circumscriptia Judecatoriei
Timisoara) si Anexa nr. 25 (Nominalizarea strazilor pe zone aferente Ghiroda) -
http://www.unnpr.ro/files/expertize2022/CNPTimisoara/Anexe Timisoara 2022.pdf;

— Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile gi completarile ulterioare la data evaluarii;

— Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobate prin H.G. nr. 53/2011;

— Deciziile nr. 380 din 26.05.2015 si nr. 67 din 21.02.2017 ale Curtii Constitutionale a Romaniei;

— Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata — art. 26
(componenta despagubirii), aplicabild In completarea Legii nr. 255/2010;

— Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal — art. 111 alin. (5);

— Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata — art. 537 (bunurile imobile) si art. 562 alin. (3).
Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezintd o estimare a sumelor de despagubire conform
grilei notariale aplicabile la momentul transferului dreptului de proprietate, pentru imobilele supuse
exproprierii (art. 9 si art. 11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010).

,Art. 9 (2) Decizia de expropriere constituie titlu executoriu pentru predarea bunului imobil, atdt
Impotriva celor expropriati, cdt si impotriva celor care pretind un drept legat de bunul imobil expropriat,
pdna la solutionarea definitiva si irevocabild a litigiului legat de proprietatea bunului imobil expropriat.
Contestatia asupra deciziei de expropriere nu suspenda transferul dreptului de proprietate asupra
bunurilor imobile in cauza.”

Conform art. 16 alin. (2) din Legea nr. 255/2010, expropriatorul trebuie s Instiinteze expropriatii cu privire
la procedura de expropriere, inclusiv pentru ,,intocmirea rapoartelor de evaluare”.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu 1si
asuma nicio responsabilitate in caz contrar.
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2.11 Ipoteze si ipoteze speciale

Suma stabilita in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod
special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris.

1. Evaluatorul a examinat documentele si a identificat proprietatile impreuna cu clientul; locatia indicata
si limitele proprietatilor indicate se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este In masurd sd garanteze ca
locatia si limitele proprietatilor, asa cum au fost ele indicate si descrise in raport, corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale.

2. Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatilor. Dimensiunile au fost preluate din
documentatiile topografice/cadastrale; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Stabilirea si identificarea totalitatii imobilelor din coridorul de expropriere reprezintd responsabilitatea
Expropriatorului.

3. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre executantul
identificarilor topo-cadastrale, care a intocmit listele cu imobilele afectate. Se presupune ca titlul de
proprietate asupra imobilelor este bun si marketabil, iar imobilele sunt evaluate ca fiind libere de orice
sarcini.

4. Raportul de evaluare si cuantumul de despagubire aferent imobilelor proprietate privata isi mentin
valabilitatea pana la 31.12.2026, cu conditia ca toti parametrii utilizati in calculul cuantumului de
despagubire sa raimana neschimbati.

5. Conform Codului civil, art. 537: ,,Sunt imobile terenurile, izvoarele si cursurile de apa, plantatiile
prinse in radacini, constructiile si orice alte lucrari fixate in pamant cu caracter permanent [...], precum si
tot ceea ce, in mod natural sau artificial, este incorporat in acestea cu caracter permanent.” Potrivit
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, art. 1 alin. (2): ,,Coridorul de expropriere
reprezintd suprafata de teren cu sau fara imobile aferente, ce urmeaza a fi afectatd de lucrarile prevazute
la art. 2 alin. (1) din lege, [...] delimitatd in baza unui plan topografic realizat in sistemul national de
proiectie STEREOGRAFIC 1970.”

6. Se presupune cd toate documentatiile tehnice puse de client la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Planurile si materialul grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa isi facd o
imagine despre proprietati.

7. Se presupune ca imobilele se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisd si luatd in
considerare 1n prezentul raport.

8. Evaluatorul a identificat imobilele de natura terenurilor supuse exproprierii conform listelor transmise
de catre Client i a calculat suma de despagubire aferenta imobilelor proprietate privata din coridorul de
expropriere, de natura terenurilor intravilan si extravilan.

9. Dacid nu se arata altfel in raport, evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietatilor (starea si structura solului, conditii adverse de mediu, prezenta substantelor periculoase
etc.), care pot majora sau micgora valoarea. Se presupune ca nu existd astfel de conditii; evaluatorul nu a
efectuat studii geotehnice si nu isi asuma responsabilitatea pentru asemenea conditii.

10. Observatiile sau eventualele modificari de date ori informatii survenite dupa predarea prezentului
raport pot fi formulate in scris de beneficiarul/utilizatorul raportului in maximum trei zile de la primirea
lui. In caz contrar, se presupune ca beneficiarul si I-a insusit in totalitate si nu are nicio obiectie de orice
natura.

11. Evaluatorul nu are cunostintd de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati care sa
afecteze proprietitile evaluate.

12. Evaluatorul nu este topograf/geodez si nu are calificarea necesard pentru a masura si garanta ca
locatiile si limitele proprietatilor corespund cu documentele de proprietate/cadastrale.
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13. Continutul acestui raport este confidential pentru client si utilizatorul desemnat, iar autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de evaluare a bunurilor si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia unei autoritati judiciare.

Ipoteze speciale:

— Pentru scopul prezentei evaluari, estimarea valorii de despagubire este imperativ conexata la valorile
din expertizele (studiile de piatd) intocmite si actualizate pentru camerele notarilor publici — art. 11 alin. (8)
din Legea nr. 255/2010 si art. 8 alin. (1) din H.G. nr. 53/2011; aceste valori constituie baza de calcul pentru
estimarea valorii de despagubire.

— VALORI UNITARE LA MOMENTUL TRANSFERULUI DREPTULUI DE PROPRIETATE:
conform art. 11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010 si Deciziei CCR nr. 380/2015, valorile unitare au fost
stabilite prin raportare la Dispozitia de expropriere nr. 50 din 01.02.2022, respectiv la Studiul de piata al
Camerei Notarilor Publici Timisoara pentru anul 2022; conversia in lei s-a realizat la cursul BNR de la data
evaluarii (30.09.2026).

— INCADRAREA CA DRUM: in baza Adeverintei nr. 42990 din 24.11.2021 emise de Primaria
Comunei Ghiroda, terenurile intravilane afectate de proiect au categoria de folosinta drum stradal si/sau
spatii verzi conform reglementarilor urbanistice ale comunei; in consecintd, valoarea unitard pentru
intravilan a fost calculatd la 10% din valoarea grilei (Nota 4, Anexa nr. 14), indiferent de categoria de
folosinta inscrisa in documentatiile cadastrale (arabil/curti constructii).

— Datele si informatiile prezentate in tabelele din Anexa nr. 2 revizuita intrd in responsabilitatea
evaluatorului autorizat numai in ceea ce priveste estimarea valorii unitare de despagubire (lei/mp), in
functie de incadrarea intravilan/extravilan si de categoria de folosintd; toate celelalte informatii
(proprietar/detinator, categorie de folosintd, numadr cadastral, suprafatd de expropriat etc.) intrd in
responsabilitatea elaboratorilor documentatiilor cadastrale.

— Imobilele care figureaza in ,,situatia conform HCL”, dar nu mai sunt afectate de coridor in ,,situatia

actuala” (marcate cu ,,—”), nu au fost evaluate, suma de despagubire aferenta fiind 0.

— Orice valori estimate in raport se aplica Intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

2.12 Tipul raportului

Prezentul raport include termenii de referintd, descrierea obiectului evaluarii, analiza pietei relevante,
analiza celei mai bune utilizari, abordarea utilizata 1n evaluare si concluzia asupra sumei de despagubire.
Raportul trebuie luat ca un intreg (sinteza, certificare, prezentare raport, anexe), nefiind acceptata utilizarea
divizatd a acestuia.

Imobilele care fac obiectul evaludrii apartin persoanelor fizice si juridice indicate in Anexa nr. 2 revizuita
si se afla in intravilanul si extravilanul UAT Ghiroda, categoriile de folosinta arabil si curti constructii.

2.13 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru utilizarea desemnatd mentionata si destinat exclusiv
utilizarii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai evaluarii.

Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietatilor, iar valoarea prezentatd nu are nicio
legdtura cu valoarea de asigurare. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu da dreptul de publicare
a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sa depund
marturie in instanta, relativ la proprietatile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri
in prealabil.

Nici raportul de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori gi identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil, scris, al evaluatorului. Prezentul
raport poate fi verificat doar de membrii ANEVAR.
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2.14 Declararea conformitatii cu SEV

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in acest raport de
evaluare ca fiind adevarate si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice; acestea sunt analizele,
opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de niciun factor. Proprietétile au fost inspectate
personal de catre evaluator. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului
de pregatire continud al ANEVAR si are asigurare profesionala.

Metodologia de evaluare este prevazutd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025:

—SEV 100 — Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

—SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

—SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102);

—SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103);

—SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104);

— SEV 105 — Modele de evaluare;

— SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);

— GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile,
cu respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de catre ANEVAR.
Raportul de evaluare este intocmit conform Legii nr. 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare,
si cu deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025. Legea nr. 255/2010 prevede in mod
expres raportarea la grila notariald, respectiv Studiul de piata privind valorile minime ale imobilelor din
judetul Timis — 2022, Anexa nr. 14, Anexa nr. 15 si Anexa nr. 25, aplicabil la momentul transferului
dreptului de proprietate.
Desi evaluatorul care semneaza prezentul raport este evaluator autorizat ANEVAR, acesta se realizeaza —
in ceea ce priveste tipul valorii si estimarea acesteia — cu deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2025, in concordanta cu termenii de referinta si utilizarea desemnata, exclusiv in contextul Legii nr.
255/2010. Daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi reprezentat o abatere de la Legea
nr. 255/2010. Din aceste considerente, prezentul raport nu va putea fi supus unei verificari a evaludrii dupa
Standardele de evaluare in vigoare la aceasta data.
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Partea a treia — Prezentarea datelor

3.1 Identificarea proprietatilor imobiliare. Descrierea juridica

Prezentul raport de evaluare are ca obiect imobilele proprietate privata, de natura terenurilor, care constituie
coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica ,,Modernizare strdzi in comuna Ghiroda: strada
Busteni, Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rarau, Pietrele
Doamnei, Apuseni, Padis” — Lot 3, UAT Ghiroda, judetul Timis, pentru strazile Comarnic 1, Comarnic 2,
Muntenia, Apuseni si Rardu 2, pentru care documentatiile cadastrale receptionate de O.C.P.1. Timis prezinta
modificari fatd de Anexanr. 2 la H.C.L. nr. 272 din 08.12.2021.

Proprietatile care se expropriaza sunt terenuri intravilan gi extravilan, categoriile de folosinta arabil si curti
constructii, din UAT Ghiroda. Evaluatorul le-a identificat conform listelor comunicate de Client, sintetizate
mai jos:

Nr. Imobile Intravilan Extravilan Total suprafata
Strada s

crt. evaluate (mp) (mp) expropriata (mp)
1 Str. Comarnic 1 7 256 1.388 1.644
2 Str. Comarnic 2 (str. Azuga) 13 330 849 1.179
3 Str. Muntenia 15 948 1.203 2.151
4 Str. Apuseni 2 124 0 124
5 Str. Rarau 2 1 1.619 0 1.619
Total 38 3.277 3.440 6.717

Pe traseul strazii de legatura dintre Comarnic 1 si Comarnic 2 terenurile afectate apartin domeniului public
(Comuna Ghiroda — domeniul public, Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare — canal HCN 287) si nu
fac obiectul despagubirii. Detalierea pe imobile (proprietar, numar cadastral/CF, suprafata, categorie de
folosintd, incadrare) este redatd in situatiile comparative de la pct. 6.3.

In prezentul raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor. Actul de proprietate este
presupus valabil, iar proprietatile sunt evaluate ca fiind libere de orice sarcini. Suma de despagubire a
imobilelor de natura terenurilor a fost determinatd avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici.

3.2 Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri mobile care sa faca parte
componenta a proprietatilor subiect.

3.3 Date despre zona si vecinatati

Regiunea de Dezvoltare Vest cuprinde judetele Timis, Arad, Caras-Severin si Hunedoara. Judetul Timis,
situat 1n vestul tarii, se Invecineaza cu judetele Arad la nord, Hunedoara la est, Caras-Severin la sud-est, cu
Serbia la sud-vest si cu Ungaria la vest. Organizarea administrativ-teritoriald a judetului cuprinde un
municipiu (Timisoara), 9 orase si 89 de comune. In domeniul economic, judetul Timis are o pondere
importanta a firmelor cu capital strdin, principalele ramuri fiind industria auto, IT-ul si industria alimentara;
impreund cu Aradul formeaza una din cele mai dezvoltate regiuni din Romania.

Comuna Ghiroda este situatd in imediata vecinitate a municipiului Timisoara, in partea de nord-est a
acestuia, pe coordonatele geografice de 45°45' latitudine nordica si 21°19' longitudine estica, fiind una
dintre cele mai dinamice unitdti administrativ-teritoriale din zona periurbana. Accesul se realizeaza prin
reteaua de drumuri judetene si comunale si prin centura Timisoarei, ceea ce asigurd o legatura rapidd cu
municipiul, cu Aeroportul International ,,Traian Vuia” si cu principalele artere nationale si europene.

Comuna este alcatuita din doud localitati componente: Ghiroda, resedinta administrativa, si Giarmata-Vii.

Zona are un caracter predominant rezidential, cu o dezvoltare accentuatad in ultimii ani datorita cererii

crescute pentru locuinte 1n proximitatea Timisoarei; in paralel, s-au dezvoltat spatii comerciale, de servicii

si unitati de productie. Localitatea dispune de retele de apa, canalizare, gaz, energie electricd si
telecomunicatii, iar serviciile publice (educatie, sandtate, administratie locald) sunt bine reprezentate.

Conform recensdmantului din 2021, populatia comunei este de 8.866 de locuitori; comuna este administreg @[// ‘

de un primar si un consiliu local compus din 15 consilieri. jﬂl st
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Pozitia comunei Ghiroda pe harta judetului Timis

3.4 Informatii despre amplasament

Strazile Comarnic 1, Comarnic 2 (str. Azuga), Muntenia, Apuseni si Rarau 2 sunt arondate, conform Anexei
nr. 25 a Studiului de piatd 2022 (Nominalizarea strazilor pe zone aferente Ghiroda), zonei B a localitatii
Ghiroda (poz. 12 — Str. Apuseni, poz. 40 — Str. Comarnic, poz. 74 — Str. Muntenia; poz. 98 — Str. Rarau).
Terenurile afectate sunt fasii de teren de-a lungul strazilor existente, necesare largirii si modernizarii
acestora, cu relief plan, specific Campiei de Vest. Conform Adeverintei nr. 42990/24.11.2021 a Primariei
Comunei Ghiroda, imobilele afectate de proiect au, potrivit reglementarilor urbanistice ale comunei,
categoria de folosinta drum stradal si/sau spatii verzi. Fotografiile din teren, pe fiecare strada, sunt redate
in Anexa 7.

Proprietitile care se expropriaza sunt terenuri intravilan si extravilan, categoriile de folosinta arabil si curti
constructii, in suprafata totald de 6.717 mp, conform listelor imobilelor proprietate privata care constituie
coridorul de expropriere pentru obiectivul ,,Modernizare strazi in comuna Ghiroda: strada Busteni,
Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legitura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei,
Apuseni, Padis” — Lot 3, UAT Ghiroda, judetul Timis, pentru strazile Comarnic 1, Comarnic 2, Muntenia,
Apuseni si Rarau 2.

Categoria de folosinta este o caracteristica a terenurilor definita de utilizarea lor concretd. Acest atribut al
parcelei, individualizat printr-un cod, serveste nevoilor cadastrului general, asigurdnd o inregistrare
ordonata a tuturor suprafetelor si contribuind la intocmirea cartii funciare, inclusiv la evaluarea terenurilor.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Partea a patra — Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor
eficiente: este sensibild la situatia pietei muncii si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare sunt
influentate de tipul de finantare, durata rambursdrii gi rata dobanzii, este afectatd de numeroase
reglementdri, iar informatiile despre tranzactii nu sunt imediat disponibile.

Definirea pietei specifice. Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietdtilor subiect s-au
examinat tipul de proprietate, caracteristicile acestora si aria de piatd. Aceasta piata este formata din terenuri
intravilan si extravilan, situate in comuna Ghiroda, judetul Timis, pentru care exista o piata activa, sustinuta
de cererea rezidentiald generatd de proximitatea municipiului Timisoara.

Analiza cererii. Cererea pentru terenuri este influentata de atractivitatea amplasamentului, de utilitati, de
mediu si de accesul la proprietate. Printre factorii care influenteaza valoarea terenului se numara: calitatea

comunicatie si de centrele populate, marimea, organizarea si parcelarea.

Analiza ofertei competitive. Datoritd numarului mare de vanzatori, piata terenurilor din zona periurbana
a Timigoarei se apropie de modelul concurentei, participantii avand in general rolul de ,price takers”.
Specificul pietei imobiliare este determinat de caracteristicile propriettilor si de comportamentul
participantilor, piata distingdndu-se prin asimetrii informationale, preturi rigide, fluctuatii de lichiditate si
lipsa de transparenta.

Studiul de piatd al Camerei Notarilor Publici Timisoara segmenteaza terenurile intravilane din localitatea
Ghiroda pe zone (zona A —90 EUR/mp, zona B — 50 EUR/mp, alte zone — 30 EUR/mp, loturi > 10.000 mp
—25 EUR/mp; Giarmata Vii — 35 EUR/mp), iar terenurile extravilane arabile la 50.000 EUR/ha. Realizarea
obiectivului de modernizare a strazilor va imbunétati accesibilitatea parcelelor riverane; conform art. 11
alin. (7) din Legea nr. 255/2010, evaluarea nu tine seama de cresterea de valoare generatd de Insusi
obiectivul de utilitate publica.

Echilibrul pietei. Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect. O evaluare
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data de referintd, si nu un pret corectat sau
atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

Partea a cincea — Analiza celei mai bune utilizari

5.1 Cea mai buna utilizare a proprietatii. Consideratii generale

Cea mai buna utilizare reprezinta utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau construit,
care este fizic posibild, permisa legal, fezabila financiar si maxim productiva.

Nefiind aplicabild o abordare de piata/venit/cost in sensul Standardelor de evaluare (evaluarea realizandu-
se administrativ, prin raportare la grila notarilor publici, conform Legii nr. 255/2010), analiza celei mai
bune utilizari nu influenteaza suma de despagubire. Baza evaluarii este valoarea de despagubire, asa cum a
fost definita in raport, precum si precizarile exprese din lege referitoare la valorile din expertizele intocmite
pentru camerele notarilor publici.

De regula, vanzatorii de terenuri, anticipand ca pe terenul lor va trece un obiectiv de interes local, sunt
motivati sa solicite un pret cat mai mare, neluand in calcul faptul ca aparitia acestor obiective determina ea
insasi modificari in piata imobiliara locald; este nelegal sa se solicite sume mai mari tocmai expropriatorului
care a creat situatia de crestere a preturilor (art. 26 alin. (1) din Legea nr. 33/1994).

Tinand seama de faptul ca se expropriaza pentru utilitate publicd — ,,Modernizare strazi in comuna Ghiroda:
strada Busteni, Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rarau,
Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis” — Lot 3, UAT Ghiroda, judetul Timis, pentru strazile Comarnic 1,
Comarnic 2, Muntenia, Apuseni si Rardu 2 — analiza CMBU nu a putut fi aplicata.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Partea a sasea — Evaluarea proprietatii

6.1 Abordarea prin grila notarilor publici — Teren

Tinand cont de utilizarea desemnata — despagubire — si de legislatia specifica exproprierii pentru cauza de
utilitate publica, evaluatorul a estimat valoarea terenurilor aplicand valorile unitare din ,,Studiu de piata
privind valorile minime ale imobilelor din judetul Timis — 2022”, intocmit de S.C. ROMPRICE S.R.L.
pentru Camera Notarilor Publici Timisoara, aplicabil la momentul transferului dreptului de proprietate
(Dispozitia de expropriere nr. 50 din 01.02.2022): Anexa nr. 14 — Teren intravilan, Anexa nr. 15 — Teren
extravilan si Anexa nr. 25 — Nominalizarea strazilor pe zone aferente Ghiroda.

Sursa. http://www.unnpr.ro/files/expertize2022/CNPTimisoara/Anexe_Timisoara_2022.pdf

Art. 8 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010: ,, Expertul evaluator [...] este
obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici [...].”

Nu a fost aplicata o tehnicd de evaluare propriu-zisa in acceptiunea Standardelor de evaluare a bunurilor,
evaluarea realizdndu-se prin incadrarea in grilele din studiul de piata. Astfel, evaluatorul, in baza
informatiilor furnizate de catre Client referitoare la situarea in cadrul localitatii (intravilan/extravilan),
suprafatd si categoria de folosintd, a identificat caracteristicile specifice proprietatilor, asa cum sunt
sistematizate In studiul de piata.

Valori de baza conform Anexelor nr. 14 si 15 (Circumscriptia Judecatoriei Timisoara — Ghiroda):

Valoare Valoare
Categorie teren incadrare Valoare grila unitara unitara
(EUR/mp) (lei/mp)
Intravilan — arabil, curti Ghiroda, zona B (Anexa
constructii (valoare de baza) 14) ( S0 EUR/mp 50,00 263,93
Intravilan — incadrat drum Ghiroda, zona B (Anexa 50 EUR/mp x
stradal / spatii verzi (Nota 4 — | 14) — Adeverinta nr. 10% 5,00 26,39
10%) 42990/24.11.2021
Extravilan — arabil Ghiroda (Anexa 15) 50.000 EUR/ha 5,00 26,39

Curs BNR la data evaluarii (30.09.2026): 1 EUR = 5,2785 lei; intravilan: 50 EUR/mp x 10% = 5,00
EUR/mp x 52785 = 26,39 lei/mp (diminuare cu 90% fata de valoarea de baza de 263,93 lei/mp);
extravilan: 5 EUR/mp x 5,2785 = 26,39 lei/mp.

Conform Anexei nr. 25 (Nominalizarea strazilor pe zone aferente Ghiroda), strazile Apuseni (poz. 12),
Comarnic (poz. 40) si Muntenia (poz. 74) sunt Incadrate in zona B. Strada Comarnic 2 (str. Azuga) este
incadrata de asemenea in zona B (poz. 17 — Str. Azuga). Strada Rarau 2 este incadrata in zona B (poz. 98 —
Str. Rarau).

Note la Anexa nr. 14 (teren intravilan):

1. Valorile sunt exprimate in euro pe unitatea de mdasurd, metrul pdtrat.

2. Valorile pentru teren intravilan cu suprafata mai mare sau egalda cu 10.000 mp vor fi calculate la 35% din
valoarea pentru fiecare localitate (exceptie fac localitdtile unde este exprimata separat).

3. Prevederile de la punctul 2 se aplica si pentru parcelele de teren adiacente, care au cel putin o latura comund,
fac obiectul unei singure tranzactii si a caror suprafata cumulata depdseste sau este egald cu 10.000 mp.

4. Valorile pentru terenurile incadrate in categoria de folosinta spatii verzi sau drum se vor calcula la 10% din
valorile de mai sus.

5. Strazile ce nu se regasesc in anexele 21-31 se va solicita incadrarea.

Nicio suprafata expropriatd nu depaseste 10.000 mp (Nota 2 nu se aplica).

Incadrarea terenurilor intravilane in categoria de folosinta ,,drum” (Nota 4, Anexa nr. 14): Desi in
documentatiile cadastrale imobilele intravilane figureaza cu categoriile de folosintd arabil si curti
constructii, prin Adeverinta nr. 42990 din 24.11.2021 Primaria Comunei Ghiroda atestd cd imobilele

afectate de proiectul ,,Modernizare strazi in comuna Ghiroda” — Lotul 3 (str. Busteni, legatura Comarnic,

str. Comarnic 1, str. Comarnic 2, str. Pietrele Doamnei, str. Rardu 1 si 2, str. Apuseni, str. Padis, stg .
Muntenia) sunt cuprinse in reglementarile urbanistice ale comunei, avand categoria de folosinta dﬁ%ﬁé/ Conns
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

stradal si/sau spatii verzi. in consecinta, pentru suprafetele expropriate din intravilan s-a aplicat Nota 4 a
Anexei nr. 14 (,,Valorile pentru terenurile incadrate in categoria de folosintd spatii verzi sau drum se vor
calcula la 10% din valorile de mai sus”), respectiv o diminuare cu 90% a valorii de baza: 50 EUR/mp %
10% = 5,00 EUR/mp (26,39 lei/mp).

Pentru terenurile extravilane arabile s-a aplicat valoarea din Anexa nr. 15 (50.000 EUR/ha = 5,00 EUR/mp),
Studiul de piatd neprevazand pentru extravilan o diminuare specifica drumurilor (26,39 lei/mp).

Metodologia efectiva de calcul: Valoare teren = Suprafatd expropriatd (mp) x Valoare unitara (lei/mp),
rotunjita la 2 zecimale.

6.2 Estimarea prejudiciului cauzat proprietarilor

Dauna reprezintd excedentul valorii de piata corespunzator valorii de satisfactie sau valorii speciale pentru
proprietar. Avand in vedere prevederile Legii nr. 33/1994 si situatia specifica din fiecare cauza, evaluatorul
a identificat urmatoarele posibile tipuri de daune:

— cheltuieli ce nu mai pot fi recuperate (exploatatii agricole, exploatarea si intretinerea terenurilor, chirii
etc.);
etc.);

— activitati producatoare de venit afectate (incetare, intrerupere, diminuare sau stramutare a activitatilor);

— altele specifice si/sau neprevazute: divizarea parcelei, marirea distantei pana la parcela ramasa,
drumuri secundare necesare, schimbarea destinatiei terenului ramas, perioada de neutilizare a terenului,
taxe notariale si comisioane pentru cumpararea unei suprafete echivalente, restrictii de folosire.
Conform art. 26 alin. (4) din Legea nr. 33/1994, in cazul exproprierii partiale, daca partea de imobil ramasa
neexpropriatd va dobandi un spor de valoare ca urmare a lucrérilor ce se vor realiza, expertii vor putea
propune o eventuald reducere numai a daunelor.

Vtd=Vt+ (D:+ D2+ Ds+ Ds— Sv)

unde: Vtd = valoarea totald de despagubire; Vt = valoarea terenului conform grilei notariale; D1 = daune ce nu pot fi
recuperate; D> = daune financiare; Ds = daune (incetare de activitate, intrerupere, mutare); Ds = daune
specifice/neprevazute; Sv = spor de valoare a imobilului ramas.

La data Intocmirii prezentului raport nu au fost identificate elemente care sd impuna o reducere a daunelor.
In cazul de fata, valoarea prejudiciului cauzat proprietarilor a fost estimati prin aplicarea unui procent de
10% la valoarea terenului stabilitd conform grilei notariale, conform datelor istorice privind estimarea
daunelor in lucrarile care au vizat exproprierea imobilelor.

Valoare despagubire = Valoare teren + Prejudiciu (10% X Valoare teren).
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EVAL SUN SRL

6.3 Calculele valorilor de despagubire pe strazi

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda

Lot3

Calculele valorilor de despagubire pentru imobilele care au suferit modificari de orice natura fata de H.C.L. nr. 272 din 08.12.2021 privind aprobarea procedurii de expropriere pentru lucrarea

,Modernizare strazi in comuna Ghiroda: strada Busteni, Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis” — Lot 3, UAT
Ghiroda, judetul Timis. Suprafete in mp, valori in lei.
Anexa nr. 2 — Strada Comarnic 1
SITUATIA CONFORM H.C.L. nr. 272/08.12.2021 SITUATIA ACTUALA (conform documentatiilor cadastrale)
Nr. Numele si prenumele / Nr. parceld Nr. CF /Nr. tsol:s;f; Categ. de Intra-/ esxul:_: Nr. Numele si prenumele / Nr. parceld Nr. CF/Nr. tsol:g;;,; Categ. de Intra-/ eSx“l;l;]- Valoare Valoare teren Prejudiciu Valoare total
ert. denumirea detinatorului -P TP folosinta Extravilan Pro© | cort. denumirea detinatorului -P TP folosinta Extravilan pro- lei/mp 10%
act priata ’ act priata
1 Fira Petru A260/10/2 | TP 22987/75 | 3400 Arabil Extravilan 212 1 Fira Petru A260/10 | TP 22987/75 - Arabil Extravilan 212 26,39 5.594,68 559,47 6.154,15
Posteuca Florin Eugen
2 Toroc Ana A260/9/1 404964 4000 Arabil Extravilan 387 2 OXALIS GROUP A260/9/2 403958 3850 Arabil Extravilan 375 26,39 9.896,25 989,63 10.885,88
CONSTRUCTION SRL
3 ELISABETA P. MEDGYESI A260/9/2 | TP22950/79 | 3850 Arabil Extravilan 310 3 g‘;ﬁza‘/\\l}zsilc A260/9/1 404964 4000 Arabil Extravilan 322 26,39 8.497,58 849,76 9.347,34
MATES OFELIA- MATES OFELIA-
4 | VERONICA A260/8 408121 2938 Arabil Extravilan | 240 4 | VERONICA A260/8 408121 2938 Arabil Extravilan | 240 26,39 6.333,60 633,36 6.966,96
BOITOR DANIEL-VASILE BOITOR DANIEL-VASILE
MILIN VIORICA
MILIN FLORIN
SAVA LAURA
. . BECHE MIRCEA . .
5 MILIN JIVA A260/6 TP 22987/38 | 4568 Arabil Extravilan 239 5 DANCI IOAN-DAN A260/6 411780 2827 Arabil Extravilan 239 26,39 6.307,21 630,72 6.937,93
DANCI FLORIN
MILIN FLORIN
MILIN ELENA-ALINA
VITA NICULINA . . RIF ADRIAN . .
6 BESU SIMONA CORINA A260/5 403488 1463 Arabil Extravilan 74 6 RIF MENUTA-ANICA A260/5 411727 934 Arabil Intravilan 219 26,39 5.779,41 577,94 6.357,35
VITA NICULINA . .
7 BESU SIMONA CORINA A260/4 403491 2865 Arabil Extravilan 145 - - - - - - - - - 0,00 0,00 0,00
LAZAR RAZVAN- LAZAR RAZVAN-
ALEXANDRU Curti . ALEXANDRU Curti .
8 LAZAR LOREDANA- A260/2/8 404970 1404 Constructii Intravilan 37 7 LAZAR LOREDANA- A260/2/8 404970 1404 Constructii Intravilan 37 26,39 976,43 97,64 1.074,07
LIANA, LIANA,
TOTAL 1.644 TOTAL 1.644 43.385,16 4.338,52 47.723,68

Valoarea de despagubire — teren intravilan si extravilan, strada Comarnic 1: 47.723,68 lei, respectiv 9.041,14 euro
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EVAL SUN SRL

Anexa nr. 2 — Strada Comarnic 2 (str. Azuga)

Raport de evaluare nr.

132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda

Lot3

SITUATIA CONFORM H.C.L. nr. 272/08.12.2021

SITUATIA ACTUALA (conform documentatiilor cadastrale)

Nr. Numele si prenumele / Nr. parceld Nr. CF / Nr. tsol:s;z'; Categ. de Intra-/ esxul:_: Nr. Numele si prenumele / Nr. parceld Nr. CF/ Nr. tsol:s;z'; Categ. de Intra-/ esxul:_: Valoare Valoare teren Prejudiciu Valoare totald
crt. denumirea detinitorului -P TP folosinta Extravilan p f crt. denumirea detinitorului - P TP folosinta Extravilan p f lei/mp 10%
: act v priata : act v priata
1 | Fira Petru A260/10/2 | TP 22987/75| 3400 Arabil Extravilan 41 1 |Fira Petru A260/10/2 | TP 22987/75 - Arabil Extravilan 41 26,39 1.081,99 108,20 1.190,19
Posteuca Florin Eugen
2 | Toroc Ana A260/9/1 404964 4000 Arabil Extravilan 322 2 |OXALIS GROUP A260/9/2 403958 3850 Arabil Extravilan 316 26,39 8.339,24 833,92 9.173,16
CONSTRUCTION SRL
3 |ELISABETA P. MEDGYESI | A260/9/2 | TP22950/79 | 3850 Arabil | Extravilan | 538 3 Ez;‘z ;*\‘,‘;‘gﬂe A260/9/1 | 404964 | 4000 Arabil | Extravilan | 152 26,39 4011,28 401,13 441241
MATES OFELIA- MATES OFELIA-
4 | VERONICA A260/8 408121 2938 Arabil Extravilan 102 4 | VERONICA A260/8 408121 2938 Arabil Extravilan 101 26,39 2.665,39 266,54 2.931,93
BOITOR DANIEL-VASILE BOITOR DANIEL-VASILE
UGILA IOAN . . UGILA IOAN Curti .
5 UGILA RODICA ILEANA A260/7/7 403267 732 Arabil Extravilan 28 5 UGILA RODICA ILEANA A260/7/7 403267 710 Constructii Intravilan 23 26,39 606,97 60,70 667,67
UGILA IOAN Curti . UGILA IOAN Curti .
6 UGILA RODICA ILEANA A260/7/6 403266 732 Constructii Intravilan 30 6 UGILA RODICA ILEANA A260/7/6 403266 732 Constructii Intravilan 25 26,39 659,75 65,98 725,73
TRICA NICOLAE-MIHAI
UGILA TOAN TRICA MARAIANA-
7 A260/7/5 404966 727 Arabil Extravilan 31 7 |LOREDANA A260/7/5 404966 726 Arabil Intravilan 27 26,39 712,53 71,25 783,78
UGILA RODICA ILEANA
LITA ILIE-ALIN
LITA CRSTINA-LILIANA
URSU NICOLETA-
. SPERANTA .
8 URSU NICOLETA- A260/7/4 401798 550 Curti .. | Intravilan 51 8 | TRICA MARIANA- 401798 401798 550 Curti .. | Intravilan 45 26,39 1.187,55 118,76 1.306,31
SPERANTA Constructii Constructii
LOREDANA
TRICA NICOLAE-MIHAI
MILIN VIORICA
MILIN FLORIN
SAVA LAURA
. . BECHE MIRCEA . .
9 |MILIN JIVA A260/6 | TP 22987/38 | 4568 Arabil Extravilan 49 9 DANCI IOAN-DAN A260/6/2 411780 2827 Arabil Extravilan 47 26,39 1.240,33 124,03 1.364,36
DANCI FLORIN
MILIN FLORIN
MILIN ELENA-ALINA
VITA NICULINA . .
10 BESU SIMONA CORINA A260/5 403488 1463 Arabil Extravilan 17 - |- - - - - - - - 0,00 0,00 0,00
VITA NICULINA . .
11 BESU SIMONA CORINA A260/4 403491 2865 Arabil Extravilan 35 - |- - - - - - - - 0,00 0,00 0,00
NN
12 A260/3 408957 897 Arabil Intravilan 76 12 |PINTEA MIRELA- A260/3 408957 897 Arabil Intravilan 76 26,39 2.005,64 200,56 2.206,20
KOCH MARINELA CORNELIA
CONSTANTA
OPREA GHEORGHE . . < Curti .
13 OPREA DOINA A260/2/12 401086 815 Arabil Extravilan 71 13 |LABOSAN ADRIAN 403769 403769 728 Constructii Intravilan 71 26,39 1.873,69 187,37 2.061,06
CIOC RODICA CIOC RODICA
CIOC IOAN . . CIOC IOAN . .
14 COJEREAN OVIDIU A260/2/10 404967 711 Arabil Intravilan 63 14 COJEREAN PATRICIA A260/2/10 404967 711 Arabil Intravilan 63 26,39 1.662,57 166,26 1.828,83
COJEREAN PATRICIA COJEREAN PATRICK
15 rCCSCl\;lvliNA GHIRODA- A260 - - Arabil Extravilan 192 15 | Primaria Ghiroda A260 Arabil Extravilan 192 26,39 5.066,38 506,69 5.573,57
TOTAL 1.646 TOTAL 1.179 31.113,81 3.111,39 34.225,20

Valoarea de despagubire — teren intravilan si extravilan, strada Comarnic 2 (str. Azuga): 34.225,20 lei, respectiv 6.483,89 euro
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EVAL SUN SRL

Anexa nr. 2 — Strada Muntenia

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda

Lot 3

SITUATIA CONFORM H.C.L. nr. 272/08.12.2021 SITUATIA ACTUALA (conform documentatiilor cadastrale)
Nr. Numele si prenumele / Nr. parceli Nr. CF/ Nr. tsol:g;; Categ. de Intra-/ ::;)l:_:_ Nr. Numele si prenumele / Nr. parceld Nr. CF/Nr. tsol:l;ll; Categ. de Intra-/ ei‘;)‘::]'_ Valoare Vet (Een Prejudiciu Valoare totali
crt. denumirea detinatorului . TP folosinta Extravilan .o~ | ert. denumirea detinitorului . TP folosinta Extravilan ..~ | lei/mp 10%
act priata act priata
. Curti ] BABAU CRISTIAN Curti _
1 |CRACIUN LIVIA 403195 403195 927 .. | Intravilan 29 1 |BECHERU FLORIDE- 403195 403195 927 | Constructii | Intravilan 32 26,39 844,48 84,45 928,93
Constructii .
AMEDEA Arabil
2 |GRUICI CRISTIAN 401031 401031 924 Curti | travilan 33 2 |GRUICI CRISTIAN 401031 401031 924 Curti | travilan 33 26,39 870,87 87,09 957,96
Constructii Constructii
3| GRUICI CRISTIAN 401032 401032 68 Arabil Intravilan 68 3 |GRUICI CRISTIAN 401032 401032 63 Arabil Intravilan 68 26,39 1.794,52 179.45 1.973.97
4 | GRUICI ALIN 411225 411225 33 Arabil Intravilan 33 4 _|GRUICI ALIN 411225 411225 33 Arabil Intravilan 33 26,39 870,87 87,09 957,96
5 gggi\‘Ch;ACTU\é?IS/E&E 402121 402121 128 Arabil Intravilan 101 5 g‘ggﬁg‘gé‘;&;’s 402121 402121 128 Arabil Intravilan 101 26,39 2.665,39 266,54 2.931,93
6 8?%: ggﬁ?ﬁGHE 401086 401086 849 Cogsf:fl’cm Intravilan 40 6 8525: ggﬁ\?{:‘GHE 401086 401086 849 Cog;fu‘c i | Intravilan 37 26,39 976,43 97,64 1.074,07
7 |OPREA ST ORGHE 408886 | 408886 | 434 | Arabil | Extravilan | 37 7 |QPREA CHEORGHE 408886 | 408886 | 434 | Arabil | Extraviln | 37 26,39 976,43 97,64 1.074,07
g |COMUNA GHIRODA- 408887 408887 436 Arabil Extravilan | 436 - |- - - - - - - - 0,00 0,00 0,00
domeniu Privat
9 |FARKAS CRISTINA 408799 408799 182 Arabil Extravilan | 167 8 |FARKAS CRISTINA 408799 408799 182 Arabil Extravilan | 182 26,39 4.802,98 480,30 5.283,28
GAGA DIANA - MARIA GAGA DIANA - MARIA
10 |BORA CONSTANTIN 409481 409481 449 Arabil Extravilan 30 9 |BORA CONSTANTIN 409481 409481 449 Arabil Extravilan 30 26,39 791,70 79.17 870,87
BORA MARIA BORA MARIA
GAGA DIANA - MARIA GAGA DIANA - MARIA
11 |BORA CONSTANTIN 409481 409481 449 Arabil Extravilan | 414 10 |BORA CONSTANTIN 409481 409481 449 Arabil Extravilan | 419 26,39 11.057,41 1.105,74 12.163,15
BORA MARIA BORA MARIA
BENTAN FLORIN-SORIN
12 ggg&g TWOBINSORIN | 40042 | 409482 | 334 Arbil | Extravitn | 284 | 11 |SCNIANNICOLEIA 400482 | 409482 | 334 | Arabil | Extravilan | 285 26,39 7.521,15 752,12 827327
ELECTRIC SRL
BALINTONI GIULIANO
MILOS FLORICA
VUIA ANA
VUIA VIOREL
VUIA VIOREL ggtgﬁ g?\};{E\IA-GIANITA
13 |BALINTONI GIULIANO 408515 408515 151 Arabil Intravilan 151 12 408515 408515 151 Arabil Intravilan 151 26,39 3.984,89 398,49 438338
MILOS FLORICA COLDEA ANDREEA-
CRISTINA
COLDEA COSMIN-
CIPRIAN
COLDEA IULIANA-
PATRICIA
FIT DANA EUGENIA
FIT DANA EUGENIA STANCULEASA MARIUS-
STANCULEASA MARIUS- OVIDIU
OVIDIU STANCULEASA
STANCULEASA CLAUDIA-MARIA
CLAUDIA-MARIA GROZA SIMION-
14 ggggﬁgg g‘gﬁsl‘% ANTIN | 404139 404139 1867 Cor?sltl:sctii Intravilan | 248 13 gﬁng AA}E“LORIN A 404139 404139 1867 COES‘:;‘C i | Intravilan | 248 26,39 6.544,72 654,47 7.199,19
MORARU RAZVAN CATALINA
MORARU MARIANA- MORARU RAZVAN
ALINA MORARU MARIANA-
COMUNA GHIRODA, ALINA
domeniu public COMUNA GHIRODA,
domeniu public
|5 | Comuna Ghiroda-domeniu 403564 403564 | 2219 Curi ) travilan | 245 14 |Comuna Ghiroda-domeniu 403564 403564 | 2219 Curi | ptravilan | 245 26,39 6.465,55 646,56 7.112,11
privat Constructii privat Constructii
CIMPAN MARCU CIMPAN MARCU
16 |CIMPAN CARMEN 400616 400616 9007 Arabil Extravilan | 250 15 |CIMPAN CARMEN 400616 400616 9007 Arabil Extravilan | 250 26,39 6.597,50 659,75 7.257,25
DORINA DORINA
TOTAL 2.566 TOTAL 2.151 56.764,89|  5.676,50 62.441,39
Valoarea de despagubire — teren intravilan si extravilan, strada Muntenia: 62.441,39 lei, respectiv 82@?&68 euro
(@I SN
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EVAL SUN SRL

Anexa nr. 2 — Strada Apuseni

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026

Modernizare strazi Ghiroda

Lot3

SITUATIA CONFORM H.C.L. nr. 272/08.12.2021

SITUATIA ACTUALA (conform documentatiilor cadastrale)

Nr. Numele si prenumele / Nr. parceli Nr. CF /Nr. ts(:z;{; Categ. de Intra-/ esx“‘::- Nr. Numele si prenumele / Nr. parceli Nr. CF / Nr. ts(:z;{; Categ. de Intra-/ esxu‘:;'_ Valoare Valoare teren Prejudiciu Valoare totali
crt. denumirea detinitorului - P TP folosintd | Extra-vilan pro- crt. denumirea detinatorului -P TP folosinta | Extra-vilan pro- lei/mp 10%
act priata act priatd
'VUIA VIOREL Curti VUIA VIOREL Curti
1 | BALINTONI GIULIANO 408158 408158 547 Con:tlrulc i Intravilan 105 1 | BALINTONI GIULIANO 408518 408518 547 Consut;ulc i Intravilan 115 26,39 3.034,85 303,49 3.338,34
MILOS FLORICA s MILOS FLORICA i
VUIA ANA
VUIA VIOREL
CULDA CARLA-GIANITA
CULDA SORIN
COLDEA ANDREEA- . .
- - - - - - - 2 CRISTINA 408517 408517 146 Arabil Intravilan 9 26,39 237,51 23,75 261,26
COLDEA COSMIN-
CIPRIAN
COLDEA IULIANA-
PATRICIA
TOTAL 105 TOTAL 124 3.272,36 327,24 3.599,60
Valoarea de despagubire — teren intravilan si extravilan, strada Apuseni: 3.599,60 lei, respectiv 681,94 euro
Anexa nr. 2 — Strada Rarau 2
SITUATIA CONFORM H.C.L. nr. 272/08.12.2021 SITUATIA ACTUALA (conform documentatiilor cadastrale)
Nr. Numele si prenumele / Nr. parceli Nr. CF / Nr. ts(:z;{; Categ. de Intra-/ esx“‘::- Nr. Numele si prenumele / Nr. parceli Nr. CF / Nr. ts(:z;{; Categ. de Intra-/ esxu‘:;'_ Valoare Valoare teren Prejudiciu Valoare totali
crt. denumirea detinatorului - P TP folosintd | Extra-vilan pro- crt. denumirea detinitorului -P TP folosinta | Extra-vilan pro- lei/mp 10%
: act ¥ priati ¥ act : priati
FIT DANA EUGENIA FIT DANA EUGENIA
STANCULEASA MARIUS- STANCULEASA MARIUS-
OVIDIU OVIDIU
STANCULEASA STANCULEASA
CLAUDIA-MARIA CLAUDIA-MARIA
GOGOASE MARIA Curti . GOGOASE MARIA Curti .
1 GOGOASE CONSTANTIN 404139 404139 1867 Constructii Intravilan 1618 1 GOGOASE CONSTANTIN 404139 404139 1867 Constructii Intravilan 1619 26,39 42.725,41 4.272,54 46.997,95
MORARU RAZVAN MORARU RAZVAN
MORARU MARIANA- MORARU MARIANA-
ALINA ALINA
COMUNA GHIRODA, COMUNA GHIRODA,
domeniu public domeniu public
TOTAL 1.618 TOTAL 1.619 42.725,41 4.272,54 46.997,95

Nota: imobilele marcate cu ,,—

oA

in si

Valoarea de despagubire — teren intravilan si extravilan, strada Rarau 2:

tuatia actuala nu mai sunt afectate de coridorul de expropriere si nu se despagubesc.
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Partea a saptea — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru estimarea valorii de despagubire a proprietatilor imobiliare In cauza s-au aplicat metodele impuse
de legislatia specificd exproprierii, recunoscute de ANEVAR. Valoarea de despagubire se compune din
valoarea reald a imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, in opinia evaluatorului, a fost estimati
urmitoarea SUMA DE DESPAGUBIRE pentru imobilele pentru care documentatiile cadastrale prezinta
modificari fatd de datele din Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 272 din 08.12.2021, aferente obiectivului
»Modernizare strazi in comuna Ghiroda: strada Busteni, Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legitura
dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis” — Lot 3, UAT Ghiroda, judetul
Timis, pentru strazile Comarnic 1, Comarnic 2, Muntenia, Apuseni si Rarau 2:

Suprafata S
Nr. e Valoare teren Prejudiciu . TOTAL
ert. Strada expz‘;};l;lata (lei) 10% (lei) TOTAL (lei) (euro)
1 Str. Comarnic 1 1.644 43.385,16 4.338,52 47.723,68 9.041,14
o | St Comarnic2 (str. 1.179 3111381 3.111,39 34.22520 6.483,89
Azuga)
3 Str. Muntenia 2.151 56.764,89 5.676,50 62.441,39 11.829,38
4 Str. Apuseni 124 3.272,36 327,24 3.599,60 681,94
5 Str. Rarau 2 1.619 42.725,41 4.272,54 46.997,95 8.903,66
Total 6.717 177.261,63 17.726,19 194.987,82 36.940,01

SUMA DE DESPAGUBIRE TEREN + PREJUDICIU: 194.987,82 lei, respectiv
36.940,01 euro
(curs BNR valabil la 30.09.2026: 1 EUR = 5,2785 lei; valoarea nu include TVA)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind suma estimata
sunt:

— suma a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate
in prezentul raport;

— au fost evaluate doar imobilele pentru care exista modificari de orice natura fatd de datele din Anexa
nr. 2 la H.C.L. nr. 272 din 08.12.2021, conform art. 11 alin. (7) din Legea nr. 255/2010, prin raportare la
momentul transferului dreptului de proprietate (Dispozitia de expropriere nr. 50 din 01.02.2022);

— terenurile intravilane situate pe strazi Incadrate in zona B a localitatii Ghiroda (50 EUR/mp), atestate
prin Adeverinta nr. 42990/24.11.2021 ca avand categoria de folosinta drum stradal si/sau spatii verzi, au
fost evaluate conform Notei 4 a Anexei nr. 14 la 10% din valoarea de baza, respectiv 5,00 EUR/mp (26,39
lei/mp), iar terenurile extravilane arabile la 5 EUR/mp — 50.000 EUR/ha (26,39 lei/mp), conform Anexelor
nr. 14, 15 si 25 ale Studiului de piatd al Camerei Notarilor Publici Timigoara — 2022; prejudiciul a fost
estimat la 10% din valoarea terenului;

— cursul de schimb valutar luat In considerare este cel comunicat de BNR pentru data evaluarii
30.09.2026: 5,2785 1ei/ 1 EUR;

— valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu; toate valorile numerice exprimate in acest raport
nu contin TVA;

— suma de despagubire estimata conform Legii nr. 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare,
si Normelor metodologice de aplicare a acesteia nu reprezintd un tip al valorii n sensul definit de
Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de ANEVAR.

Timisoara, la 30 septembrie 2026

EVAL SUN SRL
Evaluat70r autorizat proprietati imobiliare
/c. . Cons. Jr. Crlstlna Galiciu

/ Can
Membru- ﬁéﬁlﬁr




EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Anexe

1. Extras din grila notarilor publici — Studiu de piata privind valorile minime ale imobilelor din judetul
Timis — 2022 (ROMPRICE / Camera Notarilor Publici Timisoara): Anexa nr. 14 — Teren intravilan,
Anexa nr. 15 — Teren extravilan, Anexa nr. 25 — Nominalizarea strazilor pe zone aferente Ghiroda

2. Anexa nr. 2 revizuitd — situatiile comparative (,,situatia conform HCL” — ,.situatia actuald”) pentru
strazile Comarnic 1, Comarnic 2, Muntenia, Apuseni si Rarau 2, intocmite d¢ PROMETER M&G
S.R.L. si semnate

3. H.C.L. nr. 272 din 08.12.2021 a Consiliului Local al Comunei Ghiroda, cu anexele

4. Dispozitia de expropriere nr. 50 din 01.02.2022 a Primarului Comunei Ghiroda

5. Adeverinta nr. 42990 din 24.11.2021 emisa de Primaria Comunei Ghiroda (categoria de folosinta
drum stradal si/sau spatii verzi)

6. Plan de incadrare in zona

7. Fotografii din teren — inspectia din 24.09.2025

8. Autorizatia de membru corporativ / legitimatia ANEVAR a evaluatorului
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Anexa 1 — Extras din grila notarilor publici (Studiu de piata Timis 2022)

“““h'l-ll . 3
“ﬂll“-"l. ' I
--.J|". i

'_'_r,_-:p.F—aI"'"-
e

Studiu de piata
privind valorile minime ale imobilelor
din judetul Timis - 2022
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Teren intravilan

Circumscriptia Judecatoriei Timigoara

——— —_— P —_— —
Localitate  Valoare Localitate  Valoare Localitate Valoare
Jimbolia zona A 35 Cenei 6 Giarmata 30 zona B 55
alte zone 15 Bobda 6 2 10000 mp 18 zona C 40
Recas 18 Checea 5 Cerneteaz 25 zona D 25
2 10000 mp 11 Cheveresu Mare 11 Giroc zonaA 110 210000mp zona C, D 15
Bazos 5 Dragsina 16 zona B 70 Albina 20
Izvin 16 Vucova 4 2 10000mp Zzona B 45 Mosnita Veche A 55
Herneacova 9 Dudestii Noi 25 zona C 37 zona B 40
Nadas 3 Dumbravita zonaA 140 210000mp zona C 20 zona C 25
Petrovaselo 6 zonaB 110 zonaD 25 zona D 15
Stanciova 5 zona C 85 210000mp Zzona D 15 210000 mp 12
Becicherecu Mic 20 zonaD 40 Chisoda zona A 85 Rudicica 18
Biled 14 2 10000mp zona D 25 zona B 32 Urseni zona A 40
Bogda 5 Fibis 7 210000mp 20 zonaB 45
Altringen 4 Foeni 4 Giulvaz i zona C 25
Buzad 4 Cruceni 3 Crai Nou 3 alte zone 15
Char g (A Ghiroda zonaA 90 Ivanda 3 2 10000 mp 10
Comeat 3 zonaB 50 Rudna 3 Ortisoara 20
Sintar 3 alte zone 30 lecea Mare 6 Calacea 6
Bucovat 22 2 10000 mp 25 Masloc T Cornesti 9
Bazosu Nou 18 Giarmata Vii 35 Alios 4 Seceani 5
Carpinis 14 210000 mp 22 Remetea Mica 3 Otelec 4
lecea Mica 6 Mosnita Noua zonaA 75 Parta 18
e-mail: r0; tel: 07 0726199799; fax: 0356422720
ROMPRICE Www.romprice.ro
anexa 14 Circumscriptia Judecatoriei Timisoara
2022
Localitate  Valoare
Peciu Nou 14 Sacosu Turcesc 10 Sacalaz 2 10000 mp 10 Utvin 2 10000 mp 13
Dinias 8 Berini 4 Beregsau Mare 17 Sag zona 50
Sanmartinu Sarbesc 5 Icloda 5 Beregsau Mic 7 alte zone 25
Pischia 15 Otvesti 5 Sanandrei zona A 37 2 10000 mp 13
Bencecu de Jos 5 Stamora Roméana 5 alte zone 22 S$andra 9
Bencecu de Sus 5 Uliuc 6 2 10000 mp 10 Uihei 4
Murani 6 Unip 4 Carani 15 Uivar 4
Salciua Noua 4 i 8 Covaci 25, lonel (lohanisfeld) 3
R Mare 30 Barateaz 5 iu Roman 35 Pustinis 3
2 10000 mp 12 Hodoni 6 Sanmihaiu German 17 Rauti 2
lanova 14 Sacalaz 35 Utvin 40 Sanmartinu Maghiar 2
Nota:
1. Valorile sunt exprimate in euro pe unitatea de masura, metrul patrat.
2. Valorile pentru teren intravilan cu suprafata mai mare sau egala cu 10000 mp vor fi calculate la 35% din valoarea pentru fiecare i ie fac unde este separat).
3. Prevederile de la punctul 2 se aplica si pentru parcelele de teren adiacente, care au cel putin o latura comuna, fac obiectul unei singure tii si a caror sau este

egala cu 10000 mp;

4. Valorile pentru terenurile incadrate in categoria de folosinta spatii verzi sau drum se vor calcula la 10% din valorile de mai sus.

5. Strazile ce nu se regasesc in anexele 21-31 se va solicita incadrarea.

Anexa nr. 14 — Teren intravilan, Circumscriptia Judecatoriei Timisoara
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

anexa 15

Teren extravilan
Circumscriptia Judecatoriei Timisoara

iei Timi

2022

Fom—— — —
Localitate  Valoare Localitate Valoare Localitate  Valoare
Jimbolia 7500 Cenei 6000 lecea Mare 7500 Murani 6500
Recas 7000 Bobda 6000 Masloc 6000 Salciua Noua 5500
Vie 9000 Checea 6000 Aliog 5500 Remetea Mare 7500
Izvin 7000 Cheveresu Mare 6000 R Mica 5500 lanova 6500
Bazos 7000 Dragsina 6000 Mosnita Noua 40000  Sacosu Turcesc 6000
Herneacova 6500 Vucova 5500 Albina 15000 Berini 6000
Nadas 5500 Dudestii Noi 7000 Mosnita Veche 30000 Icloda 6000
Petrovaselo 6500 Dumbravita 70000 Rudicica 20000 Otvesti 6000
Stanciova 5500 Fibis 6000 Urseni 20000 Stamora Romana 6000
Becicherecu Mic 7500 Foeni 5500 Ortisoara 6500 Uliuc 6000
Biled 7500 Cruceni 5500 Calacea 6500 Unip 6000
Bogda 5500 Ghiroda 50000 Comnesti 6500 7000
Altringen 5500 Giarmata Vii 45000 Seceani 6500 Barateaz 7000
Buzad 5500 Giarmata 7500 Otelec 6500 Hodoni 7000
Charlottenburg 5500 Cerneteaz 7000 Parta 6500 Sacdlaz 7000
Comeat 5500 Giroc 35000  Peciu Nou 6500 Beregsau Mare 7000
Sintar 5500 Chisoda 35000 Dinias 6000 Beregsau Mic 6500
Bucovat 7000  Giulvaz 6000 martinu Sarbesc 6500 7000
Bazosu Nou 7000 Crai Nou 5500 Pigchia 6000 Carani 7000
Carpinig 7500 Ivanda 5500 Bencecu de Jos 6000 Covaci 7000
lecea Mica 7500 Rudna 5500 Bencecu de Sus 6000
e-mail: ro; tel: 07 0726199799; fax: 0356422720
ROMPRICE www.romprice.ro
anexa 15 Ci iptia atoriei Timis
2022
— —_— — ™ —
Roman 7000 Sag 10000  Uivar 6000 Rauti 6000
Sanmihaiu German 6500 Sandra 7000 lonel (lohanisfeld) 6000 Sanmartinu Maghiar 6000
Utvin 7000 Uihei 7000 Pustinig 6000
Pasuni, fanete 80% din terenul arabil
Livezi 175% din terenul arabil
Vii 200% din terenul arabil
Paduri 200% din terenul arabil
Curti constructii 200% din terenul arabil
Helestee 500% din terenul arabil
Nota:
1. Valorile sunt exprimate in euro pe unitatea de masura, hectar.
e-mail: ro; tel: 07 0726199799; fax: 0356422720

ROMPRICE

Anexa nr. 15 — Teren extravilan, Circumscriptia Judecatoriei Timisoara

www.romprice.ro
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Ao n Circumscriptia Judecitoriei Timisoara
2022

Nominalizarea strazilor pe zone aferente
Ghiroda

13 Str. Aries
_
e

15 Str. Armoniei

39 S Codrului

e-mail: office@romgrice.ro; tel: 0769688998; 0726199799; fax: 0356422720
ROMPRICE WAN IOMPIICe 10

Anexa nr. 25 — Nominalizarea strazilor pe zone aferente Ghiroda (poz. 12 — Str. Apuseni, zona B)

(S owet mf%“’%
CAUCIL CRISTNA 2
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

41 Str. Corbului B

43 Str. Dam| A

45  Sur. Dorului

>

47  Str. Dunarea A
49 Su. F A
51 St F. A

53  Str. Fois

55  Str. Hella

>

57  Str. Holdelor

>

59  Str. lalomi

61 St lris

>

63  Str.Jiul

>

65  Str. Lalelelor A
67  Str. Linistei A
69  Str. Mesteacanului A

71 Str. Moldovei

>

73 Str. Muflonului

75 Str.

77 Swr. Nera

79  Str.Noua

>

81  Str. Oituz

>

83  Sir. Panselelor

>

85  Str. Pacii A
| 8 SyPidueaVede A
87  Str. Paunului B
8 SuPeleginui A
89 St Piatra Craiului A
- mwmumwwmmmz

Anexa nr. 25 — continuare (poz. 40 — Str. Comarnic, zona B)
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

2 ci riptia Judecitoriei Timis

43 Str. Dam i A

45  Str. Dorului

>

47  Str. Dunarea

>

49  Swr. F,

51 Str.F,

>

53 Str.F

55  Str. Hella

>

57  Str. Holdelor

>

59  Str. lalomi

61 St lris

>

63 St Jiul

>

65  Sir. Lalelelor A

67  Str. Linistei A

69  Str. Mesteacanului

>

n

4
>

75  Str.

77 Sur. Nera

79  Str.Noua

>

81  Str. Oituz A

8 SswPay B
. A
Sw. Pici

8 Sw.PidueaVede A
87 .Piumﬂl B
o Tttt

e-mail: office@romgrice.ro; tel: 0769688998; 0726193799; fax: 0356422720
ROMPRICE WAW SOMPIICe 10

Anexa nr. 25 — continuare (poz. 74 — Str. Muntenia, zona B)
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anexa 25 Ciraumsariagia Judes3toriei Timisoara
022
Sir. Poiana Ruscai
Hoth: ) ) ) o )
1. Pentnl sirazie o U 52 regasess In tabeiul de mal U £ va sollcita Tncadrarea.
‘email: alficeaPromprice.ro; 1el: 0769688998, 0726199799, fax: 0356422720

Anexa nr. 25 — continuare (poz. 98 — Str. Rardu, zona B)
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Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Anexa 2 — Anexa nr. 2 revizuita (situatii comparative semnate)

LAZAR RAZVAN-ALEXANDRU
LAZAR LOREDANA-LIANA,

Timis Ghiroda A260/2/8 404970 Curti Constructii [ Intravilan

LAZAR RAZVAN-ALEXANDRU

Phirode LAZAR LOREDANA-LIANA,

A260/2/8

404970

Curti Constructii

SITUATIA CONFORM HCL SITUATIA ACTUALA
Anexa 2-Strada Comarnic 1 Anexa 2-Strada Comarnic 1
Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Modernizare strazi in Comuna Ghiroda: Str. Busteni, Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Modernizare strazi in Comuna Ghiroda: Str. Busteni, str.Muntenia,
str.Muntenia, str. Comarnic 1 si legatura dintre Comarnic 1 si Comarnic 2, str.Azuga, str. Rarau, str. Pietrele Doamnei, str. Apuseni, str. Padis - Lot 3 str. Comarnic 1 si legatura dintre Comarnic 1 si Comarnic 2, str.Azuga, str. Rarau, str. Pietrele Doamnei, str. Apuseni, str. Padis - Lot 3
NrCrt | Judet UAT Numele si prenumele / denumirea Nr. |Nr. Carte Funciara/Nr. | Suprafata Categ. de |Intravilan/ Suprafata NrCrt | Judet UAT Numele si prenumele / denumirea Nr. Nr. Carte Funciara/Nr. |  Suprafata Categ. de |Intravilan/ Suprafata
detinatorului terenului Parcela| Titlu de proprietate |totala act (mp) | folosinta |Extravilan|expropriata (mp) detinatorului terenului Parcela [ Titlu de proprietate | totala act (mp) | folosinta |Extravilan| expropriata (mp)
1 Timis Ghiroda Fira Petru A260/10/2 TP 22987/75 3400 Arabil Extravilan 212 1 Timis Ghiroda Fira Petru A260/10 TP 22987/75 Arabil Extravilan 212
MATES OFELIA-VERONICA N §
; § ; MATES OFELIA-VERONICA
\ Tt N 260/ 2 i 2 293 2 X 24

4 Timis Ghiroda BOITOR DANIEL-VASILE A260/8 408121 2938 Arabil Extravilan 40 4 Timis Ghiroda HOTTOR DAL VAST S A2608 408121 938 Arabil Extravilan 40
MILIN VIORICA
MILIN FLORIN
SAVA LAURA

. ; i BECHE MIRCEA :
s P 22987/38 2 xtravila 2 s shiroda 1 7 282 2 i 2

5 Timis Ghiroda MILIN JIVA A260/6 TP 22987/38 4568 Arabil Extravilan 39 s Timis Ghiroda DN IORNDAN A260/6 411780 827 Arabil Extravilan 39
DANCI FLORIN
MILIN FLORIN

MILIN ELENA-ALINA

Intravilan

Intocmit: Receptionat:

re seria RO-B-J, nr. 2879/2024

RO.

Categ. B, Certificat de autorizare: Seri 7 nr. 0364/2024

PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

Anexa nr. 2 — Strada Comarnic 1 — situatia conform H.C.L. nr. 272/08.12.2021 si situatia actuald
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

SITUATIA CONFORM HCL

SITUATIA ACTUALA

Anexa 2-Strada Comarnic 2(str. Azuga)

Anexa 2-Strada Comarnic 2(str. Azuga)

Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Modernizare strazi in Comuna Ghiroda: Str. Busteni,
str.Muntenia, str. Comarnic 1 si legatura dintre Comarnic 1 si Comarnic 2. str.Azuga, str. Rarau, str. Pietrele Doamnei, str. Apuseni. str. Padis - Lot 3

Lista

p
str.Muntenia, str. Comarnic

privata care

coridorul de expropriere pentru obiectivul - Modernizare strazi in Comuna Ghiroda: Str. Busteni,
1 si legatura dintre Comarnic 1 si Comarnie 2, str.Azuga, str. Raraw, str. Pietrele Doamnei, str. Apuseni, str. Padis - Lot 3

N le si le /
T . Numele si prenumele / denumirea Nr. Nr. Carte Funciara/Nr. | Suprafata Categ. de  |Intravilan/ Suprafata = "me, S DTSImIN Nr. Nr. Carte Funciara/Nr. Suprafata Categ. de  |Intravilan/ Suprafata
NeCrt | Jude| UAT 5 it A . . NeCrt | Judef UAT denumirea detinatorului : 5 e L g
detinatorului terenutui Parcela Titlu de proprictate | totala act (mp)| folosinta | Extravilan | expropriata (mp) RERT Parcela |  Titlu de proprietate | totala act (mp)| folosinta | Extravilan| expropriata (mp)
1 Tunis Chhiroda Fira Petru Az60102 TP 22987175 o0 Arahil Extravilan a [ Temsis Ghiroda Fira Petru A260/102 TP 2208 Arabil Extravilarn a

5.C. PROMETER M& S.R.L-Clasa I, Certifieat d¥! autorizare seria RO-B-J, nr. 2879/2024
&

Ing. Sori E
Categ. B, Certificat de autorizare: Seria RO-TM-F, nr. 0364/2024

A

PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

Anexa nr. 2 — Strada Comarnic 2 (str. Azuga) — situatia conform H.C.L. nr. 272/08.12.2021 si situatia actuald

" | xoCH WoLFGANG 10HAN A = % = : PINTEA VALENTIN = a5 ¥ A T
12 Tamis Ghiroita KOHCTEMART A0 HOROS R Arabil Intravilan Th 2 Timis. Ghiroda PINTEA MIRELA-CORNELIA AZ603 AORGS 07 Arabil Intravilan L
13 Timis | Ghiroda ”1’};-&(,;\[3::‘?:"' A26072112 At 815 bl Extravilan 7 1% Tmis | Ghisoda LABOSAN ADRIAN 403769 A3T6 7% Curti Congnciis | Incravitan L
CIOC RODICA CTOC RODICA
CIOC I0AN CIOC HOAN 3
14 Tamis Cihiroda AZ602 10 40a567 m Am 63 4 Timas Ghiroda - A6V 10 44967 m Ara il o3
s irve COTEREAR OVIDIU AZ602) Arabil Inkravilan s ireed OOSERE PATRICIA A2 1 Arabil Intravikin
COIEL N PATRICIA
15 Timis Ghiroda COMUNA GHIRODA-rezerva A6 Arabil Extravilan 192 is Tenis | Ghircda AT Arabil Extravilan 192
Reception
Intocmit: ‘P
at:
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Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

OFREA GHEORGHE

Gk OPREA DOTNA

Timis. ARG AORERG Arabil Extravilan

SITUATIA CONFORM HCL SITUATIA ACTUALA ]
Anexa 2-Strada Muntenia Anexa 2-Strada }Iumeninl
Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Moedernizare strazi in Comuna Ghiroda: Str. Busteni, str.Muntenia, | Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Modernizare strazi in Comuna Ghiroda: Str. Busteni, str.Muntenia, sir.
sir. Comarnic 1 si legatura dintre Comarnic 1 si Comarnic 2, str.Azuga, sir. Raran, sir, Pietrele Doamnei, sir, Apuseni, str. Padis - Lot 3 Comarnic 1 si legatura dintre Comarnic 1 si Comarnic 2, str.Azuga, sir. Rarau, str. Pietrele Doamnei, str. Apuseni, sir. Padis - Lot 3
NeCre | Judel UAT Numele si prenumele / denumirea Nr. | Nr. Carte Funciara/Nr. | Suprafata Categ. de Intravilan/ Suprafata Nrer | Jude UAT Numele si presumele { denumirea Nr. Nr. Carte Funciara/Nr. | Suprafata Categ. de Intravilan/ Suprafata
J, ? i
U detinatorului terenului Parcela| Titlu de proprictate | totala act (mp) | folosinta Extravilan | expropriata (mp) § detinatorului terenului Parcela | Titlu de proprictate | totala act (mp) | folosinta Extravilan expropriata (mp)
2 Timis | Ghinda GRUICE CRISTIAN S| 401031 ] et Comstructia turavilan EE] 2 Tumis | Ghirods GRUICECRISTIAN 0103 401031 o4 Curt Comstrodti tnosavilan n
3 Timis. Ghireda GRUICE CRISTIAN 403032 01032 6% Arabil Intravitan 68 ¥ T Ghirods GRUICECRISTIAN 0BT 01032 6% Arabil Intzavilan 6%
[ Timis ot GRUICTALIN [FS 1228 3 Aabil Tnlrailan 5] [ Timis_| Ghirods GRUICLALIN 1S 411338 31 Tniravilan 33
s Tty | Gk ?f:l‘i‘\!']: u:\:!TI\L\E i w0221 12 Asabil T 0 s Ghiroda ?(:\hm:\:x:u ML,: a2z 121 128 Asbil Talsavilaa 0

A08ERE Asabil

Tinis Cihirodd COMUNA GHIRODA-hnren NN T Adnxs T

MAREA
BORA CONSTANTIN
BORA MARIA

BORA CONSTANTIN
BORA MARIA

m —

03564

Intcavilan

Coamia Ghirod-don 403564

Cumti Comstrveiii privat

40564

Intravitan

CTMPAN MARCT
Arabil Extravilan
CIMPAN CARMEN DORINA

‘ 400616 ] | . | CTMPAN MAREL

CIMPAN CARMEN DORINA

| sos |

400616

W7

abil

Exgravilan

50

Intoemit:

Receptionat:

S.C. PROMETER M&

Categ. B, Certificat de autorizar

Clasa I, Certifieat de autorizare seria RO-B-J, ar. 2879/2024
Ing. Soriy

ALEL
Ny

AL Enr-0364/ 1024
A

PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

Anexa nr. 2 — Strada Muntenia — situatia conform H.C.L. nr. 272/08.12.2021 si situatia actuala
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Anexa 2-Strada Apuseni

Anexa 2-Strada Apuseni

Nr Crif Judef| UAT

Numele si prenumele / denumirea

Nr. Carte

Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Modernizare strazi in Comuna Ghiroda: Str. Busteni, str.Muntenia, str.
Comarnic 1 si legatura dintre Comarnic 1si Comarnic 2, str.Azuga, str. Rarau, str. Pietrele Doamnei, str. Apuseni, str. Padis - Lot 3

Lista imobilelor proprictate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Modernizare straz in Comuna Ghiroda: Str. Busteni, str.Muntenia, str. Comarnic 1 i legatura
dintre Comarnic | i Comarnic 2, str.Azuga, str. Rarau, str. Pletrele Doamnel, str. Apusent, str. Padis - Lot 3

1 Turis | Ghiroda

detinatorului terenului MrRereele

VUIA VIOREL
BALINTONI GIULIAND ans1ss
MILOS FLORICA.

Funciara/Nr. Titln
de proprietate

0858 541

Suprafafa
totala act (mp)

Categ. de folosinta

Curti Constructii

Intravilan/
Extravilan

Intravilan

Suprafata
expropriata (mp)

105

Nr Crt

Judet

Numele si prenumele /
denumirea
detinatorului
terenului

Nr. Parcela

Nr. Carte Suprafata
Funciara/Nr. Titlu de | totala act
proprictate (mp)

Categ. de
falosinta

Suprafafa
expropriata
(mp)

Intravilan/
Extravilan

Tunis

Gitimada

VUIA VIOREL
BALINTORI GILLIANG
MILOS FLORICA

08518

ARSI 47

Curti Canstructs

Iniravilan 1s

Intocmit:

Ing. Sorina PALEL

Categ. B, Certificat de anforizars

et
RO-TA

L r. 0364/2024

Anexa nr. 2 — Strada Apuseni — situatia conform H.C.L. nr. 272/08.12.2021 §i situatia actuald

S.C. PROMETER M& S.R.L-Clasa I, Cnrlil‘iﬁl( \?"ljl‘wrium seria RO-B-), nr. 28792024

Receptionat:

Chirna

VUIA ANA

COLDEA ANDREEA

CRISTINA

COLDEA COSMINCIPRIAN

COLDEA IULIANA-
PATRICIA

408517

408517 146

Arshil

Intravilan y

PRIMARIA COMUNEI GHIRODA
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

SITUATIA CONFORM HCL

SITUATIA ACTUALA

Anexa 2-5tr. Rarau 2

Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Modernizare strazi in Comuna Ghiroda: Str. Busteni,
str.Muntenia, str. Comarnic 1 si legatura dintre Comarnic 1 si Comarnic 2, str.Azuga, str. Rarau, str. Pietrele Doamnei, str. Apuseni, str. Padis - Lot 3

Lista imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Modernizare strazi in Comuna Ghiroda: Str. Busteni, str.Muntenia,
str. Comarnic 1 si legatura dintre Comarnic 1 si Comarnic 2, str.Azuga, str. Rarau, str. Pietrele Doamnei, str. Apuseni, str. Padis - Lot 3

Anexa 2-5tr. Rarau 2

NrCrt | Judef UAT

Numele si prenumele / denumirea
detinatorului terenului

Nr. Nr. Carte Funciara/Nr.
Parcela| Titlu de proprietate

Suprafata
totala act (mp)

Categ. de | Intravil
folosinta

n/ Suprafata
Extravilan | expropriata (mp)

Intocmit:

$.C. PROMETER M& S.R.L.-Clasa I, Certificat de autorizare
C { seria RO-B-J, nr. 2879/2024
J

. /(g,_kﬂg—{-m‘.s:-rinav LEU
Categ. B, Certificat d¢ autorizare: Seria RO-TM-F, nr. 0364/2024

NrCrt | Judef UAT Numele s‘i prenum.ele / denuzﬁirta Nr.
detinatorului terenului

Parcela

Receptionat:

PRIMARIA COMUNEI GHIRODA

Anexa nr. 2 — Strada Rarau 2 — situatia conform H.C.L. nr. 272/08.12.2021 si situatia actuala

Nr. Carte Funciara/Nr.

Titlu de proprietate

Suprafata
totala act (mp)

Categ. de [Intravilan/

folosinta

Suprafata

Extravilan| expropriata (mp)
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Anexa 3 — H.C.L. nr. 272 din 08.12.2021

ROMANIA
JUDETUL TIMIS

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHIRODA

HOTARAREA

nr. 272 din 08.12.2021

privind declangarea procedurii de expropriere a imobilelor situate pe amplasamentul lucrérii de utilitate publicd
de interes local . Modernizare strézi in comuna Ghiroda: str. Bugten), Muntenis, Comarmic 1, Comarnic 2 si
legatura dintre Comarmic 1 §i 2, Azuga, Rardu, Pistrele Doamnei, Apusen], Padigs, — Lot 3 UAT Ghirods, jud.
Timig

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

in conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 92/07.06.2019 pentru aprobarea indicatorilor tehnico-
economici din DALI nr.1814/2018 pentru obiectivul de investitii “LOT 3- - Reabilitate 5i modernizare
strazi/drumuri in comuna Ghiroda, judetul Timis

Avind Tn vedere documentatia topograficd cu nr. 1750/04.10.2021 intocmita de S.C. PROMETER
M&GS.R.L,;

Adresa S.C. PROMETER M&G SR.L cu nr.38994/07.10,2021 de fnaintare a documentagiilor
cadastrale si adresa cu nr. 42990/11.11.2021 prin care se solicitd o adeverinta din care s3 rezulte ci
imobilele afectate sunt cuprinse in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriald cu categoria
de folosinta drum stradal sifsau spatii verzi

Adeverinia compartimentului de urbanism cu nr.42990/24.11.2021

Avénd in vedere Raportul de evaluare intocmit de cétre Dr.Ing. Gheorghe Belea, membru ANEVAR,
legitimatia nr.10619

in conformitate cu Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii;

in conformitate cu prevederile art. 2 alin. (1) lit. a) si alin. (2A1), art. 5 alin. (1) din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate public, necesard realizirii unor obiective de
interes national, judetean si local;

in conformitate cu prevederile art. 4 alin, (2), alin. (5), alin. {7) din HOTARAREA nr.53 din 19
ianuarie 2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard realizarii unor obiective de interes national,
judetean i local

intemelul art. 129, art. 139 din 0.U.G 57/2019 privind Codul administrativ:

Tindnd cont de:

avizele Comisiei | pentru economie, buget, finante, impozite si taxe, juridica, dezvoltare urbanistica,
amenajarea teritoriului si patrimoniu, administrarea domeniului public si privat; ale Comisiei Il pentru
administratie locals, ordine publica, juridicd, munca si protectia social3, protectia copilului, protectia
mediului;ale Comisiei Ill pentru invagdmaént si stiintd, sanatate si familie, culturd, sport, culte, turism

“?ﬁnm?;‘%%
)
GALICIL CRISTINA 2)
zé Legfdmatha Nr. 19506 E}g
vikbi 2026 3
%-;‘nm.u,.m ﬂ\,‘%
SANSVAR © o
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

din cadrul Consiliului Local al Comunei Ghiroda;

Luand act de:
Referatul de aprobare nr.44378/24.11.2021 al Primarului Comunei Ghiroda, domnul Stanusoiu lonug;

Raportul de specialitate nr.44380/24.11.2021 intocmit de Compartmental Contabilitate -Buget

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) corobaorat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHIRODA
intrunitin a 11-a sedint3 ordinara a mandatului 2020 - 2024, adopté prezenta hotérare:

Art. 1 -Se declari lucrarea ,Modernizare strazi Tn comuna Ghiroda: str. Bugteni, Muntenia, Comarnic 1,
Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 §i 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - Lot 3 UAT
Ghiroda, jud. Timisca fiind de utilitate publica de interes local si se aprobd amplasamentul lucraril,
suprafatd masuratd de 31.381 mp potrivit planului de amplasament prevazut in documentatia ntocmita
de 5.C. PROMETER M&G S.R.L

Art. 2 -

(1) Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privata si publica ce
constituie coridorul de expropriere a lucrarii de utilitate publica de interes local ,Modernizare strazi Tn
comuna Ghireda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 §i 2,
Azuga, Rardu, Pletrele Doamnei, Apuseni, Padis , - Lot 3 UAT Ghiroda, jud. Timis suprafatd mésurata de
31.381 mp, expropriator fiind Comuna Ghiroda prin Consiliul Local Ghireda.

(2) Listele cuprinzénd imobilele proprietate privatd si proprietate publicd supuse exproprierii,
proprietarii sau detindtorii acestora, precum si sumele individuale aferente despdgubirilor sunt cele
previzute, dupd cum urmeaza in anexele de mai jos, parte integranta |a prezenta hotarare:

- Anexa nr.1- strada Busteni ,Lista inobilelorproprietate privata, care constituie coridorul de
expropriere pentru obiectivul: Modernizare strazi in comuna Ghiroda: str. Bugteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 §i 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis , - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timig

- Anexa nr.1/1- strada Busteni ,Lista inobilelor proprietate publicd, care constituie coridorul de
expropriere pentru obiectivul: Modernizare strézi in comuna Ghiroda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis , - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.2- strada Muntenia ,Lista inobilelor proprietate privata, care constituie coridorul de
expropriere pentru obiectivil: Modernizare strazi in comuna Ghiroda: str. Bugteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis , - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.2/1- strada Muntenia,Lista inobilelorproprietate publica, care constituie coridorul de
expropriere pentru obiectivuf: Modernizare strazi in comuna Ghiroda: str. Bugteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis , - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.3 - strada Padis ,Lista inobilelorproprietate privata, care constituie coridorul de
expropriere pentru obiectivul: ,Modernizare strazi in comuna Ghiroda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 i legatura dintre Comarnic 1 i 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padig , - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.3/1- strada Padis .Lista inobilelor proprietate publica, care constituie coridorul de
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expropriere pentru obiectivul: Modernizare strizi Tn comuna Ghiroda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis , - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nrd4- strada Apuseni ,Lista inobilelorproprietate privata, care constituie coridorul de
expropriere pentru obiectivul: ,Modernizare strdzi fn comuna Ghireda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 5 legatura dintre Comarnic 1 gl 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padig ., - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.4/1- strada Apusenilista inobilelor proprietate publicd, care constituie coridorul de
exproptiere pentru obiectivul: ,Modernizare strazi in comuna Ghiroda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 5i legatura dintre Comarnic 1 §i 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis ,, - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.5 - strada Rarau 2 ,Lista inobilelor proprietate privata, care constitufe coridorul de
expropriere pentru obiectivul: ,Modernizare strazi in comuna Ghiroda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis ,, - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.5/1- strada Rardu 2 ,lists inobilelorproprietate publicd, care constitufe coridorul de
expropriere pentru obiectivul: ,Modernizare strazi in comuna Ghiroda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 i 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis .. - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timig

- Anexa nr.6- strada Pietrele Doamnei.Lista inobilelor proprietate privata, care constituie coridorul
de expropriere pentru obiectivul: ,Modernizare strdzi in comuna Ghiroda: str. Busteni, Muntenia,
Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnel, Apuseni,
Padis ,, - Lot 3 UAT Ghiroda, jud. Timig

- Anexa nr.6/1- strada Pietrele Doamnei,Lista inobilelor proprietate publicd, care constituie coridorul
de expropriere pentru objectivul: ,Modernizare strazi in comuna Ghiroda: str. Busteni, Muntenia,
Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnei, Apuseni,
Padic - Lot 2 UAT Ghireds, iud Tm-m:

ragiy - Lot UA 003, juc.

- Anexa nr.7- strada Comarnic 2 {Azuga),Lists inobilelor proprietate privata, care constitule coridorul
de expropriere pentru oblectivul: ,Modernizare strizi in comuna Ghiroda: str. Busteni, Muntenia,
Comarnic 1, Comarnic 2 §i legatura dintre Comarnic 1 §i 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnel, Apuseni,
Padis , - Lot 3 UAT Ghireda, jud. Timis

- Anexa nr,7/1- strada Comarnic 2 {Azuga) .Lista inobilelor proprietate publicd, care constituie
coridorul de expropriere pentru obiectivul; Modernizare strézi In comuna Ghiroda: str. Busteni,
Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei,
Apuseni, Padis , - Lot 3 UAT Ghiroda, jud. Timis

» Anexa nr.8 - strada Comarnic 1,Lista inobifelor proprietate privata, care constituie coridorul de
expropriere pentru obiectivud: ,Modernizare strdzi in comuna Ghiroda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 gi legatura dintre Comarnic 1 i 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamneli, Apuseni, Padis ,, - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.B/1- strada Comarnic 1,Lista inobilelor proprietate publicd, care constituie coridorul de
expropriere pentru oblectivul: Modernizare strazi Tn comuna Ghiroda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 5i 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis , - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.9 - strada legdtura Comarnic,lista inobilelorproprietate privata, care constituie
coridorul de expropriere pentru obiectivul: Modernizare strazi in comuna Ghiroda: str. Busteni,
Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 §i legatura dintre Comarnic 1 gl 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei,
Apuseni, Padis ,, - Lot 3 UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.9/1- strada legdtura Comarnic,lista inobilelorproprietate publicd, care constituie
coridorul de expropriere pentru obiectivul: Modernizare strazi in comuna Ghiroda: str. Busteni,
Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 gl 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnel,
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Apuseni, Padig , - Lot 3 UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.10 - strada Rardu 1,Lista inobilelor proprietate privata, care constitule corfdorul de
expropriere pentru obiectivul: Modernizare strazi in comuna Ghireda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 i legatura dintre Comarnic 1 §i 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis , - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

- Anexa nr.10/1- strada Rariu 1 ,lista inobilelor proprietate publicd, care constituie coridorul de
expropriere pentru obiectivul: Modernizare strazi in comuna Ghireda: str. Busteni, Muntenia, Comarnic
1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 i 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis , - Lot 3
UAT Ghiroda, jud. Timis

Art. 3. Sumele individuale conform anexelor 1-10/1, sunt stabilite in baza raportului de evaluare, ce
constituie Anexa nr.11 la prezenta hotarare, intocmit §i insusit de catre Dr.Ing. Gheorghe Belea, membru
atestat ANEVAR, aferentd despagubirilor pentru imobilele proprietate privata care constituie coridorul de
expropriere al lucrarilor de utilitate publica , suntTn cuantum de 332,709.00 lei.

Art. 4 -Sumele individuale previzute la art. 3 sunt alocate de la bugetul local al Comunei Ghiroda si se
vireaza de catre Primaria Comunel Ghiroda in termen de cel mult 30 de zile de la data intrérii in vigoare a
prezentei hotdréri Intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imabile
in vederea efecturii despagubirilor in cadrul procedurii de expropriere in conditiile legii.

Art. 5. Anexele 1 - 10/1 si anexa 11, fac parte integrantd din prezenta hotdrare si se aduc la cunostinta
publicd prin afisare la sediul Consiliului Local al Comunei Ghiroda si pe pagina de internet a institutiei.

Art, 6.Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de cétre aparatul de specialitate al
Primarului Comunei Ghiroda,

Art.7. Hotararea se comunica:

(1) Institutiei Prefectului Judetului Timis - Directia Controlul Legalitatii Actelor si Contencios Administrativ

(2) Conducerii Comunei Ghiroda;
(3) Compartimentului Contabilitate-Buget;
(4) Compartimentului de Achizitii Publice si Dezvoltare Locals;
(5) Compartimentului Impozite i Taxe Locale;
(6) Compartimentului Registrul Agricol;
(7) Compartimentului Urbanism-Mediu
(8) Cetdtenilor prin afisare

5
CONTRASEMNEAZAPENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL GOMUNE! GHIRODA,
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 272 7 08.12.2021

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0

[ B S T TR €]

(=23

Nr.
crt.

L% I - TR N}

Hotérdre care se adopta cu votul:

majoritatii consilierilor locali prezenti MRl Denes e 8
Numarul consilierilor locali, potrivit legii o 15
Numarul consilierilor locali in functie 18
Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 14
Numarul voturilor ,,PENTRU" O 10
Numérul veturilor ,iIMPOTRIVA® Voturile ABTINERE"se o
numara la voturile

Numérul voturilor ,,ABTINERE” MPOTRIVA". 4
Numirul consilierilor locali care absenteazi motivat 1
Numarul consilierilor locali care absentea_za nemotivat 0

Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea

hotararil, neavand drept de vot g
FROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii hotdrarii consiliului local nr, 272 7 08.12.2021
OPERATIUNI EFECTUATE Data
1 2
Adoptarea hotararii 08.12.2021
Comunicarea catre primar 08.12.2021
Comunicarea catre prefectul judetului 08.12.2021
Aducerea la cunostintd publica 08.12.2021
Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu 08.12.2021
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Liie tuse

Anexanr 11a HCL anQ‘Z {G% MR 2x)

Lisa imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul » Moder

nizare sirazi in Comuna Ghiroda : str. Busteni, Munteniv Comarnic |,

Comarnic 2, Azuga, Rarau, Pictrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3

Anexa 2 in baza Legii 255 - Strada Busteni

l Nr. Carte Suprafata Suprafata
Nr Numele si prenumele / denumirea Funciara/Nr, Categ. de Intravilan/ 2 vitloarea de
di
Crt Judey VAT detinatorului terenului Nr. Parcela Titlu de tot(:;la ; et folosinta Extravilan Elp{;p;l&‘l despagubire (lei)
| proprietate 3 =
1 Timis | Ghiroda BACALU AUREL BACALU IONICA 2371310 403521 585 Curti i Intravilan 8 148,00
AL . b=
o] Timis | Ghiroda CIRPACT ZLATUN | 237020 400531 1880 Arabil Extravilan 1508 32,994.00
1516 33,342.00

B
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Anexa nr 1/I la HCL nr;_;l{c%m,zaﬂ

Lisa imobilelor proprietate publica care constituie coridorul de exp,

ropriere pentru obiectivul : Modernizare strazi in Comuna Ghiroda . str.
Busteni. Muntenia, Comarnic |, Comarnic 24

zuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3

Strada Busteni =
|
Numele si | ‘
prenumele / Nr, Carte Suprafata Suprafaga
N Judet UAT denumirea " | Funciara/Nr. Titlu de totala act ICaleg. Gie lntravlllanf expropriata
Crt _ Parcela folosinta | Extravilan
detinatorului proprietate (mp) (mp)
! terenului
I
| 1| Timis | Ghiroda | Comuea Ghirods [ 237312 405025 | 1368 | abit | Ewravitaa | 618
4 ALUA
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EVAL SUN SRL

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Anexa ar. 2 La HCL 2?2’ i ‘Q 'w

fernizare strazi in Comuna Ghiroda . str. Busteni, Muntenia, Comarnic |,
Comarnic 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3

Anexd 2 inbaza Legii 255 -Strada M)
T r

Nr. Carte
Suprafata : Suprafata valoare de
Nr Numele si prenumele / denumirea Nr. Funciara/Nr. Intravilan/
Crt Judet | UAT detinatorului terenului Parcela Titlu de tataly ; €t | Categ. de folosinta Extravilan | “PT :ﬁam des?;uhhe
proprietate (mp! (mp) !
- Timis | Ghiroda CRACIUN LIVIA 403195 403195 927 Curti Constructii | Intravilan 29 1,260.00|
2 | Timis | Ghiroda GRUICI CRISTIAN | 401031 401031 924 Curti Constructii | Intravilan 33 1,434.00
3 | Timis Ghiroda | GRUICI CRISTIAN 401032 401032 68 | Arabil _ | Intravilan 68 2,955.00
4 Timis | Ghiroda GRUICI ALIN 411225 411225 i3 Arabil Intravilan 33 1,434.00|
| - . ROHNEAN VASILE i : [
|5 | | Timis | .Ghm)d.a_ i ke | oa2i 402121 128 Arabil Intravilan ot 420,00
5o . OFREA GHEORGHE . L :
| _6 11&“5 ._Ellumda . OPREA DOINA 40]086__ 401086 849 | Curti Comnm. i Intravilan 40 1,738.00
s E OPREA GHEORGHE . "
i ':’m 'll Tm'm . Ehlroda OPREA DOINA 408886 408886 434 Arabil Extravilan 37 810.00
8 | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA-domeniu Privat 408887 408887 436 Arabil Extravilan 436 bl
"9 | Timis | Ghiroda | FARKAS CRISTINA | 408799 408799 182 ~ Arabil Extravilan 167 3,654.00
GAGA DIANA - MARIA
10| Timis | Ghiroda BORA CONSTANTIN 409481 409481 | 449 Arabil Extravilan 30
el o | BORA MARIA N _ _ i | | 656.00
GAGA DIANA - MARIA
[} Timis | Ghiroda BORA CONSTANTIN 409481 409481 449 Arabil Extravilan 414
. BORA MARIA | ) | | . _9,058.00/
[ . BENTAN FLORIN-SORIN ; < .
B 12_ _Tnms Ghiroda i BENTAN NICOLETA __409482 409482 | 334 B Arabil Extravilan 284 6214 !
VUIA VIOREL
13 | Timis | Ghiroda BALINTONI GIULIANO 408515 408515 151 Arabil Intravilan 151
i - MILOS FLORICA | 6,563.00
FIT DANA EUGENTA
STANCULEASA MARIUS-OVIDIU
STANCULEASA CLAUDIA-MARIA
s e GOGOASE MARIA : - F
14 | Timis | Ghiroda GOGOASE CONSTANTIN 404139 404139 1867 Curti Constructii Intravilan 248 10,778.00
MORARU RAZVAN
| MORARU MARIANA-ALINA |
COMUNA GHIRODA, domeniu public |
13 | Timis [ Ghitods | Comuna Ghiredadomeniu privat 403564 | 403564 | 2219 | Corti Commci | Iniravilan 245 0.00
b of CIMPAN MARCU i | =
16 | Timi i i i i
__.J et | Gh_\roda_ | CIMPAN CARMEN DORINA i 400616 400616 9007 | Arabil _ Extravilan . 250 5470100
1566 56,414.00
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Anexanr, /1 La ieL. 5 4108 214 oA

Lisa imobilelor proprietate publica care constinide coridartd de expropriere pentru obiscti € sirazi in Commna Ghiroda : sir. Busteni, Muntenia, Comarnic I,

Conarnic 2. Azuga. Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT'3

4,

Nr. Curte
NrCrt| Jude | UAT N'"‘t;:'::::m::::“"" Nr. Pareela | F ',';_I‘:l"::"' f:::r::: ﬁ'ﬁf”i‘x :h""t'r'.‘:";':: .mt:‘-
‘ proprictate | (MP) {mp)
|1 Timis COMUNA GHIRODA-domeniu public 408954 408954 230 Drum Intravilan 230
! o | Am:imeTbummi Funcire HON 287 - - | Apecurgatoare | Exiravilan 17
_l 3| Timis COMUNA GHIRODA-domeniu public 403196 403196 ; 68 Drum Intravilan ss__
r_‘i_ ;rms | Ghiroda - Agentia de Imln.malm‘i.ui Funciare HCN 287 = - ;f\p:cmm Extravilan £8 i
i 5 _ Timis | Ghiroda |  COMUNA @lnonA-Mu public ;01037 401087 64 An;bil Intravilan 5 |
6__1’|.mis Ghiroda Agentia de Imbunatatiri Funciare HCN 287 - - Ape curgatoare Extravilan
T - T'rr; Ghiroda Agentia de Imbunatatici Funciare I HCM 287 - - Ape curgatoare Extravilan 44
s_ _'l'lmis Ghireda | COMUNA GHIRGDA-domeniu public . 408727 408727 705 Drum Extravilan 705
9 _ 'I'im'is_ Ghiroda. | . COMUNA GHIRODA-domeniu public 408356 408356 o Arabil Intravilan 156
10| Timis | Ghiroda . Agentia de Imbunatatini Funciare HCN 287 L - Ape curgatoare Extravilan 1 '
i n_ Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA-domesiu public 409718 409718 101 Arabil Extravilan 101 s
| 12 | Timis | Ghiroda | COMUNA GHIRODA, domeniu public | 409535 409535 | 1185 Drum Extravilan 25
13 | Tins | oirod Mg et s, | HCN 287 IR ——" e 15
14 Tm: Ghireda | COMUNA GHIRODA, domeniu public 408711 408711 . 854 Drum Extravilan 854-1_
15 | Timis | Ghiroda |  COMUNA GHIRODA, domeniu public 403161 403161 4287 .;mail Intravilan 1026
16 | Timis T’me':dn COMUNA GHIRODA, domeniu public 408156 08156 4106 Arabil Intravilan 977
17 I‘an Ghiroda CQMHIW@ public 401776 i 401776 2525 | Curti Constructii Intravilan 658
| IL Timis E;: Agentia de rm@m“ HCN 28?“ . - Ape curgatoare Extravilan 67 1
19 | Timis | Chiroda | COMUNA GHIRODA, domeniu public 405838 405838 Tll 1 Drum Extravilan 1
— | S | i ——— H —
5146
il
\//7 RLATORI G
Op 2>
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Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Anexanr. 31a ucu_1"\‘"4‘—‘(0%"*’12'0?‘l

Muntenia, Comarnic |, Comarnic 2.

Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3
Anexanr.2 in baza Legii 22 - strada Padis
T T
| Nr. Carte Intrayila
Numet |
Nr | Jude UAT denl:nmj ee:{ zr:inr:r:;l:lfi Nr. ‘ Funciara/Nr. Suprafata totala Categ. de nf :ufm:::n ;:I:a;eb:‘l;
Crit | m l;erm:m = Parcela | Titlu de act (mp) folosinta  |Extravila P(OP) pﬂgﬁ}
| | ‘ proprietate | n i
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— Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3
Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Mo
EVAL SUN SRL

Anexa nr. ¥/1 Ia HCI.(L}Z"CQ ' \2.20h

Lisa imobilelor Proprietate publica care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul : Modernizare strazi in Comuna Ghiroda : str. Busteni, Muntenia. Comarnic |,
Comarnic 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3

str. Padis - public

| N Carte Suprafata Suprafaga
Nr . Numele si prenumele / denumirea Funciara/Nr, Categ.de | Intravilan/ P
Jud
crt | “udet | UAT detinatorului terenului i Farecis Titinde | fofalaact folosinta | Extravilan Sprepriaa
| | proprietate (mp) (mp)
I | Timis | Ghiroda COMUNA GHIRODA, domeniu public | 403161 | 403161 4287 | Arabil | Intravilan 3260

\
Legidmarts Nr. 19506 &)}

>
& Valabil 2026 y
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]

fz?zf o 12 200
Anexa nr, 4 La HCL.

........... I'.’m"
Lisa imobilelor prop privata care ¢ coridorul de expropriere pentru obicetivd - Modernizare strazi in Comuna Ghiroda * str. Busteni, Muntenia, Comarnic |,
Comarnic 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3
Anexa 2 |n baza legii 255 - Strada Apuseni
‘ Nr. Carte
Numele si prenumele / H Suprafata
Nr . = Funciara/Nr. T Intravilan/ Suprafata valoarea de
Crt Judey | UAT denumirea detinatorului | Nr. Parcela Tiths de totala net | Categ. de folosinta Extravilan expropriata (mp) |despagubire {Iei
terenului : (mp)
proprietate
YUIA VIOREL |
1 Timis | Ghiroda | BALINTON] GIULIANO 408158 408158 547 Curti Constructii Intravilan 105 4,563.00
MILOS FLORICA
b ) S

bia wn

@é [
y

. l/elw
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

P12 2
Anexa nr. 4/1 la HCL, L;L/ ¢ 2

Lisa imobilelor proprietate publica care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul » Modernizare strazi in Comuna Ghiroda : sir Busteni,

Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2, Azign
Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3
Strada Apuseni
Nr Crt| Judeg UAT Numele si prenumele / denumirea detinatorului Nr. Parcel Nr. Carte Funeiara/Nr. Titls Supi;ima o de fol Intravilan/ | Suprafata expropriata
terenului e ATeea de proprietate m:,:‘;;“ Aok e Ijesinte Extravilan {mp)
L. | | COMUNA GHIRODA, d iu public 408156 408156 4106 Arzbil Intravilan 3129
2 | Agentia de Imb tiri Funciare HCN 287 - = | Apecurgatoare | Extravilan| 4 |

@é{- [
y

. . /ﬂw
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Anexa nr. 5 La HCL?—‘LZJ‘ (,72" 12wl

Lisa imobilelpr Proprictate privata cave constiuie coridorul de expropriere pentru obiectivul : Modernizare strazi in Comuna Ghiroda : st. Busteni, Muntenia,
Comarnic 1, Comarnic 3, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - Lor;3
. s

Anexa nr.2 in baza Legii 255 - strada Raran 2

Numele si prenumele /
‘ terenului de proprictate st {mp o ravilan expropriata (mp) X
|

pagubire (lei)
[ FIT DANA EUGENTA ‘ '1 ' '
| ‘ | STANCULEASA MARIUS | } } || ‘

]
ovIDIU .
' | STANCULEASA .
| CLAUDIA-MARIA | ‘
GOGOASE MARIA G
Ghiroda GOGOASE 404139 404139 1367
‘ CONSTANTIN

Nr. Carte
NrCrt

[ 1 Timis

.| Intravilan 1618 ‘ 70,320.00
Constructii
MORARU RAZVAN [

MORARU MARIANA-

| ALINA T
COMUNA GHIRODA,
| B S A I S S . I

1618 7032000

bl ot
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) il |
Anexanr. 5/1 la HCI""”'IC‘5 Z‘?Im

Lisa imobilelor proprietate publica care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul : Modernizare strazi in Comuna Ghiroda - str. Busteni, Muntenia,
Comarnic 1, Comarnic 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3

strada Rarau 2
. Nr. Carte Suprafata H Suprafaja
Nr Crt Judet UAT ‘ Numele 11 prmmu{elef dcnu‘mm:a Nr. Parcela Funciara/Nr. Titlu | totala act Categ. de folosinta l:m-nw!smf expropriata
| | detinatorului terenului Extravilan (mp
1 Timis ﬂGhimda] Agentia de Imbunatatiri Funciare HCN 287 [ | Ape curgatoare Extravilan 20

Ptg‘\m:m Aum%%%\
gGAl!ClUCRISﬂNA ’ﬁ\‘
Legicmatia Nr. 19506 ?)!

ry

& Valabil 2026 Y,

%‘rﬁ!r/allnru ﬁ\"‘%
s AncvaR 2
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Anexanr. 6 La Hflzqz ‘&EQM

.

Lisa imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul : Mod,
Comarnic 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei,

ernizare strazi in Comuna Ghiroda : str. Busteni,
Apuseni, Padis - LOT 3

Muntenia, Comarnic |,

Anexa nr.2 in baza Legii 255 - strada Pietrele Doamnei
| Nr. Carte
i 5 Suprafag " Suprafaga
Numele si prenumele / denumirea| Nr. Funciara/Nr, . Intravilan/ valoarea de
N J L s i ¥
r CN| wlet W UAT detinatorului terenului Parcela | Titlu de ;ﬁ:';) Categ. de folosinta) o ian “"{:":;'m despagubire (1ei)
roprietate i
| _ - proprcate | e .
Vlad Dana Eugenia Comuna
|1 Timis | Ghiroda Scbestyen Emilia Stela 403564 403564 ‘ 2219 Curti Constructii Intravilan 1973 85,749.00/
i | Ghiroda-domeniu privat | |
. = ST e e == 1973 85,749.00

b iy
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Anexa nr, 6/1 La HCL‘?'LZ’ !C"}!,l(, 20

Lisa imobilelor proprietate publica care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul ; Modernizare strazi in Comuna Ghiroda * str. Busteni,
Muntenia, Comarnic I, Comarnic 2, Azuga, Rarau,

Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3
strada Pietrele doamnei

|
| MNumele si prenumele / denumirea Nr. Nr. Carte Funciara/Nr. | Suprafafa totala | 2 Intravilan/ Suprafaga
NECetf duites | oaY detinatorului terenului Parcela Titlu de proprietate act (mp) Categ. de falosinca Extravilan | expropriata (mp)
1| Timis l Ghiroda | COMUNAGHIRODA, | ,.o0. 405852 ‘ 640 | OuiCoastuek || uomviig 1641
- _L s (RS domeniu public |

@é [
y

=
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R

Anexa or. 7 La HCL

Lisa imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Modernizare strazi in Comuna
Comarnic 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3

Ancxa 2 in baza Legii 255 -Strada Comarnic 2 (Azuga)

Ghivoda : str, Busteni, Muntenia, Comarnic L

Suprafafa
Numele si prenumele / denumirea Nr. Carte Funciara/Nr., Intravilan/' Suprafata
NECrtfl Tudeg vax detinatorului terenului Nr. Parcels Titlu de proprietate “:'“ act | Categ. de folosinta Extravilan | expropeiata (mp) valbaves ﬂ;ﬂ
1 | Timis | Ghiroda Fira Petru A260/10,2 TP22987/75 | 3400 Arabil Extravilan 4 | 89700
2 | Timis | Ghiroda | Toroc Ana A260/9/1 404964 4000 Arabil Extravilan 322 - 7,045.00
3 Timis | Ghiroda ELISABETA P. MEDGYESI L A260/9/2 TP22950479 3850 Arabil Extravilan 538 | 1177100 T
- MATES OFELIA-VERONICA I |
4 Timis | Ghiroda BOITOR DANIEL-VASILE A260/8 408121 2038 Arabil Extravilan 102
| 2,232.00 |
. 5 UGILA [OAN : . |
5 Tmusgﬂumda UGILA RODICA TLEANA A26007/7 403267 732 Arabil Extravilan 28 613.00
o . UGILA I0AN J - R
| 6_ Timis | Ghlmd_a_ UGILA RODICA ILEANA A260/T/6 403266 B 732 | Curti Constructii | Intravilan 30 1.304.00
7 | Timis | Ghiroda LAy A2600775 404966 77 Arebil | Extravilan 3l
L | UGILA RODICA ILEANA 678.00 |
_ 8 | Timis | Ghirnda | URSU NICOLETA-SPERANTA A260/74 401798 550 | Curti Constructii | Intravilan 51 2,217.00
_ 9 | Timis | Ghiroda | MILIN JIVA | A606 TP 22987/38 4568 Arabil Extravilan 49 1,072.00
o : VITA NICULINA : ;
_I{I __TIIYL!S_ G‘h:mdi_ BESU SIMONA CORINA A260/5 I 403488 1463 Arabil N Extravilan 17 | 200 |
i . VITA NICULINA , .
_l.t__Tlrms Ghlrﬂ_ BESU SIMONA CORINA A260/4 403491 2865 - Arabil Extravilan 35 766,00
KOCH WOLFGANG JOHANNES |
12 Timis | Ghiroda GUNTER A260/3 408957 897 Acrabil Intravilan | 76 |
| KOCH MARINELA CONSTANT{ il _ | 330800
. 2 OPREA GHEORGHE : . 4
13 Timis _Ghlroc‘sa I OPREA DOINA A260/212 401086 -__815 Arabil El.nmlan 7t 1,553.00
CIOC RODICA
v : CIOC I0AN i 2
14 Timis | Ghiroda COJEREAN OVIDIU A260/2/10 404967 711 Arabil Intravilan 63 1
i | | _ | COJEREAN PATRICIA = _— 2,738.00
15 | Timis | Ghiroda| COMUNA GHIRODA rezerva | A260 - n o] Arabil | Extravilan 192 0.0
1646 36,561.00
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Anexa nr, 7/1 La HCLA“&’ J' ZJ

Lisa imobilelor proprictate publica care constituie coridorul de expropriere pentry obicctivil : Modernizare strazi in Camuna Ghiroda : str. Busteni, Muntenia, Comarnic 1. Comarnic 2,
Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3

strada_Comarnic 2 (Azuga)

Nr. Carte |
| Numele si prenumele / denumirea . Suprafata 8 Intravilan/ Suprafata
C" Judet| UAT detinatorului terenulu Nr. Parcela | Funciara/Nr. Titlu de totala act (mp), Categ. de folosinta Extravilan expropriata (mp)
proprietate

|

Timis | Ghiroda Agentia de fmbunatatiri Funciare HCN 257 | - Ape curgatoare Extravilan |

Timis| Ghiroda | COMUNA GHIRODA, domeniu public 408834 | 408834 | 133 | Curti Constructii Intravilan |
3| Timis| Ghiroda | COMUNA GHIRODA, domeniu public | 400535 | 409535 155 | Extravilan |
4 Timis| Ghiroda Agentia de Imbunatatiri Funciare | HCN 287 | Extravilan |

k 5 | Timis| Ghiroda Agentia de Imbunatatini Funciare CN287 | | Ape curgatoare Extravilan
- 1363
& / ;.
Pagina 54 din 74

S ,u,%%%
g GALICIL CRISTINA
Legfdmaria

Nr. 19506 ;

5
& Valabil 2026 /

ANZUR




EVAL SUN SRL

Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

- Pu: A

Anexa nr. § La HCL?’Q’&} E Q 2’9'2)

Lisa imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obicctivul : Modernizare strazi in Comuna Ghiroda : str. Busteni,

1. Comarnic 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3

Anexa 2 in baza Legil 255 -Strada Comarnic 1

Muntenia, Comarnic

|
" Nr. Carte
Nr Judet UAT d:l:ﬁ:;l:e:‘ fi::u:‘:::rl:l:' Nr. Funciara/Nr. | Suprafata totala Categ. de Intravilan/ :“p":::a d::'““;::e
Crt - g Parcela Titlu de act (mp) folosinta Extravilan prop pagu
terenului 7 (mp) (lei)
proprietate
1 | Timis | Ghiroda Fira Petru A260/10/2) TP 22987475 3400 Arabil Extravilan 212 4,638.00 |
| 2 Timis | Ghiroda Toroc Ana A260/9/1 404964 4000 Arabil Extravilan 387 8,467.00
3 Timis | Ghiroda ELISABETA P. MEDGYESI | A260/92 | TP22950/79 3850 Arabil Extravilan 310 6,782.00 |
MATES OFELIA-VERONICA
4 Timis | Ghiroda BOITOR DANIEL-VASILE A260/8 408121 2938 Arabil Extravilan 240 5,251.00 ‘
|5 | Timis | Ghiroda MILIN JIVA A260/6 | TP 22987/38 4568 Arabil | Exweviln | 339 | 5.229.00 :‘
N VITA NICULINA , :
_6 | Timis | Ghiroda BESU SIMONA CORINA A260/5 403488 1463 Arabil Extravilan 74 1,619.00
o, 2 VITA NICULINA . .
_? T:m.:s Ghiroda BESU SIMONA CORINA A260/4 . 403491 2865 A_\'ﬂb‘ll Extravilan 145 3,172.00 _
LAZAR RAZVAN- -
8 .| Timis | Ghiroda ALEXANDRU A260/2/8 404970 1404 Curti Constructii | Intravilan 37 1,608.00
LAZAR LOREDANA-LIANA, l
' 1644 36,766.00
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Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Anexa nr. §/1 La HCL..Q' Y2

Lisa imobilelor Proprietate publica care constituie coridord de expropriere pentru obiectivul : Modernizare s
Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei,

strada Comarnic 1

| 8. 12 20m

trazi in Comuna Ghiroda : str. Bugt

i A

Apuseni, Padis - LOT 3

ia, Ci ic {, Comarnic 2,

[ Nr. Carte |
x Numele si le / d deti ului : Suprafata totala . Intravilan/ Suprafaa
Nr Crt ‘ Judet UAT Veresutl Nr. Parcela Funi:::rtna.ftrhll;;l;i:lu de| act (mp) Categ. de folosinta Extravilan |expropriata (mp)
1 lei Ghiroda Agentia de Imbunatatiri Funciare HCN 257 - - | _Apecurgatoare | Extravilan| 49 |
L_z Timis | Ghirods | COMUNA GHIRODA, domenia public A260/7/8 HCL31/2008 Drum | Extravilan| 869
3 | Timis | Ghiroda  COMUNA GHIRODA, domeniu public 408956 | 408936 _ Drum | Extravilan| 234
i 4; ITi_mii Ghirods | COMUNA GHIRODA, domeniu public _A602/13 | 404977 dru  Exiravilan 759

1911
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ban g
Anexa ar. 9 La HCL.‘.?' }-
Lisa imobilelor proprietate privata care eonstituie coridoru! de expropriere peniru obiectivul - Modernizare strazi in Comuna Ghiroda : sir. Busteni, Muntenia, Comarnic |,
Comarnic 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, dpuseni, Padis - LOT 3
Anexa 2 in baza Legii 255 - Strada Lepatura Comarnic
Nr. Carte
Numele si prenumele / ; Suprafafa Suprafata valoare de
Nr Crt Judep UAT denumirea detinatorului | Nr. Parcela Fun‘elaramr. totala act Cam_:' e lfm'“i!‘mf expropriata | despagubire
A Titlu de folosinta Extravilan :
terenului : (mp) {mp) (lei)
proprictate -m
| 1 | Timis | Ghiroda| _ sc > "IMRU" SRL | 404472 404472 55224 | Curti constructii| Intravilan 68 | 295500 v
2 Timig Ghiroda Fira Petru A260/10/2 | TP 22987/75 3400 | Arabil Extravilan 276 6,039.00
344 8,994.00
bl e
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EVAL SUN SRL

Anexa nr. %1 La HCL‘L%’lJC}S'}E‘M
Lisa imobilelor proprietate privata care constituie coridornl de expropriere pentru obiectivul : Modernizare strazi in Comuna Ghiroda » str. Busteni, Muntenia, Cemarnic 1, Comarnic
2, Azuga, Rarau, Fietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3
strada legatura Comarnic
Nr, Carte
1 s : : Suprafata i Suprafata
N i / ea Funciara/Nr. Categ, de Intravilan/ 5
NrCrt| Jud b
r Jodef . detinatorului terenului Ne: Barcely Titlu de tnt(a: ;"“ folosinta Extravilan elp:ﬂpl;nta
proprietate P mp
1 | Timis Ghiroda Comuna Ghiroda De 249 - - Arabil Extravilan | 35
2 | Timis Ghiroda COMUNA GHIRODA, domeniu public 408434 408434 2297 Drum | Extravilan | 334
Agentia de Imbunatatiri Funciare HCN 287 - - | Ape curgatoare | Extravilan 28
387

[ 3| Timis | _Ghiroda

!
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Legidmatia Nr. 19506 E

& Valabil 2026 y
Ny e 985
S ANZVAR o

Pagina 58 din 74




— Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3
Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Mo
EVAL SUN SRL

232 | 0¥ 2. 2o

Anexa nr. 10 La HCL.

Lisa imobilelor proprictate privata care consiltuie coridorul de expropriere pentru obiectivul - Modernizare sirazi in Com

una Ghiroda : str. Busteni, Muntenia.
Comarnic [, Comarnic 2, Azuga, Rarau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3

_Anexa 2 in baza Legii 255 -str. Rarau |

[ | |
‘ Numele si prenumele / Nr, Carte Suprafat Suprafata
Nr Crt | Judet | UAT denumirea detinatorului N Funciara/Nr. Titlu | a totala Categ. de Intravi!an! expropriata
= Parcela = folosinta | Extravilan
I terenului de proprietate | act (mp) (mp)
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Anexa nr. 10/1 La HCL W 0% 12. 202

Lisa imobilelor proprietate publica care constituie coridorul de expropriere peniru obiectivid :

Modernizare strazi in Comuna Ghireda - str. Busteni, Muntenia, Comarnic /.
Comarnic 2, Azuga, Ravau, Pietrele Doamnei, Apuseni, Padis - LOT 3
Nr. Carte Rapentey [
Nr Numele si prenumele / denumirea Funciara/Nr. Intravilan/ Suprafata
d r. .
Crt dideg NAL detinatorului terenului . Faeels Titlu de tot(:;l'a;ct Categ. de folosinta Extravilan expropriata (mp)
| proprietate P
[ 1 | Timis Ghiroda | COMUNA GHIRODA, domeniu public | 401776 401776 2925 Curti Constructii Intravilan | 2272
L2 | _Timis | Ghiroda | Agentia de Tmbunatatiri Funciare HCN 287 | - - | Ape curgatoare | Extravilan | 18
2290
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Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Anexa 4 — Dispozitia de expropriere nr. 50 din 01.02.2022

ROMANIA s
JUDETUL TIMIS

PRIMARUL COMUNEI GHIRODA

g

DISPOZITIA
nr. 50 din 01.02,2022

Privind exproprierea imobilelor situate pe amplasamentul lucrérif de utilitate publics de interes local
«Modernizare strézi in comuna Ghiroda: str. Bugteni Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre
Comarnic 1 gi 2, Azuga, Raréu, Pietrele Doamneij Apuseni, Padis, — Lot 3 UAT Ghiroda, jud, Timis

Analizdnd temeiurile juridice, respectiv:

Luand in considerare prevederile art.2 alin (1). lit."a" alin 271, art.5 alin (1) din Legea 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesare realizarii unor obiective de interes national,
Judetean, local, privind procedura de expropriere a imobilelor situate situate pe amplasamentul
lucrarii de utilitate publica de interes local ,Modernizare strszi in comuna Ghiroda: str. Busteni,
Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic T si 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnel,
Apuseni, Padis , - Lot 3 UAT Ghiroda, jud. Timis

Luénd n considerare prevederile art.4 alin (2), alin (5) si alin (7) din HG 53/2011 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesare realizarii unor obiective de interes national, judetean, local

Potrivit art.5 alin (1) din HG 53/2011 s-a consemnat suma aferents reprezentand plata despagubirii
pentru imobilele care fac parte din coridorul de expropriere, conform OP 4181/16.12.2021

Potrivit art.9 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesare
realizarii unor obiective de interes national, judetean, local, coroborat cu art 6 din Normele
Metedologice de aplicare HG 53/2011- pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publics, necesare realizarii unor obiective de
interes national, judetean, local

Prevederile Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii cu
meadificarile si completarile ulterioare

Luénd in considerare cd a fost indeplinitd procedura reglementaté de prevederile Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica

Tindnd cont de:

HCL 92/07.06.2019 pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici din DALl nr.1814/2018 pentru
obiectivul de investitii “LOT 3- - Reabilitate 5i modernizare strizi/drumuri in comuna Ghiroda, judetul
Timig

HCL nr. 272/08.12.2021 privind declansarea procedurii de expropriere a imobilelor situate pe
amplasamnetul lucrdrii de utilitate publicd de interes local +~Modernizare strazi in comuna Ghiroda: str.
Busteni, Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rarau, Fietrele
Doamnei, Apuseni, Padis ,, - Lot 3 UAT Ghiroda, jud. Timis
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EVAL SUN SRL Raport de evaluare nr. 132/30.09.2026 — Modernizare strazi Ghiroda — Lot 3

Luénd act de:

Raportul de specialitate cu nr. 9540/01.02.2022

Tn temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PRIMARUL COMUNEI GHIRODA

emite urmatoarea dispozitie:

Art.1. (1) Se expropriaza imobilele proprietate privats care constituie coridorul de expropriere a
lucrarii de utilitate publica de interes local ,Modernizare strdzi in comuna Ghiroda. str. Busteni,
Muntenia, Comarnic 1, Comarnic 2 si legatura dintre Comarnic 1 si 2, Azuga, Rardu, Pietrele Doamnei,
Apusenj, Padis , - Lot 3 UAT Ghirods, jud. Timis, suprafata masurats de 31.381 mp expropiator fiind
Comuna Ghiroda prin Consiliul Local Ghiroda

(2) Listele cuprinzand imobilele proprietate privata supuse exproprierii, proprietarii sau
definatorii acestora, precum si sumele individuale aferente despagubirilor sunt cele previzutd in Anexele
nr.1-10/1 din HCL nr. 272/08.12.2021

Art.2. Sumele individuale estimate In baza raportului de evaluare a imabilelor, intocmit de catre
Dr.Ing. Gheorghe Belea, evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, aferente despagubirilor pentru
imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere al lucrdrilor de utilitate publica
prevazuta la art.1 alin (2), sunt in cuantum de 332,709.00 lej

Art.3 Prezenta dispozitie de expropriere constituie titlu executoriu firs alte formalitati, pentru
predarea imobilelor expropriate prevazute la art.1 alin (2), atat impotriva celor expropriati cit si
impotriva celor ce pretind vreun drept legat de aceste imobile.

Art.4 Transferul dreptului de proprietate asupra imobilelor cuprinse in anexa din HCL nr.
272/08.12.2021, din proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice, in proprietatea publica a
comunei Ghiroda i in administrarea comunei Ghiroda, opereazi de drept de la data emiterii prezentei
dispozitii

Art.5 Prezenta dispozitie produce efecte de la data emiterii sin situatia Tn care proprietarii
imobilelor cuprinse in anexa din HCL nr. 272/08.12.2021 nu s-au prezentat in termenul stabilit la art.8,
alin (2) din Legea 255/2010, cu modificarile si complet arile ulterioare, care nu au prezentat titlul valabil
sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor nedeschise, a succesorilor
necunoscuti ori cand nu se ajunge la o intelegere privind valoarea despagubirii

Art.6 Prezenta dispozitie va fi afisata la sediul Primariel Ghiroda si pe pagina de internet a
institutiei www.primariaghiroda.ro
Art.7 Prezenta dispozitie se comunica;
- Institutiei Prefectului Judetului Timis;
- Conducerii comunei Ghiroda;
- Compartimentul Contabilitate- Buget din cadrul Primariei Ghiroda
- Compartimentul Achizitii Publice - Dezvoltare Locala din cadrul Primariei Ghiroda
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Nr,
crt.

AW N

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare emiterii Dispozitiei primarului nr. 50 7 01.02,.2022

OPERATIUNI EFECTUATE Data

1 2
Semnarea dispozitiei 01.02.2022
Comunicarea catre prefectul judetului
Aducerea la cunostinta publica

Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu
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Anexa 5 — Adeverinta nr. 42990 din 24.11.2021 (categoria de folosinta drum stradal si/sau

spatii verzi)

ROMANIA
PRIMARIA COMUNFI
GHIRONA

ADEVERINTA
Nr. 42990 din 24.11.2021

Prin prezenta adeverim ci imobilele afectate de proiectul “Modernizare striizi in comuna
Ghiroda, aferente Lotului 3: str. Busteni, legitura Comarnic, str. Comarnic 1, str. Comarnic 2. str
Pietrele Doamnei, str. Rardu 2, str. Rardiu 1, str. Apuseni, str. Padis, str. Muntenia™, sunt cuprinse
in reglementirile urbanistice ale comunei, ele avand categoria de folosingd drum stradal si/sau

spatii verzi.

Cu stima,

RIMAR
STANUSOIUAONUT

INSPECTOR URBANISM
MILUTINOV LILIANA

Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, cod 307200,
Telefon: 0256/205.201; 0256/219193; Fax: 0256/287406
Adresa web: www.primariaghiroda.ro; Adresa email: registratura@primariaghiroda.ro
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Anexa 6 — Plan de incadrare in zona

Strada Apuseni

Strada Comarnic 1
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Anexa 7 — Fotografii din teren — inspectia din 24.09.2025

Strada Comarnic 1
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Strada Comarnic 2 (str. Azuga)
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Strada Muntenia
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Strada Apuseni
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Strada Rarau 2
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Anexa 8 — Autorizatia de membru corporativ / legitimatia ANEVAR a evaluatorului

AN=VAR’

ASOCIATIA MATIONALA A EVALUATORKOR AUTORZATI OIN AGWANIA

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0877
Se acorda societatii:
EVAL SUN SRL

Cu sediul in judetul TIMIS, cod unic de inregistrare 49400280

Data emiterii: 01.01.2026 Presedinte,
Valabil pani la: 31.12.2026 Ioan Bercu

ﬁ_v,___

AN=VAR’ VALABIL 2026

ASOCIATIA NATIONALA A SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

Evaluator Autorizat ANEVAR

GALICIU CRISTINA
Legitimatia nr. 19506

Membru Titular
SPECIALIZAREA EPI

ANZVAR’

str. Scarlatescu, nr. 7
sector 1, cod 011158, Bucuresti
tel.: +40 21 315 65 64

+40 21 315 65 05
fax: +40 21 311 13 40
e-mail: contact@anevar.ro
WWW.anevar.ro

El - Evaluri de Intreprinderi, de Fond de Comert si alte Active Necorporale; EPI - Evaluari de Bunuri

Imobile; EBM - Evaluari de Bunuri Mobile; EIF - Evaluari de Actiuni si alte Instrumente Financiare;
VE-El -

Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaluiri de Intreprinderi,de Fond de
Comert si alte Active Necorporale; VE-EPI - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea
Evaluari de Bunuri Imobile; VE-EBM - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaluari de

Bunuri Mobile; VE-EIF - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaludri de Actiuni si alte
Instrumente Financiare
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