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1. EVAI-UATOR
AU't'ORIZ,{.7

D.ncs T2nia IDIi.n.

LegitinaFe ANEVAR Nr. 12055

Asiguiare profesionrli
nivel de i0.000 Eur /Certificat 56210 cu r.atabilnate 31.12.2026

Reprczentant -fuoclia Dere5 Tania Iuliana, tinilar in cadrut DENE$ TANIA
IULIANAI.L; F22/1L85/2003; CUI 2!916909, cu sediul social in
Tomeqti, bL 2, sc. A, et. 4, ap.27, jud. IaSi, tel. 0740 /16048'7.

Expert evaluatot Denes Tania Iuliana

Nr. 12055, r.rlabill 2026.

Adresx eviluitorului Jud. Iasi, loc. Tomesti,bloc 2, scara A, etaj 4, apaftament 27,

Telefon: 0740/160487,E mail taniadenes@gnail.com.

2. CLIENT (cel c e

plitefte executafta
tapom:iui)

Pers oan i Juridici:
CoMUNA ARONEANU, iud. Ia$i

Sat Aroneanu, sff. A-ton Vodr m.47, Comuna Aroneanu, Jud. Ia{

UTILIZATOR
DESENINAT AI
R-APORTULUI

Persoani Juridici:
COMUNA ARONEANU, jud. Ia$i,

CLll +5+0r:)18. tcl. 0232299255

3. PROPRIETATE
A EVALUATA

Teren intravilan, conform PUZ, din domeniul Pdvat aI com
Aroneanu, iud. Iagi, in suprafaln de 1.328 mp, sit at in T58, cu NC
't2324 dln CF 72324/Atoneanu, iud. Iagi: parcela 1HB.
Tercnul rre fbnni nercgulatii, cu icces Ia urilirililc zonci.

Sc nnecineazi la \/cst cll rcrcouri iriod NC 10-16(, si \.-C 10'16-+, ixl Ix

F.sr cu rcrcnul cu r,\(l 1f290.
Propdetar PeIsomnJuridicn: COMUNA ARONEANU, jud. hii

proprict.ilii
Intravilanul cxtins confotm PUZ al sltului Aionc,lnu, com.
Aroncanu, sat A(oncanu, iud. Iagi

Conditii limitative Se evalueaza teren din satr:l Atoneamr, comuna Aroneanu, jud. Iagi, care

poate fi folosit pentru amenajarea unui ponton.
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A PROPRIETATILOR ItrIOBILIARE TIP TERI]N



4.

DECI-ARAREA VAIORII
VAIOAREA DE PIATA
ESTIMATA A
TI]RENULUI (FAR-A. TVA)

38.512 Eru, echi\'.lent 202.323 Lci

5.

TIP DE VAI,OARE valoarca de pi^!n

UTILIZAIT]JA
DESEMNATA A
EVAIU-A.RII

Pentru o eventuali lranzrctie.

DATA INSPECTIEI
TERENULUI

Inspeclia a fost efectuata 1^ data analizei; evaluarea se tealizeaza

scriptic pe baza actelor ;i a aplicador TOT.AJ- SURVEY,
GOOGI,E MAPS.

DATA EVAIUARII 21.08.2026

DATA
RAPORTULUI DE
EVAIUARE

21.08.2026

CURS DE SCHIMB
BNR T,A DATA
EVATUARII

1 liur - 5,2535 Lci

6. DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

. Descrierea proprietatij, confofrl1 CF, panea I

. Proprietar si dobindhe, confonn CF partea a IIa: Temei
legal Temei contractual si Incheieri

. Sarcini, cooform CF paitea a IIIa: drepnil de plopdetate,
CF, nr. Cadasaal, ertras de CF

Acte de oroorietate derinute de Comuna Aroneanu:
Arcxa or 62 / 27 .02.2007 la HG 48 / 200"/ ; HCL 4730.09.2004,
HCL 54/15.05.20204, privind ioventarul patrimoniului comunei

incheierea 138954/1 0.06.2026.

Sarcini, conform CF partea a IlIa
r Dreptul de proprietate: Deplin, cu dtept de atestare a

&ephiui de propiietate
. CF | 72324/ Aroneanu, iude! Iasi
. NC: 72324lAroneanu, jude; Iasi
. Menfuni ln Canea Funciari: Coofom Iocheieri CF
. Extras de Carte Funciard actualizae 138954/10.06.2026.

in ANEXE nu este prezentatn incheierca din CF precizari.

MENTIUNI 1:

Situalia prii-ind
Cartca Funciari

MENTIUNI 2:
,\bateri/ neconcotdanlc
de la inscdrrut dm C F

NC actualizat - NC 1232+, fali dc NC 618,11, xnrcror.

1. DATE PRIVIND Suprxirrtx tcren : patcela 1HB dc 1.328 rnp, situat in T58, cu

fYSt,...%



NC 72324 din CF 72324lAroneanu, iud. Ia$i.
Nu s-au coostatat diferente fata de DC; identilicarea s_a facut

scriptic, pe baza actelot de proprietate si pe Total Survey,

DOCUNIENTATIA
CADASTITAIA

Teten cat. HB, cate poate fi folosit pentru peotrLl ameoaiatea unui

Ponton.

UTILIZAREA
ACTUA"I-1. A
TERENULUI

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLdS,{RE

ZONA DE
AMPLASARE

Se completeaza
diferentiat, functie de

zona: urban sau ruJal

RURAI-Ar terenul cstc situat in iud. l-rsi, com. Aroneanu, sat

Aroneanu, cu ietirc directe sPrc Est la DC 1861- DJ 282G,

aproapc dc DJ 2828, la o distanta cle 2,5 km dc mun. Iasi.
Pcrileric in locr[tate, pctifcdc firr dc ],isi, lx hrirr c<ntuttei yrc
nun. hsi h Sud; zona cstc erploatate cu precarlctc peutru actir-itati

(l.l\! .....r , r ," J,.r LL,.

Auto: Cu acces spre sttada Costache Negri 9i su. Alexandru Ioan

Cuza pe dmmui Iocale si spre lasi.

Calitatea tegelelor de ffarNPort: asfaltate, in functie de tipul
drumului judeteao sprc &umul national.

.\RTERE
II\I]'OlITANTE DF]

clRCLlr.iTrE iN
,\I'ROPIERL

frp"f *i:".t.nuri iltnlihnc si/srLr errrarilane, cle cetcgorii

diverse
. ReFa de transpolt in comun in aproPiete, cu mijloace de

tmnsport suficiente, respectiv mictobuze sau miiloace de

tmnspon proprietate Peisonala, cu Posibilitatea deplasarii cu

u.urinta spre lasi si spre alte lo.aliraEi in.ecmare.
. Udtrli comerciale io apropiete: magazioe bine apmvizionate cu

marfiri de bund calrare in cenL'd comL,nel
. Unirali de inv,ilam;nr - locale: scolx. gun.naziu
. Uflitnli medicale - cabinete de medicina de familie
. lnsrnurii dc cult - biscrica orrodos:r locala.

CALACTERUL
EDILITAR AL
ZONEI

Regea de energie electtici: in Iocalitate

Relea de api: in localitate

Relea de temrofrcare: irexistentn
Relea de gaze in cuIS de executie

Regea de canalizate: in localitate

de telefonier mobila si Exa. existend. in localitatc

Il)I]-1T,\RIr

. Absenta poluarn invecinata cu tercnuri de categodi diverseGRADUL DE
POLUARE
ORTENTATIV
(rezuttat din obsewa$i
sau informagii ale

evaluarorului, ftui

determinfi de Iaborator
ale noxelor).

. Lini$tiq TmEc auto moderar, la DJ 2828 si la drumui locde.

8.

ATIBIL]NT

ott{ts
IAt{ta tuutila

*h:x#,#g



CONCLUZIE PRII'IND
AMPI-ASAMENTUL

Zona de rcferiilF perilerici fata de mun. Iasi. Amplasare
favorabil;, rntr-o zona cu activitati de agrement in localitate. Dotiri

cdilimrc mlrnrc. l'><nurrc rcdusi. r\r)lbi.nr c^dizxt.
TEREN
10. DESCTTIEREA TERENULUI

DATE GENI]IL{IE Teren intrarilan, conform PUZ, din domeniul privat a1 com.
Aroneanu, iud. Iasi, in suprafili de 1.328 mp, situat in T58,
cu NC 72324 din CF ?232,1/Aroneanu, jud. Iaqi: parcela 1HB.
Sc nn-cchczi la \rcst cu tcrcoul erird N(l i(14(n 9i \(l -10+6.1.

i,r li Fsr.,, rer.f,,l .,, N(l ;2290
Dl-sClULllt,. Foma - fleregulata.

Tip drum acces: cu acces spre Vest catre stmda
stt. Alexandm Tom Cuza.

Cu acces la utilitatile zonei.

Costiche Neoi si

1Ij-ST1UCTII Privind construirca - nu este cazul
Restrictii nu se cunosc.

11- ANAIIZA PIETEI IA{OBILIARE
DEFINIREA PIETEI
$I SUBPIETEI

. Piata este una locala, care se afla in general in crestere,
irr...i r.,,J.r r.'.r'.It t,,.7.,,,i ,,i ,i:.,:

. Piara terenurilor libcrc comparabile este in crestere in
rtimiiani,dxi()dtxnlspcciaLcrlrrstructiiIorclec

. Zoni de agtement pe m:rlul st^ng si drept al iazuluillr\TLlllA ZONEI

. Din punct de \.ederc edilitar: zona b cresrere drroflrr
rrttlsificeni consuuctiilor concLcirlc dh ukinii anir

. Din punct de vedere economic: zonr pcritcticr tata clc mttn.
lasi;

r Infonnalii desprc taxclc ai impozitele locale: strl,ilitc pnn
drr tlrai mici dlcxt ln mccLiul orbm.

OFERTA DE
TERENURI
SIMILARE

CEREREA DE
PROPRIF-TATI
SIMII"\RE

. Dezechilibtu in lavoarca OFERTEI penftu tdenuriECHILIBRUL PIETEI
gL{PORTUL
CERERE/ OFERT-^.)

. Minirn 31 Eur/mp, conform ofetelot identiEcate pe piata
imobiliara pentru terenuri extravilane.

r Maxirn: 45 Eur/mp, pentu supmfete pretnbile unot contructii
rezidentiale, cu acces la utilitati.

PENTRU TERENURI
SINIII,ARE

Risc general datomt situaEei economice actuale posibil sa se

degtadeze in timp si implicit de gefletarea inghetirji pietei
imobiliare.

Riscuri pentru proprietatea

!+
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Riscuii specifice datorate a:rphsntii intr-o zona semicentala a
loc.
Riscul de piati, caJe poate afecta la un moment dat pe toti
paticipantn si toate acrivele comparabile, mai ales ca imobilul
analizat se afli in ln€diui rur,], intr o zona cu ceftre mai mid de
achiitionare si/sau inchiriere de constructii cu destinatie
cornetciali.
Riscul sistematic, care poate afecta piata in ansambld ei Ia un

Riscul financiar rcprezcrtar de u-rerorudme.
realizarea unor vcni-uri vij oare precor}re DFntru proprieLrr. ( e

este generator de venituri pe o perioada medie si lunga si care ar
putea influenta situatia economici eefleraii la un momeflt dar.

Vandabilitatea terenului In ceea ce priveste posibilitatea valorificrrii ierenului. analizat, exista
piata pentlr xcest tip de bun imobiliar, care cu ufl marketing
adecvar va putea avea lichiditate rfl pedoada umxtoarc.

Piata imobiliara, ia speta a tereflurilor, in general, se afla in crestere

in rntimn ani datorita relansadi creditelor, carc afecteaza volumul

ln cadrul pietei de acesr tip de buflun se efectueaza tranzacEr in
urma caror2 se schimba &eptud de proprietate contra banilor.

Ofertantii de pe piata sunt proprietai persoane juridice, agentiite

imobiliare si propriet aji persoane fuice.

Vanzadle se fac pe zone, ln tunctie de suprafete, Epuri de teren,

acces fata de drumuri, facilitati, utilitati.

Factorul decisiv poate fr pren negocita sau solicitat pe mp.

Echilibrul pietei este desml de ddicat, tinand cont de matele de

proEt la segmenral dezvoltatoti.

Preturile nu oscileaza foate mult, ele 6ind stabilite pe mp suprafata

pe zone. derermm,r de cerere sio(erta in f'ecoe zon: h oa;r..

Cresterea ceterji pe aceasta piata in ukimn aoi prin vaflzarile de

terenui lolosite in constnrctii de case a dus la mentinerea si chiat

cresterea prcturilor pe mp. Valorificatea terenului se a'a putea rcaliza

in 6-24 luni.
Cea mai buna utilizare Este definita ca cea mar probabila utilizare prcprietaEr care este

fric posibila, justificata adecvat, petmisa legal, fezabila finaaciar si
cae conduce 1a cea mai marc valoaie a pbPrietatii evaluate; tebuie
sa rina seama de utiLlzarea actuala si de roate utilizarile potentiale.
Cca mai buna utilizarc a uoei proprietati tebuie sa lndepltneasca 4

-sa Iie pennisa legrf oegalitatea ilvestiriei ptopuse, posibilitatile de

obtinere a avizelor si autorizatiilor);
-sa fie posibila tuic (posibilitatea te,lizarii investitiei in contexml
crjacterisricjlor tereoului, polurrn mediului, regimului utbanistic al

zonei);
.r 6e fez"brL h,ranciar 1.e determma daca iflvesida poare .r

produca un venir cr-re sa acopere cheltuielile de exploarare,

Dtt#s
IANIA IIJUANA
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obliptiile finrnciare si amoftiztea capitaluluD;
-maxima ptoductiva (sa geflercze un venit majrim pentm investitor)
Valoarea de piata, in ipoteza celei mai bure utiliT.^i, repre?.i1ta cea.

mai mare valoare cate s ar putea obtine pentft imobil intr o ipoteza
propusa car€ sa fie iegala, Fric si financiar fezabila si maxim

Cca mai buna utilizate a terenului evaluxt este util;alea in
desfasutarea de activitati comeroale, xvand in vedere amplasarea,

speclficul zonel.

CONCLUZII $I
TENDINTE PRIVIND
PIATA TERENI]RILOR

' Dczechilibru in far.oarca Ofcrtei, cu tendin!,i de crcstere ,r

pictci, cn rmlrTxcril D)ri multc n Lrlumr periordt
. REZULTATUL CERCETARII:

cresterii/mmtinerii preturilor la terenuri libere;
. VANDABIL, datorita posibilitatn de exploatare pmuu a€ti\.itati

Se anexeaza oferte care susdn elem€ntele de piati drn rapolt.

12. EVAIUARE

REGI-EMENTARI SI CADRU LEGAI
STANDARDE DE
EVAIUARE A
BLNURILO&
ANEVAR,

EDITIA 2025

Standarde generale :

. SEV 1OO _ CADRUL GENERAI (IVS 1OO)

. SEV 101 Termenii de referingn ai evaluirn IVS 101)

. SEV 102 - Tipuri ale valorn IVS 102)

. SEV 103 - Abordiri in evaluate (IVS 103)

. SEV 104 - Informalii 9i date de intrare (IVS 104)

' SEV 105 Nlodele de eva.luare (IVS 105)
. SEv 106 - Documertare $i mponare (IVS 106)

Standarde pentru active:
. SEV 230 - Drepturi asupra propnerngn imobiliare (VS 400)
. GEV 630 Eva]uarea bunutilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice:
. SEV400 Verificarea evahnrii

(i,\Dttu t,F,c,\I- CODUL FISCAI
oUG 54/2006 pnvind regimul cofltractelor dc concesiune de
bunuri propdetate pubtcn;
Legea 22/ 2007 pentrn aprobarea OUG 5412006;

HG rc8/m07 pdvind aprobarea Normei metodologica de
aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.5412006
pdvind regimul contactelot de concesiune de bunuri
plopdetate publica.

Legea 26812001 privind privatizarea societatilor comerciale ce

detin in administtxe terenuri propdetate pubJica si prir.ata a

statului cu destilatie agicola si infiintarea Agentiei Domedului
Stanrlui.

Dtilt5
IAt{ tuutt{a e_

kddEdr tt, t2055 I
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12.1 Evaluarea prin abordarea prin piata
trhi ios csre prezenrrLi deremirarea talorii dc pliti Prxr abordarea prin piata.

VALOAREA DE!IATA
DETERMINATA PRIN 38.512 Eur, cchiv^lcnt 202.323 Lci
ABORDAREA PRIN PIATA

Estimarea valorii terenului se poate face prin apJicarea a 6 metode:
. metoda compata$ei ditecte
. meroda aloctuii sau a proporiei
. metoda exEacgei
. metoda parceidrii
. metoda rczidurli
. metoda capitaliz;ii rentei funciare.

Dia cele 6 metode vom evalua tetenul prin lnetoda cotupatutiei ditecae deoatece aceasta utilizeazi valori de
tranzacionare reale, datelot utilizate putindu-Ji-se garanta corectitudinea.

Aboidarea piin piata pentuu teren prin metoda comparatiei directe se regseste mai jos, la pag 7.

Se va evalua terenul prin tuetoda compatuliei dbecre, deoarece aceasta utilizeazd yalori de tuanzacton2re rea1e,

datelor udlizate putandu li se garanta corcctitudinea, iar penuu capitalizarea rentei irncrare nu s au prezenrrr
date necesare parcutgerii etapelor speci{ic€ oecesate calculatii venitr:lui net arual generat de teten si de capnalul
investit pentru telen ifl cazul proprietanrlui fermier sau a rentei Frciare generate numai de teren in siruatia tentei
si cheltuielilor aruale pentru ptoprietaml arendator. In apJicarea comparatiei directe sunt analizate, comparate si
ajustate infomatiile pdvind tanzactiile si/sau ofertele de vanzare si a.1te date privind terenuii similare, in scopul
evaluatii terenului subiect. Pentru ca propietatile comparabile sa ie similate, amploarea si numarn difetentelor
dintre acestea si proprieratea subiect at uebui sa fie cat mai mici. Compatab ele se selecteaza din cele crre au

aceeiasi CMBU.
Prir ac€asta metodi, pre,turile 9i acele informaf referitoare Ia Iotuti similate sunt analizare, comparare |i ajustrre
in tuncEie de asemdn;ti sau deosebiri.
Aceasta metoda se utilizeaza Ia evaluarea terenuritor libere sau cme se consideta libere in scopul evaluarii si se

prefera atunci cand exista date compaiabile. Prin aceasta metoda ptetul si acele informatii referitoare ala loruri
similare suflt aJulizate, comparate si corectate functie de asemararile si deosebirile dintre ele.

Se consideta ca preturile sunt stabilie de pjata. Valoarea proprietatii este estimata in urma studiedi preturilor de
pe piata ale prcpdetatilor competitive pe segmenn:l respectiv de piata.

Elementele de comparatie su$t drepturile de ptoprietate, restrictiile juridice, conditiile de Enantare si conditiile de
pfiu, loca)izatea, calitatea si c acterisucile terenului, siturtia care a detminat prenrl, utilizarea perrnisa si/sau
zoflarea proprietat4 suprafata. Pdn stuAerea pietei imobi[are nu s-au identificat trrnzacrii efecti\€, nota.riale.

S-a idenrificat la wanzare o parceli de teren cu caracterisrici asemanatoare, din Aroneanu, jud. Iasi, Ia valoarea de
31 Eur/mp ( pag. 12 13 ).
Penftu tetenul cat. IIB se va utillza companbila de 1674 mp aflatn h vanzare cu 52000 Eur.
In cazul ia cate datele compr-rabilelor alese nu dau indicatiile necesate pentru o analiza completa se folosesc
indici de ajustare.
Nu se aplica ajustari pentru:

drepturlle de proptietate care sunt depline,
restrictiile jutidice, deoarece nu sunt,

- conditn de Enantare peflffu ca aceasta se fac€ lfl conditii nonnale,
- conditiile de vanzare, care se fac in numerar Ia cursul zilei,

localizare, aflandu-se in acelasi der1,
caracteristici fizice, fLind teren inravilan,



- zonare^, caJe este identica,

- utfitari, deoatece beneficiaza de utilitatile zonei de amplasare.

Se aplica ajustari pentru: condilne de piata, penhu caie se aiusteazi oegativ cu 5 70- _
Se apreciaza ca valoatea unitara de Piata pentru t€rcnurile supuse evaluaii este de 29 Eut/mp.
Valoarea ptopusn este de :

-38.512 Eur, echivalenr202.323Lei Pentru parcela de teren de 1:}28 mp

13. DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE SI AITELE
13.1 DEFTNITTI
Tipul de valoarc adecvat, in telaie cu scoPul, este baza evalun-rii.

Valoeaadecvatiestimat,vafiyalq!94!!r-pi4glurrtpdevaloarepebazaSmldxduhrideEvalualeSEVl02.

Aceasd valoare esre inleicasi ca frind valoare uoei prcprbtng fir;luare in considerare a costuriior de vnnzare sau

de cump&are, a tarelor asociate cu vinzatea gi a oricntei ipoteci sau 9j asupra imobiluhti ewahnt-

Standardele de ewaluare a burudlof, edilia 2025, inglobeazi cea mai noui edif.ie a Standatdelot Intemaliona.le de

Ewaluare (IVS - Inremational valuation Standafds) Ei doun standarde Europene de Evaluae (Evs -EufoPean
valuation Standatds) elabotate de TEGovA, ahturi de standardele de evaluate (sE! ;i ghidutile de evaluare

(GE9 e]aborate de ANEVAR, prin care se recomarrdi pentru evaluarea roprieti!1ot imobi]iale in vederea

vnnzirn estlmarea valorn de Pia$.
Eva]uxea reprezinti o estimare a valodi de piata a bunurilor evaluate asa cum este definit2 in strndadele de

evaluare a BunuriloE ANEVAR, editia 2025
.ryatoarea de pia[i repreziflti sumx esrimati pentm care un activ gi/sau o datotie at putea fr schimbat(i) 1a dat,

evaluirii, intre un cumpirdtor hotrdt ti un vanzitor hottuat, intf o hanza€lie nepirtiritoatc, duP: un matkedng

adec'vat ti in care ptulile au aclioflat fiecare in culo$tinr; de cauzn, prudeot ;i ftri coosdangere"'

conceptr:l de valoare de pia!: presupune un pre! negociat pe o pia!: deschisa ti concuentialn unde pardciPanlii

aclioneazniomodlibet.Pialaulluiactiva.rputeafropialnintema,ionausauoPialilocali.PialaPoate6

consrituiti dir numero$i cumpifitori 9i vanz5tofi sau poate {i o pia}, calactefizat, Pdntr un numir limitat de

participanli pe pialn. Piala in care actir,ul se presupune ci este exPus Pentu vanzate este piala in care actir,rul,

supus ffanzaclioflirii din punct de vedere teoretic, se tranzacliofleazi in mod floma1'

Vrloalea estimata in prezentul raport de evaluate este valabili la data evalu&ii, atat timp cit cofldiliile jfli|lale

care au stat Ia b^za raPortului de evaluate nu s au schimbat-

13.2 IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIAI-E:

1. Prezentul mport este intocmit la cererea clieon ui !i ill scopul Precizat. Nu este Pemisd folos ea mpofhiui

de due o te4n persoani IXln obtinerea, in preal$il, a acordului scds aI clieotr:lu! autorului evalulrii 9i

e'aluatomtui vedicatot, aga cum se ptecizeazi Ia puncrul B de mai jos. Nu se asumi resPonsabilitatea fali de

nici o altd persoand in afara c)ientului, destinataflrlui evaluirii 9i celor cate au ob;inut acotdul scris 9i ou se

accepti responsabilitarea pentru nici rn fel de pagube suferite de odce astfel de Pe$oane, Pagube rezr:ltate in

uma decizinor .au aclunilor irneprinse p' baza rcesrui raPon'

2. Rapoml de evaluate'igi pisuea* valabititatea numai in 'fuaia in care cooditine de Piale, teprezenrate de

faciorn economic! sociali $r polidci, ra,,'ao nemodiflcate h mpott cu cele existente la data intocmirii

,ANIAIUUATIA !..

LdrtDrr ft. t2ot5 I
qii;::;,.,rS'

raponr:lui de evaluare.
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5.

6.

9

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natuin iegr.li cale afecteazi fie propriet^tea imobiliari
evaluati, fie clrepnrl de propdetate 

^sup$ 
acesteia gi care nu sunt cuaoscute de citre evaluntor. In acest sens

se pr€c1ze^zi cn nu nu fost Ecute cetcetfi speciEce Ia arhive, iat evaluatorul PtesuPune ci tidul de

proprietate este valabil gi se poate tranza+onq ci tu existi datofll carc au leg,tud cu ProPietarea evaluaii

$i aceasta nu este ipotecati sau inchidati. In czzul in care existi o asemenea situalie si este cunoscuta, aceasta

este menFonari in mpon. Prcpdetatea imobiliard se evalueazi pe bzza pteoxsei cA aceasta se afli in Posesie
Iegali (tidul de prcpdetate este valabil) !i responsabiln.
Se prcsupuoe ci proprietatea imobiLari in cauzi rcspedi reglementarile privind documeotatiile de urbanism,

Iegile de construc$e qi regulamentele sanitare, ia.' in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinie, valoarea

de piali 1.a fr alectati-
Proprietatea flu ,l fosr expertizati detaliat. Orice schiln din raportul de evaluate ptezinti dimeosiuile
aptoximative ale proprietilii Si este realizati pefltru a ajuta cititorul rapornlui si vizualirere ptoptJetate:. in
cazul io care existi documeflte relevante (misuritori de cadastru, o.?enize) acestea vor ,1'ea Prioirate.
Daci nu se aratn altfel io raport, se intelege ca evaluatorul nu ate cuoogtinli asuPra stitii ascuose sau

invizibile a propiietnrii (irclusiv, dar firi a se limita doat la acestea, starea $i stlnchra solului structrrla tuici,
sistemele mecanice qi alte sisteme de tunclonate, funda1ia, etc.), sau asupra coflditiilor advetse de mediu (d€

pe propfletatea imobiliari in cauti sau de pe o pmprietate invecinati, indusiv prezenp substan,telor

pedculoase, substangelor toice etc.), care pot majom sau micaora valoarea proptieti$. Se presupune cd nu
existi asrfel de cofldilii daci ele nu au fost obsewate la data inspecgiei sau nu au devenit r.izibile in petioada

efecuirii analizei obignuite, necesati pentru intocmirca rapomiui de evaluate. Acest raPon ou trebule

elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii PtoPdetdlii, xstfel de informalii dePn$ind sfera

acestui raport gi/sau calificarea evaluatonlui. E\-i.luatorul flu ofern garanlii explicite sau imPlicite io Privinra
sdrji io care se afli prcpdetatea $i nu este rcspons?bil Pentru exlstenta unor astfel de situalii si a eYertualeloi
lor consecinte pi nici pentrt eventualele procese tehnice de testare necesare descopetirii lot.
Evaluatoiul obine irfomali-i, estimdri pi opinn necesare irtocmirii laPornrlui de evaluare, dia surse Pe care

evaluatoml le consideri a fi credibile pi evaluatorr.rl considem cd acestea surlt adev,r^te $1 corccte. Evaluatonrl

nu i9i asumi responsabilitarea in privinla acurateFi infolanaiiilor fiunizate de te4e pi4i.
Conginutr:l acestui rapott este coofidenrial pentru dient si destinatat i autorul nu il va dezvdui unei te4e
peAoane, cu exceplia situatiilor prel.izute de Standardele Intemationale de Evaluate gi/sau atunci ciad
proprieratea a iouat in atenfia lrr1ui corp iudiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-gi asume tealiza.tea misiunii incredingate de citte clientr:l numit in mport, in
scopul utilizirii precizate de citte cient sr jn scopul Pre&at in raPott.
CoosimFmanrul sctis al eval.ratomlui 9i al evaluatorului verificator (daci al acestuia din utmi este necesat),

rebuie obgiaut inainte ca oiicate patte a mpomiui de evaluate sd Poate fi utilizatn in odce scoP de ciEe
orice pe$oani, cu exceptia clienn ui $i a cteditorului, sau a altor destinatati ai evaluiri ca-re au lost precizagi

in raport. Consimtimannrl scris gi aptobarea trebuie oblinute inainte ca rapomrl de evaluare (sau oticare

parte a sa) si poati fl modificat sau transrnis unei ie4e P;rti, iflclusiv zltoi cre&oti ipotecari alfl decnt

clientr:l sau altor categodi de pubJic, prin prospecte, memodi Publicitate, relagi publice, informalii, vanzare

sau alte mijloace.

7.

8.

9.

10.

13.3 ALTE PRECIZiXI
Rapom:t de erzluate este completat cu fotogtafli din care rezulti incadtaiea Proprietnlii imobiliare in zofla.

in procesul de evaluare se vor utiliza date 9i infornaFi h Eur $i Ron (I-ei ooD, conversia io alte valute urmind a

i efectuatd de citte desdnatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE
Pen6u datele cr-re au impact asupc ralorii, evaluatotul m prezmta sursele de rnformare in conditille in cate piata

imobiliara actuala este a cr.rnpatatorului, si nu a r.anzatorului.
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Vxlorile comparabilelor la proprietati asemanatoate au lost pteluate de pe site-urile de vaozari imobiliate de la
pag.12-13, cu mentiunea ca surlt ofe!'!e aflate la vanzarc, oeavaod mformatii cu privire la tranzactii efective in
perioada afltedoara.

14. DECT-ANAREA CONFORMITATII EVALUAX.II CU IvS
Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe carc il semoez a fost realizat in concordanta cu reglementatile
Standardelor de Evaluare a Bunutilor, ANEVA& editia 2025, cat si cu ipotezele, ipotezele speciale si

suplimentaie cupriflse in ptezentu.l rapon.
Declu ca nu a..n oici o relaEe particulara cu clientr:l si oici un jnteres acturl sau vntor fata de proprietatea

Rezultatele prezenhrlui iapot de evaluare ou se b^zeaza pe solicitarea obtinerii rjaei anumite mlori, solicitaie
venita din partea cliennrlui sau a altot petsoane cate au intetese legate de client, jr-r remunerarea evaluarii nu se

face in functie de satisfaceiea uner asemenea solicltafi.
In aceste condrd! subsemnata, in calitate de elaboiatot, imi asum rcsponsab itatea pentru datele si conduzine
prezeflrate in prezeonJ raport de evaluare,
Prezenml rapotc de evaluate este valabil numai ptezmtat in ansrmblul szu / si doar pentru scopul precizat in el.

Rezultatele prezefltate exprima opinia ev:luatorului asupra valoti de piata la data de rcferinta a evaluatii -
rcspectiv 21.08.2026.
Certific prin prezenta ca pattile analizate ia acest mpon au fost inspectate de catre evaluator ANEVAR Denes
Taflia Iulirna crre 2 trarsmis toate datele in vedetea er.aluatii.

Nu s!-nr recuzara / descaljficar sa er aluez acea"ta p-opietrte.

15. CERTIFICARE; IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVAIUATORULUI
Deneg Tania luliana, evaluator autorjrat A.N.E.V-{.R cu legitimatia 12055, tinnar in cadrul DENES TANIA
IULIANAI.I.; F22/1185/2003: CUI 20916909, cu sediul social io satlcom. Tomegti, bloc 2, sca:a A, etaj 4,

apatam€nt 27, jr:d. Iagi avand cetrificat de asigutate ptofesionala 56210 cu lelabilitate 31.12.2026, tel. mobil
0740/160487, cenific io cunogting de cauzi 9i cu buni crediflF cA:

1. Afumagiile declagte de catre mrne si cuprinse in prezennrl raport sunt adevtuate 9i corecte. Estimarile si

coflcluzLle se bazeaza pe informatii si date corlsidetate de catre e\,-aluator ca fiind adevarate si corecre. plecum
si pe concluziile inspectiei asupm zonei in anasambN ei in care se afla patcelele de teten analizate, s a

efechrat deplasarea in terefl in data de 21.08.2026 .

2. Analizele, opiniile 9i coflcluziile mele suot limitate doar de ipotezele concluziile limjtative mengionare gi sunr

analizele, opiniile 9i conduziile mele ptofesionale petsonale, impa4iale gi nepirtioitoare.
3. Nu am interese antenoare, prezerte sau viitoare in ptivinla ptoprietnrii imobiliare care face obiecnn

prezenhrlu.i rapolt de evaluare 9i nu am nici un intetes petsonal privind pi4ile impJ.icate in prezenta misiune,
axcepge ficind rolul meniionat aici.

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este condilionati de formularea sau Prezentarea unur iezultat
prestabirt Iegat de mddmea valorii estimate sau impus de destinatatul evaluirn 9i Iegat de producetea unui
eveniment cate favorizeaz: cauza cliennnui funcie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile 9i concluz,ie mele au fost formulare,l-a fel ca !i intocmirea acestui raport, in concordanti cu

Standardele lnternationale de Evaluare.
6. Posed cunostillele i experienla flecesate indeplilirii misiunii in mod competent. Cu ex€€plia persornelor

menlonate in rapomrl de evaluare, nici o a.lt, persoani nu mi-a acordat asistenli Ptofesionald in vederea

indeplinirii acestei misiuoi de evaluate.

NOTA Evaluatorul este doar un consult2nt si nu rm facror decizional. Imobiiul evaluat rz putea fi tranzactionat.

otilt5
IANIAIUTIANI Z:

kgtrDdru.. 12055 I
%" var.bl 202. .lj
W:r'+lr:$d
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16. ANAI-IZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASI]PRA VAIORII
iN URII,\ EVATUAFJI EFECTUATE DE NIINE, A ANAIIZEI INFORNIATIILOR APLICABILE $I
A FACTORII-OR RELEVANTI, OPINIA NIEA ESTE CA VAIOAREA DE PIATA A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVAIUAT) ESTE :

VALOAREA DE PIATA
RECOMANDATA 38.512 Eur, echiYdent 202.323 Lei

vAroAnEA DE PrATA
A FOST
DETERMINATA I'RIN

ABORDARI]A PRIN PIATA

VAIOAREA ESTE FARA T.V.A.

DENE$ TANIA IULIANA I.I.

R I]PREZENTANT LEGAI

ai

EVAI-UATOR AUTORTZAT

DENE$ TANIA IULIANA

qTAMPILA

Si

SEMNATURA
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17. ANEXE

Extrasc din ofertcle de vanzare
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