STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren din domeniul privat al
UAT Orasul Chisineu-Cris

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenul propus spre inchiriere, este un teren extravilan cu destinatia agricola din categoria de folosinta
teren arabil, din domeniul privat al Orasului Chisineu-Cris, judetul Arad, identificat prin etxras CF nr.314151
Chisineu-Cris, in suprafatd de 5.000 mp.

Avand 1n vedere caracteristica activitatilor ce se vor desfasura pe acest teren, respectiv punerea in
valoare si folosirea optima a terenului agricol productiv, propunem ca nivelul minim al valorii chiriei de la care
porneste licitatia publica sa fie de 530 lei/an, conform Raportului de evaluare nr.289 din data de 09.10.2026
intocmit de catre Suciu Consulting LI. prin Evaluator autorizat EPI Suciu Remus Lucian, urmarindu-se
obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul orasului, dar in acelasi timp se va avea in vedere si incurajarea
investitorilor.

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
Inchirierea terenului este avutd in vedere n scopul valorificarii economice a unui bun imobil aflat in

patrimoniul UAT, in conditiile in care acesta nu este necesar, pe durata propusd, realizarii directe a unor
obiective de interes public sau desfasurdrii unor activitati proprii ale autoritdtii administratiei publice locale.
Mentinerea terenului neutilizat nu genereaza, prin ea insasi, venituri pentru bugetul local si poate
implica necesitatea unor activitati de intretinere, administrare si supraveghere.
Prin inchiriere se urmareste:
- valorificarea economica a bunului, fara transmiterea dreptului de proprietate;
- obtinerea unor venituri la bugetul local, reprezentand chiria datorata;
- asigurarea utilizarii terenului in concordanta cu categoria de folosinta - arabil;
- responsabilizarea chiriasului in privinta Intretinerii si exploatdrii corespunzatoare a terenului;
- utilizarea transparenta si eficienta a patrimoniului UAT, printr-o procedurad concurentiala.
Oportunitatea concreta a inchirierii este conditionatd de confirmarea faptului ca terenul este disponibil
si ca inchirierea nu afecteaza proiectele de investitii, obiectivele de interes public sau alte necesitati ale UAT.
2.1. Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficientda a domeniului privat al Orasului Chisineu-Cris pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul orasului;
- facilitarea dezvoltarii agriculturii (ramurd economica importanta).
2.2. Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmatoarele:
- locatarul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie anuala stabilita prin contract,
- locatarul va achita taxa pe teren, in conditiile prevazute de Codul fiscal,
- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat, in sarcina
locatarului (inclusiv cele de mediu),
2.3. Motivatia pentru componenta sociala:
- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii.
2.4. Motivatia pentru componenta de mediu:
- locatarul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toata legislatia in vigoare pe probleme de
mediu. Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului locatar cu privire la respectarea clauzelor
de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt: luarea tuturor masurilor necesare
pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei, utilizarea
durabild a resurselor, imbundtdtirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin amenajare si
intretinere, preum si evitarea degradarii solului,

3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Nivelul minim al chiriei pe anul 2026 este 530 lei/an, urmand ca pentru anii fiscali urmatori chiria sa se
indexeze in functie de indicele de inflatie aferent anului fiscal respectiv, precum si prin orice alte majorari
prevazute de legislatia incidenta, inclusiv prin hotarari ale Consiliului local al Orasului Chisineu-Cris.



Locatarul va datora si taxa pe teren calculata conform codului fiscal - Legea nr. 287/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1. Potrivit prevederilor Codului administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu
modificarile §i completarile ulterioare, modalitatea de acordare a contractului este Inchiriere prin
LICITATIE PUBLICA.

4.2. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei.
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
C) protectia mediului inconjurator;

d) condijii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuic sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente
economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar
suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire,
potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

4.3. Desfagurarea licitatiei publice deschise se realizecaza in conformitate cu prevederile
caietului de sarcini si a regulamentului de desfasurare al licitatiei, aprobat prin hotarare a Consiliului
local al Orasului Chisineu-Cris, in limitele legale trasate de prevederile O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare.

5. SCOPUL SI DESTINATIA iINCHIRIERII

Terenul va fi inchiriat in scopul exploatarii agricole, cu respectarea categoriei de folosinta arabil si a
reglementarilor legale aplicabile.
Locatarul va avea obligatia sa utilizeze terenul potrivit destinatiei aprobate, sa nu schimbe categoria

de folosinta fara indeplinirea conditiilor legale si sd nu execute constructii sau alte amenajari fara drept si fara
obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare.

Nu se va permite utilizarea terenului in scopuri incompatibile cu regimul sdu juridic, cu categoria de
folosinta ori cu destinatia stabilita prin hotararea consiliului local si contractul de inchiriere.

5. DURATA ESTIMATA A iINCHIRIERIL.
5.1. Durata inchirierii este de 10 (zece) ani de la data semnarii contractului de inchiriere, cu posibilitatea
de prelungire a inchirierii cu aprobarea Consiliului Local Orasului Chisineu-Cris.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE iINCHIRIERE

6.1. Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotdrare a Consiliului local
al Orasului Chisineu-Cris, se va proceda la publicarea anuntului de licitatie, conform prevederilor art. 335 din
Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, iar termenele
se vor incadra in prevederile art. 335 - art. 348 din Codul administrativ.

7. AVIZE
Consideram ca scopul pentru care este inchiriat acest teren, si anume acela de punere in valoare si
folosire optima a terenului agricol productiv, nu este de natura de a afecta factorii de mediu.
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