ANEXA nr.2

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Cap. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL
1. Denumire: UAT ORASUL CHISINEU-CRIS - reprezentat legal prin primar Gules Ovidiu-loan
2. Cod de identificare fiscala: 3519283
3. Adresa: localitatea Chisineu-Cris ,str.Infratirii nr.97, jud.Arad
4. Punct de contact: PRIMARIA ORASULUI CHISINEU-CRIS
Persoana de contact:
5. E-mail: primariachcris@yahoo.com; primariachcris@gmail.com;
6. Telefon/ Fax : 0257 350098/0257 350059
7. Adresa de internet: www.primariachisineucris.ro

Cap.I1 INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE;
2.1. FORMA DE iINCHIRIERE

Forma de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire prin licitatie
publica deschisa cu oferte in plic sigilat.

Cadrul legislativ de referinta:

- Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

2.2. CONDITII DE ELIGIBILITATE PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Ofertantii interesati de participarea la licitatie publicd vor depune la sediul Primariei Orasului

Chisineu-Cris in perioada...........cccoovriririenn. intre orele 08:00 - 16:00 (luni — joi) si
vineri 08:00 - 14:00, optiunea pentru inchirierea terenului scos la licitatie. Ultima zi pentru
depunerea ofertelor este ora .
Licitatia va avea loc in data de la sediul Primdriei Orasului Chisineu-Cris
In caz de neadjudecare la primul termen, licitatia se repeti in data : iar
depunerea ofertelor la sediul Primariei Orasului Chisineu-Cris se face in perioada intre

orele 08:00 - 16:00 (joi 08:00 - 18:00, vineri 08:00 - 14:00), ultima zi pentru depunerea ofertelor fiind ora

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romand sau straind, care

indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
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Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Ofertantii vor depune, pana la data limita stabilita in anuntul publicitar, documentele de eligibilitate,
dupa cum urmeaza:

Pentru persoane juridice:

- Certificatul de Tnmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent pentru persoanele
juridice straine cu sediul in Romania) - in original sau in copie certificatd pentru conformitate cu originalul,

- Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent pentru persoanele
juridice strdine cu sediul in Romania) din care sa rezulte ca nu se afla in stare de insolventa, faliment sau

lichidare - in original sau in copie certificata pentru conformitate cu originalul,

- certificatul fiscal, eliberat de Administratia Finantelor Publice privind achitarea taxelor si impozitelor
la bugetul de stat, in original,

- certificatul de atestare fiscala valabil la data licitatiei, eliberat de Compartimentul Financiar Contabil,
Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei Orasului Chisineu-Cris care sa ateste faptul ca ofertantul nu are
debite restante catre bugetul local, n original,

- imputernicire autentificatd de catre un notar public 1n original (in cazul in care ofertele sunt intocmite
de catre Tmputernicitul reprezentantului legal si/sau la licitatie nu participa reprezentantul legal),

- copie B.L./C.I reprezentant legal/persoana imputernicita,

- plicul care contine oferta, completatd, datatad, semnatd de ofertant, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

- declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte cd nu a fost 1n situatia de a fi desemnata castigatoare
la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale n ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de
3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie, anexa nr.4 la caietul de
sarcini,

- dovada achitarii taxelor si garantiei de participare la licitatie - in original si copie.
Pentru persoane fizice:

- certificatul fiscal, eliberat de Administratia Finantelor Publice privind achitarea taxelor si impozitelor
la bugetul de stat, in original,

- certificatul de atestare fiscald, eliberat de Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale
din cadrul Primariei Orasului Chisineu-Cris care sd ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante catre
bugetul local, in original,

- Tmputernicire autentificatd de catre un notar public in original (in cazul in care ofertele sunt intocmite
de catre imputernicitul ofertantului si/sau la licitatie nu participa ofertantul),

- copie B.L./C.I persoana imputernicita,

- plicul care contine oferta, completatd, datatd, semnatd de ofertant, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

- declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu fost in situatia de a fi desemnata castigitoare
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de
3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie;
- dovada achitarii taxelor si garantiei de participare la licitatie - in original si copie.

Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin documentele
prezentate, conditiile de eligibilitate.



in mod obligatoriu, in vederea determindrii de citre UAT Orasul Chisineu-Cris a ofertei castigitoare,
ofertanti vor depune pana la data limita stabilitd in anuntul publicitar documente de indeplinire a criteriilor
de atribuire.

2.2. DESFASURAREA PROCEDURILOR DE iINCHIRIERE
1. Pentru suprafata de teren se va organiza procedura de licitatie publica deschisa.

2. Orice ofertant poate solicita clarificari in conditiile legii, iar proprietarul are obligatia de a raspunde,
in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

3. Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

4. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel proprietarul
in imposibilitatea de a respecta termenul, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare Tn masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

5. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de
intrare a documentelor la Primaria Orasului Chisineu-Cris plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei
de evaluare, constituitd prin dispozitia primarului Orasului Chisineu-Cris, la data si ora fixatd pentru
deschiderea lor prevazuta in anunful publicitar.

6. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
7. In deschiderea sedintei, Presedintele comisiei de licitatie anunt:

- componenta comisiei de licitatie;
- suprafata de teren ce se inchiriaza;
- nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii;

- denumirea si numarul de ordine al ofertantilor este stabilit in functie de data si ora depunerii
documentelor in vederea participdrii la licitatie;

- modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant a inteles aceasta
procedura si raspunde la eventualele Intrebari puse de ofertanti;

Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii, sugestii sau derogéari de
la procedura din partea ofertantilor.

8. Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul publicitar, in prezenta
ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, Tn baza imputernicirii acordate de acestia,
comisia de licitatie procedeaza la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare continand
documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

9. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu confin
totalitatea documentelor si datelor cerute in "Instructiunile privind modul de elaborare §i prezentare a
ofertelor" si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

10. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la punctul 7 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
11. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei exprimat in lei/an.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.



12. In cazul in care dupa deschiderea ofertelor se constatd existenta a doud sau mai multe oferte cu
punctaj egal, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

13 In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigitor, se va consemna aceasta
situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

14 In baza procesului - verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite proprietarului care cuprinde:
- descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare,

- elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu
a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

15.Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

2.3. GARANTII

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator garantia de
participare la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii minime, in conformitate cu prevederile art. 334 din Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Valoarea garantiei de participare si modul de constituire al acesteia este prezentat in cap.3 -CAIET
DE SARCINI - art.2.6.

3. Garantia de participare la licitatie este suma ce constituie un depozit, si se restituie necastigatorilor
fara nici un fel de retineri in termen de cel mult 10 zile de la data sedintei de licitatie, printr-o solicitare scrisa
de catre participantii declarati necastigatori.

4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a)  1n cazul retragerii ofertei de catre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;
b)  in cazul ofertantului castigitor care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea
contractului de Inchiriere;

C) in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de inchiriere;
d) 1in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Cap. III. CAIETUL DE SARCINI privind inchirierea prin licitatie publica a unor suprafete de
teren din domeniul privat al Orasului Chisineu-Cris

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii:

1.1. Terenul identificat cu numarul cadastral 314151, inscris in cartea funciara nr. 314151 a Orasului Chisineu-
Cris, 1n suprafata de 5.000 mp teren arabil, situat in extravilanul Orasului Chisineu-Cris, categoria de folosinta
arabil, tarla 103, parceld 516/23;

1.2. Destinatia bunului care face obiectul inchirierii,

Exploatarea terenului va avea ca destinatie punerea in valoare si folosirea optima a terenului agricol
productiv, ce corespunde cu obiectivele proprietarului.
1.3. Conditiile de exploatare a terenului care face obiectul inchirierii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmarite de catre proprietar .
1.3.1. Motivatia pentru componenta economica:
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- administrarea eficientd a domeniului privat al Orasului Chisineu-Cris pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul orasului;
- facilitarea dezvoltarii agriculturii (ramurd economica importantd, prin intermediul careia se realizeaza
venituri pentru locuitorii din zona).

1.3.2. Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmatoarele:
- locatarul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie anuala stabilita prin contract.
- locatarul va achita autoritatii taxa pe teren, stabilita conform Codului fiscal.
- inchirierea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat, in sarcina
locatarului (inclusiv cele de mediu).
1.3.3. Motivatia pentru componenta sociala:
- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii prin crearea unor
locuri de munca in zona.
1.34. Motivatia pentru componenta de mediu:
- locatarul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme
de mediu. Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului locatar cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane, cu efecte
asupra sanatatii populatiei;
- utilizarea durabila a resurselor;
- imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zond prin amenajare §i Intretinere, evitarea
degradarii factorilor de mediu.

2. Conditiile generale ale inchirierii:

2.1. Regimul bunului utilizat de locatar in derularea inchirierii (regimul bunurilor proprii);
a) La expirarea contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa restituie in deplind proprietate, liber de
sarcini bunul inchiriat.

b) in contractul de inchiriere se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de bunuri ce vor fi utilizate
de locatar in derularea inchirierii.

c) La incetarea, din orice cauza, a contratului de inchiriere, bunul care a fost utilizat de locatar in derularea
inchirierii va fi repartizat dupa cum urmeaza:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, se vor intoarce in posesia
proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere vor fi dobandite de proprietar
de la locatar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti si insusita de
cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare Intocmit de un evaluator independent.

- Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, vor rdmane 1n proprietatea si
posesia locatarului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

- Locatarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

- Locatarul este obligat sa exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toata suprafata inchiriata;
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- Locatarul terenului, identificat cu numarul cadastral 314151, inscris in cartea funciara nr. 314151 a Orasului
Chisineu-Cris, in suprafata de 5.000 mp teren arabil, situat in extravilanul Orasului Chisineu-Cris, categoria
de folosinta arabil, tarla 103, parcela 516/23, va avea obligatia de a pastra destinatia acestuia, intretinandu-I

in bune conditii agricole si de mediu.
2.4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat
Se interzice in mod expres, subinchirierea terenului, total sau partial, precum si cesionarea

dreptului de locatiune, fara acordul prealabil al proprietarului. De asemenea, terenul inchiriat nu poate
fi grevat de vreo sarcini si nu poate face obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip
de contract incheiat de locatar cu terti, firi acordul proprietarului. inciilcarea acestor cerinte atrage
rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fira punere in intirziere si tara indeplinirea vreunei
proceduri prealabile ori a altei formalitati. De asemenea se prevede interdictia subinchirierii bunului,
in tot sau in parte unei alte persoane.

2.5. Durata inchirierii/ ani;

Durata inchirierii este de 10 (zece) ani de la data semnarii contractului de inchiriere, cu posibilitatea
de prelungire a inchirierii cu aprobarea Consiliului Local al Orasului Chisineu-Cris, conform legislatiei in
vigoare, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fard a avea intarzieri mai mari de 30 de zile, de la
data scandentei;

- locatarul a respectat toate clauze contractuale;

- locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul consolidat al statului si bugetul local;
- locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

- locatarul nu se afla in procedura insolventei.

2.6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia;

2.6.1.Proprietarul, vizand atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciaza ca pentru inchirierea terenului in
vederea punerii in valoare si folosirii optime a terenului arabil, chiria minima de la care se porneste licitatia
este de: 530 lei/an, conform Raportului de evaluare nr.289 din data de 09.10.2026 intocmit de catre Suciu
Consulting I.1. prin Evaluator autorizat EPI Suciu Remus Lucian.

2.6.2.Pretul chiriei licitat, care va fi cel putin egal cu cel Inscris la punctul 2.5.1. din prezentul caiet de sarcini,
se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd pentru
anul precedent, precum si prin orice alte majorari prevazute de legislatia incidentd, inclusiv prin hotarari ale
Consiliului local al Orasului Chisineu-Cris.

2.6.3. Pretul chiriei licitat, se va plati dupa cum urmeaza:

a) pentru perioada cuprinsa de la data incheierii contractului de inchiriere pana la 31 decembrie a anului in

care s-a incheiat contractul, chiria se plateste in termen de 5 zile lucrdtoare de la data semnarii contractului de
catre parti;

b) pentru urmatorii ani ai inchirierii, chiria se plateste in doua transe, respectiv: 50% din cuantumul chiriei
pana la data de 31 martie a anului in curs, iar diferenta de 50% pana la data de 31 septembrie a anului in curs;
C) plata chiriei se face de catre locatar in contul de la Trezoreria Orasului Chisineu-Cris, la termenele si in
conditiile prevazute, sau la casieria Primariei Orasului Chisineu-Cris.

d) neplata chiriei in termen de 30 zile de la implinirea termenului prevazut in contract, atrage dupa sine
transmiterea de catre proprietar a unei somatii de platd, catre locatar. Daca in termen de 15 zile de la
transmiterea somatiei de plata, locatarul nu a efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de
drept, si se procedeaza revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului fara nicio obligatie a acestuia fata de
locatar.

2.6.4. Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe baza de proces verbal.



2.6.5. Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificand acest fapt locatarului.

2.1. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar:

2.7.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator garantia de participare
la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii minime, in conformitate cu prevederile art. 334 din Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.7.2. Ofertantii vor depune garantia de participare astfel:

- Numerar la casieria Primariei Orasului Chisineu-Cris sau ordin de plata;

2.7.3. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 10 zile lucratoare de la desemnarea
ofertantului castigator Tn urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului declarat castigator cu care se
va incheia contractul de inchiriere.

2.7.4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului declarat castigator, daca acesta nu semneaza contractul in termen de 7 de zile lucratoare
de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale.

2.7.5. in termen de 45 zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul va depune cu titlu de
garantie, care va fi constituitd pe parcursul derularii contractului, o suma de reprezentand o cotd de 10% din

suma datorata proprietarului cu titlu de chirie pentru primul an de inchiriere pentru prelevarea penalitatilor de
intarziere si sumelor datorate proprietarului de catre locatar, in baza contractului de inchiriere.
2.7.6. Garantia se constituie si prin depunere in numerar a valorii acesteia la casieria proprietarului.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

Ofertele se redacteaza in limba romana.

- Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

- Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatiile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
d) plicul cu oferta

- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz;

- Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar original, ce trebuie sa fie semnat de catre ofertant;
- Fiecare ofertant poate depune doar o singura oferta;

- oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pand la finalizarea procedurii de
atribuire;

- revocarea ofertei de catre ofertant dupa deschiderea plicului si inainte de inceperea licitdrii atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare si a taxei de participare;

- persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii;

- riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate;

- oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa,

- continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data;
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- ofertantii care sunt banuiti sau dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte sau care au
stabilit intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, pentru a obtine preturi de inchiriere mai mici sau cei
care perturba desfasurarea licitatiei pierd garantia de participare, taxa de participare si vor fi exclusi de la
licitatia in cauza si de la o eventuala licitatie pentru acelasi spatiu daca datorita atitudinii lor - spatiul in cauza
nu se vor adjudeca 1n prima faza;

- vor fidescalificate ofertele aflate sub valoarea pretului minim de inchiriere;

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pana in momentul inceperii
licitatiei) se vor restitui nedeschise.

- deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

4. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere si ponderea lor.

4.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei exprimat in lei/an.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

In conformitate cu art. 340 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, oferta castigitoare se
stabileste prin aplicarea urmatoarelor criterii de atribuire:

Nr. crt. Criteriul de atribuire Pondere
1 Cel mai mare nivel al chiriei 40%
2 Capacitatea economico-financiara a ofertantului 20%
3 Protectia mediului inconjurator 10%
4 Conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat 30%

Total 100%

Punctajul maxim total este de 100 de puncte.

Punctajul aferent fiecdrui criteriu se acorda potrivit metodologiei de evaluare de mai jos. Evaluarea
se realizeaza exclusiv pe baza documentelor si informatiilor solicitate prin documentatia de atribuire, cu
respectarea principiilor transparentei, tratamentului egal si nediscriminarii.

Criteriile si ponderile nu se modifica pe parcursul procedurii.

Criteriul nr. 1 — Cel mai mare nivel al chiriei: 40 de puncte

Punctajul se acorda prin raportare la cea mai mare chirie anuala ofertata dintre ofertele admisibile.
Formula de calcul:
P1 = (Cof / Cmax) x 40, unde:
P1 = punctajul obtinut;
Cof = chiria anuala ofertata de participantul evaluat;
Cmax = cea mai mare chirie anuala ofertata dintre ofertele admisibile.

Chiria ofertatd se exprima in lei/an si se raporteaza la aceeasi suprafata si aceeasi perioada de
referintd pentru toti ofertantii.

Rezultatul se rotunjeste la doua zecimale.

Ofertele care nu respecta pretul minim de pornire stabilit prin documentatia de atribuire sunt tratate
potrivit regulilor de admisibilitate prevazute in aceasta.

Criteriul nr. 2 — Capacitatea economico-financiara: 20 de puncte

Pentru a evita discriminarea persoanelor fizice fard PFA sau societate comerciala, nu se vor solicita
bilanturi contabile, cifrd de afaceri ori documente fiscale specifice profesionistilor.
Se va evalua capacitatea demonstrata de a sustine cheltuielile initiale ale planului agricol propus.
Documente solicitate
Ofertantul va prezenta:



=

a) un plan financiar simplificat, cu indicarea principalelor lucrari agricole propuse, a costurilor estimate si a
surselor de finantare;
b) documente justificative relevante pentru resursele declarate, precum un extras sau o adeverinta bancara,
documente privind finantarea disponibild ori oferte de pret pentru lucrari agricole, dupa caz.
Documentele vor putea fi prezentate de orice persoana fizica, indiferent daca desfasoara sau nu
activitate economica autorizatd, in masura in care sunt relevante pentru planul propus.
Metodologia de punctare
Se evalueaza masura in care planul financiar este fundamentat, costurile sunt sustinute prin documente si
sursele de finantare identificate acopera cheltuielile estimate pentru lucrarile initiale propuse.
20 puncte — plan financiar complet, cu toate cheltuielile initiale estimate, sursele de finantare identificate si
documente justificative care sustin integral acoperirea acestora;
15 puncte — plan financiar complet, cu documente justificative care sustin acoperirea a cel putin 75%, dar
mai putin de 100% din cheltuielile estimate;
10 puncte — documente justificative care sustin acoperirea a cel putin 50%, dar mai putin de 75% din
cheltuielile estimate;
5 puncte — documente justificative care sustin acoperirea unei parti mai mici de 50% din cheltuielile
estimate;
0 puncte — lipsa unui plan financiar evaluabil sau lipsa documentelor justificative relevante.
Procentul de acoperire se calculeaza prin raportarea resurselor financiare sustinute prin documente
justificative la totalul cheltuielilor initiale estimate in planul financiar.
Comisia nu va evalua nivelul averii personale si nu va acorda puncte suplimentare pentru resurse
financiare care depasesc necesarul justificat al planului.
Planul financiar si documentele justificative se verifica in raport cu cerintele comunicate tuturor
ofertantilor.
Criteriul nr. 3 — Protectia mediului: 10 puncte
Nu se acorda puncte doar pentru promisiunea de a respecta legea. Se puncteaza masuri suplimentare,
concrete si verificabile, asumate prin oferta depusa.
Document solicitat
Ofertantul va completa declaratie privind masurile de protectie a solului si a mediului, indicand
masurile concrete pe care se angajeaza sa le aplice pe durata contractului.

Grila de punctare

Se acorda cate 2 puncte pentru fiecare masura suplimentara, concreta si verificabila, dintre urmatoarele:
Aplicarea unui sistem de rotatie a culturilor, cu descrierea succesiunii propuse — 2 puncte.
Utilizarea culturilor de acoperire sau a altor masuri adecvate pentru mentinerea structurii solului si reducerea
eroziunii — 2 puncte.
Aplicarea unor masuri suplimentare de reducere a utilizarii ingrasdmintelor si produselor de protectie a
plantelor, fard compromiterea respectarii cerintelor legale si fitosanitare — 2 puncte.
Utilizarea unor metode de intretinere a solului care contribuie la mentinerea materiei organice si la limitarea
degradarii acestuia — 2 puncte.
Aplicarea unor masuri suplimentare de economisire a apei si prevenire a pierderilor de apa, daca acestea
sunt relevante pentru cultura propusa — 2 puncte.

O masura se puncteaza numai daca este descrisd concret, este relevanta pentru exploatarea propusa si

poate fi verificata ulterior.
Nu se puncteaza de doua ori aceeasi masura prezentatd sub denumiri diferite.
Masurile punctate se includ in contract sau intr-o anexa la acesta si constituie obligatii contractuale ale
chiriasului.
Criteriul nr. 4 — Conditii specifice impuse de natura terenului: 30 de puncte
Document solicitat

Ofertantul va prezenta un plan simplificat de exploatare agricola a terenului, care va cuprinde cultura
propusa, lucrarile agricole, calendarul orientativ si modalitatea de realizare a acestora.
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Grila de punctare

A. Descrierea culturii sau a sistemului de exploatare agricola — maximum 6 puncte

6 puncte — cultura sau sistem de exploatare identificat clar, cu justificarea adecvarii la teren;
3 puncte — cultura sau sistem identificat, dar insuficient fundamentat;

0 puncte — lipsa informatiilor relevante.

B. Lucririle agricole si intretinerea terenului — maximum 8 puncte

8 puncte — sunt descrise concret lucrarile de pregétire, Insdmantare/plantare, Intretinere si recoltare, dupa
caz;

4 puncte — sunt descrise doar partial lucrarile necesare;

0 puncte — lipsa unei descrieri evaluabile.

C. Calendarul activitatilor agricole — maximum 6 puncte

6 puncte — calendarul indica perioadele orientative si succesiunea lucrarilor;

3 puncte — calendar partial, cu etape importante neprecizate;

0 puncte — lipsa calendarului.

D. Modalitatea de realizare a lucrarilor agricole — maximum 5 puncte

5 puncte — sunt precizate modalitatea de executare a lucrarilor si resursele sau serviciile avute in vedere;
2 puncte — modalitatea este indicata, dar insuficient detaliata;

0 puncte — lipsa informatiilor relevante.

E. Misuri de mentinere a terenului in stare corespunzitoare — maximum 5 puncte

5 puncte — sunt prezentate masuri concrete de intretinere si prevenire a degradarii terenului;
2 puncte — sunt prezentate masuri partiale;

0 puncte — lipsa masurilor evaluabile.

Evaluarea se realizeaza pe baza informatiilor concrete si a caracterului complet al planului, raportat la
cerintele publicate.

Nu se impune detinerea in proprietate a utilajelor agricole si nu se solicitd, ca reguld, calitatea de fermier
autorizat sau studii de specialitate, dacd asemenea conditii nu sunt justificate de lege si de obiectul concret al
inchirierii.

Planul ofertantului castigator se anexeaza contractului si va putea fi verificat de locator pe durata
acestuia.

5. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.
5.1. Contractul de inchiriere inceteaza:

a) intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sub conditia achitarii de
catre locatar, a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract.

b)la expirarea duratei stabilite in contract.

C)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre proprietar, cu
plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de
judecata;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre proprietar, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre locatar, cu plata
unei despagubiri in sarcina proprietarului;

locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

g) prin decesul locatarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice respective.

5.2. Rezilierea contractului intervine:

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin rezilierea unilaterala de catre proprietar,

cu plata chiriei datorate pana la data rezilierii contractului de inchiriere si a eventualelor penalitdti de intarziere
aferente 1n sarcina proprietarului;
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b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea unilaterald de catre locatar,
cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului;
C) in cazul in care locatarul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost inchiriat.

La incetarea contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa restituie, in deplina proprietate, liber
de orice sarcina, bunul inchiriat.

Cap.IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

4.1 Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

a) Ofertele vor fi redactate in limba romana conform modelului ,,Formular nr. 4 - OFERTA" atasat prezentei
documentatii;

b)Persoanele fizice sau juridice care au litigii in curs cu autoritatea publica proprietarul terenului, nu au dreptul
de a participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directa, dupa caz;

c) Ofertantii transmit ofertele lor intr-un singur exemplar semnat, exemplar ce contine doud plicuri sigilate,
unul exterior i unul interior, care se inregistreza, in ordinea primirii lor, in registrul "Intrari-lesiri" al Primariei
Orasului Chisineu-Cris, precizandu-se data si ora;

d)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, iar acesta va fi insotit de o
cerere pentru depunerea ofertei financiare si a documentelor de calificare, conform ,,Formular nr. 3: CERERE
DE DEPUNERE OFERTA FINANCIARA SI DOCUMENTE DE CALIFICARE" atasat prezentei documentatii;
e)In plicul exterior va fi inserati dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in fotocopie dupa
chitantele eliberate de casieria Primdriei Orasului Chisineu-Cris sau ordin de platd, cat si celelalte formulare
si acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului;

f) Numarul de exemplare in original: 1 (unu);

g)Oferta va fi semnata de reprezentantul legal;

h)in cazul in care oferta va fi semnatid de o alti persoani, se va prezenta imputernicire de semnitur,
pentru semnatarul ofertei;

i) Ofertantul va prezenta cate un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc, introduse in
plicuri marcate corespunzator cu ,,ORIGINAL" si cu denumirea si adresa ofertantului;

j) Data limitd de depunere a ofertelor: "ora";

K) Plicurile interioare vor fi introduse intr-un plic exterior marcat cu mentiunea: Oferta pentru licitatie
publica "inchirierea unui teren cu destinatia agricoli - categoria de folosinta arabil productiv
proprietatea privatd a Orasului Chisineu-Cris, situat pe raza Orasului Chisineu-Cris, judetul Arad".

) Inscriptia "” A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA si ORA "

m) Denumirea si adresa autoritatii contractante.

n) Denumirea si adresa ofertantului.

4.1.1. Plicul exterior va contine:

a) Documente pentru ofertanti persoane juridice:

- Fisa de date, conform ,,Formular nr. 2: FISA DE DATE - persoana juridica" atasat prezentei documentatii;
- Act constitutiv (statut, contract societate, etc., dupa caz);

- Certificate de Tnmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul in raza caruia se afla
sediul social al ofertantului;

- Certificat constatator, valabil emis de Oficiul Registrului Comertului competent, privind activitatea
ofertantului;
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- Dovada existentei Tn obiectul de activitate "Cresterea animalelor" sau "Activitati mixte - cultura vegetala
combinata cu cresterea animalelor";

- Dovada achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor catre bugetul general consolidat al
statului, precum si a impozitelor si taxelor locale - certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
- Declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciara;

- Imputernicire pentru reprezentantul societitii, dacd nu este reprezentantul legal al acesteia;

- Declaratie pastrare destinatie teren, conform ,,Formular nr. 4: MODEL DECLARATIE PASTRARE
DESTINATIE TEREN" atasat prezentei documentatii;

- Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie.

b) Documente pentru ofertanti persoane fizice:

- Fisa de date, conform ,,Formular nr. 1: FISA DE DATE - persoana fizica" atasat prezentei documentatii;

- Copie dupa actul de identitate;

- Certificat de cazier judiciar in termenul de valabilitate prevazut de lege;

- Dovada achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor catre bugetul general consolidat al
statului, precum si a impozitelor si taxelor locale - certificate constatatoare de la organele fiscale competente;
- Declaratie pastrare destinatie teren, conform ,,Formular nr. 4: MODEL DECLARATIE PASTRARE
DESTINATIE TEREN" atasat prezentei documentatii;

- Dovada privind depunerea garantiei de participare la licitatie.

¢) Plicul interior trebuie si contina:

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, precum si
obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, conform formularului de oferta.
Acest plic va contine oferta propriu-zisa si fiecare exemplar va fi semnat de ofertant.
Oferta va fi redactata conform ,,Formular nr. 4: OFERTA" atasat prezentei documentatii, si va cuprinde
detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini §i precum si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma
in cazul in care va castiga licitatia, precum si datele financiare referitoare la valoarea chiriei pe lei/an si
valoarea totala a chiriei lei/an;

4.2. Precizari privind oferta:

a) Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta pentru suprafata de teren;
b) Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data depunerii.
c) Ofertantul va suporta toate cheltuicelile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale;
d) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi excluse
de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise;
e) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea plicurilor exterioare, nu
vor fi luate In considerare, ofertele respective fiind descalificate;
f) Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este secreta
si se depune in vederera participarii la licitatie;
h) Oferta trebuie sa fie ferma;
1) Oferta se va intocmi strict pentru suprafata de teren prezentata in caietul de sarcini.
j) Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.
k) Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant care nu
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indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

1) Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de inchiriere a
terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor proprietarului.

m) Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anunfului, atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

n) Revocarea de catre ofertantul castigator a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare si, daca este cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

o) Daune interese reprezinta paguba efectiva si castigul nerealizat calculat la nivelul chiriei ofertate de
castigator 1n cadrul procedurii de licitatie pAna in momentul semndrii unui nou contract de inchiriere dar nu
mai tirziu de 6 luni.

p) Continutul ofertei trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
proprietarul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data;

q) Oferta va cuprinde :

e Chiria - in lei/an,

 Termenul de valabilitatea al ofertei obligatoriu 90 de zile de la data depunerii.

4.3. Elemente de pret

1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 530 lei/an.

2. Pretul chiriei, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei, precum si prin orice alte majorari prevazute de
legislatia incidenta si prin hotarari ale Consiliu local al Orasului Chisineu-Cris;

3. Modul de achitare a pretului chiriei, cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata, se vor stabili
prin contractul de inchiriere;

4.4. Desfasurarea licitatiei

La data stabilita prin anuntul de licitatie, licitatia se desfasoara dupa urmatoarea procedura: Plicurile
sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care:

- nu sunt redactate In limba romana.
- nu sunt in conformitate cu dispozitiile cuprinse in capitolul "Instructiuni privind modul
de elaborare si prezentare a ofertelor"’.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la alineatul precedent.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
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in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.
Raportul se depune la dosarul licitatiei.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

Comisia de evaluare deschide plicurile interioare si stabileste punctajul fiecarei oferte, f{inand seama
de ponderile prevazute la capitolul V. ,,Criteriile de atribuire si ponderea lor' aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitdtii in continuare, departajarea se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc si ca urmare a departajarii
sus mentionate, se va solicita acestora formularea de noi oferte cu privire la pret, in vederea stabilirii
ofertantului castigator.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare Tn Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. in
cadrul comunicdrii autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
castigator/castigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

De asemenea, in cadrul comunicarii autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii care
au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie, la primul termen, nu au fost depuse doua oferte
sau in urma desfasurarii licitatie nu au fost desemnate doud oferte valabile, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, se va desfasura o noua licitatie, la termenul specificat in anuntul de licitatie publicat.

In cazul in care la al doilea termen nu se prezinta nici un ofertant care si depuni cel putin 1 oferta
valabila, licitatia se va anula.

Adjudecarea celei de-a doua licitatii, Se poate realiza cu o singura oferta depusa, valabila, in conditiile
prevazute de prezenta documentatie de atribuire, iar suma oferita este cel putin egala cu pretul minim de
pornire, acesta oferta fiind declarata castigatoare. Pentru a doua licitatie, ofertantul poate opta pentru
mentinerea ofertei depuse la prima licitatie.

Cap.V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE SI PONDEREA LOR
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5.1.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei exprimat in lei/an.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

In conformitate cu art. 340 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, oferta castigitoare se
stabileste prin aplicarea urmatoarelor criterii de atribuire:

Nr. crt. Criteriul de atribuire Pondere
1 Cel mai mare nivel al chiriel 40%
2 Capacitatea economico-financiara a ofertantului 20%
3 Protectia mediului inconjurator 10%
4 Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 30%

Total 100%

Punctajul maxim total este de 100 de puncte.

Punctajul aferent fiecarui criteriu se acorda potrivit metodologiei de evaluare de mai jos. Evaluarea
se realizeaza exclusiv pe baza documentelor si informatiilor solicitate prin documentatia de atribuire, cu
respectarea principiilor transparentei, tratamentului egal si nediscriminarii.

Criteriile si ponderile nu se modifica pe parcursul procedurii.

Criteriul nr. 1 — Cel mai mare nivel al chiriei: 40 de puncte
Punctajul se acorda prin raportare la cea mai mare chirie anuald ofertatd dintre ofertele admisibile.

Formula de calcul:

P1 = (Cof / Cmax) x 40, unde:
P1 = punctajul obtinut;
Cof = chiria anuala ofertata de participantul evaluat;
Cmax = cea mai mare chirie anuala ofertata dintre ofertele admisibile.

Chiria ofertatd se exprima in lei/an si se raporteaza la aceeasi suprafata si aceeasi perioada de
referinta pentru toti ofertantii.

Rezultatul se rotunjeste la doua zecimale.

Ofertele care nu respecta pretul minim de pornire stabilit prin documentatia de atribuire sunt tratate
potrivit regulilor de admisibilitate prevazute in aceasta.

Criteriul nr. 2 — Capacitatea economico-financiari: 20 de puncte

Pentru a evita discriminarea persoanelor fizice fara PFA sau societate comerciala, nu se vor solicita
bilanturi contabile, cifrd de afaceri ori documente fiscale specifice profesionistilor.
Se va evalua capacitatea demonstratad de a sustine cheltuielile initiale ale planului agricol propus.
Documente solicitate
Ofertantul va prezenta:
a) un plan financiar simplificat, cu indicarea principalelor lucrari agricole propuse, a costurilor estimate si a
surselor de finantare;
b) documente justificative relevante pentru resursele declarate, precum un extras sau o adeverinta bancara,
documente privind finantarea disponibila ori oferte de pret pentru lucrari agricole, dupa caz.

Documentele vor putea fi prezentate de orice persoana fizica, indiferent dacd desfasoara sau nu
activitate economica autorizata, in masura in care sunt relevante pentru planul propus.
Metodologia de punctare

Se evalueaza masura in care planul financiar este fundamentat, costurile sunt sustinute prin documente si

sursele de finantare identificate acopera cheltuielile estimate pentru lucrarile initiale propuse.
20 puncte — plan financiar complet, cu toate cheltuielile initiale estimate, sursele de finantare identificate si
documente justificative care sustin integral acoperirea acestora;
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15 puncte — plan financiar complet, cu documente justificative care sustin acoperirea a cel putin 75%, dar
mai putin de 100% din cheltuielile estimate;
10 puncte — documente justificative care sustin acoperirea a cel putin 50%, dar mai putin de 75% din
cheltuielile estimate;
5 puncte — documente justificative care sustin acoperirea unei parti mai mici de 50% din cheltuielile
estimate;
0 puncte — lipsa unui plan financiar evaluabil sau lipsa documentelor justificative relevante.
Procentul de acoperire se calculeaza prin raportarea resurselor financiare sustinute prin documente
justificative la totalul cheltuielilor initiale estimate in planul financiar.
Comisia nu va evalua nivelul averii personale si nu va acorda puncte suplimentare pentru resurse
financiare care depasesc necesarul justificat al planului.
Planul financiar si documentele justificative se verifica in raport cu cerintele comunicate tuturor
ofertantilor.
Criteriul nr. 3 — Protectia mediului: 10 puncte
Nu se acorda puncte doar pentru promisiunea de a respecta legea. Se puncteaza masuri suplimentare,
concrete si verificabile, asumate prin oferta depusa.
Document solicitat
Ofertantul va completa declaratie privind masurile de protectie a solului si a mediului, indicand
masurile concrete pe care se angajeaza sa le aplice pe durata contractului.
Grila de punctare
Se acorda cate 2 puncte pentru fiecare masurd suplimentara, concreta si verificabila, dintre urméatoarele:
Aplicarea unui sistem de rotatie a culturilor, cu descrierea succesiunii propuse — 2 puncte.
Utilizarea culturilor de acoperire sau a altor masuri adecvate pentru mentinerea structurii solului si reducerea
eroziunii — 2 puncte.
Aplicarea unor masuri suplimentare de reducere a utilizarii ingrasamintelor si produselor de protectie a
plantelor, fira compromiterea respectarii cerintelor legale si fitosanitare — 2 puncte.
Utilizarea unor metode de intretinere a solului care contribuie la mentinerea materiei organice si la limitarea
degradarii acestuia — 2 puncte.
Aplicarea unor masuri suplimentare de economisire a apei si prevenire a pierderilor de apa, daca acestea
sunt relevante pentru cultura propusa — 2 puncte.
O masura se puncteaza numai dacd este descrisd concret, este relevanta pentru exploatarea propusa si
poate fi verificata ulterior.
Nu se puncteazad de doua ori aceeasi masura prezentatd sub denumiri diferite.
Masurile punctate se includ in contract sau intr-o anexa la acesta si constituie obligatii contractuale ale
chiriasului.
Criteriul nr. 4 — Conditii specifice impuse de natura terenului: 30 de puncte
Document solicitat
Ofertantul va prezenta un plan simplificat de exploatare agricola a terenului, care va cuprinde cultura
propusa, lucrarile agricole, calendarul orientativ si modalitatea de realizare a acestora.
Grila de punctare
A. Descrierea culturii sau a sistemului de exploatare agricola — maximum 6 puncte
6 puncte — cultura sau sistem de exploatare identificat clar, cu justificarea adecvarii la teren;
3 puncte — cultura sau sistem identificat, dar insuficient fundamentat;
0 puncte — lipsa informatiilor relevante.
B. Lucririle agricole si intretinerea terenului — maximum 8 puncte
8 puncte — sunt descrise concret lucrarile de pregatire, insimantare/plantare, intretinere si recoltare, dupa
caz,
4 puncte — sunt descrise doar partial lucrdrile necesare;
0 puncte — lipsa unei descrieri evaluabile.
C. Calendarul activitatilor agricole — maximum 6 puncte
6 puncte — calendarul indica perioadele orientative si succesiunea lucrarilor;
3 puncte — calendar partial, cu etape importante neprecizate;
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0 puncte — lipsa calendarului.

D. Modalitatea de realizare a lucrarilor agricole — maximum 5 puncte

5 puncte — sunt precizate modalitatea de executare a lucrarilor si resursele sau serviciile avute in vedere;
2 puncte — modalitatea este indicata, dar insuficient detaliata;

0 puncte — lipsa informatiilor relevante.

E. Masuri de mentinere a terenului in stare corespunziatoare — maximum 5 puncte

5 puncte — sunt prezentate masuri concrete de Intretinere si prevenire a degradarii terenului;

2 puncte — sunt prezentate masuri partiale;

0 puncte — lipsa masurilor evaluabile.

Evaluarea se realizeaza pe baza informatiilor concrete si a caracterului complet al planului, raportat la
cerintele publicate.

Nu se impune detinerea in proprietate a utilajelor agricole si nu se solicita, ca regula, calitatea de fermier
autorizat sau studii de specialitate, daca asemenea conditii nu sunt justificate de lege si de obiectul concret al
inchirierii.

Planul ofertantului castigator se anexeaza contractului si va putea fi verificat de locator pe durata
acestuia.

5.2. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.

5.3. Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese.

5.5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Cap.VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazad potrivit
prevederilor Codului Civil i Codului de procedura cu modificarile si completarile ulterioare.

6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia civild a judecatoriei in a carui jurisdictie se afla sediul
proprietarului.

Cap. VII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1. Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar;

7.2. Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii si sa
plateasca chiria;
7.3. Drepturile si Indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.4. Contractul de inchiriere se va completa cu orice alte prevederi in vigoare, fiind exprimat acordul
ambelor parti.

7.5. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungerea la termen, locatarul este obligat sa restituie

proprietarului in deplind proprietate terenul impreuna cu toate investitiile realizate pe acesta;
7.6. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

7.7. Drepturile si obligatiile partilor, precum si alte clauze contractuale, sunt stabilite in Contractul-
cadru care face parte integranta din prezenta documentatie.
7.8. Se interzice subinchirierea terenului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de locatiune,
fara acordul prealabil al proprietarului. De asemenea, terenul nu poate fi grevat de vreo sarcind si nu poate
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face obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar cu terti, fara
acordul proprietarului. incalcarea acestor cerinte atrage rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fara
punere in Intarziere si fara indeplinirea vreunei proceduri prealabile ori a altei formalitati.

7.9. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garangie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia, in
termen de 30 de zile de la notificare.

7.10. Contractul poate inceta prin denuntare unilaterala de catre proprietar in cazul in care interesul
national sau local o impune, cu notificarea 1n scris a celeilalte parti, cu 60 de zile inainte de data propusa
pentru ncetarea contractului, fara plata de despagubiri in sarcina acestuia.

CAP. VIIIL. DISPOZITII FINALE

Prezenta documentatie se completeaza cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de inchiriere, licitatia se
anuleaza, iar acesta pierde garantia depusa pentru participare.

Daca din diferite motive neimputabile ofertantilor, inainte de data stabilitd de desfasurare a licitatiei,
licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare sau anulare, nu poate fi atacata de
ofertanti. in acest caz, ofertantilor 1i se inapoiaza, in termen de cel mult 10 zile garantia de participare la
licitatie, contravaloarea documentatiei de atribuire precum si taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri
scrise si inregistrate la sediul organizatorului licitatiei.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin documentatia de atribuire si caietul de sarcini se
considera insusite de catre ofertant.
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MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE

privind inchirierea unei suprafete de teren - categoria de folosinta teren arabil extravilan apartinand
domeniului privat al U.A.T. Orasul Chisineu-Cris, judetul Arad

I. Partile contractante intre

Unitatea administrativ-teritoriald Orasul Chisineu-Cris, cu sediul in Chisineu-Cris, str. Infratirii, nr.
97, Judetul Arad, cod fiscal 3519283, cont RO22TREZ02221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Chisineu-
Cris, reprezentata legal prin Primar Gules Ovidiu-loan, in calitate de locator, pe de o parte,

si
........................................... cu domiciliul/sediul  In localitatea ........cccccoeviireiiiiiiee e

SHE e bl. s SCevvvrrrenee et......... AP s , judetul
......................... ,avand CNP/CUI.........cccccevevvvveevenne..., telefon/ffax..................e-mail..................
..................................................................... TEPreZeNtAtA PIINL ..oooveerrieieeireeree e
cufunctiade.......cooeeveeiiiniciiiiee e, , in calitate de locatar, pe de alta parte,

la sediul locatorului, in temeiul prevederilor Codului civil, a prevederilor art. 108 din Codul administrativ,
aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si al Hotararii Consiliului
Local al Orasului Chisineu-Cris nr..... din data de......... , de aprobare a inchirierii, s-a incheiat astazi prezentul
contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1. (1) Obiectul contractului de inchiriere este predarea de catre proprietar si preluarea in scopul
exploatarii de catre locatar a terenului categoria de folosinta arabil, proprietatea privatd a Orasului Chisineu-
Cris , situat 1n intravilanul Orasului Chisineu-Cris, nr. cadastral 314151.

Terenul inchiriat va fi folosit de catre locatar doar in scopul - punerii in valoare si folosirii optime a
terenului agricol productiv; in derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunurile de retur: constand din teren cu destinatia agricol in suprafata de 0,50 ha, cu nr. cadastral 314151,
inscris In Cartea Funciara nr. 314151 Chisineu-Cris.

b) bunurile de preluare: bunurile utilizate de catre locatar pe perioada inchirierii, care nu sunt bunuri de retur,
dar pentru care proprietarul isi exprima intentia de a le cumpara la incetarea inchirierii, daca este cazul;

C) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata inchirierii de locatar ce sunt si raman proprietate a acestuia la
incetarea contractului, daca nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul intentiei proprietarului de a le
achizitiona ca bunuri de preluare.

Art. 2. (1) inchirierea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul contract
care este parte integranta din acesta.

a) Predarea-primirea terenului ce face obiectul inchirierii se va efectua in termen maxim de 30 zile de la
incheierea contractului, si va fi consemnata intr-un proces-verbal incheiat intre parti care devine anexa la
contract.

b) Contractele de inchiriere incheiate in scris si inregistrate la consiliul local constituie titluri executorii pentru
plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract.

c) Nivelul chiriei nu poate fi modificat de locatar ca urmare a unor pierderi datorate unor factori naturali
(calamitati, inundatii, seceta etc.).1.

d) Locatarul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, total sau partial contractul,

e) contractele de inchiriere.
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Art.3 Principiul interdictiei subinchirierii
(1)Se interzice subinchirierea terenului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de locatiune, fara
acordul prealabil al proprietarului. De asemenea, terenul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcina si nu
poate face obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar cu
terti, fara acordul proprietarului. incalcarea acestor cerinte atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere, fara punere in Intarziere si fara indeplinirea vreunei proceduri prealabile ori a altei formalitagi
(1) Locatarului ii este interzisa subinchirierea, in tot sau in parte, a bunului imobil care face obiectul
contractului de inchiriere catre orice persoana fizica sau juridica.
(2) Interdictia prevazuta la alin. (1) se aplica pe intreaga durata a contractului de inchirere si vizeaza orice act
juridic prin care locatarul ar transmite, cu titlu oneros sau gratuit, dreptul de exploatare ori de folosinta asupra
bunului inchiriat unei terte persoane.
(3) Acte asimilate subinchirierii.
Sunt considerate, fard a se limita la acestea, acte contrare prezentei interdictii:

a) incheierea unor contracte de subinchiriere;

b) transmiterea dreptului de exploatare a bunului inchiriat catre un tert;

c) cedarea totald sau partiala a folosintei imobilului in scopul desfasurarii de activitati economice de
catre alte persoane, fara acordul locatorului si fara temei legal;

d) orice conventie prin care un tert dobandeste, in fapt sau in drept, prerogativele locatarului asupra
bunului inchiriat.

I11. Termenul

Art. 3. (1) Durata inchirierii este de 10 (zece) ani, incepand de la data de..........c..ccoerurnneee.

pandladatade........c.ccccooiniiinnnnnn. cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii.
Tacita relocatiune este exclusa.

(2) La sfarsitul perioadei de inchiriere, partile pot stabili, de comun acord prelungirea
contractului, la solicitarea expresa in scris a locatarului cu minim 2 luni inainte de expirarea
contractului daca sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:

- locatarul a achitat chiria la termenele convenite;
- locatarul a respectat, fara exceptii, toate clauze contractuale;

-locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurarilor sociale de
stat, bugetele fondurilor speciale etc;

- locatarul nu se afld in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;
- locatarul nu se afla in procedura insolventei;

(3) In cazul Proprietarului, acceptul de a prelungi contractul se va materializa prin semnarea

actului aditional. Manifestarea vointei de a nu reinnoi contractul poate interveni in cazul locatorului
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proprietar, oricand dupd expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, tara a respecta vreun
termen de preaviz, locatarul neputand opune tacita relocatiune, chiar daca a continuat sa foloseasca terenul
inchinat. In sarcina locatarului se retine, in acest caz, plata obligatiilor scadente, respectiv chiria si deteriorarile
produse terenului, pe toatd perioada cat a folosit terenul.

(4) Refuzul proprietarului de a prelungi perioada de inchiriere a terenului nu da nastere in favoarea
chiriasului a dreptului de a solicita despagubiri indiferent de natura acestora.

IV. Chiria

Art 4. (1) Nivelul chiriei este de..................... lei/an pentru suprafata de teren inchiriata, asa cum a fost
specificat in oferta de pret si in raportul comisiei de evaluare a ofertelor.
Chiria se va plati dupa cum urmeaza:
a) pentru perioada cuprinsa de la data incheierii contractului pana la 31 decembrie a anului in care s-a
incheiat contractul, chiria se plateste in termen de 5 (cinci) zile de la data semnarii contractului de catre
parti;
b) pentru urmatorii ani ai inchirierii, chiria se plateste in doud transe, respectiv: 50% din cuantumul
chiriei pand la data de 31 martie a anului in curs, iar diferenta de 50% pand la data de 31 septembrie a
anului in curs;

(2) Chiria se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statisticd pentru anul precedent, precum si prin orice alte majorari prevazute de legislatia incidenta, inclusiv
prin hotdrari ale Consiliului local al Orasului Chisineu-Cris.

V. Plata chiriei

Art. 5. (1) Plata chiriei se face de catre locatar in contul deschis la Trezoreria Chisineu-Cris, la
termenele si in conditiile prevazute la art. 4 din prezentul contract, si la caseria Primariei Orasului Chisineu-
Cris.

(2) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4 din contract,
atrage dupa sine transmiterea de catre proprietar a unei somatii de plata, catre locatar.

(3) Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, locatarul nu a efectuat plata, atunci
contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se procedeaza la revenirea terenului la dispozitia proprietarului
fara nici o obligatie a acestuia fata de locatar.

(4) Locatarul ramane obligat sa plateasca chiria datorata pana la retragerea terenului inchiriat, stabilita
prin procesul verbal de predare-primire si a penalizarilor de intarziere datorate pana la plata integrala a sumelor

din inchiriere, calculate conform prevederilor legale, care reglementeaza incasarea veniturilor la bugetul local.
(5) In situatia in care au loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau

renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea

costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.
(6) Locatarul se obliga sa plateasca impozitele si alte sarcini de natura fiscala percepute pentru bunul

inchiriat conform prevederilor legale in vigoare. Urmadrirea, colectarea si executarea creantelor se face in baza

Codului de procedura fiscala

V1. Documentele contractului:

Art. 6. (1) Documentele contractului sunt:

- Oferta de pret, parte integranta din prezentul contract.

- Caietul de sarcini al licitatiei publice de inchiriere - Procesul verbal de predare - primire a terenului inchiriat.

VII. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile proprietarului:
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a) sa predea terenul agricol locatarului la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;

b) sa incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
C) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere;

d) sa il garanteze pe locatar de evictiune totala sau partiala, precum si de viciile ascunse ale lucrului pe care il
inchiriaza;
e)sa nu ia niciun fel de masuri in legatura cu exploatarea terenului inchiriat, de natura sa-l tulbure pe locatar;
f) s mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit destinatiei sale,
si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
g)sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul
dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;
h)sa controleze oricind modul in care locatarul exploateaza terenul inchiriat. Pe timpul controlului,
proprietarul va fi insotit de locatar sau de un imputernicit al acestuia;
i) verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si in prezenta reprezentantului
acestuia, cu exceptia cazurilor in care locatarul isi da acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa
sau cand aceasta axe rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in scris, de locatar.
J) in caz de tulburari ale tertilor in exploatarea normala a terenului, sa actioneze impreuna cu locatarul, potrivit
legii, pentru incetarea actelor de tulburare;
Kk)sa primeascd, la incetarea contractului, terenul care a facut obiectul acestuia.
h)proprietarul are dreptul sa modifice In mod unilateral partea reglementara contractului de inchiriere,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificand acest fapt locatarului.
1) proprietarul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile
prevazute expres de lege si de prezentul contract.
j) proprietarul este obligat sa notifice locatarul la aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor sale.
Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile locatarului:
a) locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa, bunurile ce fac obiectul
contractului de inchiriere.
b) locatarul are dreptul sa primeasca terenul inchiriat la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;
c) locatarul are dreptul sa foloseasca terenul pe care 1-a inchiriat in scopul pentru care a fost inchiriat, in
conditiile stabilite prin contract;
d) locatarul are obligatia sa nu degradeze terenul inchiriat si sa nu aduca atingere dreptului de propiretate al
locatorului;
e) locatarul are obligatia sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente i reparatii
normale ce 11 incumba, In vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul
incheierii contractului;
f) locatarul are obligatia sa nu schimbe categoria de folosinta a terenului inchiriat fara acordul scris al
proprietarului;
g) locatarul are obligatia sa plateasca chiria la termenul si in conditiile prevazute la cap. IV, precum si
obligatia de a achita taxa pe teren in conformitate cu prevederile art.463 din Codul Fiscal, precum si al
celorlalte texte legale fiscale in vigoare;
h) locatarul are obligatia sa ceara acordul proprietarului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren si
sd asigure paza si securitatea bunului inchiriat;
i) locatarul are obligatia sa suporte taxele de incheiere, inregistrare si publicitate a contractului de inchiriere
si sd comunice proprietarului si sa solicite acestuia sd intervina in cazurile in care este tulburat de terti in
exploatarea terenului inchiriat;
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j) la incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul inchiriat in starea in care 1-a primit de la
proprietar;

k) sa plateasca impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului inchiriat;

1) are dreptul de preemptiune in cazul instrainarii prin vanzare de catre proprietar a terenului prevazut

prin prezentul contract, care se exercita potrivit art, 1.730 - 1.739 din Codul civil.

m) locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si de permanenta, a
bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar.

n) locatarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

0) la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen sau din alte cauze prevazute in prezentul
contract, locatarul este obligat sa restituie proprietarului, pe baza de proces-verbal de predare-primire, in
deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

p) locatarul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu, este obligat sa obtina
autorizatie de construire, conform Legii nr. 50/1991, care sa contind obligatoriu avizul favorabil al
proprietarului.

q) in cazul in care locatarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura sa conduca la
imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de in datd dar nu mai tarziu de 15 zile de la data
constatarii, In conditiile art. 9.2 lit. e) din prezentul contract acest fapt proprietarului, in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii terenului.

r) locatarul este obligat sa nu deterioreze sau distruga constructiile sau amenajarile aflate pe terenul inchiriat,
respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare, precum si sa execute, ori de cate ori este necesar,

reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in vederea bunei functionari a acestora.
s). Chiriasul este singur raspunzator de eventualele daune provocate tertilor si locatorului ca urmare a

desfasurarii activitatii sale si Intretinerii necorespunzatoare a terenului, urmand a suporta in integralitate
riscul si contravaloarea despagubirilor aferente.

s). Pe parcursul desfasurarii activitatilor aferente profilului de activitate, chiriasul va respecta toate
reglementdrile Tn vigoare cu privire la securitatea i sdnatatea Tn munca, apararea impotriva incendiilor si

protectia mediului, fiind pe deplin responsabil de indeplinirea cerintelor legale in aceste domenii.
t) Toate costurile legate de modul in care se deruleaza contractul de inchiriere sunt in sarcina chiriasului.

Art.7.3 Acordarea de inlesniri pentru nerespectarea vreuneia din conditiile prezentului contract, nu va fi
considerata ca o renuntare a proprietarului la drepturile lui. El va putea cere executarea clauzelor
contractului n orice moment

VIIIl. Garantii
Art.8.1. In termen de 45 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul va depune cu
titlu de garantie, suma de ............... lei, reprezentand o cota procentuald de 10 % din suma datoratd

proprietarului cu titlu de chirie, pentru prelevarea majorarilor de intarziere si sumelor datorate proprietarului
de catre locatar, in baza contractului de inchiriere, si devine anexa la contract.

Art.8.2. Garantia se va restitui in termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la incetarea Inchirierii, in cazul
neutilizarii.

Art.8.3. Garantia se poate depune la Trezoreria Orasului Chisineu-Cris, prin ordin de platd, in contul
proprietarului, sau la casieria Primdriei Orasului Chisineu-Cris.

IX. incetarea contractului de inchiriere

Art.9.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza prin:

a) Acordul partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sub conditia achitarii de
catre locatar, a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract.
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b) La expirarea duratei stabilite in contract.

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator, cu plata
unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de
judecata;

d) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4 din contract, atrage
dupa sine transmiterea de catre proprietar a unei somatii de plata, catre locatar. Daca in termen de 15 zile de
la transmiterea somatiei de plata, locatarul nu a efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de
drept, si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului fara nicio obligatie a acestuia fata
de locatar.

e) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre locatar, plata unei
despagubiri revine 1n sarcina proprietarului cu o notificare prealabila de 15 zile;

obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

h) Prin decesul locatarului sau falimentul, dizolvarea ori insolventa firmei.

Art.9.2. Rezilierea contractului intervine:

a) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin rezilierea unilaterala de citre proprietar,
cu plata chiriei datorata pe perioada de timp rdmasa pana la finalizarea contractului si a eventualelor penalitati
de intarziere aferente in sarcina locatarului.

b) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin rezilierea unilaterala de catre locatar,
Ccu plata de despagubiri in sarcina proprietarului,

c) In cazul in care locatarul nu exploateazi terenul in scopul in care a fost inchiriat.

d) La incetarea contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de
orice sarcind, bunul inchiriat.

e) Renuntarea la inchirierea bunului din partea locatarului, fara plata unei despagubiri, la deteriorarea, dintr-0
terenul (imposibilitate dovedita cu acte de catre locatar si acceptatd de proprietar); in acest caz locatarul va
notifica proprietarul, in termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea
obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate ii invocatd in cazul
falimentului sau al dizolvarii societatii locatare.

f) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere bunurile ce au fost utilizate de locatar in derularea
contractului vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia proprietarului,
gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de proprietar de la locatar
contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmitd de una din parti si insusita de cealaltd parte
sau pe baza de raport de evaluare Intocmit de un evaluator independent;

- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor raméne in proprietatea si posesia
locatarului.

9.2.1 Predarea - preluarea terenului care face obiectul acestui contract se va face pe baza de proces-verbal
incheiat Intre parti, Tn prezenta unui reprezentant al primariei pe raza careia se afla terenul inchiriat.

a) locatarul va fi instiintat de catre proprietar de data semnarii procesului verbal cu 7 zile inainte de data
stabilita.

24



b) in caz de neprezentare a locatarului sau reprezentantul imputernicit al acestuia, procesul verbal va fi semnat
in lipsa, procesul verbal fiind opozabil acestuia.

€) in mod similar se procedeaza si in cazul refuzarii semnarii procesului verbal de catre locatar sau
reprezentantul imputernicit al acestuia.

d) procesul verbal se intocmeste in 2 (doud) exemplare si se transmite locatarului in termen de 5 zile de la
semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre proprietar si locatar

Art.10.1. Locatarul trebuie sa exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu impuse de legislatia in
vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsad tertilor sau pentru nerespectarea
normelor Tn aceasta materie.

XI. Raspunderea contractuala

Art.11.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse 1n prezentul contract de inchiriere
atrage raspunderea contractuald a partii in culpa,

Art.11.2. Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art. 5 alin. (1) din prezentul contract, locatarul va plati
daune moratorii, de la scadentd pana in momentul platii, in cuantum de 0,05 % pentru fiecare zi de intarziere,
stabilite in conformitate cu prevederile art. 1535 alin. (1), din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil.

XI1. Forta majora si cazul fortuit
Art.12.1. Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o Imprejurare externa cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.
Art.12.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

X111, Litigii

Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se
realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil.

XIV. Alte clauze

Art.14.1. In situatia in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, interesul propriu al proprietarului o
impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un procent de pand la 5% a suprafetei inchiriate, cu

reducerea corespunzatoare a chiriei viitoare datorata de locatar pentru suprafata respectiva.
Art.14.2. Contractul de inchiriere se va completa cu orice alte prevederi in vigoare, fiind exprimat acordul

ambelor parti.
Art.14.3. Predarea-primirea terenului prevazut la aliniatul (1) se face pe baza de proces verbal incheiat la data
in care intervine modificarea suprafetei.

Incheiat astazi,......c..cccoverevrerereceererenenne , in 2 (doud) exemplare, dintre care unul la proprietar, si unul
la locatar.

Locator Locatar
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Formular nr. I

FISA DE DATE - persoana fizica

1.

2.

Numele si prenumele:
Act identitate: ............
Adresa domiciliu: ......

Telefon: .......coooe...

26

OFERTANT (numele si semnaturad)



Formular nr.2
FISA DE DATE - persoana juridica

1. Denumirea:
2. Act identitate reprezentant /Cod fiscal:
3. Cont Trezorerie:
4. Sediul central:
5. Telefon: s Fax :
Bl oot e e —————————————
6 Certificat de Tnmatriculare/INIeISIIrare: .........cccverieriiiieerieie e
7 (@] 0T =To3 (0] [0 (=T T03 £ V1L (TR
8. Birourile filialelor/sucursalelor locale (daca este cazul):
- N B Te0 14y | TR
Y AN [ (=Y AR
Certificat de TNMAITICULATE: . ..oiiiieeiee e e e e et e e e e e ettt s e e e eeteeess i seseeeseeesstnnseeeeeseenns
(00 I 11107: 1 LR TRRRRTRTPRTR
S £ 121 TR
F AN [ (=Y LA

OFERTANT (denumirea si semnatura autorizata)

27



Formular nr.3:
CERERE DE DEPUNERE OFERTA FINANCIARA SI DOCUMENTE DE CALIFICARE

Subsemnatul/ Subsemnata/Subscrisul/Subscrisul.............ccccooeieie. , cu domiciliul/ resedinta /

sediu social principal/secundar sau punct de IuCru Tn ... :
L | N | ST N o] [ 4 SCaviiieeiiians <) A AP e , Jud

........................ , legitimat/a cu B./ C.I  sera.....c., Nlo........ eliberat
[0 [T ladatade .......cocevvveiiiiiinennns JCNP e, avand nr.

telefon ... reprezentat/a prin NUMItUL/A .........ccceevveiiiii i in calitate

de reprezentant potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei,

urmare a anuntului publicat de institutia dumneavoastra privind organizarea licitatiei publice deschise

pentru atribuirea contractului de inchiriere avand ca obiect inchirierea unui teren extravilan cu destinatia
agricola din categoria de folosinta teren arabil, din domeniul privat al Orasului Chisineu-Cris, judetul Arad,
identificat prin etxras CF nr.314151 Chisineu-Cris, in suprafatd de 5.000 mp, examinand conditiile de
participare la licitatie si documentatia de atribuire a contractului, ne angajam sad participam la licitatia
organizatd, In acest sens anexam plicul cuprinzand documentele solicitate in documentatia de atribuire,
conform specificatiilor din aceasta.

Am luat cunostintd de documentatia de atribuire a licitatiei pe care o insugim.

Anexam la prezenta cerere oferta financiard si documentele de calificare solicitate, intr-un singur
exemplar semnat, exemplar ce contine doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, dupd cum urmeaza:
-un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, care contine: -fisa de date
cu informatii privind ofertantul;

-acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, respectiv:
-copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului;
-copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru persoanele
juridice;
- certificat constatator, valabil emis de Oficiul Reistrului Comertului competent, privind activitatea
ofertantului;

- certificat fiscal emis de Administratia Financiara de la domiciliul/sediul social al ofertantului;

- certificat fiscal emis de biroul-financiar contabil al primariei de la domiciliul/sediul social al
ofertantului, din care rezulta ca nu are datorii la bugetul local;
- dovada garantiei de participare Ia licitatie in sSUMa de .........c.ccocvvviiieniiiiiicnnns lei prin depunerea
fotocopiilor dupa chitantele eliberate de casieria Primariei Orasului Chisineu-Cris sau ordin de plata;
- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale, din care sa rezulte ca
societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;
- imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificata la notarul public pentru ofertantul, persoana
fizica/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie, persoanele juridice pot fi reprezentate insa si de
administrator sau, in lipsa acestuia, de o alta persoana in baza unei imputerniciri scrise in acest sens de catre
administratorul persoanei juridice.
- un plic interior, care contine oferta propriu-zisa.
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Optez/optim ca documentele, comunicirile, etc. transmise de cdtre institutia dumneavoastri pe

toatd perioada deruldrii procedurii de atribuire, sa se realizeze prin:

- posta, respectiv la adresa de corespondenta
- e-mail, la adresa

Data Semnatura

Formular nr. 4: OFERTA

OFERTA

Subsemnatul/ Subsemnata/Subscrisul/Subscrisa..............cc.c.u...... cu domiciliul/ resedinta / sediu social
principal/secundar sau punct de [ucru in .......cccccevvviiiiiiiniiieiieiens S S I 0| ,
bl......... SC e Jeto..... -1 I LU, , legitimat/a cu B.1./ C.I. seria.......... , nr.
................... eliberat de......coovvvviviviiciviieela data de e, CNP
................................................... , avand nr. telefon ........cccceeiiiiiieiiiieeeee., - Prine numitul/a
................................................................... in calitate de reprezentant al

S , inscris/a la licitatia din data
0 PR privind inchirierea terenului Inscris in CF nr........ccccoooiiiiiieennn. , avand nr.
cadastral/topografic ..........cccceeviveinennnnn ,AdentifiCat CU ..o in
suprafatd de ........ccooeviiiiinn, si aflat in proprietatea Orasului Chisineu-Cris, patrimoniul privat,

voi respecta destinatia data de consiliul local pentru utilizarea bunului imobil in cauza, respectiv aceea de
desfasurare a unor activitati agricole/ punerea in valoare si folosirea optima a terenului productiv, ofer suma
de.iinnnns lei/an, reprezentand chiria pentru terenul mentionat anterior ce va face obiectul contractului de

inchiriere.

Sunt/suntem de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei si cu conditiile mentionate in caietul de
sarcini §i am luat la cunostintd ca in situagia in care vor avea loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta
in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata,

in cadrul termenului contractual.

Data Semnatura
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Formular nr. 5: §
MODEL DECLARATIE PASTRARE DESTINATIE TEREN

DECLARATIE
Subsemnatul/ Subsemnata/Subscrisul/SubsCrisa...........covcvveiiviiieiiiiiieee e, , cu domiciliul/
resedinta / sediu social principal/secundar sau punct de lucru N .......cccoiiiiiiiiniiiiniinenn :
| nr......... bl....... y SChrrrrrrnnn. < R - [ I ydUud e, , legitimat/a cu
B.I./C.l. seria ............ N | L] [ o T=T s Lo [T la data
A , avand nr. telefon ..........cccooviiiiiiiiien, , reprezentat/a prin numitul/a

.................................................................................. in calitate de reprezentant potrivit imputernicirii

notariale/documentului emis de administratorul firmei, prin prezenta, declar pe propria raspundere, cunoscand

prevederile Codului Penal, ca pe perioada inchirierii terenului inscris in CF

] TS , avand nr. cadastral/topografic .........c.cccoviiiiiiiiini , In

suprafatd de .......cooveviiiiiiiie s metri patrati si aflat in proprietatea Orasului Chisineu-Cris,

patrimoniul privat, voi respecta destinatia data de consiliul local pentru utilizarea imobilului in cauza, respectiv

aceea de desfasurare a unor activitati agricole/ punerea in valoare si folosirea optima a terenului productiv .
Dau prezenta declaratie spre a-mi folosi la participarea la licitatia care va avea loc la sediul

Primariei Orasului Chisineu-Cris in data de.........cccovevviiiiiiiiiiiiinnn,

Data Semnatura
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