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MUNICIPIUL HUNEDOARA PRIMAR,
Nr. 305641 24,04 2021 DAN BOBQUTANU

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii Borg. gun
Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia specialisti in sdnitate in incinta Spitalului
Municipal Dr. Alexandru Simionescu din municipiul Hunedoara, strada Victoriei nr. 14, din
municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Agentia Nationala pentru Locuinte Bucuresti

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Municipiul Hunedoara

1.4. Beneficiarul investitiei

Municipiul Hunedoara

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurti prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale;

In municipiul Hunedoara existi un singur spital, respectiv Spitalul Municipal Dr. Alexandru
Simionescu care in prezent , ca mai toate spitalele din tard , se confrunti cu un deficit de personal mai
ales in randul medicilor specialigti.

Avénd drept scop atragerea in zoni a tinerilor absolventi de medicina si a mentinerii acestora
in spitalul nostru in vederea continurii activitdfii, Municipiul Hunedoara si doreste sa le asigure
acestora locuinte in regim de inchiriere prin realizarea unui bloc cu 20 de unitéti locative.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Prin aceste lucrari de construire a unui ansamblu de locuinte se urmireste crearea unor conditii
optime de locuit pentru medicii tineri, intr-un bloc amplasat chiar in incinta spitalului, urmarindu-se
in acelasi timp ca acestia si poata desfasura rapid si cu profesionalism procesul de ingrijire, tratare si
vindecare a cetéfenilor din municipiul Hunedoara si imprejurimi.

Rolul realizarii obiectivului de investitii este de a incuraja medici sa vina in orasul nostru
fiindca este mare nevoie

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii.

Sciderea numarului de medici care si presteze in spitalul municipal Hunedoara si
imposibilitatea asigurarii serviciilor medicale pe diverse specialititi
Daca nu incurajam , macar cu o chirie aceptabila pentru o locuinti intr-un bloc ca cel amintit,
tinerii din sistemul sinatatii , vor pleaca peste hotare.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificirii necesititii
realizirii obiectivului de investitii propus

In municipiul Hunedoara existi un singur spital, acesta fiind construit inainte de 1989, in care




activeaza chiar i medici cu véarsta de pensionare, dar din lipsa specialistilor in domeniul sdnététii sunt
nevoiti sd-gi continue activitatea . Una dintre cele mai stringente probleme cu care se confrunta
tinerii medici care vin sa lucreze in spitalul din Hunedoara este lipsa unei locuinte , veniturile
acestora nu le permit accesul la o locuint in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile
pietei.

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul ciirora se poate incadra obiectivul de investitii propus

Strategia de dezvoltare durabild a Municipiului Hunedoara 2014 - 2020 aprobati prin Hotérdrea
Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr. 174/ 30.06.2014 pentru aprobarea Strategiei de
Dezvoltare Locald a municipiului Hunedoara pentru perioada 2014-2020 actualizata

2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea romina

la realizarea obiectivului de investitii

Realizarea unui bloc de locuinte in regim de inchiriere pentru medicii rezidenti sau a tinerilor
specialisti in domeniul séindtdtii va avea un rol social pozitiv prin oferirea unor ingrijiri medicale
complexe ce urmeazi a fi realizat prin respectarea normelor si codurilor de proiectare si exploatare
aflate in vigoare in Roménia si armonizaté cu legislatia Europeana.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Construirea imobilului se va realiza in vederea :

- atragerii $i mentinerii in zon4 a tinerilor absolventi de medicina

- asigurarea unor conditii optime de locuit a acestora

-primirea unei repartitii locuinte pentru angajatii tineri ai unitatii din domeniile sinitatii
aflati pe raza unitdtii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele, inclusiv medicii
rezidenti, si care nu detin o locuintd in proprietate pe raza unitétii administrativ-teritoriale respective.

-proiectul de construire de locuinte pentru medici vine in sprijinul stabilizdrii populatiei in
municipiul Hunedoara si evitarea migratiei personalului de specialitate medico-sanitar bine pregitit.

— acest bloc va fi o facilitate suplimentara, care va fi pus la dispozitia sistemului sanitar

— atragerea la Hunedoara a unor medici competenti, iar noi ne dorim ca pe o parte din ei, pe

cei mai buni, si-i convingem ca meritd s riméana in Hunedoara

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

Valoarea estimativi totald a obiectivului de investitii:12.000.000 lei incl. TVA.

Valoare totald raportatd la suprafata construita: 6.000 lei/ mp incl. TVA.

Valoare totald raportati la numirul total de persoane (20 familii — 40 persoane ): 300.000 lei
/incl. TVA. persoana

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luindu-se in considerare,
dupa caz:

- costurile unor investitii similare realizate;

Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii — strada Alexandru Vlahuta , etapa I, cu 80 unitéti
locative municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara
Valoare estimata totald a obiectivului de investitii — executie lucrare — 12.642.142,81 lei incl. TVA.

- standarde de cost pentru investitii similare:

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obfinerea
avizelor, autorizatiilor gi acordurilor previzute de lege

SF -130.000 lei incl. TVA

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuiclilor estimate (in cazul finantirii

nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificati)
Buget local + Buget de stat (Agentia Nationala pentru Locuinte Bucuresti)

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei

existente
Domeniul public al municipiului Hunedoara

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata



terenului, dimensiuni in plan);

Terenul propus pentru construirea unui bloc de locuinte ANL pentru medici, in regim de
inchiriere se afla in intravilanul municipiului Hunedoara, cu nr. cadastral 71853 in suprafats de 1978
m, inclusiv curte imprejmuita.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau ciii de acces posibile;

Amplasamentul studiat are urmatoarele vecinatati:
-laNORD, se invecineaza cu strada Victoriei
-la EST se invecineaza strada Chizid
-la VEST se invecineaza strada Stefan cel Mare
-la SUD se invecineaza strada Nicolae Bilcescu
¢) surse de poluare existente in zon;
Nu existad
d) particularitiiti de relief;
Nu este cazul
e) nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor;
Imobilul studiat nu este racordat retele
f) existenfa unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in misura in care pot fi identificate;
Nu este cazul
g) posibile obligatii de servitute;
Nu exista

h) conditioniiri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor

constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de interventii, dupi caz;
Nu este cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

- se pot autoriza orice fel de lucriri de intretinere, renovare si modernizare la nivelul fondului
construit-desfasurata

- se pot autoriza reconstructii sau supraetajéri, consolidéri sau alte interventii in scopul

imbunatatirii fondului locuibil

- s pot autoriza investifii in domeniul obiectivelor de utilitate publici pe amplasamentele

rezervate

- destinaia obiectivelor de utilitate publicd poate fi cea recomnadata prin PUG sau o alta in
functie de necesititile locale, cu obligativitatea de pastrare a specificului de apartenentd la zona care
le include si nefiind permise alte investitii decit acelea de interes general '

i) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatdi; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate.

Nu existd

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;

Terenul existent se afld inincinta spitalului vechi si este pe domeniul public al municipiului
Hunedoara

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Cladirea va avea urmatoarele carcteristici tehnice:

- regim de inaltime : P+3E+M
- aria construita la sol = 400 mp;
— aria construit-desfasuratd = 2000 mp;
- nr. unitati locative = 20;
- nr. beneficiari = 20 familii ( minim 40 persoane)
¢) durata minimi de functionare apreciatii corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;
50 ani
d) nevoi/solicitiri functionale specifice.




Construire imobil
Montare tamplarii noi interioare si exterioare;
Finisaje interioare si exterioare;
Instalatii sanitare, de incalzire si electrice;
Achizitionarea de dotari si echipamente necesare
Amenajari exterioare pentru asigurare locuri de parcare
Brangamente utilitati necesare
7. Justificarea necesititii elaboririi, dupa caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul
- expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente;
Nu este cazul
in conformitate cu Hotariirea de Guvern nr. 907/2016
- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si permisivititile
asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau in zone protejate.
Nu este cazul
in conformitate cu Hotararea de Guvern nr. 907/2016

INTOCMIT
DIRECTIA TEHNICA

DIRECTOR EXECUTIV SEF BIROU INVESTITII,
ADORIAN SZABO MIRCEA RADU HANGA
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