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PROPRIETAR/; ~ MUNICIPIUL DEVA - DOMENIUL PRIVAT -

‘ LOCALIZAR'E_';” S S Dev&, Str Mihai Vlteaz:u mspate!e bI 44 si bl 8 i
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. SCOPUL EVALUARIL - vAnzare o
V BAZA EVALUARII: ' valoarea echitabili
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3 §= 20 mp
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>

'Evaluatoru} arespectat Codul Deontologlc al profesiei sale; . : T R RO
In prezcnt sunt membm ANEVAR .';:1 am mdeplmlt / mdephnesc programul de pregatlre profesmnala :

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta certific ci:

Prezentdrile faptelor din raport sunt corecte si reflecti cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentui raport sunt lumtate doar de lpotezele §1 1p0tezc1e speczale e .
gt prezentate in acest raport ' - i : R

L 'raport de evaluare §1 nu am mci un :nteres personal §z nu sunt pért:mtor faté de vreuna dm ._-pc’utzle SR
: ...-:._1mp}1cate, LR R - N T S

- Nici evaluatoml $1 nici o persoana aﬁlzaté sau 1mphcata cu acesta nu este ac;aonar “asociat sau persoané
:':'aﬁhaté sau 1mphcata cu beneficiarul ; S
'Remunerarea evaluatorulul nu. depmde de HECI un acord, aran_]ament sau m;elegere care sa—x 'confere
.'acestula sau unei persoane aﬁhate sau 1mphcate cu acesta un stzmulent ﬁnanciar pentm concluznle'

expnmate in evaluare ;

Evaluatorul nu a primit consultanta din partea altor persoane in afara celor care semneazé raportul

: Analizele §i_opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardeie, recomandarﬂe $io
) ;metodologla de 1ucru recomandate de cétre ANEVAR (Asocxagla Naponalé a Eva}uatorilor Autonzap dm IR

Romama)

Tariful lucrérn nu este mﬂuen;at de rezultatul evalnéru sau de deciararea unor conoluzn 1mpuse de i
client. : - L O A
Nici evaluatorul .51 nici o persoana aﬁlxaté sau 1mphcata cu acesta nu are aIt mteres financ1ar iegat de I
~finalizarea tranzactiei; : SRR I RRER R

Raportul de evaiuare a fost mtocmlt in ccmcordan;a cu STANDARDELE DE EVALUARE A . '.f;:’::‘}f

'ZBUNURJLOR2020 _ L : R
: Raportul de evaluare poate fi verificat Ia cerere de citre utlhzatom desemnati, cu acordul scns §1 RRTRE

prealabil al evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verrﬁcarea Evaluiru L

contmué S
Prin prezenta certiﬁc faptuI cé sunt competent si efectuez acest raport de evaluare

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS COSTEL -
' MEMBRU TITULAR ANEVAR _ :
NR.LEGITIMATIE: 16514
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4. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

4.1 Identg'f icarea §i competenta evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S. R.L., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR
ANEVAR, legitimatie nr. 16514, evaluator autorizat care define specializirile evaluarea propr:eta;llor
imobiliare (EPI) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aphcablle in Romdnia. e

: ‘Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivd §i imparfiald, neavand nici un interes actuaE sau de_ o
‘perspectivd in proprietatea analizati. '
Evaluatorui a mdeplmzt programul de pregét:re gi are competen;a de a intoemi acest raport

4 2. Ident ifi carea clzenmlut sia ortcarar altor utthzaton desemna;t
Sohc1tantuI evaluém MUNICIPIUL DEVA '

Destmatarul evaluﬁm MUNICIPIUL DEVA - '
. Avand in vedere Codul deontologic al profesmnn de evaluator, evaluatorul nu-sl a
L dec&t faté de sohcltantuf §1 destmatarul lucrﬁru s R

o 43Scopulevaluam . o . : : SEE
o Scopui prezentulm raport de evaiuare este estlmarea Valoru de pzafa 2 terenuim in vederea v

4 4 Identzf carea actlvulm sau. a datortel subzect al evaluam

_ - Obiectul evaluﬁ.rn il constituie proprietatea imobiliari: TEREN ]NTRAVILAN 20 mpJ sﬁuat in
Munrc:pwl Deva, str. M. Viteazu, in spate la bl. 44 si bl. 8, Jud. Hunedoara, in proprietatea: MUNIC[PIUL R
- DEVA - DOMENIUL PRIVAT dreptui evaluat fiind dreptul deplin de proprxetate asupra propneté;u '

IDENT IFICAREA PROPRIETJI HE VALUATE, ASPEC‘T .E JURIDICE

W# : mwww WWW s ) . .u?w S
.g%;%, Wﬁmmm&

mww ?MM
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4.5. Tipul valorii

Avéand in vedere c¢d vAnzarea se va face citre un cumpdritor identificat, valoarea estimati este
valoarea echitabila.
Tipul valorii estimate este valoarea echxtabﬂé aga cum este ea definitd in STANDARDELE DE o
EVALUARE A BUNURILOR 2020:
_ ‘Valoarea echitabild este preful estimat pentru transferul unui getiv sau a unei datorn mtre pérp_
: :dentlficate aflate In cunogtinti de cauzi §i hotiirite, pref care reflects interesele acelor pérti. '
~ Valoarea echitabili cere estimarea prefului care este just pentru ambele pirfi specifice, 1dent1ﬁcate,_
ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obfine din tranzactie. '
‘Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piath cere ca orice avantaj sau dezavanta_;, care nu
. 8-ar putea obfine sau suporta de citre partzczpan;u de pe piatd, s3 nu fie luat in considerare. R e
- Valoarea echitabild este un concept mai larg decat valoa.rca de piatd. Desi, in multe cazuri, pretul R
- care este just pentru_ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtme pe piafd, vor. fi situatii in . "
' gstimarea valorii echltablie va presuptme luarea in considerare a unor aspecte care nu trebwe considerate in -
estimarea valorii de p;a;;é, cum ar fi anumzte elemente ale valoru smerglel rezu!tate in urma_combinirii

Valoarea echltabiiﬁ estzmafé nu conpne ’I‘VA

46Dataevaluam S : : : o It Y
La baza efecmém evalnam au stat mformatule pnvmd mvelul prel}urllor corespunzatoare datel_ RTINS

mspecnez data Ia care se consxderé vaiablEe 1potezeie h:ate m consxderare s; valonle estlmate de éatfe:' :"
~evaluator. o

Eva}uarea a fost reahzatﬁ la data de 17 12 2021 Ia un curs de 4 9492 !ex/EUR

4 7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludru FENE

e Documentele si informatiile mi-au fost puse la dlspozztxe de sohcltantul evaluarn ol

SRR Inspectza proprietétii a fost realizati in data de 17.12,2021 de ciitre Marius TAMAS ca reprezentant

" al firmei de evaluare, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale propnetatu terenuiux_ _
. sau mnplasmnentelor mvecmate 51 nu au fost mspectate pamle ascunse ale propnetﬁtu S SRR

-4, 8. Natura ,vz sursa mformajulor pe care s-a bazat evaluarea

a Puse ladzspoz;jla evaluatorului de cdire solicitantul prezentulw de evaluare S
=> Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentm INF ORMARE NR 72923 DEVA/OB 11 2021
Coms Informa;u verbale
. - Aceste surse de mforma;n aun fost puse la dlspozma evaiuatorului de catre sol:cltantul prezentulm R
j '-4raport de evaluare, sohc:tantul poartd in exclusmtate raspunderea pentru acurate;ea acestor mforma;u
0 b. informatii internet - : A R
. ¢. HCLDEVA
d.  Surse bibhograﬁce - ' :
e STANDARDELEDEEVALUAREABUNURILORMZ(} : B T SRR
- “EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE”, Editia romanﬁ dupa edma in hmba engiezé_ T
origmaié editatd de Appraisal Institute — Chicago, SUA . SRR
- Modulul 1 Bazele Evaluarii (Colectiv de autori) - Editura Iroval, Bucurestz, 201 5
AEte mformam necesare exzstente in b1b110gmﬁa de speciahtate i
e aitemforma;u . R
~...= informtii preluate cu ocazxa mspec;nei propneta;n
- mfonnatu furmzate de catre propnetar

- _4 9 Ipoteze §l zpoteze spectale .
g .9.I.Ipoteze . A Sii i
® - Aspectele _]undlce se bazeaza excluszv pe mforma;ule §i documenteie fum:zate de catre sohcitant S

- au fost prezentate firi a se intreprinde venﬁcﬁn sau mvestlgatu suplunentare Dreptul de proprletate_ BERRE.
este consxderat valabzl si marketabli : : s L
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* Informatia furnizati de citre terti este considerats de incredere dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;
¢ Alte abordiri nu s-au aplicat, deoarece datele de intrare pentru abordarea prin piaté sunt suficient de
relevante; S
©  La cererea solicitantului valoarea s-a estimat n lei, fir TVA;
s . Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisd si luatd in
- considerare in prezentulraport; : B s T S
* - Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu =
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenfa -
contaminantilor sau a materialelor periculoase; REERIY RN
* Nu am realizat nici un fel de investigatic pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
_¢A.nu existh condifii ascunse sau neaparente ale_proprietfii, solulului, sau structurii.care S8
. influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru_asemenes i sau .-

- pentru objinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; . e e
¥ Situatia actuald a proprietitii si scopul prezentei evaludiri .au stat la baza selectrii metodelor.de © 0 C

estimarea cea mai probabila a valerii proprietatii in condiiile tipului valorii selectate,

* Evaluatorul considers ca presupunerile efectuate la aplicarea ‘metodelor de_evaluare au_fo

- evaluare utilizate 5i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& cond

., tezonabile in lumina faptelor cc sunt disponibile la data evaluarii;, o :
-+ * . Informatiile referitoare la situatia juridica a proprietatii imobiliare evaluate au fost puse la dispozitia .

. evaluatorului de cifre solicitantul raportului de evaluare. Evaluatorul nu isi asum nici un fel de =
 vispundere pentru datele puse la disporifie de chre solicitant si propriefar 5i nici pentru rezultatele
. obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete saugresite; 0 L RN
*. Suprafefele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop informativ.§i -~
. pentru atingerea scopului evaludrii, neputdnd fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nici o rispundere =
pentru situatia in care, in urma efectudrii eventualelor masuriitori topometrice in vederea intabulirii * o
- sau pentru orice alte scopuri, suprafetele rezultate difers de cele luate in considerare in prezentul . -
_* Evaluatorul g utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozigie existdnd ..
"' " posibilitatea existentei $i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostingd, .
~* . Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii. - w0
- pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de distribuirea .~
- fostprevazutd inraport, " i o R R A
~* - Intrarea in posesia unci copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; =

*  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanti sau si depund . R

. marturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au inch iat astfelde -
¥ Raportul sau parfi din acest raport nu poate fi publicat sau transmis terfilor firk acordul scris §i
~* Raportul poate fi verificat la cerere de ciitre utilizatorii desemnati, cu acordul soris §i prealabil al
. evaluatorului, Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaluarii. -~ - .

i -'__34_.9".2.j'l_pp:teie s___peé_ié_l_e_si__ée_'xiiniﬁ_c_#'t_ive': R N B D : S T
- Existd o cutumi in Consiliul Local Deva de a vinde activele cu un pret majorat, cu un procent MR

cuprins intre 10% si 20% mai mare decAt . De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicand un -~

procent de majorare del5%, urmatoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoarear ~ . .

11.152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi considerate comparabile, deoarece dack ar fi
 considerate comparabile pentru evaluarile ulterioare, valoarca ar cregte la infinit, ~ et

Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poat3 fi considerate comparabile, este necesar s fie ajustate = - -

" negativ cu procentul de majorare stabilit (de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea RET

" stabilitd tn raportul de evaluare,

; _icjiideutilizafé, dgflézére,pablicare EER R PR B G
~Raportul sau parti din acest raport nu poate fi publicat sau transmis tertilor fard acordul serisgi - R

- Mobit: 0723.606,668; ¢_mail; staff. expert@yahoo.com




= znfonnatnlor, documentelor puse la dispozztla evaluatoruiul de citre solicitant.
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prealabil al evaluatorului.

4.11.Declararea conformitiftii evaludrii cu SEV

- Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNUR_ILOR 2020:
. Standarde}e generale:

SEV 100 Cadrul general;

‘SEV 101 Termenii de referinfa ai evaluiri;

SEV 102 Implementare;

SEV 103 Raportare;

SEV 104 Tipuri ale valom,

~SEV 105 Abordari i metode de evaluare,

L _Standarde pentru actwe - :

e ."_Bunun imobile: . e ' -
¥ 'SEV. 120 Drepturx asupra propnetatu unoblhare
¥ 'GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile,

SN RN

SR e Raportul poate fi veriﬁcat 1a cerere de citre utzhzétorl desemnap cu acordul SCI'IS 51 prea}abll al
R _'evaluatorulul Verlﬁcarea se va face conform SEV 400 Veriﬁcarea Eva}uém L

Pentru estunarea valorn de pla;a s-a folosﬁo.smgura abordare aborda.rea prin pla;é_._ B T NS
Raportul a fost mtocmlt pe baza datelor obtinute prin mspectarea propnetﬁtu unobihare, a_____._

Informatiile obtinute de 1a terti se consider autentice dar nu se acordé gai"antll privmd acurate;ea lor o

. Toate documenta;nie tehmce se conmderﬁ a ﬁ coreote. .

4.13, Valoarea saa valanle objmute ;
Valoarea este prezentaté in moneda convemté lei faré TVA.

4, 14.Data raportulat de evalaare
- Data raportulm de evaluare este 30 12. 202E

_ _4._ 5, PATRIMONIUL EVALUAT
5. DESCRIEREA PROPRIETATII =

51 IAmplasament : G SIS
Propnetatea 1mob1hara evaluata este s:tuata in Deva, str M. Vlteazu in spate la bI 44 §1 bI 8 jud._ il

Terenul este s1tuat mtr-o zond remdentlala

. Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff’. expert@yahoo.com
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Localizare rapida &

€% Bacau

Cautare imobil &
Judet [ HUNEDOARA

UAT. gbew

\’nmarca&amﬁ

Accesul la propnetate se face pletonal §1 auto pe drum asfaltat. .

5 1 3, Iﬁ:l:taﬂ
Proprletatea are acces la energle electnca, api, canahzare §1 gaz

5 1 4 Descnerea propr;etaju
Adresa Str, Mihai Vlteazu, in spatele bl 44 §1 bl 8

Teren 1 m suprafata de 20 mp, CF nr, 72923 DEVA IRty

- Terenul este plat. - : S o ey

~Terenul evaluat este ocupat de un. garaj penmx autotunsm,_ gara_}ui este propnetatea Jui oo
FRATILESCU—FABIAN—CONSTANTH\I-ALEXANDRU £ ' SR

. Existd -mai multe terenuri Jn propnetatea mumcxpxulm })eva _.( ]

garajeior), pe care sunt consn'uﬂ;e garaje

' Mobil; 072, 3.606.668; ¢ matl. sta_ﬂr expert@vahoo.cam
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5 2 Cea ma: buna uttbzare ( C. M B.U, )

_ Deﬁmpa celei maj bune utlhzarx s Utilizarea probabxlé in mod rezonabil si Justiﬁcata adecvat, a
unui teren liber sau a unei proprietifi construxte, utilizare care trebuie si fie posibila din punct de vedere .

e ﬁzxc_ permxsé legal, fezabild financiar st din care rezulti cea mai mare valoare a propneta;u imobiliare."
- Conditiile avute in vedere la analiza celei maj bune utl!lzén ale proprletatu au fo' t

_ permisi’ legal un]zzan penmse de lage, ' E : _

“posibili fizic; : e .

fezabila ﬁnanmar daca este pombﬂi ob;merea unui vemt care sﬁ acopere cheltulehle '

'--_exp}oatare obhga;ule ﬁnancnare §I amortlzarea capxtalulu: Hei S

“maxim productiva, - : i i

- Utilizarea curents se presupune a ﬁ cea mai buna utlhzare__ dax:i nu ex1sté indicafii

' facton care s3 conducﬁ la conciuzna c3 existi o altii utilizare care ar maxumza valoarea ie

' Terenul este constru;t i garaj automnsm, propngtar persoané fiz:cé "

~Din forma;nle prmute de la sohcltant, vanzarea acestul teren se va face cétre un cumpiritor identificat :

propnetarul garajului. - : A -

: Ca urmare, utmzarea va ﬁ cea curenta, propnetate rezldenpala S

5 3. Analtza ple_tﬂ

G Anahza de pla;é presupune cercetarea cond:;nlor pletex ;mobshare spemﬁce umn anuxmt .ﬂp de FE
R .proprletate ‘Analiza de p;a;é consta in exammarea cerem §1 ofertex §I a anel geograﬁce de platﬁ pentru acei: o
gt np de propnetate _ - : Sl
: Analiza de piata irebtne sa ﬁe mdzvnduahzata in mod oorespunzator pentru ﬁecare propnetate_
' '_evaluata 5i trebuie s& fac# referire la piata proprietitii subiect. Prin ‘compararea cererii cu oferta com etmva e
se 1dent1ﬁcﬁ situatia curents si cea de perspectiva a echilibrului pieei (sau dezechlhbrulul) S
“'Rationamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piati trebuie 53 fie prezentat in raport. Evaiuatorul_ S
trebme s4 identifice tlpuI/tzpunle specxﬁc(e) de proprietate/proprietiti unobihare iuat(e) in consxderare gisd.
prezinte relatia existenta intre cererea $z oferta de pe plata spec:ficﬁ, precum 51 factom poteni:lah care. ar
putea mﬂuen;a aceasti relatie, N - SR
: Analiza de. piatd va trebui si ﬁirnnzeze mformatn suport pentru elementele care vor fi utilizate in -0
aphcarea abordirilor in evaIuare care, fird a se limita la acestea, pot fi: nivelul chiriilor, gradul de neocupare BERREAE
ratele de capxtalmare pretunle proprletétllor comparabzle, costurlle de constrmre ' :

s . 3 1’ Analtza cerem :

Cererea este medle pentru astfel de propneti;z cumpﬁrﬁtorn achmtlonand astfe] de terenur: m

i 532.Analtzaofeﬂel L SRR
Pe pza;a 1mob1haré, oferta reprezmtﬁ numﬁrul dmtr-un t1p de propnetate care este d:spombll pentru

it ._'vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piafa dati, intr-o anumit3 perioads de tuup Existenta ofer'fés_'._: ROk

~pentru o anumiti proprietate la un anum1t moment, anunut pret §l _un anunut loc mdxcﬁ gr_ dul de raritate a ©

: acestuinpdepropnetate L Cnn R R

' Ofertapoateﬁsegmentatéastfei PR A
¢ - Ofertanti municipiul Deva, persoane ﬁzxce si mai pu;m Jundlce B SRR
Oferta este micﬁ oferteke/pre;urxle terenur;lor sumlare vanmd intre 800 lelfmp $1 950 iex/mp

. Mobil: 0723,606.668; ¢_mail: staff, experi@yahoo.com -
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3.3.3. Analiza echilibrului pictei

Se poate considera ca piata este o piayd a vdnzdtorilor, avind in vedere cele spuse ma1 sus.

6. EVAL UAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
6 1 Abardarea prin piaga '

- Abordarea prin piati este definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2020 - o
SEV. 100 Cadru general, para. 56 astfel: ,, Abordarea prin piags oferd o indicatie asupra valoru prm IR
compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale ciror prefuri se cunosc." o

- Valoarea echitabili a proprleta;n evaiuate este dlrect legaté de prelurlle competxtlve ale proprietc’l;dor R
1mob1hare comparabile, . T i
v }n abordarea . _prin_piaf3, valoarea cchrtabzla este est:mata pnn compararea propne fii lmoblhare_._';:_'-
o subtect cu propnctﬁ;: 1mob111are sumiare care au fost recent vandute sau cu. proprletﬁt imila ;

i Anahza comparatlva din cadrul abox.'dﬁm. prin . pza;é se concentraza pe sumh_mdmlie §i diferentele -
.g_'.constatate mtre propneta];lle comparabﬂe §1 proprletatea sub,lect §; care au nnpact as
' urma : -

. Acestea se numesc elemente de comparapc sz mclud dlferentele zntre drepturlle .___e roprletate_ chaion
: transm:se, condn;nie de fman;are, condipﬁe -de vanzare, cheltuxehle ‘necesare nnedxat dupﬁ vanzare , -

- -conditiile de piatd precum §1 dxferente de iocahzare caracterxstlm ﬁmce, c_aractenstlm economice utahzare_, B
_ -componente non-lmobzharc Sit TR TR

- Toate aceste elemente de compara;le se regasesc in ,,Grlla datelor de pxa;i " ET SR

_ Deoarece, de obicei, este dificil de gasit bunuri imobile comparabile 1dent1ce cu cel in cauzi, trebu:e_.:_ .

; aphcate ajust"u‘i ale pretunlor bununlor imobile aseménitoare vandute pentru a asigura comparablhtatea intre .
acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esennale numite elemente de comparatie. Elementele pe -
baza carora se fac compara;nle si aJustanie sunt Iuate de pe piafa si reﬂectﬁ ceea ce cumpéritoru €o iders

.- fi cauza diferentelor preturilor pe care sunt dxspusl si le plateasca. - SRR
- Daca bunurile imobile comparabile sunt supenoare subiectului intr-o anumzti caractenstxca a lor atunci__ R
. preful acestor bunurz imobile este ajustat in jos. Invers, daca pre;ul acestor bumm unobzl inferior -0

- 'subiectulul se va face o ajustare pozitiva, = - ' SRS

' Pentm evaluarea proprietifii se va aplxca metoda compara;u}or dn‘ecte in acest scop se anahzeaza SRR

tranzactii sau_oferte _cu_proprietiiti comparabzle in scopuI de a determma dacﬁ acestea au caractenstlcl SRR

 inferioare, superioare sau egale fati de proprietatea evaluats, = . EERRERTS
. Se analizeazé asemanarlle §1 dlferenfeie intre proprletép 51 tranzac;u care pot sE—i mﬂuen;eze:-: AR
valoarea : . SR

: - Atunci cand exlsta mforma;u dnspombile abordarea prin compaxa;la vanzanlor este cea ma1 d1recta TR

' 51 pertmenta abordare pentru estimarea valorii de pza;ﬁ - T R N T

- Proprietatile comparabﬂe sunt %
g;'omgambzla ,,A ” -

- .- Teren situat pe str, M. Vlteazu bl 44, msuprafa;ﬁ de 20 mp hy
Eh _Conferm HCL 233/2020 Deva, terenui a fost evaiuat la 837 50 1e1/mp fﬁré TVA '

e Comgarabtla,,B” E :
-+ Teren situat pe str. M Vlteazu bl 44 insuprafa;a de 20 mp . TS SIS R
:Conform HCL 234/2020 Deva, terenul a fost evaiuat la 837 50 lellmp ﬁrﬁ TVA L
T '.Comgarabda"C" S . L
- Teren situat pe str. M Vzteazu bI 47 in suprafa;a de 20 mp : SR
- -Conform HCL 339/2020 Deva, tercnul a fcst evaluat la 837 50 lellmp fﬁrﬁ TVA NN
Comgambtla”l)" H S
Teren situat pe str. 1, L. Caraglale bl 7, bl 9 msuprafa;é de 20 mp -
- "Conform HCL, 32/2021 Deva, terenul a fost evaluat 12 925,95 lei/mp _ fﬁrﬁ TVA . s
- NOTA: Existi o cutumi in Consiliul Local Deva de a vinde terenurile cu un pret ma_]orat cuun procent cupnns mtre

. '10% $120%. De exempiu pentru 1 mp teren evaluat 1a 100 lei, aplicéind un procent de majorare, mmétoarea valoare arfi oo
115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi .

_ con51derate comparabﬂe deoarece daca ar ﬁ conmderate comparab:le pentru evaln&nfe ulter:oare vaioarea ar cre§te ia R
infinit. = S

‘Pentru ca aceste valon de tranzacnonare sa poatﬁ f conmderate comparabxfe, este necesar sé ﬁe ajustate negatm.r cu e

- ;' Mobil: 0723.606.668; ¢ mail staﬂ' e.!gpert@yahoa com_
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procentul de majorare stabilit de comisia de ne

evaluare.

FISA ABORDARE PRIN PIATA

gociere. Practic, comparabila devine valoarea stabilits in raportul de

Subiect

Comp. A

Comp. B

Comp. C

Comp. D

Elemente de comparatie

Ajustiri

Ajustiiri

Ajustitri

Ajustiri

1 lei/mp

[ tcifmp

l let/mp

% | lei/mp

| Preg vénz.afe (lei/mp }

837,50

837,50

837.50

925,95

Ajustm

_ Of_erta (lei/mp )

0% | 0

% [ o

0% | o

~ 837,50 -

RAY Prg{.aju.s'{.&.t o
1o Ajl.lstiil‘t spec:fice tranzac;m

837,50

837,50

% ] 0

5 transmls

Drept de prapnetate | ' o -!)_epl__u_;__ ]

. Deplin

R

M 1 0

.;B%- ; ; 0

Preftyusta: SRR A

837,50

837,50

Ereep

92595

COEldll:ll de ﬁnantare ;

Deplagﬁ

- De piatd -

De pxatﬁ

“De pna[;é

: X Ajustare

De piaty '

0% 1o

o ' o

0% ] g} e

;'0% 'l .:’.é'o

L Pretajustat L

83750

© 837,50

“837,50

925 95

; Cﬁndxtu de vﬁnzare

Indep.

*‘Independent

“Independent -

Independent e

-I_ndepei_l_dent s

0% | 0

% | 0]

U . Ajustare
Pre; ajustat

p” l T
837,50

837,50

837,50 -

92595

Cheltulell necesare imediat
dupd cumpirare '

iy

Ny

- Ajustare

0% | 0

0% | 0

0% | 0

0% | 0

837,50

'837.50 -

837,50 -

R

| Pret ajusmt
© | Condiii de piata

" Data eval.

L2020

2020

2020

2021

. Ajustare

2,00% | 16,75

2,00% | 16,75

2,00% | 16,75

0,00% | 0,00

854,25

854,25

85425 4

Toses |

Pref ajustat

Aj ustiri spec:ﬁce proprletﬁtli '

l. L. Csragiale

M. Viteazu

M. Viteazu

M. Viteazu -

7 similar

Lacallzare
| Ajustare '

5 ] 42,7125

s% | a2,m2s

% | 427125

ﬁ% I 0

. Pre; ajustat :

896,96

896 96

896 96

925 95

: Suprafata S

19 - '

g0 s

20

20

20

Ajustarc S

0% | "-0

0% ] | "-.--'a

.0% , ; ._._0 o

1 Pre;f ajusmt

896 96 .

896 96

/896,96

Acces auto/p:etonal s

L asfalt

Sumlar

pamant

Sumiar :

Ajustare :

0% | o

0% [ 0

0% l P e

i Pre; ajustat

w656

896,96 -

CUI896,96

CNu

T

. Ajustare

Caractenst:cl economice s

N

é%’.-{ 0

oo B

0% |0

: Pret cyustat

896,96

896,96

896,96 -

- Utihzare S

“rezidential -

Similar

“Similar 0 -

" Similar

" Similar

3 Ajtzstare

W o

% | o

T o

0% 1 i

Pre;ajustaf S

896,96 . .

896,96 .

Utilizabil

e

896,96

DA

92595

Aju_s_.:tare'.' 8

0% ' 0

o 1 e

0% | 0

. Mobil: 0723.606.668; &_mail: stay. experf@yahoo.com -
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7 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

7 I.Analzza rezultatelor :

: Pentru anahza rezultateior s-a procedat la revederea fntre R
- metodelor folos1te, Ia venﬁcarea calculelor pentru a avea sigurania ci datele dlspomblle ob;mute,_ R
_tehmcﬂe ra;zonamentul §1 logzca aphcaté audus la Judecﬁp corecte. o

7 2 Concluzm asupra valom

Cntemle care au stat la estlmarea valoru ﬁnaie sunt adecvarea, prec;zla §1 cantltatea mfonna;ulor R

_ folosue

Pref ajustat 896,96 896,96 896,96 925,95
Tip Intravilan Similar Similar Similar Similar
Ajustare 000% | 0 J000%] o0 |o000%] o 0,00% | o0
| Pret ajustar 896,96 896,96 896,96 925,95
Teren in pantﬁ NU Similar Similar Plan ‘Plan
Ajustare 000% ] o Joo0o%| o |oo0o%| o 0,00% | 0
p,.e,amm, 896,96 896,96 89696 | 92595 °
Utilitagi : da Similar Similar Similar . Similar -
Ajustare % | 0 Jo% [ o | o% o
m;ajusm; Sl 89, % 8963 89696
sy 46 59 46 59 45 _
5946 59, 46 _59,46_ |
--.2 : .;2 5 IR
Valoarea proprzetam sulnect (iez/mp} B ' ! 925 951

gu eva}uﬁn a. abordanlor sz.

Avahd in vedere scopul evaluam dateie de pe pla;a dlspombxle despre trmlzac;n sumlare §i ;mand cont

. de scopul evaluam, opmla evalnatoruiul este
= _'abordarea prm plata - :

valoarea echltablla a terenu!m este cea estxmata prm_ o

B EVALUATOR AUTORIZAT TAMA$ MAR!US cosm'.
. MEMBRU TITULAR ANEVAR '
F NR LEGITIMATIE 16514

Lo Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahov.com




