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'DATA INSPECTIEVEVALUARIL:  17.12.2021
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 “SCOPUL EVALUARIL: vinzare S R
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§= : 20 mp
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fﬁriTVA- o |
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2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta certific ci:

»
>

>

-Nici evaluatorui s; nici 0 persoana aﬁhaté sau 1mphcata cu acesta nu este actlonar, asocmt sau ersoand -
..aﬁhata sau zmphcatﬁ cu beneficiarul ; : LA SE SRR R
Remunerarea evaluatorului nu depmde de nici un acord aran_]ament sau m;elegere care sﬁ-l confere R

: exprimate in evaluare DAL o . o _
.Tanful lucraru ny este mﬂuen}at de rezultatul evaluaru sau de declararea unor concluzn 1mpuse de_ SR :

Prezentirile faptelor din raport sunt corecte gi reflects cele mai pertinente cunostinfe ale evaluatorului;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt I;m:tate doar de 1poteze§e §1 1p0tezeie specnale_ N

- prezentate in acest raport ; : : _ _ S
_Nu am mc: un mteres actual sau de perspectlva in proprzetatea asupra act:velor ce fac obfectui acestm PR
“raport. de evafuare §1 nu am mm un interes personal §1 nu sunt pammtor fata de vreuna dm pi’u“;:le R
.'zmphcate : . . : : . RSP P RO

acestuia sau unei persoane aﬁhate sau imphcate cu acesta un st:mulent fmanclar pentru concluznle e

chent

~Nici evaluatorul §1 nici o persoanﬁ aﬁlzaté sau 1mphcat§ cu acesta nu are aEt mteres ﬁnancmr legat de_. R

ﬁnai:zarea tranzacpei, : R
EvaIuatorui nu a primit consultanga din partea altor persoane in afara celor care semneazé raportul
Analizele §i opmule au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandérlle si .

: metodologka de lucm recomandate de citre ANEVAR (Asocxapa Nanonalé a Evaluatorilor Autorlzap dm_ Ay

" Romania).

-Raportul de evaiuare a fost mtocmlt in concordan;a cu STANDARDELB DE EVALUARE A_ G
:BUNURR,OR2020 v SRR : R
Raportul de evaluare poate fi venficat la cerere de cétre utilizatorii desemnap, cu acordui scris 51_ i
* prealabil ; al evafuatorulun Verificarea se va face conform SEV 400 Venﬁcarea Evaluérn ' T

Evalyatorul a respectat Codul Deontologic al profesiei sale; -

__In prezent sunt membru ANEVAR si am mdeplmlt / mdephnesc programui de pregatlre profes:onala_ o ':-:_3'_' :

conﬂnua

_ Prm prezenta certific faptal cé sunt competeut sé efectuez acest raport de evaluare,

EVALUATORAUTORIZAT TAMA$ MARIUS COSTEL R

- MEMBRU TITULAR ANEVAR
" NR. LEGITIMATIE 16514

. Mobil: 0723.606.668; &_mail: staff expert@yahoo.com |
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4. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

4.1.Identificarea si competenta evaluatorului
_ Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.RL., MEMBRU
-~ CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR
ANEVAR, legitimatie nr. 16514, evaluator autorizat care detine specializiirile evaluarea propneté;ﬂor_
lmoblhare (EPI) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aphcabzle in Roménia. '
_ . Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivd si impartiald, neavind nici un interes actuai sag de_ o
-iperspectiva in proprietatea analizati. .
Evaluatorul amdephmt programul de pregétkre $i are competen;a deamtocmi acest raport _—

B 4 2 Ide"‘f carea cltentulm sia onc&ror altar utdlzaton desemnap
' Solicitantul evaluirii: MUNICIPIUL DEVA o

Destmatarul evaluam MUNICIPIUL DBVA BTN : L
o Avand in vedere Codul deontologic al profesnmu de evaluator, evaluatorul nu-sl asumé réspunderea
' -.decat fa;é de sohcxtantul §1 destmatarul lucrérn R R : _ O ke

43Scopulevaludru S I e e __ R
Scopul prezentulm raport de eva}uare este estrmarea valoru de pxati a terenuiux in vederea vanzaru - i B

4 4 Ident f carea acttvulm saua datonet subtect al evaluam SR

DA . ‘Obiectul evalurii il constituie proprietatea imobiliara: TEREN INTMVILAN 20 mp_, 51tuat m'_ ST
S Mtzmclplul Deva, str. Str. Mihai Eminescu, in spatele bl. Cl, C2, Jud. Hunedoara, in proprictatea: = .= -
. MUNICIPIUL, DEVA DOMEN"IUL PRIVAT dreptuE evaluat fiind dreptul dephn de propnetate asupra SRR

_' 'proprieta];u

. Mobit:0723.606.668; e_mail: siaflexpert@yahoo.com
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IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUATE, ASPECTE JURIDICE

3l
T e

Cawte Funciard Nr. P17 Deya

: h Partes | m;:mm imnhiﬁu%nt
?EREM intfwm

%&w&: Loc. Devs, Str el ﬁmﬁﬁ&sﬁuﬁ

Avand in vedere cd vénzarea se va face ciitre un cumparator 1dent1ﬁcat, vaioarea estlmata este__- S,

... valoarea echitabila.

Tipul valorii estimate e este valoarea echxtabllﬁ, asa oum este ea deﬁmta in STANDARDELE DE Y

‘EVALUARE A BUNURILOR 2020: 3 Eh
' Valoarea echitabila este . preful estimat ;)entru transferui unui act:v sau a unei datoru mtre pari:l_ o

identificate, aflate in cunostingi de cauzi si hotirdte, pret care reflects interesele acelor pﬁm - S
7 Valoarea echltabxla cere estimarea prefului care este Just pentru ambele plrti spec1ﬁce, 1dent1ficate G

_ luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie, - CER I
i - Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piati cere ca orice avantaj sau dezavantaj, carenu .~
L s-ar putea obtine sau suporta de citre part:czpan}u de pe piats, s nu fie luat in considerare, o,
.. Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piati. Desi, in 'multe cazuri, pre;ui i
care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine e plata, vor fi srtuagu in care R
“estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie considerate in -~
- estimarea valorii de piati, cum ar fi &nurmte elemente ale valom smergzex rezultate in urma combinarn R
: drepmnlor asupra proprietatii. R
e Valoarea ech1tab1Eé estunaté nu con;me TVA
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4.6.Data evaludrii
La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei
- inspectiei, datd Ia care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile est;mate de cﬁtre

evaluator.
Evaiuarea a fost reahzatii la data de 17.12. 2021 Ea un curs de 4,9492 lei/EUR.

4 7 Docamentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

Documenteie st informatiile mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evalurii.
Inspectia proprietiiii a fost realizati in data de 17.12.2021 de ciitre Marius TAMAS ca reprezentant

~ al firmei de evaluare. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale proprleté;u, terenu!un L .

sau amplasamenteiur mvecmate, 51 nu au fost mspectate pﬁrtile ascunse ale propnetatu

4 8 Natura §l sursa mformaﬂdor pe care s-a I)azat evaluarea [

b _.mforma;u mternet
“c. HCLDEVA - :
d, "Surse bx’bhograﬁce A ' ' " R
:STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2020 5

- “EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE”, Edifia roména dupa edma in hmba engleza .

orzgmala editatd de Appraisal Institute — Chicago, SUA
Modului 1 Bazele Evaluaru {Colectw de autori) - Edltm‘a Irovai Bucure§t1, 201 5
e. alte mforma;u S .
- informtii preluate cu ocazia mspec;le; propneté;u o
- mformatn furnlzate de cétre propnetar :

| 4 9, Ipoteze si qvotezespecmle T S R R R T R

© Aspecteie jundzce se bazeazé exclusw Pe znformatuie si documentele furnizate de cétre sohcntant $i

‘au fost prezentate fard a se intreprinde venﬁcar: sau mvestrgatn supiunentate Dreptul de propnetate o : : )

este conszderat valabil si marketabil;

e Informapa ﬁxmizata de cétre tem este. conmderata de mcredcre dar nu i se acorda garan;n pentru B p B

. acuratete

reEevante : RELEE R
la cererea sohcxtantuiua Valoarea S~ esmnatmiet fﬁra TVA T

o Se _presupune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementanlor §1 resmci;ulor de zonare §1 -
" utilizare, in afara cazului in care a fost 1dent1ficata 0. non-conforrmtate descnsc’l 51 luata m N

. considerare in prezentul raport

e Presuptmem Ci.nu cxxsta nici un fel de contamman;i si costul acthta;dor de decantam;nare nu__. e

o R contammantilor sau a mater;aielor pencuioase, S
* . ~Nu am realizat nici un fel de mvesngape pentru stablhrea exxsten;ex contammannlor Se presupune_ LRI

~c& nu existd cond;;u ascunse Sau neaparente ale proprietaii, solulului, ‘sau structurn care s8 0
- -mﬂuen;eze valoarea, Evaluatomi nu-si asumé nici 0. responsablhtate pentru asemenea co Wditii o

- pentru obtinerea studuior necesare pentru a le descopcn

*  Situafia actuald a proprneta;n §i scopul prezentei evaludiri au stat la baza se]ectam metodelor de T
evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sﬁ conducﬁ la RS EANES

' 'estlmarea cea mai probablla a valorii proprleta;u in conéltnle t;puiul valorn selectate, G

Mobd 0723 606 668 e mm! sn;ﬁ' eag:ert@yakoa com o
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* Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile 1a data evalufirii;

*  Informatiile referitoare la situagia juridicy a proprietifii imobiliare evaluate au fost puse la dispozitia
evaluatorului de citre solicitantul raportului de evaluare. Evaluatorul nu isi asumi nici un fel de _
raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre solicitant si proprietar gi nici pentru rezultatele_ S
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite ; '

* Suprafetele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop informativ i

- ‘pentru atmgerea scopului evaludirii, neputiind fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nici o rispundere
- pentru situatia in care, in urma efecturii eventualelor masuritori topometrice in vederea intabulirii _
sau pentru orice alte scopun suprafe;ele rezu}tate dlferﬁ de ceie iuate in consxderare in prezentuI -
raport; R
* Evaiuatorui a utlhzat in estimarea valorii numai ;nfonna;nle pe care le~a avut ia daspozxpe ex:stand_ o
L 'pos1b1htatea ex1sten§ei siaaltor mforma;n de care evaluatorul nu avea cunostmt;ﬁ L
- * - Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare san dlstnbun'e a vaioru =
" pe interese fractlonate va mvai;da valoarea estlmatﬁ, in afara cazulm in care o astf 1 de distri
- fost prevaztzt{i in rap{}rt o o
* . Tntrarea in pose51a unei copn a acestm raport nu xmphcé dreptul de pubhcare a ace_ tuia;
: ¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere In continuare consultan;é sau si éepuna. :
. 'marturie in instanti reiatlv la propnetatea in chestlune, in afara cazulux in care séa incheiat astfei de ';. :
.. infelegeri in prealabil, - DR
. -* "Raportul sau pirfi din acest raport nu poate ﬁ pubhcat sap. transmls tex’;:lor ﬁrﬁ_acordul scns_sl I
: prealabil al evaluatorului; =~ S R
* . Raportul poate fi verificat la cerere de cétrc utihzatom desemnap cu acordui scris §1 pre abll al s
- evaluatorulul Venﬁcarea se va face conform SEV 400 Venﬁcarea Evaiuém ' e R

'_'492 Ipoteze specxa!e $1 semmficatwe P ‘ R B AL
: - Existi o cutumi in Consahul Local Deva de a vmde actlvele cu un pret ma_}orat cu un procent_- RN
cuprins intre 10% si 20% mai mare decdt . De exempiu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicind un -+ . :
“procent de ma_;orare del5%, uﬁnatoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar 0o
- fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactfii nu pot fi consxderate comparablie, deoarece dacé ar. fi
consrderate comparablle pentru evaludirile ulterioare, valoarea ar creste la infinit. = : EESTRERRNES
- Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poatﬁ fi considerate comparablle, este necesar sé ﬁe ajustate T
negatw cu procentul de majorare stabzht de conusla de negoczere Practxc, comparabxla devme va}oarea
 ‘stabilits in raportul de evaluare : : : B SR

410Restrwju de utthzare, dfuzare,pubhcare L ' R B
~ - Raportul sau parti din acest r&port nu poate fi pubhcat sau tI'aHSHHS tex’plor fara acordul SCI‘IS 51 T S
prealabzl ai evakuatorulux ‘ SR

4, 1 I Declararea confarmttaﬂt evaluam cu SE V

- Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNUR]LOR 2020
: . Standardele gemerale: .
'  SEV 100 Cadrul general ) s
" "SEV 101 Termenii de referm;a ai evafuﬁri
SEV 102Implementa:e,__ S
SEV 103 Raportare; = .
 SEV 104 Tipuri ale valorii; .~ = -
SEV. 105 Abordari si metode de evaluare,
.. Standarde pemru act;ve ' '
" Bunuri imobile: ' R
¥ SEV.120 Dreptun asupra propr:etﬁ;n 1mob11iare, .
Y. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, o8 R R R
‘e Raportul poate fi venﬁcat la cerere de ciitre utihzaton desemna;z cu acordui scris $l preakabxl al IR
evaluatomlul Venficarea seva face conform SEV 4(}0 Verlﬁcarea Evaluém : = 0

Mobzt 0723606668 e mail.staﬁexper@ahoocom A SN
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4.12. Abordarea in evaluare §i rafionamentul
Pentru estimarea valorii de piaté s-a folosit o singurd abordare: abordarea prin piag.
Raportul a fost intocmit pe baza datelor obfinute prin inspectarea proprxetatn 1m0bzhare a
informatiilor, documentelor puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant.
Informatiile obtinute de Ia terti se considers autent:ce dar nu se acorda garantii prlvmd acuratetea ior
Toate docmnentatnle telmsce se consideri a fi corecte. : Lo

4 13.Valoarea sau valorile obfinute
Valoarea este prezentaté in moneda convenztﬁ lei _fara TVA,

4, 14 Data rapoﬂulm de evaluare S '
Data raportulul de evaluare este. 30 12 2021

4. 5 PA’I‘RIMONIUL EVALUA’,{‘ i_ ':

S '5'._1_. DESCRIEREA P,ROPRIETATII
511Amplasamenr S
Proprietatea xmobihari evaluaté este sxtuata I)eva, str M Emmescu

HUNEDOARA _
Tercnui este sntuat mtr-o zona rezxden;ialﬁ

anahzare rzpzda @

m spate bl. Cl C2 '3ud

Q Baz:au

L C:mtm :mhll @
.suder;m
g am jm

' 3._ ’\Eumzsc&damai

. Mobil: 0723.606,668; o_mail: staff_expert@pahoo.com
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etate e face pxetonal $1 auto pe drum as lta

5 I 3 Utllztap . : e
Proprletatea are acces la energie electﬂci, apa, canahzare §1 gaz

-3, I 4, Descnerea proprzetam AR |

Adresa Str. Mihai Eminescu, in spatele bl. C1, C2
Teren in suprafai de 20 mp, CF nr. 76137 DEVA
~Terenul este plat, nefmprejmuit, TR B P B R e
Terenul evaluat este ocupat de un gara_] cu cadre din beton armat sau cu peretl exterion dm cirinndé

Anui construml.'.1992 S SNy
Garajul_ este m propnetatea lul DODA CAMBLIA

'5"_ Ceamatburzaunkzare(_CMB v)

_ Deﬁm;za celel mai Bune utzhzarl. ,,Utlhzarea probablla in mod rezonabll si _]___
. unui teren liber sau a unei proprleté.;i constrmte, ut:lxzare care. n'ebuze si ﬁe p051b11%i d pun

".Mob:l. 0723.606 668, mml smﬂf_ e,@er@rahaa.cam




o compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale caror prefuri se cunosc.”

_ ; - :;moblhare comparabile. L _
e Mobu' 0725, 606.668 e mafl sta_ﬁ’ e:q;en@yahoo com
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fizic, permisi legal, fezabili financiar i din care rezulti cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare."
Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utiliziri ale proprietatii au fost mmatoarele
permisd legal - utiliziri permise de lege; - L
posibila fizic; _
- fezabild financiar -~ daca este posnbnlﬁ obtinerea unui venit care si acopere cheltuiehle de R
'exploatare obligatiile financiare si amortlzarea capitajului; EEDE IR
maxim productivi.
Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai bun3 utilizare daci nu existi indicatii din piad sau alti
factori care si conduci la concluzia ¢ existd o alti utilizare care ar maximiza valoarea sublectulul evaluém
- Terenul este construit _ garaj autoturism, proprietar persoana fizici.
- Din formatiile primite de la solicitant, vinzarea acestui teren se va face citre un cumpdéritor xdentlﬁcat _
e ;proprleta.ml garajului. Terenul evaluat pace parte dintr-un lot de terenurl pe care sunt construlte garaje SRIRTONE
: Ca urmare, utllizarea va ﬁ cea curentﬁ, proprietate rezndenpalé :

5 3 Analzza pzejet

. Anahza de platﬁ ;)resupune cercetarea condif;lzlor pxetfn unoblhare speciﬁce tmul anumzt txp de.
i 'proprxetate ‘Analiza de piati constﬁ in exammarea cerem §1 ofertel §§ a anel geograﬁce de

tip de proprietate P '

B Analiza de. piafi f:rebuze sé fze zndmduahzaté in mod corespunzﬁtor pentru ﬁecare ropnetate

: -;-'evaluata i trebuie s& faca referlre la plata propnetﬁtn subiect. Prin compararea cererii ¢ 'of )

se xdentlﬁcé s1tua§1a curent? i cea de perspectiva a echzllbrulul pietei (sau dezechllzbrulux) - S

. " Rationamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piata trebuie si fie prezentat in rapc 1. Evaluatorul_ SR
- trebule sd identifice txpui/tipurlle spec:ﬁc(e) de propnetate/propnetép imobiliare luat(e) in cons1derare gisd oo

_prezinte relatia existenta intre cererea §1 oferta de pe pxata speclﬁci precum §1 factoru potenpah care ar ..o
putea znﬂuen;a aceastd relafie, ' R R S
“Analiza de piati va trebui si furmzeze mformatn suport pcntru elementele care vor ﬁ utlilzate o
aphcarea abordérilor in evaluare care, fird a se limita la accstea, pot fi: nivelul chn'nlor graduI de neocupare,_ e
- _ratele de capltahzare prenmle propnetéplor comparablle, cesturlle de constru;re ' T

. 531 Anahzacereru LR i L B R RRERE AR
Cererea este medle pent:ru astfei de propnetap, cumparétom achmponand astfel de terenun m_ o
"scopun rez1den§:1ale : : : SR . : S s S

_ 5.32Analtzaofertet_- F T
Pe plata 1mob1hara, oferta reprezinti numﬁrul dmtr-uﬂ tlp de. propnetate care este dxspombll pentru S
: vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o pia{3 datd, intr-o anumiti perioadi de timp. Existenta ofertei . "%~
_pentru 0 anumita proprletate la un anumxt moment anumat pre; $f un anum1t loc mdlca gradul de rarltate a__ e
_ .-acestul tip de proprietate. - L » S
.. Oferta poate fi segmentata astfei : Con

o Ofertanti - municipiul Deva, persoane fmce §1 mai pui:m Jurzdxce o TR
Oferta este mlcﬁ ofertele/premnle terenurﬂor s;milare vanmd intre 250 lexlmp §1 350 lex/mp

5, 3.3.Anahza echdtbrulm pletet

Se poate consxdera ca pxata este 0 pza;& a vanzdtorzlor, avand in vedere cele spuse mal sus.

6 EVALUAKEA PROPRIETATII IMOBILMRE
6. 1 Abordarea prm platﬁ S

Abordarea prm platé este defmxta in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2020 o
) SEV 100 Cadru general, para. 56 astfel: ,, Abordarea prin_piati oferi o mdrcane asupra vaiom prm__

‘Valoarea echitabils a proprzeté;u evaluate estc dlrect legatﬁ de preturxle competztwe afé proprzetanior -
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' aphcate ajustiri ale. pre;unior bununlor imobile. aseméniitoare vandute pentru a a51gura comparabll:tataa intre

. '__ﬁbaza carora se fac comparatiile §i ajustdrile. sunt iuate de pe piati sx z‘eﬂecté ceea ce cumpﬁratom consideri a
- fi cauza dlferen;elor preturilor pe care sunt dlspu§1 si le plateascd, -

. Dacd. bunun}e imobile comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumrta caracte_ stic

- preful acestor bunun imobile este - ajustat in 303 Invers daca pre;:ul acestor bunurl 1mob:le este

! sublectulm, se va face o ajustare pozitiva, - - L

in abordarea prin piatd, valoarea echitabild este estimatit prin compararea proprietitii imobiliare
subiect cu proprietiti imobiliare similare care au fost recent vandute sau cu propr:etan samnlare care sunt

_propuse spre vanzare ori sunt contractate.

Analiza comparativd din cadrul abordirii prin piai se concentrazi pe similitudinile i dlferen;ele

. constatate mtre proprietapie comparabxle si propnetatea subzect §: care au unpact asupra vanrn ce]el dm e
urma ..... _'

Acestea se numesc elemente de comparatze st mclud diferentele intre dreptnrlie de propnetate
transmise, conditiile de ﬁnan;are conditiile de vi , cheltuielile necesare imediat dupé vinzare , L
conditiile de piatd precum si dlferente de locahzare, caracterlstlcz ﬁzwe caractenst:cx economice, vtmzare oL
componente non-imobiliare. S e L

Toate aceste elemente de comparape se regdsesc in ,,Grila datelor de pra;é " : : TR

Deoarece, de obicei, este dificil de gasit bunuri imobile comparabﬂe 1dentlce cu cei in cauzé, trebu:e_ EERID

acestea.pe baza diferentelor intre caractenstlclle lor esentlale numite elemente de com entele pe'

a lor, atunci -
mferzor,:_- O]

~ Pentru evaluarea Pproprietatii se va aphca metoda compara;ulor dlrecte. In acest scop se anahzcazﬁ :."_f_:

' tranzactii sau oferte cu. proprietiti comparablle in_scopul de a determma daca acest 2 _au_ ¢ actenstw;_: Sh i
--mfemoare s;zpenoare sau egale fatd de propnetatea evaluata : - NS

Se anahzeazﬁ asemﬁnanle si dlferenteie mtre propnetat; s: tranzactn care pot sa 1 ﬂuen;eze__
valoarea o il
Atuncn cénd exzsta mforma;n dlspombtle, abordarea prm comparapa vanzénlor este cea mal dlrecta_ G

| .:$1 pertmenta abordare pentru estimarea valorii de plata

- Proprietitile comparablle sunt:

. Comparabila 4"
“Teren situat pe str, M. Emmescu bl Cl,in suprafa);é de 25 mp. =

" Conform HCL 337/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 263 ,96 lel/mp féra TVA

Comgarabfla WBe

- Teren situat pe Aleea Tellor in suprafat.é de 20 mp .

_ “‘Conform HCL 230/2020 Deva terenul a fost evaluat la 361 35 lexlmp fﬁra TVA
' -Comgarabzla WO e

- ‘Teren situat pe Aleea Teilor, in suprafa;a de 20 mp

- “Conform HCL 432/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 327,50 iellmp fara TVA e I

“NOTA: Existi o cutum in Consiliul Local Deva de a vinde terenurile cu un pret majorat cu un procent cuprms int:re

1 10% 5i 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicnd un procent de majorare, urmitoarea valoare ar fi

115 tei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranz&c;u nu pot fi - -

o conmderate comparablle deoarece dac%i ar fi consaderate comparablle pentru evaiuﬁmle ultenoare, _vanarea ar ¢ ste Ea el B
.:mﬁmt I A : b

Pentru ¢4 aceste vaion de tranzac;:lonare sa poatﬁ ﬁ consmerate comparablle, este necesar si ﬁe ajustate negatw cu _-::'3 e

' --proc&ntul de majorare stabliit e cmms:a de negocnere Pzactlc, comparablla devme valoarea stabzhté in raportul de_ Ci

FESA ABDRDARE PRIN PIA]'A

Elemente de comparatie " Subject - Comp. A Comp B ' Comp;
Rt RS IRRINE  Ajustiri - Ajustiri Ajustﬁn R
% I leimp | % i lei/mp l iez/mp e
. Pretvanzare(!ei/mp) e — o ' '. -
ofem(;e,/mp) 263,96 FL327,5G 361,35
Alustare 0% | 0o | 0% | o 0% | 0
Pre;ajusmt 263,96 327,50 36135
S Ajustan specifice tranzactiei ' = Py

o .'Mobil:_ 0723.606.668; e,_mad staff. _e.x;:eﬂ@_yé}mg._cqm_
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Drept de proprietate

{ransmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0% | o | 0% | o % | 0
Pret ajustat 263,96 327,50 361,35
Conditii de finantare De piati De piati De piats De pia;ﬁ
Ajustare % | 0 [ow | o | o% | o
Pret ajustat 263,96 327,50 361,35
Conditii de viinzare Indep. Independent Independent Independent
Ajustare 0% | o [ on | o JTow ]| o
Pref ajustat 263,96 327,50 361,35 -
:. g::;tﬁ:::; :;::::re imediat SN C N CNe No
T Ajustm DERGRIR 0% ] 0 0% | 0 0%":1
B '. Pref ajustar _ 5 - 26396 | 32750 | 36135 o]
: i Condxtudaplaﬁ Dataeval. ] 002020 00| 2020 ] U iiaez0
Ajustare o 200%] 528 200%] 6,55 | 2,00% | 723
| Pre:amzar' E 26024 | 3305 | aesss
St Ajustin specifice propnetﬁtu ' : A
| Locallzare MblE‘ 2;‘12;“’ ' ':'Sixnii_sgr_ | AleeaTeilor .A]_ce_:;z_?ifeiior
E Ajustare R 0% I ? % ‘ 0 0% | o
1 Pret ajustat 269,24 334,05 368,58
Suprafafa 20 25 20 20
| Ajustare | 0% | 0 [ o% [ 0o [o% | 0
| Pre;ajustax 269,24 334,05 368,58
Acces kﬁtolpletonal " asfalt Similar Cpamant < | . Similar .-
Ajustare 0% | 0 | 0% | 006 | 0% | 0
| Pref gjustat 269,24 334,11 . 368,58
: Caracteristici economice Nu “Ne Nu - Nu
| Alostare S % | 0 | 0% | 0 | % | o0
Pref ajustat___ 269,24 334,11 ¢ 368,58 .
> Utlllzare ' rezidential * Similar  Similar " Similar
A_]ustare HERE T 0%-.-_1 o % ' o % 1 0
_ Pre}‘ajﬂstat 269,24 334,11 368,58
o Utlllzabll : DA DA DA DA
Ajustare i} 0% | 0o Jo% | 0o Tew | o
Pref ammt 269,24 334,11 *368,58
"fi_p RSN * Intravilan " Similar - 'Sirﬁilar { - Similar - R
- Ajustare o |o0o%] 0 jom%| 0.._'-;- 0.00% | 'o.ai';f e
| Pref gjustat - 26924 | 33491 | 36858
| Terenin panfﬁ NU - ‘Similar ' Sirmlar e “Plan
Ajustare o J000%] 0 [000%]| 0 | aoo%l_. 0
| Prefajustat 269,24 ] 33411 368,58
U_ti;i_i_a;i " da | Similar ' Similar | Sim_;;ar i
Ajustare % [ o Jow] o [oe] o
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Pref ajustat 269,24 334,11 368,58
Ajustare totala netd absoluté (LEVmp) 5,28 6,55 7,23
Ajustare totala brutd absolutd (LEVmp) 5,28 6,55 7,23
Numdr ajustdri 1 1 1
Valoarea proprietiitii subiect ( lei/mp) l 269,24 ]

S= 20 mp
! Valoarea proprietatii subiect _(_LE])

3.384.80 [

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI

A Pentru anahza rezultatelor s-a procedat la revederea mtregn evaluén a abordanio $i :
_'_:'metodeior folos:tte, la venﬁcarea caiculelor pentru a avea sxguran;a cé datele dxspo blle ob;m €
_ tehmcﬁe, raponarnentui sz iog;ca aphcata au dus la Judecétz corecte. ' i

7 2 Concluzta asupra valom

N Cnternle care au stat ia estlmarea vanrn ﬁnale sunt adecvarea, precnzla si cantltatea mfonna;uion
foiosn‘e _ :

o Avand in vedere scopuf evalnarn datele de pe pia;a dlspombﬂe despre tranzac;u SJmilare §i tmand cont ST
‘de scopul evaluirii, opinia evaluatoruiux este : valoatea echitablli 2 terenului este cea estlmaté prm_ B
'abordarea prm pna;é : e

EVALUATOR AUTORIZAT; TAMAS MARIUS COSTEL
- MEMBRU TITULAR ANEVAR - :
'NR. LEGITIMATIE: 168514

. Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff experi@yahoo.com -
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8. ANEXE

. e ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 76137
U DEVAR2102021; oo n DT R T e
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