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Nr. 341 din 11.01.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare cu privire la:
APROBAREA LUCRARILOR CARE AFECTEAZA DOMENIUL PUBLIC SI/ SAU
DOMENIU PRIVAT AL COMUNEI MIHAI VITEAZU aferent obiectivului de investitie:

» CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SIMATURARE PRODUSE CRUD USCATE;
AMENAJARI EXTERIOARE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI”,

avind ca beneficiar pe Societatea S.C. CIA ABOLIV S.R.L., pe teren apartinind
intravilanului satului Mihai Viteazu — proprietate privati.

Subsemnatul, Zeng loan, in calitate de primar al comunei Mihai Viteazu, propun dezbaterea si
aprobarea lucrdrii de cétre Consiliul Local.

REGIMUL JURIDIC
Terenul se afld in proprietatea solicitantilor CIA ABOLIV S.R.L., conform extraselor de Carte
Funciard depuse.

UTILITATI
a. ALIMENTAREA CU APA:
- Constructia va fi alimentatd cu apd potabild, prin racord la retea.

b. EVACUAREA APELOR UZATE:

- Apele uzate menajere, impreuna cu cele uzate tehnologice (provenite din procesul de igienizare a
spatiilor) se vor colecta prin reteaua interna de canalizare si vor fi conduse ctre statia de epurare
mecano-biologicd existentd pe amplasament. Statia de pompare ape uzate epurate (V=6mc) are rol de
a prelua apele uzate epurate rezultate in urma unui ciclu de epurare si de a le evacua in emisar - raul
Aries.

¢. ASIGURAREA APEI TEHNOLOGICE:
- Constructia va fi alimentatd cu apa tehnologic, prin racord la retea.

d. ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC:
- Nu este cazul.

e. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:
- Pe parcela exista in prezent un post trafo “PTAB Aboliv 2” 20/0, 4kVA-1000kVa. Conform
documentatiei nr. 30/2020 pentru “Alimentare cu energie electrica depozit frigorific, com. Mihai
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Viteazu, str. Morii, nr. 99”, se propune suplimentarea cu un nou post trafo “PTAB Aboliv 3 20/0,
4kVA-630kVa, amplificabil la 1250kVA”.

Noua constructie se va bransa fie la unul dintre aceste posturi trafo sau la un nou post trafo
propus conform calculelor de specialitate.

DESCRIEREA INVESTITIEI
Conform temei de proiectare, beneficiarul investitiei: S.C. CIA ABOLIV S.R.L., doreste
realizarea obiectivului: ,,CONSTRUIRE HALA DE MATURARE SI PRODUCTIE PRODUSE
CRUD-USCATE; AMENAJARI EXTERIOARE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI ”, avénd
regimul de indltime P, Suprafata construitd propusa = 2116.50 m2, Suprafatd desfagurata propusa =
2116.50 m2. Hala va avea structura metalica cu grinzi zabrelite, acoperis in doua ape, inchideri cu
panouri sandwich din poliizoceanurat si gips carton.
Se vor realiza anumite amenajéri exterioare, care vor consta in:
- Realizare zone betonate destinate circulatiei auto si pietonale, iar spatiile rimase libere se
- VOr amenaja ca zone verzi.
- Se va parca in interiorul incintei.
- Platforma este dimensionata pentru a permite utilizarea vehiculelor de dimensiuni mari.

Avand in vedere cele de mai sus si caracterul lucririi expuse, propun aprobarea lucririi de citre
Consiliul Local a proiectului de hotarare privind

APROBAREA LUCRARILOR CARE AFECTEAZA DOMENIUL PUBLIC SI/SAU
DOMENIU PRIVAT AL COMUNEI MIHAI VITEAZU, aferent obiectivului de investitie:

,»CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI MATURARE PRODUSE CRUD USCATE;
AMENAJARI EXTERIOARE SI BRANSAMENTE LA UTILITATT”,

PRIMAR
ZENG IOAN
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COMPARTIMENTUL URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 344 din 11.01.2023

REFERAT DE SPECIALITATE

Privind APROBAREA LUCRARILOR CARE AFECTEAZA DOMENIUL PUBLIC SI/SAU DOMENIU PRIVAT AL COMUNEI
MIHAI VITEAZU:

aferent obiectivului de investitie:

+CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI MATURARE PRODUSE CRUD USCATE; AMENAJARI EXTERIOARE Sl
BRANSAMENTE LA UTILITATI",

avand ca beneficiar pe Societatea S.C. CIA ABOLIV S.R.L., pe teren apartinand intravilanului satului Mihai Viteazu — proprietate
privata,

Subsemnatul Chiritescu Magellan, consilier superior cu functia de responsabil urbanism si amenajarea teritoriului al comunei
Mihai Viteazu, avand in vedere prevederile art. 46 si art. 49 din Legea nr. 350/2001, modificata prin QUG nr. 7/2011, pentru
Amenajarea Teritoriului $i Urbanismul, am constatat si propun urmatoarele:

DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI
OBIECTUL PROIECTULUI
Beneficiarul investitiei, S.C. CIA ABOLIV S.R.L., doreste realizarea obiectivului: ,CONSTRUIRE HALA DE MATURARE SI
PRODUCTIE PRODUSE CRUD-USCATE; AMENAJARI EXTERIOARE S| BRANSAMENTE LA UTILITATI”, avand regimul de
inaltime Parter. Hala va avea structura metalica cu grinzi zabrelite, acoperis in doua ape, inchideri cu panouri sandwich din
poliizoceanurat si gips carton,
SURSE DOCUMENTARE
Certificatul de Urbanism nr. 81 din 14.07.2022
D.T.A.C. elaborat de s.c. Atelier CROM s.r.l.
P.U.G. si R.L.U. Mihai Viteazu,
REGIMUL JURIDIC
Terenul se afl4 in proprietatea solicitantilor CIA ABOLIV S.R.L., conform extraselor de Carte Funciara depuse.
UTILITATI
a. ALIMENTAREA CU APA:
- Constructia va fi alimentata cu apé potabila, prin racord la retea.

b. EVACUAREA APELOR UZATE:

- Apele uzate menajere, impreuna cu cele uzate tehnologice (provenite din pracesul de igienizare a spatiilor) se vor colecta
prin reteaua interna de canalizare si vor fi conduse catre statia de epurare mecano-biologica existenta pe amplasament.
Statia de pompare ape uzate epurate (V=6mc) are rol de a prelua apele uzate epurate rezultate in urma unui ciclu de
epurare si de a le evacua in emisar - raul Aries.

¢. ASIGURAREA APEI TEHNOLOGICE:
- Constructia va fi alimentata cu ap4 tehnologica, prin racord la retea.

d. ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC:
- Nu este cazul.

e. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

- Pe parcela exista in prezent un post trafo “PTAB Aboliv 2" 20/0, 4kVA-1000kVa. Conform documentatiei nr. 30/2020 pentru
“Alimentare cu energie electrica depozit frigorific, com. Mihai Viteazu, str. Morii, nr. 99", se propune suplimentarea cu un nou post trafo
“PTAB Aboliv 3" 20/0, 4kVA-630kVa, amplificabil la 1250k VA",

Noua constructie se va bransa fie la unul dintre aceste posturi trafo sau la un nou post trafo propus conform calculelor de specialitate.



CARACTERISTICILE INVESTITIEI PROPUSE

ARHITECTURA

Conform temei de proiectare, beneficiarul investifiei: S.C. CIA ABOLIV S.R.L., doreste realizarea obiectivului:
,CONSTRUIRE HALA DE MATURARE S| PRODUCTIE PRODUSE CRUD-USCATE; AMENAJARI EXTERIOARE SI
BRANSAMENTE LA UTILITAT! *, avand regimul de inaltime P. Hala va avea structura metalica cu grinzi zabrelite, acoperis
in doua ape, inchideri cu panouri sandwich din poliizoceanurat si gips carton.

= Functiunile propuse, care definesc obiectul temei de proiectare:

I.  HALA PRODUCTIE S| DEPOZITARE PREPARATE ALIMENTARE: MEZELURI CRUD USCATE.
PARTERUL:
- Sala productie: (pardoseald — beton elicopterizat cu quartz);
- Dezambalare si ghilotinare: (pardoseald — beton elicopterizat cu quartz).
- Camera frigorifica: (pardoseald — beton elicopterizat cu quartz).
- Vestiar fluxuri curat murdar: (pardoseald — beton elicopterizat cu quartz).
- Ecluza cu grup sanitar: (pardosealad — beton elicopterizat cu quartz).
- Depozitare: (pardoseald — beton elicopterizat cu quartz).
- Zona masini/ utilaje: (pardoseald — beton elicopterizat cu quartz).
- Alte functiuni adiacente.

Il. IMPREJMUIREA
— Amplasamentul studiat este imprejmuit.

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR PROPUSE:

a. Constructia propusa, " HALA DE MATURARE SI PRODUCTIE PRODUSE CRUD-USCATE ', are urmatoarele
caracteristici:

- Dimensiuni maximale in plan, constructie propusa — 70.55 x 30.00 m;

- Suprafata construita propusa — 2116.50 m?

- Suprafata desfasurata propusa — 2116,50 m2

- Suprafata utila propusa — 1693.20 m?

- Regimul de inaltime propus — P

b. Se vor realiza anumite amenajari exterioare, care vor consta in:

- Realizare zone betonate destinate circulatiei auto si pietonale, iar spatiile ramase libere se
Vor amenaja ca zone verzi.

- Sevaparca in interiorul incintei.

- Platforma este dimensionata pentru a permite utilizarea vehiculelor de dimensiuni mari.

Avand in vedere cele de mai sus si caracterul lucrérii expuse, apreciez oportuna supunerea spre dezbatere si aprobare a Consiliului
Local pentru proiectul de hotarare privind APROBAREA LUCRARILOR CARE AFECTEAZA DOMENIUL PUBLIC SI/ISAU DOMENIU
PRIVAT AL COMUNEI MIHAI VITEAZU:

aferent obiectivului de investitie:

+CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI MATURARE PRODUSE CRUD USCATE; AMENAJARI EXTERIOARE SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI",

URB N|3M$ AMENAJARE TERITORIALA: Data:
Ing. Chirifesc W 11.01.2023
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'ROMANIA

Judeful CLUJ
PRIMARIA MIHAI VITEAZU .
Auloritatea administratiei publice eminente )

Nr. 7989 din 14.07.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 81 din 14.07.2022
iN SCOPUL

CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE SI MATURARE PRODUSE CRUD-
USCATE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE LA UTILITATI

Urmare cererii adresate de (1) s.C. CIA ABOLIV S.R.L. cu sediul®®) in judetul GLUJ Comuna MIHAI VITEAZU
satul MIHAI VITEAZU sectorul - cod postal - strada MORII nr. 99 A bl. - sc. - et. - ap. - inregistrat3 la nr. 7989 din
14/07/2022,

Pentru imobilul - teren sau constructii - situat in judetul CLUJ Comuna MIHAI VITEAZU satul MIHAI VITEAZU
sectorul - cod postal - strada - nr. - bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin (3) STR. MORII NR. 99 A
PLAN DE INCADRARE IN ZONA S| PLAN DE SITUATIE, CF NR 57059 MIHAI VITEAZU-NR CAD 57059

Tn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 6778/2012, faza PUG, aprobata prin hotdrarea Consiliului
local Local MIHAI VITEAZU nr.60/2012,
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de contructii, republicata, cu

SE CERTIFICA : Asordf

SO S

1. REGIMUL JURIDIC I C

mobilul identificat pnn GF NR 57059 MIHAI VITEAZU-NR CAD 57059, in suprafata pde 55764 mp (suprafata studiata
2200 mp), se afla in mtrawlanul comunei Mihai Viteazu, sat Mihai Viteazu si este proprletate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Conform PUG, imobilul apartine Zonei Mixte (Institutii si Servicii de Interes Public ISP si Industrie- -Depozitare ZUID)
subzona Unitatilor Industriale si de Depozitare, situata in exteriorul limitei protejate a satului Mihai Viteazu, folosinta
actuala fiind curti-constructii.

(;) Numele si prenumele solicitantului
(3) Adresa solicitantului
@) Date de identificare a imobilului
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3. REGIMUL TEHNIC :

Se propune amplasarea pe teren a unei constructii noi cu destinatia de Hala Productie si Maturare Produse Crud-
Uscate, cu regim de inaltime Parter, conform documentatiei anexate. Regimul maxim de inaltime nu. va depasi
D+P+1E+M/P+2, respectiv max. 9.00m la cornisa/streasina. POTmax. = 40%, CUTmax. = 1.60.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat(4) pentru/intrucat:

CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE SI MATURARE PRODUSE CRUD-USCATE, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI

(4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de contructii - de
construire/desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
STR. DOROBANTILOR NR. 99, CLUJ-NAPOCA

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
- denumirea si adresa acesteia se personalizeaz prin grija autoritafii administratiei publice eminente -

Ih aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind évaluarea efectelor anumitor proiécte publice si
private asupra mediului, modificatad prin“Direntiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlarentului '
European 2003/35/CE privind participareaipublicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura’cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publictilii si accesul |a justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directiveii96/61/CE.
prin certificatul de urbanism se comunica:golicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sd analizeze si sa decid3, dupa: caz; incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private-in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluérii initiale a investitiei se va
emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




F.6

Pag. 3

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat |a zi si
extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

D.T.A.C.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura:

alimentare cu apa [0 gaze naturale

canalizare [ telefonizare

alimentare cu energie electrica 1 salubritate

[] alimentare cu energie termica [] transport urban

d.2. Avize gi acorduri privind:

4] securitatea la incendiu [] protectia civila

(] D.T.O.E.

[] D.T.AD.

Alte avize/acorduri
[#] Dovada O.A.R.

(<] HCL Mihai Viteazu pt acces si racorduri la utilitati

[ certificat de nomenclatura stradala

Acord autentic vecini pt distante amplasare fata de
limite de proprietate

1

(<] san&tatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

[ Acord I.S.C. pt Iucrar‘r ] Transelectrica

i |er1n

] SDN Cluj pentru Iuc,rqr; {n zona
DN 1-E81 inatat

d.4. Studii de speciaiitate

O

(] Studiu geotehnic verificat Af
vigoare

Epv receptie O.C.P.l. pt. D.T.A.C seRitEEER [Ses

Dir. Jud. pt. Cultura, Culte si
Patrimoniu Cultural National-Cluj

= Verificator tehnic cf. legislatiei in

El Studiu de integrare in specificul

ANAR-ABA MURES pentru ;
vecinatate cu dig protectie Aries

m Statul Major M.Ap.N.-
vecinatate/zona de protectie UM

[] Studiu de Eficienta Energetica

Expertiza tehnica pt lucrarile de
interventie propuse

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

taxa emitere A.C.
taxa timbru arh.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii. {

PRIMAR
ZENG IOAN ,

Achitat taxa de : 4+28 lm,ccmform r:h!tr‘mtel nr.

Prezentul certificat de urbamsm a fost transml' SOIJuItaI’ItUIUI :
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicata, cu

modificarile si compltarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de

péana la data de .

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in

condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR

(Functia,numele si prenumele,
semndtura)

L.S.

Data prelungirii valabilitaji :
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr.

SECRETAR

(numele si prenumele, semnétura)

****)
ARHITECT SEF

(numele si prenumele, semnétura)

Transmis solicitantului la data de

*) Se completeaza, dupé caz: - Consiliului judetean

- Prim&ria municipiului Bucuresti

- Priméria sectorului ____ al municipiului
Bucuresti

- Priméria municipiului

- Priméria orasului

- Primaria comunei
**) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism.

***) Se completeaz3, dupé caz : - Pregedintele Consiliului judetean
- Primarul General al municipiului

Bucuresti
- Primarul sectorului al municipiului

Bucuresti
- Primar
****) Se va semna, dupé caz, de catre arhitectul gef sau
« pentru arhitectul sef » de catre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului.



Catre,
PRIMARUL COMUNEI MIHAI VITEAZU, JUD. CLUJ

CERERE
pentru emiterea certificatului de urbanism

Subsemnatul1)ClA Abolic SRL, CIF 2872537, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

i 3 : s : ; A )
solicit emiterea certificatului de urbanism n scopul ":

CONSTRUIRE HALA DE MATURARE S| PRODUCTIE PRODUSE CRUD-USCATE; AMENAJARI

EXTERIOARE S| BRANSAMENTE LA UTILITATI.

H1. Elaborarea documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, in conformitate cu
prevederile art.3 alin.(1) din Lege, privind:

B 1.1. Lucréri de construire

O 1.2. Lucrari de desfiintare

W 3) lucrari de construire, reconstruire, consolidare,
modificare, extindere, reabilitare, schimbare de destinatie sau
de reparare a constructiilor de orice fel, precum si a instalatjilor
aferente acestora, cu exceptia celor previzute la art.12 din
Legea nr.50/1991;

O b) lucrari de construire, reconstruire, extindere,
reparare, consolidare, protejare, restaurare, conservare,
precum si orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor, care
urmeazéd sa fie efectuate la construclii reprezentand
monumente istorice, stabilite potrivit legii;

O c¢) lucrédri de construire, reconstruire, modificare,
extindere, reparare, modernizare si reabilitare privind caile de
comunicatie de orice fel, drumurile forestiere, lucréarile de arta,
retelele si dotarile tehnico-edilitare, lucrarile hidrotehnice,
amenajdrile de albii, lucrarile de imbunétatiri funciare, lucrérile
de instalatii de infrastructurd, lucrarile pentru noi capacitati de
producere, transport, distributie a energiei electrice sifsau
termice, precum si de reabilitare si retehnologizare a celor
existente; A K :

O d) Tmprejr{'pu_i_riwg.i mobilier urban, amenajari de
spalii verzi, parcuri,”pié{& " si- alte lucrari de amenajare a
spatiilor publice;

O e) lucréri de foraje §i excavari necesare pentru
efectuarea studiilor geotehnice si a prospectiunilor geologice,
proiectarea si deschiderea exploatérilor de cariere si
balastiere, a sondelor de gaze si petrol, precum si a altor
exploatari de suprafata sau subterane;

O f) lucrari, amenajari si constructi cu caracter
provizoriu, necesare in vederea organizarii executarii lucrarilor,
in conditiile prevazute la art.7 alin.(1") din Legea nr.50/1991;

O g) organizarea de tabere de corturi, cdsute sau
rulote;

O h) lucrari de constructii cu caracter provizoriu,
chiogcuri, tonete, cabine, spatii de expunere situate pe ciile si
spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame,
precum si anexele gospodéresti ale exploatatiilor agricole
situate in extravilan;

O i) cimitire — noi si extinderi.

O 2. Operatiuni notariale privind circulatia imobiliaré :

O wvanzari, O cumpérari, O concesionari,

O cesiondri, O dezmembrari, O parcelari,

O comasari, 0O partaje, O succesiuni etc.

o 3. Adjudecarez‘an)prin licitatie a proiectarii lucrarilor

publice (denumire)

[ 4. Cereri in justitie S
O 5. Alte scopuri previzute de lege (definire)
-

pentru imobilul m teren sifsau m constructii, situat in judetul Cluj, localitatea Mihai Viteazu, identificat

prin

CF nr. 57059 Mihai Viteazu si nr. 57059 Mihai Viteazu.

Tn sprijinul identificarii imobilului anexez -

— planul topografic actualizat la zi, scara 1:2000, precum si extrasul de carte funciard pentru

informare, eliberate de OCPI4);

Suprafata terenului si/sau constructiei pentru care solicit certificatul de urbanism este de 55764 m2

(CF nr. 57059).

Data: 2022

., 5)
Semnatura

L.S.
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarad Nr. 57059 Mihai Viteazu

[ Nr.cerere [ 24086- |
| Ziua 18 |
. Luna o8
~Anul | 2020
Cod verificare
M

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Mihai Viteazu, Str Morii, Nr. 99A, Jud. Cluj

Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 57059

55.764

Teren imprejmuit;

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr.

Adresa

Observatii / Referinte

Al.l 57059-C1

Loc. Mihai Viteazu, Str Morii, Nr. 99A,
Jud. Cluj

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:3805 mp; S. construita
desfasurata:3805 mp; FABRICA DE PRELUCRARE A
CARNIl in suprafata construita de 3805 mp; avand
fundatiile din beton, peretii hala fabricatie din stalpi din
beton armat si grinzi metalice cu inchideri panouri
metalice tip sandwich si restul corpurilor stalpi si grinzi
beton armat si inchideri din zidarie, planseele peste
subsol din beton, peste-parter hala din panouri sandwich

si restul corpurilor terasa beton armat, planseul peste etaj| |
(unde este cazul) din beton armat, sarpante din terasa,|,

invelitoare din terasa panouri sandwich si terasa beton
hidroizolata; compusa din: hala de fabricatie, corp
administrativ, corp spatii tehnice. HALA DE FABRICATIE in
suprafata construita de 3316 mp si suprafata utila de
2980 mp, are compartimentarile: 2 depozite de carcasal’
pentru vita si porc, depozit congelare, sala dezasamblare,|
sala decongelare, 2 sali transare vita si porc, 2 depozite
de carne transata pentru vita si porc, sala de fierbere,
sala sarje, sala fabricatie si functiuni conexe, receptie si
depozit condimente, receptie si depozit membrane,
depozit produs finit, ambalaje si depozit ambalaje,
lotizare-expediere. CORP ADMINISTRATIV in suprafata
construita de 292.80 mp, suprafata construita desfasurata
parter+etaj de 719 mp si suprafata utila totala
parter+etaj de 645 mp, are compartimentarile: - la parter:
sala protocol, casa scarii, hol, receptie, 3 birouri, arhiva, 2
WC-uri, cantina, ecluza igienica; - la etaj: 3 case de scara,
hol, 4 vestiare si WC, 3 birouri, laborator, 2 depozite
haine, spalatorie, 2 grupuri sociale, sala de sedinte. CORP
SPATIlI TEHNICE in suprafata construita de 196.56 mp si
suprafata utila de 168 mp, are compartimentarile: atelier,
tablou electric, centrala termica, vestiar cu grup social

Al.2 57059-C2

Loc. Mihai Viteazu, Str Morii, Nr, 99A,
Jud. Cluj

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:170 mp; S. construita
desfasurata:170 mp; STATIE DE EPURARE in suprafata
construita de 170 mp, compusa din: cladire tehnologica in
suprafata utila de 49 mp, bazin modular, statie pompare,
statie epurare

Al.3 57059-C3

Loc. Mihai Viteazu, Str Morii, Nr. 99A,
Jud. Cluj

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:18 mp; S. construita
desfasurata:18 mp;  CABINA POARTA in suprafata
construita _de 18 mp si suprafata utila de 16 mp

Al4 57059-C4

Loc. Mihai Viteazu, Str Morii, Nr. 99A,
Jud. Cluj

Nr. niveluri:1; S, construita [a sol:3686 mp; S. construita
desfasurata:3686 mp; PLATFORME DIN PAVELE
BETONATE in suprafata de 3686 mp




Crt My ca'jlfstra] Adresa Observatii / Referinte
ALS 57059-C5 Loc. Mihai Viteazu, Str Morii, Nr. 99A, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:353 mp; S. construita
Jud. Cluj desfasurata:353 mp; ABATOR in suprafata construita de
353 mp, avan fundatii izolate din beton simplu, placa pe
sol slab armat cu grosime Hpl = 10 ¢m, finisata cu rasini
polimerice, cadre structurale din confectii metalice si
inchideri tip panou sandwich, acoperisul cu structura
realizata din confectii metalice si inchideri tip panou
sandwich, fara lift, fara certificat de performanta
energetica, dat in folosinta la data de 18.07.2011,
compus din: VA, hol, camera porc, camera vita, camera
suspecte, camera categoria a ll-a, grup sanitar, VM,
camera piei - coarne, camera jupuire-oparire, camera
asomare, camera detergenti, spalator, MRS, camera golire
mate-burti, camera eviscerare-sectionare, VA, grup
sanitar, VM, MV, laborator, camera confiscare, camera
suspecte, camera refrigerare vita, depozit organe, camera
expeditie, camera refrigerare porc
A6 57059-C6 Loc. Mihai Viteazu, Str Morii, Nr. 99A, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1910 mp; S. construita
Jud. Cluj desfasurata:1910 mp; DEPOZIT LOGISTIC P+E in
suprafata construita de 1910 mp, avand fundatii izolate si
cuzineti din beton armat sub stalpi, soclu/elevatii din
beton armat, cadre transversale metalice cu inchideri din
panouri sandwich, planseu beton armat peste parter,
sarpanta structura metalica cu invelitoare din tabla
ondulata, fara lift, fara certificat de performanta
energetica, dat in folosinta la data de 16.07.2013,
compus din: -la parter: sala de mese, 2 holuri, 2 WC-uri,
zona descarcare, camera congelare, camera pastrare,
zona incarcare, birou facturare, 2 spalatorii navete, birou
sef hala, depozit ambalaje - cartoane - pungi - etichete,
incapere piese masini etichetat, incapere etichetare -
ambalare in bax, incapere ambalare, camera pastrare
produse afumate neambalate, incapere centrala termica;
- la etaj: vestiar alb barbati, vestiar negru barbatl vestiar
alb femei, vestiar negru femei, hol
Al7 57059-C7 Loc. Mihai Viteazu, Str Morii, Nr. 99A, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:624 mp; S. construita

“Jud. Clujrato desfasurata:624 mp; DEPOZIT FRIGORIFIC P in suprafata

‘*w,i construita de 624 mp, avand fundatii izolate din beton,

hLLumi elevatii si grinzi de soclu din beton armat, structura

--‘r‘.to.! metalica, inchideri din panouri sandwich termoizolante,

Wy _-ciante planseu intermediar din panouri sandwich termoizelante|

rigodinl peste parter sarpanta structura metalica, acoperls din

trspeg s panouri sandwich termoizolante, fara lift, cu certificat-de

3 e rliats [l performanta energetica clasa C, nota 86.63, dat in
el anozitel folosinta la data de 12.02.2016, compus din: 2 depozite

congelate, 1 hol, 1 rampa receptie-livrare, 1 ecluza, 1
vestiar alb, 1 vestiar negru, 1 grup sanitar, 1 spatiu
depozitare articole de curatenie.
AL8 57059-C8 Loc. Mihai Viteazu, Str Morii, Nr. 99A, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1089 mp; S. construita
’ Jud. Cluj desfasurata:1089 mp; HALA CLIMATIZARE, MATURARE Sl
AFUMARE PRODUSE ALIMENTARE - edificata cu fundatii
beton, suprastructura din structurd metalica cu fnchideri
panouri sandwish, planseu de beton armat pe sol,
invelitoare din panouri sandwish pe structurd metalic3,
compusa din: 1 Spatiu Climatizare, Maturare si Afumare, 1
Depozit 1 Tunel acces ocazional personal - la parter

_ hai \i ; Nr. niveluri:l; S. construita la sol:579 mp; S. construita
cacl s e desfasurata:579 mp; DEPOZIT ALIMENTAR FRIGORIFIC,
edificat in anul 2020, cu regim de inaltime parter, compus
din depozit congelate, vestiar, grup sanitar, hol livrare -
aprovizionare

B. Partea Il. Proprietari si acte
Carte Funciara Nr. 57059 Comuna/Oras/Municipiu: Mihai Viteazu

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1189 / 16/01/2020
Act Notarial nr. 24- ACT DE COMASARE, din 15/01/2020 emis de Munteanu Ovidiu;

Se infiinteaza cf. 57059 a imobilului cu nr. cad. 57059/Mihai Viteazu ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 6 imohile:
~-nr.cad.56531\cf.56531;
~-nr.cad.56793\cf.56793;

Bl |~-nr.cad.56796\cf.56796;

~- nr.cad.56860\cf.56860;
~-nr.cad.56861\cf.56861;
~-nr.cad.56972\cf.56972;
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Carte Funciard Nr. 57059 Comuna/Oras/Municipiu: Mihai Viteazu

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Administrativ nr, 130, din 18/03/2011 emis de NOTAR PUBLIC MUNTEANU OVIDIU (act administrativ nr.
1/09-01-1997 emis de NOTAR OUBLIC ONET ION ANGHELUS: act administrativ nr. 3207/2377/21-04-2005
emis de COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREPTULUI DE P,act 'administrativ nr. 130/18-03-2011
emis de NOTAR PUBLIC MUNTEANU OVIDIU; act administrativ nr. 1/09-01-1997 emis de NOTAR OUBLIC ONET
ION ANGHELUS; act administrativ nr. 297/19-01-2011 emis de PRIMARIA COMUNEI MIHA| VITEAZU;; act
administrativ_nr. 297/19-01-2011 emis de PRIMARIA COMUNEI MIHAI VITEAZU:);

g3 [>€ noteaza faptul ca imobilul este inregistrat in baza de date fara Al

localizare certd, datoritd lipsei planului parcelar.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56531/Mihai Viteazu, inscrisa prin incheierea nr. 35175 din 02/11/2018;

pozitie transcrisa din CF 52149/Mihai Viteazu, inscrisa prin incheierea nr. 9239 din 18/05/2011:
Act Notarial nr. 24- ACT DE COMASARE, din 15/01/2020 emis de Munteanu Ovidiu:

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpérare, Al Al., Al'z'ﬁA‘l&fL]AlA'A1-5-A1'

respectiv alipire, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA CIA ABOLIV SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, CIF:2872537

16339/ 19/06/2020
Act Administrativ nr. 3459, din 15/04/2020 emis de PRIMARIA COM ., MIHAI VITEAZU; Act Administrativ_nr.
3457, din 30/04/2020 emis de PRIMARIA COM . MIHAI VITEAZU; Act Administrativ nr. 47, din 11/08/2019

emis de PRIMARIA COM. MIHAI VITEAZU;
B21 Intabulare, drept de PROPRIETATE: construire, dobandit prin Al.8

Construire, cota actuala 1/1
1) CIA ABOLIV SRL, CIF:2872537
24086 / 18/08/2020
Act Administrativ nr, 18, din 15/07/2020 emis de Primaria Mihai Viteazu; Act Administrativ nr. 6010, din
09/07/2020 emis de Primaria Mihai Viteazu; Act Administrativ nr. 02, din 14/01/2020 emis de Primaria Mihai
Viteazu; Act Administrativ_nr. 7391, din 17/08/2020 emis de Primaria Mihai Viteazu:;
B23 Intabulare, drept de PROPRIETATE,construire, dobandit prin Al.9

Construire, cota actuala 1/1
1) CIA ABOLIV SRL, CIF:2872537

C. Partea lll. SARCINI .

Insceieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

B20

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 57059 Comuna/Oras/Municipiu: Mihai Viteazu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

57059

55.764

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

52669

57102
56579 ‘

52720
565
f : ' :
les” W N\ suchiral
L 24\/ : : \ Nsiante
# 3.4 \ : \ iy
55669 25 / . ci
S e 267 ;
e 27 2 A\
56648 ‘\!
Date referitoare la teren
= ?,gfggg{ge et Su?rr;]apf)al_;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
11 curti DA 28.000 _ _ _ Imprejmuit partial cu gard plasa
constructii sudata
16| faneata | DA 1.500 _ _ _ Imprejmuit partial cu gard plasa
) sudata
24| faneata | DA 1.500 - - - neimprejmuit
25| arabil DA | 24.764 - - - neimprejmuit
Date referitoare la constructii
w Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 4 din 7

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 57059 Comuna/Oras/Municipiu: Mihai Viteazu

Crt

Numar

Destinatie
constructie

Supraf. (mp)

Situatie
juridica

Observatii / Referinte

Al.l

57059-C1

constructii
industriale si
edilitare

3.805

Cu acte

S. construita la sol:3805 mp; S. construita
desfasurata:3805 mp;. FABRICA DE
PRELUCRARE A CARNII in suprafata construita
de 3805 mp; avand fundatiile din beton, peretii
hala fabricatie din stalpi din beton armat si
grinzi metalice cu inchideri panouri metalice tip
sandwich si restul corpurilor stalpi si grinzi
beton armat si inchideri din zidarie, planseele
peste subsol din beton, peste parter hala din
panouri sandwich si restul corpurilor terasa
beton armat, planseul peste etaj (unde este
cazul) din beton armat, sarpante din terasa,
invelitoare din terasa panouri sandwich si
terasa beton hidroizolata; compusa din: hala de
fabricatie, corp administrativ, corp spatii
tehnice. HALA DE FABRICATIE in suprafata
construita de 3316 mp si suprafata utila de
2980 mp, are compartimentarile: 2 depozite de
carcasa pentru vita si porc, depozit congelare,
sala dezasamblare, sala decongelare, 2 sali
transare vita si porc, 2 depozite de carne
transata pentru vita si porc, sala de fierbere,
sala sarje, sala fabricatie si functiuni conexe,
receptie si depozit condimente, receptie si
depozit membrane, depozit produs finit,
ambalaje si depozit ambalaje, lotizare-
expediere. CORP ADMINISTRATIV in suprafata
construita de 292.80 mp, suprafata construita
desfasurata parter+etaj de 719 mp si suprafata
utila totala parter+etaj de 645 mp, are
compartimentarile: - la parter: sala protocol,
casa scarii, hol, receptie, 3 birouri, arhiva, 2
WC-uri, cantina, ecluza igienica; - la etaj: 3
case de scara, hol, 4 vestiare si WC, 3 birouri,
laborator, 2 depozite haine, spalatorie, 2
grupuri socialé;"sala de sedinte. CORP SPATII
TEHNICE in suprafata construita de 196.56 mp
si suprafatajpdtia de 168 mp, are
compartimentarile:~ atelier, tablou electric,
centrala termica, vestiar _cu grup social

Al2

57059-C2.. |

ologica |

constructii anexa

170

Cu acte

S. construita la sol:170 mp; S. construita
desfasurata:170 mp; STATIE DE EPURARE in
suprafata construita de 170 mp, compusa din:
cladire tehnologica in suprafata utila de 49 mp,
bazin modular, statie pompare, statie epurare

Al.3

57059-C3

constructii anexa

18

Cu acte

S. construita la sol:18 mp; S. construita
desfasurata:18 mp; CABINA POARTA in
suprafata construita de 18 mp si suprafata utila
de 16 mp

Al.4

57059-C4

constructii anexa

3.686

Cu acte

S. construita la sol:3686 mp; S. construita
desfasurata:3686 mp; PLATFORME DIN PAVELE
BETONATE in suprafata de 3686 mp

Al.5

57059-C5

constructii
industriale si
edilitare

353

Cu acte

S. construita la sol:353 mp; S. construita
desfasurata:353 mp; ABATOR in suprafata
construita de 353 mp, avan fundatii izolate din
beton simplu, placa pe sol slab armat cu
grosime Hpl = 10 cm, finisata cu rasini
polimerice, cadre structurale din confectii
metalice si inchideri tip panou sandwich,
acoperisul cu structura realizata din confectii
metalice si inchideri tip panou sandwich, fara
lift, fara certificat de performanta energetica,
dat in folosinta la data de 18.07.2011, compus
din: VA, hol, camera porc, camera vita, camera
suspecte, camera categoria a ll-a, grup sanitar,
VM, camera piel - coarne, camera jupuire-
oparire, camera asomare, camera detergenti,
spalator, MRS, camera golire mate-burti,
camera eviscerare-sectionare, VA, grup sanitar,
VM, MV, laborator, camera confiscare, camera
suspecte, camera refrigerare vita, depozit
organe, camera expeditie, camera refrigerare

porc
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Carte Funciard Nr. 57059 Comuna/Oras/Municipiu: Mihai Viteazu

Crt

Numar

Destinatie
constructie

Supraf. {(mp)

Situatie ’
juridica

Observatii / Referinte

Al.6

57059-C6

constructii
industriale si
edilitare

1.910

Cu acte

S. construita la sol:1910 mp; S. construita
desfasurata:1910 mp; DEPOZIT LOGISTIC P+E
in suprafata construita de 1910 mp, avand
fundatii izolate si cuzineti din beton armat sub
stalpi, soclufelevatii din beton armat, cadre
transversale metalice cu inchideri din panouri
sandwich, planseu beton armat peste parter,
sarpanta structura metalica cu invelitoare din
tabla ondulata, fara lift, fara certificat de
performanta energetica, dat in folosinta la data
de 16.07.2013, compus din: -la parter: sala de
mese, 2 holuri, 2 WC-uri, zona descarcare,
camera congelare, camera pastrare, zona
incarcare, birou facturare, 2 spalatorii navete,
birou sef hala, depozit ambalaje - cartoane -
pungi - etichete, incapere piese masini
etichetat, incapere etichetare - ambalare in
bax, incapere ambalare, camera pastrare
produse afumate neambalate, incapere
centrala termica; - la etaj: vestiar alb barbati,
vestiar negru barbati, vestiar alb femei, vestiar
negru femei, hol

Al.7

57059-C7

constructii
industriale si
edilitare

-uiar

L

624

Cu acte

S. construita la sol:624 mp; S. construita
desfasurata:624 mp; DEPOZIT FRIGORIFIC P in
suprafata construita de 624 mp, avand fundatii
izolate din beton, elevatii si grinzi de soclu din
beton armat, structura metalica, inchideri din
panouri sandwich termoizolante, planseu
intermediar din panouri sandwich
termoizolante peste parter, sarpanta structura
metalica, acoperis din panouri sandwich
termoizolante, fara lift, cu certificat de
performanta energetica clasa C, nota 86.63,
dat in folosinta la data de 12.02.2016, compus
din: 2 depozite congelate, 1 hol, 1 rampa
receptie-livrare, 1 ecluza, 1 vestiar alb, 1
vestiar negru, 1 grup sanitar, 1 -spatiu
depozitare articole _de curatenie.

Al.8

57059-C8

constructii.onsis

industrialefdixtis

edilitare-™

aotiill

Eil3

(RS

... Din acte:
1.079

Masurata:
1.089

Cu acte

S. construita la s0l:1089 mp; S. construita
desfasurata:1089 mp; HALA - CLIMATIZARE,
MATURARE S| AFUMARE PRODUSE ALIMENTARE
- edificata cu fundatii beton, suprastructura din
structurd metalicd cu inchideri panouri
sandwish, planseu de beton armat pe sol,
fnvelitoare din panouri sandwish pe structurd
metalica, compusa din: 1 Spatiu Climatizare,
Maturare si Afumare, 1 Depozit 1 Tunel acces
ocazional personal - la parter

Al.9

57059-C9

constructii
industriale si
edilitare

579

S. construita la sol:579 mp; S. construita
desfasurata:579 mp; DEPOZIT ALIMENTAR

Cu acte|FRIGORIFIC, edificat in anul 2020, cu regim de

inaltime parter, compus din depozit congelate,
vestiar, grup sanitar, hol livrare - aprovizionare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput| sfarsit ¢+ (m) inceput| sfarsit t+ (m)

1 2 21.416 2 3 56.281

3 4 8.58 4 5 10.277

5 6 32.385 6 7 68.796

7 8 33.515 8 9 54,432

9 10 16.352 10 11 111.092

11 12 230.416 12 13 38.064

13 14 35.133 14 15 11.21

15 16 35.963 16 17 22.053

17 18 35.216 18 19 47.257
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Carte Funciard Nr. 57059 Comuna/Oras/Municipiu: Mihai Viteazu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+« (m) inceput| sfarsit (= (m)
19 20 47.406 20 21 63.493
.21 22 140.483 22 23 24.36
23 24 28.503 24 25 24.553
25 26 23.331 26 27 23.488

27 1 38.714

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 718 RON, -Chitanta interna nr.3830/18-08-2020 in suma de 718, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 251M, 261, 263.

Asistent Registrator,
DANIEL SALAGEAN

Data solutionarii, Referent,

04-09-2020
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Denumire operator economic: ATELIER CROM S.R.L.
C.U.1.: 37497740 Nr. Inregistrare registrul comertului: J12/2165/2017

Sediu social: Str.Piatra Craiului, nr.8, Cluj Napoca
Punct de lucru: Str. I.L. Caragiale nr. 5-7, ap. 44, Cluj-Napoca
Numar telefon: 0756.292956; 0741.34.33.47,;

FISA PROIECTULUI

DENUMIREA INVESTITIEI
- ,CONSTRUIRE HALA DE MATURARE SI PRODUCTIE PRODUSE CRUD USCATE; AMENAIJARI EXTERIOARE SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI”.
—> Adresa amplasament: Loc. Mihai Viteazu, comuna Mihai Viteazu, str. Morii, nr. 99 A, jud. Cluj, Ro.
— Teren proprietate: S.C. CIA ABOLIV S.R.L,,
inscris in C.F. nr. 57059/Mihai Viteazu.

BENEFICIAR

-» S.C. CIA ABOLIV S.R.L.

—> Sediu social beneficiar: Loc. Mihai Viteazu, comuna Mihai Viteazu, str. Morii, nr. 99 A, jud. Cluj, Ro.
CUI 2872537.

PROIECTANT GENERAL
-> S.C. ATELIER CROM S.R.L. N
- Adresé sediu social: loc. Cluj - Napoca, str. Piatra Craiului, nr. 8, jud. Cluj. . .

PROIECTANT DE ARHITECTURA
=2 S.C. ATELIER CROM S.R.L. .
- Adresi sediu social: loc. Cluj - Napoca, str. Piatra Craiului, nr. 8, jud. Cluj.” - -

FAZA

- CU.

PIESE SCRISE

- Cerere tip;

- Certificatul de inregistrare al societatii (copie);
> Extras de C.F. (copie);

-> Fisa proiectului;

- Memoriu justificativ.

PIESE DESENATE

- Plan de incadrare in zon3;
— Plan de situatie.

memoriu tehnic 1



Denumire operator economic: ATELIER CROM S.R.L.
C.U.l.: 37497740 Nr. Inregistrare registrul comertului: J12/2165/2017

Sediu social: Str.Piatra Craiului, nr.8, Cluj Napoca
Punct de lucru: Str. I.L. Caragiale nr. 5-7, ap. 44, Cluj-Napoca
Numar telefon: 0756.292956; 0741.34.33.47;

MEMORIU TEHNIC

REGIMUL JURIDIC
= Teren proprietate: S.C. CIA ABOLIV S.R.L., inscris in C.F. nr, 57059/Mihai Viteazu.

AMPLASAMENT TEREN
= Terenul este situat in intravilanul localitatii Mihai Viteazu, comuna Mihai Viteazu, str. Morii, nr. 99 A, jud. Cluj,

Ro. si are suprafata din act § = 55,764.00 m?, conform planului topografic si a extrasului de C.F.

VECINATATI
= laSud-Vest = drum de acces (str. Morii);
= La Nord-Vest = drum de acces (str. Morii);
= la Nord-Est - teren proprietate privata;
= la Sud-Est = drum de pamant si terenuri proprietate privata.

DISTANTE FATA DE VECINATATI ALE CONSTRUCTIEI PROPUSE:

® la Sud-Vest - 24.3m fata de constructie existenta pe parcela- Corp C11 Depozit alimentar frigorific
{constructie neinscrisa in CF nr. 57059- autorizat conf, Autorizatiei nr. 117/5.12.2019);

= La Nord-Vest - 213.3m fata de constructie existenta pe parcela vecina- regim de inaltime P, functiune depozit

cereale; -~ 3
= |a NorduEst‘?}?'t‘Egiﬂen fara constructii; minim 29.3m distanta fata de limita de propri?é‘fgf"é-
= |a Sud-Est. -r%!clrum de pamant si terenuri proprietate privata- locuinte unifamiliale cu regim de inaltime
parter. Dlstenfarmlmma fata de cea mai apropiata cladire de pe parcela es" 41m (corp C1- Fabrica de
prelucrare acarnn) Constructia propusa va fi amplasata la minim 4 m fata de Iumuta de proprletate

AMPLASAMENT CLADIRE PROPUSA
= Pe terenul situat in loc. Mihai Viteazu, comuna Mihai Viteazu, str, Morii, nr. 99 A, jud. Cluj, Ro. = teren

intravilan, se propune:
-> CONSTRUIRE HALA DE MATURARE S| PRODUCTIE PRODUSE CRUD-USCATE; AMENAJARI EXTERIOARE Sl
BRANSAMENTE LA UTILITATI.

=  Constructia rezultatd, va avea regimul de indltime P si va fi amplasatd conform Planului de situatie anexat (vezi
plansa G 02).

ACCESE PIETONALE SI AUTO
= Accesul auto si pietonal pe proprietate, se realizeazd din drumurile de acces, situate la Sud-Vest, respectiv
Nord-Vest.

ARHITECTURA

Conform temei de proiectare, beneficiarul investitiei: S.C. CIA ABOLIV S.R.L., doreste realizarea obiectivului:
,CONSTRUIRE HALA DE MATURARE S| PRODUCTIE PRODUSE CRUD-USCATE; AMENAIJARI EXTERIOARE Sl
BRANSAMENTE LA UTILITAT!”, avdnd regimul de Tnaltime P. Hala va avea structura metalica cu grinzi zabrelite,
acoperis in doua ape, inchideri cu panouri sandwich din poliizoceanurat si gips carton.

= Functiunile propuse, care definesc obiectul temei de proiectare:

I.  HALA PRODUCTIE S| DEPOZITARE PREPARATE ALIMENTARE: MEZELURI CRUD USCATE,
PARTERUL:
- Sala productie: (pardoseald - beton elicopterizat cu quartz);

memoriu tehnic 9



Denumire operator economic: ATELIER CROM S.R.L.
C.U.1.: 37497740 Nr. Inregistrare registrul comertului: J12/2165/2017

Sediu social: Str.Piatra Craiului, nr.8, Cluj Napoca
Punct de lucru: Str. L. Caragiale nr. 5-7, ap. 44, Cluj-Napoca
Numar telefon: 0756.292956; 0741.34.33.47,

- Dezambalare si ghilotinare: (pardoseald = beton elicopterizat cu quartz).
- Camera frigorifica: (pardoseald - beton elicopterizat cu quartz).

- Vestiar fluxuri curat murdar: (pardoseald < beton elicopterizat cu quartz).
- Ecluza cu grup sanitar: (pardoseald - beton elicopterizat cu quartz).

- Depozitare: (pardoseald - beton elicopterizat cu quartz).

- Zona masini/ utilaje: (pardoseald - beton elicopterizat cu quartz).

- Alte functiuni adiacente.

Il. TMPREJMUIREA
— Amplasamentul studiat este imprejmuit.

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR PROPUSE:

a. Constructia propusa, " HALA DE MATURARE SI PRODUCTIE PRODUSE CRUD-USCATE ", are urmatoarele
caracteristici:

- Dimensiuni maximale in plan, constructie propusa = 70.55 x 30.00 m;

- Suprafatd construit3 propusa = 2116.50 m?

- Suprafatd desfdsuratd propusa - 2116.50 m?

- Suprafatd utild propusa - 1693.20 m?

- Regimul de indltime propus > P

hrpitpe

b. Se vor realiza anumite amenajdri exterioare, care vor consta in: :
 destinate circulatiei auto si pietonale, iar spatiile rdmase libere s&.,
e rdh

- Realizare zone beto

1SN

vor amenaja ca zon'e,\j'elr;
il

- Seva parca in interiorul incintei,

E i g, VA G

- Platforma este dimensionata pentru a permite utilizarea vehiculelor de dimensiuni mari..

ah

MODUL DE ASIGURARE A UTILITATILOR:
a. ALIMENTAREA CU APA:
- Constructia va fi alimentata cu apa potabil3, prin racord la retea.

b. EVACUAREA APELOR UZATE:

- Apele uzate menajere, impreuna cu cele uzate tehnologice (provenite din procesul de igienizare a spatiilor)
se vor colecta prin reteaua interna de canalizare si vor fi conduse citre statia de epurare mecano-hiologic3
existentd pe amplasament. Statia de pompare ape uzate epurate (V=6mc) are rol de a prelua apele uzate
epurate rezultate in urma unui ciclu de epurare si de a le evacua in emisar - raul Aries.

c. ASIGURAREA APEI TEHNOLOGICE:
- Constructia va fi alimentata cu ap3 tehnologici, prin racord |a retea.

d. ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC:
- Nu este cazul,

e. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

- Pe parcela exista in prezent un post trafo “PTAB Aboliv 2” 20/0, 4kVA-1000kVa. Conform documentatiei nr.
30/2020 pentru “Alimentare cu energie electrica depozit frigorific, com. Mihai Viteazu, str. Morii, nr. 99”, se propune
suplimentarea cu un nou post trafo “PTAB Aboliv 3” 20/0, 4kVA-630kVa, amplificabil la 1250kVA”.

Noua constructie se va bransa fie la unul dintre aceste posturi trafo sau la un nou post trafo propus conform calculelor
de specialitate.

memoriu tehnic 3



Denumire operator economic: ATELIER CROM S.R.L.
C.U.L: 37497740 Nr. Inregistrare registrul comertului: J12/2165/2017

Sediu social: Str.Piatra Craiului, nr.8, Cluj Napoca '
Punct de lucru: Str. L. Caragiale nr. 5-7, ap. 44, Cluj-Napoca
Numar telefon: 0756.292956; 0741.34.33.47,

Situatia constructiilor existente pe parcela:

BILANT TERITORIAL - EXISTENT: S TEREN - 55764.00mp
Sc Sd Su
Constructii existente pe parcela mp % mp % mp
C1 | Fabrica de prelucrare a camii 3,805.00 | 6.82 3,805.00 | 6.82 | 2980.00
C2 | Statie de epurare 170.00 | 0.30 170.00 | 0.30 49.00
C3 | Cavina poarta 18.00 | 0.03 18.00 | 0.03 16.00
C4 | Platorme din pavele 3686.00 | 6.61 3686.00 | 6.61 0.00
C5 | Abator 353.00 | 0.63 353.00 | 0.63 282.4
C6 | Depozit logistic 1910.00 | 3.43 1910.00 | 343 | 1528.00
C7 | Depozit frigorific 624.00 | 1.12 624.00 | 1.12 499.00
C8 | Hala climatizare, maturare si afumare 1089.00 | 1.95 1089.00 | 1.95 871.20
C9 | Depozit alimentar frigorific 579.00 | 1.04 579.00 | 1.04 463.20
C10 | Hala aburi 252.00 | 0.45 252.00 | 0.45 | 202.050
C11 | Depozit alimentar frigorific 1818.00 | 3.26 | 1818.00 | 3.26 | 15440 | AN
C12 | Hala crud uscate o 2088.65 | 3.75 | 2088.65 | 3.75 | 1938.81 |
SUPRAFATA TOTALA i | 16,392.65 | 29.40 | 16,392.65 | 29.40 | 8984.06 |-
BILANT TERITORlIAL - PROPUS: S TEREN - 55764.00mp
Sc Sd Su
Constructii existente pe parcela mp % mp % mp
C1 | Fabrica de prelucrare a carmnii 3,805.00 | 6.82 | 3,805.00 | 6.82 | 2980.00
C2 | Statie de epurare 170.00 | 0.30 170.00 | 0.30 49.00
C3 | Cavina poarta 18.00 0.03 18.00 | 0.03 16.00
C4 | Platorme din pavele 3686.00 | 6.61 3686.00 | 6.61 0.00
C5 | Abator 353.00 | 0.63 353.00 | 0.63 2824
C6 | Depozit logistic 1910.00 | 343 1910.00 | 343 | 1528.00
C7 | Depozit frigorific 624.00 1.12 624.00 | 112 499.00
C8 | Hala climatizare, maturare si afumare 1089.00 | 1.95 1089.00 | 1.95 871.20
C9 | Depozit alimentar frigorific 579.00 | 1.04 579.00 | 1.04 463.20
C10 | Hala aburi 252.00 | 045 252.00 | 0.45 | 202.050
C11 | Depozit alimentar frigorific 1818.00 | 3.26 1818.00 | 3.26 | 1454.40
C12 | HALA DE MATURARE PRODUSE CRUD USCATE 2088.65 | 3.75 | 2088.65 | 3.75 | 1938.81
HALA DE MATURARE S| PRODUCTIE PRODUSE 2116.5 | 3.80 | 21165 | 3.80 | 1693.2
C13 | CRUD USCATE

memoriu tehnic



Denumire operator economic: ATELIER CROM S.R.L.
C.U.L: 37497740 Nr. Inregistrare registrul comertului: J12/2165/2017

Sediu social: Str.Piatra Craiului, nr.8, Cluj Napoca
Punct de lucru: Str. L.L. Caragiale nr. 5-7, ap. 44, Cluj-Napoca
Numar telefon: 0756.292956; 0741.34.33.47;

INDICATORI SITUATIE EXISTENTA

AMENAJARI EXTERIOARE mp %
Suprafata construita 16,392.65 2940
Zone dalate auto si pietonale 16698.75 29.95
Zone verzi cu vegetatie joasa 22,672.60 40.66
S total parcela 55,764.00 100.00
Regim max de inaltime existent P+E

H max comisa (de la CTA=-1.20m) 6.7

H max coama (de la CTA=-1.20m) 9.55

POT existent 29.40

CUT existent 0.29

INDICATORI SITUATIE PROPUSA

AMENAJARI EXTERIOARE . mp %

Suprafata construita 18,509.15 33.19
Zone dalate auto si pietonale 16698.75 29.95
Zone dalate auto si pietonale propuse 1030 1.85
Total zone dalate auto+pietonale 17728.75 | - 31.79
Zone verzi cu vegetatie joasa 19526.10-|.- 35.02

POT propus 3319

CUT propus 0.33
Regim max de inaltime existent P+E
H max cornisa (de la CTA=-1.20m) 6.7
H max coama (de la CTA=-1.20m) 9.55

INDICATORI URBANISTICI - TOTALI - REZULTATI

S(mp)
SUPRAFATA TEREN - DIN CF 55764
SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA 18,509.15
SUPRAFATA DESFASURATA TOTALA 18,509.15
SUPRAFATA UTILA TOTALA 11977.26
SUPRAFATA ALEI AUTO/PIETONALE 17728.75
POT TOTAL REZULTAT 33.19
CUT TOTAL REZULTAT 0.33

intocmit,
ATELIER CROM S.R.L.
Arh. Bianca DAVID

memoriu tehnic
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AMPLASAMENT STUDIAT:

CONFORM CF. NR. 57059, NR. CAD 57059

§=55764mp, teren imprejmuit.

Constructii existente pe sit:

57059-C1 FABRICA DE PRELUCRARE A CARNII
57059-C2 STATIE DE EPURARE

57059-C3 CABINA POARTA

57059-C4 PLATOFRME DIN PAVELE BETONATE
| 57059-c5 ABATOR

| 57059-C6 DEPOZIT LOGISTIC

|- ALIMENTARE

DEPOZIT ALIMENTAR FRIGORIFIC

510597
C10- HALA ABURI (CONSTRUCTIE NEINSCRISA IN CF.NR. 57059- IN
CURS DE AUTORIZARE)

C11-DEPOZIT ALIMENTAR FRIGORIFIC (CONSTRUCTIE NEINSCRISA IN
CF NR. 57059- AUTORIZAT CONF. AUTORIZATIEI NR. 117/5.12.2019)
C12- HALA CRUD USCATE.

C13- HALA DE MATURARE SI PRODUCTIE PRODUSE CRUD USCATE-

HALA PROPUSA PRIN PREZENTA DOCUMENTATIE

ICLASA DE IMPORTANTA 3 - CONFORM P 100/2013
' CATEGORIA DE IMPORTANTA C (NORMALA)
GRAD DE REZISTENTA LA FOC Il

RISC DE INCENDIU MIC

ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A S.C. ATELIER CROM S.R.L,
SI NU POATE FI FOLOSIT, TRANSMIS ORI REPRODUS, TOTAL SAU PARTIAL, DECAT
IN CONDITIILE STABILITE DE CATRE S.C. ATELIER CROM S.R.L. PRIN AUTORIZARE
EXPRESA SI SCRISA.

Verificator Nume si Prenume Semnatura Cerinta Referat Nr./ Data
i Beneficiar: CIA ABOLIV SRL, CIF 2872537 Nr. proiect:
roiectant general ATELIER CROM s.r |, [oricee cnssowsmoramsr 4
C.U.lL 37497740‘ J12!216512017, resa ane[cuﬂr ediu S?l.‘.la .comuna. iviinal Viieazu, sal al
St Pialra Craiuli, nr. 8, Cluj-Napoca, tel. 0741 343347 Mmook /ol L, Ol s
e . . Denumire invest.: CONSTRUIRE HALA DE MATURARE SI .
Speciiicage Mg Erenume memualure Scara: |pRODUCTIE PRODUSE CRUD-USCATE; AMENAJARI EXTERIOARE | Fa23:
. : . 1:5000 S| BRANSAMENTE LA UTILITATI C.U.
Sef proiect arh. DAVID Bianca Liliana Adresd invest.: loc. Mihai Viteazu, str. Morii, nr. 99A, jud. Cluj
Proiectat arh. DAVID Bianca Liliana Data: Denumira: plang?: Simbol
plangé:
K Desenat arh. DAVID Bianca Lifiana 2022 PLAN DE CADRARE INZONA Go1




LEGENDA: BILANT TERITORIAL - EXISTENT: S TEREN - 65764.00mp
LIMITA DE PROPRIETATE o . Slc - S . Su
Construclii existente pe parce mp mp o mp
ACCEGALTOEE S RUER S AT ) C1  |Fabrica de prelucrare a carnii 3.805‘00] 6.82 3,805.00| 6.82 2980,00
ACCES PIETONAL PE PROPRIETATE > 2 [Statle do opuraro 17000] 030 17000] 030 %100
4 [ACCES IN CLADIRE > C3_[Cavina poaria 1800 0.3 18.00] 0.0 16.00
STALP LEA SI LIMITA DE PROTECTIE 12M % C4  |Plalorme din pavele 368600 6.61 3686.00] 6.61 0.00)
= w7 % C5  |Abalor 35300] 063 353,00 0,63 2824
i - C6  |Depozit logistic 191000] 343 1910.00] 3.43 1528,00)
ZONA DE SIGURANTA- CONDUCTA DE APA 7 [Depozk ingorfic 52a00] 102 52000 112 | 49900
CANAL EXISTENT ©
‘ POST TRAFO c8 |Hala climatizare, maturare si afumare 1089.00 1.95 1089.00] 1.95 871.20
[l PTAB “Aboli 2* 200 C9 |Depozit alimentar frigorific 57900  1.04 579.00] 1.04 463.20
1 POST TRAFO EXISTENT - 2
/1 ST TRAFT RO ——— A P C10_|Hala aburi 25200045 25200] 045 | 202050
/ CONFORMDTCUNR. 3042020 4RV B30KVA. amplificabil la 1250KVA C11  |Depozit alimentar frigorific 1818.00]  3.26 1818.00] 3.26 154.40)
CONSTRUCTII EXISTENTE PE PARCELA C12_[Hala crud uscate 208865 375 208865 3.75 | 193881
o C1 - Fabrica de prelucrare a camii SUPRAFATA TOTALA 1639265 2940 | 1639265] 20.40] 6984.08)
C2 - Slalie de epurare
3~ Cabina poata BILANT TERTORIAL - PROPUS: § TSECREN - 55764.00mp _ —
C4 - Platforme din pavelo Constructii existente pe parcela mp % mp %o mp
C5 - Abator Ci__[Fabrica de prelucrare a camii 3,805.00 662 380500 6.82 | 2980.00)
f C6 - Depozit logistic C2  |Stalie de epurare 170.00 0.30 170.00] 0.30 49.00]
2 C7 - Depouit frigorific C3  |Cavina poarta 18.00 0.03 16.00] 0.03 16.00
' C8 - Hala climatizare, maturare si afumare C4  [Platorme din pavele 3686.00 6.61 3686.00] 6.61 0.00
9 - Depozit alimentar frigorific Co'_|Abator 353,00 063 853.00] 093 2024
[ - s C6  |Depozitlogistic 1910.00 343 1910.00] 343 | 1526.00)
E C10 - Hala aburi (oonslfuctle inscrisain - CFor. 7 [Dopozifigoritc .00 R T R 2500
5 / PTO%9- I cur.s d? auwnza.m) - " C8 _|Hala climatizare, malurare si afumare 1089.00 1.95 1089.00] 1.95 871.20
C11 - Depozit alimentar frigorific (canstructie 9 [Depozt almentar figorfc 57900 101 57900 104 | 46320
neinscrisa in CF nr, 57059- autorizat conf. 510 [Fiala abur 252,00 045 25200 045 202050
PTAB "Aboliy 2" 200 gltotzalot rt 117/b.1 22015, —— C11_[Depozit alimentar frigorific 1818.00]  3.26 1818.00] 3.26 1454.40)
s?n;ol?w R 1000RVA - EXISTENT g1a zrn{b';?a:?ed(i g:ht;r)are produse crud uscale, feliere | C12 [HALA DE MATURARE PRODUSE CRUD US| 208885 3.75 208865 3.75 |  1938.81
CATEG, IMP.TCY - o HALA DE MATURARE S1 PRODUCTIE
. e ————— 13 | PROCUsE GRUD TS GATE 21165 280 21165 | 380 | 16932
2 > a0 CONSTRUCTII PROPUSE PE PARCELA “|SUPRAFATA ] ¥ 5|
e iy ) 2 PTAB Abolly Proiectat P o
- IE ) ificabll la 1250KVA C13 - Hala de maturare si productie produse .
S N— == g B (f) ; 2 oy A aforizar . o _ crud-uscale (propus) [RWDICATORISITUATIE EXISTENTA
—— i I G.R.FOGII | ey sneTgle glecica Gepoll (0T emt |AMENAJARI EXTERIDARE mp %
i l \\ ¢ LA s || #1117 e e e o o ZONE DALATE AUTO 81 PIETONALE : Suprafata constralta 1639265 | 2040
f e Bl “5‘ | EONE VERF BUVECETATIE JORSA £ 5 Zone dalate auto si 16698.75 29.95
\\ b DRUM PUBLIC Zone verzi cu vegetatie joasa 22,672.60 40,66
S\ S o o e e e = ‘,.— CONSTRUCTII EXISTENTE PE PARCELE S tofal parcela 55,764.00 100,00
i -—é” & é;- 2 vz‘a / VECINE Regim max de inalime existent P+E
R Lo 7 i H max cornisa (de a CTA=-1.20m) 67
O L | |
& ; ! H max cozma {de a CTA=-1.20m) 955
: i ! POT exislent 2940
¥ 5 } ! CUT existent 0.29
.@é? S ; I
S g { |
\ @ i | INDICATORI SITUATIE PROPUSA
\ : ‘:?4“ i [AMENAJARI EXTERIOARE mp | %
.\'\ i \ | ’ | Suprafala construita 18,509.15 I 33.19
Y H Zone dalale aulo i pietonale 16698.75| 29.95
\\ ! | Zone dalate auto si pietonale propuse 1030 185
’ Total zone dalate auto+pietonal 17728.75|  31.79
Zone verzi cu vegelalie joasa 19526.10|  35.02
POT propus 33.19
CUT propus 0.33
Regim max de inaltime existent P+E
H max cornisa (de la CTA=-1.20m) 6.7
H max coama (de la CTA=-1.20m) 9.55
INDICATORI URBANISTICI - TOTALI - REZULTATI
‘ S{mp)
| SUPRAFATA TEREN - DIN CF 55764
SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA 18,509.16
SUPRAFATA DESFASURATATOTALA 18,509.15
SUPRAFATA UTILA TOTALA 11977.26
—_— SUPRAFATA ALE AUTOIPIETONALE 17728.75
~Tommonmmmer oo POT TOTAL REZULTAT 33.19
| I T T : CUT TOTAL REZULTAT 0.33
L
‘ A1 [551829.458 | 405158 629 5440
A2 1551824968 | 405161701 5440
2 |Shiarsam [instorans | 540
x :Sgg 3?‘1' m:ﬁ:;g gjm CLASA DE IMPORTANTA 3 - CONFORM P 100/2013 ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A S.C. ATELIER CROM S.R.L.
a7 | seinczsay ﬁ;gg g'ﬁg CATEGORIA DE IMPORTANTA C (NORMALA) SI NU POATE FI FOLOSIT, TRANSMIS ORI REPRODUS, TOTAL SAU PARTIAL, DECAT
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