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MUNI(Q

Referitor la evaluarea proprietatii
_ situat in municipiul Beius, intravild

- proprietatea evaluatd reprezinti :
 municipiul Beius, intravilan, jud
- evaluarea a fost solicitatd pentry

insusirea acesteia de citre Consjl

contabile ale Primariei municipiu

- proprietatea a fost inspectata de c3
- metoda de evaluare aplicata:

v' Evaluarea prin abordar

Ca rezultat al aplicarii met
- a proprietatii imobiliare evqluate,
de piatd dupd cum urmeazi :

Vpiata = 222.432 1
de 4,9037 lei/euro

Datele prezentate, analiza, cor
precizate §i nu sunt influentate de
informatiilor existente in documentd
zonei in cauzd . e

Raportul a fost intocmit  pe be

recomandate de cdtre Asociatia Nationala a Ex

~ Evaluator imobiliar : ing. TOCUT ]

IPIUL BI

imobiliare

teren cu m

ui Beius ;
tre evaluatg

Pa prin piaf

icluziile si
nici un alt
Si constata

yiza standar,

'EODOR S

Citre

EIUS, JUD. BIHOR

teren cu nr. cad. 106601  din CF 106601 Beiu}s

n, jud. Bihor, vd comunic urmdtoarele:

. cad. 106601 din CF 106601 Beiug situat in

. Bihor — suprafata totala de 1.080 mp ;
estimarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare pentru
iul local al municipiului Beius si inscrierea in evidentele

r la data de 06 februarie 2023,

a — 222.432lei — 45.360 euro .

pdelor de evaluare mentionate s-a obtinut valoarea de piata
care este valoarea obtinutd in abordarea prin comparatii

ei ( requciiv 45.360 euro la cursul
la data de 13.02.2023).

opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor
Jactor. Ele sunt corecte si adevdrate in limita
le cu ocazia inspectarii proprietatii §i a analizei

delor, recomanddrilor si metodologiei de lucru
aluatorilor Autorizati din Romania .




Sinteza raportului

Obiectul evaluarii

Teren cu nr. cad. 1064
Beius, intravilan, jud.

Evaluator

Ing. TOCUT TEODC
legitimatia 16679 .

)R SORIN , membru ANEVAR cu

Identificarea clientului

MUNICIPIUL BEIU

K, JUDETUL BIHOR .

Scopul evaluarii

Stabilirea valorii de i
Consiliul local al mut
contabilitate .

iatd In vederea insusirii acesteia de citre|
hicipiului Beius si inscrierea in

Tipul valorii

Valoarea de piatd .

Adresa proprietatii

Municipi ul Beius, intravilan f.n. .

Date referitoare la inscrierea
proprietatii in doc. de
publicitate imobiliara

Teren cu nr. cad. 106601 din CF 106601 Beius situat in mun.

Beius, mtravﬂan Jug
prov1zor1¢ drept de p1
autentificat sub nr. 46

. Bihor — 1.080 mp — inscriere
oprietate conf. art. 889, alin. 1 Cod civil}
63/11.11.2014 — BIN Novac Ionut .

Proprietarul imobilului

MUNICIPIUL BEIU

Sarcini cu care este
grevat imobilul

.| Nu sint sarcini .

Dreptul de proprietate este absolut ,

Dreptul evaluat
Proprietatea nu este libera de sarcini.
Stare tehnica Buna. :
i , In conformitate cu documentele, datele si -
Ipoteze si - ipoteze . -
; . ’ informatiile puse la djspozitia evaluatoruhn rezulta ca nu
speciale

sunt 1poteze si ipoteze speciale deoseblte

Restrictii de utilizare , difuzare
sau publicare

Acest raport este confidential pentru Client si pentru

utilizatorii desemnati

si poate fi utilizat numai pentru scopul

mentionat in raport. Nu acceptim nicio responsabilitate daca

este transmis altei persoane, fie pentru scopul deCIarat; fie
pentru orice alt scop

Declararea conformitatii cu

SEV

Prezentul raport de eyaluare este mtocmlt in conforrmtate cu |
Standardele de Evaluarea a bunurilor Editia 2022 .

Valori estimate rezultate

Valoarea de piati i
respectiv 45.360 e

abordarea prin piati — 222.432 lei
Yo . ~ o

Data evaluarii

13.02.2023 .

Curs BNR €/lei

4,9037 Leil€.

Tinand cont de metoda de evaluare aplicat,

Valoarea de piati a terenului =

privind valoarea si avind in vedere contextul actual al pietei imobiliare, in opinia
- evaluatorului valoarea de piatd a proprietatii evaluate,

222.432 lei respectiv 45.360 euro .

de relevanta ei si ipotezele prezentate

la data de 13.02.2023, este:




Cuprins
..................................................................................... 5
L s 6
T 1dentificarea si competenta evaluatorulul ... ... .co.ooeeeeeceeeeeeeee el 6
2.2. Identificarea clientul si a oriciror utilizatom desemnan ................................ 6
2.3. S0P EVAIUAITI ...v.eeceecieeic e ettt ee e ess e 6
2.4. Identificarea propnetatn 1m0b111dre subiect.Drepturi de proprietate evaluate ....... 6
2.5. TIpUL VAIOTIT .. brniees et eeme s s e e 6
2.6. Data evahi:i, data inspectiei, ddta raportulUi............cocceeeemrueeeeererrornnn, eevereeneas 6
2.7. Document®ea necesard pentru efectuarea eValUATIi ............ooeeveeeeereereveeoeoooooeo, 7
2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea........................ 7

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale.......... ...
2.10.Restrictii de utilizare, difuzare s
2.11.Declararea conformitétii cu SEV
2.12.Descrierea raportului

3. Prezentarea datelor

................................... 8

3.2. Descrierea SIUALHET JUTIAICE ... foeueneecieieeie et e o 9

3.3. Descrierea terenului...... e et bt teeresbesbes b be s eeene Crseesseesseneias 9

3.4. Istoricul proprietatii SUDICCE .....|v.vuuesiveseieoiiiiiie e eeee e 9
4. Evaluarea proprietitii imobiliane ................o..ooooouomoiveoeoeomeeeesiieoeo 10
4.1 Evaluarea proprietétii constructii n abordarea prin piata ............c..oovvveeeevrererrsrreonon., 10
5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii ................ococovovvveeioioi 10

6.Anexe. ...,

- 6.1 Tabelul de calcul al costului de inlocuire net

6.2 Releveul spatiului .
6.3 Poze ale constructiei .

3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

............................................................

...............................................




Referitor la evaluarea ,, Teren cu nr
Beius, intravilan, jud. Bihor — 1.080 mp
‘subsemnatul TOCUT TEODOR SORIN - persoana i
legitimatia 16679 . %

Dupa cele mai bune cunostinte ale mele , certlﬁc ca :

ing. TOCUT TEODOR SORIN membru ANEVAR

1. Certificarea raportului .

““In limh

Afirmatiile sustinute in prezentul raport s

Analizele , opiniile si concluzule sunt
spec1a1 prezentate in raport Sl reprezinti

cad. 106601 din CF 106601 Be 1{3 situat \i)f/mun

tf‘\\
ita cunostintelor si mforﬁ’la%ulo“f detinute

1zicd autorizatd ; membru ANEVAR cu

unt reale si corecte;

limitate numai la ipotezele si ipotezele
i opinia mea impartiald , opinie care nu a

fost infuentatd de terte parti $1 nu este in nici un mod supusi vreunei cermte dea

ajunge la concluzii prederminate.
Nu am nici un interes actuai sau de pel
am nici un interes personal fata de vreuns
Nu sunt influentat de nici o constrange
evaluare sau de partile 1mphcate in aceastd
Implicarea mea in aceastd activitate de
partea nimanui, de obtinere a unor rezultz
Onorariul platit de client ngl are nici
prederminate sau cu vreo actiune sau

analizelor , opiniilor , concluziilor prezentului raport.

spectiva asupr&ropn’etégii evaluate si nu
din partile implicate.

re legatd de bunul evaluat in raportul de
4 activitate de evaluare. '
evaluare nu se bazeazi pe sohc1tarea din
te prederminate.

o legatura cu obtinerea unor rezu
eveniment

tate
rezultate in urma utilizarii

Analizele , opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu standardele

de evaluare si cu respectarea Codului de ¢tica a profesiei de evaluator autorizat.

Evaluatorul a efectuat personal o inspect

e asupra proprietatii de evaluat.

Posed cunostintele si experienta necesara mdephmm misiunii in mod competent .

Nici o persoana cu exceptia celor menti
profesionala in elaborarea proiectului.

Evaluarea a fost facuta in cahtate de evalmator extern independent.

Legntlmatla nr. 1667 9.

'nta

pnate in raport nu mi-a acordat asist




2. TERMENH

Subsemnatul TOCUT TEODOR

legltlmatla 16679 am fost solicitat|i
evaluare al zmabzlului teren cu nr.
intravilan, jud. Bihor —1.080 mp .~
Avand in vedere profesia de ba

2 1 Identlﬁcarea si competenta ¢valuatorul

SORIN -

,b" str. Crisului nr. 44/A , jud. Bihor ,

in calitate ¢
cad. 10660

1za inginer

DE REFERINTA Al EVALUARII

ui,

persoand fizica autorizatd ; cu dom. in orasul
membru ANEVAR  specializarea EPI , avand
e evaluator la intocmirea prezentului ,, Raport de
I din CF 106601 Beius situat in mun. Beius,

topograf cu desfasurarea activitatii in domeniul

cadastrului si a publicitatii imobiliare imi completeaza competenta si experienta necesara cu

ind¢@linirii misiunii de evaluare innf
~ Evaluarea a fost facuta in calitate
de interese cu proprietatea de evalua

2.2 Identificarea clientului sia

Clientul ; MUNICIPIUL BEIUS
Utilizatorul desemnat : MUNICII

23 Scopill evaluarii .

Estimarea valorii de piati a propri

10d obiectiv

L.

|JUD. BIH

PIUL BEIU

2.4 Identificarea proprietitii imobiliare sub

Proprietatea imobiliara de evaluat ¢

situat in mun. Beius, intravilan, jud. Bihor — I.

Conform datelor furnizate de prop
Dreptul de proprietate evaluat a fost
Conform SEV 230 - Titularul ac
teren si de orice constructii existen
subordonate si ingrddiri stabilite pri

2.5 Tipul valorii

Tipul de valoare estimata pentru ix

Conform Standardelor Internation
suma estimatd pentru care un activ
un cumpdrdtor hotardt si un vanzg
marketing adecvat si in care partile
constrangere.” ~

Moneda in care va fi exprimata va

2.6 Data evaluarii , data inspecti
Proprietatea imobiliara a fost inspg
Perioada evaluarii : 06.02.2023 —
Data raportului : 13.02.2023 .

Curs Euro la data evaludrii 1 € =4

. dreptul
astui drept
fe pe acest
h lege .

ptatii imobili

si impartia! .

de evaluator extern independent , fara ex1stenta unui COl‘lﬂlCt

utilizatorului desemnat.

OR.
S, JUD. BIHOR .

iare pentru stabilirea rentei anuale datorate .

iect . Drepturi de proprietate evaluate.

este zmobzéul teren cu nr. cad.- 106601 din CF 10660! Bezus

080 mp .

Hetar , proprietatea este liberd de sarcini .

absolut .
are un drept absolut de a poseda si a dispune de

1, in mod perpetuu, afectat numai de drepturi

2

13 .02.202:

9037 1ei (

loarea : L€§ si Euro la
considerare cursul de schimb valutar anuntat de BNR )

ﬁlil, data raf)ortului .
ctata la data de : 06.02.2023 .
5 .

nobilul analizat este : Valoarea de piata la data evaluirii
le de Evalﬁare IVS 2018 ,, Valoarea de piatd reprezintd

sau o datorie ar putea fi schimbat(@) la data evaludrii intre
qtor hotarat

au actzonat flecare in cunostintd de cauzd , prudent si fara

intr-o Iranzactie nepdrtinitoare , dupd un

data evaludrii  (s-a luat in

Curs BNR) .

—

Ny



2.7 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii

. : \‘ 4 !
- Evaluatorul a facut personal o inspectie a proprietatii de evaluat , ocazie éuicar
cunostintd de apartenenta terenului la MUN ICIPIUL BEIUS .
S-a efectuat o inspectie integrald a proprletatu ~ o
~ Responsabilitatea pentru: autorizatii sau restrictii legale privind utilizarea proprietatii , natura
si existenta serviciilor , valabilitatea actelor de propneta:r: , este exclusiv a proprietarilor .
" Documentarea reahzata a fost suficientd pentru a emite o opinie justificabila asupra valorii.

2.8 Natura si sursa informatiilor utilizate ce stau Ia baza evaluirii.
Informatiile utilizate au fost:

. Infonnatule aflate la data inspectiei ;
e Extrasul de CF 106601 Beius ;

- 2.9 Ipoteze si ipoteze speciale.

Ipoteze privind evaluarea ; , ~

~— | > Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementarile

| legale privind mediul inconjurator inafara cazprilor cand neconcordantele sunt expuse ,
descrise si luate in considerare in raport. , - o -

> Nu exista nici un indiciu privind existenta unpr contaminiri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

» Se presupune ci nu existi defecte ascunse al proprietatii respectiv terenul are condltu

normale de fundare , nu se asumai nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau
pentru obtinerea studiilor geotehnice , ce ar fi necesare pentru descoperirea lor. ‘
»  Evaluatorul nu poate fi facut rispunzator pentru existenta unor factorii externi care ar
putea influenta in vreun fel valoarea estimati. ‘ ‘
> Evaluatorul nu a efectuat o masuratoare a limitelor propnetatu nici nu a Venﬁca1 daca
limitele gardurilor respecta intocmai coodor atele dm planul de aplasament acestea
fiind considerate a fi corecte . ‘ ‘ ~
> Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura Jundlca ale bununlor
Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu exista sarcini asupra
S ~ bunurilor la data evaluarii, altele decat cele me ntlonate eventual in prezentul raport.

> Documentatiile tehnice puse la dispozitiei se presupun a ﬁ corecte.

» Evaluatorul a presupus ca imobilul se confrc)lrnneaza restrictiilor urbamstlce dm zond,

detine toate hcentele autonzatule si certificatele necesare utlhzarn lui si ca acestea vor

putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar. .

> Informatiile furnizate de terti se conmdera reale si autentlce dar nu se da mcl o garantle

asupra veridicitatii acestora. ; F '

> Se presupune ca utilitatile : alimentatre cu'apa , canahzare , retea de ,alunente.r’e cu
energie electrica sunt conforme unor utilizari normale. -

Ipoteze speciale — nu este cazul




2.10 Restﬁcﬁi de utﬂfizare difu

i

e

-~ Acest raport este conﬁdent1al pe

zare sau publicare.

htru Client

numai pentru scopul mentionat in ra

ort.

- “Nu ne asumam responsabilitati fatd de utili
. care u;a fost avutd in vedere.
(e J. y entmutul acestui raport, atat in totalitate S8
publice, stiri sau prin alte medii de ihformare fara
Potrivit scopului acestei evaluiri,| evaluatorul

afara cazului cand aceasta a fost conyveniti, in sc

Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice
Pentru validitate este necesara semnatura orig

2.11 Declararea conformitatii ch SEV .
Raportul de evaluare a fost intocmit in confor
bunurilor editia 2022 ~astfel:

» Definitiile si conceptele pe d
general si SEV 101 — Termeni
Misiunea de evaluare a fost ¢
Raportul de evaluare fiind intocmit cu re
Obiectul raportului de evaluare fiind de 1
a tinut cont si de prevederile SEV 230
GEV 630 —Evaluarea bunurilor imobile
Scopul evaluarii fiind determinarea va
facut cu respectarea principii

are se baze
11 de referin)

YVVYVY

b7

2.12 Descrierea raportului.

Raportul de evaluare este unul narativ, def
cuprinde descrierea tuturor datelor,
s-a bazat opinia privitoare la indicatja asupra vz
sau abatere de la respectivul standard.

3.P ZENTA

ondusd in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare

$i pentru utilizatorii desemnati si poate fi utihzat
izatorii nedesemnati si fatd de orice alti u‘uhzare

u in parte, nu va fi difuzat prin publicitate, rela’gii
rd aprobarea scrisd si prealabild a evaluatorului.

nu va fi obligat sa depuni marturie in mstanta in
ris si in prealabil.

modificare neautorizatd adusa raportului.
rinald

mitate cu ,, Standardele de evaluare a

aza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadruly
1d a evaludrii.

spectarea cerintelor SEV 103 — Raportare ;
natura proprietatii imobiliare, procesul de evaluare
- Drepturi asupra proprietégii imobiliare IV S si

orii de plata in vederea vénzarii, evaluarea s-a

Jor de evaluare, cuprinse in SEV 100 Cadru General

aliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si

ptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care

alorii raportate, nefiind necesara nicio excludere

REA DATELOR

3.1 Date despre aria de pxata oras, vecinatiti , , localizare.

Municipiul Beius, situat la 60 km
locuitori .~
Drumul national care trece prin Beius este : T
Piata imobiliara a localititi a cundscut in ultin
Proprietatea imobiliard de evaluat ,, feren ct
mun. Beius, intravilan, jud. Bihor —1.080 mp
In zon@ sunt institutii publice .
Accesul la imobil se poate realiza
Facilitati
o Zona este sistematizatd , 1
necesare: apa-canalizare, e

pietonal si

tilitétile afe
nergie elect

Oradea, este o localitate cu o populatie de aproximativ 10.000

IN 76 Oradea - Deva .
nii ani o crestere moderatd .
4 nr. cad. 106601 din CF 106601 Beius situat in

auto din stradi .

erente existente pe amplasamente sunt cele uzuale
ricd, telefonie, TV cablu, Internet.




3.2 Descrierea situatiei juridice .

Proprietatea imobiliard de evaluat este : imobilul tere
situat in mun. Beius, intravilan, jud. Bihor — 1.080 mj
Conform datelor furnizate de proprietar, Ebropnetatea

Conform SEV 230 - Titularul acestui drppt are un
eren si de orice constructii existente pe acesta , in

ubordonate si ingradiri stabilite prin lege .
Imobilul nu are sarcini .

=~

s

Date privind documentatia cadastrali

¢ Imobilul este receptionat in Sisten
Categoria de folosinti a terenului
fiind neimprejmuit .

nul stereogt
L ]

- 3.3 Descrierea terenului .
Terenul in cauzi reprezintd in naturi este arabil in intray
nelmprejmmt si are forma neregulata .

- 3.4 Istoricul proprietitii subiect.
Imobilul, teren a fost dobandit de catre MUNIC[PIUL B
- proprietate conf. art. 889, alin. 1 Cod civil, autentificat s
Ionut

La prezenta evaluare s-au anexat 3 oferte gentru [
prognetatn subiect . ~ ,

‘4. EVALUAR

4.1. Evaluarea proprletatn 1mob1hare
piata . :

Evaluarea constructiilor prin comparatia directi. |

Comparatia directa poate fi folositd pentru ev|
evaludrii. Este cea mai utilizata metoda pentru evaluay

-~ atunci cand sunt disponibile vanzari sau oferte ale imobilelor comparabﬂe

; In cazul proprietatii de evaluat, avand in vedere fr
aphca va fi metoda comparatiei dtrecte abordarea pri

- Pentru aplicarea acestei tehnici evaluatorul analize
determina dacé acestea au caracteristici inferioare, super

Dreptul de proprietate evaluat a fost : dreptul absolut .

EA PROPRIETATII IMOBILIARE

b cu nr. cad. 106601
= -
este libera de sarcini .

drept absolut de a poseda si a dzspune de
mod perpetuu, afectat numai de drepturi

afic 1970,

este arabil in intravilan, fard constructii , terenul

ilan fara constructii , terenul fiind

EIUS, inscriere provizorie drept de
b nr. 4663/11.11.2014 — BIN Nova

erenuri situate in ap‘rogierea :

o).

m Abordarea prin compara

aluarea bunurilor imobiliare pentru sCopul :
ea terenului si cea mai preferata metoda

ecventa tranzactiilor din zona metoda care se
n comparatu de ptata .

hza vinzarile/ofertele comparablle pentru a
1oare sau egale fatd de proprietatea evaluata




5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

- In vederea estimarii valorii de piatd a propnetatn imobiliare ce face obiectul prezentuIm

raport s-a aplicat : abordarea prin comparatii de piata .

/Evaluarea este o opinie asupra unei valom bazatd pe o analizi a tuturor mformatnlor

relévante si ea reprezintd cel mai prqbabil pret obtenabll intr-o tranzactie obiectivi. Rezultatele .

obtinute in timpul procesului de evaluare asupra imobilului, au avut in vedere ipotezele care au .

stat la baza aplicarii metodelor de evialuare. ;
S-a estimat valoarea de piati|a rentei anuale pentru folosinta terenului aplicandu-se

abordarea prin piata :

1. Valoarea de piati in abordarea prin comparatii directe de piat : -
165.906 lei respectiv_33.540 euro .

Criteriile care le-am folosit in) stabilirea opiniei finale, clari si fundamentatd asupra Valorn
au fost; credibilitatea , relevanta §i adecvarea mformatulor si 1p0tezelor luate in
considerare.

- Credibilitatea
Abordarea mai credibila privind proprietatea imobiliard evaluata tinand cont de scopul evaluam
informatiile oferite de piaté si utilizafea este abordarea prin piata .

Relevanta
Conform analizei de piata si a informatiilor oferite , a calculelor utilizate cea mai mare relevanta
0 are abordarea prin piati , fata dejabordarile prin venit si cost ; deoarece = se conformeaza cel

_ mai bine cu proprietatea subiect.

Adecvarea informatiilor

Cantitatea de informatii furnizate de comparabile pentru abordarea prin piati sunt mai adecvate si
consistente dar nu cu mult fata de abordarea prin venit ; aceasta situatie se datoreazi dezvoltam
zonei din care face parte proprietateal subiect.

Opinia finald pentru proprigtatea imobiliari subiect .

Am considerat abordarea in evaluare prin metoda comparatiei directe — anahza comparatulor
relative ca fiind adecvati pentru ¢stimarea valoru de piatd , datoritd scopului evaluarn st a
cantitdtii si calitatii informatiilor furnjizate in legatura cu proprietatea subiect .

Valoarea estimatii a proprietatii imjobiliare evaluate este:
Valoarea de piati a terenplui - 42 00 euro/mp = 45.360 euro = 222 432 lei .
Valoarea de | plata este de :
222.432 lei —respectiv 45.360 euro (la cursul de 4,9037 lei/1 euro la
ata de 13 02.2023).

i

Valoarea rezultata este o conclu21e impartiald §i rezonabild a evaluatorului, bazata
_ pe analiza tuturor informatiilor relevante si cunoscute de acesta la momentul evaluirii si reprezinta
- perceptia acestuia referitor la cel mai probabﬂ pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva si

nepartinitoare incheiatd in conditiil¢ de vanzare specificate, valoarea contine TVA i nu contme
~ obligatiile de mediu .

INTOCMIT : ing. TOCUT TEODOR SORIN membru ANEVAR
Legitimatia nr. 16679
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. FISA DE PREZEN
TEREN INTRAVILAN -

Data evaluarii :

aflat in proprietatea municipiului BEIU

TARE Si DH
NR: CAD. 1

EVALUARE
06601 BEIUS .

S, jud. BIHOR .

, 13.02.2023 .
1.euro = 4,9037 lei (B.N.R))

Cursul valutar la data evaluarii :

4.9037

1 DATELE DE IDENTIFICARE S! DlMENSlUNILE TEREN
Denumlrea Teren intravilan ‘
nr..cad. 106601 - Beius.

Destinatia “{Teren intravilan

Nr. inventar

Data PIF

Localizarea - {Municipiul BEIUS,

{adresa) intravilan, jud. Bihor
Dimensiuni, |Dim.=;
suprafete S$=1080mp.

3 ESTIMAREA VALORII DE PIATA .

UI

2 CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE TERENULUI

Teren intravilan - municipiul Beius .

Sursa de informatii- privind
estimarea valorii de piata .

Piata |mob|hara mternet ;

”l' 1|

. Valoarea de piata - 222,432.00((205,96 lei/mp):

| (lei) ‘
Depreciere fizica Dfiz %

Deprecieri Depreciere functionala Dfunct %

Depreciere externa Dext % -
Formula : CIN = CIB x (1:Dfiz) x.(1- Efunct) X (1= Dext)

~ Valoarea (lei) : 1222,432.00

Valoarea de piata/justa constructie (lei) . 0.00

Valoarea de piata/justa teren (lei) . 222432

Valoarea de piata/justa constructie (euro) . : 0

Valoarea de piata/justa teren (euro) . 45360

Valoarea de piata/justa total-imobil (lei) . 222432 ,,:”{Ui %

Valoarea de piata/justa total imobil (euro) . , - 45360 %‘} e g \\

EXPERT EVALUATOR AUTORIZAT TOCUT TEODOR SORIN s

MEMBRU TITULAR
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Valoare de piata

m Tel -Ta cursul valutar e4

7.let/1euro 'a atade 13.02.
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Proprietate subiect nr. cad. 106601 Beius Comparabila_1 Comparabila 2 - Comparabila. 3 -
Muniicipiul BEIUS - intravilan , jud. ,LV:\‘,JQZ“BE l)285 th; Mun. BEIUS - zona |  Mun. BEIUS - z0na
BIHOR . aion. | |Hebitat jud. BIHOR. | Piata Obor,jud. BIHOE
1,080 Supriafata (mp) 586 300 501
Front (m) :
- Feb-23 Data curenta curenta curenta
Pretul oferta (EUR/mp) - 22¢€ 32€ 40
Ajustare oferta (%) -10% - -10% -10%
Ajustare oferta €22 €32 €4.0 1
Prejul de vanzare (tranzactie potentiala EUR/mp) 19.96 28.50 36
ELEMENTE DE COMPARATIE _ IR
DREPT DE PROPRIETATE liber similar similar similar
Ajustare EUR/mp €00 €00 €00
Pret ajustat (EUR/mp) 200€ 285¢€ 36.0€
CONDITII DE FINANTARE cash similar similar similar
“JAjustare EUR/mp €00 €00 €00 ~
Pret ajustat (EUR/mp) 200€ 285¢€ -36.0€
~ONDITIl DE VANZARE normal similar similar similar
~justare EUR/mp €00 €00 €0.0
Prel ajustat (EUR/mp) 20.0€ 285€ 36.0€
CONDITI DE PIATA data eval 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp 00¢€ 00¢€ 0.0€
Pret ajustat (EUR/mp) 19.96 28.50 36
LOCALIZARE si ACCES drum asfaltat asfait - asfalt astalt
Ajustare (%) 60% 10% 5%
Ajustare EUR/mp 12€ 3€ 2€
CARACTERISTICI FIZICE o ‘ .
Ajustare forma+dimens (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp 00¢€ 0.0€ 00¢"
Ajustare supraf (%) - 10% 20% 10%
Ajustare EUR/mp 20¢€ 57€ 36¢€
Ajustare topografie (%) plat -0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp e 0.0¢€ [ 0.0¢ 00€
UTILITATI en.electr.; apa, canal _en.elect,, apa, canal en.electr., apd, canal  en.electr,, apa canal
Ajustare EUR/mp - 0¢€ 0€ _0_€ ‘
JTORIZATI teren liber fara fara _fara
Ajustare EUR/mp 0€ 0€ 0.0€
e . Amenajarn e e S
CMBU, Zonare, Utiltati, Amenajari intravilan+avize similar similar similar
" Ajustare (%) 3 ~ 0.0% 0.0% ~ 0.0%
Ajustare EUR/mp UNITAR 0€ 0¢€ ~0€
l-’ret ajustat (-Eﬁﬁlmp) 42€ ~ 34.00 = 37 __4_'2_
Ajustare totala bruta (absolut) 14.0€ 86¢€ " 56€
5 (%) 70.11% 30.00% 15.6%
Valoare proprietate evaluata 45,360 € g e
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vanzare Beius "OLXro ;
https://www.olx.ro/cont/?refj0jlparams]

13022023,1241  AnuntunTerenuride

D Mesajel/m account}answers ) < . Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2
0 ~ esajel/my hitps://www.olxro/observed/search} tiu  intravilan-beius-IDgRuEg.htmi&ref{0][actior

[method]=index]

- Q ce anume cauyi? : © Toat ters

< 1napoi  pagina princial /1 Imobilare (mobilare/) / Tetenu {imobiliare terenur/

PRIVAT @'

ionut
Pe OLX din martie 2014

Activ pe 10 februarie 2023
{/oferte/user/niUt/} .

Intrd in contul tau OLX sau.
creeaza un cont nou @
pentru a contacta acest
vanzator :

Intr&incont/ Contnou

Suna vanzatorul . Trimite mesaj

. Mai multe anunturi ale acestui vanzator 5
{/oferte/user/nily)

Postat 21 ianuarie 2023 : : ) Q?

Teren intravilan Beius :
13000 € Pretul e negociabil -

DREPTURILE CONSUMATORILOR

| ' ‘ipe PRODUC
R PROMOVEAZA . o 05768 BS=ADPAGE PROMOTE] ¢ ‘REACTUALIZEAZAAD-1D=2491705768PRODU

REFRESH/PR!
A(/I’URCMASEII’l'lOM()‘I'E/VARIAN'l'l?Al)- UPURCHAS? SH/ERO
ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_}

Acest anunt a fost publicat de citre un
vénzitor privat. S

i e

f Y o
iL Persoana fizica ';I Extravilan / intravilan: Intravilan } Suprafata utila: 586 m? {

Aratd mai multe. \/

DESCRIERE

Vand teren intravilan in Beius, str. Livezii nr 25. Terenul are o suprafata de 586 mp, cirent la
parcela iar apa si canalul sunt langa parcela. Terenul este situat pe deal, aproape d
padurea Delani iar panorama este superbal

ID: 249170576 Vizualizari: 648

hiHnnrThanina sl valdinfadaiavan intemuilan habie INAROE~ kim]
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abitat (apa Qeojé rmala la capalul strazi) Beius * OLX.10
VRIS W W W UIA T UL UNU T U paranio)
D i ([ i : 5 : C ontul [utrl]—h'ttps%3A'ﬁ2:;’(;z;Fwww Oht( ro%th!l"
‘ esaje myaccoun answers : K intraviian-zona-na -apa-geotermala-ia
0 : (htips:lfwww olx rolobservedisearth)  * tu IDfziUy.htmI%3FisPreviewActive%3D0%2!
: . s J=redirector&ref[0][method]=index;

- 13022023, 1155 | ‘ ~ Teren mtravuan - zona

4

- QU Ceanume cauti? @ Toatz ferz Cautare Q

¢ napoi  Pagina principals (1) / Imobiliars (imobiliare/} / Terenur (imobiliareHerenuri) / Terenuri - Bihor (imébilareRerenurif ihor-judey) / Terenuri = Beius (fimobil ibeiush)

PRVAT (D

= Ducu ~
- Pe OLX din august 2014

: Activ azila 09:26
(/oferteluserlthNI)

Intrd Tn contul tdu OLX

sal creeaza un cont nou @
v : e - peENtru a contacta acest
/7' - vanzétor

‘Intrd In cont/ Cont nou

9

e

; e , Suné
6; S . T B e : : . vanzatorul

- Trimite mesaj

-Mai multe anuntuni ale acestui vanzator »
(/oferte/user/itg3N/)

LOCALIZARE

k2

@ Beius
ey : s
- - Bihor

Postat 09 februarie 2023 . ~ s
Teren intravilan - zona Habitat (apa geotermala Ia capatul straz )‘ -

9 500 € Pretul e negociabil ’ 1 o ZVDREPTURILE CONSUMATORILOR ;
o : (IPURC HASEIREFR : ", :

¢ REACTUALIZEAZAAD-ID 300592188 Acest anung a fost publicat de citre un

: ID=PUSHUPRAS=A vanzator pnvat .

(/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD-
1D=23005921884BS=ADPAGE_PROMOTE)

2 PROMOVEAZA

{ . { . . o . | e 2]
L Persoana fizica ! Extravilan / intravilan: Intravilan 1! Suprafata utﬂa.300m, ! Arats mai multe \/

DESCRIERE

Terenul se afla pe strada Tudor Arghezu zona Habltat Zona se asfa!teazé ln preze nt
asfaltul este la 50metri de capatul strézii, :
Utilitati: curent, apa, canalizare, internet(fibra optica), cabluTV. Suprafa;é terén: 300mp.

Apa gedtermala se afla la aprox. 200m distanta, in capatul strazii |. L. Caragiale.

iD: 23005921 8 )/izualizén‘: 1714 |3 Raporteazd

fasbimes Thansnst wlv vala il b

hitnesThanans mlv rnldinfarinbaran intemilan sana hahitst sna.mantarmala. la ranatil_etravi. il h/ html?;-:Dm\nnwArinm-nR.chdnrlndnv"ﬂ 112




o 13'.02.202'3,"11.:55 e " Teren intravx

an - zona Habitat (apa geotermala ia capatul strazn) Belus . OLX ro B

VRN WV VWVIAI VI § frenvipai amj

a.un CQHDL pentru
 (htips)iwww.o

DM“'E

a contacta acest vénzalor@

c omuI[url]-https%3A%2F%2Fwww olx.ro%2Fdy
* tau intravilan-zona-habitat-apa-geotermala-la.

IDfziUy.htm1%3FisPreviewActive%3D0%2!
[action]=redirector&ref[0){ method]=index'

Trimite mesaj

OLX din august 2014

el

-Activ azi la 09:26
(/oferte/userftg3N/}

Anunturi similare

Ajutor si contact (https://ajutor.olx.ro/h&¥luri de sigurant

Teren de vanzare Teren de vanzare, locde | Q Tereg\ de vanzare in lv] Casa de vanzare inbeius Q) Terenin ™
‘' 6800€ casa si pivnita in localitat. |. Apa@eu, comuna Nojorid. .. 72000 € Martiha;
1€ 5500 € 6€
Finis Santimreu Beius Salonta
10 februarie 2023 05 februarie 2023 : Reactualizat la 11 februarie 2023 08 februar
600 m* 1400 m? s50me 180 m? 1m?
Aplicatii mobile (hitps://www.olx.ro/moBilengpsktioneaza? (hitps://www. :Ix.rolhmﬁ'é)e pe :
(htps:lisiguranta. onfilins diswesiaotbontsrRuKial-+ Giaionily

Anunturi promovate (https://www.olx.rdAastemitetAlittypr 1. rolsiteinap)

OLX pentru afacerea ta (https://businesdzta jofetelor (hitps://www.olx. rolsntemaplregions)
b
anp-footer)

Citeste blog-ul OLX.ro (https://blog.olx Cafistari frecvente (fd/popular)
Conditii de utilizare (https://ajutor.olx.rdlhcilsodzrtiCe)/ Bixgroup.co
Politica de confidentialitate (https://ajuldowltor hM/Y mmo)
Preturi de publicitate (https://publicitat@oix sie/angajat (https: IIbundeangajat olx.rol)
ANPC (https://anpc.rol) Incotro in RO (https:/lincotro.olx. rol)

OLX pentru afacerea ta (hitps://businesSedbrirhokies
Livrare prin OLX (https:/flivrare.olx.rof)

& OLX.bg e OLX.pt % OLX.ua 28 OLX pt
(hitps:/ioix.bg) - (hitps://oix.pl) (https flolx.ua) - (https:/folx.pt

# ¥ Autovit.ro

httne-/hananar niv raldinfariataran_intravilan.2ana_hahitat_ans . rod

§ J Storia.ro
(https:/fautovitro) - (https://storia.ro)  (https:/irenew.olx.ro)  (https://businesshub.olx.rt

Marmala_la_ranabul ctrasii INEI L himdDic Drnsiase s Aok im0 2 i cd sl dd et

carca aplicatia pentru telefon din

GETIT O

Google play A _up_s_/_/;zlay ggggsj__missLlapp_siﬂa_ﬂL
breyert 23 as a3

¥ 1 OLX Renew ¥ 1 OLX Business




LT

13.02.2023,12:00 , o  Anunturi Terenuri de vahzére Beius’ OLX.ro

: [https:l/Www.blx.rolcont/?reﬂonpararﬁs]

R < Contullurl]=https2¢3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2
0 O Messjel/myaccount/answers/) {https:/ /www.clxiro/observed/sdarch) £ téu - intravilan-de-vanzare-IDd0OogY.htmi&ref{0]

[action}=redirector&ref{0}method]=index)

-
- Q Ceianume cauli? . ) : @ Togste tera
( Tnapoi  pagina principals 171 / Imobiliare {/imobiliare/} / Terenuri { mmmn/wmmmmmmmwwmﬁmmw

PRIVAT ()

&  Daniel
o Pe OLX din octombrie 2015
Activieri la 2110
{/oterte/user/QHDB/)

intrd in ‘contul tdu OLX sau -

i creeaza un-contnhou @
ey - PENHU @ contacta acest

vanzator

Intré in cont / Cont nou

Suna vanzatorul i _ Trimite mesaj

Mai multe anunturi ale acestui vanzator :
{/oferte/user/QHDS/)

[LOCALIZARE
KA : :
ey : Beius,
i @ Bihor

Postat 26 ishuarie 2023 ‘ Q?

teren intravilan de vanzare

20 000 €

. DREPTURILE CONSUMATORILOR
U PURCHAS;[REFRESH/PRO

¢ REACTUALIZEAZAAD-1D=192185676&PRODUC
1D=PUSHUPEBS=ADPAGE_P

{/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD-

N PmM°vEAZA:o=1921&5‘575&asuAnrAG:_Pkouom

Acest amim a fost publicat de citre un
vénzator privat. - . -

) - N
i { Extravilan / intravilan: intravilan ] i Suprafata utila: 501 m?

QR

[ .
:l Persoana fizica

Arati mai mute \/

DESCRIERE

Vand teren intravilan in Beius visavi de targul de animale , front la sosea cu toate utilitatile
{curent,apa,canalizare) .pret 20000 euro

Vand teren intravilan in Beius in vecinatatea putului (forajului} de apa termala,suprafata de
1026 m2 teren cu toate utilitatile {curent,apa,canalizare).pret 30000 euro

httne - Ihanana niv raldinfarialtearencintravilanidavanzare-iDd0naY himl
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