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ROMANIA

JUDETUL TIMIS
COMUNA PESAC
Nr.4650/30.12.2022
Vizat
PRIMAR,

TOMA CORNEL

PROCES - VERBAL DE INVENTARIERE
Incheiat la data de 30.12.2022

Comisia centrald de inventariere constituitd prin Dispozitia nr. 83/25.10.2022 emisd de
Primarul Comunei Pesac si formati din urmaitoarele persoane:
1. SELEJAN LUCIA, inspector I principal-solutionare petitii in cadrul Primariei
Comunei Pesac, in calitate de presedinte;
2. STOIAN SEBASTIAN-MANUEL, inspector I asistent-impozite si taxe in cadrul
Primariei Comunei Pesac, in calitate de secretar;
3. LUNGU SILVIA-ANGELICA, inspector | principal-agricol in cadrul Primariei
Comunei Pesac, in calitate de membru,
a efectuat valorificarea inventarierii mijloacelor fixe, a obiectelor de inventar si a altor valori in
perioada 01.11.2022 - 30.12.2022.
Au fost constatate urmatoarele: Nu au fost constate plusuri sau minusuri de inventar.
Rezultatele inventarierii cuprinse in listele de inventar prin efectuarea inventarierii faptice se

vor inregistra in contabilitate.

Comisia de inventariere declard incheiata inventarierea patrimoniului la data de 30.12.2022.

Comisia centrald de inventariere: i

SELEJAN LUCIA, in calitate de presedinte; Semnatura: Lo
NS

STOIAN SEBASTIAN-MANUEL, in calitate de secretar ; Semnaétura: —
7

LUNGU SILVIA-ANGELICA, in calitate de membru; Semnatura: /C;,- ﬁ%



ROMANIA

JUDETUL TIMIS
COMUNA PESAC
Nr. 4649/30.12.2022
Vizat
PRIMAR,
TOMA CORNEL

PROCE§ — VERBAL DE INVENTARIERE
Incheiat la data de 30.12.2022
Cu ocazia incheierii activitatii de inventariere

Comisia centrald de inventariere constituitd prin Dispozitia nr. 83/25.10.2022 emisa de
Primarul Comunei Pesac si formatd din urmétoarele persoane:
1. SELEJAN LUCIA, inspector I principal-solutionare petitii in cadrul Primériei Comunei Pesac,
in calitate de presedinte;
2.STOIAN SEBASTIAN-MANUEL, inspector I asistent-impozite si taxe in cadrul
Primériei Comunei Pesac, in calitate de secretar;
3. LUNGU SILVIA -ANGELICA, inspector I principal-agricol in cadrul Priméariei Comunei
Pesac, in calitate de membru,
a efectuat valorificarea inventarierii mijloacelor fixe, a obiectelor de inventar si a altor valori in
perioada 01.11.2022 - 30.11.2022.
Inventarierea s-a facut in prezenta gestionarilor,pe baza declaratiei de inventar a fiecaruia.
In urma inventarierii nu s-au constatat diferente intre soldurile scriptice si faptice situatia

soldurilor prezentandu-se astfel:

-active fixe necorporale cont 208 - 101.000 lei
-active fixe necorporale cont 233 - 144.434 lei
-investitii in curs de executie cont 231 -7.897.876,28 lei
-constructii domeniul privat al U A.T cont212 - 1.213.379.,94 lei
-constructii domeniul privat al Statului cont 212 - 188.496 lei
-constructii domeniul public al U.A.T cont 212 - 18.271.568,46 lei
-constructii domeniul public al U.A.T cont 803 - 1.965.806,15 lei
-teren domeniul privat al U.A.T cont 211 - 13.220.321 lei
-teren domeniul public al U A.T cont 211 - 7.677.665 lei
-teren domeniul public al U.A.T cont 803 -34.167,05 lei

-instalatii tehnice,mijloace de transport cont 213 - 934.860,39 lei



-mobilier aparatura birotica,echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte

active fixe cont 214 -377.097,63 lei

-obiecte de inventar cont 303 -361.242,90 lei
-materiale consumabile cont 302 -16.111,15 lei
-furnizori cont 401 - 655.436,28 lei
-debitori cont 461 -303.752,67 lei

-creante ale bugetului local cont 464 -1.265.018,95 lei
-creditori ai bugetelor cont 467 - 1.465,14 lei
-conturi la institutii de credit in lei(garantii CEC) - 1.724,84 lei
-casa cont 531 -0,00 lei
-rezultatul executiei bugetare din anii precedenti cont 521.03 -2.179.050,08 lei

Rezultatele inventarierii cuprinse in listele de inventar prin efectuarea inventarierii faptice se

vor inregistra in contabilitate.

Comisia de inventariere declard incheiatd inventarierea patrimoniului la data de 30.12.2022.

Comisia centrald de inventariere:

A

SELEJAN LUCIA, in calitate de presedinte; Semnitura;
STOIAN SEBASTIAN-MANUEL,incalitate de secretar ; Semnatura;
LUNGU SILVIA-ANGELICA, in calitate de membru; Semndtura:

g



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PESAC

Total consilieri Consiliul Local: 11
Prezenti: 8

Pentru:

Impotrivi:

Abtineri:

S -]

HOTARAREA
Nr. 4 din 03.01.2023

privind aprobarea valorilor reevaluate ale bunurilor ce aparfin domeniului public si privat al Comunei
Pesac, Judetul Timis, la data de 31.12.2022

Consiliul Local al Comunei Pesac, Judeful Timis, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 pentru alegerea autorititilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr.
393/2004 privind Statutul alesilor locali, s-a reunit in sedinta extraordinara din data de 03.01.2023.

Analizind temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si alin. (2) si art. 138 alin. (4) - (5) din
Constitutia Romaéniei, republicata;

b) art. 3 — 4 si art. 8 - 9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 7 alin. (2) din Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

d) art. 2' si art. 2* din Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

e) art. 1 — 2 din Ordinul nr. 2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si
efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;

f) art. 1, art. 11 alin. (1) din Anexa la Ordinul Administratie Publicd nr. 3471/2008 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

g) art. 2 si art. 8 alin. (2) din Legea nr. 82/1991 a contabilititii, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

h) art. 1 — 2 din Hotédrdrea Guvernului nr.1031/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind Inregistrarea in contabilitate a bunurilor care alcituiesc domeniul public al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale, cu modificarile si completirile ulterioare;

i) art. 1 alin. (1) - (2), art. 3, art. 87 alin. (5), art. 88, art. 95 alin. (2), art. 96, art. 98, art. 105 alin.
(1), art. 106 alin. (3), art. 129 alin. (6), art. 133 si art. 140 alin. (1) si alin. (3), art. 284 — 301 si art. 354 —
364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

j) prevederile art. 3 alin. (2), art. 42 alin. (1), art. 77 si art. 80 — 83 din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatid, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Tinand cont de:

a) Procesul-Verbal de predare-primire / receptie servicii incheiat la data de 15.09.2022 intre S.C.
Ircons Eval S.R.L. Timisoara in calitate de prestator si Comuna Pesac prin primar Toma Cornel, in
calitate de achizitor, act inregistrat la Primaria Comunei pesac sub nr. 3205/15.09.2022;



b) Raportul de reevaluare a activelor fixe de natura constructiilor si terenurilor din patrimoniul
UATC Pesac (imobilizari corporale aflate in patrimoniul Comunei Pesac, Judetul Timis), document
intocmit de S.C. Ircons Eval S.R.L. Timisoara si inregistrat la Primdria Comunei Pesac sub nr.
3206/15.09.2022;

Luéand act de:

a) referatul de aprobare inregistrat la Primaria Comunei Pesac sub nr. 14/03.01.2023 elaborat de
primarul Comunei Pesac, Judetul Timis, in calitatea sa de initiator;

b) raportul compartimentului de specialitate inregistrat la Priméaria Comunei Pesac sub nr.
25/03.01.2023 intocmit de doamna Trifa Liliana-Nicoleta, in calitate de inspector I principal - contabil in
cadrul Primariei Comunei Pesac;

c) prevederile Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Local Pesac aprobat
prin H.C.L. Pesac nr. 25/22.04.2021;

d) avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Pesac;

in temeiul prevederilor art. 110 alin. (1), art. 129 alin. (1), art. 129 alin. (2) lit. b), art. 129 alin. 4)
lit. a), art. 134 alin. (4), art. 139 alin. (3) lit. a) coroborat cu art. 5 lit. cc), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197
— 200, art. 243 si art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PESAC

adopta prezenta hotirire:

Art. 1. (1) Se insuseste Raportul de reevaluare a activelor fixe de natura constructiilor si
terenurilor din patrimoniul UAT Pesac (imobilizari corporale aflate in patrimoniul Comunei Pesac,
Judetul Timis), avand ca obiect stabilirea valorii juste a bunurilor aflate in patrimoniul public si privat al
Comunei Pesac, document intocmit de catre S.C. Ircons Eval S.R.L. Timisoara si inregistrat la Priméaria
Comunei Pesac sub nr. 3206/15.09.2022 si care reprezintd Anexa nr. 1 la prezenta hotarare, ficand parte

integrantd din aceasta.
(2) Se aproba valorile reevaluate ale bunurilor ce apartin domeniului public si domeniului

privat al Comunei Pesac, conform Raportului de reevaluare mentionat la alin. (1).
(3) Se aproba diferentele rezultate in urma reevaluarii mijloacelor fixe neamortizabile,
conform Rapoartelor de evaluare si care au fost astfel inregistrate in contabilitate.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se va incredinta domnul Toma Cornel,
primarul Comunei Pesac si doamna Trifa Liliana-Nicoleta, inspector I principal-contabil in cadrul
Primériei Comunei Pesac.

Art. 3. Prezenta hotdrare se comunica, prin intermediul secretarului general al Comunei Pesac, in
termenul prevazut de lege:

- Institutiei Prefectului - Judetul Timis — Serviciul controlul legalitatii, aplicarii actelor cu
caracter reparatoriu si contencios administrativ;

- Consiliului Local Pesac;

- Primarului Comunei Pesac;

- Doamnei Trifa Liliana-Nicoleta, inspector I principal-contabil in cadrul Primériei Comunei
Pesac;

- Responsabilului CFP;

- La dosarul sedintei;

- Se aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul primiriei, precum si pe pagina de

T internet www.primariapesac.ro.

PRESEDINTELE DE SEDINTA,

L ¥ £ LUNGU MIHAIL CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE

SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI PESAC
N £ DUMITRAS NFELICA

WL/ 2




ROMANIA ANEXANR. 1
JUDETUL TIMIS La HC.L. Pesac nr. 4/03.01.2023
COMUNA PESAC

RAPORTUL DE REEVALUARE

a activelor fixe de natura constructiilor si terenurilor din patrimoniul
UATC Pesac (imobilizdari corporale alfate in patrimoniul Comunei Pesac,
Judetul Timis)

document intocmit de cétre S.C. Ircons Eval S.R.L. Timisoara si inregistrat la
Primaria Comunei Pesac sub nr. 3206/15.09.2022

-2023 -
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i1 «wOMUNA PESAC JUD TIMIS
REGISTRATURA

S.C.IRCONS EVAL S.R.L.
Bvd. Dragalina, nr.16, SAD 1, Cam.2

Timigoara, Judet Timis !NTRAREAEsmF
CIF 32324927 b ,,WZ» /s1S il oa 20D L
135/2522/2013 e

PROCES - VERBAL DE PREDARE PRIMIRE /
RECEPTIE SERVICII

Astdzi, joi 15.09.2022

subscrisa, §.C. IRCONS EVAL S.R.L. cu sediul social in Timisoara, Blv. Dragalina, nr.16,
judeful Timis, inregistratd la ORC Timis sub numdrul J35/2522/2013, cod de inregistrare fiscal
32324927 in calitate de prestator, prin dna. loana Lupsa, am predat d-lui. Cornel TOMA,
reprezentant legal - Primar al COMUNEI PESAC, cu sediul in localitatea, Pesac, nr. 360A,
judeful Timis, Roménia, cod fiscal 23062754, in calitate de achizitor (conform contract de

servicii nr. 3914/ 25.11.2021), urmiitoarele:

e Raport reevaluare active fixe de natura constructiilor §i terenurilor din patrimoniul

UATC PESAC.
- 2 exemplare in format de hértie + I exemplar in format electronic.

Predarea primirea s-a efectuat astizi, Astdzi, joi 15.09.2022 la sediul Comunei Pesac.

Prezentul proces-verbal a fost intocmit in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

Am predat Am preluat
Primar, Cornel T,

loana Lupsa
‘ AL S.R.L. COMUNA P




SC IRCONS EVAL SRL

Timigoara, str. Dragalina, nr. 16, SAD. 1, cam. 2
CUI 32324927, J35/2522/2013
Tel: 0721258232, 0766706399

ROMANIA
COMUNA PESAC - JUD.TIMIS
AESISTRATURA
INTRAHE/IESIRE

Nr. Tnreg. 3‘2&‘2 gi Data ’6\-9(3

St

RAPORT DE REEVALUARE

Imobilizari corporale aflate in patrimoniul
COMUNEI PESAC, JUDETUL TIMIS

lunie 2022




SC IRCONS EVAL SRL

Raport de reevaluare
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SCIRCONS EVAL SRL

Raport de reevaluare

CAPITOLUL 1 - BAZELE EVALUARII

1.1.

Ipoteze. Ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia

evaluatorului este exprimata in concordanti cu aceste ipoteze $i concluzii, precum si cu
alte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut cont in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmétoarele:

1.2.

Ipoteze:
Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate

de cidtre proprietar, fiind prezentate firi a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia
dispozifie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii de care
evaluatorul nu avea cunogtinti.

Situatia actuald a proprietafii §i scopul prezentei evalusiri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate §i a modalititilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate s3 conduci la estimarea cea mai probabila
a valorii propriet3itii in conditiile tipului valorii selectate.

Se presupune cii proprietatea se conformeazi tuturor reglementirifor si
restrictiilor de zonare gl utiiizare, in afara cazului in care a fost identificats o non-
conformitate descrisé gi luaté in considerare in prezentul raport de evaluare.
Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integral, valabil, tranzactionabil gi neafectat de sarcini.

Orice valori estimate pe diviziuni sunt valabile numal in cazul utilizSrii
prezentate in raport. Valori estimate separate nu trebuie folosite in legaturd cu o
alté evaluare §i sunt invalide dac3 sunt utilizate astfel.

Intrarea in posesie a unei copii a prezentului raport nu implicd dreptul de
publicare sau mediatizare al acestuia sau al unor parti a acestula.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultanta sau sd depund mdrturie in instan{a referitor la proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au efectuat astfel de intelegeri in preatabil.

Oblectul, scopul, clientul si destinatarul evalusrii
Obiectul evaludrii fl constituie imobiliziirile corporale afiate in patrimoniul

comunei PESAC, judetul Timis.

client

Raportul de evaluare se adreseazs Primariei comunei PESAC, in calitate de
$i destinatar, in scopul afidrii valorii juste a imobilelor, in vederea inscrierii

acesteia in contabilitate.

asuma raspunderea decét fatd de client si destinatar.

Lucrarea se realizeazd in baza contractului incheiat cu clientul.
-Avéand in vedere codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu isi

ARG 04
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£




SC IRCONS EVAL SRL
Raport de reevaluare

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii juste a activelor
imobilizate aflate in proprietatea comunei PESAC, asa cum este definita in IFRS 13 -

Evaluarea valorii juste:

“Valoarea justa este pretul care ar fi primit pentru a vinde un activ sau platit
pentru a transfera o datorie, intr-o tranzactie normala intre participantii pe piata, la
data evaluaril.” Aceasta definitie inlocuieste definitiile mai vechi care apar in diverse

IFRS-uri.

Trebuie avut in vedere si faptul ca aceasta definitie difera de aceea care apare in
SEV - Cadru general si care este utilizata, de obicei, in alte scopuri, decat pentru
raportare financiara. Aceasta definitie si comentariul asociat din IFRS 13 indica in mod
clar faptul ca valoarea justa, conform IFRS, este un concept diferit de valoara justa, asa
cum este aceasta definita si comentata in SEV - Cadru general. Comentariul din IFRS
13 si, in special referirile la participantii pe piata, la o tranzactie normala, tranzactie ce
are loc pe piata principala sau pe cea mai avantajoasa piata si pentru cea mai
avantajoasa piata si pentru cea mai buna utilizare a unui activ, arata clar faptul ca,
valoarea justa, conform IFRS, este similara, in general cu conceptul de valoare de piata,
asa cum este aceasta definita si comentata in SEV - Cadru general. Astfel, pentru mai
multe scopuri practice, valoarea de piata , conform SEV, indeplineste cerinta de
evaluare a valorii juste conform IFRS, supusa unor ipoteze specifice cerute de catre
standardele de contabilitate, cum ar fi stipularile privind “elementul de inregistrare” sau
ignorarea restrictiilor de vanzare. Astfel, conform SEV - Cadrul general, definitia valorii
de piata este:

“Valoarea de piajd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Desi scopul SEV 300 - Evaluarea pentru raportarea financiara este de a reflecta
practicile de evaluare general acceptate la data publicarii, acesta nu impune nici o
cerinta obligatorie. Referirile la cerintele de contabilizare se supun prevederilor IFRS-
urilor relevante, iar in cazul unui conflict intre acest ghid si IFRS-uri, IFRS-urile vor
prevala.

A fost adusd la cunostinia clientului necesitatea reevaludrii intregii grupe
constructii si intregii grupe terenuri, aflate in patrimoniul orasului, conform Ordinului
Ministerului Finantelor nr. 3055/2009.

1.3. ldentificarea drepturilor de proprietate asociate

proprietatii
Proprietarul obiectivelor evaluate este Comuna PESAC.




SC IRCONS EVAL SRL
Raport de reevaluare

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu
proprietarul, proprietatdfife nu sunt supuse nici unor alte restrictii sau limitari

deosebite.

1.4. Valoarea estimata, tipul valorii estimate

Metodologia de evaluare a pentru raportare financiara se regaseste in
Standardul de Evaluare SEV 300 - Evaluarea pentru raportarea financiara - care este
aplicabil in toate situatiile in care evaluatorii sunt solicitati sa intocmeasca un raport
sau sa emita o opinie destinata societatilor comerciale si cand obiectivul evaluarii este
legat de elaborarea situatiilor financiare si a conturilor adecvate.

in conformitate cu Standardul International de Aplicatie in Evaluare SEV 300
- Evaluarea pentru raportarea financiara definit in Standardele de Evaluare ANEVAR,
evaluatorul a utilizat definitii bazate pe conditiile de piata, a fost obiectiv si a prezentat
integral aspecte relevante, intr-un format adecvat si usor de utilizat.

Standardul de Evaluare SEV 300 are in vedere cerintele de evaluare in
conformitate cu IFRS 13 - Evaluarea valorii juste, IAS 16 - Imobilizari corporaie, IAS 17
- Contracte de leasing si IAS 40 - Investitii imobiliare. Se face referire si Ia cerintele de
evaluare in conformitate cu IAS 36 - Deprecierea activelor, IAS 2 - Stocuri s IFRS S5 -
Active imobilizate detinute pentru vanzare si activitati intrerupte.

Standardul de Evaluare SEV 300 va fi utilizat in combinatie cu SEV 100 -
Cadru general , SEV 101 - Termenii de referin{i ai evaluarii, SEV 102 - implementare si
SEV 103 - Raportare si in contextul cerintelor IAS - urilor/IFRS - urifor.

Standardele Internationale de Contabliitate (IAS-uri) adopta doua modele
pentru recunoasterea activelor din bilant, un model bazat pe cost numit tratamentul
contabil de baza si un model bazat pe valoarea justa, care reprezinta tratamentul
contabil alternativ permis numai in cateva cazuri specifice.

Valoarea justa reprezinta fie tipul cerut al valorii, fie o optiune permisa pentru
~ mai multe tipuri de active sau datorii, in conformitate cu IFRS-urile. IFRS 13 —
Evaluarea valoril juste contine urmatoarea definitie:

“Valoarea justa este pretul care ar fi primit pentru a vinde un activ sau platit
pentru a transfera o datorie, intr-0 tranzactie normala intre participantii pe piata, la
data evaluarii.” Aceasta definitie inlocuieste definitille mai vechi care apar in diverse

IFRS-uri.

Trebuie avut in vedere si faptul ca aceasta definitie difera de accea care
apare in SEV - Cadru general si care este utilizata, de obicei, in alte scopuri, decat
pentru raportare financiara. Aceasta definitie si comentariul asociat din IFRS 13 indica
in mod clar faptul ca valoarea justa, conform IFRS, este un concept diferit de valoara
justa, asa cum este aceasta definita si comentata in SEV - Cadru general. Comentariul
din IFRS 13 si, in special referirile la participantii pe piata, la o tranzactie normala,
tranzactie ce are loc pe piata prmcipala Sau pe cea mai avantapasa plata si pentru cea
mai avantajoasa piata si pentru cea hai bima utilizare a ungi’bamhv ar:ﬁa c!ar faptul ca,
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valoarea justa, conform IFRS, este similara, in general cu conceptul de valoare de piata,
asa cum este aceasta definita si comentata in SEV - Cadru general. Astfel, pentru mai
multe scopuri practice, valoarea de piata , conform SEV, indeplineste cerinta de
evaluare a valorii juste conform IFRS, supusa unor ipoteze specifice cerute de catre
standardele de contabilitate, cum ar fi stipularile privind “elementul de inregistrare” sau
ignorarea restrictiilor de vanzare. Astfel, conform SEV - Cadrul general, definitia valorii
de piata este:

“Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat

fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Desi scopul SEV 300 - Evaluarea pentru raportarea financiara este de a
reflecta practicile de evaluare general acceptate la data publicarii, acesta nu impune
nicio cerinta obligatorie. Referirile la cerintele de contabilizare se supun prevederilor
IFRS-urilor relevante, iar in cazul unui conflict intre acest ghid si IFRS-uri, IFRS-urile vor

prevala.

1.5. Inspectia proprietatil

Inspectia proprietatii a fost realizatd de catre loanalivia Lupsa, in prezenta
reprezentantilor clientului. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea
evaluatd, a fost analizat, s-au realizat descrieri §i s-a fotografiat proprietatea.

1.6. Data estimaril valorii. Moneda raportului.
Data de referintd a evaluarii este 30.06.2022. Moneda in care se estimeazi

valoarea este ron.

1.7. Modalitati si termene de plata

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinti valoare
care nu include T.V.A.,, a proprietitii imobiliare evaluate si consideratd a fi plitita
integral, fara conditii de platd deosebite(rate, leasing etc.).

1.8. Metodologia de evaluare folosita

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea justa asa cum a fost ea
definita anterior. Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele
abordari ale evaluarii:

= Abordarea pe baza de costuri

= Abordarea pe baza de venituri

= Abordarea pe bazd de comparatii - au fost intocmite sau utilizate tabele

referitoare la tranzactiile incheiate, oferte de proprietati imobiliare similare

cu cele analizate
= Actualizarea cu inici unde nu a fost posibilad folos:reaﬂcelor trei abordari de
mai sus L S04,
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Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost
interpretate de catre evaluator, astfel formdnduse opinia evaluatorului privind

valoarea.

1.9. Responsabilitatile fata de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furmizate de
citre reprezentantul clientului, corectitudinea si precizia datelor fumizate fiind

responsabilitatea acestuia.
in conformitate cu uzantele din Roménia, valorile estimate de citre evaluator

sunt valabile la data prezentatd in raport i incd un interval de timp limitat dupi
aceasta datd, in care conditiile specifice pietei imobiliare nu se modifica semnificativ,
incat sa afecteze opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextual economic general (iunie
2022) in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
$i scopul prezentului raport. Daca acestea se modifici semnificativ in viitor evaluatorul
nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data

evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat exclusiv scopulul precizat si

exclusiv pentru uzul clientulul §l destinatarulul mentionati anterior.

1.10. Clauze de nepublicare

Datele, informatiile i continutul prezentuiui raport fiind confidentiale, nu vor
putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fari acordul
scris gi prealabil al evaluatorului sau al dlientului.

1.11.  Surse de Informatii
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de

evaluare au fost:
= Informatii privind situatia juridicd a proprietatii, relevee si planuri, autorizatii

de constructie, istoricul amplasamentului etc. au fost furnizate de citre
proprietar

= Standardele de Evaluare ANEVAR

= Baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, ziare

si internet.

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatil

Obiectul evaludrii it constituie imobilizdrile corporale aflate in patrimoniul
comunei PESAC, judetul Timis.
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2.2. Descrierea juridica
Proprietarul obiectivelor evaluate este Comuna PESAC.

2.3. Zona, localitatea, vecinatati si localizare
Comuna PESAC se afld in judetul Timis, la aprokimativ 50 km de municipul

Timisoara.
2.4. Analiza pietel Iimobiliare specifice

2.4.1. Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara este interactiunea dintre persoanele care schimba dreptul de
proprietate contra altor bunuri, de exemplu bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unici, iar ampiasamentul
sdu este fix. Piefele imobiliare nu sunt piete eficiente, numirul de vanzitori si
cumpdratori care actioneazi este relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate,
care necesita o mare putere de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile
la stabilitatea veniturilor, precum si influeniate de tipul de finantare oferit, volumul
creditului care poate fi dobéandit, marimea avansului de plat3, dobénzile, etc. in general
proprietdtille imobiliare nu se pot cumpdra cu banii jos, iar daci nu exist3 conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

2.4.2. Analiza cererii

Pe piata imobiliara cererea constituie numarul potentialilor cumpiritori, care
cauta drepturi reale imobiliare, la diferite preturi, pe o anumiti piata, intr-o anumita
perioada de timp, in situafia in care alfi factori precum populatia, venitul, preturile
viitoare §i preferintele consumatorilor riman constante.

Cererea de proprietati imobiliare este in stagnare.

2.4 3.Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliard oferta reprezintd totalitatea drepturilor reale imobiliare
disponibile pentru vanzare sau inchiriere, la diferite preturi, in cadrul unei anumite
piete, intr-un anumit interval de timp, in situatia in care costurile fortei de munca si
costurile de productie raman constante.

Oferta de proprietati imobiliare de acest gen este mica.

2.4.4.Echilibrul pietei

La nivelul comunei PESAC nu se poate vorbi de o piati imobiliara functionala,
piata pe care sa se efectueze tranzacii regulate si care si poatd oferi suficiente
informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare ale acestui tip de imobile.
Datorita situafiei economice generale piata imobiliara se afld in declin. in aceste

conditii, punctul de echilibru in__c?rg se intdlneste cererea cu oferta este dificil de atins.
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Piata proprietafilor imobiliare specificd activului supus evaludrii se caracterizeazi
printr-un nivel al cererii inferior cu cel al ofertei.

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

3.1 Cea mali buna utilizare
Cea mal buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabili si legali
a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabils

financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Practic, tindnd cont de tipul proprietdtilor, de amplasarea acestora, cea mai
buna alternativa posibild pentru proprietitile analizate este cea prezenti. Prin prisma
criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceastd abordare este permisibild legal,
indeplinegte conditia de fizic posibild, este fezabild financiar i este maxim productivi.

3.2 Abordarea prin comparatii
Comparatia directa utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii juste se
face prin analizarea pietel pentru a gisi proprietiti similare si compardnd apoi aceste

proprietati cu cea de evaluat.
Premiza majora a tehnicii comparatiei directe este aceea ci valoarea justd a

unei proprietiti imobiliare este direct in relaie cu preturile unor proprietdfi competitive

si comparabile.
Analiza comparativd se axeazi pe asem#ndrile si diferentele intre proprietati si

tranzactil, care influenteaz3 valoarea.
Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate

au fost:

= data tranzactiilor comparabile efectuate.

= caracteristici fizice;

= suprafata terenului §i configuratia acestuia;
= ytilitatile existente.

3.3 Abordarea prin capitalizarea veniturilor

Proprietétile imobiliare care genereazé venituri se achizitioneazi ca investitii, iar
din punct de vedere al investitorului capacitatea de a produce profit este un element
esential care influenfeazd valoarea proprietitii. O premisi de bazi a abordirii
investitionale este refatia direct proportionald intre capacitatea de a genera profit si
valoarea unei proprietifi. Un investitor care cumpérd o proprietate imobiliard care
genereaza venituri schimba defapt o sum3 prezents de bani pentru dreptul de a obtine

castiguri in viitor.

3.3.1 Metoda capitalizarii directe
in cadrul acestei metode trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice:
= determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul

'FP’",.

disponibil prin inchiriere) A
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= stabilirea ratei de capitalizare.
Venitul brut anual reproductibil poate fi determinat fie pomind de la analiza

evolutiei nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor obiectivului evaluat, fie
identificandu-l cu asa numita capacitate beneficiara, definita prin veniturile pe care le
poate genera societatea (sau proprietatea imobiliara) pentru fumizorii capitalului
permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital imprumutat pe termen lung ). in
cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea venitului brut anual
reproductibil s-a utilizat nivelul rentabilititii care s-ar putea obtine din exploatarea
proprietatii, reflectat de chiria care s-ar putea percepe de la un potential chirias.

Pentru proprietatea imobiliard evaluatd se considera o chirie bruta lunara si
tinandu-se cont de gradul de ocupare si cheftuielile de exploatare se obtine un venit

anual.

Rata de capitalizare (c) reprezintd relatia dintre castig si valoare si este un
divizor prin intermediul ciiruia un venit brut se transformi in capital, respectiv valoare a
investifiei, indiferent de forma in care aceasta este realizatd (cumpararea unei
intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar etc.).
Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit brut in capital se face
numai in cazul in care venitul brut este de forma unei anuititi (marimi egale anuale).

Rata este influentatd de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile
piefei faja de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii
alternative, randamentul realizat in trecut de proprietati similare, cererea si oferta de
bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii pe care o acceptd un investitor
pentru a$i plasa capitalul intro afacere pe care o preferd altor altemmative de
plasament.

Conform literaturii de specialitate, in cazul in care se capitalizeazi un profit
constant, atat profitul cat si rata de actualizare trebuie exprimate in termeni reali (fira
includerea efectelor inflatiei).

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pomind de Ia
informatii concrete furnizate de piata imobiliard privind tranzactii (inchirieri, vanzari,
cumpdrari) incheiate. Dacé aceste informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare
poate fi efectuata pornind de la o ratd de baza deflatati la care se adaugi o prima de
risc.

in cadrul prezentei lucrdri, tindnd cont de conditiile locale specifice si de
valoarea de piata a chiriilor la proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile
aferente unei asemenea activititi, s-a selectat o ratd de capitalizare de 12 %.

Relatia de calcul a valorii de randament a proprietatii imobiliare prin metoda
capitalizarii beneficiilor este:

VCB = Venitul net efectiv anual / rata de capitalizare

Tindnd cont de consideratiile prezentate anterior, rezultd valoarea proprietatii
imobiliare prin capitalizarea venitului

11
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3.4 Abordarea prin cost

Evaluarea constructiilor

Scopul acestei abordari este stabilirea costului de inlocuire si a valorii rimase (in
functie de gradul de deprecierea acumulata) corespunzatoare lunii iunie 2022.

Evaluarea s-a realizat pe baza “Indreptarului tehnic pentru evaluarea imediat,
la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte” - procentual si
valoric si a “Buletinului tehnic de preturi in mica constructie si reparatii in constructii”
editate de catre Editura MATRIX ROM Bucuresti.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

» Stabilirea costului de inlocuire prin metoda costurilor segregate la nivelul

preturilor lunii iunie 2022;
* Determinarea valorii rdmase la acelasi nivel de prefuri, prin estimarea
deprecierii acumulate.

3.4.1 Determinarea valorii de reconstructie
Costul de inlocuire - reprezintd costul estimat pentru a construi la preturile
curente de la data evaluarii a unei clddiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii
evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturé si planuri actualizate.
Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pus3 la dispoziic de catre
client si a inspectiei si investigatiilor efectuate in teren. Pentru determinarea valorilor
unitare si totale a oblectului de constructii ce se evalueaza s-au parcurs urmatoarele
etape:
= documentare privind proprietatea ce urmeaza a fi evaluatd prin studierea
documentelor puse la dispozitie de catre client si stabilirea caracteristicilor

tehnico-constructive ale cladirii;
= cercetarea obiectului la fata locului si stabilirea starii tehnice a cladirii si a

subansambleior componente;
= se efectuaza incadrarea cladirii in una fisele de evaluare;
= se elaboreaza faza de evaluare si se determina costul de fnlocuire, pe total si pe

categorii de lucrari;
= se calculeaza valoarea tehnica unitaré gi totald la nivelul de preturi iunie 2022;

3.4.2 Estimarea deprecierii acumulate
Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de infocuire ce

poate apare din cauze fizice, functionale sau externe.
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceastd metod3

se analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantificd si apoi se totalizeaza o

suma globala.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cléddire si cu care opereazi

aceastd metoda sunt:
= uzura fizica - este evidentiatd de fisuri, infestari, defecte de structurid etc.

Aceasta poate avea doua componente - uzura fizicad recuperablla (se cuantificd
prin costul de readucere a elementulun Ia conditia de nou sau wgl nou seiain
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considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat
cresterea de valoare rezultatd) si uzura fizicA nerecuperabild (se referd Ia
elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive
practice sau economice)

* neadecvare functionalda - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau
instalatiilor §i echipamentelor atagate. Se poate manifesta sub doua aspecte -
neadecvare functionald recuperabild (se cuantifici prin costul de inlocuire
pentru deficienfe care necesitd adaugiri, deficiente care necesiti inlocuire sau
modemizare sau supradimensionari) i neadecvare functionald nerecuperabili
(poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar
ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

= depreciere economica (din cauze externe) - se datoreazi unor factori extemi
proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii,
amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.
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CAPITOLUL 4 - REZULTATELE EVALUARII

4.1 Rezultatul evaluarii. Opinia evaluatorului.

Opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietitilor imobiliare, tindnd
seama de cantitatea si calitatea, precizia si adecvarea informatiilor, este prezentati in

anexa.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinil precum si
considerente privind valoarea sunt:

= valoarea a fost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele, condiiile
limitative i aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabili in conditiile
generale si specifice aferente perioadei iunie 2022:
= cursul de schimb leu/euro considerat este de 4,9454 lei valoarea nu tine seama
de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;
= valoarea estimata nu contine tva;
= valoarea este o predictie;
= valoarea este subiectiva;
= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

IRCONS EVAL SRL

Evaluator autorizat bunuri imobile
ing. loana ~ Livia Lupsa
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ANEXE
1. Certificare

2 Fise de calcul
3. Fotografil ale proprietitlior
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Anexa 1
CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor i informatiilor detinute, certificam ca
afinnatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte, analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
fiind nepdrtinitoare din punct de vedere professional nu avem nici un interes prezent
sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de pirtile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea n raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerinfele din standardele, recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia evaluatorul a respectat codul
deontologic al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia.

Proprietatea a fost inspectata personal de citre evaluator in prezenta
reprezentantilor proprietarului. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi

mai jos.

Evaluator autorizat bunuri imobile
ing. loana Livia Lupsa
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ANEXA NR. 1

GRAFIC DE DESFASURARE a inventarierii patrimoniului COMUNEI PESAC in anul 2022

Elementele patrimoniale Perioada de inventariere
1. Mijloace fixe 01.11-30,11.2022

2. Materii prime si materiale 01.11-30.11.2022

3. Obiecte de inventar 01.11-30.11..2022

4. Marfuri -

5. Ambalaje -

6. Materiale aflate la terti -
7. Bunuri primite in custodie, leasing, chirie, etc. -

8. Mijloace banesti si alte valori (numerar in casierie, 01.11-30.11.2022
disponibilitati banesti in conturi, avansuri spre

decontare, alte valori, etc)

7. Capital social (pe baza de Certificat Constatator =
eliberat de Registrul Comertului)

8. Creante - clienti, debitori, creante fiscale, etc 01.11-30.11.2022
9. Datorii — furnizori, creditori, obligatii fiscale, etc. 01.11-30.11.2022
Primar,” o
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ANEXA NR. 2

Instructiuni Generale Privind Inventarierea Patrimoniului

Intregul patrimoniu al COMUNEI PESAC se inventariazd in perioada stabilitd conform
deciziei de inventariere nr.83 din data 01.11.2022.

Membrii comisiei de inventariere stabiliti prin decizie nu pot fi inlocuiti sau revocati decat in
cazuri cu totul speciale si numai prin dispozitia scrisa a primarului, data la propunerea
directorului economic.

Comisia de inventariere are obligatia sa controleze toate locurile de munca din incinta
unitatii, in care pot sa existe bunuri, in vederea inventarierii acestora.

Inainte de inceperea operatiunii de inventariere, comisia va cere gestionarului o declaratie
scrisd, conform modelului anexat.

Cu ocazia inventarierii se vor identifica si consemna in procesele verbale, bunurile care sunt
deteriorate total sau partial, precum si stocurile fard miscare, mai vechi de un an sau
inutilizabile, propunédndu-le la declasare (casare).

Toate bunurile care se inventariaza, vor fi inscrise in listele de inventariere, conform
model prezentat, care trebuie sa se intocmeasca pe fiecare loc de depozitare, sectie, atelier,
loc de munca, pe gestionari si categorii de bunuri , dupa denumire (simbol, numér de cod),
numar de inventar, unitate de masura care trebuie sa fie identica cu cea din contabilitate,
precum si orice alta caracteristica care usureaza identificarea bunurilor respective.

Listele de inventariere intocmite pentru bunurile in custodie, vor contine pe langa
elementele comune (felul marfii,valoarea, cantitatea, etc.) numarul si data actului de
custodie, precum si a documentului de decontare (facturd, dispozitie de platd).

Pentru bunurile fard miscare, greu vandabile sau deteriorate, se intocmesc liste de
inventariere separate la care se anexeaza procesele verbale.

In cazul in care comisia constat3 plusuri sau minusuri, degradari, declarate sau nedeclarate
inainte de inceperea inventarierii, va cere gestionarului explicatii scrise cu privire la cauzele
acestora si va verifica realitatea sustinerilor gestionarului, puténd cere in acest scop
documente doveditoare de la orice persoana din cadrul societatii.

Pe ultima fild a listelor de inventariere, gestionarul trebuie sa mentioneze in scris daca toate
bunurile au fost inventariate in prezenta sa, daca bunurile respective se afla in pastrarea si
rédspunderea sa, daca mai are bunuri care sa fi ramas neinventariate, precum si eventualele
obiectiuni pe care le are de facut, pe care comisia are obligatia sa le analizeze mentionénd
la sfarsitul listei de inventariere concluzia la care s-a ajuns.

Listele de inventariere se semneaza pe fiecare fila de cdtre membrii comisiei de inventariere
si de catre gestionar, mentionandu-se data inventarierii.



Determinarea plusurilor sau minusurilor se face direct pe listele de inventariere.

Inainte de stabilirea rezultatelor inventarierii, se procedeaz3 la verificarea minutioass a
exactitatii calculelor si totalizarilor din contabilitate, greselile descoperite cu aceasta ocazie
trebuie corectate inainte de stabilirea rezultatelor inventarierii, concluziile si propunerile cu
privire la cauzele plusurilor, lipsurilor, pierderilor si vinovatilor pentru acestea, precum si
alte propuneri si masuri de aplicarea dispozitiilor legale.

In cazul in care comisiile de inventariere constatd dezordine, materiale si bunuri aflate in
afara locului de depozitare, vor consemna acest lucru in procesele verbale de inventariere,
propunand masuri de tragere la raspundere si de imbunatatire a folosirii spatiilor de
depozitare.

PRIMAR,



COMUNA PESAC

DECLARATIE DE INVENTAR

~N
Subsemnatul (a) Ujj\ﬁiﬁ ’ EESRQCZM calitate de gestionar raspunzator de gestiunea
\“\%@ %}{Cf , numit prin decizia nr. \H-QI‘O “2@0@ declar pe propria raspundere

ca: / ‘

1. Toate valorile materiale si banesti aflate in gestiunea subsemnatului se gasesc in incaperile
(Iocurile)ﬁ’t‘\;ﬁ\@*\% T .siin alte locuri de depozitare ‘

2. Posed (nu posed) in afara valorilor materiale ale unitatii patrimoniale si alte materiale
apartinanad tertilor, primite cu sau fara documente =

3. Am(hu am) cunostintd de existenta unor plusuri/minusuri in valoare (cantitate)

4. Amr(nu am) valori materiale nereceptionate sau care trebuie expediate (livrate}, pentru
care s-au intocmit documentele aferente in cantitate/valoare de —

~—

5. Am (nu am) eliberat valori materiale sau banesti faréd documente legale

6. DetTn/(r1u detin) numerar sau alte hértii de valoare rezultate din vanzarea bunurilor aflate
in gestiune =

7. Am (nu am) documente de primire care nu au fost operate in evidenta gestiunii sau care
nu au fost predate la contabilitate o

-

8. Detifi (nu detin) numerar din vanzarea mérfurilor aflate in gestiune, de . lei.

9. Ultimele documente de intrare sunt:
fel document &Mﬂnr Q‘l din c(l% ‘\9\ Q(OJQ L

10. Ultimele documente de iesire sunt:
fel document@“ N& COHSUK nr QC .din 9@\22@2 .

11. Ultimul Proces verbal de inventariere pentru aceasta gestiune a fost incheiat la data de
H0- 9 -208Y  pentru perioada L.~ 2040\ 2022 :

12. Alte mentiuni

261900 .

Gestionar, @é‘




COMUNA PESAC

DECLARATIE DE INVENTAR

Subsemnatul (aR“\NﬁE%LU GM&[ Hﬁ\caﬁttufw%é %est:onar raspunzator de gestiunea
CHARNERY &, humit prin decizia nr. 91 {, 2008 202 declar pe propria raspundere

ca:

1. Toate valorile materlale SI banesti aflate in gestiunea subsemnatului se gasesc in incaperile
(locurile) WROD Chek si in alte locuri de depozitare =

2. Besﬁ(nu posed) in afara valorilor materiale ale unitatii patrimoniale si alte materiale
apartinanad tertilor, primite cu sau fard documente =

3. M(nu am) cunostinta de existenta unor plusuri/minusuri in valoare (cantitate)
de e

4.«Aﬁ(nu am) valori materiale nereceptionate sau care trebuie expediate (livrate), pentru
care s-au intocmit documentele aferente in cantitate/valoare de i

5. Am/(nu am) eliberat valori materiale sau banesti fara documente legale

6; Be‘tl/n (nu detin) numerar sau alte héartii de valoare rezultate din vanzarea bunurilor aflate
in gestiune &

7. Am (nu am) documente de primire care nu au fost operate in evidenta gestiunii sau care
nu au fost predate la contabilitate e

8. Retih (nu detin) numerar din vanzarea marfurilor aflate in gestiune, de___— . lei.

9. Ultimele documente d

TR g e 28, J02.
10. Ultimele d te de iesir L o

fel docunr:"::;ait Wr%?&&\e &Hsée ?unf 1 0K }!ﬁ%@%f, din g‘% ko 2092 .

11 Ultimul Proces verbal de inventariere pentru aceasta gestiune a fost incheiat la data de
pentru perioada 0L\l — 02(52

rm——

12. Alte mentiuni

Data

kel ~ L Wl

Gestiona:r)
TOUA




COMUNA PESAC

PROCES VERBAL PRIVIND NUMERARUL

AFLAT IN CASIERIA COMUNEI PESAC

Incheiat azi 30.12.2022, cu ocazia inventarului anual la U.A.T. COMUNA PESAC

Comisia de inventariere, numita prin Dispozitia nr.83/25.10.2022, am constatat ca la data

de 30.12.2022, in casieria unitatii mai sus mentionate existad la data inventarierii urmatorul

numerar:
MONETAR

- bancnote de 200 lei buc= —

- bancnote del00 lei buc = o
- bancnote de 50 lei buc = -
- bancnote de 20 lei buc= -
- bancnote de 10 lei buc= T

- bancnote de 5 lei buc= i
- bancnote de 1 leu buc= e

Comisia de inventariere:

Presedinte: SELEJAN LUCIA

TOTALLEI = O LEI

Secretar: STOIAN SEBASTIAN - MANUEL
Membru: LUNGU SILVIA-ANGELICA

DATA : 30.12.2022



COMUNA PESAC

DECIZIE
privind inventarierea patrimoniului
la data de 30.12.2022
Nr. 83/ din data de 25.10.2022

Se decide efectuarea inventarierii anuale, a tuturor elemnetelor patrimoniale, in vederea
stabilirii situatiei reale a patrimoniului unitatii U.A.T.COMUNA PESAC, aferente exercitiului

financiar al anului 2022.

Pentru coordonarea, indrumarea, instruirea, supravegherea operatiilor de inventariere se
numeste comisia de inventariere compusa din:

1. LUNGU SILVIA ~ANGELICA -membru

2. STOIAN SEBASTIAN-MANUEL- secretar

Responsabilul (presedintele) comisiei este:

3.SELEJAN LUCIA

Inventarierea patrimoniului se va desfasura in perioada 01.11.2022-30.11.2022.

conform graficului din Anexa 1 pe baza instructiunilor din Anexa 2, de catre comisia stabilita
mai sus, anexe care fac parte integranta din prezenta decizie.

Rezultatele inventarierii vor fi consemnate in procesele verbale, la care se vor atasa decizia
de numire a comisiei, eventualele aprobari de modificare a termenelor, declaratiile luate
gestionarilor inainte de inceperea inventarierii, listele de inventariere precum si alte
documente referitoare la inventariere. Procesul verbal va fi inregistrat la registratura si

predat la contabilitate.

PRIMAR,”

Am luat la cunostinta,

Comisia de inventariere




ROMANIA

JUDETUL TIMIS
COMUNA PESAC

Nr. 3701/28.10.2022

PROCES - VERBAL DE INSTRUIRE

incheiat azi 28.10.2022,0rele 12 cu ocazia instruirii comisiei de inventariere anuald a
patrimoniului,stabilitd prin Dispozitia nr.83/25.10.2022 emisd de Primarul Comunei Pesac d-ul

Toma Cornel.

La instruire participd toti membrii comisiei §i sunt prezentate atributiile fiecaruia,conform
Legii nr.82/1991,0MFP nr.2861/2009,privind inventarierea patrimoniului coroborate cu Legea
nr.22/1969 si HCM 2230/1969.

Desfasurarea etapelor inventarierii anuale a patrimoniului este propusd pentru perioada
01.11.2022-30.11.2022,iar evaluarea rezultatelor se desfasoard in luna decembrie 2022.0datéd cu

evaluarea rezultatelor se vor inainta si propunerile pentru casare.

CONTABIL,
TRIFA LILIANA-NICOLETA

Comisia centrald de inventariere:

SELEJAN LUCIA, in calitate de presedinte; Semnatura:

gy
STOIAN SEBASTIAN-MANUEL,in calitate de secretar ; Semnitura: 4&_»
%"—«4/,1

LUNGU SILVIA-ANGELICA, in calitate de membru; Semnétura:




ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI PESAC
Judetul Timis, 307316, Pesac, nr. 360, ap. nr. 1, CIF: 23062754

Telefon/Fax: 0256-382888; e-mail: primariapesac(@yahoo.com, www.primariapesac.ro

DISPOZITIA
Nr. 83 din 25.10.2022

privind constituirea Comisiei locale de inventariere a patrimoniului Comunei Pesac pentru anul
2022

Primarul Comunei Pesac, Judetul Timis;
Aviand 1n vedere urmitoarele:
- referatul nr. 3656/25.10.2022 intocmit de doamna Dumitras Angelica, secretar general al

Comunei Pesac;
- prevederile art. 7 — 8 din Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata (r4), cu modificirile si

completarile ulterioare;

- prevederile Anexei la Ordinul Ministrului Finantelor nr. 2861/2009 pentru aprobarea
Normelor privind organizarea $i efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si
capitalurilor proprii;

- prevederile art. 5 — 8 si urmdtoarele din Anexa la Ordinul Administratie Publicd nr.
231/2012 pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si efectuarea inventarierii
patrimoniului in unitatile Ministerului Administratiei si Internelor, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- prevederile art. 155 alin. (1) lit. d) si alin. (5) lit. d), art. 289 alin. (1) si art. 357 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, care
reglementeazd obligativitatea inventarierii anuale a patrimoniului apartindnd unitatii administrativ-
teritoriale, respectiv a Comunei Pesac;

- prevederile art. 5 — 6 din H.G. nr. 113/1992 privind stabilirea unor masuri pentru defalcarea
si trecerea in patrimoniul comunelor, oraselor sau judetelor a bunurilor si valorilor de interes local

din domeniul public si privat al statului;
In temeiul art. 155, art. 196 alin. (1) lit. b, art. 197-200, art. 240 alin.1-2 si art. 255 din O.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

EMITE PREZENTA DISPOZITIE :

Art. 1. (1) Se constituie Comisia locald de inventariere a patrimoniului Comunei Pesac

pentru anul 2022, in urméitoarea componenta:
1. SELEJAN LUCIA, inspector [ principal-solutionare petitii in cadrul Primariei

Comunei Pesac, n calitate de presedinte;
2. STOIAN SEBASTIAN-MANUEL, inspector I asistent-impozite si taxe in cadrul

Primariei Comunei Pesac, in calitate de secretar;
3. LUNGU SILVIA-ANGELICA - inspector I principal-agricol in cadrul Primdriei
Comunei Pesac, in calitate de membru.



(2) Comisia de inventariere are ca sarcind si organizeze, si indrume, sd supravegheze,
sd controleze modul de efectuare a operatiunilor de inventariere si s centralizeze rezultatele
inventarierii intr-un proces-verbal care si asigure, alaturi de listele de inventariere, consemnarea

rezultatelor inventarierii in registrul-inventar.

Art. 2. (1) Comisia locald de inventariere va inventaria patrimoniul Comunei Pesac si, in
acest scop, se stabilesc subcomisii de inventariere pe gestiuni si gestionari, conform Anexei nr. 1,
anexd care face parte integranta din prezenta dispozitie.

(2) Comisia centrala va stabili programul de desfasurare a inventarierii, procedand la
instruirea subcomisiilor si predarea graficelor de desfasurare pe bazi de semnétura.

(3) Instructajul subcomisiilor de inventariere se efectueazi de citre comisia centrala si
se consemneazd intr-un proces-verbal semnat de membrii comisiei centrale si de toti membrii
subcomisiilor. Instructajul va contine in mod obligatoriu precizari referitoare la modul de evaluare a
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, in conformitate cu reglementarile

contabile aplicabile, inclusiv cu prevederile O.A.P. nr. 231/2012.

(4) Propunerile de scoatere din functiune a mijloacelor fixe, declasarea si clasarea unor
bunuri material, altele decit mijloacele fixe intocmite de comisie pe liste separate vor fi analizate,
centralizate si avizate de citre Compartimentul Financiar-contabil, impozite si taxe din cadrul
Primériei Comunei Pesac si inaintate Consiliului Local Pesac spre aprobare.

Art. 3. Inventarierea va fi integrala si se va desfasura in perioada 01.11.2022 - 30.11.2022.
Dupéd finalizarea inventarierii, Comisia locald va fintocmi un raport privind inventarierea
patrimoniului Comunei Pesac pentru anul 2021, raport care va fi prezentat Consiliului Local al

Comunei Pesac.

Art. 4. Membrii comisiei/subcomisiilor de inventariere au urméatoarele obligatii:

a) sa cunoasca $i1 sd aplice intocmai prevederile prezentelor O.A.P. nr. 231/2012, dispozitiile
tehnice emise de unititile centrale cu atributii logistice referitoare la activitatea de inventariere,
precum si dispozitiile legale referitoare la efectuarea cercetérii administrative;

b) sd is1 desfasoare activitatea in plen si sd verifice existenta bunurilor materiale aflate in
folosintd si a celor din depozite prin numdrare, cantdrire, méasurare si alte metode, in vederea
determindrii exacte a cantititilor;

c¢) si stabileascd dacd bunurile materiale indeplinesc conditiile legale pentru a fi scoase din
functiune, declasate si casate;

d) sd foloseascd aparate si instrumente de mdsurat si cantdrit verificate de céatre organele
specializate de metrologie;

e) sd intocmeascd documentele de inventariere in mod corect si la timp si sa le prezinte
conduciatorului unitétii pentru aprobare;

f) sa aplice coeficientii de perisabilitate la bunurile materiale la care s-au inregistrat minusuri;

g) sa efectueze reevaluarea activelor fixe inventariate atunci cand valoarea justd a acestora
difera semnificativ de valoarea contabild si sd propund ajustari pentru depreciere in cazul activelor
fixe corporale, activelor fixe necorporale, stocurilor si creantelor inventariate, atunci cand este cazul.

Art. 5. Dupd completarea listelor de inventariere, se va actualiza valoarea conform Ordinului
Ministrului Economiei si Finantelor nr. 2861/2009 si O.A.P. nr. 231/2012, procedindu-se la
actualizarea registrului de evidentd a mijloacelor fixe si a obiectelor de inventar, precum si
completarea dosarelor mijloacelor fixe, inscriptionate spre identificare, folosind codurile mijloacelor
fixe si a pozitiei in cadrul registrului.

Art. 6. Prezenta dispozitie se comunicd, prin grija secretarului general al comunei:
- Institutiei Prefectului - Judetul Timis — Serviciul controlul legalitatii, aplicarii actelor cu
caracter reparatoriu si contencios administrativ;



- Doamnei Trifa Liliana-Nicoleta, inspector 1 principal-contabil in cadrul Primaériei
Comunei Pesac;

- Membrilor comisici locale de inventariere;

- Subcomisiilor de inventariere.

P "';;ﬁ"‘:‘t;\
2o ;
A NAA/ Vig .

/’/

CONTRASEMNEAZA
Secretar general al Comunei Pesac,

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE DISPOZITIE A PRIMARULUI COMUNEI PESAC,
DUPA SEMNATURA SA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL AL COMUNEI PESAC

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE EMITERII DISPOZITIEI PRIMARULUI COMUNEI PESAC NR. 83 /2022

Nr. Data Semnitura persoanei
ey OPERATIUNI EFECTUATE ZZ/LL/AN responr:;iee;z:’:ectuele

0 1 2 3

1 Semnarea dispozitici') 25/10/2022

2 | Comunicarea citre prefectul judetului®) 26/10/2022

3 | Aducerea la cunostinti publica®™) -

4 | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual®**) 26/10/2022

5 | Dispozitia devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupi caz 26/10/2022

Extrase din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
" art. 240 alin. (1): ,, Primarul, ..., prin semnare, investeste cu formuld de autoritate executarea actelor administrative emise ... in exercitarea

atribufiflor care Ii revin potrivit legii. ”;
Y art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunicd dispozifiile primarului comunei prefectului in cel mult 10 zile lucréitoare

de la data ... emiterii.;
D art. 197 alin. (4): ,, ... dispozifiile se aduc la cunostinfa publicd i se comunicd, in condifiile legii, prin grija secretarului general al

comunel.”;
 art. 199 alin. (1): ,, Comunicarea ... dispozitiilor cu caracter individual cdtre persoanele cdrora li se adreseazd se face in cel mult 5 zile de la

data comunicdrii oficiale cdtre prefect.”;

* art. 198 alin. (1): ,,... dispozifiile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogtingd publicd. ”;
% art. 199 alin. (2): ., ... dispozifiile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii cdtre persoanele cdrora li se
adreseazd.”




ROMANIA ANEXA NR. 1
JUDETUL TIMIS La Dispozitia nr. 83 / 25.10.2022
PRIMARIA COMUNEI PESAC
REPARTIZAREA
subcomisiilor de inventariere a patrimoniului Comunei Pesac pentru anul 2022
Nr. Numele si prenumele Functia
crt.

I BIROURI ADMINIST RATIVE pentru: PRIMARIA COMUNEI PE:SAC, S.P.C.L.E.P.
PESAC, CAMINUL CULTURAL PESAC si BIBLIOTECA COMUNALA PESAC — mijloace
fixe, obiecte de inventar, inclusiv tehnicd de calcul
MILOS MONICA presedinte
MAGDIN MIHAI membru
PAUNESCU CRISTINA-ELENA membru

2.

MAGAZIE MATERIALE — mijloace fixe, obiecte de inventar, inclusiv tehnicd de calcul
NEDIN VASILE-PETRU presedinte
MAGDIN MIHAI membru
FANU MARIOARA-ANISOARA membru

3. .

PAJISTE COMUNALA, TERENURI VIRANE (PROPRIETATE DE STAT SAU
PROPRIETATE A COMUNEI PESAC) din intravilan si extravilan
SICOE ANISOARA-NICOLETA presedinte
PAUNESCU CRISTINA-ELENA membru
TRIFA ALIN-CRISTIAN membru
4.
CASELE PROPRIETATE DE STAT SAU PROPRIETATE A COMUNEI PESAC
FANU MARIOARA-ANISOARA presedinte
SICOE ANISOARA-NICOLETA membru
MILOS MONICA membru

5 UTILAJE (MASINI, TRACTOARE, REMORCI), TRANSPORT, PSI — mijloace fixe, obiecte
de inventar, inclusiv tehnicd de calcul
LUNGU MIHAIL presedinte
BERCEA CRISTIAN membru
NEDIN VASILE-PETRU membru

6. BUNURI APART. INAND DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI PESAC
LUNGU MIHAIL presedinte
TRIFA ALIN-CRISTIAN membru
SICOE ANISOARA-NICOLETA membru

7 BUNURI APARIINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI PESAC
NEDIN VASILE-PETRU presedinte
JUHASZ DANIEL membru
LUNGU MIHAIL membru

COMISIA LOCALA DE INVENTARIERE

- presedintzév
- secretar

- membru i-/\

1. SELEJAN LUCIA - inspector I principal-solutionare petitii
2. STOIAN SEBASTIAN-MANUEL — inspector I asistent-impozite si taxe
3. LUNGU SILVIA-ANGELICA — inspector I principal-agricol
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