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-Cl: Sc =452 mp
-C2: Sc=40 mp
Total Sc= 492 mp

Procentul de ocupare a terenului (raportat la toate cladirile existente in incinta)
POT propus= (S./S;)x100% 246 /489 x 100 = 50.30%
Coeficient de utilizare a terenului (raportat la toate clidirile existente in incinta)

Suprafete utile

-CI+C2: Su = 364.02 mp
Total Su=  364.02 mp

Scenarinl 2 - recomandat:
Casina Romana Beius

Situatia propusa, cu recompartimentare, inlocuirea tuturor instalatiilor interioare si

exterioare,

finisaje si reparatii interioare, schimbare invelitoare, termoizolarea podului cu vata

bazaltica de 25 cm.

in vederea

reabilitarii functionale a constructiei, prin tema de arhitectura se propun urmitoarele

modificari si transformiri la constructia existenta:
Arhitecturi

Desfacere trotuar protectie §i refacerea acestuia

Termoizolarea soclului §i protejarea acestuia cu strat hidroizolator membrana geotextil

Refacerea integrala a finisajului soclului de la elevatic

Desfacerea integrala a tencuielilor exterioare si refacerea acestora cu materiale
adecvate

Reabilitarca timplériei de lemn exterioare in propoirtic de 100%, inlocuirea
cercevelelor si a sticlei i aplicarea glafurilor interioare/exterioare din granit 2 cm

Desfacerea streasinii si refacerea acesteia in modelul original

Termoizolarea planseului peste parter

Desfacerea pardoselilor interioare §i realizarea lucrririlor pentru refacerea acestora cu
pardoseli modeme (conf. NP101-97), inclusiv straturile existente sub acestea si
refacerea acestora pe sapa din mortar de ciment

inlocuirea tamplariilor interioare cu usi din PVC

Realizarea de reparatii la nivelul tencuielilor (desfacere zone degradate, refacere,
gletuiri, vopsitorii etc.)

Refacerea grupurilor sanitare si realizarca unui grup sanitar pentru persoanc cu
dizabilitafi, conf. N.P. 051/2001

Schimbarca obiectelor sanitare existente si dotarea grupurilor sanitare pentru
persoanele cu dizabilitigi

Finisarea pardoselilor la holuri (cu gresie antiderapant)

Desfacerea si inchiderea de goluri la nivelul demisolului

Desfacerea si inlocuirea sistemului de colectare a apelor pluviale (jgheaburi, burlane)

Montarea opritorilor de z&pada
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- Refacerea circuitelor electrice §si completarca acestora cu circuite de curenti slabi
(supraveghere video, semnalizare incendiu, efractie), informatici

- Desfacerea instalaiilor de api- canal i refacerea acestora

~ Montarea paratraznetului

- Efectuarea unei revizii gencrale a structurii sarpantei si Inlocuirca elementelor
degradate

- Schimbarea invelitorii cu tigla solzi si aplicarea straturilor de termoizolafie din vata
minerala bazaltica.

- Montarea unui chepeng de acces in pod din materiale cu clasa de reactie la foc Al

{metalice)

Rezistent#
Asa dupd cum s-a aritat mai sus structura de rezisten{d a constructiei s-a comportat bine pe
parcursul exploatdrii §i nu s-au depistat deteriordri sau degraddri care si afecteze rezistenia $i
stabilitatea acesteia.
in urma intocmirii experizei tehnice pentru cladire s-a constatat ca sunt necesare misuri de
rigidizarc in plan a cladirii. In acest sens se vor prevedea pereti de contravantuire dispusi pe
directia transversala a aripilor cladirii, realizati din zidarie de caramida plina (25 cm grosime),
legati prin strepi de peretii portanti longitudinali. Continuarea degradirii unor elemente structurale
si neinterventia la sarpanta pot conduce in final i la degradarea altor elemente structurale. Se
propune efectuarea unei revizii generale a structurii sarpantei si inlocuirea elementelor
degradate.
Asa, de exemplu, nerepararea invelitorii, a jgheaburilor §i burlanelor sau evacuarea
necorespunzitoare a apelor meteorice din perimetrul adiacent, pot conduce la degradin ale
planseelor prin corodarea arméturii, degradari ale peretilor portanti exteriori prin infiltrarca apei
pluviale 5i micinarea acestora sau tasarea i apoi fisurarea fundatiilor ca urmare a infiltratiilor de
apa in terenul de fundare.
Pe langa masurile de reparatic necesare din punct de vedere al asiguririi rezistentei §i durabilitiii
constructiei se impun o serie de misuri de reabilitare care si conduca in final la obtinerea unui
spatiu de cultura modern, cu dotari §i utilita{i adecvate, la parametrii ceruti de normele actuale. Ca
urmare se propun urmatoarele masuri de interventie si reparatie la constructia existenta:
Interventii structurale

- La golurile noi sau la golurile cu latimi majorate previzute in perefii portanti existenti se

vor prevedea buiandrugi metalici.

Lucriiri de reparatie la elementele nestructurale
- reparatii la acoperis constind in inlocuirea tiglei existente (100%) si respectiv a elementelor de
sarpanti defecte (circa 5%).
- inlocuirea jgheaburilor si burlanetor (100%)
- refacere pazii §i streasini infundate (100%)
- prevederea de parazipezi si tigle de aerisire
- se reface integral corpul accesului secundar in regim de inaltime S+P pentru a facilita accesul la
demisol
- reparalii la tencuieli exterioare
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- refacere pardoseli interioare (calde §i reci)

- zugraveli interioare la perefi si tavane

- refacere vopsitorii interioare pe glet de ipsos

- reparatii la finisaj soclu (100%)

- inlocuire termoizolatie la plangeu pod cu izolatie din vati mineral# in grosime de minim 25 cm

- inlocuire tdmplarie interioari cu tamplarie PVC

- reabilitare tamplarie de lemn exterioard

- refacere trotuar de protectie in jurul constructiei

- refacere finisaje la scdri acces

- asigurarea colectarii i evacuirii apelor pluviale de la acoperis prin rigole de scurgere racordate la

rigolele stradale.

Cladire casina

- La demisol
o Se inchid accesele dinspre strada si de inlocuiesc cu geamuri de aceleasi

(o}

dimensiuni cu cele existente.
Se reda circulatia pe culoarul dinspre nord, iar in acest sens se demoleaza
peretii transversali si se desfac doua goluri noi de usa de 90/190cm

* Se inchid doua goluri de usa existente, unul dinspre exterior la modulul termic

si unul dintre doua depozite, propunandu-sc acces independent in fiecare dintre
ele

Corpul C2 se demoleaza si se reface pe acelasi amplasament pe doua niveluri
S+P la fel ca si corpul C1 pentru a facilita accesul la demisol

- LaParter:

o}

Se demoleaza peretii grupurilor sanitare actuale si re refac intr-o noua
configuratie din structura usoara de gips-carton

Se demoleaza peretele dintre cele doua Sali mari si se reface decalat spre
stanga in dreptul stalpului existent pentru a rezulta doua Sali de dimensiuni
sensibil egale si pentru a rigidiza in plan transversal structura cladirii

Se demoleaza actualul corp Cl si se reface pe acelasi amplasament si cu
aceeasi suprafata, dar din cu totul alta structura si cu un alt aspect care sa fie in -
concordanta cu arhitectura cladirii istorice studiate.

Realizarea unei rampe de acces pentru persoane cu dizabilitati locomotorii in

coltul nord-estic al cladirii, inclusiv a podestului la cota +0.00.

CARACTERISTICILE CONSTRUCTIILOR PROPUSE

Clasa de important3 I — Casina Romana — cladire de patrimoniu national

Categoria de importantii C - constructii de importan{a normala conform
H.G.R. 766/97

Functiunea: Cladiri pentru activitati culturale/biblioteca

Dimensiuni maxime:
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-Cl: 24.57mx 942 m
-C2: 6.73 mx 3.00 m
Regimul de indlfime:
C1,C2: 2 nivele (S + P)
iniltimi la cornigé si coami
-Cl: H max. comisa =4.66 m
H max. coami =7.07m
-C2: H max. comigi =2.08m
H max. coami =2.99m
Suprafete construite propuse
-Cl: Sc=226 mp
-C2: Sc=20 mp

Total Sc= 246 mp
Suprafete desfigurate propuse (cu termosistem inclus)
-Cl: Sc=452 mp
= C2; Sc =40 mp
Total Sc= 492 mp
Procentul de ocupare a terenului (raportat la toate cladirile existente in incinta)
POT propus= (S./S;)x100% 246/ 489 x 100 = 50.30%
Coeficient de utilizare a terenului (raportat la toate cladirile existente in incinta)
CUT propus= Sd/St =492 / 489 = 1.006

Suprafete utile
-C1+C2: Su =364.02 mp
Total Su = 364.02 mp
ELEMENTE DE TASARE
- Nu e cazul.

DESCRIEREA FUNCTIONALA

Lista spatiilor interioare
in urma recompartimentiirii au rezultat urmétoarele spatii
CASINA ROMANA BEIUS - spatii propuse

Demisol:
Depozit Su = 28.78 mp (p. epoxidica)
Oficiu Su=5.17 mp (p. epoxidica)
Hol Su = 3.96 mp (p. epoxidica)
Depozit Su =30.22 mp (p. epoxidica)
Depozit carte veche Su = 20.05 mp (p. epoxidica)
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Culoar Su = 17.98 mp (p. epoxidica)
Depozit Su = 26.20 mp (p. epoxidica)
Culoar Su = 7.94 mp (p. epoxidica)
Modul termic Su = 14.40 mp (p. epoxidica)
Acces demisol Su = 8.05 mp (gresie)

Total =162.75 mp
Parter

Hol acces Su = 11.33 mp (gresie)
Sala lectura Su =67.12 mp (p. epoxidica)
Receptie Su = 7.55 mp (p. epoxidica)
G.S.F/D Su = 3.17 mp (p. epoxidica)
GSB Su = 3.78 mp (p. epoxidica)
Hol Su = 3.24 mp (p. epoxidica)
Depozit carte Su = 88.43 mp (p. epoxidica)
Acces secundar Su = 8.09 mp (gresic)
Acces demisol Su = 8.56 mp (gresie)

Total suprafata utila = 364.02 mp

indltimea spatiilor interioare
La corpul de cladire C1, inidl{imea spatiilor interioare este variabild, astfel:
- indltimea spatiilor la demisol este de 1.95m

- indl{imea spatiilor la parter este de 3.65m

Circulafia verticali
Circulatia pe verticala se desfagoard corpul C2 refacut. Gabaritele scarilor sunt conform
normelor existente, astfel:
- Scara realizati din dou# rampe cu podest intermediar, l4{imea rampet este de 1.00 m

Alti parametri functionali ai constructiei

- Nu e cazul.
Descrierea fluxului tehnologic
Nu se vor desfigura activitiiti productive, ci numai cultural-recreative.

Total =201.27 mp

SOLUTIH CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

iNCHIDERI EXTERIOARE $1 COMPARTIMENTARI INTERIOARE

- Inchiderile exterioare se mentin cele existente cu mentiunca ca se vor executa lucrari de refacere
a tencuielilor si finisajelor pe toata suprafata exterioara a peretilor, corelata cu realizarea unui soclu
hidroizolat.
- Inchiderile interioare noi se vor executa din zidirie de cardmida tip G.V.P. format 290/240/138 si
290/115/63, calitatea A, marca 100 cu mortar M50Z smiruit si grunduit cu mortar MS0T si tencuit
cu mortar M25T de 2 cm grosime finisat cu glet de ipsos §i zugrdveli lavabile si pereii de
compartimentare din plici de gips-carton tip RFI de 12,5 mm grosime. Profilele metalice vor fi
executate conform caietelor de sarcini ale producatorilor.
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FINISAJE INTERIOARE
in cazul salii de lectura, depozitului de carte si a bailor, pardoseala va fi de tip epoxidica
decorativa. In cazul holurilor de acces si a scarilor se vor folosi plici ceramice (gresic)
antiderapanti.
Peretii in cazul grupurilor sanitare §i a WC-urilor, vor fi acoperite cu plici ceramice (faian{a), pana
la cota + 2.00, iar in restul spatiilor se va reface tencuiala existentd si se va aplica un strat de
vopsea lavabild. Scarile vor fi acoperite cu plici ceramice antiderapante, iar intradosul si lateralele
vor fi vopsite in vopsele lavabile (alb).
Usile interiorare se vor inlocui cu unele noi din PVC iar timplaria exterioard se va reabilita prin
slefuire si revopsire in doua straturi cu inlocuirea foii de sticla. Aceasta se va dubla pe interior cu o
tamplarie noua din PVC cu geam termoizolator si eficienta energetic.
FINISAJE EXTERIOARE
1. Pereti exterior
Culoarea stratului de finisaj la pereti, culoarea si natura stratului de finisaj la socluri,
detaliile de realizare a ancadramentelor in zonele cu discontinuitati ( usi, ferestre,...) se vor realiza
conform caietelor de sarcini atasate.
Pentru realizarea fatadelor se vor folosi zugraveli cu vopsele de exterior silicatice conform paletar
si RAL din proiect
I1 . Tampliria exterioar#
e Reabilitarea timplariei exterioare prin slefuire si revopsire in doua straturi cu inlocuirea foii de
sticla
e Dublarea tamplariei exterioare cu timplérie din PVC cu minim 5 camere, cu geam termopan cu
dou# foi de sticld (una normala iar cealaltd cu depunere de strat emisiv LOW, cu rezistenta
termica corectatd de minim 0,77 mpK/W. ,clasa de reactie la foc C-s2,d0
e Tamplaria va fi previzuta cu glaf exterior de granit, compatibild cu finisajele exterioare .
Feroneria va fi oscilobatanta cu inchideri multipunct.
ACOPERIS SI iINVELITOARE - in momentul de fat4 cladirea are acoperis sarpanta de lemn in
patru ape cu invelitoare din tigla ceramica profilata. Structura de rezistentd a acoperisului este
sarpanta din lemn cu arbaletrieri. Nu exista hidro sau termoizolatie.
Planseul peste parter se va termoizola cu un strat de vatd minerala bazaltica cu o grosime totala de
25 cm, clasa de reactie la foc B-s2,d0, dupa curatarea zgurii dintrc grinzile de planseu si
inspectarea starii acestuia .
Colectarea si scurgerea apelor se va realiza prin jgheaburi de tabla zincati de 0.5 mm grosime cu
diametrul Dn 15 cm, cu panta de scurgere 0,4 % respectiv burlane din tabli zincatid de 0,5 mm
grosime cu diametrul Dn 15, care vor fi racordate la sistemul de canalizare a apelor pluviale,
respectdnd Normativul C 112-2003 pentru terase necirculabile si C37-1998 pentru invelitori in
panti.

Prezenta documentatie a fost elaborata in concordanta cu Studiul geotehnic si cu Studiul topografic
astfel incat prin amenajarile propuse sa se poata obtine o structura care sa asigure :

= imbunatatirea calitatii infrastructurii si a dotarilor din unitatea de cultura

= asigurarea unui proces cultural la standarde europene
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< ameliorarea surselor de poluare prin realizarea unor suprafete care sa reduca
poluarea sonora , a aerului si a solului

= amcliorarea conditiilor igienico - sanitare a utilizatorilor activitatilor desfasurate

~ stimularea unor activitati care vor conduce la ridicarea standardului procesului
cultural

= asigurarea colectarii apelor pluviale si dirijarea lor printr-o retea de canalizare
pluviala noua spre canalizarea orasului

S.2. Necesarul de utilitiiti rezultate, inclusiv estimdri privind depiisirea
consumurilor initiale de utilititi si modul de asigurare a consumurilor

suplimentare

Scenariul 1

Conform breviarelor de calcul pentru utilititi si raportului de audit energetic se estimeaza
urmatoarele consumuri in urma lucririlor de modernizare:

Casa de cultura:
e apirece U I M R 180 mc/an
e apacalda60C.. 26,2 kWh/m?a
o energie electricd pentru iluminat 21,5 kWh/m?an
e energie electrica pentru ventilatie..........cococverreeeennnee. 0 kWh/m?an (nu functioneaza)
®  Energie termiCh. .ccurerereaeransnsareores vernsrsmsesnsssnnnenns 332,01 KWh/m?an

Scenariul 2 — recomandat:

Conform breviarelor de calcul pentru utilitéti i raportului de audit energetic se estimeazi
urmitoarele consumuri in urma lucririlor de modemizare:

Casa de cultura:

O BPATRCE civsusismsnsassmonsissosssorsssssssvesmenimssiaiasoisinssssiisssanss 180 mc/an
e apACAldE 60 C ..oooeeeeeeecreeeeet e eeesssa s 16,2 kWh/m?a

* energie electric pentru iluminat . 18,3 kWh/m’an
» energie electricd pentru ventilatie 10,2 kWh/m’an
® energie termici................... s 183,42 kWh/m%an

in prezent spatiile nu sunt mcalzue in propunerea de modernizare fiecare spatiu de la
parter si demisol este incalzit, astfel, consumul de combustibil necesar furnizirii energiei termice
dupa reabilitarea cladirii nu este comparativa cu consumul initial.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previizute in
graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de implementare a proiectului este de 21 luni de la semnarea contractului de finantare
din care (la fel pentru ambele scenarii):
- 3 luni sunt necesare licitarii proiectului si intocmire documentatie DALLI
- 6 luni faza de elaborare PT, avizare si autorizare.
- 12 luni faza de executie, transa finala, vizite in teren, receptii, inchidere proiect.
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