ROMANIA
Judetul Timis
Consiliul Judetean

Arhitect Sef

Ca.umnare & cererii adresate de SC ATG STUDIO SRL, cu séadiul in municipiul Timisoarg, .str. Splaiul
Nistrulul, ni.1, etsj 1, 2p.58, Inregistrats la nr..13868 din 19.05.2022:

In conformitate cu prevederile: Legii pr. 350/2007 privind amenajarea teriforiuluj gi urbanismiul, cu modificirile
§i completdrile ulfericare, se emite urmatorul:

AViZ
Nr. 47 din 02.06.2022

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) « ,, DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE", intravilan localitatea Giarmata Vii, comuna Ghiroda,

generat de: imobilele Tnscrise in CF ni 409730 - Ghiroda, cu nr. cadastral 409730, CF nr. 409729 —
Ghiroda, cu nr. cadastial 409729, CF nr, 409728 - Ghiroda, cu nr. ‘cadastrai 409728, CF nr. 405929 ~
Ghiroda, cu nr. cadastral 408929, CF nr. 409521 — Ghiroda; cu nr. cadastrai 409521, -

Inifiatori: SC' DAAC UBERLAND RESIDENCE SRL si coproprietarii confort CF-ri

Proiectant: SC ATG STUDIO SRL, cu sediul in municipiu} Timisoara, str. Splaiul Nistruiui,. nr:1, etaj 1, ap.5B,
Jud. Timis

Specialist cu diept de semn&iurd RUR: arh. Mircea M. CRICULEAC..p-t;--Caleg'oria DE;

Amplasare, delimitare, suprafald zonad studiatd: arabif ! curli construetii intravilan localitatea Giarmata Vii,

comuna Ghiroda; vecinatatj: nord! drum identificat cis nr: cad. 410735 (str. Lotus); vest: parcsla cu nr. cad,
408428, sud: parcela cu.nr, cad. 41 0275;-ast: Hon 63, suprafata 8='9.690 mp.;

P"reve-den’ -P.U.G. -RLU. Giarmata Vii, aprobat prin HCL Ghiroda nr. 38/20.04.2005: teren arabil intraviian cu
interdictie. de contruire pans ia elaborare PUZ;

Prevederi P,U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
o  regim de construire: izélat sau cuplat— parcelole. 1+4; _
o funcfiuni predominante: cladiri de:locyit in sistem colectiv Cu-'servicii-cornpatibile (recomandém
1ap./ 100 rp teren)
o Hmax=P+2E+M/Er (niveluri) cu respectarea inltimii maxime.de 14,20 m, respectiv cota

absolutd maxima de 110,50m (96,70 m cota absoluta fats de nivelul Marii Negre.a terenului
natural +14,20 fraffimea maximé-a constructiilor);

o POTmax= 35 %;

CUT max = 1,40; ) ,

o relragere minim3 faj de aliniament, refrageri minime fat3 de limitele laterale gl fata de limitele
posterioare ! conform plangei "REGLEMENTARI URBANISTICE™— planga.nr. A 02.

o

- clreulatii §i accese: - direct din divm identificat ¢u-nr. cad..410736 (str, Lotus) caré: apartine domeiluluj
public -de Interes local si prin fraseul- cur servitute de trecere, conform plangsi © REGLEMENTAR!
URBANISTICE? - planga nr. A 02,

- echipare tehnico-ediiitara: prin extinderea refelelor existente gi cu respectarea condiiilor impuse prin avizul
tehnic privind asigurarea fumizarii utilitilor de aps §i canal Aquatim fir. 74760/DT-5T/14.02.2020, -avizul
ANIF -nr. 33/04.02.2020, avizul ABAB ~ 37 din 13.02.2020, avizul Delgaz grid nr. 212772050/15.12.2020:

VERIFICAREA §! INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE $1 OPORTUNITATE PRIVIND INITIEREA

$1 APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISHM PREZENTATE, APARTINE U.A.T. COMUNA GHIRODA

PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 1291 DIN13.02.2020.
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in urma sedintel “—_sﬁfétﬁmedeﬂauiena@ [are a teritoriului i urbanism din luna noiembrie 2021 desfasurate
cu respectarea-Dispozitiei-C-J-Timig -ni.:1156/12.03.2020 si a punctelor de vedere transmise de membrii comisie
se avizeaza -Planul=urbanistic-zonal-gi-Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele
conditii: —— o

- autorizatiile de construire se voremite doar dupé realizarea n prealabil a operatiunilor regiementate
prin documentatisde-urbanism-cu-privire-fa-obligativitatea asigurérii acceselor din domeniul public
conform plangei ,, CIRCULATIA TERENURILOR”- planga nr. A 03.

- asigurarea tuturor utilititilor necesare functionrii investitiei in conformitate cu Planul de actiune,
asumat atit de autoritatea publica locali cét si de investitor. Extinderile de refele edilitare pana la
amplasamente se vor realiza strict pe terenurile din domeniul public;

. se va mentine servitutea de trecere instituite pe parcelele 3 si 5 pentru parcela 4 gi imobilul
identificat cu nr. cad. 405206 pénd la constituirea domeniului public;

- respectarea cu strictefe a conditiilor impuse prin avizelacorduri aflate in termen de valabilitate
conform legislatiei in vigoare;

- prezentarea tuturor avizelor in valabilitate dupd cum au fost acestea solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 690 din 04.11.2019, emis de Primiria Comunei Ghiroda gi necesare conform legii,
inclusiv avizele administratorilor liniei electrice, telefonie, SC Combridge (fibra opticd);

. se vor respecta prevederile Legil nr.114/1996, actualizats, privind locuintele, referitoare la
suprafetele minimale, in conformitate cu Anexa 1 - “Exigente minimale pentru locuinte”™;

- modul de gestionare a spatiuiui verde, in sensul mentinerii in proprietate privata sau optiunea de
cedare in domeniul public revine exclusiv autorititii publice locale;

- actualizarea extrasului C.F. gi prezentarea acordurilor persoanelor in favoarea cédrora le sunt
institute sarcini {(dacd este cazul);

- dovada achitérii taxei R.U.R;

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plangele “REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr. A02, ,,
CIRCULATIA TERENURILOR”- planga nr. A 02, anexate gi vizate spre neschimbare.

Elaboratoru! si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse Tn
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 83 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii P.U.Z - ,DEZVOLTARE ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, intravilan localitatea Giarmata Vii, comuna
Ghiroda,

Documentatia tehnic3 pentru autorizarea executérii lucréirilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.Z. $i cu obligativitatea respectaril intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toaté durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 690 din 04.11.2019, emis de Primaria Comunei Ghiroda si cu respectarea prevederilor art. 4 alin. (5) din
cadrul Legii nr. 55 din 15.05.2020 privind unele mésuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de

Covid — 19.
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