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Complete Valuation Services

FairValue Evaluari SRL

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,
Sector 2, Bucuresti
www.fvalue.ro

Oprita Vasile - Matei

Ing. Ec.

Evaluator Autorizat ANEVAR
EPI, EBM, EI

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Referitor:  Teren intravilan in suprafata de 1.963 mp,
Adresa: Localitatea Pestisu Mare, jud. Hunedoara, identificat cu CF 76004 Hunedoara,nr.CAD 76004
Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat ia intocmirea studiuiui de oportunitate in vederea

concesionarii terenului in suprafata de 1.963 mp, identificat cu CF 76004 Hunedoara, nr. CAD: 76004,
apartinand domeniului privat al Municipiului Hunedoara.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor i rationamentelor aplicate potrivit Raportului

de Evaluare nr. 666.2 / 13.03.2023, valoarea de piata a imobilului este de 22.080 EUR, iar nivelul minim al
redeventei raportat la o perioada a concesiunii de 49 ani, este :

0,45 mcx\mﬂ\:‘_ﬁ. respectiv.. 883 MCW\ND

echivalent
M.M._ _lm_\m_‘._\-ﬁ_vo respectiv 4.338 _lm_\mj

Curs de schimb comunicat de BNR la 10.03.2023 : 4,9156 Lei / EUR
Fye Cu deosebita consideratie, Stan Laurentiu Adrian

v Oprita Vasile - Matei Director FairValue Evaluari

ﬁ \Viahviie

1%
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11.1 RAPORT DE EVALUARE NR. 666.2 / 13.03.2023 - TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1.963 mp

11.2 EXTRAS CF NR. 76004
11.3 ADRESA NR. 4034 PS / 11.01.2023 EMISA DE ADMINISTRATIA NATIONALA A REZERVELOR DE STAT $I PROBLEME SPECIALE

11.4 COMANDA DE EVALUARE NR. 59 / 07.02.2023
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+-

1. SINTEZA STUDIULUI DE OPORTUNITATE v

Obiectul studiului :
- tipul proprietatii

= tocatizare

Teren intravilan in suprafata de 1.963 mp, inscris in CF nr. 76004, nr. cad. 76004
Hunedoara, loc. Pestisul Mare, DJ 687 NR.2 - incinta Parc industrial Hunedoara , Jud. Hunedoara

Client / Destinatar

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Proprietar / Concedent

MUNICIPIUL HUNEDOARA, DOMENIUL PRIVAT

Data studiului de oportunitate

13.03.2023

Curs de schimb valutar

4,9156 LEI/EUR

Scopul studiului

Analiza oportunitatii concesionarii imobilului teren intravilan si estimarea valorii minime a redeventei pentru
concesionarea imobilului, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ

Rezultatul studiului

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate potrivit Raportului de
Evaluare nr. 666.2 / 13.03.2023, valoarea de piata a imobilului este de 22.080 EUR, iar nivelul minim al
redeventei raportat la o pericada a concesiunii de 49 ani, este:

O.L.m EU W\EB\BU. respectiv 883 EU x\m—.._
echivalent

2,21 LEl/an/mp, respeciiv 4.338 LEl/an

Curs de schimb comunicat de BNR la 10.03.2023 : 4,9156 Lei / EUR

Compania care a intocmit
studiul

Reprezentant companie —
functia

FairValue Evaluari SRL, studiu intocmit de Oprita Vasile Matei

Stan Laurentiu Adrian — Director FairValue Evaluari SRL

FairValue Complete Valuation Services | Page 5 of 22
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2. PREMIZELE SI SCOPUL ELABORARII STUDIULUI DE OPORTUNITATE *‘i

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale stipulate in Ordonanta de Urgentd a guvernului nr.

57 / 03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit articolului 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), Consiliul local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului si hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor

proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

in conformitate cu acest articol, Municipiul Hunedoara intentioneaza s& concesioneze terenul intravilan in suprafata de 1.963 mp, situat
in Hunedoara, loc. Pestisul Mare, DJ 687 nr. 2 - incinta Parc Industrial Hunedoara , Jud. Hunedoara, inscris in CF 76004 Hunedoara,

Nr. CAD 76004, categoria de folosinta curti, constructii.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 2282 inscris
in Cartea Funciard nr. 65909. Terenul CF 65909 este identificat la poz. 60 din anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 339 / 2019 privind

aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat la municipiului Hunedoara.

Prin acest studiu de oportunitate se urmareste prezentarea bunului imobil — TEREN INTRAVILAN in suprafata de 1.963 mp, analiza
oportunitatii realizarii concesiunii si estimarea valorii minime a redeventei pentru concesionarea acestui teren, valoare stabilita in baza

raportului de evaluare intocmit pentru proprietate.

FairValue Complete Valuation Services | Page 6 of 22
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Obiectul concesiunii

Situatia juridica

Descrierea si identificarea
proprietatii

=

TEREN INTRAVILAN in suprafatd de 1.963 mp, situat in Hunedoara, loc. Pestisul Mare, DJ 687 nr. 2 ~'incinta
Parc Industrial Hunedoara , jud. Hunedoara, inscris in CF 76004 Hunedoara, Nr. CAD 76004.

Dreptul de proprietate asupra terenului identificat cu CF 76004 Hunedoara, nr. CAD. 76004, apartine Municipiului
Hunedoara (CIF 2127028 ) - Domeniu privat, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr.
cadastral 2282 inscris in Cartea Funciard nr. 65909. Terenul CF 65909 este identificat la poz. 60 din anexa la
Hotararea Consiliului Local nr. 339 / 2019 privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc
domeniul privat la municipiului Hunedoara.

Conform extras CF , eliberat in baza cererii nr. 34716 / 15.11.2022_, nu sunt inscrise sarcini asupra dreptului de
proprietate.

Se formuleaza ipoteza ca terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate si este liber de orice alte sarcini.

Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate, in suprafata de 1.963 mp , este situat in localitatea
Pestisu Mare, UAT componentd a municipiului Hunedoara, in incinta Parcului Industrial Hunedoara .

Descrierea zonei in care se afla terenul

Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe
partea stanga in directia Deva-Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg-

Resita, Calan-Orastie-Sibiu.
Realizarea parcului industrial a inceput in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local
Hunedoara , iar administrarea lui este asiguratd de S.C. PARC INDUSTRIAL S5.R.L. Hunedoara.

in prezent suprafats ocupatd a parcului este de 16,70 ha dintr-o suprafata totala de 20,23 ha ( grad de ocupare
82,5%). Suprafata parcului este impartita in 26 de parcele cu suprafete de 2.500 - 10.000 mp, care pot fi
concesionate pe o perioada de pana la 49 de ani sau se pot vinde investitorilor dupa realizarea investitiilor,
conform legislatiei in vigoare. Parcelarea este flexibila, pentru a se putea satisface solicitarile specifice ale
investitorilor.

Toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispozitia investitorilor, in mod
gratuit.

Functiunea dominanta a zonei este industriala.

FairValue Complete Valuation Services | Page 8 of 22
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S.E g

 Ponderea principala in acest perimetru industrial o ocupa ARCELOR MITTAL S.A. (Otelaria Electricd, Lainorul de
f Profile, Uzina Mecanica), dar si alte societati cu istoric sau dezvoltate pe platforma fostului combinat siderurgic :
|CSH, DAR Draximaier Automotive S.R.L.

Parcul Industrial completeaza imaginea industriald a zonei, datoritd celor 21 de operatori economici care fisi
desfasoara activitatea aici.

Majoritatea activitatilor desfasurate in Parcul Industrial sunt activitati de productie ( ex. S.C. ASSA ABLOY
S.R.L., S.C. GLIAL TEAM S.R.L., S.C. COLBERG S.R.L., S.C. VARION INVESTITH S.R.L., S.C. OPTICOM FIBER
S.R.L., S.C. ANOROM S.R.L., etc. ) sau prestari de servicii din domeniile transport auto, reparatii auto, servicii
IT, comert, etc.

Accesul in Parcul Industrial se face direct din drumul judetean DJ 687.

FairValue Complete Valuation Services | Page 9 of 22
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Ca infrastructura , Parcul Industrial dipune de:

RETELE

OBSERVATII

Energie electrica

Retea interioara de alimentare pentru toate parcelele
(50Kw / firida)

Presiune redusa, Q=400 mc/h

i o

Presiune 3 bari, debit 20l/s

Canalizare

Reteaua intericara cu bransament la canalizarea orasului

Infrastructura rutierad

Drum de incinta L-1500m, |-9m legat la DJ 687 HD-Deva

Telecomunicatii

Telefonie si internet fibra optica

Post transformare

Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva
Statie electrica 6/0,4kv-600 Kva

Alte servicii :

pazd, iluminat exterior, curdtenie exterioara, parcari

Accesul la aceste utilitdti se face in baza unui contract incheiat de fiecare concesionar cu Administratorul Parcului

Industrial.

Descrierea imobilului

Terenul subiect,in suprafatd de 1.963 mp, este amplasat in zona sudica a Parcului Industrial,fiind delimitat astfel :

e SUD - prin gard metalic de parcela al
MARFURI SAPTAMANAL

e EST - prin gard metalic ce delimiteaza Parcul de ARCELOR MITTAL S.A.
« NORD - prin gard de beton de parcela alaturatd ocupata la data evaluérii de societatea NADIDAN S.R.L.

« VEST - drum de acces intern, asfaltat
Terenul este drept, plan, fara constructii pe el, are o forma regulata dreptunghiulara ( usor trapezoidald ), avand
un front stradal la drumul de acces intern de cca. 91 ml.

Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilitatile sunt in vecinatate.

Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piata in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori
redevanta minima, este premisa Celei Mai Bune Utilizari. Avand in vedere ca functiunea dominanta a zonei este

industriala , se mentine aceasta utilizare si pentru terenul subiect. Terenul poate fi concesionat pentru

aturatd ocupats de S.C. EUROVENUS S.R.L. cu destinatia TARG DE

practicarea unor activitati de productie, depozitare, prestari servicii, activitati similare cu cele desfasurate de
catre societatile care functioneaza in incinta Parcului Industrial.
Pentru autorizarea activitatii, concesionarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,

prevazute de legislatia in vigoare.
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Avantajele pe care le ofera Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori

Dintre avantajele comparative pe care le ofera Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori se pot mentiona :

1. Avantaje legate de forta de munca:

- Existenta unei forte de munca bine calificate in foarte multe meserii , ca efect al diversitatii meseriilor
practicate pe platforma fostului Combinatul Siderurgic, in fapt o sursa de personal calificat pentru majoritatea
companiilor dezvoltate in oras. Traditia s-a perpetuat pana astazi. Practic, pentru orice calificare industriala
exista muncitori bine pregatiti in Hunedoara; ,

- Traditia industriala indelungata. Hunedoara este un oras industrial de circa 125 de ani. In statele din Europa
Centrala si de Est sunt foarte putine locatii care sa beneficieze de o astfel de traditie, care este un garant al
calitatii fortei de munca;

- Disponibilitatea fortei de munca de a accepta conditii inferioare de munca si salarizare, disponibilitate
accentuata de reducerea capacitatii de productie a combinatului si cresterea somajului;

- Caracterul maleabil al fortei de munca. In Hunedoara nu s-au inregistrat conflicte sociale. Nu a fost nici o
greva, nici macar in momentele concedierilor massive din perioada 1998 - 2003;

- Existenta in oras a unui centru universitar si a unei retele de invatamant liceal de calitate, apte sa
pregateasca absolventi cu o pregatire ridicata.

2. Avantaje legate de piata : .

- Situarea in centrul provinciei istorice Transilvania. Pe o raza de 200 - 250 km, se afla o piata cu circa 6,5
milioane de consumatori, piata cu cel mai ridicat nivel de consum din Romania;

- Situarea la 7 km de principalul drum european care traverseaza Romania — DN7,

- Pozitia la maximum 20 km de autostrada A1 coridorul de transport european 4, Budapesta - Nadlac -
Bucuresti - Constanta, principalul coridor care traverseaza Europa de la vest la sud-est;

- Pozitia la 15 km de calea ferata existenta pe coridorul de transport 4, Budapesta - Bucuresti, cale ferata
modernizata actualmente in cadrul unui proiect al Uniunii Europene;

- Amplasarea la nu mai mult de 200 km de frontiera Romaniei.

La toate acestea este de adaugat faptul ca Romania a fost si se mentine o piata emergenta si atractiva pentru

investitiile straine. Relansarea activitatii economice din ultimii 20 de ani, progresele in plan politic, admiterea in

NATO incepand din anul 2004 si Uniunea Europeana in 2007, au facut ca fluxul investitiilor straine sa creasca

in aceasta perioada .

Societatea administrator a Parcului Industrial Hunedoara a sustinut dezvoltarea de investitii in domenii diferite,

investitii generatoare de locuri de munca, cu precddere fiind orientate catre investitii nepoluante.
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3. Avantaje legate de amplasament :

- Posibilitatea de a realiza constructii noi, moderne, neingradite, pe un loc in care exista toate utilitatile. Se
imbina avantajele amplasamentului tip "greenfield" cu reducerea costului investitiei;

PRI B -3 e

- Posibilitatea reatizarii rapide a tucrarilor de investitie. In oras exista societati de constructii cu organizare
corespunzatoare si cu traditie in realizarea constructiilor civile si industriale;

- Existenta in oras a unor societati de prestari servicii adecvate pentru realizarea lucrarilor de intretinere a
echipamentelor si utilajelor;

- Posibilitati muiltiple de recreere. Locul este aproape de zona de turism montan
Cincis, lac cu dotari nautice si de site-uri importante pentru istoria antica — situl
Regia, sau medievala - Castelul Corvinitor.

4. ATRACTIVITATE PENTRU INVESTITORI :

Realizarea Parcului industrial Hunedoara a fost si este o zona de interes pentru investitori , dovada fiind gradul de
ocupare de peste 80% si dezvoltarea unui al doilea parc industrial in zona Castelului Corvinilor, pe platforma
. fostei cocserii.

Concluzionand, principalele argumente au fost si sunt :

- pozitia geografica favorabila, in special amplasarea in apropierea autostrazii A1

- resurse umane cu calificare diversa

- costul scazut al fortei de munca

- disponibilitatea si pretul scazut al terenului, sustinut de facilitatile oferite investitorilor de administratia
locala

- existenta si disponibilitatea unei infrastructuri adecvate si a utilitatilor necesare in scopul construirii de hale
de productie de catre investitori in regie proprie sau prin intermediul firmelor specializate, existente chiar in
parcul industrial.
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Prin concesionare, ca modalitate de exploatare a dreptului de proprietate, se urmareste utilizarea acestuia prin realizarea unor spatii de
productie, depozitare sau prestari servicii, functiuni ale societatilor care activeaza in cadrul Parcului industrial si care au fost luate in
Motive de ordin considerare ca premisa a estimarii valorii.
economic si financiar Concesionarea terenului intravilan va genera noi venituri la bugetul local.
Printre motivele financiare favorabile concesionarii terenului putem enumera: cresterea gradului de utilizare economica a bunurilor |

imobile detinute in proprietate de Municipiul Hunedoara, Primaria va incasa in mod regulat, pe toata durata concesiunii, valoarea 7
redeventei, generand cresterea veniturilor din impozite si taxe locale. : ,

&
Migtive:deordin Spatiile edificate pe teren vor oferi locuri de munca in municipiul Hunedoara, in localitatea Pestisu Mare, sat care apartine Municipiului |
sorial | Hunedoara si localitatile adiacente, intr-o zona defavorizata economic si afectatd de somaj.
| Prin dezvoltarea spatiilor cu destinatie industriala conform zonei de amplasare, exista posibilitatea impulsionarii si activitatilor conexe.
-

Lucrarile de investitii care vor fi efectuate se vor face in baza avizelor de mediu si legislatiei in vigoare privind conservarea mediulu
= i

Motive de mediu inconjurator si colectarea selectiva a deseurilor. investitilie efectuate in conformitate cu prevederile legale ofera certitudinea ca
activitatile desfasurate nu vor aduce prejudicii mediului inconjurator.

Puncte tari
v Cresterea gradului de utilizare economica a bunurilor imobile detinute in proprietatea Municipiului Hunedoara si a veniturilor la bugetul local;
v Realizarea investitiilor implica resurse financiare si de personal, iar dupa realizarea investitiei crearea de noi locuri de munca in mo:,.,;m:_m
desfasurate in cadrul sociatatii care a dezvoltat investitia pe terenul concesionat;
v Dezvoltarea activitatilor conexe desfasurarii obiectului de activitate al societatii care a efectuat investitia;
v Cresterea veniturilor din impozite si taxe locale.
. Oportunitati
v Dezvoltarea unor investitii noi cu destinatie industriala — productie, depozitare, servicii — destinatia zonei in care este amplasata proprietatea;
v Promovarea activitatilor desfasurate in cadrul investitiei asigura promovarea zonei si implicit a Municipiului Hunedoara.
Puncte slabe
” v Riscul de finantare a investitiilor, riscul de penurie si de intrerupere a aprovizionarii avand in vedere conflictul armat existent in vecinatatea Romaniei;
Analiza SWOT — ” v Migratia fortei de munca catre pietele stréine, motivata si de nivelut salarial, care genereaza in ultimii ani o fluctuatie ridicata ce afecteazd stabilitatea
Valorificare | structurilor de personal, un deficit de personal calificat,cu consecinte in nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor sau calitatea slaba a

z 5 F lucrarilor.
atrimoniu prin ; :
P . P Amenintari ;
concesionare v Riscul bancar cauzat de evolutia dobanzilor si a cursului valutar;

v Incertitudinile legislative legate de mediul de afaceri;
v Posibilitatea unei recesiuni in principal in contextul efectelor pandemiei provocate de SARS COV2 si a conflictelor existente in zonele invecinate

Romaniei;
Concluzia
In urma analizei informatiilor mai sus mentionate se poate concluziona ca este oportuna concesionarea proprietatii care face obiectul
studiului, deoarece, indiferent de amenintarile si riscurile care pot aparea, de orice natura, nu este oportuna o stagnare a investitiilor care
ar duce la micsorarea veniturilor la bugetul local. ’
In vederea obtinerii a unei redevente la un nivel cat mai ridicat, concesionarea se va face prin licitatie publica deschisa, sau prin negociere

| directa in conditiile legii.
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5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI ‘\l
L4

Conform Raportului de evaluare nr. 666.2 din 13.03.2023 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piata este 22.080 EUR, iar
nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este:

Ouh.m mc_ﬂ\ms\gn. respectiv 883 mcm\mﬂ

echivalent

2,21 _lm_\m_‘-\gmu. respectv. 4.338 _lm_\m_._

Curs de schimb comunicat de BNR la 10.03.2023 : 4,9156 Lei / EUR

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 ,Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente.”

Valoarea de piata estimata in cadrul raportului de evaluare cu nr. 666.2/13.03.2023 , anexa la prezentul studiu de oportunitate, este determinata in premisa celei mai

bune utilizari. Aceast valoare, constituie baza de calcul privind estimarea nivelului minim al redeventei. in cazul de fatd nu este cazul s& se adauge costul lucrérilor de
infrastructurs aferente, deoarece fiecare concesionar va incheia un contract separat cu administratorul parcului pentru utilizarea lucrarilor de infrastructurd existente.

Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice deschise organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, conform legislatiei in vigoare.

6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

= | Procedura pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica deschisa, conform Ordonantei de Urgenta nr. 57
Procedura de atribuire din 3 iulie 2019 privind codul administrativ —art. 312, paragraful 1: ,Concedentul are cobligatia de a atribui contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei.”

Procedura licitatiei publice asigura secretul ofertelor, ofertele se vor deschide in plenul comisiei in prezenta ofertantilor, astfel

Justificarea alegerii procedurii i Aate! ) ; : =i : ey pdlefion e
se asigura principiile transparentei, tratamentului egal, libera concurenta, principiile proportionalitatii si nediscriminarii.

Cadru legal " Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.
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7. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII ==
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Cadru legal

Conform Art. 17 din Legea nr. 50/1991 ,Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente.”

Realizarea obiectivului de investitie se va face cu respactarea dispozitiilor Lagii 50/1991.
Asupra imobilului descris in prezentul studiu se va constitui un drept de concesiune pentru o perioada de 49 ani.

Conform art. 306 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ:

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent
de nationalitatea sau de cet3tenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea depdsi 49 de ani, incepand de

' la data semnarii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.

@Oosqmoﬁ:_amno:ommm::mamU::c:USU:m,ﬁwﬁmﬁcczomnom*mﬁUﬂm_czm:Uﬂ_:mnoacam,\om:ﬁmm_Um;:o:
incheiat in form3 scrisd, cu conditia ca durata insumata s nu depdseascd 49 de ani.

—

4) Prin
49 d

7

exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesionari cu durata mai mare

ani
ant.,

Q.
0]
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Dupa aprobarea documentatiei de atribuire, se va organiza licitatia publica in vederea atribuirii contractului de concesiune,

alegerea ofertei castigatoare se va determina in baza punctajului obtinut. :

Procedura si cadru legal ]
Procedura dé atribuire se va realiza cu respectarea termenelor de publicitate prevazute de Ordonanta de Urgenta nr. 57 din

' 3iulie 2019 privind Codul Administrativ.
-

9. AVIZE OBLIGATORII | v

Conform avizului nr. 4034 PS din 11.01.2023, emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, se

Aviz obligatoriu mentioneaza ca:

,bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare”.

==
10.CONCLUZII v

In urma analizei efectuate in cadrul prezentului studiu de oportunitate pentru terenul intravilan situat in Localitatea Pestisu Mare, judet Hunedoara, identificat cu
CF 76004 Hunedoara, nr. CAD: 76004, analizand si obiectivele de dezvoltare ale Municipiului Hunedoara, se poate concluziona ca alternativa concesionarii reprezinta
o solutie viabila pentru sustinerea investitiilor locale si obtinerea uneui venit suplimentar la bugetul local.

Conform Raportului de evaluare nr. 666.2 din 13.03.2023 intocmit pentru proprietatea care constituie obiectul prezentului studiu, valoarea de piata este 22.080 EUR
(108.550 lei ), iar nivelul minim al redeventei pentru parcela de teren propusa a fi data in concesiune este:

O.L.m mcx\mz\a_uq respectiv. 883 EU x\mz .

echivalent

MgM.— rm_\mz\aﬁu respectiv L..w“wm _Im_\ms

Curs de schimb comunicat de BNR la 10.03.2023 : 4,9156 Lei / EUR
Valoarea de piata estimata in cadrul raportului de evaluare 666.2 / 13.03.2023, anexd la prezentul studiu de oportunitate, a fost determinata in premisa celei mai
bune utilizari.

Valoarea nu contine TVA.
Valoarea finala a redeventei va fi stabilita in urma licitatiei publice deschise organizata de Primaria Municipiului Hunedoara, conform legislatiei in vigoare.
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ANEXA 11.1

RAPORT DE EVALUARE
NR. 666.2 / 13.03.2023

Teren intravilan in suprafata de 1.963 mp

situat in incinta Parc Industrial Hunedoara,
loc. Pestisu Mare, jud. Hunedoara
identificat cu CF nr. 76004, nr. cad. 76004,

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate sau citate, integral sau partial, si nu vor fi transmise unor terti fard acordul
prealabil in scris al FairValue Evaluari, al clientului si al utilizatorului desemnat
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Complete Valuation Services

FairValue Evaluari SRL

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,
Sector 2, Bucuresti
www.fvalue.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

T:+4021 3227106
M:+40 746 241 995
E: laurentiu.stan@fvalue.ro

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Cétre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Referitor: Teren intravilan in suprafatd de 1.963 mp
Adresa: Hunedoara, loc. Pestisu Mare, inscris in CF nr. 76004, nr. cad. 76004, Jud. Hunedoara

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliard specifici si am estimat valoarea de piatd a terenului in cauzd In scopul intocmirii studiului de
oportunitate in vederea concesiondrii acestuia, conform Ordonantei de Urgentd nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ gi

stabilirea valorii minime a redeventei pentru concesiona
i€ p

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Oprita Vasile - Matei, membru acreditat ANEVAR
- EPI cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit
in concordant3 cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor i rationamentelor aplicate, opinia noastra este ca valoarea
de piat3, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 10.03.2023, este:

22.080 EUR

108.550 LEI

echivalent

:._ 25 euro/mp ) (55,30 lei/mp)

Valoarea a fost exprimat3 tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabil3 in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

v Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

v Rezultatul evalusrii reprezint valoarea de piat3 estimata a terenului subiect ,fara a include costurile vanzatorului
generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumpdrare si férd a se face o ajustare pentru orice
taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

Cu deosebita consideratie,
Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat

EPI, EBM, El

%Eau

OPRITA
VA3IE! ﬁm,ms@
2 M.

% MEEHE_ 2023 .w.@v %«
S
o >

LN
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ﬁwx_:...:.!
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

v
Client/Utilizator desemnat | PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Data raportului de evaluare | 10.03.2023
Data inspectiei 10.03.2023
Data evaluarii 13.03.2023

Evaluator autorizat

Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare

Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autaorizatie nr. 20, Polita de asigurare de raspundere profesionala
42981/09.12.2022

Reprezentant — functia

Stan Laurentiu Adrian — Director

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Hunedoara, loc. Pestisu Mare, inscris in CF nr. 76004, nr. cad. 76004, Jud. Hunedoara

Suprafete _ 1.963 mp

Proprietar Municipiul Hunedoara - Domeniul Privat

Curs de schimb valutar 4,9156 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA 22 080 | EUR 108.550 | LEI
11,25 | EUR 55,30 | LEI

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Nu se cunosc

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCP| — nr. cadastral.
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

DJ&687 Hunedoara — Santuhalm - Deva Drum asfaltat Public

*Not&: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analizd bazata pe
urmatorul rationament: Intrucat nu existd informatii certe (preluate din documente oficiale) care s& ateste regimutl juridic al
drumului prin care se asiguré accesul cétre terenul subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa
conduci la ideea c3 acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza c3 respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat
include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cdilor de acces care asigura legatura intre drumul public si
proprietatea subiect.
« Teren intravilan partial imprejmuit — parcela in cadrul Parcului Industrial Hunedoara
« Categoria de folosinta teren : actual — curti - constructii. Destinatia stabilité prin PUG — zona industriala
e Parcul Industrial este delimitat de proprietatile vecine prin gard simplu metalic
« Terenul subiect este drept, fara constructii pe el, si este delimitat in cadrul parcului:
- SUD - prin gard metalic de parcela alaturats ocupats de $.C. EUROVENUS S.R.L. cu destinatia TARG SAPTAMANAL
- EST - prin gard metalic ce delimiteaza Parcul de ARCELOR MITTAL S.A.
- NORD - prin gard de beton de parcela al3turatd ocupatd la data evaluérii de societatea NADIDAN S.R.L.
- VEST - drum de acces intern, asfaltat
« Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilitatile sunt in vecinatate

Observatii speciale
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Subsemnatul, Imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fatd de clientul gi

2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

utilizatorul desemnat al lucrarii si certific {certificdm), in cunostintd de cauzad si cu bund credinta, ca:

g

<t

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si

reprezintd opinia mea (noastra) impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este in OPRITA VASILE - MATEI
“ A

niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;
Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii
si nu am (avem) niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate,

Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate |

in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastrd) in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea |

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul pi3tit de c3tre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezuitate predeterminate sau

cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare in

vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;
Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale

declaratiei privind evaluarea;

\utorizat EP|, EBM, El

F.B,o»a.o
wsaﬂ &S%: 7 va/

%.w %
VASILE MATE] .

2 _km__i.sa Nr. 18899
<.__,u.._w 2023 &Nz /ﬂ
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ﬂ 666.2 /13.03.2023

Identificarea evaluatorului

|dentificarea clientului

Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

Scopul evaluarii

Adresa proprietatii

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate

de Evaluare a Bunurilor 2022.

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.
Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de céatre client, corectitudinea si precizia dateior
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizérii precizate n cadrul acestui

nicio responsabilitate

|accepia

r evaluatorul n
ruLl Pt

ey e ~li |
e

raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnatl, iar evaluato
fatd de o altd persoani, in nicio circumstanta.

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, pentru estima t
studiului de oportunitate in vederea concesionarii acestuia, conform Ordonantei de Urgenta
administrativ si stabilirea valorii minime a redeventei pentru concesionare.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piata, asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor

2022.

Hunedoara, loc. Pestisu Mare, inscris in CF nr. 76004, nr. cad. 76004, Jud. Hunedoara

Municipiul Hunedoara - Domeniul Privat (conform extras CF anexat)

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar
(Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 — Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie. Dreptul de proprietate
asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 76004, a localitatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu nr. cadastral 76004.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza c& dreptul de proprietate asupra terenului subiect este liber de sarcini.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinté o estimare a valorii de piata
a terenului, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupad un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietdtii si de recomandarile Standardelor

FairValue Complete Valuation Services | Page 8 of 46




‘ - Raport de evaluare

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

ﬂ 666.2 /13.03.2023

Moneda evaluarii

Data evaluarii

|

Data raportului

Natura si amploarea activitatilor
evaluatorului. Inspectia
proprietatii

Opinia finals a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluarii (10.03.2023) este cel
afisat de BNR, si anume 4,9156 Lei/Euro.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 07.12.2022, data la care se consider3 valabile
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluareaa fost realizata in luna Decembrie 2022.
Data evaluarii este 10.03.2023.

13.03.2023

Inspectia a fost efectuata in data de 10.03.2023, de catre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI — identificare conform nr. cadastral si in prezenta dlui Leanca Marius —
Director General al S.C. Parc Industrial S.R.L.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd - teren intravilan considerat liber, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate. Nu au fost colectate date cu privire la constructiile existente pe
parcelele nvecinate, la activitatile desfasurate in acestea cu potential impact asupra imobilului evaluat; singurele informatii
disponibile au fost cele din extrasul CF 76004 Hunedoara, cele puse la dispozitie de dl. Leancd sau preluate de pe site-ul 5.C.
Parc Industrial S.R.L..

llmmno:c_ de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele

" conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

"
 semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinata in

Conformitatea evaluarii cu SEV

@
L

Natura si sursa informatiilor pe |
care se bazeaza evaluatorul

v SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile ;
Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:
v Extras CF 76004, Plan de amplasament al terenului evaluat in cadrul Parcului Industrial, Adresa 4034 PS / 11.01.2023
emisa de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.
v Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREO 1970;
Alte informatii, respectiv:
v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR; v Publicatii privind piata imobiliara.
v Articole din presa v Site-ul www.pihd.ro
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

SR L Y
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

L4

Ipoteze semnificative

in prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteaza numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fir4 a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este deplin si
marketabil;

informatia furnizat3 de cétre terti este considerat3 de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Hita

Se presupune c& amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementérile locale si republicane privind mediul

inconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind mx_mwm:.mm
re afectea valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd@ valoares ietatii evalua
Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu

existd asa ceva. Dac3 se va stabili ulterior ca exista contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca

Ll

au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

Evaluatorul considerd c¢a presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de m<mEm3 au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot s& apara in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea <m_o:_ toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Valoarea de piatd estimat3 este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea
estimat3 poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

Daci nu se arats altfel in raport, se intelege c3 evaluatorii nu au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar far3 a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu {de pe proprietatea imobiliaréd in cauza sau de pe
o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune c& nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectuérii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatji
depéasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta
stérii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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v Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREOQO 1970. Identificarea
. o amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra — nr. Cadastral, a adresei postale, a vecinatatilor
Ipoteze speciale semnificative proprietatii identificate in Planul de amplasament in cadrul Parcutui Industrial.
v Toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispozitia investitorilor, in mod gratuit.

e

Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

Descrierea raportului

5 A

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta
proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste
e vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplici bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate farg acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza s& apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor

contractuale.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat

de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale

SEV 103 — Raportare.
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Identificarea proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

dentificarea eventualelor
bunuri mobile evaluate

Date despre zona,
vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament.

Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisa astfel : teren intravilan imprejmuit partial, avand categoria
de folosinta curti - constructii , in suprafatd de 1.963 mp, in Hunedoara, loc. Pestisu Mare, inscris in CF nr. 76004, nr. cad.
76004, Jud. Hunedoara.

Terenul face parte din Domeniul privat al Municipiului Hunedoara si a rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral
7982 inscris in Cartea Funciard nr. 65909. Terenul CF 65909 este identificat la poz. 60 din anexa la Hotararea Consiliului Local
nr. 339 / 2019 privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat la municipiului Hunedoara.

Destinatia terenului — curti , constructii. Functiunea dominanta a zonei este industriald. Evaluarea s-a realizat In ipoteza ca
terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate si este liber de orice alte
sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces
care asigur3 legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

dsigy

Nu este cazul.

e« TERENUL INTRAVILAN, in suprafatd de 1.963 mp, este situat in loc. Pestisu Mare, UAT componentd a municipiului
Hunedoara, inscris in CF 76004 Hunedoara, nr. CAD 76004.

« Tipul zonei: zona periferica industriala, adiacenta companiei ARCELOR MITTAL S.A. si cu acces direct din DJ 687.

» Proprietatea evaluata se afla in incinta Parc Industrial Hunedoara 2

e Accesul in zona se realizeazs atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale, céat si

pietonal.
¢ Compozitia zonei
Unitati Unitati de Unitati Institutii de  Sedii de Institutii de Muzee Parcuri,
comerciale invatamant medicale cult * banci interes lacuri,
in apropiere public cursuri de
apa
NU NU NU NU NU NU NU DA

Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate, in suprafata de 1.963 mp , este situat in localitatea Pestisu
Mare, UAT components a municipiului Hunedoara, in incinta Parcului Industrial Hunedoara .

Descrierea zonei in care se afla terenul

Parcul Industrial Hunedoara este situat pe DJ 687, la adresa DJ 687 nr. 2, la intrarea in mun. Hunedoara, pe partea stanga in
directia Deva-Santuhalm-Hunedoara, cu deschidere spre Hateg-Petrosani-Tg. Jiu, Hateg-Resita, Calan-Orastie-Sibiu.
Accesul in Parcul Industrial se face direct din drumul judetean DJ 687.
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~ Realizarea parcului industrial a inceput in primavara anului 2003. Proprietarul parcului este Consiliul Local Hunedoara , iar
| administrarea lui este asiguratd de S.C. PARC INDUSTRIAL S.R.L. Hunedoara.

in prezent suprafatd ocupaté a parcului este de 16,70 ha dintr-o suprafatad totald de 20,23 ha ( grad de ocupare 82,5%).

Suprafata parcului este impartita in 26 de parcele cu suprafete de 2.500 - 10.000 mp, care pot fi concesionate pe o perioada

de pana la 49 de ani sau se pot vinde investitorilor dup3 realizarea investitiilor, conform legislatiei an vigoare. Parcelarea este
flexibila, pentru a se putea satisface solicitarile specifice ale investitorilor.

Toate terenurile dispun de Acord de mediu, studii geo si topo care pot fi puse la dispozitia investitorilor, in mod gratuit.

Functiunea dominantd a zonei este industriala.

Ponderea principald in acest perimetru industrial o ocupd ARCELOR MITTAL S.A. (Oteléria Electricd, Lainorul de Profile,
Uzina Mecanic), dar si alte societati cu istoric sau dezvoltate pe platforma fostului combinat siderurgic : ICSH,
DAR Draximaier Automotive S.R.L.

Parcul Industrial completeaza imaginea industriald a zonei, datorit3 celor 21 de operatori economici care isi desfasoara
activitatea aici.

Majoritatea activitatilor desfasurate in Parcul Industrial sunt :

+  activitati de productie (ex. S.C. ASSA ABLOY S.R.L.,S.C. GLIALTEAM S.R.L., S.C. COLBERG S.R.L., S.C. VARION
INVESTITH S.R.L., S.C. OPTICOM FIBER S.R.L., S.C. ANOROM S.R.L., etc. )
«  prestari de servicii din domeniile transport auto, reparatii auto, servicii IT, comert, etc.
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Ca infrastructura , Parcul Industrial dispune de:

RETELE OBSERVATII
Energie electrica Retea interioara de alimentare pentru toate parcetete (60Kw /
firida)
Gaz metan Presiune redusa, @=400 mc/h
Alimentare cu apa Presiune 3 bari, debit 20l/s
Canalizare Reteaua interioara cu bransament la canalizarea orasului
Infrastructura rutiera Drum de incinta L-1500m, |-9m legat la DJ 687 Hunedoara-Deva
Telecomunicatji Telefonie si internet fibra optica
Post transformare Statie electrica 6/0,4Kv-1600 Kva
tatie electrica 6/0,4kv-600 Kva
Alte servicii : paza, iluminat exterior, curatenie exterioara, parcari

Accesul la aceste utilititi se face in baza unui contract incheiat de fiecare concesionar cu Administratorul Parcului Industrial.

Descrierea imobilului
Terenul subiect, in suprafatd de 1.963 mp , este amplasat in zona sudica a Parcului Industrial, fiind delimitat astfel :
- SUD - prin gard metalic de parcela alaturatd ocupata de 5.C. EUROVENUS S.R.L. cu destinatia TARG SAPTAMANAL
- EST - prin gard metalic ce delimiteaza Parcul de ARCELOR MITTAL S.A.
- NORD - prin gard de beton de parcela alaturata ocupats la data evaluarii de societatea NADIDAN S.R.L.
- VEST - drum de acces intern, asfaltat
Terenul este drept, plan, fara constructii pe el, are o forma regulata dreptunghiulara ( usor trapezoidala ), avand un front
stradal la drumul de acces intern de cca. 91 mL.
Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilitatile sunt in vecinatate.
Premisa pentru care s-a estimat valoarea de piata in cadrul raportului de evaluare, iar in baza acestei valori redevanta
minima, este premisa Celei Mai Bune Utilizari. Avand in vedere c& functiunea dominanta a zonei este industriala , se

mentine aceasta utilizare si pentru terenul subiect. Terenul poate fi concesionat pentru practicarea unor activitati de
productie, depozitare, prestari servicii, activitati similare cu cele desfasurate de catre societatile care functioneaza in incinta

Parcului Industrial.
Pentru autorizarea activitatii, concesionarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare, prevazute de
legislatia in vigoare.
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=
|

Descrierea amenajarilor si

constructiilor Nu este cazul.

" Valorile impozabile,impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal,cu modificarile si

Dateiprivindimpeziteleiiaxsle completarile ulterioare, Titlul IX
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5.ANALIZA DATELOR

Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:

T

. o
i i
L

; S &
e

e
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in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru
etape principale:

Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

4. Diseminareq -
finalizarea procesului

de obtinere a
rmatiilor relevante

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietd mobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client,
informatiilor culese din surse publice de informatji si informatjilor culese in ,ﬁ_auc_ _:wumg_m_ interen. :

| Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, drept
|su
2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posioil

__m de finantare si vanzare, adresa, amplasarea,

prin verificari incrucisate.
3. Analiza - Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietdti

imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de oz_gma ainformatiilor relevante si are la bazd sinteza etapelor anterioare, prin anonmam

intr-
e Incazul EmNmam_ evaluari, nanmmc_ de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de

liare simi _m_‘m gﬁmam spre vanzare, valabile la data evaluarii.

ele ale subiectului (caracteristici care pot

piata", cu gmﬁm si informatii <m3; cate si documentate, privind u_,%:msﬂ _38

e Prop.i
fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea noaumag_m 54 auauam un substitut al proprietatii subiect).

FairValue Complete Valuation Services | Page 19 of 46




&=

Raport de evaluare
666.2 / 13.03.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

rl
v _
Cea mai buni utilizare este definita ca iar 5 5 legalag ren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.
Cea mai buni utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
i
J
]
In plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atéat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construita, trebuie sa
| indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
| P
% i
, L
| Pt
. L = (Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;
Cea mai buna utilizare %  Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construitd - nu este cazul ;

6.EVALUARE

Cea mai bund utilizare a unei proprietati este determinatd dupé aplicarea celor patru criterii si dup3 eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea rémasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Industrial da da da da
Administrativ, servicii da da da nu
Comercial da da da nu

Ca urmare, cea mai buni utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip industrial.

?

Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibild, este permisa legal, este fezabila
financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

=
v
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Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenaijari,
valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind

Metode de evaluare liber si disponibil pentru dezvoltare ultericars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, 9m<mw§m
in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.
L]
| Valoarea terenului trebuie estimats avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajari,
valoarea acestuia este estimat3 prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind
liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.
Comparatia este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metods atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii / oferte comparabile. in cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate,
Metoda comparatiei comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. In anexa nr. 2 este prezentatd Grila

comparatiilor de piata.

| V teren = 22.080 EURO echivalent < teren = 108.550 EU RO
( 11,26 EUR/ mp) ( 55,30 LEl / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

[

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei
metode, de regula, se referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietel.

Precizia:

Precizia unei evalusri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile

aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Analiza rezultatelor
Cantitatea informatiilor:

' Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni

- statistici, _:ﬁmEmEF de W:an_mﬂm in care va fi valoarea ﬂmm_m va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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o

Concluzia asupra valorii “

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt

cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt

inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei

relative poate fi considerata cea mai adecvata.

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,

sta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

aceasia i

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

NM Omo mC _N echivalent

108.550 LEI

( 11,25 EUR / mp) ( 55,30 LEl / mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 10.03.2023 : 4,9156 LEI / EUR.

FairValue Complete Valuation Services | Page 22 of 46




FairValue Complete Valuation Services | Page 23 of 46




o -

Raport de evaluare
P 666.2 /13.03.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

v

Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

FairValue

Prezenta pe piata incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.

Servicii oferite

Echipa

Experienta

SIS SN Y

Evaluare:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Intreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporate

in scopul:

tranzactionarii
garantariiimprumuturilor o raportariifinanciare
impozitarii

Fiamit

el 2| el e

delistarii de la bursa etc

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata tara

Printre evaluatorii FairValue sunt:

v
v

v

Membri Acreditati ANEVAR (MAA)

Evaluatori recunoscuti la nivel european {Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)

Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine si operativitate:

Sistem privat de comunicatii securizat

Aplicatie securizatd pentru banci in vederea monitorizarii datelor
utilizate in procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electrenic

Peste 15 ani de activitate

Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaludri de afaceri

Certificari

v evaludri intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor in vigoare

v membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)

companie atestata ASF pentru evaluarea companiilor

v firm3 7regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered
Surveyors) _

5

Risc management:

v polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor in
limita a minim 10.000 Euro

v politd de asigurare pentru raspundere profesionald a
companiei in limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau
considerat liber pentru scopul evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metods pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metodd atunci cand sunt

disponibile vanziri de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si-alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului
subiect. in procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referd ta mérimea si forma acestuia, deschiderea
la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate i ofertele active;
2) ldentificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru cd ea reflectd natura
imperfectd a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasts tehnica, evaluatorul analizeaz3 tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea au caracteristici
inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare
absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea a
proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul
procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat sa obtina un interval

de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este s3 restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie sa fie rezonabile). In analiza comparatiei relative,
rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care 7i sunt superioare si cele care ii sunt inferioare din punctul de vedere al
caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limitd inferioara sau una

superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat mai
restrans se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupd determinarea corectiei
globale se ordoneaza preturile intr-o ordine dat3 de corectia globald (pozitiva sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in acest interval. Astfel, in urma
unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietitii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu corectia globald negativa si cel mai
mare pret al unei comparabile cu corectia globala pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

|n vederea cbtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietétii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea — in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate In baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei In teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cite ori este posibil prin verificari Incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analizi are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificrii de oferte ale unor praprietéti imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de abtinere a informatiilor relevante si are |a bazi sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

ar relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietdti imobiliare milare- oferite spre vanzare,

o In cazul prezentei evaluari, procesul de oblinere a informa

valabile la data evalual
e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracterist
subject}.

fizice, juridice 5i economice similare cu cele ale subiectului {caracteristici care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila 3 reprezinte un substitut al proprietatii

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparalie Subiect Comparabila A Comparabiia B Comparabila C Comparabita O
CHIRIA DE Eb._...:y (£/mp) - 19.00€ 23.00€ . 10.00€ 15.00€
SUPRAFATA INCHIRIABILA (mp) 1963 mp 3000 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul ’
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut
RESTRICTI LEGALE (reglem. urbanisticd) nu sunt similar similar similar
LOCALIZARE Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - DI Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -  Hunedoara - Periferic - DJ 687 - zona Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - la
0J 687 nr. 2 (Parc Industrial Hunedoara) 687 DJ 688 (zona Petrom) 1ZVOR 50 m de DJ 687
Asfaltat, Asfaltat, indirect din DJ 687, acces la 2
| = ,» acl R § o
AMENAJAR| EXTERIOARE (strazi, trotuare) Acces indirect - DJ 687 Hunedoara - Deva-  Asfaltat, Direct din DJ 687 mﬁmqmu ¢ = Asfaltat, Direct din DJ 687 Asfaltat, direct din strada
strizi de acces interne Parc Industrial
TOPOGRAFIE/RELIEF Teren drept, plan Teren drept, plan Teren drept, plan Teren in panta Teren drept, plan
UTILITATI DISPONIB en/apa/gaz/canal - la limita proprietd en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii en/apa/gaz/canal - |a limita proprietd enfapa/gaz/canal - Tnzona en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii
Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca. Regulata trapezoidala cu laturile de Regulata dreptunghiulara cu laturile de Regulata dreptunghiulara cu laturile de
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE 91x21,70m 37x81m, cca. 152 /60/132/50m. cca.28x 166 m cca.30x 100m
FS =91 ml, raport laturicca. 1: 4 FS =37 ml, raport laturi cca. 1:2 FS = 60 ml 5i FS =50 ml FS =28 ml, raport laturicca. 1:6 FS =30 ml, raport laturicca. 1:3

ALTE ELEMENTE [ vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
aducere |a stadiul constru

DESTINATIE (utilizarea terenului) industriald / comerciald industriald / comerciald industrial3 / comerciald industriala / comerciald industriald / rezidentiald
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

_—

Element de comparatie E Subiect o Comparabila A Comparabila B Comparaobila € Comparabila D

SUPRAFATA INCHIRIABILA (mp) 1963 mp 2000 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp

CHIRIA DE PIATA (€/mp) - 19.00 €/mp. 23.00 €/mp J10.00 €/mp 15.00 €/mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

Marja de negociere (%) -25% -30% -5% 4 -15%

CONSTRUCTI PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

pret eliberare amplasament — 0€ 0€ 0€ 0€

CHIRIE UNITARA (€/mp) 14.25 €/mp 16.10 €/mp 9.50 €/mp 12,75 €/mp

Elemente specifice tranzactiei

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS drept de concesiune absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA

RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar
Comparabilitate B SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Elemente specifice proprietatii

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - DJ

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare -

Hunedoara - Periferic - Dl 687 - zona

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - 1a

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)

Acces indirect - DJ 687 Hunedoara - Deva -
strizi de acces interne Parc Industrial

Asfaltat, Direct din DJ 687

Asfaltat, indirect din D) 687, acces la 2
strazi

Asfaltat, Direct din D 687

LOCALIZARE 687 DI 688 (zona Petrom) 1ZVOR 50 m de DJ 687
Compuorabilitate SIMILARA SIMILARA INFERIOARA INFERICARA
Caracteristicl fizici z
SUPRAFATA INCHIRIABILA (mp) 1963 mp. 3000 mp 7012 mp 4630 mp 3000 mp
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIQARA SUPERIOARA
Asfaltat,

Asfaltat, direct din strada

Comparabilitate

SUPERIOARA

SUPERIOARA

SUPERIOARA

SUPERIOARA

TOPOGRAFIE/RELIEF

Teren drept, plan

Teren drept, plan

Teren drept, plan

Teren in pantd

Teren drept, plan

Comparabilitate

SIMILARA

SIMILARA

INFERIOARA

SIMILARA :

UTILITATI DISPONIBILE

enfapa/gaz/canal - la limita proprietdtii

en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii

en/apa/gaz/canal - |a limita proprietéti

en/apa/gaz/canal - inzona

en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii

Comparabilitate

IMPREIMUIRE

partial imprejmuit

SIMILARA

SIMILARA

INFERIOARA

SIMILARA

imprejmuit cu gard

neimprejmuit

neimprejmuit

partial imprejmuit

Comparabilitote

SUPERIOARA

INFERIOARA

INFERIOARA

SIMILARA

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca.

51x21,70m
FS =91 ml , raport laturi cca.

4

Regulata dreptunghiulara cu laturile de cca.
37x81m,
FS = 37 ml , raport laturi cca. 1:2

Regulata trapezoidala cu laturile de
cca 152 /60 /132 /50m.
FS = 60 mi si FS = 50 mi

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca. 28x 166 m
FS =28 mi, raport laturicca. 1: 6

Regulata dreptunghiulara cu laturile de
cca. 30x 100m
£5=30ml, raport laturicca. 1:3

Compuarabilitate

INFERIOARA

SUPERIOARA

[inFeRIOARA

SUPERIOARA

ALTE ELEMENTE { vad comercial,

aducere la stadiul construibil)

disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
DESTINATIE {utilizarea terenului) . industriald / comerciald industriald / comerciala industriald / comerciald industriald / comerciald industriald / rezidentiald
- Comparabilitate SIMILARA SIMILARA | SIMILARA
SUPERIOARA 4 4 3 4
SIMILARA 6 6 3 6
INFERIOARA 1 1 5 1
COMPARABILITATE GLOBALA SUPERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA SUPERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA 3
Comparabila B 16.1 €/mp SUPERIOARA
Comparabila A 14.3 €/mp SUPERIOARA
Comparabila D 12.8 €/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA
Proprietated sublect 11.25 €/mp 22,080 € echivalent a 108,550 lei
Comparabila € 9.5 €/mp INFERIOARA 4.9156 lei/€ (curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

o hvind in vedere faptul c3 prop. comparabile utilizate sunt oferte de vénzare 5 nu tranzacti, ot 2 gjunge 2 un pret estimat de vanzare s-a

discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabil3. Marjele de negociere au fost discutate Tn sume
brute, procentul prezentat in grla datelor de piaté a fost calculat avind invedere preturile de ofers si marjele de negociere discutate.

« Ay fost retinute in analizd zece elemente de comparatie sferente oroprietitii s un element de comparalie aferent tranzactionaril. In ceea ce
oriveste elementele de comparatie aferente tranzactionri {conditiide finantare, conditi de vanzare si conditil de piata), toate proprietdtile sunt
similare, astfel c3 aceste elemente nu 2u mi fost incluse in grila datelor de platé.

Flementels de comparatie refinute in analizd sut cele pt care requltd faptul c3 au influent? asupra prefului de tranzactionare si respecti, sunt .

relevante pe piaja imabiliard specificé.
PROPRIETATEA COMPARABILA A PROPRIETATEA COMPARABILA C

itar de tranzactionare de :wmsa 838&52 uagmmammcgmg mMﬂmmau,,mmmﬁma:.D_onm je similara, o suprafata de Propretatea compareai3 C are un pret unftarde tranzacionare de 95 €/ps

v cu proprietatea sublect, este zmplasata ntr-o locatie inferioara, 0 suprafata de

Proprietatea i

3000 mp {mai mica), amenajarile exterioare comparabilei sunt superic chipata dpdv edilitar 4630 mp{mai mica), amengjarile exterioare comparabilel sunt superioare subiectului, este “m._“,ﬁ,ama Iah echipata dpdv edlitar
{en/apajgaz/canal - a imita proprietdi, este superioara dodv alimprejmuiri, iar forma si frontul stradal sunt sm_zmm%gma prop. sublect. Comparatila are o utlizare {enfapafgazfcanat = inzonajeste inferioara dpdv 2l mprejmuiri-iar forma i frontul stradal sunt mai neadetvate prop. subiect. Comparabila are o ut 2are industriald /
inductrials / comercial3, similara cu cea  suectului ar referitor la alte elemente, aceasiz este lara sublectulul. Astfel: ‘ol sirnlara cu cea subiectu fa eferitor la ate elemente, aceasta az‘,a,a,_gamcgmg:_ hstfe

vin cazul a 6 elemente de comparatie, proprietatea comparaila este similar 3 cusubiectul (RESTRICTI LEGALE {reglem. urbanisticd], LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF,
UTILTATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE { vad comercial, disponibilitate locuri de parcare, cheltuiell de aducer la stadiul constru i), DESTINATIE (utiizarea terenului)).
«incazul 2 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabilz este superioara subiectului (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUPRAFATA INCHIRIABILA {mp),
AMENAJARI EXTERIOARE {strazi, trotuare), |

«incazul 2 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

STRICTI LEGALE (reglem. urbanisticé), ALTE ELEMENTE {

disponibilitate locuri de parcare, cheltuieli de aducere fa stadiul construibil), DESTINATIE {utiliz
o incazul 33 elemente de comparatie, propristatea comparabla este superioara sublectului {DREPT DE FROPRI
AMENAJAR] EXTERIOARE (strai, trotuare), |

o caul a5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului {LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, IMPREIMUIRE,
Analizind toate elermentele de comparatie pentru care praprietatea comparabila A este superioard, respectly infericard uag_mﬁ sublect, Aralzind toate elementele de comparatie Dentu care propritatea comparadis C ese superioar, respecti inferioard proprietti subiect,

precum i relevanta siimpactul acestora i valoarea de piatd se poate concluziona c proprietatea compra 13 A este INFERIOARA proprietéi

precum si relevanta si impactul acestora invaloarea de piat3 se poate conciuzions ¢é proprietates comparabila A este SUPERIC

sublect, ceea ce indicé faptul ¢ valoarea de et 2 proprietiii sublect este me ici ca 14.3 €/mp. uibiect, ceea ce indic faptul ¢ veloarea de piatda proprietati sublect este mai mere e 95.€/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B OPRIETATEA COMPARABILA D ;
Proprietatea comparabil3 B are un pret unitar de tranzactionare de 16,1 €/mp si, comparativ cu proprietatea sublect, este amplasata inir-o locatie similare, 0 suprafata de Proprietatea comparatil D are un pret unitar de tran zactionare de joar, osuprafata de
7012 mp ﬁsm_ mica), amenajarile exteriozre comparabilel sunt supericare cubiectului, este <imilara dpdv al reliefuluiftopografiel, este | fel de bine echipata dpdv edlitar 3000 mp mai mica), amenjarle exterioare comparabile ne_s aste si _mﬁm dodvl a,_me_c_}oem%e_ gste 2 el debine echigata dpdv ediitar
{en/apafgaz/cand! - 1 imita propretE(i, esta inferioara dpdv 2 fmprejmui, ar forma sifrontul stradatsunt mai avantajoase prop. subiect, Comparabila are o utlizare fenapalgaejcanl - limita gropriet i est simlra o m.__ oremur, rforms sraddl sunt ml avantajoae o, sbiect, Comparadia reoutare

industrizl3 / comerciald, similara cu cea a subiectului r referitor 1a alte elemente, acea mammmm_s_g biectului, Astfel . b : ; y R
hstiay comeliaa Segre LS e hechmen ey ¥ “ industrials/ rezidental3 smilara cu cea a subjectuluiaref tor |2 lte elemente, acezsta este similra sublectul. Astfe

«in cazul 3 6 elemente de comparatie, proprietates comparabilz este similars cu sublectul (RESTRICTH LEGALE {reglern. urbanisticd), LOCALIZARE, TOPOGRAFIE/RELIEF, incand 36 elemente de comparai,propretaeacom pardblasste i emcgmhg RESTRCTI ;gm:mm,ma i), TOPOGRARERELIF, UTILTATI
S e, Min m:z_” bl o . mﬁj_g H% ey ,g%mﬂmmmmmﬂm,w Mmﬁﬁﬁm_w_Tﬂﬁﬁﬁhﬁwﬂm_mﬁ_m.m_ug_c I || ospOMBLE, ALTEELEVENTE v comerc dispontet bocuride il DESTMATE ozt erenda).
«incazul a 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara sublectulul mp, : ) ,

incaml ad elem tie, t [ REPT DE PROPRIETATE TRA PRAFAT RIABILA
AMENALAREXTERIOARE [t otre), FORMAIN PLAN & DESCHIDEE, . sincaula mmamgm%saas._m proprietatea compara wmwn:__ﬂm_smazgﬁgg {DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, SUI FATAINCHRIABILA {mp),

. : ; o , . AMENAJARI EXTERIOARE [straz trotuare), FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).
vincazul 2 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara sublectului {). )
vincanul 2 1 elemente de comparatle, proprietatea comparabila este infericara subiectului {LOCALIZARE, |

Analizind toate elementele de comparatis pentr care proprietatea comparabla D este superioar?, resgectly inferioard proprietdtii subiect, Analzind toate elementele de comparafe pentru care ropretatea comparatilé D ese superiard fespectiv inferioara proprietatii subiect,
precum si relevantz siimpactul acestora in valoarea de platd se poate concluziona cé proprietatea comparabilé A este SUPERIOARA proprietdti precum i relevante s impactul acestora T valoarea de piatd se poate concluziona ca proprietatea compara 13D este SUPERIOARA proprietét
subiect, ceea ce indicé faptul ¢ valoarea de piatd 2 proprigtii sublect este mai micd ¢a 16.1 €/mp. sublect, ceea ce indic3 aptul ci veloarea de piatd a proprietati i subiect este mal mica de 128 €/mp.
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Anexa 5 - Informatii de piata:

OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 1

Sursa : _._mnm”\\iéi.ﬂozm.ﬂo}o\o*m:m?:a

mare-hunedoara-IDg9tR.html

Vand teren intravilan in Pestisu Mare/Hunedoara

Prezentare generala 19€

Ry Suprafata 3.000 m?

Inclinatie Cereinformatii  $4 Securitate  gard

Vizionare la distanta Cerein A Tipvanzator agentie

Descriere

Vand teren intravilan in Pestisu Mare/Hunedoara, 6104 mp,
acces direct din drumul judetean 687, front stradal 37m,
T

acces, asfalt, imprejmuit cu gard, iluminat stradal.
Terenul dispune de toate utilitdtile!!

Pretabil pentru imobile cu destinatia de locuinta sau
activitati comerciale!! Acte la zi!

PRET: 19 euro/mp negociabil! TEL: 0725.511.799

W Tipteren  terenintravilan

Teren de Vanzare > Hunedoara {judetul) >

-4

teren-intravilan-n-petiu-

Hunedoara > Pestisu Mare >
> Vand teren intravilan in Pestisu Mare/Hunedoara

Particularitati

Infrastructura electricitate, acces pavat, canalizare, apa curenta

Comoditati
Caracteristici
Securitate

Imprejurimi

conducta de gaze naturale
acces - drum asfaltat, apa curenta

gard

zone comerciale, zone verzi, farmacii, transport public

L]

ﬁ)l.uzu.,u..:_nm

@

Q

TICABELA
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’ - Raport de evaiuare
W, 666.2 / 13.03.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : :ﬂum"\\iéé.n:u:&#.qo\m:::E1:_..._oE=mqm\am-<m:~m_,m\ﬁm_.m::z\ﬁm_,m:-m:ﬁqm<=m:\m::sﬁ\ﬁmqm:-m:ﬁms_m:l
_._czmaom_.m-vmmzm:-:._mqm-No:m-umc.o:._\mm&mmmmcookqwoo._ d0dg59g2eh4849e.html

publiz4.ro
Teren intravilan Hunedoara Pestisu Mare zona Petrom 23EUR
9 Hunedoara, PestisuMare @ Vez pe harta 0735337193
Specificatii
Suprafata terenului 70120 m? Front stradal 60 A \\ : M.ﬂ.
Numar fronturi 2 Alte detalii pret Negociabil; mcm__%zmﬁ. ,
+
Destinatie Comercial Rezidential Amenajare strazi  Asfaltate lluminat stradal
Utilitati generale Apa,Canalizare CATV Curent, Gaz Alte caracteristici Acces auto La sosea 0.
Descriere

vand teren intravilan in Pestisu Mare, la iesirea spre Hunedoara, zona Petrom. Localizarea exacta esie marcata pe hara,
precum si In imagine. Liber de sarcini. Posibilitate parcelare. Toate utilitatile.

Suprafata totald 7.012mp (152m / 60m / 132m / 50m). Front stradal la dou3 strazi (50,07m s 60.61m).

Pret: 23€/mp., negociabil.
Pentru mai multe detalii rog sa fiu contactat telefonic sau prin mesaj Vezi detalii pe www.romimo.ro
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W, 666.2 /13.03.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 3

Sursa: :Eum”\\iié.U:U:MA._d\m:::E1\“302:mqm\amémsnmﬂm\ﬁm..m:cz\ﬁmqm:-m:ﬁqms_m:\m:c:ﬁ?m:n;

sau-schimb-teren-intravilan-in-hunedoa ra/34d02egf84d97i5i1e81d59h0e8h1 096.html

publi - .ro

Publi24 Anuntun imaobiliare De vanzare Terenuri de vanzare Teren intravilan

0724226912

VVand sau schimb teren intravilan in hunedoara

@ Hunedoara, Hunedoara @ Vezipe harta

o

Descriere S 4
vand / schimb teren intravilan la intrare in oras peste drum de targ

in suprafata de 4630 m2 cu frontul stradal de 27,7 m
utilitatile sunt in vecinatate.

. r

Frontstradai 27,83 m
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& 666.2 /13.03.2023 PRIMARIA MUNICIPIULU! HUNEDOARA

=

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : :Eum"\\iii.v:_u_mNh...O\m:::a:..m\::ow:mm..m\am-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/ h6d45f9f9d587014d2ie1def3380f4h0.html

publi’<.ro

publi24 { Anunturi / imobiliare / De vanzare / Terenuri de vanzare / Teren intraviian
H H llm.m“ me”?l\. 0)!.!.!.'.\.-m\..mm
Vand teren intravilan 19 EUR negociabi

@ Hunedoara, Hunedoara @ Vezipe harta

Descriere

Vand teren intravilan situat in Pestisul Mare la aproximativ 50 metri de soseaua principala, foate utilitatile la poaria
Suprafata 3000 mp.

Vezi detaiii pe www.romimo.ro
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& e Raport de
- 666.2 /1

W
(=]
(5]

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa: :ﬁ_um“\\iié._ucU:MA._.o\m:c:E_.m\mq:ocm:mqm\amém:Nmﬂm\ﬁmqm::1)m$:-5¢m<=m3\m:c:Qﬁmqm:-
am-<m:mmqm|vmmzmc-qum\:oaom*omomauuﬂmamaL_mhmmwsamoo.:ﬁa_

Specificatii
Suprafata terenuiul 17200 m Erontstradal 20
Numar fronturi 1 Amenajare strazi  Asfaitate De paman!

Utilitati generaie Apa CATVCurentGaz  Alte caracteristici Acces aulola sosea

Descriere

>

Vand teren intraviian | doua parcele aldturate - una ce B00 mpsiuna ce 820 mp
inca nu s-au facut actele de alipire a parcelelor

urent , gaz , apa , CCTV - situate in fata porti
Soseaua de acces este asfaltata - cca 200...300 m acces strada pamant Cu pieln
Pretul este negociabil
Se vinde si intreaga suprafata de 1720 mp
(.mN_ Qmmw*m 00 W rommmo.f

4
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W, 666.2 / 13.03.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNE

DOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : sﬁvm”\\ééé.o_x.ﬂo\a\oﬁmnm?m:a-ﬁmas-mzqm<=m3-
zona-buituri-iDgAy6x.html?reason=extended _search
_extended_distance

Q, 074 902 8525

Vand teren intravilan, zona Buituri

—m n Pretul e negociabil

{ |
* Persoana fizica __ Extravilan / intravilan: intraviian : Suprafata utila: 3579 ¢

i
| |

DESCRIERE

mp sunt una ianga cealalta,
invecinandu-se pe latura lunga, fiecare avind forma dreptunghiulara, iar cea de 421mp se afla la capatul lor,
toate trei fiind dispuse in forma de L. Ideal pentru constructia unei case intr-o zona |

langa, 5au pentru constructia mai muftor imobile, Se pot vinde toate saU separat in functie de suprafata ce
se doreste a fi cumparata. Pretul este de 15 euro/mp, usor negociabil

—
0
-
-
G
-
73]

[

*
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o 666.2 / 13.03.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : _..»n_om"\\iii._u:U:Nh.qo\m:::ne:.m\m..:OE_mm-.m\n_mém:wam\ﬁm-.m::_.m\._"m..m:-
intravilan/anunt/vand-3-parceie-teren-intravilan-deva-cristur-zona-
macon/0i81248088d —.-waﬂmﬂm._"Nmmmmecmhhm._._ﬂ_ﬂ_

publi ~.ro

07216507838

Pubiiz4 / Anunturl / Imobiliare /7 De vanzare / Terenuri de vanzare / Teren intraviian

Vand 3 parcele teren intravilan Deva-Cristur-zona Macon !

@ Hunedoara, Cristur Macon ¢ Vezi pe harta

Descriere
De vanzare 5 parcele teren intravilan Deva-Cristur vis-a-vis de Macon SRR
- posibilitate dezvoltare cartier de locuinte. ~ va

Parcela 1 : 2500 mp { aprox. 50,76 x 49,31). Pret : 19 euro/mp
Parcela 4 - 4145 mp (aprox. 55 x 65, 22/19 ). Pret : 17 euro/mp
Parcela 5 - 9251 mp (aprox. 142 x 65 ). Pret 17 euro/mp

Vezi detalii pe www romimo.ro
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Py 666.2 /13.03.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

=~ 4

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8

Sursa : :ﬁuw\\éss.33”393\%:EESBog_mm3\%.5333\83:Eﬁmas.
intravilan/ ms_._z\ﬁm:w:-m:55_m:.n:m:_7%5-2_,.:_:?3&_qm-_msmm.ammmm_E_-_m.%m-
pasi/ mmmwoomEoﬁmmmn_m%udﬁn:mmﬁ.za_

romimo.ro

Romimo.ra / imobiliare / De vanzare / Terenuri de vanzare / Teren infravilan

Teren intravilan Cristur Deva.str.Ulita Mare,langa magazinul La
doi pas. 18 EUR negociabil

Hunedoara, Cristur 9 Vezi pe harta

Descriere

Teren intravilan in suprafata de 2020 mp, toate utilitatile la poarta, unic proprietar cu acte si taxe |a zi terenul este intabulat cu nr.cadastral.
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P 666.2 /13.03.2023 PRIMARIA MUNICIPILULUI HUNEDOARA

L~ 4

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 9

Sursa : :zum"\\Esi.qoamao.3\%=EESaoE_mms\ﬁ_m-éﬁma\ﬁm_.m::z\ﬁm_‘ms-
Eqms_mz\msc3\:...._.ms-m335_m?n:ﬂ:q.%,‘m-mﬂ.c=8.3mqm._m:mm.ammmz::_-_m.%m-
pasi/ mmmmoomHEomqmmm%n_oNﬁuﬁarmmma.33_

romimo.ro

§

Romimo.ro / Imobiliare / De vanzare { Terenuri de vanzare / Teren infravilan

Teren intravilan Cristur Deva.str.Ulita Mare langa magazinul La
b T 18 EUR negociabil

Hunedoara, Cristur

Descriere
Teren intravilan in suprafata de 2020 mp, toate utilitatile la poarta, unic proprietar cu acte si taxe la zi terenul este intabulat cu nr.cadastral.
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K 666.2 /13.03.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDCARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 10

Sursa : __.»n.um“\\.!ii.o_x...O\Q\oqmqeo\(u:n.no_d:-_ﬂ-nnﬁs.mcnonmuauonooﬂ..:f
_Uncu.t.#na_wwmuqmimibhn?oagu:nan-:nuxuo

= Claudia
= @& 0745646069

Vand teren la drum judetean 9.000 m?
do m Pretul e negociabil

v.v?ﬁmnm :nFn. 1 mx:m,.,_wm_:_::ws_.w: intravilan |

11

DESCRIERE

Vand teren intravilan la drum judetean intre Hunedoara si Hasdat. g
9.000 m? |10 €/m?

Terenul se poate parcela si vinde in rate.
Pentru mai muite detalii sunati la 07******69

Oferta validata telefonic . Alte informatii obtinute : teren in panta, dispune de
toate utilitatile (curent, gaz , apa, canalizare )
Poate fi parcelat. FS asigurat /parcela : cca. 15 mi.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA _

DIRECTIA PATRIMONIU _ COMANDA

BIROU CONCESIUNE, INCHIRIER!, VANZARI, PRIVATIZARE

Locatitatea Hunedoara Ctre fumizoe 8.C. FAIRVALUE EVALUARI S.R.L

Strada Libertdgd ne. 17 telefon 718322 Sty Stacks Spindon, Nr. 7, Sector Z Lot Bucwresh,

_ : - CiF. 39632748
Ciod operali Cod beneficiar gcﬁ:ﬁ% ) e e
53 7 | 2 |2023] Conform referai or. $711/28.01.2023
37 serv. e
; . : : j T¥ermen de livrare}
: : COD | CANTITAT| PRET | VALOAR | Valoare | Valvare : .
COD CPV DENUMIRE SERVICIU RN Ry E UNITAR| E ABI- | TVA |cuTVA| 21 [Luna| An

STUDIU DE OPORTUNITATE

1« in vederea concasionarit unul teren intravitan, situat in
{ocatitates Pestisu-Mare, judetul Hunedoara, aflatin incinta
Parculul industrial Hunedoara, inscris i CF rar, 76004, 1w,
cadastrat 76004, in suprafata de 1963 rmp apartinand :
793240005 {domenistul privat al memiciplulul Hunadoara. buc. . 1 1.000,00] 100000 190,00 | 119000

Vaiorificare patrimoni prin e Ay ad

,gaﬂ%%%“it%%&%@
somnareo comenzil de catre prastator.

Total _ _ _ 1.000,00 | 190,00 | 1.480,00|
PLATA N TERMEN DE MAX. 3074 E CALENDARISTICE DELA BRMSIRER FACTURR ﬂn\%ﬂ‘ﬁﬁh %% 722095
113 LFp CHRECTOR BECONGAIC GoONSILESR JURDIC P SEF SERVICI ACHIDTH FUBLICE DIRECTOR EXECUTH GO CORCESIUNI, INCHIFIERL
A ] DERECTN P B VANZAR] PRIATIZARE
TANL POPA AURELLS L ly AlaNA PLESORL é ALBU s FETA RS SINTIA ONELA
: Jr .mw.f.,}; RE ELEMA . 1 W&\v\ % m. .A : P
0% | mvﬁw- wt i, T p 1R ,.N .%_N ¥ g RIS L G oo
2l LR o U Foik ' Al
e m e - ot
o P % "




