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RAPORT DE EVALUARE
NR. 665 / 13.03.2023

Teren intravilan in suprafata de 13 mp

Hunedoara, Str. Aleea Tineretului nr. 11A , Jud. Hunedoara
Nr. cadastral 66907

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate sau citate, integral sau partial, si nu vor fi transmise unor terli fara acordul
prealabil in scris al FairValue Evaluari, al clientului si al utilizatorului desemnat
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Complete Valuation Services

_um:<m_:m Evaluari SRL

m,n_. m.ﬁm:ﬁc_ mﬁ_:ao: nr. u
Sector 2, Bucuresti
www.fvalue.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

T:+40 21 32271 06
M:+40 746 241 995
E: laurentiu.stan@fvalue.ro

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M:+40 wmw 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Citre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Referitor: Teren intravilan in suprafata de 13 mp
Adresa: Hunedoara, Str. Aleea Tineretului nr. 11 A, Nr. cadastral 66907, Jud. Hunedoara

Urmare a solicitariir dumneavoastrd, am procedat {a evaluarea terenului indicat mai sus: Amefectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliara specifica gi am estimat valoarea de piata a terenului in cauza in vederea vanzarii.

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Oprita Vasile - Matei, membru acreditat ANEVAR
— EPl cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit
in concordanid cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este c& valoarea
de piata, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 10.03.2023, este:

Curs de schimb / 10.03.2023
49156 Lei / EUR

550 EUR 2.700 LEI

:N 30 euro/mp) (207,93 lei/mp )
Valoarea a fost exprimatd t{inand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in condifiile economice si juridice mentionate in raport;

v Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

v Rezultatul evaluarii reprezinta valoarea de piatad estimata a terenului subiect ,fara a include costurile vanzatorului
generate de vanzare sau costurile cumpdratorului generate de cumpérare si fard a se face o ajustare pentru orice
taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

echivalent

Cu deosebita considerafie, Stan Laurentiu Adrian

Oprita Vasile - Matei 2 Director FairValue Evaluari
Evaluator Autorizat s %wﬁwwmp
ERLEBNL.E VASTEATE

Leghtimatha Mr. 14899
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Client/Utilizator desemnat | PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Data raportului de evaluare | 13.03.2023

Data inspectiei 10.03.2023
Data evaluarii 10.03.2023
Evaluator autorizat Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899
Compania de evaluare Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20, Polita de asigurare de réspundere profesionala
42981/09.12.2022
Reprezentant — functia Stan Laurentiu Adrian = Director ,
Tip proprietate Teren intravilan
Adresa proprietatii Hunedoara, Str. Aleea Tineretului nr. 11 A, Nr. cadastral 66907, Jud. Hunedoara
Suprafete | 13 mp
Proprietar Municipiul Hunedoara - Domeniul Privat
Curs de schimb valutar 4,9156 LEI/EUR
et Dbt h 550 | EUR 2.700 | LEl | Pret unitar: 42,30 Eur/mp / 207,93 lei/mp
Dreptul de proprietate Considerat deplin
Sarcini inregistrate Nu se cunosc
Identificarea proprietatii Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portatului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral.
si asigurarea accesului: =
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Str. Aleea Tineretului Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaz3 c& regimul juridic al unui drum ar fi public,

trebuie stiut ca aceastd precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analizé bazata pe

urmatorul rationament: Intrucat nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al

drumului prin care se asiguré accesul catre terenul subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa

conducs la ideea c3 acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza c& respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat

include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor céilor de acces care asigura legatura intre drumul public si

proprietatea subiect.

Observatii speciale v Terenul intravilan evaluat, cu dimensiunile de 18 x 0,72 m, delimiteaza pe toata lungimea de 18 m, 2 parcele de teren
apartinand aceluiasi proprietar — fam. Constantin : parcela 68235 — 482 mp si parcela 66906 — 500 mp.
Accesul la parcela evaluats se poate face numai prin cele 2 parcele mentionate. Nu sunt inscrise in CF si evaluatorul nu a
primit documente din care sa rezulte un drept de servitute in favoarea parcelei evaluate. Evaluatorul formuleaza ipoteza ca _
dreptul de proprietate este deplin si nu sunt restrictii de acces la proprietate.

v Categoria de folosinta teren : actual - curti, constructii. Destinatia stabilitd prin Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL
nr. 68 / 31.03.2005 - Ansamblu de locuinte individuale. Parcela evaluatd nu indeplineste cerintele minime pentru aceasta
destinatie impuse prin Certificatul de urbanism , dar are valoare de sinergie pentru parcela 66906, marind o dimensiune a

acesteia cu 0,72 m.
v Terenul este drept, parte din terasa inferioard a parcelei 669046 (terasatd pe 3 nivele).
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind confinutul si concluziile evaludrii numai fata de n:msﬁ:m
si utilizatorul desemnat al lucrdrii si certific (certificam), in cunostintd de cauz3 si cu bun3 credinta, |
cd:

=

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport

si reprezintd opinia mea (noastrd) impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu
este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectivi, referitor la bunul care face obiectul
evaludrii i nu am (avem) niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile
implicate Tn aceastd activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastra) in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legaturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului
raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare
in vigoare si cu respectarea Codului de eticé al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari,
Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea;

Cu deosebita consideratie

OPRITA VASILE - MATEI

Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului

Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

Scopul evaluarii

Adresa proprietatii

Proprietar ,

L

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate . _

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.
Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate
fatd de o alta perspana
Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piatd a terenului in vederea vanzarii.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piata, asa cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor

2022.

Hunedoara, Str. Aleea Tineretului nr. 11A, Nr. cadastral 66907, Jud. Hunedoara

Municipiul Hunedoara - Domeniul Privat ( conform extras CF anexat )

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar
(Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 — Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie. Dreptul de proprietate
asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 66907, a localitatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu Nr. cadastral 66907.
Evaluarea s-a realizat In ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului subiect este liber de sarcini.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o estimare a valorii de piata
a terenului, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat()
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a =<m8q: de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022.

FairValue Complete Valuation Services | Page 8 of 44
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665/ 13.03.2023
v
Moneds svalisii Opinia final3 a evaluarii este prezentata in LE! si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluarii (10.03.2023) este cel
afisat de BNR, si anume 4,9156 Lei/Euro.
" La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 10.03.2023, dat3 la care se considera valabile
Data evaluarii ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Martie 2023.
~ Data evaluarii este 10.03.2023.
=
Data raportului 13.03.2023.
=9
Natura si amploarea activitatilor | Inspectia a fost efectuatd in data de 10.03.2023, de catre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
evaluatorului. Inspectia baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCP! - identificare conform nr. cadastral.
proprietatii ,
Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd — teren intravilan considerat liber, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
e CONtamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinatd in
conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
v SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare ;
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Conformitatea evaluarii cu SEV

N NN SRNRR

§
Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:
v Extras CF 66907, Extras de Plan cadastral, Certificat de urbanism nr. 25 / 23.02.2023, Fis& mijloc fix : nr. inventar 859573
; o - v Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREO 1970
Natura si sursa informatiilor pe : - .
care se bazeaza evaluatorul Alte informatii, respectiv: . ; -
v Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR; v Publicatii privind piata imobiliara.
v Articole din presa
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

FairValue Complete Valuation Services | Page 9 of 44




* - Raport de evaluare
& oom\,_w.ow.nopm

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ipoteze semnificative

in prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteazd numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate far4 a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se presupune c4 titlul de proprietate este deplin si
marketabil;

Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordant cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de c&tre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu existd nici un indiciu privind existenta
unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior c& existd contaminri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca
au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate; )
Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

S-a presupus c# legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificéri care pot sa apara in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Valoarea de piatd estimata este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piatd se pot schimba, valoarea
estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment; :
Daca nu se arat3 altfel in raport, se intelege ¢ evaluatorii nu au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar f&r3 a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe
o proprietate invecinat, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora
valoarea proprietatii. Se presupune c& nu exista astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii. proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afl3 proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

FairValue Complete Valuation Services | Page 10.0f 44
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

Descrierea raportului

v Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREO 1970. Identificarea

amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra — nr. Cadastral, a adresei postale, a vecinatatilor
proprietatii identificate in extrasul de Plan Cadastral.

Terenul intravilan evaluat, cu dimensiunile de 18 x 0,72 m, delimiteaza pe toats lungimea de 18 m, 2 parcele de teren
apartinand aceluiasi proprietar — fam. Constantin : parcela 68235 — 482 mp si parcela 66906 - 500 mp.

Accesul la parcela evaluata se poate face numai prin cele 2 parcele mentionate. Nu sunt inscrise in CF si evaluatorul nu a
primit documente din care sa rezuite un drept de servitute in favoarea parcelei evaiuate. Evaluatorul formuleaza ipoteza
ca dreptul de proprietate este deplin si nu sunt restrictii de acces la proprietate.

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau s& depund marturie in instanta
relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil,

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului auterizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeazé s& apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor

contractuale.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat

de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale

SEV 103 — Raportare.
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4. PREZENTAREA DATELOR v
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

identificarea proprietatii

imobiliare subiect.
Descrierea juridica

identificarea eventualelor
bunuri mobile evaluate

Date despre zona,
vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament.

Evaluarea s-arealizatin ipo

| v Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisd astfel : teren intravilan, avand categoria de curti,

constructii, in suprafatd de 13 mp, amplasat in Hunedoara, Str. Aleea Tineretului nr. 11A, Nr. cadastral 66907, Jud.
Hunedoara, Carte Funciara 66907.

Destinatia stabilita prin Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL nr. 68 / 31.03.2005 - Ansamblu de locuinte individuale.
Parcela evaluatd nu indeplineste cerintele minime pentru aceastd destinatie impuse prin Certificatul de urbanism, dar are
valoare de sinergie pentru parcela 66906, marind o dimensiune a acesteia cu 0,72 m.

Terenul este drept, parte din terasa inferioard a parcelei 66906 (terasata pe 2nivele).

v Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara.
v Terenul intravilan evaluat, cu dimensiunile de 18 x 0,72 m, delimiteaza pe toatd lungimea de 18 m, 2 parcele de teren

apartinand aceluiasi proprietar — fam. Constantin : parcela 68235 — 482 mp si parcela 66906 — 500 mp.
Accesul la parcela evaluats se poate face numai prin cele 2 parcele mentionate. Nu sunt inscrise in CF si evaluatorul nu a primit
documente din care sa rezulte un drept de servitute in favoarea parcelei evaluate.

_
| v Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului este deplin si nu sunt restrictii de acces la

proprietate . Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor
de acces care asigura legatura intre drumul public i proprietatea subiect.

Nu este cazul.
e Amplasarea proprietdtii in cadrul localitatii este prezentatd in anexa prezentului raport.
« Tipul zonei: zona periferica Rezidentiald, identificata ca zona CIUPERCA.
o Accesul in zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun {in apropiere) si a autovehiculelor
personale, cat si pietonal.
« Compozitia zonei
Unitati Unitati de Unitati Institutii de Sediide banci Institutii de Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale in invatamant medicale cult interes public cursuri de apa
apropiere
DA DA DA DA " DA DA NU DA

L}

Proprietatea este amplasata in zona periferica rezidentiala CIUPERCA , pe strada Carol Davilla 51.

| Zona isi trage numele de la fosta zona de agrement CIUPERCA - Padurea Chizid — Gradina zoologicd. Dupa anul 2000, zona s-
| a dezvoltat mult rezidential , devenind o zona exclusiv rezidentiald cu vile P - P+2, iar baza de agrement Ciuperca a devenit un

Hotel *** cu restaurant si zona de SPA. Gradina Zoologica isi continu3 activitatea si este deschisa vizitatorilor.

Accesul pe str. Aleea Tineretului se face din str. Carol Davilla care face legatura str. Viorele - bld. 1848. Strada Carol Davilla este
principala artera din zona , din care se ramifica celelalte strazi din cartier. Accesul la proprietate se face din strada Aleea
Tineretului, atat pietonal cat si auto, dispunand de locuri de parcare in fata proprietatii. Accesul se face de pe un drum neasfaltat.
Accesul la parcela evaluatd se poate face numai prin 2 parcele 68235 (str. Aleea Tineretului nr. 11) si 66906 ( str. Aleea
Tineretului nr. 16), apartinand aceluiasi proprietar. Nu sunt inscrise in CF si evaluatorul nu a primit documente din care sa rezulte
un drept de servitute in favoarea parcelei evaluate. y

teza c3 dreptul de proprietate asupra terenului este deplin sinusunt restrictii de acces la proprietate.
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Identificarea proprietatii subiect a fost realizata in baza adresei postale si a portalului E-TERRA ANCPI.
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Str. Aleea Drum asfaltat . - ‘_u:‘m‘_._n
Tineretului

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca
aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o anaiiza bazata pe urmatorul rationament: intrucat
nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre
proprietatea imobiliata subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat,
evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra
tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.

Deschidere ' nu are deschidere la str. Aleea Tineretului, fiind alipita pe toat3 lungimea de 18,00 m de cele 2 parceie 68235 si
66906, lungime care d si frontul stradal de cca. 18 m pentru parcela 66906.

Forma - regulats dreptunghiular cu laturile de cca. 18,00 x 0,72 m, insumand o suprafata de 13 mp. Terenul este plan , fiind
delimitat de proprietati private. Terenul este liber, neafectat de constructii, parte din terasa infericars a parcelei 66906
{terasata pe 2 nivele).

Parcela 66906 Parcela 66907 Parcela 68235
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Descrierea amenajarilor i
constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Utilitati:
v Retea urbana de energie electrica: existenta
v Retea urban de apa: existenta
v Retea urbana de termoficare: inexistenta

Caracteristici juridice:

v Utilizare legala:

Categoria de folosinta teren : actual — curti, constructii.
Destinatia stabilita prin Planul Urbanistic de Detaliu aprobat
prin HCL nr. 68 / 31.03.2005 — Ansamblu de locuinte
individuale.

Parcela evaluatd nu indeplineste cerintele minime pentru
aceasts destinatie impuse prin Certificatul de urbanism , dar
are valoare de sinergie pentru parcela 66906, mdrind o
dimensiune a acesteia cu 0,72 m.

v Servituti de trecere:

Accesul la parcela evaluatd se poate face numai prin
2 parcele 68235 (str. Aleea Tineretului nr. 11) si 66906
(str. Aleea Tineretului nr. 16), apartinand aceluiasi
proprietar. Nu sunt inscrise servituti de trecere in CF si
evaluatorul nu a primit documente din care sa rezulte un
drept de servitute in favoarea parcelei evaluate.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate
asupra terenului este deplin si nu sunt restrictii de acces la
proprietate.

v Restrictii de sistematizare: Nu este cazul;

v Alte restrictii existente: Nu este cazul.

_ Nu este cazul.

v Retea urbana de gaze: existenta
v Retea urbana de canalizare: existenta

Caracteristici economice:

v Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;

v Taxe locale de construire: Conform HCL,;

v—Avantaje fiscale: Nu-este-cazuk:

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si

completarile ulterioare, Titlul IX.
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5. ANALIZA DATELOR -

Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:
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Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru

etape principale:

4. Diseminareq -
finalizarea procesuluide

M.Eai.wmnamn -
evidentierea

obtinere a informatiilor
relevante

OROCESULDE COLECTARE A INFORMATHLOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETAT! DE TIP COMERCIAL —
In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica propritatil mabiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape orincipale: .
1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicle proprietatii sublect, determinaten baza informatillor furnizate de client, informatillor culese din

surse publice de informatii s informetiilor culese in timpul inspectieiin teren.

Caracteristicle considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditil de finantare sivanzare, adress, amplasarea, suprafatz,
utiititile disponibile, accesul, vecinatatle, punctele de interes, principalele artere din zoné etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatilor din diverse surse de informatii i validarea acestora or de cate orf este posibil prin verificdri

incrucisate. _ :
3. Analiza - Procesul de analizd are ca scop fltrarea informatilor, in vederea restréngeril intervalului i identfficéril de oferte ale unor proprietati imobiliare similare

mobilului evaluat.
4 Diserninarea - Presupune finalzarea procesului de obtinere a informatilor refevante siare 2 bazi sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar

si concis ainformatillr relevante identificate.

o In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatilor relevante s-a concretizat prin completares "fisel de colectare a informatiilor de piatd", cu datesi
informatilverficate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluari,

o Proprietatile imobiliare prezentate n fisa de colectare au caracteristici fizice, uricice si economice similare cu cele ale proprietatii subiect (caracteristici care ot f
i mod credibil sirezonabil justate pentru ca proprietatea comparabild sd reprezinte un substitut al proprietai sublect).
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Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabild si legald a unui teren liber sau a unei proprietati-
construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buni utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:

in plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construita, trebuie sa
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

S
+ Cea mai bun utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber —nu este cazul,
%  Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita;
Cea mai bunj utilizare a unei propriet3ti este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea réamasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Rezidential da nu 5 =
Comercial da nu = =
Rezidential / functiuni complementare da da da da

Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip rezidential / functiuni
complementare.

Aceasts utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila, este permisa legal, este fezabila
financiar si este maxim productivé (conduce la o valoare maxima).
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6. EVALUARE ,
v

Metode de evaluare liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar dacs terenul are amenajari,
| valoarea acestuia este estimat3 prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea Lui ca fiind
Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute
in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bun3 utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajari,
vatoarea acestuia este estimats prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind
liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Comparatia este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii / oferte comparabile. Tn cadrul acestei tehnici, vanzirile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. In anexa nr. 2 este prezentatd Grila

Metoda comparatiei comparatiilor de piata.

- V teren = 550 EURO  echivalent  V teren =2.700 LEI
( 42,30 EUR / mp echivalent 207,93 Lei / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

| Adecvarea:
' Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinenta e i , scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei
metode, de reguld, se refera direct ia tiput proprietatii i i ietei

Precizia:
' Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile
aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Analiza rezultatelor

| Cantitatea informatiilor:

| Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
~ cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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Concluzia asupra valorii

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei

relative poate fi considerata cea mai adecvata.

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

echivalent

2.700 LE|

mmo EUR
(42,30 euro/mp) (207,93 tlei/mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 10.03.2023 : 4,9156 LEI / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezenta pe piata in

Servicii oferite

Echipa

Experienta

FairValue

cepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultantd financiara.

| EUERE S

Evaluare:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
intreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

In scopul:

tranzactionarii

garantariiimprumuturilor o raportariifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delist&rii de la bursa etc

R R R

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata tara

Printre evaluatorii FairValue sunt:

v
v

v

Membri Acreditati ANEVAR (MAA)

Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)

Membri RICS (Royal institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine §i operativitate:

Sistem privat de comunicatii securizat
Aplicatie securizatd pentru banci Tn veder
utilizate in procesul de evaluare a garantiilo
evaluare in format electronic

Peste 15 ani de activitate

Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaludri de afaceri

Certificari

v evaluari intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor in vigoare

v membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020

v companie atestata ASF pentru evaluarea companiilor

v firmd “regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered
Surveyors)

Risc management:

v polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor in
limita a minim 10.000 Euro

v politd de asigurare pentru rdspundere profesionala a
companiei in limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandat3 in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directa poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului
liber sau considerat liber pentru scopul evaludrii. Comparatia directs este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metod3 atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, Tn scopul estimarii
valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referd la marimea si forma
acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si priveligtea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile i inchirierile finalizate si ofertele active;
2) |dentificarea asem3narile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor; _
4) Ajustarea preturilor comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat. ;

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fira a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru
c4 ea reflecta natura imperfect a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceast3 tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopulde a determina
dacs acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand
faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare
cu cea a proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa
cum ar fi exclusa si in cazul procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine sia analiza date suficiente si pertinente

L L= = |

de piata, astfel incat sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este sa restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie s& fie rezonabile). in analiza
comparatiei relative, rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care 1i sunt superioare si cele care Ti sunt
inferioare din punctul de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al
valorilor posibile, ci numai o limitd inferioara sau una superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un
interval cat mai restrans se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale.
Practic, dupé determinarea corectiei globale se ordoneaza preturile intr-o ordine data de corectia globala (pozitiva sau negativd) si se pozitioneaza
proprietatea de evaluat in acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatji subiect se situeze intre cel

mai mic pret al unei comparabile cu corectia global& negativa si cel mai mare pre{ al unei comparabile cu corectia globald pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informa

in teren.

artere din zona etc.

3. Analiza— Procesul de ana

relevante din pia

2 Colectarea — Aceasta etapa presupune culeg
iz are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervaiuiu
: relevante si are la baz sinteza etapelor anterioare,
r relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piat

4. Disemninarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor
o In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilol
similare - oferite spre véanzare, valabile la data evaluarii.

e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si ec
reprezinte un substitut al proprietatii subiect).

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transm

ta specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii

onomice similare cu cele ale subiectului {caracteristici care p

area informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificari incrucisate.

identificirii de oferte ale unor propriet3ti imobiliare similare imobilului evaluat.
prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

5" cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare

is, conditiile de finantare i vinzare, adress, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecintitile, punctele de interes, principalele

ot fi - mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sa

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARABILA (€/mp) - 71€ 50€ 37€ 45€
SUPRAFATA (mp) 13mp 450 mp 1850 mp 1000 mp 470 mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
CONSTRUCTI PE AMPLASAMENT nu sunt nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar ; similar

LOCALIZARE

Hunedoara - Periferic - zona
Ciuperca - str. Aleea Tineretuiui

Hunedoara - Periferic - zona Ciuperca - Hunedoara - Periferic - zona

str. Aleea Padurii

Hunedoara - Periferic - zona Chizid -

Ciuperca - str. Carol Davila str. Tomis

Hunedoara - Periferic - zona Ciuperca -
prelungirea strazii Aleea Tineretului

AMENAJARI EXTERIOARE {strazi, trotuare)

Neasfaitat,
Acces direct - str. Aleea

Drum asfaltat,
Acces direct - Aleea Padurii

Asfaltat,

f . Asfaltat , Direct - str.Tomis
Acces direct - str. Carol Davila

Neasfaltat,
Acces direct - str. Aleea Tineretului

TOPOGRAFIE/RELIEF

Tn pant3 (initial), amenajat drept
prin terasare

drept,
cu pancrama deasupra orasului

in panta usoard Tn pant3

in panta .

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - pe

en/apa/gaz/canal - lalimita

en/apa/gaz/canal - lalimita
n/apa/gaz/ _ en/apa/gaz/canal - pe proprietate

en/apa/gaz/canal - inzond lacca.50m

proprietate proprietdtii proprietatii

Regulata {dreptunghi), Regulata (usor trapez), rap laturi cca.  Regulata, rap laturi cca. 1:2, Regulata, laturi cca. 1.3, Regulata, rap laturi cca. 1:2,
EORMA IN PLAN & DESCHIDERE egu .n ptunghi) gulata ( pez), rap icca gl rap icc egu rap laturi A 3 egulata, rap laturi cca. 1:2

rap laturi cca. 1:25, 115, FS=34,5ml FS = cca 16.5 ml, deschidere la2  FS=cca15,0ml

ALTE ELEMENTE ( disponibilitate locuri de
parcare)

loc parcare limitat in curte,

loc parcare limitat , posibilitati pe
domeniul public

loc parcare limitat in curte,
posibilitati pe domeniul public

loc parcare limitat, posi
domeniul public

loc parcare limitat in curte, posibilitati pe
domeniul public

DESTINATIE (utilizarea terenului)

posibilitati pe domeniul public
rezidentiala / functiuni
complementare

rezidentiala

rezidentiala / functiuni

rezidentiala, posibilitate parcelare
complementare

rezidentiala
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Elernent de comparatie S Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C o _.HU\:_UQNQEE D

SUPRAFATA (mp] 13 mp 450 mp 1850 mp 1000 mp 470 mp

PRET COMPARABILA (€/mp) & 71.00 €/mp 50.00 €/mp 37.00 £€/mp 44.80 €/mp

TIPUL COMPARABILE] oferta oferta oferta oferta

 Marja de negociere (%) o - -20% -10% ~ -5% -10%

CONSTRUCT! PE AMPLASAMENT nu sunt nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Pret eliberare amplasament 0 € 0 € 0 € 0€

Pret unitar (€/mp) 56.8 £/mp 45.0 €/mp 35.2 €/mp 40.3 €/mp

Elemente specifice tranzactiei =

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

RESTRICTI LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar similar
Comparabiiitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Elemente specifice proprietatii

Hunedoara - Periferic - zona Hunedoara - Periferic - zona Ciuperca

|

Hunedoara - Periferic - zona

Hunedoara - Periferic - zona Chizid- Hunedoara - Periferic - zona Ciuperca -

LOCALIZARE Ciuperca - str. Aleea Tineretului str. Aleea Padurii Ciuperca - str. Carol Davila str. Tomis prelungirea strazii Aleea Tineretului
comparabilitate INFERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA SIMILARA
Mm.wnnwm:..mﬂ.ﬂ. fizici
SUPRAFATA 13 mp 450 mp 1850 mp 1000 mp 470 mp
| B Comparabilitate o INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA INFERIODARA
Neasfaltat,
Drum asfaltat, Asfaltat, Neasfaltat,

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)

Acces direct - str. Aleea
irect = Acces direct - Aleea Padurii

Acces direct - str. Carol Davila

, Dir: < Tomis i .
Aspaltal ScLo SIS Acces direct - str. Aleea Tineretului

Tineretului
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SIMILARA
in pant3 (initial), amenajat drept drept, % z =
TOPOGRAFIE/RELIEF e a ) Ll rep i . in panta usoard In panta In panta
prin terasare cu panoramd deasupra orasului
Comparabilitate SUPERIOARA INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA
- o) . R
UTILITATI DISPONIBILE mj...m_um\wWN.\nm:w_ oE m:\mﬂm\mmm\nmdm_ ainita msx.mn.m\mmm\nwam_ elitte en/apa/gaz/canal - pe proprietate en/apa/gaz/canal - in zond lacca. 50 m
proprietate proprietatii proprietatii
Compgrabilitate SIMILARA  SIMILARA SIMILARA INFERIOARA

TMPREJMUIRE

Nemprejmuit
delimitat de parcelele vecing

Neimprejmuit,
delimitat de parcelele vecine

Tmprejmuit

imprejmuit partial, gard usor Neimprejmuit

Comparabilitate

SIMILARA

SUPERIOARA

SIMILARA SIMILARA

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulata (dreptunghi),
rap laturi cca. 1:25,
FS = nu are
(delimiteazd 2 parcele)

Regulata (usor trapez), rap laturi cca.
e -y
FS =cca. 17.00 m!

Regulata, rap laturi cca. 1:2,
FS=34,5ml

Regulata , rap laturi cca. 1:3, d
FS = cca 16.5 ml, deschidere la 2
strizi.

Regulata, rap laturi cca. 1:2,
FS =cca 15,0 ml

Comparabilitate

SUPERIOARA

SUPERIOARA

SUPERIOARA SUPERIOARA

parcare)

ALTE ELEMENTE ( disponibilitate locuri de

loc parcare limitat , posibilitati pe
domeniul pubiic

loc parcare limitat in curte,
posibilitati pe domeniul public

loc parcare limitat , posi
domeniul public

loc parcare limitat in curte, posibilitati pe
domeniul public

loc parcare limitat in curte,
posibititati pe domeniul public

Comparabilitate

SINMILARA

SIMIEARA

SIMILARA SINMILARA

DESTINATIE (utilizarea terenului)

rezidentiala / functiuni

rezidentiala
complementare

rezidentiala, posibilitate parcelare

rezidentiala / functiuni

rezidentiala
complementare

Comparabilitate SIMILARA SUPERIOARA SIMILARA SIMILARA :
SUPERIOARA 3 5 2 1
SIMILARA 6 4 6 T
INFERIOARA 2 2 3 3
COMPARABILITATE GLOBALA SUPERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA INFERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila A 56.8 €/mp SUPERIOARA
Comparabila B 45.0 €/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA

Proprietatea subiect 42.3 €/mp 550 € echivalent a 2,700 lei

|ComparabilaD I Y _40.3 €/mp INFERIOARA
Comparabila C 35.2 €/mp INFERIOARA 4.9156 lei/€ {curs BNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

dndi

vedere faptul ci prop. comparabie utilzate sunt aferte de vénzare i nu tranzactil, ot @ gjunge |2 un pret estimat de vénzare -2

discutzt telefonic cu fiecara dintre ofertanti s s-a negociat fiecare proprietate comparabilé. Marjele de negociere au fost discutate insume

rute, procentul prezentat In grila datelor de piat3 a fost calculat avand n vedere prefurile de oferd §i marjele de negociere discutate.

A
Al

ariveste elementele de comparalie aferente ranzactionarii {conditi de finant

fost retinute In analizé zece elemente de comparatie aferente oroprietét

i siun element de comparatie aferent tranzactiondri I ceeace

3), toate proprietatile sunt

similare, astfel c3 aceste elemente nu au mai fost incluse in gril datelor de piata.

Flementele de comparat

i retinute in analiz3 sunt cele pt care rezultd faptul cdau influenta asupra pretului ce tranzactionare g respectiv, sunt

Proprietatea comparab

suprafa

echipata dodv edilitar (en/apa/gaz/cana 12 limita proorietiii, este smilara dpcv alimprejmuiril,

it

PROPRIETATEA COMPARABILA A

£ &/mp 5, comparath cu propristatea sublect, este amplasata intr-0 locatie inferioara, o
2 e 450 mp |mai mare), amenaarile exterioare comperabilel sunt superioere sublectului, este superioara dndv al refefului/topografiel, este la el de bine
ect.

A are un pret unitar de tranzactionare de 56.8

iar forma i frontul stradal sunt mai avantajoase prop. Sub

Comparabila are o utilzare rezidential, similers cu cea 3 subect Iuiiar referitor |3 alte elemente, aceasta este inferioara sublectului. Astfel:

+incazul a 6 elemente de ¢

omparatie, proprietatea comparaaila este simileré cu subiectul {DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI LEGALE (reglem.

urbaristics), UTILITAT! DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE | disponibiitate locuride parcare], DESTINATIE (utlizarea terenulu.

v cazul a 3 elemente de comparalle, propristatea comparab

a este superioara subiectului {AMENAJARI EXTERIOARE {stradi,trotuare], TOPOGRAFIE/RELIEF,

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, |.
oincanul 32 elerment de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectulul {LOCALIZARE, SUPRAFATA ).

Analizand toate elementele de comparatie pentry care proprietatea comparabil
precum s relevanta siimpactut acestorain valoarea de piaté se poate concluziona ca proprietatea comparabiid A este

3 A este superioar, respectiv inferioard propriet3ti sublect,
SUPERIOARA prapriettii

subiect, ceea ce indici faptul ¢3 valoare de piatd a proprietti subiect este mai mica ca 56.8 £/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA C
Proprietatea comparahila C are un pref unitar de tranzactionare de 35.2 €/mp 5, comparatiy cu proprietates subiect, este amplasata intr-0 |ocatie infericarz, &
suprafata de 1000 mp {mal mare), amenzfarle et rioare comparabilel sunt supericare subiectul, este nferioara dpdval reliefului/topografiel, este [a fel de bine
echipata dodv ediitar (en/apa/gaz/canal - pe proprietate] este simifara odv 2l imprejmuri, far ormasi frontul stradal sunt mei avantaose prop. sublect.
Comparabila are o wtiizare rezidentizla /functiuni complementare , similara cu cea a sublectulu far eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara Sublectulul
i cazul a6 elemente e comparatie, proorietatea comparabila este similard cu subiectul {DREPT DF PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI LEGALE (reglem.
urbanistic3}, UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE { disporibilitate locuri de parcare), DESTINATIE utizarez terenului]).
+in cazul 3 2 elernente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (AMENAJARI EXTERIOARE [straz, trotuare], FORMA IN PLAN &
DESCHIDERE, ).
+incanul a3 elemente de comparatie, propriatatea comparabia este iferioara sublectului {LOCALIZARE, SUPRAFATA, TOPOGRAFIE/RELIEF, |

Aralizing toate elementele de comparatie pentru care proorietatea comparabila C este supericard, respectiv inferioard proprietd{i sublect,
precum o relevanta 5 impactul acestora n valoarea de piatd se poate concluziona ¢ proprietatez comparzbila A este INFERIOARA propristiti

subiict, cesa ce indicé faptul c3 valoarea de piatd a proprietdtil subiect este mai mare de 35.2€Imp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B

Proprietatea comparabila B are un pret unitar de tranzactionare de 45 €/mp i, comparativ cu proprietates sublect, este amplasata intr-o locatle superioara, 0

suprafata de 1850 mp
echipata dodv ediitar (en/apa/gaz/canal - fe fimita aroprietati
subject, Comparabila are o utilizare rezidentiala, posloilitate parcelare, similara cu cea a sublectului ar referitor a3

{mai mare), amenajarile exterioare comparzbiel sunt superioare sublectului, este inferioarz dpcv al reliefului/topografiei, este la el de bine
este superioara dndv al Tmprejmui, far formasi frontul stradal sunt mai avantajoase prop.
oara

e elemente, aceasta este infer

o1 cazul a4 elemente de comparatie, proprietatea comparadila este simillr3 cu subiectul {DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICT LEGALE (reglem.
urbanistic3), UTILITAT DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE { disponibiitate focur de parcare], |

o incanul 35 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectulul {LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi trotuare), FORMA IN
PLAN & DESCHIDERE, DESTINATIE {utilizarea terenulul)

« i caaul a2 elemente dz comparatie, proprietatea comparabila este inferioara sublectului (SUPRAFATA, TOPOGRAFIE/RELIEF, |

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabil D este superioard, respectiv inferiozra oroprietati
pracum si relevanta si impactul acestora n valoarea e platé se poate concluziona ca proprietatea comparaila A este SUPERIOARA progriet
sublect, ceea ce ind

subiect,

Aii

3 faptul ci veloarea de piatd a propristétii subiect este maimica ca 45 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA D

0 are un prek uritar de tranzactionare de 40 €/mg &, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasataintr-o locatie similar, 0
oare comparabilel st similere sublectulu, este infericera dpav al reliefuluiftopografii, este ma slab echipata

dpdvediitar (en/apa/gaz/candl - T z0ndta cca. 50 m), este tar farma < fronful stradal sunt mal avantajoase orop. sublect.

Comparatifa are o utifzare rezidenteld,similara cu cea & subiectuluiar eferitor a alte elemente, aceasta este inferioara subiectului, Astfel

+incazul a7 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subjectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTH LEGALE [reglem.

urbanistic3], LOCALIZARE, AMENAIARI EXTERIOARE (strazi trotusre], ALTE ELEMENTE  disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE {utlzareate enulu)

+incanul 3 1 elemente de comparatie, propristatea compareble este superioara sudiectul {FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, |

i cazul a3 elemente de comperate, proprietatea comparabila este inferioara subiectul {SUPRAFATA TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, |

Proprietatea comparai
suprafata de 470 mp {mai mare),

amenaarile exter

Analizine toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparatila D este superioard, respecty inferioara proprietatfi sublect,
precum si relevanta s mpactul acestarafn valoerea de it se poata concluziona cé proprietatea comparabila D este INFERICARA oroprietitii
sublect, ceea ce indicé faptul c3 valoarez de piatd a propriet&fi subiect este mai mare de 403%/mp.

FairValue Complete Valuation Services | Page 26 of 44




o o Raport de evaluare
665 /13.03.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDCARA

o

Anexa 3 Perspectiva — acces str. Carol Davilla din str. Viorele
Fotografii - = WP

Sstr. Alesa Tineretulul
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Perspectiva — str. Aleea Tineretului

limita nord - #5ticd a parceiel 6905
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B tamien S Solore

~Parcels
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in cadrul localitatii:

Anexa nr. 4 - Pozitia proprietat

:

GAZOMETRU

Ner
¥

Castelul corvi

—
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(sursa: https://www.google.ro/maps)
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Anexa 5 - Documente:

PRIMARIA MUNICIPIULU HUNEDOARA

DIRECTIA PATRIMONIU COMANDA
BIROLU CONCESIUNI, INCHIRIER], VANZARI, PRIVATIZARE
Locailtatea Hunedoara Ciitrs furnizor. $,C. FAIRVALUE EVALUARI S.R.L
Strada Libertatii nr.17 tolefon 718322 Ste. Stantul Spiridon, Nr. 7, Sector: 2, Loc. Bucuresti, .
- CIF: 28632748
; il G ta
Cod operati Ced benaficiar Nr.comandd 5T Limd vy
30 19| 1 12023 Conform referat ar, 5752/12.01.2023
DA32402517 _
COD | CANTITAT! PRET | VALOAR | Valoare | Valoars
| cooepv DENUMIRE SERVICIU UM | G VAT] SGTAR| & 16k | TVA |cnTVA| 21 jLonk| A%
RAPORY DE EVALUARE

- in vederea vanzarii unui teren in suprafata ée 13 mp,
inscris fn CF nr, 66907, nr. cadastral 66907, Aleea
Tineretulst, v, 16, apartinand domeniulul privat al

713240005 |Municiptull Hunedoara, Bie. 1 700,00 | 70000 | 13300 | 83300
Vatorificare patrimoniu prin vanzare.

« intocmire raport evatuare : max. 30 zile de lo ridicared

romenzii de cotre prestatar. .
Total _ _ 700,00 | 133,00 | 833,00
?x.uxigﬁzbmgén%%ﬁﬁ;%mxgw@%«g LEGU MR T2/2013 x,..

mng‘ﬁ VIZA CEP cﬁmadg ECONORNC CONSSIER JURENC #w@%%gﬁm DIREL nu.“.)u
\g ; ? HRECTIA 5 YANZAR PRIVATUARE
BOBOUTANU DAN PERY y % LBU 5[ A MARGARET, ROSU SINTIAIONELA
PRIN k. ] . !
ADMINISTRATOR PUBLIC e %w

RAMONAELENATODOR = °\

A Y
2% ; e
i ool o

4 LA .
LE

AL 392\ 20042005
AAAMNTIRF AR
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g
&
wzﬂ..ma Oficiul de Cadastru 5l Publicitate imobiiiard HUNEDOARA
: Riroul de Cadastry gi Publicitote Imobifiard Hunedudra

mvoaaem ] 356407 34 TIE6E7

INCHEIERE Nr. 35640
Registrators RODICA SOFAN
Asistent: GABRIELA MORCAN

Asupra cereri introduse de MUNICIPIOL HUNEDOARA domicifiat in Lec, Hunedoara, Bdul
Libectatin Nl 17, jud, Hunedoara pivied Adualizarss informatii tebnice wdartiee fundlars, in baka:
~ACh AdiiniStrativ /i ACress nri09982/21.11-2022 emis de MUNICIPIIL HUNEDOARA;
-ALt Admindstrativ ae Certificat de nomenciaturs stradala st adresa nr. wvﬂ.ww&wﬂwﬂr 131-2022 2mis
da MUBECIPIUL HUNEDOARA;.

filngd indeplinite conditilia prevaaute 1a art. 28 din Lepes cadastrulul 51 5 publicitath imabiliass o
771296, republitata, o modificarile si completarile uiterloare, tariful dchitat in suma de 0 let, tu

aesﬁgmaaeq e piata:

ﬁs::,c serviciul avand cudul 263 .
Vazand referatul asistentulu registrator in sensud ca nu exista impedimente 1o insciers

DISPUNE
Admiterea cererll cu privire ks

~imnobiiul tu e cadastral 86907, inscris in cartea funciara 66907 UAT Hunedoara avand

proprigtanl; MURNICIPIUL HUNEDOARA in cota de 1/1 de sub 8.2 )
-G notesaza agresa lmobilulul:Aleea Tineretalulnr 114 asupra Al sub 8.3 din cartes fundiara

SHGLT YAT Hunedoara;

Prezenta se va comunica pirglior:
CONSILIUL LOCAL HUNEDDARA-FT.DOMENIUL g&n

MUNICIPIUL HUNEDOARA

*1 Cy drept de reexaminare in termen de 15 zite de fa comunicare, care s2 depune ia Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiiiare Huneooars, s inscrie in cortea ?%S i se solutioneazs de tatre registratorubaet

Asistent Registrator,
GABRIELA MUORCAN

Registrator,

RODICA momw‘\@z\m
AT

*3 Cu exceptia situstiittr provizele fs Art 82 alin. (2] din Regulamenivi de avizs
svidenielp de cadestiy §i arte funciard, aprobat prin GG Ne. 70072034,

Data solutiondini,
O6-12-2022

rerephie sl inseriere o

T £RR SORTnE BAPe G CR TR R RS, FICETDT R WY

Ol de Cadantes 3 .»cufs&s :.S&m.tp HUNEUOARS

‘vﬁ Hivau tte Tadsstre 5
..w?ﬁsﬁﬁ EXTHAS DE CARTE FUNCIARA
: PENTRU INFORMARE
Carte Funciald Nr. 66807 Hunadoary
A. Partea | Descrierea imobiiului
TEREN Intiailan
Adress: Loo, ar2, S Mess inavetutul, Be. 118, jud. Munedosr
0 P omsent Ir Soaeatags o) Cbsservatl ¢ Beteringe
A H69TT 1
B, Partea JL. Proprictar! si acte
rﬁnai privitoare ta drepiul %éﬁn§§§§&n W Referinge
TI486 { 1770472014 .
A0 Notarial ar. Declaratie de parcelare aut.533, ¢in 14/08/2034 aﬁ_: d mmz Baesan Habnaly
SRR InEE R Caties TUnti B BORGT A ITIUNGTH CF (UABILH CATaStrEl AT

82 m‘amwmviﬁégaﬁ rezuliat din dexmupmbrares lnobliuhdl cu ouesand |
catasteal GE879 dweris W corter funciars 357804 (dentificator i
wmﬁnﬁm |.55578x . i

[Hotarare or. 3 TR2007 emis B O HUNEDOARA, 1

iABuEE, Brept ot PROPRETATE BaBEndE mmﬁ:%ﬂd%g& [ 1

B2 Laenum s I
31 MUN HUNEDDARA, CHOMENITE FRIVAT
T OBEERVATE, paate Cranseiss g LS00 PO hed st WISCHEE Gl MCNSETEE fr 1568 an TIRFess REL 2

(35640 7 24713/2022
f@nﬂﬂmﬁmm«% ar. CEICET e POMENLIBILS W P08 31 OTess 1. S07534790, thrt S5 BiNE 68
Hr?%@ﬂ## wﬁxmﬂﬂrw» Act. Admisistrablv  me Adresa fel0S3B2, din 23/1E202F emis au L

CMEDCAA;
M 13 [Senotenza adresa imobiuiu s Tineretiu.or L1k i Eeid

. ggﬁ
xmn;&v% dezmembriintele il de proprietste, drapturl Saaﬂ Refesdings
; “e garantie s sarcini g
L SUNT

Paging 1 4in 3

o i A b ©

Shatwnmet Caie CEDe SEtE O LACRCTEr BREABUNL FIORENE Ga prbvedelie Lagh Y. 67702005,

o ey S g A R ae.v.ﬂg
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Larte Eunlans Ne G907 ncgcsnﬁv\s%ﬁea%ﬁ.. Huredoara
Anexa Nr, 1 La Partea i

Teran
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Anexa 6 — Informatii de piata: OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 1

Sursa: :ﬁﬁﬁmu\\ééi.o#x._.o\a\o*m:m?m:a-»mo-B_u-_”mqm:-m:ﬁms_m:-mo:m-nmcumam-_Umx.i S.html

‘¥ & 0730069420

Poztar 10 februare 2023

Vand 450 mp teren intravilan zona Ciuperca

N— OOO @ Pretul & negociabil 71 mcq.\ mp

_ Perspana fizica : Extravilan / intravilan: intravilan : Suprafata utila: 450 m? “

DESCRIERE

vand 450 mp teren intravilan in zona Cluperca , Aleea Padurii langa Gradina Zoologica, panorama
deosebita, toate utilitatile in fata terenuiul. Front Ia strada 17 mi. Extras CF la zi fara sarcini, ideal pentru
constructia unei case sau unui duplex :

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :

- utilitati : en / gaz / apa / canal — la limita proprietatii, acces asfaltat,teren neimprejmuit.
- Teren drept cu panoramd, deschidere la strada cca. cca. 17 ml
- Marja de negociere, functie de modalitatea de platd — plata cash - cca. 20%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa: sﬁum“\\s\s\é.mﬁo:m.B\qo\o*m:m\gn_-ﬁm_.mz-m:ims_m:-:-_._c:maomqm-no:m-od:_umqnm-Ammo-Bv-_Unmvo.ZB_

(A TiberiuFeser

g™

gy

Descriere anunt

Vind teren intravilan in Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp.
deschidere 34,5 m, ideal pentru construciie, acces

usor, zona premium, imprejmuit cu gard, asfalt, iluminat stradal.
Posibilitate de parcelare in 2 parcele!!

atilat!

Terenu! dispune de toate u

A-vn |

Particularitati

electricitate, acces pavat, CAnatitsfe. 3ps Curenta
conducta de gare naturaic

acces - drum asTaliat, apa curents

gard

rone comerciale. restaurante si facifitati de agrement. Tone vern
tarmacii, scoli transport pubiic

Oferta validat3 telefonic. Alte informatii obtinute :

- utilitati : en / gaz / apa / canal - la limita proprietatii, acces asfaltat,teren drept — panta usoara, imprejmuit.
- deschidere la strada cca. 34,50 ml
- marja de negociere, functie de modalitatea de plata — plata cash - cca. 10%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Sursa : https:/ \g.omx.qO\n\oﬁmﬁm\nmnm?mn»nmi_ws.nos?nrmnmn-pooo-_,:n-

IDgfEvK.htmli

VANZATOR Teren intravilan zona chizid 1000 m2

8 €

f 079 032 0377 uq ooo m Pretul e negociabil wq \ av
| Fima Extraviian 7 intravian: inravasn | Supraldta utila 1 000 m¥
DESCRIERE
Vvand teren intravilan in Hunedoara strada Tomis 1000 mZ cu deschidere [a 2 st1azy Apa  Canalizare
curent 380V , gaz + proiect de casa cu toate autonzatile primite
L= = \ -

= . o — =]

|
N

X i

P L

— = T . — k\. SR——

9

9

Oferta validata telefonica.
Alte informatii obtinute :
- utilitati : en / gaz / apa / canal — la limita proprietatii, acces asfaltat , teren in pant3, imprejmuit partial gard usor
- marj4 de negociere, functie de modalitatea de plata - plata cash - cca. 5%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : _aﬁn-um"\\iii.0.:...O\n_\o*m-.nm\nm..m..Tmnnqm:\uu:angm-nm:umqﬂm-_Uﬁ.mxg.rn:a.

VANZATOR

=== Jeodors

Teren zona Ciuperca —

SRy At . 11T

g - = = . }
| Persoana 7iZica n “ Extravitan / intravilan: Intraviian i

X, 074 560 9379

3 f

suprafata utila: 500 ™M~

DESCRIERE

vand 2 loturi teren intravitan in municipiul Hunedoara. zona Ciuperca [Lot 10 s1 Lot 12])
suprafata lotului 10 este de 469mp si suprafata lotului 12 este de 470mp
Ambele loturi cu front stradal = :
Pret iot 21000 euro

Oferta validata telefonic. Alte informatii obtinute :

- Teren in pant# usoara 10/20%, deschidere la strada cca. 16,50 ml
- Marja de negociere, functie de modalitatea de platé — plata cash - cca. 10%
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila s

Sursa: :ﬁum”\\iii.mﬁo_._m.3\3\9«01&5&-ﬁm,.ms-m==m<=m:-:-3:=maomqm-._ 020mp-zona-bld-1 848-2-central-1Dw9gr.html

publi-<.ro

O Marca russmedia

Publz4 Anuntun Imohiliare De vanzare Terenun de vanzare Teren intravilen

0
3

Teren intravilan 2 central bdul 1848 0741106057 35 EU

@ Hunedoara Hunedoara

p
»
©
O
Q
a§)
=3

Descriere

Vind teren intravilan in Hunedoara, 1020mp. 20na Bld. 1848 - 2 Central, acces auto.
Terenui dispune ge curent, gaz, apa refea, tanalizare, acces slalt, Huminat =i adat!
PRET: 35 €/mp negociabii &

Tel: 0725511799,

Particularitati

infrastructurd electricitate, canalizare, apa curenta

Comoditati conductd de gaze naturale

Caractenstici acces - drum asfaltat, apa curenta

imprejurimi zone comerciale, restaurante si facilitati de agrement

farmacii, scoli, transport public . zone verzi,
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa: _..ﬁnm“\\éié.mﬁo:m.qo\_.o\o*mzm\gn_Amqm:-msn_.ms_m:-mooav-rcsmaoma-No:m-om:umqom-?o:ﬁ-
stradal-26m-iDucvd

_ H /7@ Tiberiu Feier
MWO—_.—Q_ & _..Mw_,.., Agentie 0725 511 799

Descriere
Vand teren intravilan 560mp Hunedoara, zona Ciuperca, frent stradal 26m.

Terenul a fost terasat 5i beneficiaza de zid de sprijin de 30 cm cu sistem de drenare a apei etc.

Prezentare generala

Proprietatea este racordata la curent, gaz iar apa si canalul se afla la limita proprietatii.
PRET: 59.000 EURC NEGOCIABIL!

TEL: 0725.511.799 R, suprafafy S60m?z .7 Tipteren teren intravilan

Particularitati 2. Indinatie  plat A Tipvanzitor agentie

Infrastructurd  acces nepavat, electricitate, canalizare, apa curenta

Comoditati conduct3 de gaze naturale
Caracteristici apa curenta
imprejurimi zone comerciale, restaurante si facilitati de agrement

farmacii, scoli, transport public,zone verzi

Oferta validata telefonica.
Alte informatii obtinute :
_ utilitati : en / gaz / apa / canal - la limita proprietatii, acces nepavat, , teren drept — panta usoara, neimprejmuit.

- zid de sprijin realizat de catre proprietar
- marja de negociere, functie de modalitatea de platé — platé cash - cca. 20%
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