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FairValue

RAPORT DE EVALUARE
NR. 682 / 11.04.2023

Teren intravilan in suprafata de 87 mp

Situat in Hunedoara, str. Alexandru Vlahuta f.n., jud. Hunedoara
CF nr. 76060 Hunedoara, Nr. cadastral 76060

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate sau citate, integral sau partial, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul
prealabil in scris al FairValue Evaluari, al clientului si al utilizatorului desemnat
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’ - Raport de evaluare

o 682 /11.04.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
v
_H : ,_MN. mm P Citre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Referitor: Teren intravilan in suprafati de 87 mp
Adresa: Hunedoara, str. Alexandru Vlahut3 f.n., Jud. Hunedoara

CF nr. 76060 Hunedoara, Nr. cadastral 76060
Complete Valuation Services
Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliara specific si am estimat valoarea de piatd a terenului in cauza in vederea vanzarii.

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin Oprita Vasite Matei = membru titular AN EVAR, evaluatorl autorizat —

EPt, EBM, El cu legitimatia nr. 14899, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
e intocmit in concordanté cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,
Sector 2, Bucuresti

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrs este ¢4 valoarea
www.fvalue.ro

de piata, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 11.04.2023, este:

4400 EUR echivatari 21.700 LEI Curs de schimb / 11.04.2023

4,9315 Lei / EUR

(50,60 euro/mp) (249,50 lei/mp)
Stan Laurentiu Adrian . v' Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
Director FairValue Evaluari aprecierile exprimate n prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
T- 140 21 392 71 06 Valoarea este valabild numai pentru destinatia-precizatainraport:

M:+40 746 241 995 ¥ Rezultatul evalurii reprezints valoarea de piatad estimaté a terenului wc_ummﬂ »fara a include costurile vanzatorului

: ; generate de vanzare sau costurile cumpératorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice
E: laurentiu.stan@fvalue.ro taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de
inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA,

Oprita Vasile - Matei Cu deosebitd consideratie, Stan Laurentiu Adrian

Evaluator Autorizat ANEVAR Oprita Vasile - Matei Director FairValue Evaluari
Evaluator Autorizat

M:+40 723 160 404 EPI, EBM, EI

E: matei.oprita@fvalue.ro
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Raport de evaluare
682 /11.04.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Client/Utilizator desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Data raportului de evaluare | 11.04.2023
Data inspectiei 11.04.2023
Data evaluarii 11.04.2023

Evaluator autorizat

Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

Compania de evaluare

Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20, Polita de asigurare de raspundere profesionala
42981/09.12.2022

Reprezentant — functia

Stan Laurentiu Adrian — Director

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Hunedoara, Str. Alexandru Vlahuta, Carte Funciara 76060 Hunedoara, Nr. cadastral 76060, Jud. Hunedoara

Suprafete |

87 mp

Proprietar

Municipiul Hunedoara, CIF 2127087, Domeniul Privat

Curs de schimb valutar

4,9315 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA

4.400 | EUr 21.700 | L&l

Pret unitar: 50,60 Eur/mp / 249,5 lei/mp

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Nu se cunosc

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Str. Alexandru Viahuta Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorutl mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceast3 precizare nu este o informatie preluatd dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analizi bazat3 pe
urmatorul rationament: intrucat nu exist3 informatii certe (preluate din documente oficiale) care s& ateste regimul juridic al
drumului prin care se asigurd accesul citre terenul subiect,-dar-in-acelasi timp nu-exists indicii (ba ere, avertizar etc) care s& |
conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este pubilic. Dreptul de proprietate evaluat
include $i dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si
proprietatea subiect.

Observatii speciale

v din documentele puse la dispozitie pentru terenul intravilan evaluat, nu rezuita un identificator stradal, fiind mentionatd doar
strada Alexandru Vlahuta. Identificarea efectiva a terenului a fost realizats in baza portatului E-TERRA ANCP| — nr. cadastral
76060 si In prezenta reprezentantului proprietarului — d-na P&riu Cristina.

v la data inspectiei, terenul intravilan evaluat era amenajat integral ca terasd exterioars deschis3 pentru restaurantul PIZZA
HOT, amplasat la parterul unei constructii P+2. Aceasta constructie, identificata cu nr. cadastral 63737, este in curs de
amenajare ca hotel la etajele 1 si 2, dar nu face obiectul prezentei evalusri.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza c& terenul cu nr. cadastral 76060 este considerat liber, fara amenajari, construibil
(categoria de folosinta cu rti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.

De asemenea , avand in vedere faptul ¢c& nu este inscris nici un drept de servitute in favoarea constructiei cu nr. cadastral
63737, se formuleaza ipoteza ca terenul evaluat nu ingradeste / limiteaza accesul la restaurant,ci i poate creste valoarea prin
efectul de sinergie, daci vanzarea se va face citre proprietarul constructiei.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evalu&rii numai fata de clientul |
si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific), in nc:oﬂ_:ﬁm de cauza si cu buna credinta, ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport |

si reprezinta opinia mea (noastra) impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu
este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul
evaluarii si nu am (avem) niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile
implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastra) in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legaturad cu obtinerea u

sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analize

raport;
Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare

in vigoare si cu respectarea Codului de etici al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea;

& =
4

Cu deosebita consideratie

. OPRITA VASILE - MATE!

Evaluator Autorizat EP|, EBM, El

z%%ﬁ.. 50&
2

VASILE MATE!
Legidmatla Nr. 14899

Valabil 2023 g
»‘ﬂmefa : m_.%.:uam%
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P Raport de evaluare
‘ 682 /11.04.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

ldentificarea evaluatorului

Identificarea clientului

Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

Scopul evaluarii

Adresa proprietatii

Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676,
Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EP|, EBM, E|

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizérii precizate in cadrul acestui
raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate
faté de o altad persoana, in nicio circumstanta.

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piaté a terenului in vederea vanzarii.
Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piatd, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022,

Hunedoara, Str. Alexandru Vlahuta f.n., CF 76060 Hunedoara, Nr. cadastral 76060, Jud. Hunedoara

Municipiul Hunedoara , CIF 2127087, Domeniul Privat ( conform extras CF anexat )

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar
(Municipiul Hunedoara, CiF 2127087 — Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie. Dreptul de proprietate
asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 76060, a localitatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu nr. cadastral 76060.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza c3 dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin $i nu este afectat de sarcini.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezints o estimare a valorii de piata
aterenului, asa cum este aceasta definits in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumparator hotarat $i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piats” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022.
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& 682 /11.04.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluarii (11.04,2023) este cel

M o avaliiarii
eSS afisat de BNR, si anume 4,9315 Lei/Euro.

s
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturitor la data de 11.04.2023, dati la care se considera valabile
Data evaluarii ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Aprilie 2023.
Data evaluarii este 11.04.2023.
o=
Data raportului 11.04.2023.
m——

Inspectia a fost efectuatd in data de 11.04.2023, de citre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in
Natura si amploarea activitatilor baza reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCP| - identificare conform nr. cadastral 76060 si in prezenta

evaluatorului. Inspectia reprezentantului proprietarului — d-na Parau Cristina. )

proprietatii Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluats — teren intravilan considerat liber, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu au fost evaluate amenajarile executate pe
teren. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinata in
conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
v SEV 100 — Cadrui general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Conformitatea evaluarii cu SEV

IR L

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:
v Extras CF 76060,Extras de plan cadastral (ortofotoplan), Certificat de Urbanism nr. 60/22.03.2023, Plan de situatie.
v Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREO 1970
Alte informatii, respectiv:
v Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR; v Publicatii privind piata imobiliara.
v Articole din presa
Evaluatorii nu Tsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Natura si sursa informatiilor pe
care se bazeaza evaluatorul

FairValue Complete Valuation Services | Page 9 of 47
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Ipoteze semnificative

in prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteaza numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de c&tre proprietarul imobilului si au fost
prezentate faré a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este deplin si
marketabil;

Informatia furnizata de catre terti este considerat de incredere, dar nu i se acords garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului. Evaluatorul nu-si asumi nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care afecteazi valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
exista asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca
au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile Tn lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii:

S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Valoarea de piatd estimat& este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piatd se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

Daca nu se arat3 altfel in raport, se intelege ¢ evaluatorii nu au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara In cauza sau de pe
o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exist3 astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofers garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii {or.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

Descrierea raportului

Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREQ 1970. Identificarea
amplasamentuiui si a limiteior a fost efectuata in baza portalului E-Terra — nr. Cadastral 76060, a adresei postale, a
informatiilor furnizate de reprezentantul proprietarului.

Destinatia stabilita prin PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat — alte zone cu functiuni complexe de interes public
si functiuni complementare. Indici maxim admisibili : POT 70%, CUT 2,0.

la data inspectiei, terenul intravilan evaluat era amenajat integral ca terasd exterioard deschiséd pentru restaurantul PIZZA
HOT, amplasat la parterul unei constructii P+2. Aceastd constructie, identificatd cu nr. cadastral 63737, este in curs de
amenajare ca hotel la etajele 1 si 2, dar nu face obiectul prezentei evaluari.

Pentru evaluare, se formuleaza ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 76060 este considerat liber, f8rd amenajari, construibil
(categoria de folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini.
avand in vedere faptul c& nu este inscris nici un drept de servitute in favoarea constructiei cu nr. cadastral 63737, se
formuleaza ipoteza ca terenul evaluat nu ingradeste / limiteaza accesul la restaurant,ci ii poate creste valoarea prin efectul

de sinergie, daca vanzarea se va face catre proprietarul constructiei.

Intrarea in posesia unej copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau s& depuna marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Dacs aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate n raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneazé acest raport, cu
n care urmeaza s2 apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui d

catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

specificarea formei si contextul

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat
de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale

SEV 103 —Raportare.
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4. PREZENTAREA DATELOR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea proprietatii
imobiliare subiect.
Descrieres juridicd

Identificarea eventualelor
bunuri mobile evaluate

Date despre zona,
vecinatati si amplasare

N

Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisa astfel : teren intravilan, avand categoria de curti,
constructii, in suprafatd de 87 mp, amplasat in Hunedoara, Str. Alexandru Vlahuta f.n., Carte Funciara 76060 Hunedoara,
nr. cadastral 76060, Jud. Hunedoara.

A fost pus la dispozitia evaluatorului Certificatul de Urbanism nr. 60 / 22.03.2023. Destinatia stabilitd prin PUG si
Regulamentul Local de Urbanism aprobat — alte zone cu functiuni complexe de interes public si functiuni complementare.
Indici maxim admisibili : POT 70%, CUT 2,0.

Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Hunedoara.

La data inspectiei, terenul intravilan evaluat era amenajat integral ca terasd exterioara deschisa pentru restaurantul PIZZA
HOT, amplasat la parterul unei constructii P+2. Aceastd constructie, identificatd cu nr. cadastral 63737, este in curs de
amenajare ca hotel la etajele 1 si 2, iar pe partea laterala nordic3 functioneaza o spalatorie auto. Constructia nu face obiectul
prezentei evaludri.

La data evaludrii , terenul evaluat are urméatoarele amenajari : este betonat, placat cu gresie de trafic si semiinchisa cu o
copertina (deasupra si lateral) si ocupata cu mese si banci pentru servit.

Avand in vedere faptul ca nu este inscris nici un drept de servitute in favoarea constructiei cu nr. cadastral 63737, c& nu au
fost puse la dispozitia evaluatorului contracte de inchiriere / concesiune a terenului, pentru evaluare se formuleaza
urmatoarele ipoteze :
* terenul cu nr. cadastral 76060 este considerat liber, fara amenajari, construibil (categoria de folosinta curti-constructii)
si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este deplin si liber de sarcini
« terenul evaluat nu ingradeste / limiteaza accesul la restaurant, cifi poate creste valoarea prin efectul de sinergie, daca
vanzarea se va face catre proprietarul constructiei.

ueste cazul.

Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentata in anexa prezentului raport.

Tipul zonei: zona periferica Rezidentiala, identificatsd ca zona Micro 7.

Accesul in zona se realizeazd atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun fin apropiere) si a autovehiculelor
personale, cat si pietonal.

Compozitia zonei

Unitati Unitati de Unitati Institutii  de Sediide banci Institutii  de Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale in invatamant medicale cult interes public cursuri de apa
apropiere

DA DA DA DA bA DA N DA
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Proprietatea este amplasatd in zona periferica Micro 7, pe strada Alexandru Vlahuta, la intersectia cu str. Viorele. Strada
Alexandru Vlahuta face legatura cu bld. 1848 i prin aceasta cu zona centrali a orasului. Accesul la proprietate se face din strada
Alexandru Vlahutd, ce dispune de locuri de parcare atat in fata proprietatii, cat siin laterala nordica a acesteia. Pietonal, accesul
se face de pe trotuare asfaltate.

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata in baza adresei postale si a portalului E-TERRA ANCPI - nr. cadastral 76060,

Accesul pe str. Alexandru Vlahuta se face din bld. 1848, str. Eliberarii sau din strada Viorele, cu acces la zona centrala, respectiv
zona Micro 7. Proprietatea evaluata este amplasatd intr-o zona rezidentiald cu blocuri P+4 — P+10 etaje, prevazute integral cu
locuinte sau cu spatii comerciale la parter {de la data PIF) si locuinte la etaje.

La data inspectiei, terenul intravilan evaluat era amenajat integral ca terasi exterioars deschis3 pentru restaurantul PIZZA HOT,
amplasat la parterul unei constructii P+2. Aceasta constructie, identificata cu nr. cadastral 63737, este in curs de amenajare ca
hotel la etajele 1 si 2, iar pe partea laterald nordica fu nctioneaza o spalatorie auto. Constructia nu face obiectul prezentei evaluari.

Informatii despre amplasament.

La data evaluarii, terenul evaluat are urmatoarele amenajari : este betonat, placat cu gresie de trafic si semiinchisa cu o copertina
(deasupra si lateral) si ocupatd cu mese si banci pentru servit. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului documente din care s3
rezulte dreptul de amenajare si costurile suportate pentru aceasta.

Conform solicitarii proprietarului, evaluarea terenului s-a realizat in ipoteza ca terenul cu nr. cadastral 76060 este considerat
liber, fara amenajari, construibil (categoria de folosinta curti-constructii) si dreptul de proprietate asupra terenului subiect este
deplin si liber de sarcini.

Terenul evaluat se afld amplasat pe latura de acces in restaurantul PIZZA HOT aflat la parterul constructiei. Deoarece nu au fost
puse la dispozilia evaluatorului contracte de inchiriere / concesiune a terenului evaluat si nu au fost identificate sarcini pentru
terenul cu nr. cadastral 76060, pentru evaluare se formuleaza ipoteza ca terenul evaluat nu ingradeste / limiteaza accesul la
restaurant, nici in prezent si nici in viitor, ci ii poate creste valoarea prin efectul de sinergie, daca vanzarea se va face citre

. trioting
proprietarul constructiei.

Accesul la proprietate se face din strada Alexandru Vlahuta. Pietonal, accesul se face de pe trotuare asfaltate.

v Identificarea proprietatii subiect a fost realizata in baza adresei postale sia portalului E-Terra—nr. Cadastral 76060, a adresei
postale, a informatiilor furnizate de reprezentantul proprietaruiui.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Str. Alexandru Drum asfaltat Public
Vlahuta

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca
aceasta precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: Intrucat
nu exista informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre
proprietatea imobiliata subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat,
evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra
tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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Deschidere : are deschidere la str. Alexandru Vlahuta cu front stradal de cca. 15,0 ml. Accesul se face pe drum asfaltat pana
la proprietate
Forma - regulata trapezoidala cu baza mare atasata de constructie de cca. 19 ml, baza mica — front stradal de cca. 15,0 mi,
iar inaltimea de cca. 4,50 m, insumand o suprafata de 87 mp. Terenul este plan , fiind delimitat de drumul de acces sau
constructia adiacenta.
Utilitati:

v Retea urbana de gaze: existenta

v Retea urbana de energie electricd: existenta - - : =
! & v Retea urbana de canalizare: existenta

v Retea urbana de apa: existenta
v Retea urbana de termoficare: inexistenta

Caracteristici juridice: Caracteristici economice:

v Utilizare legala: ¥ Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;
Categoria de folosinta teren : curti, constructii.
Actual : Terasa exterioard semiinchis3 v Taxe locale de construire: Conform HCL;
Destinatia stabilitd prin PUG si RLU aprobat — alte zone cu
functiuni complexe de interes public si functiuni v Avantaje fiscale: Nu este cazul.

complementare. Indici maxim admisibili : POT 70%,CUT 2,0
v Servituti de trecere: Nu se cunosc - vezi ipoteze semnificative
speciale ;
v Restrictii de sistematizare: Nu este cazul;

v Alte restrictii existente: Nu este cazul.

Descrierea amenajarilor si
constructiilor Nu este cazul.
==

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si

Rate prind inpezitele.siivietn completarile ulterioare, Titlul IX.

5. ANALIZA DATELOR F =
ﬂ
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Analiza pietei imobiliare in & pasi:
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Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietat
etape principale:

relevante

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATH DETIP COMERCIAL

In vederea obtineri de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planficarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracterisicie propristati subiect, determinate i baza informatiilor furnizate de client, informatilor culese din
surse publice de informatii i informatillor culese in timpul inspectiei i teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditille de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata,
utiitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.
2. Colectarea ~Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informati

Incrucisate.

isi validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificari

3. Analiza~ Procesul de analiz3 are ca scop fitrarea informatilor, in vederea restrangeriintervaluluisidentficsri de oferte ale unor proprietiti mobiliare similare
imobilului evaluat.
4. Diseminarea - Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatilor relevante i are la bazd sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar

¢ In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piatd", cu date s
informatiiverificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile a data evaluari
¢ Proprietatile imobiliare prezentate n fisa de colectare au caracteristcifizice, juridice si economice similare cu cele ale propriettii subiect (caracteristici care pot fi

mobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru

‘obtinere ainformatiilor
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Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabil3 rezonabils si legald a unui teren liber sau a unei proprietéti
construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabils financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buné utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:

_Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber

L.

]
i

in plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construita, trebuie s3
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s fie:
S

Fizic posibila

A

Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;
Cea mai buna utilizare a proprietétii ca fiind construitd — nu este cazul;

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupd eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea ramas3, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bun utilizare.

.

[$

Rezidential da .
Comercial da Qm . 1 nu =
Comercial / functiuni complementare |  da da da da

Aceasta uti
financiar si este maxim productiva {conduce la o valoare maxima).

Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip comercial / functiuni complementare
(utilizarea actuald — terasa exterioara semiinchisa pentru restaurant PIZZA HOT).

lizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibild, este permisa legal, este fezabils
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6. EVALUARE

Metode de evaluare

Metoda comparatiei

&=
vd

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar dacj terenul are
amenajari, valoarea acestuia este estimat3 prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea
lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele & metode de evaluare ale terenurilor, prevazute
in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Comparatia este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati metod atunci cand exist3 informatii
disponibile despre tranzactii / oferte comparabile.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie
asupra valorii terenului evaluat. In anexa nr. 2 este prezentats Grila comparatiilor de piata.

V teren = 4.400 EURO  cchivaent  V teren = 21.700 LEI
( 50,60 EUR / mp echivalent 249,5 Lei / mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii

Adecvarea:

Analiza rezultatelor

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizirii evaludrii. Adecvarea unei
metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile
aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

in piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt
cumparate de catre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar} - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt
inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei
relative poate fi considerata cea mai adecvata.
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Concluzia asupra valorii

Prin prisma criteriului n.:wn.“wmmm si_al pantitatil de_informatil incraderaa ces maal mars s sV inaleares reruliats in e
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,

dpdv al criteriul preciziei si mw cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

L.L.OO mcm echivalent M.._ NOO _|m_

(50,60 euro/mp) (249,50 lei/mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil pentru 11.04.2023 : 4,9315 LEI / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezenta pe piata incepand cu 2005, FairValue oferd servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.

Servicii oferite

Echipa

Experienta

LR R

Evaluare:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Intreprinderi si participatii ta intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

- FairValue

in scopul:

tranzactionarii

garantariiimprumuturilor o raportariifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delistarii de la bursa etc

ol S

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata tara

Printre evaluatorii FairValue sunt:

¥ Membri Acreditati ANEVAR (MAA)

v Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)

v Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

v' Sistem privat de comunicatii securizat

v Aplicatie securizatd pentru bénci in vederea monitorizarii datelor
utilizate in procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electronic

v Peste 15 ani de activitate

v Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

¥ Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaluari de afaceri

| Certificari

v evaluari intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor in vigoare

¥" membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)

companie atestata ASF pentru evaluarea companiilor

v firma “regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered
Surveyors)

A

Risc management:

¥ polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor in
limita a minim 10.000 Euro

v polita de asigurare pentru rdspundere profesionald a
companiei in limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directs este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directd poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber
sau considerat liber pentru scopul evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metoda atunci
cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii
terenului subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanirile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referd la marimea si forma acestuia,
deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturilor comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piats a terenului evaluat.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fard a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeazi aceasta tehnica pentru c& ea
reflecta natura imperfecta a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasti tehnica, evaluatorul analizeazs tranzactii comparabile, in scopul de a determina dacs acestea
au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu
sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea
a proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclu
si in cazul procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat

sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Sa

Rolul comparatiei relative este sa restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie s3 fie rezonabile). in analiza comparatiei
relative, rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care i sunt superioare si cele care i sunt infericare din punctul
de vedere al caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limit3
inferioara sau una superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat
mai restrans se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa
determinarea corectiei globale se ordoneaza preturile intr-o ordine data de corectia globala (pozitiva sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in
acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu
corectia globala negativa si cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia globala pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietétii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilititile disponibile, accesul, vecinatitile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.
2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificari incrucisate.

3. Analiza— Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrange de oferte ale unor proprietéti imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la bazi sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

# In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata”, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare- oferite spre
vanzare, valabile la data evaluarii.

® Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului {caracteristici care pot i in mod credi

i rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sd reprezinte un substitut al

proprietatii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARABILA (€/mp) - 37¢€ 50 € 60 € 50€
SUPRAFATA (mp) 87 mp 2232 mp 1850 mp 200 mp Mmmo mp

UL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT

teren considerat liber

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS

absolut

absolut

absolut

absolut

absolut

RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica)

nu sunt

similar

similar

similar

similar

LOCALIZARE

Hunedoara - Periferic - Micro 7 -
str. Al Viahutd

Hunedoara - mediana - zona Paltinis - str.
Avram lancu

Hunedoara - Periferic - zona Ciuperca

Hunedoara - Mediana - Micro 3 - zona
Dunares, str. Cerbului

Hunedoara - Mediana - Micro 3 - spre zona
Bucegi, str. Cerbului

AMENAIARI EXTERIOARE {strazi, trotuare}

Asfaltat, Direct - str. Al. Viahutd

Asfaltat, necesitd amenajare acces direct

Asfaltat, Direct - str. Carol Davila

Asfaltat , Direct - str.Cerbului

Asfaltat, Direct - str. Cerbului

TOPOGRAFIE/RELIEF

drept

Tn panta

Tn panta

drept

drept

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - pe proprietate

en/apa/gaz/canal - in zona

en/apa/gaz/canal - inzond

en/apa/gaz/canal - in zond

en/apa/gaz/canal - in zond

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulata, FS=cca. 15,0 ml

Regulata, FS = 28 ml

Regulata, FS = 34,5 ml

Regulata, FS = cca 20 ml

Regulata, FS = cca 50 ml, acces la 2 strazi

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

vad comercial, locuri de parcare stradale,
limitate, necesita amenajare parcare

vad comercial mai redus, locuri de
parcare stradale, limitate, necesita

vad comercial, locuri de parcare
amenajate langa proprietate

vad comercial mai redus, locuri de parcare
stradale, limitate, necesitd amenajare

DESTINATIE (utilizarea terenului)

comerciala

comerciala

comerciala, rezidentiala

comerciala

comerciala
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GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila 8 Comparabila C Comparabilo D

SUPRAFATA (mp) 87 mp 2232 mp 1850 mp 200 mp 1290 mp

PRET COMPARABILA (€/mp) - 37€/mp 50.0 €/mp 60 €/mp 50 €/mp

TIPUL COMPARABILE| oferta oferta oferta oferta

Marja de negociere (%) -10% -10% -10% -5%

CONSTRUCT Il PE AMPLASAMENT teren considerat liber nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Pret eliberare amplasament 0€ 0€ 0€ 0€

Pret unitar (€/mp) 333 €/mp 45.0 €/mp 54.0€/mp 47.5 €/mp

Elemente specifice tranzactiei

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

RESTRICT!I LEGALE (reglem. urbanistic3) nu sunt similar simnitar simifar simitar
Compoarabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Elemente specifice proprietatii e e e > 2

LOCALIZARE Hunedoara - Periferic .r_<=n3 7-  Hunedoara - mediana - zona Paltinis - str. Hunedoara- Perifaric - 7ona Ciupsrea Hunedoara - Mediana - ?___Qo.w -zona Hunedoara - Z__mn_.mm:m - Micro w‘. spre zona

str. Al Viahutd Avram lancu Dunarea, str, Cerbului Bucegi, str, Cerbului

Comparabilitate SUPERIOARA SIMILARA SUPERIOARA SUPERIOARA

Caracteristici fizici

SUPRAFATA 87 mp 2232 mp 1850 mp 200 mp 1290 mp
Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA

AMENAJAR!I EXTERIOARE (strazi, trotuare)  Asfaltat, Direct - str. Al. Vlahut3 Asfaltat, necesitd amenajare acces direct  Asfaltat, Direct - str. Carol Davila Asfaltat, Direct - str.Cerbului Asfaltat, Direct - str. Cerbului
Comparabilitate INFERIOARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

TOPOGRAFIE/RELIEF drept Tn panta Tn panta drept drept
Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA SIMILARA SIMILARA

UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal - pe proprietate  en/apa/gaz/canal - in zon3 en/apa/gaz/canal - in zond en/apa/gaz/canal - in zond en/apa/gaz/canal - inzond
Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE Regulata, FS = cca. 15,0 ml Regulata, FS =28 ml Regulata, FS=34,5ml Regulata, FS = cca 20 ml Regulata, FS = cca 50 ml, acces la 2 strazi
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

vad comercial, locuri de parcare
amenajate langa proprietate

vad comercial, locuri de parcare stradale,
limitate, necesitd amenajare parcare

vad comercial mai redus, locuri de
parcare stradale, limitate, necesitd

vad comercial, locuri de parcare
amenajate langa proprietate

vad comercial mai redus, locuri de parcare
stradale, limitate, necesita amenajare

amenajare parcare parcare

Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA SIMILARA INFERIOARA
DESTINATIE {utilizarea terenului} comerciala comerciala comerciala, rezidentiala comerciala comerciala —

Comparabilitate SIMILARA SUPERIOARA SIMILARA SIMILARA
SUPERIOARA 2 2 2 2
SIMILARA 3 4 7 5
INFERIOARA 5 4 1 3
COMPARABILITATE GLOBALA INFERIOARA INFERIOARA SUPERIOARA INFERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila C 54.0€/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA

Proprietatea subiect 50.6 €/mp 249.5 lei 4,400 € echivalent o 21,700 lei

Comparabila D 475 €/mp INFERIOARA
Comparabila B 450 €/mp INFERIOARA
Comparabila A INFERIOARA 4.9315 lei/€ {curs BNR)

33.3€/mp
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

» hand in vedere faptul ca prop. comparabile utiizate sunt cferte de vénzare s nuiranzacti, pt a ajunge Ia un pret estimat de vénzare -3

discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti s s-a negociat fiecare proprietate comparabils, Marjele de negaciere au fost discutate In sume
brute, procentul prezentat in grila datelor de piatd a fost calculat avind in vedere preturile ce oferd st marjele de negociere discutate,

» Aufost retinute in analizd zece elemente de comparatie aferente propriettiisi un element de comparatie aferent tranzactiondrii. I ceea ce
priveste elementele ce comparatie aferente tranzactionari {conditi de finantare, conditiide vénzare si conditi de piate), toate propristitile sunt
similare, astfel ca aceste elemente nu au mai fost incluse in gril2 datelor de piati.

Elementele de comparatie retinute in analiza sunt cele pt care rezults faptul ¢3 au influentd asupra pretului de tranzactionare si respectiv, sunt

relevante pe piata imobiliard specific3.

PROPRIETATEA COMPARABILA A
Propristatea comparabila A are un pret unitar de tranzactionare de 33 €/mp i, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr- locatie superioars, o suprafata de 2232
mp {mai mare}, amenajarile exterioare comparabilei sunt inferioare subiectului, este inferioara dpdv al reliefuluiftopografiei, este mai slab echipata dodv ediltar
(en/apagaz/canal - in 2ona), iar forma sifrontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect, Comparabila are o utiizare comerciala , similara cu cea a subiectul
alte elemente, aceasta este inferioara sublectului. Astfel:

+incazul a3 elemente de comparatie, proprietatea comparatila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE {reglem. urbanistics),
DESTINATIE (utilizarea terenu
*n cazul a 2 efemente de comparatie, proprietatea comparabiia este superioara subiectului {LOCALIZARE, FORMA N PLAN & DESCHIDERE, J

+Incazul a 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului {SUPRAFATA , AMENAJARI EXTERIOARE istrazi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF,
UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE {vad comercial, dispanibilitate locuri de parcare), )

jareferitor 2

Analizind toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparahil A este superioars, respectiv inferioar proprietstii sublect,
precumsi relevanta s impactul acestora i valoarea de piatd se poate concluziona ca proprietatea comparabiki A este INFERIOARA propriet3ti
subiect, ceea ce indica faptul ca valoarea de piatd a proprietati sublect este mai mare de 33 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA

Proprietatea comparabi C are un pret unitar de tranzactionare de 54 €/mp s, comparaiiv cu propretatea sublect, este amplasatz intr-0 locatie superioara, 0 suprefata de 200
mp {similara), amenajaril exterioare comparabile sunt similare sublectulu, este similara dpdv a reliefului/topografiel, este mai lab echipata doav ediftar {en/apa/gaz/canal -
in z0nd), ar forma st frontul stradal sunt mai avantajoase prop. sublect. Comparabil are o utiizare comercials, Similara cu cea a subiectului ar eferitor fa afte elemente, aceasta
este similara sublectului Astfel:

+in cazul a7 elerente de comparatie, propristatea comparabil este sl cu sublectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSWIS, RESTRICTI LEGALE (regiem, urbanisticd],
SUPRAFATA, AMENAIARI EXTERIOARE (strazi, trotuzre], TOPOGRAFIE/RELIEF, ALTE ELEMENTE fvad comercia, disponibiltate locuri e parcare), DESTINATIE utiizares
terenului).

+incazula 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectulul{LOCALIZARE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, )
+ncazul 2 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara sublectulud (UTILITATI DISPONBILE, ).

Anglizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabifi C este superioard, respectiv inferioard propriettil subiect,
precum s relevanta i impactul acestoran veloarea de iatd se poate concluziona c3 propristatea comparatil A este SUPERIOARA proprietsti
sublect, ceea ce ingicd faptul cé valoarea de piatd a proprietatii sublect este mai micé de %4 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B
Proprietatea comparabila B are un pret unitar de tranzactionare de 45 €/mp 5, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locat r3, 0 suprafata de 1850
mp {mai mare), amenajarie exterioare comparabilel sunt similare sublectul este inferioara dody alrefiefului/topografie, este mai slab echipata dodv ediitar {en/apa/gaz/canal}
- T 20nd}, far forma s frontul stradal sunt mal avantajoase prop. subiect. Comparabila are o utiizare comerciala, rezidentiala, similara cu cea a sublectulul far eferitor fa e
elemente, aceasta este inferioara sublectulul. Astfel:

+n cazul a4 elemente de comparatie, proprietatea comparzbila este similaré cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI LEGALE (reglem. urbanistics),
LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (straz, trotuare), ).

+in cazula 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este sunerioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, DESTINATIE (utiizarea terenulul),

«1in cazul 3 4 elemente de comparatie, proprietatez comparabila este inferioara sublectului [SUPRAFATA , TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE [vad

comercial, disponibiltate locun de parcarel, .

Analizénd toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabili [ este superioars, respectiv inferioard proprietati subiect,
precumsi relevanta s impactul acestora invaloarea de piatd se paate concluziona c3 proprietatea comparabi & este INFERIOARA propriet3

PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comperabili D are un pret unitar de tranzactionare de 48 €/mp s, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata inir-o locatie superioara, 0 suprafata de 1790
mp {mai mare), amengfarle exterioare comparablel sunt similare sublectului este similara dpdv a reliefuluiftopografiel este mai siab echinata dpdv ediitar [en/apa/ga/cand! -
in zong), iar forma sifrontu stradal sunt mai avantajoase prop. subiect. Comparabila are o uiizare comerciala, Similara cu cea a sublectulu far eferitor a alte elemente, aceasta
rz sublectului Astfel:

este i
*in cazula 5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul {DREPT OE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI LEGALE (reglem. urbanisticd),
AMENAJAR! EXTERIOARE (straz, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, DESTINATIE {utilzarea terenului)
+incaul 2 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului LOCALIZARE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, .

+incazulz 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului SUPRAFATA, UTILITATI DISPONIRILE, ALTE ELEMENTE fvad comercal,
disponibiltate locuri d2 parcare) )

Anglizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparehila D este supericers, respectiv inferioara proprietafi subiect,

precum s relevanta s impactul acestorain valoarea de et se poate concluzions i propristates comparalit D este INFERIOARA proprietéti

subiect, ceea ce indica faptul ¢ valoarea de piaté a proprietatii subiect este ma mare de 45 €/mp.

sublect, ceed ce inic faptul c3 valoarea de piatd 2 proprietétil sublect este mai mare ce 48 €/mp.
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:
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Anexa 5 - Documente:

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
DIRECTIA PATRIMONIU

COMANDA

BIROU CONCESIUN, INCHIRIER!, VANZAR!, PRIVATIZARE
Localitatea Hunedoara Carre umizor $.C. FAIRVALUE EVALUARI S.R.L
Strada Libertitil nr.17 telefon 716322 Str. Sfartul Spiridon. Nr. 7, Sactor: 2, Loc. Bucwesti.
CIF: 38832748
Cod aparati Cod bensficiar Nrcomands 3 Dt y v
146 221 3 2023 Conforr referat nr. 25884/20.03.2023
et s=Seteeme
DA3Z843828
39 serv
: _ Termen de Bvrare
. COD |CANTITAT| PRET | VALOAR | Valoare | Valoare
coD cPV DENUMIRE SERVICIU el 3 E |UNITAR| E 4B | TVA |cuTVA| Zi |Lund| An
RAPORT DE EVALUARE
- in vederea vanzaril unui teren in suprafata de 87 mp,
tnscris in CF nr. 76060, nr. cadastral 76068, apartinand
domeniulud privat al municiptulut Hunedoara, situat in
mumicipiul Hunedoara, str. Alexandru Vishuta, judetul
71324000-5 |Hunedoara buc. 800,00 | 800,0C | 152,00 | 952,00

Vatorificare patrimoniu prin vanzare.

- intocmire raport de evaluare : max. 30 zile de la semnares
|comenzii de catre prestator.

Total

80000 | 152,00 | 952,00

aﬂhiggséggggﬂhﬁi CU RESPECTAREA LEGH NR. TZ2973

FRIAR iZA CFF DIRECTOR ECONOMIC  CONSELER MURDEC  p SIF SERVICH ACHIZITH PUBLICE
i UTANU DAN AURELIA A RA DERYE PUISORU .ﬁﬂn»
[ FERENI\ELENA 4
2 A
. \*\ 22 MR 7 3

Cm

ALBU

IRECTOR SIROU CORCESUMN NCHIRERS
DIRECTIA VANZAR! PRIVATIZARE
MARGARETA ROSU SINTWA IONELA
A e
——
intocmit 3 ax.
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TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Hunedoara, Str Al, Via

Oficiul de Cadastru 5 PuBlicitate imobiliard HUNEDOARA
Birou! de Cadastru §i Pulficitate imabiliara Hunedoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 76060 Hunedcara

| A. Partea |, Descrierea imobilului

huta, jud. Hunedoara

Nr. corare 9103
Ziva 13
Luna 03
Anu 2023

M«ﬂ. Nr. cadastral Nri o prafata® (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmult:
ek B ik TEREN INTRAVILAN SMPREIMULT PARTIAL

i

| B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ta dreptul

de proprietate si alte drepturi reaie

{28925 7 19/09/2022
Act ministrativ _nr.

b inr. 7/1996 repubficata sl a i
prin 0.0.G ai ANCPI nr. 70073
- 760607 UAT Hunedoara des:

egulamentului de carte funciara aprobat
014, care cuprinde imobilul cu nr. cao.

ris_in_partea |

47390 / 09/02/2023

Act Administrativ_nr., Hotararea ni
LOCAL: Act Administrativ nr, Lists
Administrativ_nr, Adresa nr, 162

]
. 2672023, din 27/01/2023 emis de MUNIUCIPIUL HUNEDOARA CONSILIUL
_de inventariere, din 07,02/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDODARA: Act
9, din 08/02/2023 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA;

B4 ntabulare, drept de PROFPRIETATE. dobandit prin Constituire, cota AL
{ Thwr.!w 171
. 1) MUNICIPIUL HUNEDOARA/ CIF:2127028, Domeniul privat
C. Partea Jil. SARCINI .
| inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reaie Referinte
i de gargntie si sarcini
T NUSONT

|

Pagina 1 din 3

Larte runclard Ny. 76060 Comuna/Oras/Municipiu: Hunedoara

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea | .

|__Nr cadastral

Supr

afata {mpJ)*

Observatil / Referinge

=

7
mﬂmalL

87 TEREM INTRAVILAM IMPREJMUST PARTIAL

]
—

* Suprafata este ¢

-
eterminata in pl

anUl de prolectie stereo 70.

DETALN LMWARE IMOBIL

——

u\ .\\\ J

P

a4

Hr

Categorie |mtra | Su

Date referitoare ia teren

prafata

o | folosinta |wian {mpt Tarla Parceid Nr. fopo Observatii / Referinte
1 curtt : DA a7 -
1 ungime Segmante
1] Vaiorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie Tn plan.
Punct
e e e
3 2 17.719
2 3 1277
3 4 0.924
4 5 5.497
i 5 [ 1.207
| [:] 7 2.838

Document care conline dace cu Caracter ng-ﬂ_ profejale de prevederie Leph N 677/2001.

o’w..-ani.v..q

Document care contine dste cu caracter

2o pravaderile Legil Ar. &H’\Nﬂau.

Pagina 2 din 3

£

ok BT M R T gt Ly

+2 .+ apey.ancelo
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Carte Funciard N& 76060 Comuna/Oras/mualcipiu: Henedoars

Punct Punct Lyngime sagment

nceput sfarsgit o= {r)

L 7 8 11.047

_T ) o 0.488
| 9 11

4.48

& din

.”E:ﬂ:._ & segmenteior sunt determinete In planul Ge protectie Sterec 76 gl sunt rotunjite ta 1 millmetry,
== Distanta dintre puncts este fo

ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetry.
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imobilul cu IE 76060, UAT Hunedoara / |
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MANIA : 2 probat prin HLOC.L. dr. 9171999 i 3 7
.--n.w“”- s i lweriiri de intreth 2 1..!1 madernizars In lﬂhl?ﬁhm“m“ﬂ nunoI-W”ﬂn_ -.aﬂ“ﬁ”ﬁ—-;ﬁ.ﬁﬂrﬂh _-a—ﬂn

Primaria Municipiului Hunedosra
N 260167 D230 dinelr B8 2003

se@en=

swem s C Castexsmat  Cefipn s,
Mn‘ﬂ.u-:!_ B SO H AN N 2N AN

CERTIFICAT DE URBANISM

Ne m‘“ din B AN 2023
im scopul: Operatiuni notariale - vamzare teren

Ca urmare a Cererii adresste de MUNICIPIUL ﬂczgwﬂb prin »H-NOE Ooznm‘mnu._ﬂz- Eﬂ.—m—ﬂ—.ﬁ“.—.
VANZARIL PRIVATIZARE  cu sediul In jedetul Hunedoara, k tea H bulevardul Libertatil, ar. 17,
teleforvfax -, e-mail - Inrcgistratd ks or. 26016 din 20.03.2023.

P i —_ ‘
i 5 . Funciard ar. 76060 Hunedoara nr.

£ identificat prin Extras de Carte Fuaciari peatru informare Cartea
Sn-nbnn..--_.s-_. quP- y M-:.-u an... Plan Cadastral de Carie Funciara pentru imobilul cu numar cadastral 76068 UAT

Hunedoara
, In temeiul i rilor DX ici de urbamism ar 141 din 1998, faza P.U.G.. s municipiului Hunedoara ,

imterventh in scopul imbenbtitirll fondaled loceibil .

-utilizart permise; unitati de interes public din cotegoriile i fltara;

-utilizari permise cu conditii : intocmirea PUZ sau PUD, dupa caz, in zonele sflate In |nterdictie

gvgatatﬁgna-l.lgvtff?. i L] jarea i " Eiu‘zﬂ““-qslunaxaxﬁl-g-

-utilizari interzise : unitati poluants genératmars de noxe, trafic intens tehmologice asari Structii

permanent =i fars olaborares umor PUDMNur, o o T g i

rpnifﬂwﬂhiiﬂtli&!lli_u-g fanesic de caractorul i ithed | 3-aue dim 10 rh
compazitions! anistice, justificaren solutlol ¢ va face in documentniii P qi.naq..

s sl b doc PU.D,, dopd cor, nrmirindu-se e ul 5 mw Tack

-Canstraiven oblectivelor de utilitate publica lggg;;g.gggrqggif

documentatil PU.Z iz care se va destinatia
ey et {-“‘o»[. - gg%ia—;gtignné

ete, conform R Local de Urbanism aprobat .
-Pentru s §i constraibild 0 parceli webuie sn ind conditiile la eap. 3.4 din Regulamentul Jocal de
p . Urbanism

aprobat, I.ﬂqlﬁ-aﬂ.s- ‘-...it.!.woq art. 30 din Reguiamentui gemersl de urbanism aprobat prin HGR ar. uu!__w*.“ republicat, cu
gb%nnlﬁﬂu-_ liriler, permisé dacd ecare

ot P .I baza p L esie Aumai peatru fi fot Im parte se
1) !H!_:mlilulziggt&lgnlﬁligggknlg
_pﬂwiinmliauﬂﬂ!sn—aln;a-&lga.i.aui.ﬂ.!-lg!uvua#nn_u&n_-liaﬂgﬁi!
n_ngalt%ia&‘lﬂ-iﬂﬂfi
_Mulumna iderate foturi sumal loturile care se incadreazs i prevederile alin, (2),
- Amplasarea constructiiior fata de alinismont prin respectares art. 23 §i art. 24 din mentul genersl b

- x - e o Regula gen de urbanism aprobat prin
.b.ﬂ«gqﬂ.a!#!.ﬁml. lt permisa numai dacll exista posibilitaten de acces la drumerile publice direct sna prin servitute,
n..!-t.l destinaticl constructied §i cu permiterea accederii mijloacelor de stimgere o inceadiflor fn conformitate cu prevederile art.25
din Reguiamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. $25/1996, republicat, cu madificicile § completirile ulterioare:
-Aorzares construetiilor este permisa numai deefl exists posibilitatea v darii de moi i Ia retelele do apa, Ia instalatiile
de camalizare si de anergie electriea confirom art. 27 din I g de urbanism aprobat prin HGR ar. $15/1996,

ili 1 P.O.T., CALT , trusee stradale, intersectil, trases tohnico odifitare,

HEM Y d i carui valabilitate a fost prelungith prin Hotérd
batd Hotarirea C Local H o §1 din 1999, 3 b P Y i
ﬁ&:&hﬂsi al municipiului Hunedoara nr. 4852018 péng la data aprobdtii, In condifiile legii. a noii documentatii de
urbanism, dar nu mai tirziu de 30 decembric 2023, )

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50¢1991 privind sutorizarea cxocutirii tucririlor de constructil, republicstl, cu modifickriie

i completirile ultericare,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC:
deara, conform Extrasului de Carte

- Imobil situat in intravilanul localit&{ii, d iul privat al Municipiahs Hi
seiard pentru Informare CF nr. 76060 Hunedoara ur. cadastral 76060, . }
W”-n.lua«n- imobiluiui in fisiele monumentelor istorice sifsay ale noturii ori in rona de profeciie 3 acestora: ou &5t

cazul

1. REGIMUL ECONOMIC:

” ﬂ!ﬂs!ﬂ -Be-uu" prin Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aprobat- alte zone ¢u

actinni complexe de interes public si functiuni complementare.
msn!.?..i E.M.r. ar. 49272022, privind stabilirea impozitelor i taxelor locale pe anul 2023, imobilul este ﬂ-c!-n- onz
B rangul I1, peatru teren impozitul fiind de 6252,02 lei/ha‘an, lar pentru clidire conform reglementarilor fiscnl

aprobate.

1/4

imobilului (terem)- curti constructii, conform Extrasului de Carte Funciarii. Pe ierea se alla tevass .

rep t, cw madificarile 5i completiirile ulerioare,
- Indiel maximi sdmisibili POT 7%, CUT 2,6

4 REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISA S1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENT p= eote cxrmi

ﬂﬂsﬂﬁ_gﬁgi uwrbanism POATE fiutilizat in scopul dectarst pentru Operatiuni notariale - vanzare teren

E’!‘l"iitgnii

5§ OSLICATHALE TITULARULUY CERTIFICATULLS BE URBANIER:
in scopul i Sei pentru mmart i de
2 peain s

# 7 conferd droptul de 3 exacuta feerke de

o — ds — solicaamiil 3¢ & idress

diulni: AGENTIA FENTRU PROTECTLA MEDIULUI HUNEDOARA-DEVA | STR. AUREL VLAICU NiL

5, DEVA
fe: aplicarss Direutivei Consitinlul 83337/CEE (Direstiva £I1A] PrIVING svaluares efecicior annmitor protecte pubiics 31
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%Eﬂ“&ikggﬂglsgﬁﬂm#iﬂ%gn ek prci Zﬂmﬁi_h

P o p supuse imp i asupra n soli P Directivei Consilinlui 23/37/CEE,
procedura de emitere & acordului de mediu se desfy dupl tificatulul de urbanism, anterlor desunerii document

: = > e certifi E aticl pentry

ausorizarca executhrii wcrarilor de i publios In vederen satssfocerii cerinseior ou mriviee ls
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irvesstiei yi sabilin secesiipi svalialeil afectaler peostein asuprn aediak. fn unss svalard indinle 4 (Peesslics ar vo semile sondd od fiv ol masernagl
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s E.biinn!::llnii!!igiliii;-.g%i-% E— 52 prelungeyic valabilitatea
gf!-iﬁi!!oﬁ‘l-%i{ ses jrebilice = Cerfificatind de urbanism
dela des de pdst Ia dam de

6. CEREREA DE EMITERE a AUTORIZATIED DE CONSTRUIREMDESFIINTARE va fi insotiti de urmiitoarebe
documente:

alcertificatul de urbanism:
b)dovada titlului asupra imobilulul, teren sifsau coastructii, E%géglﬂgﬂgi a zi §§ extrasul de carte

funciark de informare sctualizat 1a zi. tn cazul In care Jegea nu disp altfel (copic egs
c)document=tia tehnicd — D.T., dupd & caz (2 exemplare originele):

DTAC DTAD DTOE

201 un "

uSulmﬂ duril itite prin
1) avize §i acorduri privind utilithgil urbane gl L

alimentare co apa gnze namurale
canalizarc telefonizare
alimensare cu cncrgie Slectricd salubritate

alimentare cu encrgic tormich transport urban

lﬁnﬁﬁuﬂn&ﬁr
.2 avize §i acorduri privind:

sccuritaten 1a incendiv protectia chvila E._!.-n-vnec_uﬂn.
4.3) avizelacorduri specifice ale administratici publice cemrale §i i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestors:
d.4) studii de specialitate:
@) scml administrativ al sutoritilii competente pentnd prol olectia medntlui;
fidovada privind schitarca a mxclor legale.
Documentele de plath ale urmitoarcior txe {copi):
Prezentul certificat de urbanism anc valabil Eﬂb.mlﬁ de la dota eeniteril

PRIMAR. .wm.nnn.a.- GENERAL,
Dan ﬂ. vﬁh‘ﬂ
pms % W
,m &
Roe, ,‘_r.a ARHITECT-SEE,
S ‘Mircea Radu Hanga
INTOCMIT, .
Simona mﬂuea ifrescy

Achiist tia du: - 4. confrm Chitaset or ar tpvm westits of. L2IT201S dia -
i%fi-@liiguﬂﬁflﬂ'|§‘
In conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privi iggﬂﬁlgfnang%aﬂinﬁng—n

5i completirile ulterioars,

3/4

?-E
e E..:nnl!i:u-_uh iEEEEFB%E_Elg in condigtile lagii, un alt cemificat

P
RIMAR. SECRETAR GENERAL,
Dan Boboutan
= Danug Militos Lasiia
ATy ARHITECT-SEF,
Dats predungicii velebilitgii:
Achitat woca e lei, conform Chitscgei ar, -~
Trensesis soficitantulid |s dats de direet. :
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Anexa 6 — Informatii de piata: OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 1

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-2-232mp-str-mihai-viteazu-hunedoara-jud-hunedoara-iDruD3.html

storia

¥ REMAX Property Center

& Florin Chete
RE/mAx . Agentie 0745354623
Teren de Vanzare > Hunedoara (judetul) > Hunedoara > Paltinis > Strada Arenei > Teren 2,232mp, str. Mihai Viteazu, Hunedoa

Teren 2,232mp, str

~
| &

. Mihai Viteazu, Hunedoara, jud. Hunedoara 82 004 €
det), Strada Are

Hunegoar

o

nei null, Hunedoara (judet), Paltinis, Hunedoara Uﬂ ﬁ\—._._—u
Prezentare generala
"y Suprafata 2.232 m? 7. Tipteren intravilan
@ Imprejurimi urban “» Dimensiuni cca. 80 x28 m
< Vizionare la distanta video

A Tip vénzéator agentie
Descriere

Teren intravilan in suprafata de 2232 mp, situat in zona centraia a orasuiui, exceient pentru con

structia de case, pensiuni, hotel
.Terenui se afia in zona stadionuiui M.Klein, avand o panorama frumoasa asupra orasuliui. In arpopiere se afla supermarketul
Kaufland, bazinul de inot.

Particularitati

Gard da

Facilitati electricitate, canalizare, apa curenta, gaz
Tip acces

asfaltat
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 2

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-n-hunedoara-zona-ciuperca-1850-mp-iDg5pc.html
Vand teren intravilan in Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp

@ Hrmrooare Sure Moredears, Bradoa s ude ewxioa e FMoedeseinde?

50 €/mp

Particularitati

Infrastructura  electricitate, acces pavat, canalizare, apa curenta
Comoditati  conducta de gaze naturale

Caractenistici  acces - drum asfaitat, apa curenta

Siguranta gard

imprejurimi zone comerciale, restaurante si facilitati de agrement
zone verzi, farmacii, scoli, transport public

it i ‘. -
iy Aferse
NS 725511 798

Prezentare generala Descriere
Vand teren intravilan in Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp,

X, Suprafata 1.850 m? deschidere 34,5 m, ideal pentru constructie, acces usor, zona
premium, imprejmuit cu gard, asfalt, iluminat stradal.

7. Tip teren teren intravilan  pogjpijitate de parcelare in 2 parcelel!

& siguranta gard Terenul dispune de toate utilitatile!!
Acte la zil!

A Tipvanzator agentie PRET: 50 euro/mp!!

TEL: 0725.511.799
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 3

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-

vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-200-mp-intravilan-in-
orasul-hunedoara/7b0f607f7b6f655e.html

publizé.ro T

Vand teren 200 mp infravilan in orasul hunedoara 60 EUR
0 Hunedoara, Hunedoara 9 Vezi e harta alabi
Specificatii

Suprafata terenului 2000 m? 0766644359
Descriere

vand teren 200 mp intravilan in orasul hunedoara, zona centrala paralel cu piata dunarea pe str.cerbului
pret. 60e/mp. negociabil, suprafata totala 200 mp Vezi detalii pe wwav romima ro
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-

teren-1290-mp-intravilan-hunedoara/7b0f607{7b6f6451 .himi
0766644359

publiz<.ro

Publizd / Anunturi / imobiliare / De vanzare / Terenuri de vanzare Teren intravilan

Vand teren 1290 mp. intravilan hunedoara 50 EUR /mp

¥ Hunedoara Hunedoara @ Vezipe harta

Descriere

vand teren 1290 mp. teren intravilan central in orasul hunedoara, pe str. cerbului cu deschidere pe doua strazi. pret negociabil,
Vezi detalii no WWW.romimo.ro

u:nmm“_?,
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1-471mp-hunedoara-str-oltului-jud-hunedoara-
IDgarU.html

Teren infravilan pentru constructii P+4 etaje situat intr-0 zona buna si
finfstita @ municipfulut Hunedoara

Dispune de toate utilitatile gaz,curentapa,canalizare. Pe teren st sub teren
nu trec cabluri de electricitate si nu sunt canalizan sau conducte de apa
Se afla in imediata apropiere a Stadionului Corvinu, Supermarket Supeco si
Profi. in zona sunt scoli gradinite parcari si spati verzi

& ono Particularitati

0769 258 332

Infrastructura  electricitate, canalizare, apa curenta
50014 €

Teren 1,471mp Hunedoara, str. Oltului, jud. Hunedoara

i

) , _ : Comeditati conducta de gaze naturale
@ Hunedoara (judet), Hunedoara, Hunedoara (judet), Hunedoara, Hunedoara (judet) 34€/m?

Caracteristici acces - drum asfaltat
Prezentare generala

"y Suprafata 1.471mz 2. Tip teren teren intravilan

Imprejurimi transport public
7. Inclinatie  plat A Tipvanzator agentie
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : .unﬁUmu\\g.o_x.-.O\n\o.mm«ﬁm\nm..mzum.an-.m(m_w-.TNO:mnnm:ﬂm-.nmn_gﬂmrg.?ug_

VANZIATOR

- o Teodora

Teren zona Ciuperca = [T 074 560 9379
21 000 € 44,80 € / mp

M Persoana fizica _—_ Extravitan / intravilar: intraviian __a Suprarata utiia: 500 m= i
DESCRIERE

Vand 2 loturi teren intravilan in municipiul Hunedoara. zona Ciuperca. [Lot 10 si Lot 12)
Suprafata lotului 10 este de 469mp si suprafata lotului 12 este Q.w AQOBU

Ambele loturi cu front stradal
Pret iot 21000 euro

FairValue Complete Valuation Services | Page 45 of 47



PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

* = Raport de evaluare

« 682 /11.04.2023

OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 7

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-2025-

mp/35iigg6e38ff7idfe919fied79053691.html

0736130375

! Teren intravilan

PubliZ4 / Anunturi / Imobiliare / De vanzare / Terenuri de vanzare

Teren intravilan 2025 mp 65 EUR/mp

¥ Hunedoara. Hunedoara @ Vezipe harta

Descriere
Vand teren intravilan in loc.hunedoara bd.rusca categoria curti constructii.accept si anumite schimburi

0736130375

Vezi detalii pe www.romimo.ro
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 8

Sursa : https://www._publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-

vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-central-
hunedoara/780861727f616652._html

ubli2z4 / Anunturi / Imobiliare / De vanzare /

iy

erenuri de vanzare / Teren intravilan

Vand teren intravilan central Hunedoara 34 mcm\aﬁ negociabil

¥ Hunedoara, Hunedoara ¥ Vezi pe harta

Specificatii
Suprafata terenului 1819.0 m? 0737507300
Descriere

<m:unm_.m:m:=.m<=m:m._|n,_m;wz..wAwm:._nmwﬂ.mwh:._...muEwmmﬁcmzniczmaowqm_No:mnm:,nﬂm_m?‘mmmc.mmnmgoﬁmww»mamo:-mﬂ.o_ﬂc_:m w.n:mnnmm_m
3 strazi si toate utilitatile (gaz, curent.canalizare).

Certificat de urbanism : S + P + 4 E si documentatie ca terenul e liber de retele subterane(apa-canal,gaz si electrice).
Pret : 34 eur /m2 - negociabil, suprafata totala: 1819 mp.

Vezi detalii pe www romimo ro

publi24.ro
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