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1. Intormatii generale privind obiectivul de investitii propus F 4

1.1. Denumirea obiectivului de investifii
Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia specialisti in sdnitate in
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neintd

Spitalului Municipal Dr. Alexandru Simionescu din municipiul Hunedoara, strada Victoriei nr,

14A, din municipinl Hunedoara, judetnl Hunedoara

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Agentia Nationald peniru Locuinte Bucuresti

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Municipiul Hunedoara

1.4. Beneficiarul investitiei
Municipiul Hunedoara.

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus:
2.1. Scurtd prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale;
in municipiul Hunedoara existii un singur spital, respectiv Spitalul Municipal Dr,

Alexandru Simionescu care in prezent, ca mai toate spitalele din tara, se confrunti cu un deficit

de personal mai ales in riindul medicilor specialisti.

Avind drept scop atragerca in zona a tinerilor absolventi de medicind si a mentinerii
acestora in spitalul nostru in vederea continudrii activititii, Municipiul Hunedoara isi doreste
sa le asigure acestora locuinte n regim de inchiriere prin realizarea unui bloc cu 20 de unititi

locative.
b) efectul pozitiv previzional prin realizarca obicctivului de investifii;

Prin aceste lucriiri de construire a unui ansamblu de locuinte se urmirege crearea unor
conditii optime de locuit pentru medicii tineri, intr-un bloc amplasat chiar in incinta spitalului,
urméirindu-se in acelagi timp ca acestia si poatad desfasura rapid si cu profesionalism procesul

de ingrijire, tratare si vindecare a cetéitenilor din municipiul Hunedoara $i imprejurimi.
Rolul realiziirii obiectivului de investitii este de a incuraja medicii s vin in orasul
nosiru fiindeé este mare nevoie.
¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investiii.

Sciderca numidirului de medici care sd presteze in Spitalul Municipal Hunedoara

imposibilitatea asiguririi serviciilor medicale pe diverse specialiiti.



Daca nu incurajam, micar cu o chirie acceptabilid pentru o locuinti intr-un bloc ca cel
amintit, tinerii din sistemul sdndtitii, vor in alte orage sau chiar si peste hotare.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obicctivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare cu
obicctivul de investitii propus, existente In zond, in vederea justificirii nccesitdfii realiziri
obiectivului de investi{ii propus

in municipiul Hunedoara existd un singur spital, acesta fiind construit inainte de 1989,
in care activeazi chiar si medici cu virsti de pensionare, dar din lipsa specialigtilor in domeniul
sdAndtiitii sunt nevoiti si-si conlinue activitatea. Una dintre cele mai stringente probleme cu care
se confrunti tinerii medici care vin si lucreze in spitalul din Hunedoara este lipsa unei locuinte,
veniturile acestora nu le permit accesul la o locuin{i in proprietate sau inchiricrea unei locuitne
in conditiile pietei.

2.3. [xistenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
prin acte normative, iIn cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investilii propus
Strategia de dezvoltare durabild a Municipiului Hunedoara 2014 - 2020 aprobatid prin
Hotéarirca Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr, 174/ 30.06.2014 pentru apiobarea
Strategiei de Dezvoltare Locald a municipiului Hunedoara pentru perioada 2014-2020,
actualizati

2.4, Existenta, dupa caz, a unor acorduri intemationale ale statului care obligi partea roméni la
realizarea obiectivului de investijii
Realizarca unui blo¢ de locuinte in regim de inchiriere pentru medicii rezidenti sau a
tinerilor specialisti in domeniul sindititii va avea un rol social pozitiv prin oferirea unor
ingrijiri medicale complexe ce urmeazi a fi realizat prin respectarea normelor si codurilor de
proiectare si cxploatare aflate in vigoare in Roméinia si armonizatd cu legislatia Furopeana.

2.5.  Obiective generale, preconizate a fi  atinse prin  realizarea  investifici
Construirea imobilului se va realiza in vederea:

- atragerii i mentinerii in zond a tinerilor absolventd de medicini;

- agsigurarea unor conditii optime de locuit a acestora;

- primirea unei repartitii locninte pentru angajatii tineri ai unitiitii din domeniile
sAnatitii aflatd pe raza unitdtii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele,
inclusiv. medicii rezidenti, si care nuo detin o locuintd in proprietate pe raza unitdtii
administrativ-teritoriale respective;

- proiectul de construire de locuinte pentru medici vine in sprijinul stabilizirii populatiei
in municipiul Hunedoara si evitarea migratieci personalului de specialitate medico-sanitar bine
pregitit;

- acest bloc va fi o facilitate suplimentari, care va [i pus la dispozitia sistemului sanitar;

- atragerea la Hunedoara a unor medici competenti, iar noi ne dorim ca pe o parte din ei,

pe cei mai buni, si-i convingem ci meritd s3 rimfipa in Hunedoara.

3. Estimarca suportabilitii{ii investitiei publice
Valoarea estimativa totald a obiectivului de investitii: 7.500.000 lei inci. TVA.
Valoare totald raportatii la suprafaja construiti: 3.000 lei/ mp inci. TVA.pentru o
suprafati desfasurati de 1.660 mp

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in considerare, dupa
CaL:
- gosturile unor investifii similare realizate;
Locuinte pentru tineri, destinate fnchirierii - strada Alexandru Viahuti,ctapa 1, cu 80
unititi locative municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara.
Valoare estimatii totali a obiectivului de investitii — realizare lucrare - 12.642.142,81 lei inci.
TVA.



- standarde de cost pentru investitii similare.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe laze, a documentatici tehnico-cconomice aferente
obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in funciie de
specificul obiectivului de investifii, inclusiv cheltuiclile necesare pentru obfincrea avizelor,
autorizatiilor gi acordurilor prevazute de lege

- Plan Urbanistic Zonal 50.000 lei
- Studiu de fezabilitate 85.000 lei
- Proiect tehnic de executie 140.000 lei

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuiclilor estimate (in cazul finantirii nerambursabile se
va menjiona programul operational/axa corespunzitoare, identificatd)
- Buget local + Buget de stat (Agentia Nationali peniru Locuinte Bucuresti)

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente
Terenul apartine domeniului privat al municipiului Hunedoara si este situat in
intravilanul municipiului Hunedoara

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarca obiectivului de
investifii:
a) descricrea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);
Terenul propus pentru consiruirea unui bloe de locuinte ANL pentru medici, in regim
de inchiriere s¢ afli in intravilanul municipiului Hunedoara, in domeniul privat, cu nr.
cadastral 71853 Tn suprafata de 1978 m, teren partial imprejmuit cu gard metalic.

b) relatiile cu zone Invecinate, accesuri existente si/sau edi  de acees posibile;
Amplasameniul studiat are urmitoarele vecinatati:
-la NORD, se invecineazi co strada Victorici;
-la EST se invecineaza cu strada Chizid;
-la VEST se invecineazii cu strada Stefan cel Mare;
-la SUD se invecineazi cu strada Nicolae Balcescu.

¢) surse de poluare existente in zond;
Nu existii factori de poluare in zond
d) particularitd{i de relief;
Nu este cazul.
e) nivel de echipare (chnico-edilitard a zonei §i posibilita{i de asigurare a utilitfilor;
Sunt asigurale toale utilititile,
Conform specificatiilor primite de la E-DISTRIBUTIE BANAT SA, obiectival de
investitie, poate [i alimentat cu energie electricd din postul trafo PTZ 67 Siderurgistul, unde
existd doud transformatoare de 400 KVA si un numir de doué TDRI de joasd lensiune.

1) existenta unor eventuale refele edilitare In amplasament care ar necesita relocare/protejare, In
madsura in care pot 11 identificate;
Nu este cazul.
g) posibile obligatii de servitute;
Nu exista
h) condifioniiri constructive determinate de starca tehnicd i de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrdri de interventii, dupd caz;
Nu exista.
i) reglementéri urbanistice aplicabijle zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/ plan urbanistic zomal gi regulamentul local de wurbanism aferent;
-s¢ pot autoriza orice fel de lucriiri de intretinere, renovare i modemizare la nivelul



fondului construit-desfisurati

-ge pot autoriza reconstructii sau supraetajiri, consolidiri sau alte interventii in scopul

imbunétatirii fondului locuibil

-s¢ pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publica pe

amplasamentele rezervate

- destinatia obiectivelor de utilitate publicd poaie {i cea recomandata prin PUG sau o
alta in functie de neccesitifile locale, cu obligativitatea de pistrare a specificului de
apartenentii la zona care le include si pefiind permise alie investitii decit acelea de interes
general.

Plan Urbanistic Zonal pentru "Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
specialisti din sidnitate in incinta Spitalului Municipal Dr. Alexandru Simionescu din
municipiul Hunedoara, strada Victoriei nr. 14A, munieipiul Hunedoara, judetul
Hunedoara®; proiect nr. 659/ 2022, intoemit de 5.C. COMPACT S5.R.L. DEVA;

aprobat prin Hotiriirea Consiliului Local al Municipiului Huonedoara nr. 383/
30.09.2022 privind insusirea Raportului Informérii si consultirii publicului, precum si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal $i a Regulamentului local de urbanism aferent pentru
— "Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia specialisti din sénitate in incinta Spitalului
Municipal Dr. Alexandru Simioncscu din municipiul Hunedoara, strada Victoriei nr. 14A,
municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara”.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat Tnvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existenfei unor zone protgjate.

Nu exista.

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic $i funclional:

a) destinatie si functiuni;

Terenul existeni se afld ¥o incinta spitalului vechi si este pe domeniul privat al

municipiului ITunedoara.

b) caracleristici, parametri $i date tchnice specifice, preconizate;
Cladirea va avea urmadtoarele carcteristici tchnice:
Suprafata terenului: 5t=1.978,00 mp
Suprafata construiti la sol Ac (fira balcoane) = 306,45 mp
Suprafata construiti la sol Ac (cu balcoane) = 328,81 mp
Suprafata construiti desfasuratd Acd (fird balcoanc) = 1.543,97 mp
Suprafafa construiti desf@suratd Acd (¢u balecoane) = 1.655,78 mp
Suprafata construitd desfasurati Acd ctaj 1 (cu balcoane) = 331.74 mp
Suprafaia construitii desfiisuratd Acd etaj 2 (cu baleoane) = 331.74 mp
Suprafata construiti desfisurati Acd etaj 3 (cu balcoane) =331.74 mp
Suprafata construitd desfisurati Acd mansardi (cu balcoane) = 331.74 mp
Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) = 16,62%
Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) = 0,84
Regimul de inaltime=P+3E+ M
Numiir tronsoane (bloe) =1 secara
Numdr unitati locative = 20 u.l., din care:
- apartament tip 1 cu Auw = 57,05 mp si Aed = 85,01 mp
- apartament tip 2 cu Au = 54,98 mp si Acd = 82,13 mp
- apariament tip 3 cu Au = 47,40 mp si Aed = 71,58 mp
- apartament tip 4 cu Au = 49,24 mp si Aed = 74,14 mp
- apariament tip 5 cu An = 56,00 mp si Acd = 83,55 mp
- apartament tip 6 cu Au = 57,07 mp si Acd = 85,04 mp
Nr. beneficiari = 20 familii ( minim 40 persoane)
Categoria de importanti: C — normali
Clasa de importanta: 11T



¢) durata minimi de functionare apreciali corespunzitor destinalici/funcliunilor propuse;
50 ani
d) nevoi/solicitiri functionale specifice.
- Construire imobil;
- Montare timplirii noi interioare gi exterioare;
- Finisaje interioare si exterioare;
- Instalatii sanitare, de incilzire §i electrice;
- Achizitionarea de dotiiri si cchipamente necesare;
- Amenajari exterioare pentru asigurare locuri de parcare;
- Bransamente utilititi necesare.

7. Justificarea necesitifii elabordrii, dupi caz:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul
- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul intervengiilor la constructii existente,
Nu este cazul.
- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile §i permisivitatile
asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau in zone protejate.
Nu este cazul.
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